L48 Kullervonkatu, 1. kaupunginosa Anttila, korttelin 63 asemakaavan ja tonttijaon muutos

Tiivistelma ja vastineet valmisteluvaiheessa saatui hin lausuntoihin ja
mielipiteisiin 11.5.2017

Asemakaava-arkkitehti Juha Anttila

Asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehdot ja muu valmisteluaineisto pidettiin nahtavilla MRA 30 §:n mu-
kaisesti 30.11.2016 — 5.1.2017 kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskuksessa viraston aukioloaikoina,
ja kaupungin verkkosivulla www.lohja/kaavoitus.

Kaavoitus pyysi lausuntoa asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehdoista seuraavilta tahoilta:

Tekninen toimi, kunnallistekninen suunnittelu
Tekninen toimi, logistiikkakeskus

Kiinteisto- ja kartastopalvelut

Rakennusvalvonta

Lohjan ymparistoterveyspalvelut

Ymparistonsuojelu

Sivistystoimi

Perusturvatoimi

Lohjan museo

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus, liikennevastuualue
Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

Museovirasto

Uudenmaan liitto

Caruna Oy

DNA Palvelut Oy

Fingrid Oy

Lounea Oy

Lohjan Energiahuoltoyhtid Loher

Lohcase Oy

Fortum Oyj

Lohjan Seudun Ymparistoyhdistys ry

Lohjan seudun Omakotiyhdistys ry - Lojonejdens Egnahemsférening ry
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Lohjan Liikuntakeskus Oy

Vammaisneuvosto

Vanhusneuvosto

Kaupunkikeskustan aluetoimikunta

Alueen asukasyhdistykset

Lausunnot pyydettiin toimittamaan 7.2.2017 mennessa osoitteeseen: Lohjan kaupunki, kaavoitus, PL 71,
08101 Lohja tai ymparistotoimi@Iohja.fi.

Asemakaavan muutosta koskevat mielipiteet tuli esittaa kirjallisesti nahtavillaoloaikana. Mielipiteet tuli 13-
hettdd osoitteeseen Lohjan kaupunki, ymparistotoimi, kaavoitus, PL 71, 08101 Lohja tai ymparisto-
toimi@lohja.fi.

Lisatietoja saattoi kysya asemakaava-arkkitehti Juha Anttilalta, jonka yhteystiedot olivat lausuntopyynndssa.

Asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehdoista saatiin 13 lausuntoa ja 2 mielipidetta.



Caruna Oy, 22.12.2016
Nykyinen sahkoverkko 20 kV 1 0,4 kV

Kaavamuutosalueilla sijaitsee nykyista sahkoverkkoa liitteen 1 mukaisesti. 20 kV johdot ovat siniselld ja 0,4
kV johdot vihrealla varilla. llmajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset sahkonjakeluun

Kaavamuutoksen myota sahkon kaytto alueella kasvaa. Taman johdosta alueella tarvitaan pienjannitemaa-
kaapelointeja.

Siirtokustannusten jako

Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehddan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja.
Johtojen siirto edellyttda, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa
Meillad ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaluonnoksesta.
Lausunto kaavaehdotusvaiheessa

Pyydamme mahdollisuutta saada antaa lausunto my6s kaavaehdotusvaiheessa, kun kaavan tarkempi kaytto-
tarkoitus tarkentuu.

Vastine: Merkitdan tiedoksi. Kaavaehdotuksesta tullaan tekemaan lausuntopyynto.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, 15.12.2016

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseoita on pyydetty lausuntoa otsikon asiasta. Maakuntamuseo on tutustunut
valmisteluaineistoon ja ottaa asiaan kantaa rakennetun kulttuuriympariston, kaupunkikuvan ja rakennussuo-
jelun nakokulmista.

Maakuntamuseo on aiemmin 15.12.2015 antanut lausunnon saman kaavahankkeen osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta. Maakuntamuseo katsoi, etta alueella sijaitsee suojeltavia rakennuksia ja kaavaratkaisu tu-
lee suunnitella ne ja niiden pihapiirien arvot huomioiden kuten aluetta koskeva osayleiskaavan merkintakin
edellyttdd. Maakuntamuseo esitti myos joitain reunaehtoja kaavan jatkovalmistelulle ja edellytti lisdksi, etta
terijokelaishuviloiden talousrakennukset tulee esitelld kaava-aineistossa, jotta niiden suojeluarvoihin voi-
daan ottaa kantaa.

Nyt ndhtaville asetettuun valmisteluaineistoon sisaltyy kaksi maankayttéluonnosta, joista toinen on Pohjola
Rakennus Oy Uusimaan ja Arkkitehtitoimisto Suunnitteluhuone Oy:n laatima, ja toisen on laatinut Lohjan
kaupungin kaavoittaja maakuntamuseon 15.12.2015 antaman lausunnon reunaehtoihin perustuen.

Esitetyista vaihtoehdoista maakuntamuseo pitaa ehdottomasti parempana kaupungin kaavoittajan laatimaa
maankayttdluonnosta, jossa terijokelaistalojen liséksi tonttien 3 ja 4 asuinrakennukset sdilytetdan ja tonttien
3 ja 4 eteldosaan ja tontille 6 on sijoitettu korkeudeltaan maltillista, suunnittelualueen olevaan rakentami-
seen sopeutuvaa kaksikerroksista uudisrakentamista. Luonnos on maakuntamuseon aiemmassa lausunnos-
saan esittdmien reunaehtojen mukainen ja ottaa hyvin huomioon alueen rakennetun kulttuuriympariston,
maiseman ja rakennussuojelulliset arvot. Maakuntamuseo esittaa, ettad kaavan valmistelua jatketaan kysei-
sen, kaupungin laatiman vaihtoehdon pohjalta.



Toisessa, rakennusliikkeen ja suunnittelutoimiston laatimassa luonnoksessa alueen itdosaan on osoitettu
kaksi uutta seitsenkerroksista asuinkerrostaloa ja tonttien 3, 4 ja 6 vanha rakennuskanta ei saily. Maakunta-
museon mielestd luonnoksessa esitetty uudisrakentaminen on liian korkeaa ja sijoittuu liian ldhelle jo
osayleiskaavassa suojeltaviksi osoitettuja terijokelaistaloja. Korkea rakentaminen tulisi sijoittaa suhteessa
huomattavasti kauemmas suojelluista rakennuksista ja niiden pihapiireista kuin nykyinen matalampi raken-
taminen, jotta suojeltujen rakennusten ymparille jaa riittavasti valjyytta. Lisaksi purettaviksi osoitettuja 1920
-1930-lukujen asuinrakennuksia ja niiden arvoja ei ole mitenkdan esitelty aineistossa. Rakennukset on esitel-
tava ennen kuin niiden purkamiseen ja korvaamisen muulla rakentamisella voi ottaa kantaa. Maakuntamu-
seo ei puolla esitettya vaihtoehtoa ja katsoo, ettd kaavan valmistelua ei tule jatkaa kyseisen vaihtoehdon
pohjalta.

Kaavan jatkovalmistelun osalta maakuntamuseo toteaa, etta alueen olevat asuinrakennukset ja niihin kuulu-
vat talousrakennukset tulee esitelld kaava-aineistossa silld tarkkuudella kuin se niiden suojeluarvojen tar-
kemman arvioinnin ja kdytettavien kaavamerkintéjen maarittamisen kannalta on tarpeen. Alustavasti maa-
kuntamuseo esittda, etta terijokelaistalot ja tonttien 3 ja 4 asuinrakennukset osoitetaan kaavassa sr-merkin-
noin ja niiden pihapiirit /s-merkinngin. Lisaksi terijokelaistalojen talousrakennukset tulee tarvittaessa osoit-
taa sr-merkinndilla. Uudisrakennusten ulkoasusta ja niiden sopeuttamisesta olevaan suojeltuun rakennus-
kantaan tulee antaa riittavat maaraykset.

Maakuntamuseolla ei ole tassa vaiheessa muuta kommentoitavaa asiaan.

Muinaisjaanndsten osalta lausunnonantaja on Museovirasto.”

Sahkoposti Juha Anttila 16.12.2016:
"Hei.

Kiitoksia lausunnoista (L48 ja L63). limeisesti teiltd on jadnyt huomaamatta L48 Kullervonkatu alueesta laa-
dittu rakennushistoriaselvitys (Kati Salonen ja Mona Schalin arkkitehdit Oy), joka on nettisivuilla sivun ala-
reunassa kohdassa selvitykset http://www.lohja.fi/default.asp?kieli=246&sivu=3019&alasivu=3019. Mydn-
nan toki, etta melko huomaamattomassa paikassa se kylla on, kehitetaan toimintaamme.

Onko mahdollista viela tarkistaa lausuntoa?”

Sahkoposti Tellervo Saukoniemi 17.1.2017:
"Hei,

Luulen, ettd emme tdssa vaiheessa tdydenna lausuntoa. Edellytdmme 15.12.2016 paivatyssa lausunnossa,
ettd oleva rakennuskanta tulee esitella riittavalla tarkkuudella, ja nythan syksylla 2016 laaditussa selvityk-
sessa tonttien 3, 4 ja 6 rakennukset on esitelty, ja terijokelaistalojen suojeluarvo on todettu jo aiemmin.
Tonttien 10 ja 11 kaikkia rakennuksia ei kuitenkaan ole edelleenkdan esitelty. Jo aiemmassa lausunnos-
samme 15.12.2015 Sara on kirjoittanut, etta terijokelaistalojen talousrakennukset on syyta esitella kaava-
aineistossa, joten toivottavasti aineisto siltd osin taydentyy vield (kuvat, rakennusvuosi tms).

Koska valmisteluvaiheen luonnoksissa ei vield ole otettu kantaa kaavamerkintdihin, se jaa joka tapauksessa
jatkovalmistelun asiaksi, joten mekin otamme asiaan tarkemmin kantaa vasta siina vaiheessa. Tamanhetki-
sen tiedon perusteella lausuntoon kirjoittamani alustava arvio sr- ja /s-merkintdjen tarpeesta patee edel-
leen. Suojelumerkint6ja voi tarvittaessa olla monentasoisia ja voin myés kommentoida ajatuksia ennalta,
jos niin toivot.



Kokonaisuudessaan paras ratkaisu mielestimme on, etta alueen pientalomilj6o6 sailyy ja aluetta tdydenne-
tdan sen ehdoilla, eli ehka kaikkein mieluiten kooltaan ja mittasuhteiltaan nykyisten kaltaisilla pientaloilla,
mita vaihtoehtoa ei ole lainkaan tuotu esiin, enka itsekaan valitettavasti huomannut sita kirjoittaa lausun-

nossa sanoiksi asti; alueen arvohan on pitkalti myos sen sdilyneessa 1920-luvun asemakaavassa, ei yksin
yksittaisissa rakennuksissa.”

Vastine: AK-alueen kerroslukua on vdahennetty Vll:std Vl:een. Rakennusoikeuden maaraa on

viahennetty 5400 kerros-m?:std 5000 kerros-m?2:iin

AK ja AO/s-6 korttelialueiden rajalle on merkitty 7,5 m leved istutettava alueen osa, jota kos-
kee maéardys: alueen osalle on istutettava vahintdan 1 puu / alkava 50 m2. Istutettaessa taimi-
koko vahintdaan rym 25-30 ja puun rungon etdisyyden rakennuksista on oltava vahintdan 6 m.

AO/s-6 -alueen rakennusten ja ympariston sdilyttamisestd on annettu maardys: Alueella olevia
asuinrakennuksia ja niihin liittyvia piharakennuksia ei saa purkaa. Uudet asuin- ja piharaken-
nukset on rakennettava siten, ettd ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn
osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita. Pihapiirien ja rakennusten
ominaispiirteet tulee sailyttaa. Tehtavat toimenpiteet eivat saa vahentaa alueen kulttuuri- ja
rakennushistoriallista arvoa. Muutoksista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Ymparistonsuojelu, 11.1.2017

Lohjanharjun virkistysalue suunnittelualueen eteldapuolella on Lohjan kaupungin harjualueen kasvisto- ja kas-
villisuusselvityksen (Juha Pykala ja Pertti Uotila, Lansi-Uudenmaan seutukaavaliitto, 1986) mukaan puolukka-
tyypin (VT) kuivahkoa kangasmetsaa. Rinteen ylaosa on varsin karua ja kasvillisuudessa on runsaasti kulttuu-
rilajeja. Selvityksen mukaan alue on voimakkaasti kulunut ja liikkkuminen tulisi ohjata parille paapolulle.

Kortteli on jo rakennettu. Ymparisténsuojelulla ei ole tiedossa, etta suunnittelualueella olisi luonnonsuojelu-
laissa mainittuja suojeltavia luontotyyppeja, erityisesti suojeltavien lajien esiintymispaikkoja tai muitakaan
arvokkaita luontokohteita.

Suunnittelualue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla Lohjanharjun pohjavesialueella (luokka I, tunnus
0142851 B). Rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden pilaantumista eikd muutoksia pohjaveden laatuun

tai maaraan.

Vastine: Pohjaveden suojelusta on annettu kaavamaarays.

Kiinteist6- ja kartastopalvelut, 17.1.2017

Kiinteistorajoja tulee kunnioittaa ettei tieten tahtoen aiheuteta kiinteistonomistajille tarpeettomia toimen-

piteita.

Kommentoidaan tarkemmin myéhemmin kun luonnosta on nahtavilla.

Korttelin raja ehdottomasti olevaan kiinteistérajaan ellei katupuoli nimenomaan tarvitse sitd. Maankaytto-
sopimuksen teolle varattava reilusti aikaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi

Lohjan Seudun Ymparistoyhdistys ry, 7.2.2017



”Lohjan Anttilan kaupunginosan Kullervonkadun kolme kiinteistbnomistajaa ovat pyytaneet asemakaava-
muutosta kirjeelldan, jossa rakennusten purkamista ja korvaamista kahdella pistetornitalolla perustellaan
"ekologisilla" seikoilla. Keskustan osayleiskaavassa on merkinta A, jota koskee maarays:

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi pddasiassa kaupunkimaiseksi tiiviiksi asuntoalueeksi. Suunnittelun
lahtokohtana on alueen liittyminen kaupunkikeskustan tdydennysrakentamiseen ja rakentamisen sovittami-
nen kulttuurihistoriallisesti merkittavaan ymparistéon. Valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuu-
riympariston alueella uudisrakentaminen on rakennustavaltaan ja sijainniltaan sovitettava kulttuurihistorial-
lisesti merkittavaan ymparistoon.

Keskustan osayleiskaavan kaavaselostuksen kartan mukaan kortteli 63 kuuluu harjun rinteen alla olevaan
kokonaisuuteen, joka on kaupunkikuvallisesti yhtendinen ja katutilaltaan hyvin sailynyt pientaloalue 1800- ja
1900-lukujen vaihteesta (Kaavaselostus s. 63). Siksikin rakennusten purkaminen on keskustan osayleiskaavan
vastaista, koska maarays on yksiselitteinen.

Kulttuurihistoriallisesti merkittavat alueet ja kohteet (28.11.2011). Taajamaosayleiskaavan selostuksen liite
Sivulla 28 esitetysséa taulukossa Kullervonkadun ymparist6a (MK6) kuvataan seuraavasti: Harjun rinteell3 si-
jaitsevan pientaloalueen vanhimmat rakennukset lienevat 1890-luvulta. Se onkin kaupunginosista ainoa, joka
vield antaa kuvan vanhasta Lohjankyldn taajamaluonteisesta pienasutuksesta.

Alueelle on mahdollista rakentaa lisdd, mutta siten ettad se sopeutetaan nykyiseen rakennuskantaan. Raken-
nusten purkaminen ei ole "ekologista", mutta hienovarainen lisarakentaminen voi olla.”

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Lohjan vammaisneuvosto, 31.1.2017
Lohjan vammaisneuvostolla ei ole huomauttamista L48 Kullervonkadun asemakaavaan.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Lohjan vammaisneuvosto, 31.1.2017
Lohjan vanhusneuvostolla ei ole huomauttamista L48 Kullervonkadun asemakaavaan.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos on tutustunut asemakaavan L63 aineistoon. Pelastuslaitos ei ota kantaa,
mika vaihtoehdoista toteutetaan.

Lansi-Uudenmaan Pelastuslaitos pyytaa huomioimaan seuraavaa:

Katujen ja tonttiliittymien suunnittelun yhteydessa huomioitava osoitteiden selkeys ja loogisuus. Tonttiliitty-
man tulee sijaita osoitteen mukaisessa kohdassa.



Korkeat rakennukset tulisi pyrkia sijoittamaan tonteille siten, etta pelastuslaitoksen raskaalla ajoneuvokalus-
tolla pystytdaan operoimaan niiden valittdmassa tuntumassa.

Asuinrakennukset on sijoitettava tonteille siten, etta pelastusteiden rakentaminen on mahdollista kaikkiin yli
3 kerroksisiin rakennuksiin' tai mikali varatie sijaitsee yli 10 metrin korkeudessa. Asuinrakennusten varatei-
den suunnittelussa on huomioitava pelastustien rakentamisen mahdollistaminen siten, etta lahtokohtaisesti
nostopaikoilta on mahdollista tavoittaa kaikki edelld mainittua korkeammalle sijoitettavien asuntojen par-
vekkeet. Pelastusteiden ja nostopaikkojen suunnittelussa on huomioitava myos mahdolliset istutettavat ja
sailytettavat puut. Huom! Kevyenliikenteenvaylat ja ulkoilureitit eivat [ahtokohtaisesti sovellu pelastustie-
kayttéon. Muussa tapauksessa tulee tarkastella omatoimisten varateiden toteutumista.

Vastine: Kaavassa maarataan ettd mahdollisten pihakansien tulee kestda raskaan ajoneuvon
paino.

Museovirasto, 20.12.2016
Museovirasto toteaa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta seuraavan.

Kaava-alueelta ei tunneta Museovirastolla kdytettdvissd olevien tietojen mukaan muinaismuistolain
(295/1963) tarkoittamia ja rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Tiedot tosin perustuvat Lohjalta vuonna
1989 tehtyyn ja nykyisin jo vanhentuneeseen muinaisjaannésinventointiin (Jyri Saukkonen/Fibula). Muinais-
jdannosten loytyminen kaava-alueelta ei kuitenkaan tunnu todennakoiseltd, koska alue on jo verrattain tay-
teen rakennettua. Kaavamuutokseen ei ndin ollen ole muinaisjdanndsten osalta huomautettavaa.

Rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman osalta kaavahankkeesta lausuu Museoviraston ja Lansi-Uuden-
maan maakuntamuseon valisen yhteistydsopimuksen perusteella maakuntamuseo.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Uudenmaan liitto, 27.1.2017
Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa asemakaavan valmisteluvaiheen aineistosta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Uudenmaan Elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus, 6.2.2017

Lohjan taajamaosayleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle seka alue on kokonai-
suudessaan pohjavesialueella. Vield lainvoimaa vailla olevassa keskustan osayleiskaavassa suunnittelualue
on asuntoaluetta ja alueella on kulttuurihistoriallisesti merkittavaa rakennettua ymparistoa.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd mikali kaava-alueen rakennetulla ymparistolld on selvityksiin perustuen
maankaytto- ja rakennuslain 548§:n tarkoittamia erityisisa arvoja ei niitad saa havittda. Uudisrakentamisen vai-
kutusta ymparistoon ja kaupunkikuvaan on myds syyta tutkia ja arvioida asemakaavamuutoksen vaikutuksia
suunnittelualueen kulttuuriymparisté6n ja mahdollisiin kaupunkikuvallisiin arvoihin.

Vastine: Lohjan keskustan osayleiskaava tuli voimaan kuulutuksella 14.9.2016.

AK-alueen kerroslukua on vahennetty Vll:sta Vl:een. Rakennusoikeuden maaraa on vahen-
netty 5400 kerros-m?:sta 5000 kerros-mZ:iin



AK ja AO/s-6 korttelialueiden rajalle on merkitty 7,5 m leved istutettava alueen osa, jota kos-
kee méaéardys: alueen osalle on istutettava vdhintdan 1 puu / alkava 50 m2. Istutettaessa taimi-
koko vahintaan rym 25-30 ja puun rungon etdisyyden rakennuksista on oltava vahintaan 6 m.

AO/s-6 -alueen rakennusten ja ympériston sailyttdmisestd on annettu maarays: Alueella olevia
asuinrakennuksia ja niihin liittyvia piharakennuksia ei saa purkaa. Uudet asuin- ja piharaken-
nukset on rakennettava siten, ettd ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn
osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita. Pihapiirien ja rakennusten
ominaispiirteet tulee sailyttdaa. Tehtavat toimenpiteet eivat saa vahentaa alueen kulttuuri- ja
rakennushistoriallista arvoa. Muutoksista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Lohjan Seudun Omakotiyhdistys - Lojonejdens Egnahemsférening ry, 7.2.2017

Viittaamme 30.12.2015 antamaamme lausuntoon lahtokohdista ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
toteamme mielipiteenamme, etta Lohjan kaupungin esittama valmisteluvaiheen luonnos 30.10.2016 asema-
kaavan muutokseksi toteuttaa kohtuullisen hyvin ndkemyksiamme ja kaavamuutoksen tavoitteita.

Keskeiseen sijaintiin perustuva rakennusoikeuden lisdédminen on riittavaa ja toteutus riittavan valjaa. Terijo-
kelaishuviloille jaa esitetyssa ratkaisussa minimimaara tilaa, joskin niiden funktio Lohjanharjun rinteessa on
mielestamme edelleenkin hieman kyseenalainen, mutta talla hetkella realismia. Myos liikenteellinen yhteys
ja autopaikoitus ndyttaisi ratkaistun asiallisesti.

Sen sijaan maakuntamuseon lausunnon perusteella laadittu luonnos 17.11.1916 nayttaa sekavalta ja ah-
taalta, eikd mielestimme ole jatkokehityskelpoinen.

Kokonaisuutena Lohjan Seudun Omakotiyhdistyksella ei ole muuta kommentoitavaa asiassa.”

Vastine: Merkitaan tiedoksi

Kaupunkikeskustan aluetoimikunta

Asemakaavamuutoksen aloitteen tekijana on Mikko Uusitalo, joka edustaa muitakin hankkeeseen mukaan
lahteneita. Alue on nykyiselldadan omakotialuetta, jonka rakennuskanta on hyvakuntoista. Siksi on perustee-
tonta muuttaa asemakaavaa sellaiseksi, jossa koko rakennuskanta puretaan ja korvataan uudella. Voimassa-
olevassa keskustan osayleiskaavassa alueella on merkinta A, jossa todetaan:

Asuntoalue. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi padasiassa kaupunkimoiseksi tiiviiksi asuntoalueeksi.
Suunnittelun lahtékohtana on alueen liittyminen kaupunkikeskustan tdydennysrakentamiseen ja rakentami-
sen sovittaminen kulttuurihistoriallisesti merkittavaan ymparistoon. Valtakunnallisesti merkittavan rakenne-
tun kulttuuriympariston alueella uudisrakentaminen on rakennustavaltaan ja sijainniltaan sovitettava kult-
tuurihistoriallisesti merkittavaan ymparistoon.

Alue on kokonaisuudessansa yhtendinen, osa arvokasta kulttuuriymparistoa, joka on viimeisia rippeita van-
hasta, kauppalan aikaisesta Lohjasta.

Asemakaan laatimisen aloitteessa todetaan: "Ehdotamme maankayton tehostamista tassa palvelujen darella
olevassa kohteessa. Tiivis kerrostalorakentaminen olisi ekologista ja tehokasta maankayttoa. Rakentamalla
kaksi kahdeksankerroksista taloa tonteille 7, 8 ja 9 voitaisiin houkutella hyvia veronmaksajia etenkin ylimpiin
kerroksiin jarvinakoalojen darelle. Asuntopinta-alaa voitaisiin saada esimerkiksi 6500 m2."



Rakennusten purkaminen ei ole ekologista, eika tornitalojen rakentaminen varsinkaan, koska korkeat raken-
nukset hukkaavat tuulisuuden takia energiaa. Rakennusoikeuden lisddminen ndin massiivisesti on lisdksi pe-
rusteetonta, koska Lohja on muuttotappiopaikkakunta. Lohjalainen houkutin ulkopaikkakuntalaisille on se,
ettd keskustassa voi asua omakotitalossa vielapa miltei rannan tuntumassa. Kerrostaloihin muutetaan paik-
kakunnan sisalta olosuhteiden pakossa, eika ulkopuolelta.

Alue on Lohjan keskustaa, mista syysta tiivistaminen voi tulla kyseeseen. Tonttien takaosiin voidaan rakentaa
uutta, kunhan se suunnitellaan vanhaan rakennuskantaan sopivaksi.”

Vastine: Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmassa (2014) alue sijaitsee ke-
hittamisperiaatemerkinnalla tiivistettavaksi merkitylla taajama- ja keskustatoimintojen alu-
eella.

Mielipide Asunto Oy Nyyrikinkatu 11-17, 20.12.2016

”Asunto Oy Nyyrikinkatu 11-17:n hallitus on kasitellyt otsikossa mainittua kaavamuutosluonnosta ja haluaa
tuoda esiin seuraavaa:

Kaavaluonnoksen mukaan otsikon kortteliin ollaan kaavoittamassa jopa 7-kerroksista rakentamista. Esityk-
sen mukainen rakentaminen tulee "tukahduttamaan" suojelluksi maaratyt Terijokilais-huvilat; ne tulevat jaa-
maan korkeiden rakennusten "puristukseen". Kaavaluonnos ei ndin edistd kaupunkikuvan myodnteista kehi-
tysta. Lisdksi naapurustoon on jadmassa matala kirkko. Nama kaikki matalat rakennukset korkeiden keskella
tekevat kaupunkikuvasta "sillisalaattia". Mikali halutaan korkeaa rakentamista, se tulisi keskittaa kaupungin
ydinkeskustaan, minne se sopii parhaiten, kun huomioidaan jo rakennettu ymparisto.

Edelleen korkea rakentaminen estdaa nakymat Lohjan harjulle. Lohjan harju on paikallista ominaispiirretta,
jota tulisi vaalia ja hyddyntaa esimerkiksi matkailumarkkinoinnissa. Korkea rakentaminen myds "pimentaa"
Kullervonkadun.

Esitetyn mukainen rakennustehokkuus johtaa my6s merkittavaan liikkennemaaran kasvuun Kullervonkadulla.
Kullervonkatu on jo nykyisellaan ahdas.

Asunto Oy Nyyrkinkatu 11:n mielestd Maakuntamuseon lausunnon 15.12.2015 mukaan laaditun luonnoksen
mukainen rakentaminen soveltuisi huomattavasti paremmin rakennettuun ymparisto6n ja huomioisi selvasti
paremmin alueelle jadvdan matalan rakentamisen. Sen mukaisesti toteutettuna korttelista ei tulisi ahdasta
"sillisalaattia". My0s liikenteellisesti pienempi rakennustehokkuus olisi parempi vaihtoehto.”

Vastine: AK-alueen kerroslukua on vdahennetty Vll:std Vl:een. Rakennusoikeuden maaraa on

vahennetty 5400 kerros-m?:std 5000 kerros-m?2:iin

AK ja AO/s-6 korttelialueiden rajalle on merkitty 7,5 m leved istutettava alueen osa, jota kos-
kee maéardys: alueen osalle on istutettava vahintdan 1 puu / alkava 50 m2. Istutettaessa taimi-
koko vahintdaan rym 25-30 ja puun rungon etdisyyden rakennuksista on oltava vahintdan 6 m.

Kortteliin 48 kohdistuvan varjostusvaikutuksen vahentamiseksi AK-alueen rakennusten suun-
taa on muutettu, jotta rakennusten vali jaisi mahdollisimman suureksi.

Jotta AK-korttelialueen liikenne ei rasittaisi liikaa melko kapeaa Kullervonkatua, sen suoralle
osalle on maaratty liittymakielto, ajoliikenne AK-korttelialueelle tapahtuu alueen itdreunasta.



Mielipide A, 4.1.2017
"Viitaten nahtavilla oleviin luonnosvaihtoehtoihin ja muuhun valmisteluaineistoon esitamme seuraavaa:

Uudistamme aiemmin ehdotusvaiheessa 29.12.2015 esittdmamme mielipiteen (liitteend) ja esitimme lisdksi
seuraavaa:

- Meidan aiemmin ehdotusvaiheessa esitetty mielipiteemme on jatetty taysin huomioimatta.

- Osayleiskaavamerkinta A mahdollistaa eri tyyppista rakentamista, mutta nayttaa silta etta muita kuin
kerrostalovaihtoehtoja ei ole edes tutkittu. Esim. townhouse tyyppistd rakentamista alueelle voisi
selvittaa. Nykyiset tonttitehokkuudet sallisivat my6s jo nyt OKT tyyppista lisdrakentamista korttelin
suurimmille tonteille. Korttelin jakaminen kahtia siten, etta alueilla on eri kdyttotarkoitusmerkinnat
ja tehokkuudet on kaikin puolin huono ratkaisu.

- Kerrostalorakentaminen ei tue kaavaselostuksessa mainittuja asioita, mm. " Valtakunnallisesti mer-
kittavan rakennetun kulttuuriympariston alueella uudisrakentaminen on rakennustavaltaan ja sijain-
niltaan sovitettava kulttuurihistoriallisesti merkittavaan ymparistoon." seka" Alueen kulttuurihistori-
allisesti arvokas rakennettu ymparist6 on lahtokohtana asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa."

- Alueella sijaitseva lepakkokanta otettava huomioon ja vaikutukset siihen on selvitettava.

- Kulleronkatu on kaavaselostuksessa kuvattu vahaisesti lilkkennoityna asuntokatuna, kuten se onkin.
Kadun suunniteltu leventdaminen aiheuttaisi kohtuutonta haittaa erityisesti Kullervonkatu 9 kiinteis-
tolle, vaikeuttamalla mm. rakennuksen huoltotoimia. Lisdksi se voisi aiheuttaa tarpeettomasti varaa
kadulla liikkujille, kun katu kulkisi liian lahella raystasta, josta talvella voi tippua lunta ja jaata. Tasta
syysta katua ei tule leventaa.

- Maakuntamuseon lausunnon perusteella laadittu luonnos ei ole ymparistéon sopiva. Yksi rakennus
on sijoitettu Karjalohjankatu 1 ja 3 rajan suuntaisesti ja siitd avautuisi nakymat suoraan naiden tont-
tien pihoille. Emme kannata taman tyyppista tadydennysrakentamista, mutta se voisi olla mahdollista
mikali se sijoitettaisiin toisin ja kauemmas rajasta.

- Pohjola Rakennus Oy:n luonnos ei mydskaan ole ymparistoon sopiva. Meille aiemmin esitettyyn ver-
sioon nahden kerrostalot on nyt kddnnetty, eivatka ole enda katulinjan suuntaisia, kuten viereinen
Kullervonkatu 9 rakennus. Tama ratkaisu avaisi nakymat suoraan Karjalohjankatu 1 ja 3 tonttien pi-
hoille, seka pienentaisi korttelipihaa ja kerrostalon pohjoispuoleiselle pihalle jaisi "turha" kiila, emme
ndin ollen hyvaksy tallaista ratkaisua. Mahdolliset kerrostalot, mita emme kannata, tulisi muutenkin
sijoittaa kauemmas tonttirajoista.

- Mahdollisen lisdrakentamisen yhteydessa, riippumatta siitd minka tyyppista se olisi, pitda ottaa huo-
mioon em. ndakymien lisaksi my6s mahdollisten P-alueiden tuomat valohaitat

- Alueen sdilyttdaminen OKT/pientaloalueena olisi luonnollinen jatkumo vallitsevalle rakennuskannalle
koko keskustan harjunrinteen osalta, aina Kontionkadun paahan.

- Tehty Rakennushistoriaselvitys olisi pitanyt kattaa koko kortteli, ei pelkastaan tontteja 3,4 ja 6, koska
aluetta tulisi kasitelld kokonaisuutena.

Lopuksi todettakoon, etta tassa tapauksessa ei ole kysymys muusta kuin tiettyjen kiinteistonomistajien
taloudellisen hyddyn tavoittelu, osittain arvottomille ja huonosti yllapidetyille kiinteistoille. Ikava piirre
tassa on myos se, ettd valtuutettu Pajuoja on ollut tata esteellisena edistamassa ja se asia on nyt KHO:n
kasittelyssa.

Lisdaksi on huomioitava se, etta lain mukaan asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston
laadun merkityksellistd heikkenemista, eikd myodskaan kohtuutonta haittaa. Asemakaavalla tulee vaalia
rakennettua kulttuuriymparistoa ja asemakaava tulee sopeuttaa jo alueella olevaan rakennuskantaan ja
ymparistoon.



Asemakaavassa tulee myos varmistaa maanomistajien yhdenvertainen kohtelu ja huomioitava etta ase-
makaava ei ole rakennuslupa eikd asemakaavaa kasiteltdessa kuulu kasitella yksittaisen rakennushank-
keen suunnitelmia.

Olemme kuitenkin edelleen avoimia kaikenlaiseen rakentavaan keskusteluun aiheesta. kaikkien eri osapuol-
ten kanssa, edellyttdaen ettda myos meidan intressit huomioidaan. Emme hyvaksy sellaista vaihtoehtoa, joka
aiheuttaa meille kohtuutonta haittaa.”

Vastine: Kaavamuutos ei levenna Kullervonkadun katualuetta, vaan se pysyy voimassaolevan
asemakaavan mukaisena.

Kaavaehdotus mahdollistaa AK-alueen rakennusten sijoittelun usealla tavalla. AK ja AO/s-6
korttelialueiden rajalle on merkitty 7,5 m leved istutettava alueen osa, jota koskee maarays:
alueen osalle on istutettava vahintdan 1 puu / alkava 50 m2. Istutettaessa taimikoko vahintdan
rym 25-30 ja puun rungon etdisyyden rakennuksista on oltava vdhintdan 6 m.

Mahdollisten P-alueiden tuomat valohaitat otetaan huomioon rakennusluvan myéntamisen
yhteydessa.



