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Lohjan kaupunki
Kaupunkikehitys/ Kaavoitus
PL 71,08101 Lohja

p. 019 3690 (vaihde)
www.lohja.fi/kaavoitus

Kayntiosoite:
Kaupungintalo Monkola
Karstuntie 4

08100 LOHJA

Sahkoposti:
kaavapalaute@lohja.fi
etunimi.sukunimi@lohja fi

Yleiskaavasuunnittelija Kaisa Langstrom, puh. 044 374 4419
Kaavoituspaallikko Leena Iso-Markku, puh. 044 374 0147
Toimistosihteeri Tuula Lintuniemi, puh. 044 362 1600
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OAS - VIREILLETULO - KAAVOITETTAVA ALUE

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on maankaytto- ja rakennuslain (MRL 63 §) mukainen asia-
kirja, jossa kuvataan asemakaavan laatimisen yhteydessa noudatettavia osallistumis- ja vuorovai-
kutusmenettelyitd seka kaavan vaikutusten arvioinnin periaatteet ja tavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetdan perustiedot kaavahankkeesta ja sen valmiste-
luprosessista. Siind kerrotaan kaavahankkeen lahtokohdista, tavoitteista ja aikataulusta, tiedotta-
misesta seka siita miten osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on tarkoitus toteuttaa kaavan
etenemisen eri vaiheissa. Samalla maaritellaan osalliset.

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Heita ovat esi-
merkiksi kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja muut ympariston kayttajat. Viranomaiset ja
yhteisot ovat osallisia, kun kaavoitus koskee niiden toimialaa.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty Lohjan kaupungin 24. kaupunginosa Ven-
teldaan sijoittuvan kiinteiston 444-423-1-1249 osan asemakaavan laatimista varten. Asemakaa-
va-alueen rajaukseen sisdllytetaan tarpeellinen yhteys Saukkolantielta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin ajan Lohjan kaupungin
internet-sivuilla www.lohja/kaavoitus ja kaupunkikehityksen kaavoituksessa. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaa paivitetaan kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

KAAVAN KAYNNISTYMINEN

Asemakaavan laatiminen on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta (pdivatty 7.10.2014).
Kaavoituksen kdynnistamissopimuksesta on paatetty kaupunginhallituksessa 6.11.2017 (§ 354).
Asemakaavoituksen loppuvaiheessa tehdaan erillinen maankayttésopimus.

Asemakaavoituksen vireilletulosta kuulutetaan aloitusvaiheen kuulemisen yhteydessa.

KAAVOITETTAVA ALUE

Suunnittelualue on laajuudeltaan n. 27,8 hehtaaria Alue sijaitsee Lohjanharjulla moottoritien
(vt1) Lempolan liittyman eteldpuolella, Lempolan sisddntulotien ja Saukkolantien vélisella alueel-
la.

Eteldssa suunnittelualue rajoittuu Lempolan kiertoliittymaan, johon liittyvat Saukkolantie (mt
1090), Lempolan sisadntulotie moottoritieltd ja itd-lansisuuntainen Lohjanharjuntie (kt1125,
kt25).

Alueella ei ole asukkaita eikd rakennuksia. Suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuu Lempolan
pientaloalue ja kaakkoispuolelle Lempolan kauppapuisto palveluineen.

Alueen lapi kulkee kevyenliikenteen vayla Lempolan asuinalueelta Lehmijarventien ja Lempolan
kauppapuiston suuntaan sisaantulotien alitse.

Kaava-alueen lopullinen rajaus voi tarkentua kaavoitusprosessin aikana.



SUUNNITTELUTILANNE

SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista 14.12.2017. Maankadytto- ja ra-
kennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdava maa-
kunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista Lohjaa koskevat kokonaisuudet: 1.) Toimivat yh-
dyskunnat ja kestdva liikkkuminen, 2.) tehokas liikennejarjestelmd, 3.) terveellinen ja turvallinen
elinympadristd, 4.) elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristo seka luonnonvarat ja 5) uusiutu-
miskykyinen energiahuolto.

MAAKUNTAKAAVA

Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu Ympadristdministeri-
0ssd 8.11.2006) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ympadristoministeriossa
30.10.2014). Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.5.2017
(voimassa maakuntahallituksen paatdkselld). Uudenmaan liitto valmistelee Uusimaa 2050 -koko-
naismaakuntakaavaa.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta, jonka eteldosaan sijoittuu vi-
heryhteystarve. Alue sijoittuu kokonaisuudessaan pohjavesialueelle.

Lempolaan sijoittuu maakuntakaavassa merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan suuryksik-
ko.

MAANKAYTON RAKENNE 2013-2037

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2015 hyvaksyma Lohjan maankadyton rakenne 2013-2037 ku-
vaa maankayton tavoitetilaa ja kehitysta lohjalla vuosien 2013-2037 valilla.

Suunnittelualue sijoittuu Lempolan E18 Yrityslohja alueelle. E18 kehityskaytavan tydpaikka-alueet
ovat moottoritien liittymdaalueiden logistisesti hyvin sijaitsevia tulevaisuuden tyopaikkakeskitty-
mia.

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteinen taajamaosayleiskaava ohjaa asemakaavojen laatimista. Kaupunginvaltuusto hy-
vaksyi Lohjan taajamaosayleiskaavan 10.10.2012. Taajamaosayleiskaava tuli voimaan kuulutuk-
sella 2.3.2016.

Suunnittelualueelle sijoittuu taajamaosayleiskaavassa tyopaikka-aluetta (TP) sekd suojavihera-
luetta (EV). Alueen ldpi on osoitettu viheryhteystarve. Viheryhteystarpeet on tarkoitettu ihmis-
ten virkistys- ja liikkumistarpeisiin, ekologisiksi kaytaviksi ja/tai hulevesien luonnonmukaiseen
kasittelyyn. Tiiviisti rakennetuilla alueilla yhteys voi muodostua myds rakennettujen puistojen ja
kevytvdylien yhdistelmana. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on varmistettava, ettd vihe-
ryhteys ei katkea.

TP: Alue on tarkoitettu monipuoliseksi tydpaikka-alueeksi, jossa voi olla toimisto- ja palveluty6-
paikkoja, ympadristohairiota aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia seka naihin liittyvaa myy-
malatilaa.

ASEMAKAAVAT

Osia Saukkolantiesta koskee rakennuskaavana hyvaksytyt kaavat:
- 3.4.1979, LT: Kauttakulku-, sisadntulo- ja ohitustie tie-, vieri-, suoja- ja ndkemaalueineen
-23.4.1999, LYS: Yleinen tie suoja- ja ndkemaalueineen



SUUNNITTELUTILANNE - SELVITYKSET

RAKENTAMISTAPAOHJEET

Alueella ei ole rakentamistapaohjeita.

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan rakennusjdrjestys astui voimaan 1.5.2015.

RAKENNUSKIELLOT

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

POHJAKARTTA

Pohjakartan yllapidosta vastaa kaupunkikehityksen kiinteist6- ja kartastopalvelut.

MAANOMISTUS

Kaupungilla ei ole suunnittelualueella maanomistusta.

SELVITYKSET

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

-Taajamaosayleiskaavaa (lainvoimainen 2.3.2016) varten laaditut selvitykset

- E18 -tiehen liittyvat suunnitelmat ja selvitykset Lempolassa, Lohjan kaupunki

- Lohjan pohjavesien yhteistarkkailu vuonna 2016 (Lansi-Uudenmaan Vesi ja Ymparisto ry, julkai-
suja 277/2017)

- Pesonen, Petro 2002: VT 1 Moottoritielinjauksen inventointi, Oittila-Lempola (Lohja). Museovi-
rasto

Lisaselvitystarpeet:

- rakentamisen vaikutukset pohjaveteen ja Iahimpiin vedenottamoihin
- rakennettavuusselvitys

- hulevesiselvitys

- maisema-ja kaupunkikuva-analyysi

- muinaisjadannosten mittausdokumentointi

- tarvittaessa liikenneselvitys

- tarvittaessa pilaantuneet maa-alueet



TAVOITTEET

TAVOITTEET

ASEMAKAAVA

Maankaytto- ja rakennuslain 54 § mukaan asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytyk-
set terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinympéristolle, palveluiden alueelliselle saatavuudel-
le ja liikkenteen jarjestamiselle. Rakennettua ympadristoa ja luonnonympadristoa on vaalittava, eika
niihin liittyvid erityisid arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen Idhiympaéristdssa on
oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistysalueeseen soveltuvia alueita.

Asemakaavan paatavoitteena on mahdollistaa alueen rakentuminen monipuoliseksi tyopaik-
ka-alueeksi, jossa voi olla toimisto- ja palvelurakennuksia, ymparistohairiota aiheuttamatonta
teollisuutta- ja varastointia sekd naihin liittyvaa myymalatilaa.

Lisdksi tavoitteena on osoittaa alueen eteldosaan liikennevaylien varrella oleva metsdinen alue
suojaviheralueeksi, joka suojaa muita alueita mm. melulta ja on osa harjun ekologista kdytavaa.

Tavoitteena on, ettd rakentuva alue sopeutuu ymparistoon ja suunnittelussa huomioidaan mm.
alueen keskeinen sijainti, kaupunkikuva, kulttuurihistorialliset arvot, pohjavesiolosuhteet, raken-
nettavuus, ympadristohairiot seka hulevesien imeyttdminen paikallisesti.

Tavoitteena on myos varmistaa turvallinen kevyen liikenteen yhteys asuinalueelta Saukko-
lantien lapi kauppapuistoon ja ulkoilualueelle sekd moottoritien pohjoispuolelle sijoittuvalle
mahdolliselle Espoo-Salo -oikoradan asemanseudulle. Lisdksi tavoitteena on osoittaa tyopaik-
ka-alueen ajoneuvoliittyma Saukkolantielta.

Tavoitteet tdsmentyvat kaavaprosessin edetessa.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITEAIKATAULU:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1-6/2018
Valmisteluvaihe 8-12/2018
Ehdotusvaihe 1-6/2019
Hyvaksyminen 8-12/2019




ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Vaikutusten arviointi kaavoituksessa perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin seka asetukseen:
Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa MRL 9 §: Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuk-
siin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tar-
kasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntata-
loudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta,
jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa MRA 1 §: Maankayttd- ja rakennuslain 9 §:ssa tar-
koitettuja kaavan vaikutuksia selvitettaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus, aikai-
semmin tehdyt selvitykset sekda muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten
on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat va-
littdmat ja valilliset vaikutukset

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon.

Asemakaavan toteutumisen vaikutuksia arvioitaessa tulee huomioida:

- vaikutukset maisemaan, kaupunkikuvaan ja kulttuuriymparistoon

- mahdollisen uuden maankayton liikkennemaaran kasvun vaikutukset lilkenneverkkoon ja -tur-
vallisuuteen

- vaikutukset pohjaveteen ja lahimpiin vedenottamoihin

- vaikutukset hulevesiin

- kaavataloudelliset vaikutukset (tyopaikat, mahdollinen katuverkko)



OSALLISTUMINEN

KAAVOITUKSEN KULKU, OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

r______________1

Aloitusvaihe Palaute OAS:sta

I Kuulutus kaavan vireille- I
tulosta ja tiedottaminen

L______________J

Valmisteluvaihe Valmisteluvaiheen Mielipiteen esittdminen
kuuleminen Lausunto
nahtavilla olo Lausunto
. o Asemakaavan > 3
Hyvéksymisvaihe hyvaksymispaatos Mahdollinen valitus
OSALLISET

| MAANOMISTAJAT JA ASUKKAAT
- alueen maanomistajat, lahinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja yritykset ja kaavan vaiku-
tusalueen asukkaat ja yritykset

Il KAUPUNGIN TOIMIALAT

Elinvoima, kaupunkikehitys:

- kiinteisto- ja kartastopalvelut;

- rakennusvalvonta;

- ympdristonsuojelu;

- ympdristerveyspalvelut;

- Elinkeinotoiminta

Elinvoima, palvelutuotanto:

- rakennuttaminen ja kaupunkitekniikka;
- logistiikkapalvelut;

- Loher

Elinvoima, kaupunkisisallot ja konsernihallinto:
- Talous ja strategia

[l VALTION VIRANOMAISET
- Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (alueidenkayttd seka lilkennevastuualue),
Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, Museovirasto

IV MUUT YHTEISOT

- Uudenmaan liitto, Liikennevirasto, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, Caruna Oy, Fingrid Oy, Ga-
sum Oy, Aurora kaasunjakelu Oy, Lounea Oy, DNA Palvelut Lansi-Uusimaa, Valtavaylien aluetoimi-
kunta, Lempolan asukasyhdistys ry ja alueella toimivat muut yhteisét ja yritykset, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

VIRANOMAISYHTEISTYO

Kaavasta jarjestetdan tarvittaessa MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen kanssa.



VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

ALOITUSVAIHE

Asemakaavan vireilletulosta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, paikallislehdessa
ja kaupungin internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §) asetetaan nahtaville kaupungin viralliselle
ilmoitustaululle ja kaupungin internet-sivuille (lohja.fi/kaavat). Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaan voi tutustua koko kaavoitusprosessin ajan kaupunkikehityksen kaavoituksessa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tdydentaa kaavaprosessin aikana. Osallisten on
mahdollista esittaa mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Suunnitelmaa koskeva
palaute pyydetdan esittamaan Lohjan kaupungin kaavoitusyksikdlle. Yhteystiedot on esitetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelman sivulla 2 seka virallisessa kuulutuksessa.

Aloitusvaiheessa kootaan aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja tiedostetaan lisaselvi-
tystarpeista seka laaditaan kysely alueen asukkaille ja yrittdjille. Kaavan aloitusvaiheessa pyyde-
taan lausunnot osallisten luettelon kohdissa I, lll ja IV mainituilta organisaatioilta, yrityksilta ja
yhteisdilta.

Valmisteltaessa kaava, jossa kasitellaan vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai merkittavia maakun-
nallisia asioita tai joka on valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkea, on
jarjestettava neuvottelu kunnan ja elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskuksen kesken.

VALMISTELUVAIHE (KAAVALUONNOS)

Kaavan valmisteluaineisto asetetaan osallisten mielipiteiden esittamista varten alustavasti nah-
taville MRA 30 §&:n mukaisesti kaupungin viralliselle ilmoitustaululle ja kaupungin internet-si-
vuille (lohja.fi/kaavat). Valmisteluvaiheen aineiston ndhtaville asettamisesta tiedotetaan kuulu-
tuksella kaupungin virallisella ilmoitustaululla, paikallislehdessa ja kaupungin internet-sivuilla.
Osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa valmisteluaineistosta ennen nahtavilldolon
paattymistd. Kaavan valmisteluvaiheessa pyydetaan lausunnot osallisten luettelon kohdissa I, llI
ja IV mainituilta organisaatioilta, yrityksilta ja yhteisoilta.

EHDOTUSVAIHE (KAAVAEHDOTUS)

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti vdahintdan 30 paivan
ajaksi. Kaavaehdotuksen asettamisesta tiedotetaan kuulutuksella kaupungin virallisella ilmoi-
tustaululla, kaupungin Internet-sivuilla ja lehtikuulutuksella paikallislehdessa. Kunnan jasenilla
ja osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta. Muistutus on toimitettava Lohjan
elinvoimatoimialan kaupunkikehityksen kaavoitukseen ennen nahtavilldoloajan paattymista.
Yhteystiedot on esitetty virallisessa kuulutuksessa. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot
osallisten luettelon kohdissa Il, Ill ja IV mainituilta organisaatioilta, yrityksilta ja yhteisoilta.
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VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

HYVAKSYMISVAIHE

Vetovoimalautakunta ja kaupunginhallitus kasittelee asemakaavasta saadut lausunnot ja muis-
tutukset. Kaupunki antaa muistutuksiin perustellun vastineen.

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta la-
hetetaan tieto kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat
sitd kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

YHTEYDENOTOT:

Lohjan kaupunki
Kaupunkikehitys/ Kaavoitus
kaisa.langstrom(at)lohja.fi
p. 044-374 4419

11



