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RAMBGLL

1. YLEISTA

Tamé& maapera- ja rakennettavuusselvitys koskee Hiidensalmen entisen teol-
lisuusalueen muuttamista asuntoalueeksi. Kaava-alue kasittad kokonaisuu-
dessaan noin 8 hehtaarin kokoisen alueen 1,5 km p&assa Lohjan ydinkeskus-
tasta. Selvitysalue rajoittuu pohjoispuolella Lohjanjarven Pappilanselkdéan,
lansipuolella Karstuntiehen, itdpuolella Tytyrin avolouhokseen ja eteldpuolella
junaraiteeseen. Alueen sijainti on esitetty raportin kansikuvassa seké alla ole-
vassa kuvassa 1.

Asemakaavamuutos L89 ké&sittdd asemakaavamuutoksen L52 ehdotusvai-
heessa pois rajatun alueen. Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa
teollisuusalue Hiidensalmen entisen sahan alueella keskustaan tukeutuvaksi
kaupunkimaiseksi, monimuotoiseksi asuntoalueeksi. Alue on kaupungin omis-
tuksessa. Kuvassa 2 on esitetty L59 ja L89 kaavoitusalueet.

Tassa raportissa kasitellaan Hiidensalmi Il kaava-alueen maaperaolosuhteita
ja rakennettavuutta sekad perustamistapoja. Tata selvitysta varten alueelta on
tehty uusia pohjatutkimuksia vuonna 2021, sekd hyddynnetty vanhoja ole-
massa olevia pohjatutkimustietoja vuodelta 2005.
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Kuva 1. Selvityksen kohdealue on rajattu karttaan punaisella.
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Lohjanjérvi

Kuva 2. Alueiden L52 ja L89 suunniteltu maankayttd, 18.10.2017 valmisteluvaiheen
luonnos

ALUEKUVAUS

Topografia ja ymparisto

Taman rakennettavuusselvityksen varsinainen selvitysalue on n. 3,5 hehtaa-
ria, kaava-alueen pohjoisosa on VP- ja VL-aluetta, joten uusia tutkimuksia ei
kohdennettu siihen. Alue on talla hetkella metsaa ja murskepaallysteista py-
sakointikenttda. Pohjoisosassa on myds jousiammuntarata, jonka tilaa ei ole
tutkittu. Alueella on ollut noin 1920-1960 luvuilla saha ja sen puutavaran va-
rastointialueita. Saha purettiin suurimmaksi osaksi 60-luvun lopussa.
(https://vanha.asuntomessut.fi/tulevat-messut/lohja-2021/messualue/alu-
een-historiaa/)

Alueen eteld- ja itapuolella noin 200 metrin etdisyydelld sijaitsee Nordkalk Oy
Ab:n omistama kalsiittikaivos. Kaivostoimintaa on harjoitettu vuodesta 1897
alkaen avolouhostoimintana, vuonna 1956 avolouhostoiminta loppui ja
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toiminta siirtyi kokonaan maan alle. Kaivoksen vuotuinen louhintamé&éra on
250 000 tonnia.

Suunnittelualueen maanpinnan taso vaihtelee noin +32...+41 valilla. Maan-
pinta on korkeimmillaan alueen eteldosassa noin +41, josta se laskee alueen
pohjoisosassa noin +32 tasolle. Nykyisen Kuilukadun pohjoispuolinen alue on
nykyisilladn padosin metsédd ja murskepintaista kenttda. Alueen koillisnur-
kassa on n. 3 m korkea kasa sekalaista materiaalia. Kasassa on mm. maala-
jien ja kivien liséksi paljon puuainesta, kaarnaa, lautoja ja kyllastettyja tuk-
keja/sahkotolppia. Pohjoispuolen alueen kaakkoisnurkka on vanhojen ilmaku-
vien, ja nykytilan perusteella ollut luonnontilaista metsaa. Muut Kuilukadun
pohjoispuolen metsista sijaitsevat vanhojen rakennettujen alueiden paikalla
ja maastossa saattaa olla jaanteita vanhasta toiminnasta.

Pohjoisosan alueen kahden murskekentan vélista metsasta I10ytyi vanhoja ra-
kenteita, mm. metallisia kehikoita, maasta. Kuilukadun etelapuolinen alue on
paaosin tasaista murskepaallysteista parkkialuetta, jota reunustaa nurmialu-
eet. Vuonna 2021 otettu ilmakuva (Maanmittauslaitos) on esitetty kuvassa 3.

Parkkialueet ovat tilapdisia, asuntomessualuetta palvelleita kentti&.

Kuva 3. Alueen ilmakuva (Maanmittauslaitos, 2021)

2.2 Pohja- ja pintavesi

L89 Hiidensalmi 11, Lohja
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Selvitysalue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Alueen eteldosa sijaitsee
n. 500 m etaisyydelld Lohjanharjun pohjavesialueesta. Kaava-alueen pohjois-
osasta noin 80...140 m levea vybhyke on Lohjanjarven vesialuetta. Jarven ve-
denpinta on Maanmittauslaitoksen maastokartan mukaan tasolla +31,6.

Selvitysalueen eteldosassa sijaitsevasta pohjavesiputkesta on 1/2022 mitattu
pohjavedenpinnan tasoksi +34,08. Vedenpinta on noin 3,2 m syvyydessa
maanpinnasta. Alueen pohjoisosassa pohjavedenpinnan tasoksi on mitattu
+32.7..+32.80 12/2021-1/2022 valisena aikana, eli pohjaveden pinta on
siind noin 0,8—0,9 m syvyydelld maanpinnasta.

Putkikortit on esitetty liitteessa 1.

MAAPERAOLOSUHTEET

Maaperan yleiskuvaus

Selvitysalueen maapera koostuu kairaustietojen ja laboratoriokokeiden perus-
teella yleisesti siltista, hiekasta ja moreenista. Alueen pohjoisosassa pintaker-
roksissa esiintyy lisédksi savea. Alueen maaperékartta (GTK) on esitetty ku-
vassa 4. Siina selvitysalue on esitetty valkoisena, eli alue on kartoittamaton.
Tama johtunee siita, etta alue on pitkalti muokattua vanhan teollisuustoimin-
nan myota. Muutoin Lohjanjérven ranta-alueet ovat paaosin savisia, jossa kal-
lio paikoin nousee pintaan.
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Kuva 4. Alueen maaperakartta (GTK)

Pohjatutkimukset

Selvitysalueella on tehty kairauksia vuosina 2005 ja 2021 yhteensa 34 tutki-
muspisteessa. Vuonna 2021 tehdyissa tutkimuksissa tehtiin painokairauksia
yhdeksasséa pisteessa, kolmesta tutkimuspisteesta otettiin hairiintyneita maa-
naytteita, seitsemassa pisteessa tehtiin puristinheijarikairaus, kahdessa pora-
konekairaus ja kahteen pisteeseen asennettiin pohjavesiputki.

Selvitysalueen eteldosassa maapeitepaksuudet vaihtelevat 15..20 m valilla.
Kallionpinnan taso vaihtelee alueella tasovélilla noin +18...+28 ja kallion paalla
on noin 5—10 m moreenikerros. Pintakerroksena on noin 5—10 m hiekkaa tai
silttia. Kairaukset ovat paattyneet joko lohkareeseen, tiiviiseen kerrokseen tai
kallioon.

Selvitysalueen pohjoisosassa maapeitepaksuudet vaihtelevat noin 7—10 m va-
lilla. Kallionpinnan taso vaihtelee tasovadlilla +23...+28. Pintakerroksena maa-
lajina on paikoin havaittu noin 5—8 m savi- tai silttikerros, jonka vesipitoisuus
on noin 20..100 %. Kairausvastuksen perusteella savi on laadultaan peh-
medaa. Silttikerros on paikoin melko I6yha ja toisaalla hyvin tiivis. Lisaksi silt-
tiin on kerrostunut osin hiekkaa ja savea.

Savi-/silttikerroksen alla esiintyy noin 2—5 m kerros moreenia ja hiekkaa. To-
dellisuudessa moreenikerros voi olla ohuempi, silla maanaytteiden perusteella
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on maaperassa laajemmalti silttid kuin mita kairausvastuksista voi paatella.
Kairaukset ovat paattyneet joko lohkareeseen, tiiviiseen kerrokseen tai kalli-
oon. Maanaytteiden laboratoriokokeet on esitetty pohjatutkimusleikkauksissa
ja liitteessa 2.

Pohjatutkimukset on esitetty piirustuksessa 01 ja pohjatutkimusleikkauksia
piirustuksissa 02-06.

Hiidensalmen saha-alueen pilaantuneisuustutkimukset ja kunnostuk-
set

Lohjan keskustan pohjoispuolelle Hiidensalmen alueella on toiminut 1920-lu-
vulta lahtien vuoteen 1967 saakka Lohjan vesiston Metsa Oy:n saha. Saha-
alueella on kasitelty puutavaraa seka kyllastys- etta sinistymisenestoaineilla.
Kaytdssa on ollut arseeni-, kromi- ja kuparipitoista metallisuolaa sek& poly-
aromaattisia hiilivetyja sisaltavaa kreosoottitljya seka dioksinia ja furaaneja
(PCDD/F) siséaltavia aineita.

Saha-alueen pinta-ala on ollut noin 12 hehtaaria ja se on sijainnut molemmin
puolin nykyista Karstuntieta Hiidensalmen pohjoisosassa.

Samalla alueella on toiminut myds Puukeskus vuodesta 1970 vuoteen 2008.
Puukeskuksen toiminnot olivat sijoittuneet Karstuntien lansipuolelle.

Hiidensalmen maaperaa on tutkittu vanhan saha-alueen maankaytdn suunnit-
telun edetessa. Tutkimuksia on tehty vuosina 2000, 2001, 2002, 2006, 2007
ja 2018. Tutkimuksissa on analysoitu yhteensa yli 200 maaperéanaytetta, joi-
den perusteella hahmoteltiin paitsi pilaantuneen maa-alueen laajuutta.

Karstuntien itapuolista aluetta on kunnostettu sekd vuonna 2008 ettad vuonna
2018. Vuonna 2008 kunnostettiin vanhan Karstuntien linjauksen itdpuolisella
alueella Ky-5-altaan ymparistd ennen Karstuntien uutta linjaamista. Vuonna
2018 kunnostettiin Karstuntien itapuolinen alue uuden kaavan mukaisesti.

Molemmista kunnostuksista on laadittu kunnostussuunnitelmat ja ympaéris-
tonsuojelulain mukaiset ilmoitukset ELY-keskukselle ennen kunnostuksen
aloittamista. Kunnostuksen jalkeen on laadittu ELY-keskukselle loppuraportit
kunnostuksesta.

Uudenmaan ELY-keskus on tarkastanut molemmat kunnostuksen loppurapor-
tit ja antanut niista hyvaksyvat lausunnot (23.3.2010,UU-
DELY/553/07.00/2010 ja 17.4.2019, UUDELY/979/2018).

RAKENNETTAVUUS JA PERUSTAMISTAVAT

Yleista rakennettavuudesta

Pohjatutkimusten perusteella alueen maaperaolosuhteet eroavat jonkin ver-
ran alueen pohjoisosassa verrattuna etela- ja keskiosiin. Pohjoisessa esiintyy
savea, tosin savinen alue sijoittuu laajalti kaavan VL- ja VP-alueelle, johon ei
juuri tule rakennuksia. Osittain AK-aluetta kuitenkin on sijoitettu savialueelle.
Etela- ja keskiosissa sen sijaan esiintyy pitkalti silttia, joka on tiiveydeltaan
vaihtelevaa. Rakennettavuudessa ja perustamistavoissa on siten alueellisia
eroja selvitysalueella.

L89 Hiidensalmi 11, Lohja
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Alue on nykytilassa suhteellisen tasainen, mutta paikoin tulee tehtavaksi va-
haistd maaleikkausta tai pengerrysta. Alueen kaavoitus on kesken eika lopul-
lista kaavaluonnosta viela ole laadittu, joten alueen tulevat tasot tarkentuvat.

Selvitysalueella ei tutkimusten mukaan esiinny paineellista pohjavetta. Poh-
javesipinta on kuitenkin lahella maanpintaa alueen pohjoisosassa. Kellareiden
rakentaminen talla alueella edellyttaa pohjavesipinnan pysyvaa alentamista
tai vesitiiviitd rakenteita. Mahdollisten kellareiden rakentaminen tulee selvit-
taa aina tapauskohtaisesti, etenkin I6yhimpien silttikerrosten alueella tulee
kayttaa erityista harkintaa.

Savi on yleensa routivaa, mika tulee huomioida kaikessa rakentamisessa.
Siltti on usein erittdin routivaa, ja voi johtaa merkittaviin suojaus- ja siirty-
maékiilatapreisiin. Siirtymaéakiilojen kaytto tulee selvittaa erikseen ja haitalliset
epatasaiset routanousut tulee estaa.

Ennen rakentamiseen ryhtymista on pohjasuhteet varmistettava yksityiskoh-
taisilla pohjatutkimuksilla rakennusten kohdilla. Suositeltavaa on, ettd kai-
rauksia tehdédan nailta osin vahintdan 10—20 m valein.

Rakennettavuuden perusteella alue on jaettu kolmeen osaan, jaottelu I6ytyy
pohjatutkimuskartalta.

L89 Hiidensalmi 11, Lohja
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Painumat

Alueella ei ole otettu hairiintymattomia maanaytteitd ddometrikokeita varten,
eika tarkkoja painumalaskelmia tdman vuoksi voi tehda.

Pohjoisosan savisella alueella voi mahdollisten pengerrysten myéta muodos-
tua painumia. Kun maanpintaa korotetaan esimerkiksi metrin paksuisella
laaja-alaisella penkereella, aiheutuu siitd noin 20 kN/m? tasainen kuormitus.
Savimaanéaytteiden vesipitoisuuden perusteella arvioituna painuma olisi selvi-
tysalueen savialueella luokkaa 40-80 cm. Silttikerrokset ovat hyvin herkkia
hairiintymiseen, jolloin niiden painumia on vaikea arvioida yleisella tasolla.
Mikali kaivuu ei ylta pohjavesipinnan lahelle ja olosuhteet ovat otolliset, voi
painumat jaada hyvin pieniksi.

Alueelta voi loytyé hiekka- ja moreenialueita, joissa ei muodostu painumaon-
gelmia, mutta tama taytyy varmistaa jatkotutkimuksin, kairaushavainnossa
hiekaksi tulkitut maakerrokset paaosin paljastuivat siltiksi tarkemmissa labo-
ratoriokokeissa.

Stabiliteetti

P&&osalla aluetta ei muodostu stabiliteettiongelmia maaperén ollessa kitka-
maata. Pohjoisosan saven leikkauslujuutta ei ole maéritetty, joten stabiliteet-
tilaskelmia ei voi tehda. Koska alueella ei kuitenkin lahtokohtaisesti tehda
merkittavia pengerryksia ja koska alue on maastomuodoltaan suhteellisen ta-
sainen, stabiliteettiongelmia ei todennakoisesti muodostu. Sinansé saven leik-
kauslujuus on painokairaustulosten perusteella todennékoisesti alhainen, jo-
ten mikali pengerryksia kuitenkin tehdaan, tulisi stabiliteettia tarkastella erik-
seen. Esim. maavallien rakentaminen voi aiheuttaa sen, ettda pohjamaahan
muodostuu liukupintoja ja maa nousee vallin vieressa. Myds kaikki kaivutyot
voivat aiheuttaa stabiliteettiongelmia, silttinen pohjamaa menettaa hairiinty-
essaan lujuutensa. Mahdolliset rakennuskaivannot tulee aina suunnitella ja
mitoittaa erikseen.

Rakennusten perustamistavat
Pohjoisosa (savinen alue)

Alueella, jossa esiintyy savea, suositellaan rakennuksia perustettavaksi paa-
luilla kantavan pohjamaan tai kallion varaan. Soveltuvia paalutyyppeja ovat
mm. terasbetoninen lyontipaalu tai lydtava terasputkipaalu. Paalupituudet
ovat péasoin noin 5...10 m valilla. Paaluissa suositellaan kaytettavaksi kallio-
karkia. Paalutettujen rakennusten alapohjat suositellaan tehtavaksi kanta-
vina. Mitd raskaampi ja korkeampi rakennus on, sitad jdreampaa perustamis-
tapaa joudutaan kayttamaan. Rakennukset sietavat yleensa tasaista painu-
maa, mutta painumaerot (kulmakiertymat) ovat haitallisia.

Heikoimmin rakennettava alue on merkitty pohjatutkimuskarttaan alueena 3.
Etela- ja keskiosa

Alueilla, jossa esiintyy silttistd tai hiekkaista silttia voidaan pienimpia ja ke-
vyimpia rakennuksia voidaan perustaa antura- ja laattaperustuksilla maan
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varaan, mikali perustamistaso ei yltd pohjavedenpinnan tasoon. Pohjapaineen
tulee olla riittavan pieni ja kaivupohjan héairiintyméatén. Talldin perustaminen
voidaan varmistaa tekemalla riittavan suuren anturan alle 300-500 mm pak-
suinen painetta jakava kerros murskeesta (raekoko esim. 0/32 - 0/65 mm).
Suuremmat rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluilla kovaan poh-
jaan. Paksuimpien siltti- ja moreenikerrosten alueella voi paalutyyppina har-
kita myos kitkapaaluja.

Anturat perustetaan roudattomaan perustussyvyyteen tai roudan haitallinen
vaikutus estetdan esim. routalevyilla. Silttikerroksen ylimaaraista kaivua tulisi
kuitenkin valttaa, silla se hairiintyessdan menettaa lujuutensa ja voi johtaa
mm. lisdkaivuu ja -tayttétodihin.

Rakennettavuuden kannalta alue on jaettu kahteen osa-alueeseen (1 ja 2),
paaosin maakerrosten paksuuden ja tiiveyden perusteella. Aluejako on esi-
tetty pohjatutkimuskartalla.

Katujen ja piha-alueiden perustamistavat

Alueen pohjoispaan paallystetyilla katu ja piha-alueilla suositellaan tehtavan
kevennystayttoa (esim. kevytsora tai vaahtolasimurske). Kevennystayton kui-
vatuksesta tulee huolehtia kaivupohjan kallistuksella ja salaojituksella.

Muutoin alueen katu ja piha-alueet voidaan lahtokohtaisesti perustaa maan-
varaisesti kantavalle maapohjalle.

Kunnallistekniikan perustamistavat

Alueen kunnallistekniikka voidaan lahtokohtaisesti perustaa maanvaraisesti
kantavalle maapohjalle, etenkin jos kaivuu ei ulotu pohjavedenpinnan lahei-
syyteen. Kunnallistekniikan rakentamisessa tulee erikseen huomioida pohjois-
osan savialue. Alueelle suositellaan alustavasti putkikaivantojen lopputay-
toissa kaytettavan kevennysmateriaalia (esim. kevytsora tai vaahtolasi-
murske) painumien vahentamiseksi.

L89 Hiidensalmi 11, Lohja
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5. SUOSITELLUT JATKOTOIMENPITEET

Tuleville rakennuksille ja rakenteille tulee tehda rakennussuunnittelua varten
tarkempia rakenteiden kohdille kohdistettuja pohjatutkimuksia.

Silttikerroksen ominaisuuksia ja eri paalutusmenetelmien sopivuutta varten
tulee tehda tarkempia tutkimuksia. Myds tiiveimpien silttialueiden kelpoi-
suutta kevyisiin maanvaraisperustuksiin (n. 1-2 krs.) on syyta selvittda. Kai-
rauslajiksi suositelleen puristin-heijarikairausta sen luotettavamman tunkeu-
tumisen takia.

Myds pohjaveden tason seurantaa ja tutkimuspisteiden lisdamista suositel-
laan.

Laheisen kaivostoiminnan huomioiminen, etenkin jos rakenteita tai paaluja
ulotetaan kallionpintaan tai syvemmalle.

Ramboll Finland Oy
31.1.2022
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Merkintojen selitys:

Alue 3:

Alue 2:

Alue 1

Pehmeikkoalue tai l6yhaa silttia.
Rakennukset paalutettava, piha-alueiden tayttojd
valteftava fai kevennetftava.

Kohtalaisen fiivistd ja kerroksellista silftimaata,

rakenfeiden paalutus todenndkdista.

Tiiviimpdd silttimaata,
maanvarainen perustaminen mahdollista ainakin kevyille
rakenteille.

Koordinaatti-/ korkeusjarjestelma

ETRS-GK24/ N2000

K.osa/ kyla Kortteli/ tila Tontti/ Rn:o Viranomaisen merkintoja
Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva nro
Uudisrakennus Pohjatutkimuspiirustus
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisaltd Mittakaava
Lohjan kaupunki Pohjatutkimuskartta 1:500
L89 Hiidensalmi
Rakennettavuusselvitys

Ramboll Finland Oy Suunn.ala Tyénro Tiedosto

R A M B L L PL 25, Itsehallintokuja 3
PL 25, liseh GEO | 1510067159
puh. 020 755 611 Piirustusnro Muutos
01

Hyv. (nimi, tutkinto, allekirj.) Piirt. Suunn. Pvm
DI Turo Auvinen LRan 31.1.2022




