Valmisteluvaiheen kaavaselostus

L104 Laurinkatu 53, 55 ja 57 asemakaavamuutos
Anttilan kaupunginosa 1, kortteli 30, tontit 6 ja 9
seka kortteli 32, tontti 1 seka osaa katualuetta

Lohjan kaupunki « Kaupunkikehitys « Kaavoitus « MSa - 28.2.2024

LOHJA



Kaavoituksen yhteystiedot

Lohjan kaupunki
Kaupunkikehitys / kaavoitus
PL71,08101 Lohja

p. 040 188 6100

Kayntiosoite:
Kaupungintalo Monkola Karstuntie 4
08100 LOHJA

lohja.fi/kaavoitus

Sahkoposti:
kaavapalaute(at)lohja.fi (mielipiteet, muistutukset, lausunnot)

etunimi.sukunimi(at)lohja.fi
Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrom, puh. 040 686 7079

Kaavoituspaallikko Kristiina Rinkinen, puh. 044 374 0147
Toimistosihteeri Tuula Lintuniemi, puh. 044 362 1600

Lohja « L104 Laurinkatu 53, 55 ja 57 asemakaavan muutos

2



Sisdllys

Kaavoituksen yhteystiedot

Sisallys

0. PERUSTIEDOT
Tunnistetiedot

Kaava-alueen sijainti ja yleiskuvaus

1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Alueen yleiskuvaus
Luonnonymparisto

Rakennettu ympadristo
Suunnittelutilanne

Muut suunnitelmat ja selvitykset

2. TAVOITTEET

Tavoitteet

3.VALMISTELUVAIHE
Valmisteluvaiheen kuvaus

Arvioidut vaikutukset

10

12

13

15

16

21

Lohja « L104 Laurinkatu 53, 55 ja 57 asemakaavan muutos

3



0. PERUSTIEDOT



0. PERUSTIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavamuutoksen suunnittelualue muodostuu
kiinteistoista 444-1-30-6, 444-1-30-9, 444-1-32-1 seka
Ilmari Sippolan kadun katualueesta.

Kaava-alueen sijainti ja yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Lohjan ydinkeskus-
tassa Keskusaukion, Laurinkadun, Torikadun ja Kaup-
pakadun rajaamalla alueella. Asemakaavamuutoksen
suunnittelualue on kaupunkikuvallisesti keskeisella pai-
kalla Lohjan ydinkeskustaa. Keskustan osayleiskaavassa
alue on arvotettu kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi ja sil-
Ia on kulttuurihistoriallisia ja rakennustaiteellisia arvoja.

Suunnittelualueen sijainti on kaupunkikuvallisesti mer-
kityksellinen saavuttaessa Lohjan keskustaan.

Suunnittelualueen kaupunkikuva katuverkkoineen
muotoutui nykyiselleen Kauppakadunkin osalta vuonna
1959 Helsingin Osakepankin (HOP) rakennuttaman Koy
Lohjan Hermeksen myota. Useat tunnetut liike-, osuus-
ja sadstopankit rakennuttivat suunnittelualueelle tai sen
Iahituntumaan liikerakennuksen, johon sijoittui pankki-
konttori. Alue sai arkkitehtuurisen muotonsa 1920-luvul-
ta 1960 luvuilla. Kaupunkirakenteeltaan Lohjan keskusta
on ruutukaavaava-aluetta.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,66 ha.

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavanmuutoksen tavoitteena on edistda suunnitte-
lualueen Lohjan keskusta-alueen osayleiskaavan tavoit-
teen mukainen kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden ra-
kennusten sdilyminen.

Erityisend tavoitteena on luoda kokonaisuus, jossa tu-
leva korjaus- ja lisdrakentaminen sopeutuu Lohjan kes-
kustan kaupunkikuvaan.

Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita
koskevat aiemmat paatokset
Asemakaavan muuttaminen on tullut ajankohtai-

seksi yksityisten maanomistajien aloitteesta. Maan-
omistajien kanssa on tehty asemakaavoituksen

kdynnistamissopimukset.
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Kasittelyvaiheet
Vireilletulo

L104 Laurinkatu 53, 55 ja 57 asemakaavan muutos on
kaupunkikehityslautakunnan hyvaksyman (13.12.2022
§173) kaavoitusohjelman 2023-2025 seka kaavoituskat-
sauksen 2023-24 mukainen hanke. Kaavahanke kuulu-
tettu vireille kaavoituskatsauksessa 2023-24.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavaprosessiin osallistuminen ja vuorovaiku-
tus on esitetty liitteend olevassa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa.
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1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Alueen yleiskuvaus

Lohja on Lansi- Uudenmaan seutukeskus ja kaupungin keskusta sijaitsee Lohjanjarven
rannassa Salpausseldn Lohjanharjun kupeessa. Lohjanjarvi on Uudenmaan suurin jarvi ja
se muodostaa saaristoineen omaleimaisen kulttuuri- ja luonnonympariston.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Lohjan ydinkeskustassa Keskusaukion, Laurinkadun,
Torikadun ja Kauppakadun rajaamalla alueella. Suunnittelualueen ymparistdssa on ajal-
lisesti ja arkkitehtuuriltaan monimuotoista rakentamista, joka liittyy keskustan osayleis-
kaavan kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen alueeseen, jolla on merkittavia kulttuurihisto-
riallisia ja rakennustaiteellisia arvoja. Lahiympadristo on toiminnoiltaan keskusta-alueelle
tyypillisesti monimuotoista. Suunnittelualueella ja sen Iahiymparistoon sijoittuu kaupal-
lista toimintaa, julkishallinnon toimintoja seka asumista.

Suunnittelualueen kaupunkikuvaa jasentaa koillispuolelle sijoittuu Keskusaukion puis-
toalue, kaakkoispuolelle Koy Sampotalon liikekeskus ja luoteispuolelle voimassa olevan
asemakaavan mukainen yleiselle jalankululle varattu katualue, Laurinkatu.

Luonnonymparisto
PINNANMUODOSTUS, MAAPERA JA MAISEMA

Kaava-alue on kokonaisuudessaan osa Lohjan keskustan rakennettua ymparistoa. Alue
on Lohjanharjun tuntumassa. Suunnittelualueella maanpinta kokoaa tasaisesti itdan, koh-
ti harjua noin 4 metria. Alue sijaitsee harjuhiekkavyohykkeen reunalla. Alueen maapera
on yleisluonteisten maaperdkarttojen mukaan muun Lohjan keskusta-alueen tavoin hu-
musmaihin lukeutuvaa saraturvetta.

KASVILLISUUS JA ARVOKKAAT YMPARISTOKOHTEET

Suunnittelualueella ei ole vihreda luonnonymparistda, kaikki pinnat ovat katettuja ja ra-
kennettuja. Alueen kaakkoispuolella sijaitsee puistona hoidettu Keskusaukio, jossa on
kookkaita lehtipuita, istutuksia ja nurmea.

Rakennettu ymparisto
YHDYSKUNTARAKENNE

Suunnittelualueen ja sen lahiympadristdin yhdyskuntarakenne on kaupungin ydin-
keskusta-aluetta, jossa on sekoittunutta yhdyskuntarakennetta, useamman tyyppis-
ta toimintaa kuten asumista, tyopaikkoja tai palveluita. Suunnittelualue on osa Lohjan

Lohja « L104 Laurinkatu 53, 55 ja 57 asemakaavan muutos

ruutukaava-aluetta.
VAESTO, TYOPAIKAT, PALVELUT

Kaavamuutosalueella on asukkaita noin 40 seka tyopaikkoja noin 50. Kaikki kes-
kustapalvelut sijaitsevat alueen valittomassa tuntumassa.

VIRKISTYS

Lohjanharju ja Lohjanjarvi ranta-alueineen ovat ydinkeskustan merkittavia virkis-
tysalueita. Suunnittelualueen vieressa on Keskusaukion puisto ja ldhiymparistdssa
on joitakin pienehkgja "taskupuistoja”.

LIIKENNE

Suunnittelualuetta rajaavat vilkasliikenteiset Kauppakatu ja Laurinkatu ovat Loh-
jan ydinkeskustan tarkeimpia kokoojakatuja. Kauppakatu ja Laurinkatu tuotta-
vat melu- ja pOlypaastoja, joista laaditaan selvitykset. Suunnittelualueen kohdal-
la Laurinkadun ja Kauppakadun yhdistavat yksisuuntaiset llmari Sippolan katu ja
Torikatu. Ilmari Sippolan katua ajetaan Kauppakadulta Laurinkadulle ja Torikatua
ajetaan Laurinkadulta Kauppakadulle. Kauppakatu on myos keskustan keskeinen
kehitettava pyorailyn paareitti.

Pysakointia on toteutettu maanalaisena pysakdintina Koy Keskusaukion kiinteis-
tol1a, johon kulku on limari Sippolan kadulta ja joka on yksityisessa omistuksessa.
Laurin-, Tori- ja Kauppakadulla on runsaasti rinnakkaispysakdintiruutuja ajoradan
molemmilla puolilla.

TEKNINEN HUOLTO JA ERITYISTOIMINNAT

Suunnittelualueen ldhiymparistoon Laurinkadun, Torikadunkadun ja Kauppa-
kadun katualueille on toteutettu kattavasti kunnallisteknistd verkostoa (muun
muassa kaukolampg, vesi- ja viemariverkosto, teleliikennekaapeleita jne.). Suun-
nittelualueen kiinteistdihin on toteutettu myds muuntamotiloja tonttien sah-
konsyottoa varten. Alueella sijaitsee myds maanalaista yhdyskuntateknista/
tietoliikenneverkkoa.
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SUUNNITTELUALUEEN RAKENNUSKANTA

Suunnittelualueella ja sen ymparistdssa on eri aikoina syntynytta liike- ja asuinrakenta-
mista. Alue on arkkitehtuuriltaan ja rakennusajankohdiltaan rikkaasti vaihtelevaa kau-
punkitilaa. Keskeisten liikekortteleiden tonttitehokkuudet vaihtelevat, kuten rakennusten
kerrosluvutkin. Ymparistdon on syntynyt lahinna 1900-luvun lopulta lahtien tonttitehok-
kuudeltaan suurempaa ja laajarunkoisempaa liikkerakentamista. Keskusta-alueen kaupun-
kirakenne perustuu ruutukaavaan.

Suunnittelualueella sijaitsee kolme rakennusta.

Koy Laurinlinna, Laurinkatu 53 (444-1-30-9) sijaitsee arkkitehti Esko K. Makelan suunnit-
telema neljakerroksinen asuin- ja lilkerakennus. Rakennus on rapattu ja sen ensimmaises-
sa kerroksessa on useita lilkkehuoneistoja. Rakennuksessa on my6s kellarikerros. Raken-
nuksen ominaispiirteisiin lukeutuu taitteinen pulpettikatto. Julkisivuiltaan melko hyvin
sdilyneen rakennuksen liiketiloja on muutettu 1960- ja 1970-luvuilla seka 2020-luvulla.
Kaupunkikuvallisesti rakennus sijaitsee keskeisella paikalla.

Koy Laurinkatu 55, Laurinkatu 55 (444-1-30-6) sijaitsee arkkitehti A.A. Heneliuksen suun-
nittelema kolmekerroksinen liike- ja hotellirakennus (Hotelli Lohja). Rakennus on tiili-
runkoinen ja julkisuvut on rapattu. Rakennus sijaitsee kaupunkikuvallisesti keskeisella
paikalla ja on yksi harvoista funktionalismin tyylisuunnan edustajista Lohjan keskus-
ta-alueella. Rakennus on sdilyttanyt melko hyvin alkuperdisen ulkoasunsa. Sisatilat on
muutettu kauttaaltaan.

Koy Keskusaukio, Laurinkatu 57 (444-1-32-1) sijaitsee arkkitehti Einari Terdsvirran suun-
nittelema klinkkeripintainen kolmekerroksinen toimisto- ja lilkkerakennus. Rakennus on
betonirakenteinen ja valmistui kauppalakauden jalkeen vuosien 1969-1970 aikana. Ra-
kennuksen rakennutti Kansallis-Osake-Pankki (KOP). Rakennus jakautuu rakennusmas-
saltaan korkeaan ja matalaan osaan. Rakennus on sailyttanyt melko hyvin alkuperdisen
ulkoasunsa. Kaupunkikuvallisesti rakennus sijaitsee keskeisella paikalla.

SUUNNITTELUALUETTA RAJAAVA RAKENNUSKANTA

Koy Sampotalo. Rakennus on rekisterin mukaan valmistunut vuonna 1988. Rakennus si-
joittuu Kauppakadun, llmari Sippolan kadun ja Torikadun rajaamaan kortteliin vastapaata
suunnittelualueen pohjoiskulmaa. Rakennuksessa toimii Tokmannin myymala. Rakennus
on betonirakenteinen, ja siind on kolme kerrosta. Suurelle kauppa- ja liikerakennukselle
ominaisesti rakennuksen perusmassa on suuri.

Koy Lohjan Hermes, Suurlohjankatu 1 valmistui vuonna 1959 Helsingin Osakepankin
(HOP) rakennuttama liike- ja asuintaloksi. Rakennuksen sijainti on keskeinen: rakennus
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rajaa Keskusaukiota kaakosta. Rakennusmassa koostuu matalammasta osasta, jos-
sa sijaitsevat rakennuksen liiketilat seka kolmikerroksisesta asuinkerrostalosta. Ra-
kennus on betonirakenteinen. Kerrostalon paaasiallinen julkisivymateriaali on tii-
li. Rakennuskokonaisuus on melko hyvin sdilynyt ja on selkedsti tunnistettavissa
oman aikakautensa edustajaksi.

Koy Op-Kulma on vuonna 1976 valmistunut Osuuspankin liikerakennus. Raken-
nuksen on suunnitellut arkkitehti Veijo Martikainen. Rakennus sijaitsee Lohjan
keskustassa Kauppakadun paatteena osoitteessa Kauppakatu 13, korttelissa 36.
Kortteli nro 36 on ainoa Lohjan keskusta-alueella oleva liikerakennusten kortteli,
joka on toteutettu Birger Brunilan laatiman, vuonna 1931 vahvistetun, asemakaa-
van periaatteiden mukaan. Katujulkisivultaan suurelta osin umpinaisen korttelin
asuin- ja liikkerakennukset on sijoitettu kiertamaan alueen keskelld olevaa sisapihaa.

Laurinkatu 52 on alun perin Kansallis-Osake-Pankille vuonna 1925 valmistunut
pankkitalo. 1920-luvun klassismia edustavan rakennuksen on suunnitellut arkki-
tehti Annikki Paasikivi. Rakennus sijaitsee Suurlohjankadun ja Laurinkadun riste-
yksessa. Kaakkoispuolella sijaitsee Keskusaukio. Rakennus toimii kaupunkikuval-
lisena kiintopisteena paakatujen risteyksessa Keskusaukion laidalla. Laurinkatu 52
on siledksi rapattu tiilirakennus, jossa on tiililla katettu aumakatto. Rakennus on
yleisilmeeltaan vaalea ja silla on graniitista tehty kivijalka. Rakennukseen tehdyis-
ta muutostoista huolimatta rakennus on edustava esimerkki 1920-luvulla valmis-
tuneesta julkisesta rakennuksesta.

Laurinkatu 50 on kolmikerroksinen kivirakennus, joka on valmistunut vuosien
1928-1929 aikana. Rakennus sijaitsee kaupunkikuvallisesti keskeisella paikalla Teh-
taankadun ja Laurinkadun risteyksessa, Keskusaukion tuntumassa. Rakennuksen
suunnittelivat arkkitehtiveljekset Jussi ja Toivo Paatela. Rakennus edustaa 1920-lu-
vun klassismin ja orastavan funktionalismin valivaihetta. Rakennus edustava esi-
merkki 1920-luvun lopulla valmistuneesta liikerakennuksesta.

Laurinkatu 48 sijaitsee Laurinkadun varrella. Rakennus on valmistunut vuonna
1958. Rakennuksen ovat suunnitelleet arkkitehdit Kosti Torppe ja Ilkka Martas.
Rakennus edustaa 1950-luvun arkkitehtuuria Lohjan keskustassa. Rakennuksella
on rakennushistoriallisia arvoja ja se on osa 1950-1960-lukujen kerrostumaa Loh-
jan kaupungin alueella.

Laurinkatu 46 on rakennuslainsaadannon nojalla suojeltu kohde Lohjan keskustan
osayleiskaavassa. Rakennus sijaitsee Laurinkadun varrella. Matalampi liikeraken-
nus on kiinni sen lounaisjulkisivussa. Leipurija kauppias Gustaf Walfrid Sundman
rakennutti kohteen vuonna 1926. Rakennus oli Lohjan kolmas kivitalo ja edustaa
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tyyliltdan myohaisjugendia. Katutason tilat ovat edelleen myymalatiloina. Koillispuolella
on pieni kuja, jonka toisella puolella Laurinkadun varrella kohoaa korkea liikerakennus.
Vanha jugend-rakennus tuo oman kerrostumansa Laurinkadun kaupunkikuvaan.

Koy Lohjantahti on kauppatorin pohjoislaidalla sijaitseva neljakerroksinen liikerakennus.
Rakennuksen on suunnitellut arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula. Rakennuksen suun-
nittelusta jarjestettiin suunnittelukilpailu, jonka Brunow & Maunula voitti vuonna 1987.
Rakennus otettiin kdyttéon vuonna 1991.

YMPARISTOHAIRIOT

Alueella ei ole erityisia ymparistohairioita lukuun ottamatta normaalia keskustaliiken-
teestd aiheutuvaa hairiota.

MAANOMISTUS

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa ja katualueiltaan Lohjan kaupungin
omistuksessa.

Suunnittelutilanne
MAAKUNTAKAAVA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Lohjan osalta Uu-
denmaan liitto. Lohjan alueella on voimassa Uusimaa 2050 kokonaismaakuntakaava sai
lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 13.3.2023. Kaavan kokonaisuus
korvaa paaosan Uudellamaalla voimassa olevista maakuntakaavoista.

Kun vallitsevaa kaavatilannetta tulkitaan, on kaikki voimassa olevat maakuntakaavat ja
maakuntakaavamerkinnat huomioitava samanaikaisesti. Tulkintaa helpottaa epaviralli-
nen voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmakartta seka merkinnat ja maarayk-
set: www.uudenmaanliitto.fi/maakuntakaavatvoimassa.

Suunnittelualueelle tai sen lIdheisyyteen on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimin-
tojen kehittamisvyohyke, keskustatoimintojen alue, vedenhankinnan kannalta arvokas
pintavesialue ja joukkoliikenteen vaihtopaikka.

Kaavan yleisia suunnittelumaarayksia:

Olemassa olevia taajamia tulee kehittda niiden maankayttoa tdydentden ja tehostaen ja
niiden toiminnallista rakennetta monipuolistaen. Taajama-alueiden yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on edistettdva kdvelyd, pyordilya ja joukkoliikennetta seka paivit-
taisten palveluiden saavutettavuutta. Lisaksi on turvattava riittavat virkistysmahdollisuu-
det seka virkistysyhteydet maakunnallisille virkistysalueille.
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LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI 2022-2052

Lohjan kaupunginvaltuuston 9.3.2022 hyvaksyma Lohjan maankdyton rakenne
2022-2052 kuvaa maankdyton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vuosien 2022-2052
valilla. Maankdyton rakenne on yleispiirteinen maankdyton suunnitelma, joka ei
ole maankaytto- ja rakennuslakiin pohjautuvan kaavahierarkian mukainen juridi-
nen kaavataso.

Suunnittelualueelle tai sen ldheisyyteen on osoitettu merkinnat:

Lohjan keskusta

Seudullisesti merkittdva monipuolisten julkisten ja kaupallisten palvelujen, tyo-
paikkojen ja monimuotoisen kaupunkikeskusta-asumisen alue, joka on viih-
tyisa kaikkien kaupunkilaisten kohtaamispaikka ja saavutettavissa hyvilla
joukkoliikenneyhteyksilla.

Alueen viihtyisyyden ja vetovoimaisuuden lisdédmiseksi kehitetdan erityisesti ran-
ta-alueita, kdvelypainotteisia alueita, kevyen liikenteen yhteyksien laatua ja jatku-
vuutta seka viheralueita, kaupunkivihreaa ja korttelivihreaa.

Suositeltava maankaytto: Kauppa, hallinto, koulutus, kulttuuri, keskustaan sopi-
vat tydpaikat, monipuoliset julkiset ja yksityiset palvelut, monimuotoinen kau-
punkiasuminen erilaisille asuntokunnille, julkiset kaupunkitilat ja eheyttava
tdydennysrakentaminen.

Suunnittelun reunaehtoja: Ulkoilumahdollisuuksien ja kaupunkiviljelyn kehittami-
nen, kaupunkivihredn ja korttelivihredn lisddntyminen, ikdantyneiden asumisen
ja palveluiden edistdminen ml. yhteisbasumisen kehittaminen, ajallinen kerros-
tuneisuus, kaupunkikulttuurin mahdollistaminen, vuokra-asuntojen riittavyys ja
asumismuotojen sekoittuminen.

Nauhataajaman ydinalue

Monimuotoisen, viihtyisan, tiivistyvan ja tdydentyvan kaupunkitaajama-asumisen
alue, joka tarjoaa hyvin saavutettavat julkiset ja yksityiset lahipalvelut, virkistys-
alueet ja hyvat joukkoliikenneyhteydet.

Pyordilyn laatukdytava

Nauhataajaman alueet yhdistava kevyen liikenteen runkoyhteys, joka mahdollis-
taa nopean, sujuvan ja turvallisen pyorailyn.

Ohjauskeinot: Laatukdytavan yleissuunnitelma. Asemakaavat ja asemakaavan
muutokset.
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Tieyhteys, musta viiva

Kuntarakenteen kannalta merkittava tieyhteys

Tieyhteys, Punainen viiva

Sisaisen joukkoliikenteen kannalta merkittava tieyhteys.

YLEISKAAVA

Kaava-alueella on voimassa Keskustan osayleiskaava, jossa suunnittelualue on merkitty

Liike- ja toimistorakennusten tai yhdistettyjen liike-, toimisto- ja asuinrakennusten alue
(KA).

Alue on tarkoitettu liike- ja toimistorakennuksille tai yhdistetyille liike-, toimisto- ja
asuinrakennuksille.

Kadunvarsirakennusten ensimmainen kerros on varattava padosin myymala- tai
palvelutiloiksi.

Pysakainti sijoitetaan pysakdintilaitokseen, joka sijaitsee ensisijaisesti maan alla, mikali
se teknisesti ja olemassa oleva rakennettu ymparistd6 huomioiden on mahdollista.

Kehittamistavoitemerkinnat

Suunnittelualueen luoteisrajalle on osoitettu kevyenliikenteen yhteystarve.

Kulttuurihistoriallisesti merkittava rakennettu ymparisto.

Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennettu ymparisto on lahtékohtana ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa. Yksittaisten rakennusten rakennus- ja kult-
tuurihistoriallinen arvo tulee selvittaa ja sailyttamisesta erikseen asemakaavassa.
Suunnitelmista on pyydettava lausunto museoviranomaisilta. Alueen numero viittaa
kaavaselostuksessa olevaan kohdeluetteloon.

ASEMAKAAVA

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on voimassa:

Lohjan kauppalan keskustan asemakaavan muutos (vahv. 15.5.1968).

Laurinkatu ja Ilmari Sippolan kadun Laurinkadun puoleinen paa on asemakaavassa
varattu yleiselle jalankululle.

Suunnittelualueen kiinteistot kuuluvat liikerakennusten korttelialueelle AL1.

"Rakennuksessa saa olla enintdan kaksi asuntoa rakennuksen huollolle tarpeellista
henkilokuntaa varten. Mikali muita asuntoja rakennetaan on osoitettava, etta ne tar-
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vittaessa voidaan muuttaa liike- ja toimistotiloiksi. Autopaikkoja saa sijoittaa
pihoille, kellareihin ja maanalle. Maanalaisten auton sdilytyspaikkojen lattiakor-
keudet on sovitettava naapuritonttien maanalaisten auton sailytyspaikkojen
lattiakorkeuksiin.”

+ Suunnittelualueiden kiinteistjen rakennuksen tai sen osan suurin sallittu var-
sinainen kerrosluku on kaksi (Il) tai kolme (Ill).

« Rakennuspaikkojen rakennusoikeus on voimassa olevassa asemakaavassa esi-
tetty tehokkuusluvulla, tontin kerrosalan suhde tontin pinta-alaan, e= 1.

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupunginvaltuuston 11.3.2015 hyvaksyma rakennusjarjestys on tullut
voimaan 1.5.2015.

POHJAKARTTA

Pohjakartta tayttaa MRL:n 54a§ vaatimukset. Pohjakartan yllapidosta vastaa Loh-
jan kaupungin kaupunkikehityksen kiinteisto- ja kartastopalvelut.

TONTTIJAKO

Kaava-alue on jaettu kortteleihin 34 ja 39. Korttelissa 34 on nelja (4) tonttia ja kort-
telissa 39 suunnittelualueella kolme (3) tonttia.

RAKENNUSKIELLOT

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.

Muut suunnitelmat ja selvitykset
SUUNNITELMAT
Suunnittelualueella ei ole kdynnissa muita kaavahankkeita.

Lohjan ydinkeskustan osalle on kdynnistynyt yleispiirteinen maankadyton suun-
nitelma/selvitystyd: M2 Keskustavisio, jossa tutkitaan keskustan osayleiskaavan
toteuttamisperiaatteita.

Tavoitteena keskustan vetovoiman lisadminen. Visiolla osoitetaan kaupungin tah-
totila keskusta-alueen kehittamisesta noin 2050-lukuun mennessa. Tarkasteltavia
aiheita mm. tdydennysrakentamisen mahdollisuudet, kdvelypainotteisuus seka
pysakointiratkaisut. Visiolla autetaan kaavamuutosten hakijoita suuntaan, joka
palvelee kaupunkikeskustan kokonaiskehittamista. Tyd on kdynnistynyt etupai-
notteisesti viitesuunnitteluvaihtoehtojen tutkimisella jo syksylla 2023.
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1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

SELVITYKSET

Lohjan keskusta-alue, rakennusinventointiraportti 20.12.2023.
Suunnittelualueen ja sen ympariston rakennusinventointikohteet.

Lohjan rakennetun ympariston inventointiluettelon kohteet (Lohjan kaupunkisuun-
nittelukeskus ja Lohjan museo 2007) https://lohja.emmi.fi/l/fjp8Mnn7qb2P

Lohjan keskustan rakennusinventointi 2007 https://lohja.emmi.fi/l/CJhFvGnSCt85

Lohjan keskustan kaupunkikuvallinen selvitys 2008 https://lohja.emmi.fi/l/

CJhFvGnSCt85

Melumittaus Kauppakadun ja Laurinkadun kohdalla, laaditaan ehdotusvaiheeseen.
Keskusta-alueen pysdkointiselvitys ja suunnitelma, laaditaan ehdotusvaiheeseen.

Alustavat katusuunnitelmat ja hulevesien yleissuunnitelma, laaditaan
ehdotusvaiheeseen.

Keskustan osayleiskaavan selvitysaineisto.
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Tavoitteet
MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAKI

Asemakaavaa laadittaessa noudatetaan maankaytto ja rakennuslain 54 §:ssa asemakaa-
voitukselle asetettuja siséltovaatimuksia, joiden mukaan laadittujen asemakaavojen tar-
koitus on luoda ja kehittda hyvaa elinymparistoa. Asemakaavalla luodaan mm. edelly-
tykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinympéristolle, palveluiden alueelliselle
saavutettavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonympa-
ristod tulee vaalia, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueel-
la tai sen lahiymparistdssa tulee olla riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen sovel-
tuvia alueita.

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista 1.4.2018. Maankayt-
t6- ja rakennuslain mukaan valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet tulee huomioida
ja niiden toteutumista tulee edistda myos kuntien kaavoituksessa.

 Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

« Tehokas liikennejarjestelma

« Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

« Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekd luonnonvarat
+ Uusiutumiskykyinen energiahuolto
LAHTOKOHTA-AINEISTON ANTAMAT TAVOITTEET

Asemakaavan muuttaminen on tullut ajankohtaiseksi yksityisten maanomistajien aloit-
teesta. Maanomistajien kanssa on tehty asemakaavoituksen kdynnistamissopimukset.
Haetut asemakaavan muutokset edellyttavat muun muassa rakennusoikeuden ja raken-
nusalojen madrittamisen, rakentamistapaa ohjaavien kaavamaardysten maarittelyn so-
vittamaan tadydennysrakentaminen arvokkaaseen rakennuskantaan ja ndiden rakennet-
tuun kulttuuriymparistoon.

Kaavanmuutoksen tavoitteena on edistda suunnittelualueen Lohjan keskusta-alueen
osayleiskaavan tavoitteen mukaisen kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten
sdilyminen. Erityisena tavoitteena on luoda ohjaus keinot tulevan lisdarakentamisen so-
peutumiseen eri aikakausina valmistuneiden rakennusten arkkitehtuuriin. Tavoitteina
on myos etta,

« Koy Laurinlinnan, Laurinkatu 53 (444-1-30-9) osalta muuttaa voimassa olevaa ase-
makaavaa, jonka tavoite ei mahdollista rakennuksen sailyttamista. Samalla tutkitaan

Lohja « L104 Laurinkatu 53, 55 ja 57 asemakaavan muutos

edellytyksia lisdarakentamiseen ullakkokerroksen tasolla ja hissin rakentaminen
rakennusrungon ulkopuolelle. My&s asumiseen liittyvien oleskelu- ja leikkialuei-
den toteutusta pienelle tontille tutkitaan.

Koy Laurinkatu 55, Laurinkatu 55 (444-1-30-6) osalta muuttaa voimassa olevaa
asemakaavaa, jonka tavoite ei mahdollista rakennuksen sdilyttamista. Samal-
la tutkitaan rakennuksen kayttotarkoituksen palauttamista sekd edellytyksia
lisdrakentamiseen ullakkokerroksen tasolla ja katutasoon IlImari Sippolan ka-
dun katualueelle.

Koy Keskusaukio, Laurinkatu 57 (444-1-32-1) voimassa olevan asemakaavan lii-
kerakennusten korttelialueen kayttotarkoitusta muutetaan mahdollistamaan
myds asumisen kdyttotarkoitus. Samalla tutkitaan edellytyksia lisarakentami-
seen ullakkokerroksen tasolla seka uuden ravintolakerroksen rakentaminen
liikesiiven paalle.

Alustaviin maanomistajan havainnekuvista on pyydetty palautetta Arkkitehtuuri-
museolta ja Lénsi-Uudenmaan museolta lokakuussa 2020. Kaavoitus sai evdstystd
hankkeeseen seuraavasti:

"Olevaan julkisivuun ei pitdisi tehdd muutoksia, etenkin julkisivun pintamateriaa-
li, yleishahmo ja ikkunajaotus tulee sdilyttdd. Ullakon pddille ei tulisi korottaa lisd-
kerroksella. Muodoltaan suoralinjainen / laatikkomainen yleisilme tulee sdilyttdd.
Tarvitseeko parvekkeita tehdd? Voisiko vaihtoehtona olla katolle tehty yhteinen
"kattopuutarha” /terassi ja vaikkapa pieni saunanoppa tms., jotka voidaan toteut-
taa katon keskelle siten, ettd ne hdiritsevéit mahdollisimman vihdn alkuperdisté
arkkitehtuuria? Jos parvekkeita tehddcdn, paras vaihtoehto on, ettd ne toteutetaan
olevan julkisivupinnan taakse sisennettyind tai erdcnlaisina "viherhuoneina’, jol-
loin rakennuksen oleva hahmo ja ikkunapintakin voisi ehkd jdédd paikoilleen. Kes-
kusaukion puolelle esitetyt uudet "ranskalaiset parvekkeet laatikoissa” saattaisivat
olla harkittavissa oleva /tutkimisen arvoinen uusi elementti rakennuksessa.”

Myés asumiseen liittyvien oleskelu- ja leikkialueiden toteutus mahdollisuuksia
tutkitaan.

L104 Laurinkatu 53, 55 ja 57 asemakaavan muutos on kaupunkikehityslautakun-
nan hyvaksyman (13.12.2022 §173) kaavoitusohjelman 2023-2025 sekéd kaavoi-
tuskatsauksen 2023-24 mukainen hanke. Kaavahanke kuulutettu vireille kaavoi-
tuskatsauksessa 2023-24.
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Lisaksi tavoitteena on

« lisarakentamisen mahdollistaminen rakennetun yhdyskuntarakenteen ja palvelui-
den adrelle hyodyntamaan olemassa olevaa kapasiteettia, yhdyskuntarakenteen
tiivistamiseksi.

+ lisdrakentamisen mahdollistaminen ydinkeskustan asukasmaaran ja palveluiden kas-
vattamiseksi, milla on vaikutuksia muun muassa keskustan elinvoimaisuuteen.

« kaavaratkaisu, jossa tdydennysrakentamisen lisdksi tontin pysakdinti, huoltoliikenne
jariittavat oleskelualueet on huomioitu.

« mm.toimiva infrastruktuuri, hulevesien kasittely ja vihred siirtyman periaatteita tiiviisti
rakennetussa kaupunkiymparistdssa.

Tavoitteet tarkentuvat kaavaprosessin aikana.

Lohja « L104 Laurinkatu 53, 55 ja 57 asemakaavan muutos

14



3. VALMISTELUVAIHE




3.VALMISTELUVAIHE

Valmisteluvaiheen kuvaus

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL-29). (Laurinkatu 53).

Kaavamuutos mahdollistaa olemassa olevan asuin- ja liikerakennuksen sailymisen ja osoit-
taa katutason liikehuoneistoille ja olemassa olevalle asumiselle jo toteutuneen rakennus-
oikeuden seka lisdrakennusoikeuden mahdollisten uusien asuntojen lisdrakentamiseksi
ullakon tasolle. Asemakaavamuutoksella osoitetaan kiinteistolle oleskelu- ja leikkialueen
toteuttamisperiaatteet kuten my6s pysakoinnin periaatteet autoille ja polkupydrille.

Kaavoitus on laatinut havainnekuvan, jossa on tutkittu rakennuksen laajentamista ulla-
kon tasolle. Lisdrakentaminen toteutettaisiin vastapulpetilla, esimerkiksi puurakenteise-
na. Kattomuoto mahdollistaa huoneistoihin matalan parvikerroksen.

Rakennuksessa on kaksi hissitonta porrashuonetta, joten rakennus ei ole esteeton. Toi-
seen porrashuoneeseen osoitetaan rakennusrungon ulkopuolelle rakennusala hissi-
kuilulle. Toinen hissi on mahdollista toteuttaa porrashuoneeseen.

Kiinteistolle muodostuu (AL-29) asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta.
Kaavamuutos mahdollistaa toteutuneen rakennusoikeuden 2206 k-m? ja 260 k-m? Ii-
sarakentamisen rakennuksen ullakon tasolle. Lisarakentaminen sijoittuu korttelialu-
een sisdapihan puolelle siten, ettd Torikadun puoleinen paaty taitteisen pulpettikaton
osalta ei muutu. Mydskdan Laurinkadun puoleiseen julkisivuun ei tule muutoksia. Ka-
tujen puoleisia julkisivukorkeuksia ohjataan julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskoh-
dan merkinnailla.

Asemakaavaluonnokseen on esitetty kiinteiston 444-1-30-14 voimassa olevan asema-
kaavan Ak231 (hyv. 18.6.1986) mukainen rasite lapiajolle ja pelastustielle. Rasitealue
tulee tarvittaessa paivittaa kiinteistojen 444-1-30-9 ja 444-1-30-14 kesken.

Pysdkdinnin saa osoittaa tontin ulkopuolelta, kuitenkin enintddn 300 m etdisyydelta
tontilta. Jarjestely edellyttaa yhteisjarjestelysopimusta, jonka sisalto kirjataan kiinteis-
torekisteriin rakennusvalvonnan toimesta. Korttelin 39 asukaspysakdinti toteutetaan
osin rinteeseen upotettuna, ns. rakenteellisena pysakointind. Asukaspysakointimaa-
rastd voidaan poiketa, mikali rakennusluvan hakemisen yhteydessa voidaan osoittaa
pysyva ratkaisu, jolla pysakointipaikkojen tarve on véhaisempi.

Lohja « L104 Laurinkatu 53, 55 ja 57 asemakaavan muutos

Havainnekuva ylhaaillg, lisarakentaminen on esitetty ruskein raken-
nusosin.
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3.VALMISTELUVAIHE

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta, korttelialueelle sallitaan myos
hotellitoiminta (AL-30). (Laurinkatu 57).

Kaavamuutos mahdollistaa maanomistajan tavoitteita kiinteiston kehittamiseksi. Ensisi-
jainen tavoite on mahdollistaa asuminen olemassa olevaan liikerakennukseen ja osoittaa
lisarakentamista asumiselle ullakon tasolle seka uuden ravintolakerroksen rakentaminen
koillispaahan liikesiiven paalle toiseen kerrokseen. Vaihtoehtoisesti asumisen sijaan voi-
daan toteuttaa kiinteistolle hotellitoimintaa. Asemakaavamuutoksella osoitetaan kiin-
teistolle oleskelu- ja leikkialueen toteuttamisperiaatteet kuten myos pysakdinnin peri-
aatteet autoille ja polkupyorille.

Maanomistajan toimesta on tutkittu asumisen lisdrakentamista ullakon tasolle seka kayt-
totarkoituksen muuttamista asumiseksi toimisto-osan toiseen ja kolmanteen kerrokseen.
Asunnot pyritddn varustamaan joko parvekkein tai olemassa olevan vesikaton péaalle huo-
neistokohtaisin terassein. Asunnot toteutettaisiin yksi- ja tai kaksikerroksisina.

Lisa- ja muutosrakentamista on tutkittu maanomistajan toimesta asemakaavamuutok-
sen hakemus- ja asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheessa.

+ Kiinteistolle muodostuu (AL-29) asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta.
Kaavamuutos mahdollistaa toteutuneen rakennusoikeuden 4524 k-m? ja 495 k-m?
lisdrakentamisen rakennuksen ullakon tasolle. Lisdarakentamisen korkeutta ohjataan
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan merkinngilla olemassa olevilla julkisivu-
korkeuksilla. Olemassa olevaa ullakkokerrosta korotetaan noin yhdelld metrillg, jotta
saavutetaan asuinhuoneiden asetustenmukainen huonekorkeus. Ullakon paalle raken-
nettavasta teknisentilan kerroksesta on luovuttu. Ullakkokerroksen rakennusalaa on
kasvatettu syvyyssuuntaan siten, ettd Ymparistoministerion ohje ymparistdoppaassa
72/2000 kohdat 2.2. ja 3.1 tayttyvat: "Rakennuksen ullakko on tila, joka sijaitsee ylim-
mdn kerroksen yldpuolella ja pddasiallisesti julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan tasoa
ylempdind. Ullakon tulee jciéidd enintddn 45 asteen kulmassa kohoavan vesikatto tason -
todellisen tai kuvitellun — alapuolelle. Asemakaava-alueella ullakon tasolle saa sijoittaa
kerrosalaan luettavaa tilaa vain, jos kaava sen sallii.”

« Keskusaukion puoleisen julkisivun parvekeaihe on aiemman asemakaavamuutos ha-
kemusvaiheen mukainen. limari Sippolan kadun parvekeratkaisua on kevennetty edel-
lisestd vaiheesta. Kdytanndssa Laurinkadulta katsottuna toisen kerroksen parvekkeet
jaavat padosin liikkeosan taakse. Osa parvekkeista seka oleskelu- ja leikkialueista sijoit-
tuvat ensimmaisen ja kolmannen kerroksen vesikatoille.

Lohja « L104 Laurinkatu 53, 55 ja 57 asemakaavan muutos
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Ylempi havainnekuva, asemakaavamuutoksen hakemusaiheeessa.
Alempi havainnekuva, asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheessa.
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+ Valmisteluvaiheessa on tutkittu llmari Sippolan kadun liikennejarjestelyita. La-
piajoliikenne Kauppakadulta Laurinkadulle on koettu haasteelliseksi. Ilmari Sip-
polan kadun katualueelle on my&nnetty Laurinkatu 55:den maardaikainen ra-
kennuslupa lasikatteiselle ravintolaosalle, joka kaventaa llmari Sippolan kadun
ajorataa.

Ilmari Sippolan katu on yksisuuntainen katu (nykyinen jarjestely). Asemakaava-
luonnoksessa katualue on jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu/tie, jolla
tontille / rakennuspaikalle ajo on sallittu (pp/t). Laurinkadun puoleinen paa on
erotettu ajoneuvoliikenteelle sekd kavelylle ja pyorailylle erotuskaistan avulla.

Vaihtoehtotarkastelussa Ilmari Sippolan katu on osittain kaksisuuntainen. Ase-
makaavaluonnoksessa katualuetta on laajennettu kdantoalueen tilatarpeella.
Laurinkadun puoleinen paa on katkaistu ajoneuvoliikenteelta.

Asemakaavaluonnoksen mukainen Vaihtoehtoinen
llmari Sippolan kadun katujarjestely llmari Sippolan kadun katujarjestely

Ylempi havainnekuva, asemakaavamuutoksen hakemusaiheeessa.
Alempi havainnekuva, asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheessa.




Liikerakennusten korttelialue (KL-30). (Laurinkatu 55).

Kaavamuutos mahdollistaa olemassa olevan liikerakennuksen sdilymisen ja osoittaa al-
kuperdisen kayttotarkoituksen hotelli- ja liiketoimintaan. Asemakaavaluonnoksessa 0soi-
tetaan asuntojen lisarakentamisen ullakon tasolle seka pysakoinnin periaatteet autoille
ja polkupyodrille. Lisdaksi asemakaavaluonnoksessa osoitetaan rakennusala hotellitoimin-
taan liittyen llmari Sippolan kadulle katutasoon.

+ Kiinteistolle muodostuu (KL-29) liikerakennusten korttelialuetta. Kaavamuutos mah-
dollistaa toteutuneen rakennusoikeuden 2206 k-m? ja 260 k-m? lisdrakentamisen ra-
kennuksen ullakon tasolle. Lisdrakentaminen sijoittuu ullakkokerroksen rakennusalalle
katusivujen puolelta sisddanvedettyna. Katujen puoleisia julkisivukorkeuksia ohjataan
olemassa olevan julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan merkinnailla.

+ Hotellin asiakaspysakoinnin saa osoittaa tontin ulkopuolelta, kuitenkin enintdadn 300
m etdisyydelta tontilta. Jarjestely edellyttaa yhteisjarjestelysopimusta, jonka sisalto kir-
jataan kiinteistorekisteriin rakennusvalvonnan toimesta. Korttelin 39 asukaspysakointi
toteutetaan osin rinteeseen upotettuna, ns. rakenteellisena pysakdintind. Asukaspysa-
kodintimaarasta voidaan poiketa, mikali rakennusluvan hakemisen yhteydessa voidaan
osoittaa pysyva ratkaisu, jolla pysakodintipaikkojen tarve on vahdisempi.
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Kuva ylhaalla, julkisivujen havainnepiirustus.
All havainnekuvalaurinkadulta.
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MITOITUS

Asemakaavaluonnokseen osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
aluetta (AL-29 ja AL-30) ja liikkerakennusten korttelialuetta (KL-30) seka katualuetta.
Olemassa olevaa rakennettua rakennusoikeutta asemakaavassa on osoitettu yh-
teensd 7 672 k-m” ja lisdrakennusoikeutta yhteensa 1 045 k-m? Voimassa olevassa
asemakaavassa rakennusoikeutta on yhteensd noin 5 765 k-m?, joten asemakaavan
muutoksella rakennusoikeus nousee kaava-alueella2 952 k-m?.

Vaestomaara kasvaa kaava-alueella noin 80 hengelld ja asuntoja lukumaara on
noin 30 kpl. Tydpaikkoja syntyy kaava-alueella hotellin tarpeisiin.

RAKENNE

Asemakaavamuutos noudattaa keskustan osayleiskaavassa madriteltyd yhdys-
kuntarakennetta ja tarkentaa sen aluevarauksia ja tavoitteita.

MAARAYKSET
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. (AL-29)

Rakennuksen ensimmaisen kerroksen kerrosalasta on kdytettava vahintaan 75%
liiketiloja varten.

Neljannen kerroksen uudisosan tulee muodostaa rakennuksen kanssa hallittu kau-
punkikuvallinen kokonaisuus mittasuhteiden, julkisivupintojen, aukotuksen, va-
rityksen seka kattokaltevuuden osalta. Parvekkeiden tulee olla rakennuksen run-
koon integroituja, eivatka ne saa ulottua rakennusalan rajan yli.

Uusille asunnoille on osoitettava oleskelu- ja leikkipihaa vdhintaan 5 m2/asunto.
Piha-alue voidaan osoittaa paikoitus- /huoltopihatilan paalle. Kattopinnalle tulee
toteuttaa viherrakenteita esim. istutusaltain asumisviihtyvyyden parantamiseksi.

Autopaikkoja on osoitettava vahintadn yksi kutakin liike- ja toimistohuoneistoa
kohti ja asuinkerrosalan 100 m2 kohti. Korttelialueelle sijoittuvat autopaikat tu-
lee osoittaa ensisijaisesti liikkumisesteisten ja asumisen kayttéon. Autopaikat saa
osoittaa tontin ulkopuolelta, kuitenkin enintadan 300 metrin etdisyydelta tontilta.
Jarjestely edellyttaa yhteisjarjestelysopimusta, jonka sisalto kirjataan kiinteistore-
kisteriin rakennusvalvonnan toimesta.

Pyorapaikkoja on osoitettava vahintdan kaksi kutakin asuin-, liike- ja toimistohuo-
neistoa kohti.

Korttelialuetta koskevat lisdksi kaava-alueen yleiset maaraykset.
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Korttelinosaa koskeva suojeltavan rakennuksen maarays (sr-3).

Historiallisesti, kaupunkikuvallisesti ja rakennushistoriallisesti arvokas rakennus. Raken-
nusta ei saa purkaa ja sen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostoissa sailyttaa. Jul-
kisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia ja niita vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa
suojelu koskee porrashuoneita. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu raken-
nustoimenpiteita taman pyrkimyksen vastaisesti, tulee korjaus- tai muutostdiden yhtey-
dessa palauttaa rakennuksen alkuperaisida ominaispiirteita.

Rakennuksen neljannen kerroksen sisapihan puoleisia ullakkotiloja saa korottaa ja raken-
taa paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja siten, ettei vesikaton kadunpuoleisiin lappeisiin
tehdd muutoksia. Porrashuoneiden yhteyteen voidaan rakentaa hissikuilut. Rakennus- tai
toimenpidelupaa kasiteltdessa on kuultava museoviranomaista.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Korttelialueelle sallitaan myos
hotellitoiminta (AL-30).

Rakennuksen ensimmaisen kerroksen kerrosalasta on kdytettava vahintaan 75% liiketi-
loja varten. Rakennuksen paamassaan saa sijoittaa asuntoja toisesta kerroksesta lahtien.

Uusille asunnoille on osoitettava oleskelu- ja leikkipihaa vahintadan 5 m2/asunto. Kattoker-
roksien asuntojen terassien tulee olla sisadnvedettyja ulkoseindlinjasta. Piha-alue voidaan
osoittaa rakennuksen liikeosan vesikatolta. Kattopinnalle tulee toteuttaa viherrakenteita
esim. istutusaltain viihtyvyyden parantamiseksi.

Autopaikkoja on osoitettava vahintdan yksi kutakin liike- ja toimistohuoneistoa kohti
seka yksi autopaikka hotelli- ja asuinkerrosalan 100 m2 kohti. Autopaikkoja saa osoittaa
tontin ulkopuolelta, kuitenkin enintdan 300 metrin etdisyydelta tontilta. Jarjestely edel-
lyttda yhteisjarjestelysopimusta, jonka sisalto kirjataan kiinteistorekisteriin rakennusval-
vonnan toimesta.

Pyorapaikkoja on osoitettava vahintaan kaksi kutakin asuin-, liike- ja toimistohuoneis-
toa kohti.

Korttelialuetta koskevat lisdksi kaava-alueen yleiset maaraykset.
Korttelinosaa koskeva suojeltavan rakennuksen maarays (sr-2).

Historiallisesti, kaupunkikuvallisesti ja rakennushistoriallisesti arvokas rakennus. Raken-
nusta ei saa purkaa ja sen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostoissa sailyttaa. Julkisi-
vukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia ja niita vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa suojelu
koskee porrashuoneita pintakasittelyineen ja lammityspattereita syvennyksineen. Mika-
li rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu rakennustoimenpiteita taman pyrkimyksen
vastaisesti, tulee korjaus- tai muutostdiden yhteydessa palauttaa rakennuksen alkupe-
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raisia ominaispiirteita.
llmari Sippolan katuun ja Laurinkatuun rajautuvan rakennuksen ullakolle saa raken-

taa ilman katujulkisivumuutoksia asuinkayttotarkoituksen mukaisia tiloja 230 k-m2.
Rakennus- tai toimenpidelupaa kasiteltdessa on kuultava museoviranomaista.

Liikerakennusten korttelialue (KL-30).

Korttelialueelle saa sijoittaa hotellin ja sen toimintaan liittyvia ravintola ym. tiloja.
Rakennuksen ensimmadisen kerroksen kerrosalasta on kdytettava vahintdan 75%
liiketiloja varten.

Ullakkokerrokseen voi sijoittaa asuntoja. Ullakkokerroksen kadun puoleiset julki-
sivupinnat tulee olla sisddnvedetyt. Sisaanvedetylle osalle voidaan rakentaa asun-
tojen terassit, joita ei saa kattaa eika lasittaa. Erityistd huomiota on kiinnitettava
uudisosan arkkitehtonisesti korkeaan laatuun ja toteutuksen korkeaan tasoon.

Tontilla tulee varmistaa asemakaavamuutoksen mukaisten puiden
kasvuedellytykset.

Autopaikkoja on osoitettava vahintaan yksi kutakin liike- ja toimistohuoneistoa
kohti seka yksi autopaikka hotelli- ja asuinkerrosalan 100 m2 kohti. Korttelialu-
eelle sijoittuvat autopaikat tulee osoittaa ensisijaisesti liikkkumisesteisten ja asumi-
sen kayttoon. Autopaikat saa osoittaa tontin ulkopuolelta, kuitenkin enintdan 300
metrin etdisyydelta tontilta. Jarjestely edellyttda yhteisjarjestelysopimusta, jonka
sisalto kirjataan kiinteistorekisteriin rakennusvalvonnan toimesta.

Pyorapaikkoja on osoitettava vahintaan kaksi kutakin asuin-, liike- ja toimistohuo-
neistoa kohti.

Korttelialuetta koskevat lisdksi kaava-alueen yleiset maaraykset.
Korttelinosaa koskeva suojeltavan rakennuksen maarays (sr-1).

Historiallisesti, kaupunkikuvallisesti ja rakennushistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa ja sen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa
sailyttaa. Julkisivukorjauksissa tulee kdyttaa alkuperaisia ja niitd vastaavia materi-
aaleja. Sisatiloissa suojelu koskee porrashuoneita kattoikkunoideen. Mikali raken-
nuksessa on aikaisemmin suoritettu rakennustoimenpiteita taman pyrkimyksen
vastaisesti, tulee korjaus- tai muutostdiden yhteydessa palauttaa rakennuksen al-
kuperaisia ominaispiirteita.

Ilmari Sippolan katuun, Laurinkatuun ja Keskusaukioon rajautuvan rakennuksen
toimisto-osan ullakolle saa rakentaa ilman katujulkisivumuutoksia asuinkdyttotar-
koituksen mukaisia tiloja 495 k-m2. Rakennus- tai toimenpidelupaa kasiteltdessa
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on kuultava museoviranomaista.
Yleiset maaraykset

Suojellun rakennuksen kellarikerrokseen saa sijoittaa rakennuksen paakayttotarkoituk-
sen mukaisia tiloja kaavan mukaisen rakennusoikeuden estamatta.

Maarayksia tullaan tarkentamaan asemakaavan ehdotusvaiheessa mm. melun, polyn hu-
levesien ja rakennustavan maarayksilla.

Tama kaava-alue kuuluu sitovan tonttijaon alueeseen.

Arvioidut vaikutukset
Kaavan arvioituja vaikutuksia verrataan nykytilanteeseen.
VAIKUTUKSET YHDYSKUNTARAKENTEESEEN

Asemakaavamuutoksen vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat kohtalaiset. Kaava-
muutos mahdollistaa asumispainotteista tdydennysrakentamista kokonaisuuteen nah-
den maltillisesti. Lahiymparistd on keskusta-alueelle tyypillisesti jo ennestaan suhteelli-
sen tiiviisti rakennettua. Kaavamuutos mahdollistaa yhdyskuntarakenteen tiivistamisen
ja eheytymisen. Uusi rakentaminen sopeutuu muuhun lahiympariston korttelirakentee-
seen tdydentden sitd. Tdydennysrakentaminen hyvien liikenneyhteyksien, rakennetun
infrastruktuurin ja palveluiden adarelle on yhdyskuntarakenteen kannalta kestavaa.

VAIKUTUKSET KAUPUNKIKUVAAN JA MAISEMAAN

Olemassa olevien rakennusten lisarakentaminen hieman korkeampina sijoittuu olemassa
oleviin ullakkokerroksiin. Rakennusten korkeusvaikutukset Idhimaisemaan ja kaupungin
silhuettiin ovat vahaiset. Lahimaisemaan uudet parvekerakenteet vaikuttavat jonkin ver-
ran. Nama tekijat edellyttavat rakentamiselta korkeaa kaupunkikuvallista laatua, joiden
saavuttamiseksi asemakaavassa esitetdan verrattain tarkkoja rakentamistapaa ohjaavia
kaavamaarayksia.

Uudisrakentamisella on jonkin verran vaikutuksia ldhialueen rakennuksista avautuviin
nakymiin tarkasteltaessa kohdetta lahinaapurissa sijaitsevien kiinteistdjen suunnasta.

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN KULTTUURIYMPARISTOON

Vaikutukset ovat rakennetun kulttuuriympariston kannalta mydnteiset. Asemakaavan
muutoksessa kolme Laurinkadun varren rakennusta suojellaan asemakaavallisesti.

LIKENTEELLISET VAIKUTUKSET

Asemakaavamuutoksen liikenteelliset vaikutukset ovat vahaiset. Kaavamuutos mahdol-
listaa alueelle taydennysrakentamista noin 3 000 k-m2.
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Keskusta-alueella etdisyyksien ollessa lyhyita ja joukkoliikenteen palveluta-
son ollessa houkutteleva, voidaan olettaa henkildautoliikenteen kokonaismaa-
ran oleva muita alueita vahaisempda matkoja kuljettaessa kavellen, pyoralla tai
joukkoliikenteelld.

SOSIAALLISET VAIKUTUKSET

Asemakaavamuutoksen sosiaaliset vaikutukset ovat melko vahdiset. Asemakaa-
van toteuttaminen mahdollistaa asumisen tdydennysrakentamista Lohjan keskus-
ta-alueelle. Lohjan keskusta ja sen vieressa keskusta-alueeseen liittyvat Puistolan
ja Pohjolanmden alueet ovat asumisvaltaista aluetta, joten uudella asuinrakenta-
misella ei ole kokonaisuuden kannalta korostunutta merkitysta.

Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa alueelle rakentamisaikaisia hairigita, mika
saattaa vaikuttaa rakentamisen aikana varsinkin ympardivaan asumiseen, mutta
tilanne tasaantuu rakentamistoimenpiteiden valmistuttua. Lisarakentaminen saat-
taa aiheuttaa tiiviissa kaupunkirakenteessa vastustusta muun muassa nakymien
muuttumisen vuoksi. Taydennysrakentaminen ja olemassa olevien olosuhteiden
muuttuminen on kuitenkin normaalia kaupungin kehittymisesta johtuvaa ja vaa-
jaamatonta kaava-alueen kaltaisten kaupunkikeskustojen alueella. Asemakaavalla
on kokonaisuuden kannalta vahdisia sosiaalisia vaikutuksia.

YHDYSKUNTATALOUDELLISET VAIKUTUKSET

Asemakaavan yhdyskuntataloudelliset vaikutukset ovat vahaiset. Suunnittelualue
on katualuetta lukuun ottamatta yksityisessa omistuksessa olevia kiinteistja, jo-
ten asemakaavan yhteydessa laaditaan mahdollisia maankdyttésopimuksia ja
alueen toteuttamisesta vastaa paasaantoisesti yksityinen toimija. Mahdollisilla
maankayttdsopimuksilla kaupunki perii osan kaavoituksella syntyvasta arvonnou-
susta, kdyttden tulot muun muassa alueen kunnallistekniikan rakentamiseen ja
parantamiseen. Kokonaisuudessaan alueen lisdrakentaminen on yhdyskuntatalou-
dellisesti jarkevaa ja perusteltua. Alueen lahiymparistoon on toteutettu infrastruk-
tuuri sekd kattava palveluverkko. Alueen toteuttaminen ei edellyta merkittavia in-
vestointeja uuden kunnallisteknisen verkoston rakentamiseen tai palveluverkon
toteuttamiseen.
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