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Suunnittelualue opaskartalla

Pinnanmuodostus

Korkeudet
I 110m- 120m
I 100m- 110m
I 90m - 100m
[ 8om-90m
[ 70m-som

- 60m-70m
50m - 60m

40m - 50m
30m - 40m
20m - 30m

[ 10m-20m
[ | [ om-10m
| [ 0om-om
[ | I 20m--10m
[ | I -28,8m - 20m
Vesialue
Jarvivesi
l'?\ - Virtavesialue
- Merivesi

y




SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

ALUEEN YLEISKUVAUS

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Anttilan kaupunginosassa, aivan Lohjan ydinkeskus-
tassa. Suunnittelualueeseen sisaltyvat nykyinen Suur-Seudun Osuuskaupan liikekortteli
43, osia viereisesta korttelista 49, nadiden véliin jadva osa Nummentaustantiesta, seka
kiertoliittymén jarjestelyjen vaatimat Suurlohjankadun ja Nyyrikinkadun katualueet.

Alue on suuruudeltaan noin 2 hehtaaria. Kaava-alueen lopullinen rajaus tarkentuu kaavoi-
tuksen edetessa.

Alueelle on hyvét ajoneuvo- ja kevyen liikenteen yhteydet, ja se on hyvin saavutettavissa.

Asemakaavan muutosalue on ajantasakaavassa paaasiassa liikerakennusten seka liike-
ja toimistorakennusten korttelialuetta.

Suunnittelualue on padasiassa yksityisessa maanomistuksessa.

PINNANMUODOSTUS

Suunnittelualue sijaitsee Lohjanharjun pohjoispuolella. Alueella ei le luonnontilaista maas-
toa, ja alueella ei ole merkittéavia korkeusvaihteluita.

MAAPERA JA RAKENNETTAVUUS
Keskustan maapera on paaosin saraturvetta.

VESISTOT JA VESITALOUS
Alue on puolittain vedenhankinnan kannalta tarkealla pohjavesivythykkeell&.

KASVILLISUUS JA ELAIMISTO
Kaava-alueella ei ole luonnonvaraista kasvillisuutta tai elaimistoa.

YHDYSKUNTARAKENNE
Alue on keskeisella paikalla ydinkeskustan kaupunkirakenteessa.

VAESTO, TYOPAIKAT JA PALVELUT

Kaava-alueella on Osuuskauppa Seudun liiketilojen liséksi Suurlohjankadun varrella 4
likehuoneistoa, yhteensé n. 400 m2. Alueella on 19 asuntoa. Keskustan palvelut ovat
alueen valitttmassa laheisyydessa.

VIRKISTYS

Alueella ei ole virkistyskayttoa

LIIKENNE

Lohjan taajamaosayleiskaavan likennejarjestelmasuunnitelmassa on arvioitu liikenteellisia
vaikutuksia.

Suurlohjankatu on keskustan joukkoliikennepainotteinen paasisaantulokatu. Kaava-alueen
pohjoispuolella on keskustan osayleiskaavassa henkil6liikenteen terminaalialue Vainamoi-
senkadun paassa.



SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

MAISEMARAKENNE

Liikerakennus muodostaa kaupunkikuvallisen julkisivun kaupalliselle ydinkeskustalle. Mer-
kitys sisdankayntind kasvaa kaupunkiradan aseman mahdollisesti rakentuessa suunnitte-
lualueen pohjoispuolelle.

Alueella ei sijaitse merkittavia rakennettuja maamerkkejé, mutta se nakyy suurmaisemas-
sa laajalti ymparoiville alueille. Visuaaliseen lahiympéaristoon kuuluvat mm. Lohjan Pyhan
Laurin kirkko ja Tytyrin kaivostorni.

RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Asuinkerrostalojen korttelialueet ymparoivat kaavamuutosaluetta joka puolellta. Aluetta lan-
sisuuntaan rajaavan Vihdinkadun varrella, suunnittelualuetta vastapaata, on kaksi 1920 ja
1925 valmistunutta puista liike- ja asuinrakennusta. Vihdinkatu 4:n rakennus on siséllytetty
Lohjan rakennetun ympariston inventointiluetteloon (Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus ja
Lohjan Museo 2007) rakennushistoriallisin perustein.

Ns. Seudun korttelissa osuuskauppatoiminta on jatkunut keskeytymétta vuodesta 1924 lah-

tien. Nykyinen tavaratalorakennus valmistui 1959, jota on my6hemmin useaan otteeseen
laajennettu ja muutettu.

Suunnittelualue peruskartalla
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

TEKNINEN HUOLTO JA ERITYISTOIMINNOT

Alue on vesi- ja viemérilaitoksen toiminta-alueella. Alueella ei ole maanp&allisia voimalin-
joja.

YMPARISTOHAIRIOT

Maaperé
Entisen huoltoaseman paikalta on purkutdiden yhteydessa vuonna 2014 poistettu 12
maanalaista polttoainesailitta eri aikakausilta. Maapera puhdistettiin samalla, ja tarkkailun
lopettamiseen on saatu lupa.

Melu

Melusuojauksen tarve tulee tutkia asemakaava laadinnan yhteydessa.

MAANOMISTUS

Kaavamuutosalue on paaosin yksityisessa omistuksessa. Katualueet ja Nummentaustan-

Kaupungin maaomaisuus

B TR
Kaupungin maaomaisuus "\
- Omistus mutta ei hallintaa
I iinteists

B - Maaraala
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SUUNNITTELUTILANNE

tien ja nyyrikinkadun risteyksessa oleva nurmialue ovat kaupungin omistuksessa.

VALTAKUNNALLISET ALUIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatds (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkista-
misesta on tullut voimaan 1.3.2009. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan valtakunnalliset
alueidenkayttttavoitteet tulee huomioida ja niiden toteutumista tulee edistdd myos kuntien
kaavoituksessa.

Lohjaa koskevat tavoiteryhméat ovat 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyva yhdyskuntaraken-
ne ja elinymparistdn laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytté ja luonnonvarat
seka 4) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto.

MAAKUNTAKAAVA

Ympéristoministerié on 30.10.2014 vahvistanut Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaa-
van. Ko. kaavassa kaavamuutosalue on taajamatoimintojen aluetta. Taajamatoimin-
tojen aluetta koskeva kuvaus ja suunnitteluméérdys korvaavat voimassa olevien
Uudenmaan maakuntakaavojen taajamatoimintojen aluetta koskevan merkinnén ku-
vauksen ja suunnitteluméaéaréyksen:

"Aluetta suunnitellaan asumisen, ympdérist66nsad soveltuvien tyGpaikkatoimintojen
sekd ndihin liittyvien palveluiden ja toimintojen alueena. Alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on kiinnitettéava erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyt-
tdmiseen. Uusi rakentaminen ja muu maankd@ytté on sopeutettava suunnittelulla ym-
péaristéonsd tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ympdéristo- ja
luontoarvot sekd ottaa huomioon alueen kulttuurihistoriallisetia maisemalliset omi-
naispiirteet.

ksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota hulevesien hallin-
taan ja varauduttava sédén aari-ilmiGihin. Alueen kéyttéad suunniteltaessa on huoleh-
dittava siitd, ettd rakentaminen tai muu kaytto ei yksistéaén tai tarkasteltuna yhdessé
muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa aiheuta aluevaraukseen rajoittuvalla
tai alueen léheisyydessé sijaitsevalla Natura 2000-verkostoon kuuluvalla tai valtio-
neuvoston verkostoon ehdottamalla alueella sellaisia haitallisia vaikutuksia veden
laatuun, méaardéan, vesitasapainoon tai vesialueen pohjaolosuhteisiin eikd sellaisia
melu- tai muita héiriéitd, jotka merkittévésti heikentavét alueen niitd luonnonarvoja,
Joiden suojelemiseksi alue on siséllytetty tai on tarkoitus siséllyttéé Natura 2000 -ver-
kostoon.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on toimintojen sijoittelulla ja alueiden
kayton riittavélla tehokkuudella edistettdva pyoréilyd, jalankulkua ja joukkoliikennetté
tukevaa yhdyskuntarakennetta. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
turvattava pdivittdisten palveluiden saatavuus, riittdvét ulkoilu- ja virkistysmahdolli-
suudet seké pyoréily- ja jalankulkuyhteydet seudullisille virkistysalueille. Yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on

myd0s turvattava paikalliskeskusten toimintaedellytykset sekd kiinnitettédvd huomiota
siihen, ettd péivittdistavarakaupan lédhipalvelupisteitd varten on toteuttamismahdolli-
suuksia.”

Alue on osoitettu myds tiivistettdavé alue -kehittémisperiaatemerkinnélla:

"Aluetta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kdvelyyn ja pydréilyyn tukeutuvana
kyseisen taajaman muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdys-
kuntarakennetta tiivistettdessd on kiinnitettédvd huomiota erityisesti alueen ominais-
piirteisiin ja kulttuuriympéristddn,elinympaéristén laatuun, ekologisen verkoston toimi-
vuuteen sekd lahivirkistysalueiden riittdvyyteen.”

11
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SUUNNITTELUTILANNE

LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvaksyma Lohjan maankaytén rakennemalli ku-
vaa maankayton tavoitetilaa ja kehitystéa Lohjalla vv 2013-2037.

Rakennemallissa kaava-alue sijaitsee nauhataajamassa, joka on monimuotoisen ja viihtyi-
sén kaupunkitaajama-alueen asumisen aluetta aivan keskustan vieressa. Alue on osittain
Lansiradan 2. toteuttamisvaiheen taajamaliikennettd palvelevan aseman tai seisakkeen
vaikutusalueella. Karstuntie on kuntarakenteen kannalta merkittava tieyhteys.

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Lohjan kaupunginvaltuusto hyvaksyi taajamaosayleiskaavan 17.04.2013 § 63 (ei lainvoi-
mainen). Suunnittelualuetta koskevat seuraavat maaraykset:

C1 KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Alue on tarkoitettu kaupunkikeskustan toiminnoille, kuten asumiseen, hallinto-, toi-
misto-, palvelu- ja myymdlétiloille sekd keskustaanliittyville viheralueille. Alueen
maankéayttd osoitetaan tarkemmin erilliselld yksityiskohtaisemmalla osayleiskaaval-
la. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on osoitettava kaupunkikuvaa eheyttavéa
kerrosalan lisdys sekéd varmistettava toimivat kevyen liikkenteen yhteydet ja joukko-
lilkenteen saavutettavuus. Alueelle voi sijoittua merkitykseltdén seudullisia vahittéis-
kaupan suuryksikoita.

pv TARKEA POHJAVESIALUE

Pohjavesialue, joka on erityisen merkittédvd veden hankinnan ja veden kéyttokelpoi-
suuden séilyttdmisen kannalta. Alueella ei ole sallittua sellainen toiminta tai rakenta-
minen, joka saattaa vaarantaa maaperan laadun tai pohjaveden laadun ja méaérén.

KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi keskustan osayleiskaavan 15.1.2014 § 3 (ei lainvoimainen).
Suunnittelualuetta koskevat seuraavat maaraykset:

KA LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN TAI YHDISTETTYJEN LIIKE-, TOIMISTO-
JA ASUINRAKENNUSTEN ALUE.

Alue on tarkoitettu liike- ja toimistorakennuksille tai yhdistetyille liike-, toimisto- ja
asuinrakennuksille. Kadunvarsirakennusten ensimmaéinen kerros on varattava pééa-
0sin myymaéla- tai palvelutiloiksi. Pysadkéinti sijoite aan pysédkéintilaitokseen, joka
sijaitsee ensisijaisesti maan alla, mikéli se teknisesti ja olemassa oleva rakennettu
ympdristé huomioiden on mahdollista.

KM KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA VAHITTAIS-
KAUPAN SUURYKSIKON.

Alueelle voi sijoittaa merkitykseitdén seudullisen véhittdiskaupan suuryksikén. Kau-
pallisten palvelujen yldpuolelle on suositeltavaa osoittaa myds toimisto- ja palvelutiloja
sekd asuntoja. Pysakdinti sijoitetaan pyséakdintilaitokseen, joka sijaitsee ensisijaisesti
maan alla, mikéli se teknisesti ja olemassa oleva rakennettu ympéristé huomioiden
on mahdollista. Mikéli aluetta ei tarvita kaupan suuryksikon sijaintipaikaksi, se voi-
daan vaihtoehtoisesti kokonaan tai osittain osoittaa asemakaavassa mydés liike- ja
toimistorakennusten tai yhdistettyjen liike-, toimisto- ja asuinrakennusten alueeksi
(KA), jolloin asemakaavan laatimista tai muuttamista koskevat KA-alueen kaavaméaa-
rédykset.

PV TARKEA POHJAVESIALUE.

Pohjavesialue, joka on erityisen merkittédvd veden hankinnan ja veden kéyttokelpoi-
suuden séilyttdmisen kannalta. Alueella ei ole sallittua sellainen toiminta tai raken-
taminen, joka saattaa vaarantaa maaperdn laadun tai pohjaveden laadun ja méaéa-
réan. Uusilla asemakaava-alueilla ja asemakaavan muutosalueilla, joilla maankaytté

13
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SUUNNITTELUTILANNE

muuttuu merkittavésti, pohjavesiolosuhteet on tarvittaessa tarkemmin selvitettdvé ja
otettava huomioon alueen rakentamisen suunnittelussa.

VOIMASSA OLEVAT ASEMAKAAVAT

Aluetta koskevat voimassa olevat asemakaavat ovat padasiassa vuosilta 1970, 1979 ja
1987. Naissa kortteli 43 on liikerakennusten korttelialuetta KL-4 ja liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialuetta K-5, jolle saa rakentaa moottoriajoneuvojen huoltoaseman. Rakennusoi-
keutta on yhteensa 10900 k-m?, ja kerrosluku vaihtelee valill& 1-IV. Korttelissa 49 on asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL-8, jota koskee seuraava maarays:

1/6 asuntokerrosalaa vastaava mddéré tontin pinta-alasta on rakennettava yhtenéi-
seksi leikki- ja oleskelualueeksi. Autopaikkoja on rakennettava korttelialueelle yksi
autopaikka asuntokerrosalan 80 m? kohti, kuitenkin védhintddn yksi autopaikka asun-
toa kohti sekéd yksi autopaikka liike- ja toimistokerrosalan 50 m? kohti. Vaadittavien
autopaikkojen médéréastd 60 % jarjestetddn rakentamisen yhteydessé ja loput tarvit-
taessa jadrjestysoikeuden méaarddmassa jarjestyksessa. Asuinrakennuksissa on jar-
Jestettdvéa portaaton yhteys kadulta seké lastenvaunujen sdilytystilaan etta hissiin. Ne
korttelialueen osat, jotka eivét kuulu rakennusalaan, pysékdinti- tai leikkipaikkaan, on
istutettava tai rakennettava viihtyisdén kuntoon. Istutuksissa tulee kadyttdaa niin havu-
Ja lehtipuita kuin pensaitakin. Jéateastiat ja tomutuspaikat sekd autopaikat on ympé-
roitdva suojaistutuksin tai umpinaisella aidalla ja sijoitettava erilleen leikkipaikoista.
Rakennusoikeutta on yhteensd 2600 k-m?, ja kerrosluku vaihtelee vélilla I-11l.

Olemassaolevaa rakennuskantaa ei ole asemakaavassa suojeltu.

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.5.2011 ldhtien. Vuoden
2013 kuntaliitosten jalkeen on aloitettu uuden yhtendisen rakennusjarjestyksen laatiminen.
Valtuuston 11.3.2015 hyvéksyma uusi rakennusjarjestys tulee voimaan 1.5.2015.

POHJAKARTTA

Pohjakartta tayttdéd MRL:n 54a§ vaatimukset. Pohjakartan yllapidosta vastaa ympéaristttoi-
men kiinteisto- ja kartastopalvelut.

TONTTIJAKO
Kaava-alueella on sitova tonttijako vain osittain.

RAKENNUSKIELLOT, SUOJELUPAATOKSET
Alueella ei ole rakennuskieltoja eik& suojelupaéatoksia.

SELVITYKSET, INVENTOINNIT

Nykyisen tavaratalorakennuksen mahdollisista suojeluarvoista on tekeilla rakennushisto-
riallinen selvitys.
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