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PERUSTIEDOT

0 PERUSTIEDOT

TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan nimi: L44 Pappilankorpi |, asemakaava ja asemakaavan muutos seka tont-
tijako
Asemakaavan paivays: 21.3.2018

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee:

Lohjan kaupungin

15. Gruotilan kaupungin osaa ja 24. Ventelan kaupungin osia seka puisto-, katu- ja lilken-
nealueita.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijoittuu Lohjanharjuntien (vt 25) itdpuolelle Suitiantien (mt 116) ja Ra-
takadun liittyman alueelle. Suunnittelualueeseen kuuluu metsaiset alueet valtatien 25:n
eteldisten ramppien laheisyydessa seka osa valtatie 25:std. Suunnittelualue rajautuu idas-
sa Hanko-Hyvinkaan junarataan. Suunnittelualueen rajaus on supistunut kaavaprosessin
aikana.

KAAVAN NIMI JA TARKOITUS
L44, Pappilankorpi |, asemakaava ja asemakaavan muutos seka tonttijako
Kaavalla tutkitaan mahdollisuutta osoittaa Ratakadun varteen toimitilarakennusten kort-

telialueita. Lisaksi kaavan laadinnassa kiinnitetaan huomiota mm. hulevesien hallintaan,
kaupunkikuvaan seka rakennusten sijoittuminen maisemaan.

Kaava-alueen rajaus



PERUSTIEDOT

SUUNNITTELUN KAYNNISTYMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

L44 Pappilankorven asemakaava ja asemakaavan muutos on sisaltynyt vetovoimalauta-
kunnan hyvaksymiin kaavoitusohjelmiin vuosille 2017-19 ja 2018-20.

Asemakaava ja asemakaavan muutos on kaynnistynyt Lohjan kaupungin aloitteesta. Kau-
punkisuunnittelulautakunta on merkinnyt 25.8 2016 kaavan osallistumis- ja arviointisuunni-
telma tiedoksi. Kaava kuulutettiin vireille 14.9.2016 ja se oli nahtavilla 14.9 - 13.10.2016.

Vetovoimalautakunta 16.8.2017 § 10 on paattanyt varata Pappilankorven Gruotilan puistot
alueen Kumi ja Matto Oy:lle suunnittelua varten 31.12.2018 saakka.

Vetovoimalautankunta on paattanyt asettaa L44 Pappilankorven asemakaavan ja ase-
makaavamuutoksen valmisteluvaiheen aineiston nahtaville 13.9.2017 § 31. Kaavan
valmisteluvaiheen aineisto ja paivitetty osallistumis-ja arviointisuunnitelma on pidetty
nahtavilla 20.9-19.10.2017 ja kaava-aineistoon on ollut mahdollisuus tutustua kaavaillassa
11.10.2017.

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Kaavaprosessiin osallistuminen ja vuorovaikutus on esitetty erillisessa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. Asemakaavan tavoitteita on kasitelty tarkemmin kaava-
selostuksen osassa 2 Tavoitteet seka 4 Valmisteluvaiheen palaute.

KASITTELYVAIHEET

25.8.2016 §88 Kaupunkisuunnittelulautakunta, osallistumis- ja arviointisuunnitelma
13.9.2017 §31 Vetovoimalautakunta, valmisteluvaiheen aineiston seka paivitetty osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelualue sijoittuu Lohjanharjuntien (vt 25) itapuolelle Nummentien (mt 116) ja Ratakadun
littyman alueelle. Suunnittelualueeseen kuuluu metsaiset alueet valtatien 25:n etelaisten ramppien
l&heisyydessa seka osa valtatie 25:std. Suunnittelualue rajautuu idassa Hanko-Hyvinkaan junara-
taan.

Liikennealueiden valiin jaavat metsaiset alueet ovat rakentamattomia.

Suunnittelualueen alustava rajaus, peruskarttaote.
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LUONNONYMPARISTO

Pinnanmuodostus

Ratakadun lansipuolella harjun rinne l1dhtee kohoamaan kohti luodetta saavuttaen suunnittelualueel-

la korkeustason 82 mmpy itédpuolen jaddessa melko tasaiseksi korkeuteen n. 60 mmpy.

Metsaiset alueet liikennevaylien valissa ovat kaltevuudeltaan pdaasiassa tasaiset. Poh-
joisosassa olevan metsaisen alueen kaltevuus on reunoilla osittain loivaa ja osittain jyrk-

kaa.

Topografiakartta

B 0-118

B 100- 110
B 90- 100
I e0-90
. 70-80
60- 70
50 - 60
40-50

. 30-40




Maapera
Kaava-alueen maapera sisaltaa lahestulkoon pelkkaa hiekkaa.

Kaltevuuskartta

E kaava-alue
J tasainen: alle 5%
I loiva: 515%
B iyrcka 15-30%

AN R

=

Maaperékartta

Geologian

tutkimuskeskus

(GTK)

Maalajit, 1972-2007
Hiekka

Savi
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Pohjavesi

Ratakadun itdpuoli kuuluvat vedenhankinnan kannalta tarkedan pohjavesialueeseen. Ratakadun
l&nsipuoli on puolestaan pohjaveden muodostumisaluetta. Vedenottamot sijaitsevat Iahella tarkaste-
lualueita.

Vesiensuojelu, Pohjavesi,
Lohjan kaupunki, Ympiristésuojelu

E L44 _|_rajaus
- - Pohjaveden virtaussuunnat (Lohja)
4 Q W Pohjaveden muodostumisalueet (Lohja) '

‘_ | Pohjavesialueet (Avoindata)
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2
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Pintavesi

Kruotinoja alkaa suunnittelualueen Iansipuolelta ja virtaa ensin eteldédn, minka jalkeen se kaantyy
hiljalleen kohti pohjoista. Se virtaa eteldisen kaava-alueen itapuolitse kdantyen lopulta kohti I1&ntta.
Suunnittelualueiden valilla virtaa Kruotinojan sivu-uoma, ja eteldisen kaava-alueen itapuolella Kruo-
tinojaa ruokkivat myo6s pienemmat uomat. Suunnittelualueesta luoteeseen sijaitsee Lohjanjarveen
kuuluva Moisionlahti.

Kasvillisuus ja elaimisto

Ratakadun lansipuoli pohjoisella kaava-alueella on harjun rinteen kuivaa kangasmetsaa. Suunnittelu-
alueella ei ole tiedossa luonnonsuojelulaissa mainittuja luontokohteita eikd muitakaan suojelukohtei-

ta.

Maisema

Alueen maisematila on peitteista; rakennettua tilaa tai metsaa. Maisemarakenteessa Ratakadun
lansipuoli sijoittuu selanteen lakialueeseen rajoittuvaan selanteeseen (60-80 mmpy). Muutoin alue on
selanteen ja laakson vaihettumisvyodhyketta (40-60 mmpy).

- avoin maisematila (padasiassa peltoa)
. puoliavoin maisematila (rakennettu alue)
||| | peitteinen maisematila (paasiassa metsia)
vahva maisematila
P maisemassa korostuva reuna

\\L vaikuttava nakyma (pitka, avara / nakyma vesistoon)
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RAKENNETTU YMPARISTO

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee joukkoliikennevyOhykkeelle. Yhdyskuntarakenteen vyohykkeet on Urban
Zone -hankkeissa tuotettu valtakunnallinen paikkatietoaineisto. Vyohykkeilld kuvataan mm. saavu-
tettavuutta eri kulkumuodoilla. (Suomen ymparistokeskus, 2015)

Suunnittelualue seka koko Pappilankorven alue on taajama-aluetta. Taajamat ovat osa yhdyskunta-
rakenteen aluejakoja. Taajamalla tarkoitetaan vahintaan 200 asukkaan taajaan rakennettua aluetta.
Rajaus perustuu 250 m x 250 m ruudukkoon, jossa huomioidaan asukasluvun lisaksi rakennusten
lukumaara, kerrosala ja keskittyneisyys.

Suunnittelualueella ei ole asukkaita. Tarkastelualueelle sijoittuva Ratakadun lansiosa on rakentama-
tonta aluetta. Pappilankorven kaupunginosassa on paaasiassa teollisuutta ja sita tukevia toimintoja.
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W Keskustan jalankulkuwihyke
B wakeskuksen jalankulkuwtihyke
. Alakeskuksen jalankulkuwohyke/ intensiivinen joukkoli
B iiakeskuksen jalankulkuadihyke, joukkaliikenne
B Keskustan reunawihyke
. Keskustan reunawthykef intensitinen joukkoliilkenne
. Keskustan reunawthykef joukkoliikenne
Lemp . Intensiivinen joukkoliikennewshdoe
B joukkolikennewyiifke
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Virkkala
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Kaupan toimitilat
Koulu

Paivakoti

Kerrostalo

Rivitalo

Paritalo

Fientalo
Toimistorakennukset
Teollisuusrakennukset
Varastorakennukset
Yhdyskuntatekniikan rakennukset
Muut rakennukset

o totie b

= Autotie la

= Aytotic lla

== Aytotie llb

— A totie ] a

— Autotie lllb

— Ajotie

—--—-—- Ajopolku

— HKavely- ja pydratie
= === | autta

— Rautatie

i:::} Pohjoinen kaava-alue

gt - .
i“___j Eteldinen kaava-alue

Pem: 1172017 Tekija: TK
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Liikenne ja tekninen huolto

Ratakadun maantieosuuden (11170, valilld Suitiantien risteys, vt 25:n liittyma) keskimaarainen vuo-
rokausilikennemaara on ollut 4329 ajon./vrk (lahde ELY-keskus, raportteja 81/2012). Ratakatu on
osa paikallisen ja pddkaupunkiseudulle suuntautuvan joukkoliikenteen reittia. Vuoroja on vuorokau-
dessa noin 165 (Liikennevirasto). Ratakadun varressa kulkee kevyen liikenteen vayla. Ratakatu on
osa suurten erikoiskuljetusten reittia valilla Gruotilankatu - vt25:n liittyma. Ratakadun vieressa sen
itdpuolella kulkee Hanko-Hyvink&a -rautatie.

Suunnittelualuetta ymparoéivat 1annessa valtatie 25 ja Lohjanharju, pohjoisessa Suitiantie ja pieni
metsékaistale ennen Asemanpellon pientaloaluetta.

Suunnittelualueen pohjoisosassa, Ratakadun varressa on sadevesiviemari. Sadevesiviemari laskee
kohti pohjoiseen Suitiantielle ja Suotiantien suuntaisesti kohti itdd. Huleveden purkautuvat noin 300
metrin paassa Suitiantien ja Ratakadun risteyksessa.

Vaesto, tydpaikat ja palvelut

Pappilankorven kaupunginosassa asuu 108 henkil63, joista 84 on asettautunut pientaloon. Tydpaik-
koja alueella on 673, joka koostuu teollisuuden 257 paikasta loppujen 416 kuuluessa palvelusekto-
riin. Palvelutydpaikoista n. 48 prosenttia muodostuu kuljetuksesta ja varastoinnista, n. 16 prosenttia
tukkukaupasta, vahittdiskaupasta ja moottoriajoneuvojen korjauksesta, n. 15 prosenttia rakentami-
sesta, n. 7 prosenttia hallinto- ja tukipalvelutoiminnasta, n. 7 prosenttia sosiaali- ja terveyspalveluista
seka n. 5 prosenttia vesi-, viemari-, jatevesi- ja jatehuollosta. Myymalahalleja Pappilankorvessa on
kaksi kappaletta.

Olamassa cleval johdat,
Lohgan kauj X
Kunnallistokniikka

Paineaman

I ’ . \w yiaman
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=== Autotie Ila --—--- Ajopolku
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Pohjoinen kaava-alue
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Rakennusten kayttotarkoitus

’ Kaupan toimitilat =]
I Koulu
o~ Paivakoti =]
& Kerrostalo E
€ Rivitalo -
@ Paritalo =
@ Pientalo | B

Toimistorakennukset
Teollisuusrakennukset
Varastorakennukset
Yhdyskuntatekniikan rakennukset
Muut rakennukset

Pohjoinen kaava-alue

Eteldinen kaava-alue

Pem: 11.72017 Tekija: TK



Rakennuskanta

Suunnittelualueelle sijoittuu alle viisi omakotitaloa yhden ollessa myés teollisuuskaytdssa. Erilaisten
teollisuusrakennusten ja varastojen lisaksi tarkastelualueella on kaksi talousrakennusta asukkaiden
kaytdssa. Pohjoisen kaava-alueen rakennukset on pystytetty paaasiassa 1960- ja 70-luvuilla; nelja
1990- ja 2000-luvullakin rakennettua pytinkia I0ytyy. Etelaisella kaava-alueella on rakennettu puoles-
taan 1950-luvulta 1990-luvulle.

&

_ ?” Pappilankorven rakennuskanta
VG rakentumisvuosikymmenittdin
& 2010-luku
& 2000-luku
& 1990-luku
@  1980-luku
@& 1970-luku
@  1960-luku
0 1950-luku
O 1940-luku
& 1920-luku
& 1900-luku
D Kaava-alueen pohjoisosa
E Kaava-al
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Maankaytodn historia

Suunnittelualue on ollut liikennealueiden risteyskohdassa jo pitkdan. Vuodelta 1959 olevassa perus-
kartassa Hanko-Hyvinkaantielta on ollut tieyhteys itdan, joka on ylittanyt junaradan. Vuoden 1972
peruskartassa suunnittelualueen pohjoispuolella on jo eritasoliittyma, mutta yhteys junaradan itdpuo-
lelle on edelleen kulkenut suunnittelualueen kautta. 1980-luvun jalkeen Ratakadun linjaus on siirtynyt
[ahemmas junarataa.

Kulttuuriympaéristo
Alueella ei ole suojeltuja rakennuksia tai erityisesti huomioitavaa kulttuuriymparistoa.

Muinaismuistot
Muinaisjaanndsrekisterissa ei ole kohteita suunnittelualueelta.

Virkistys
Ratakadun varressa seka vt 25:n littymahaaran rinnalla Lohjan keskustan suuntaan kulkee kevyen

likenteen vayla. Puistoksi asemakaavoitetulla tai asemakaavoittamattomalla alueella ei ole erityista
virkistyskayttdarvoa merkittavien liikennevaylien valissa.

Ymparistohairiot

Vt 25:n 50-60 dB:n melualue ulottuu Levysepantielle. Hanko-Hyvinkaa -rata aihettaa melua ja tarinda
l[&hiymparistdssa. Levysepantien teollisuusalueella on maaperan pilaantuneisuuden tarkistamista
edellyttava kohde. Kaava-alueen eteldiseen osaan ei kohdistu meluhairiéta. R
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Vt 25:n melualue (paivamelu).
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Maanomistus

Suunnittelualueelle sijoittuu 1&hinnd kaupungin omistuksessa olevia mutta myds yksityisten tahojen
ja valtion omistamia alueita.

Kaupungin maaomaisuus,
Lohjan kaupunki, Kiinteisto ja kartasto

- Omistus mutta ei hallintaa
I iinteists

- Maéraala

- Haltuunotto




SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaava

Maankayttd- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Lohjan osalta Uudenmaan
liitto. Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu Ymparistdministeriéssa
8.11.2006) ja Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ymparistdministeriéssa 22.6.2010),
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ymparistdoministeridssa 30.1.2014) ja Uudenmaan
4. vaihemaakunta on maakuntahalliksen paatoksella tullut voimaan 21.8.2017.

Uudenmaan liitto laatii parhaillaan kaksivaiheista Uusimaa -kaavaa, joka kattaa koko Uudenmaan
alueen. Uusimaa-kaava on valmisteluvaiheessa ja kaava on nahtavilla kevaalla 2018.

Suunnittelualue on on osoitettu Uudenmaan maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi.
“Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tydpaikka-
seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Aluetta suunnitellaan asumisen, ympa-
ristdonsa soveltuvien tydpaikkatoimintojen seka naihin liittyvien palveluiden ja toimintojen alueena.
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityistda huomiota yhdyskunta-raken-
teen eheyttamiseen. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla ympa-
ristdonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ymparisto- ja luontoarvot seka
ottaa huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota hulevesien hallintaan ja varauduttava saan aari-ilmiéihin.”

Kaava-alue sijoittuu pohjavesialueelle. “Merkinnalla osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ominai-
suuksiltaan arvokkaita ja jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeita.
Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vadhenna pysyvasti pohjaveden
maaraa tai heikenna sen laatua.”
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Taajamaosayleiskaava

Lohjan kaupunginvaltuuston 17.4.2013 hyvaksyma taajamaosayleiskaava on saanut lainvoiman
2.3.2016.

Kaava-alueen eteldosa on osoitettu tydpaikka-alueeksi. Alue on tarkoitettu moniopuoliseksi tydpaik-
ka-alueeksi, jossa voi olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ymparistéhairiéta aiheuttamatonta teolli-
suutta ja varastointia seka naihin liittyvda myymalatilaa.

Kaava-alueen lapi on osoitettu joukkoliikennepainotteinen katu/tie, kevyen liikkenteen vayl3, valtatie
seka paarata/kaupunkirata. Joukkoliikennepainotteista katua suunniteltaessa on otettava huomioon
joukkoliikenteen seka kevyen liikenteen tilatarve.

Lisdksi pohjoisosa on suojaviheraluetta. Alue on tarkoitettu ymparistdhairididen estdmiseen ja va-
hentamiseen.
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Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa nelja asemakaavaa. Voimassa olevat asemakaavat on hyvaksytty
vuonna 1970, 1982 ja 1999.

Ratakadun lansipuolelle on tarkastelualueen asemakaavoissa varattu puistoalue (VP). Suitiantien ja
Ratakadun risteysalueen ymparistdssa on asemakaavoittamatonta aluetta.

Junaradan osuus on osoitettu rata-alueeksi.
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Lohjan kaupunki, Kiinteisto ja kartasto
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Pohjakartta

Pohjakartta tayttdd MRL 54a §:n vaatimukset. Pohjakartan yllapidosta vastaa kiinteistd- ja kartasto-
palvelut.

Rakennusjarjestys
Lohjan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015.

Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Muut selvitykset, paatdkset ja suunnitelmat

- Maantien 116 ja maantien 11170 liittyman parantamisesta Lohjalla, Esiselvitys ja suunnitelmase-
lostus (ELY-keskus, raportteja 81/2012)
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2 TAVOITTEET JAALOITUSVAIHEEN PALAUTE

Maankayttd- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistdlle, palveluiden alueelli-
selle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonympa-
ristda on vaalittava, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla alueel-
la tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistysalueeseen
soveltuvia alueita.

LAHTOKOHTA-AINEISTON ANTAMAT TAVOITTEET

Kunnan asettamat tavoitteet

Kaavan tavoitteena on osoittaa teollisuusalueet taajamaosayleiskaavan mukaisesti
teollisuusalueiksi, joilla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. Lisak-
si tavoitteena on tutkia mahdollisuus osoittaa toimitilarakennusten korttelialueet Vt 25:n
valittdmaan |laheisyyteen. Kaavan tavoitteena on huomioida ja edistda taajamaosayleis-
kaavassa osoitetun liikkenneverkkon toteutumista ja huomioida mm. riittavat tilavaraukset
joukkoliikenteelle ja kevyen liikenteen yhteyksille.

Kaavan tavoitteena on tarkistaa toteutumattoman teollisuusalueen osan aluerakennet-

ta, tonttikokoja ja rakennusoikeuden maaraa vastaamaan tdman hetkista kysyntaa seka
toteutuneet teollisuuskorttelin 554 rakennetta. Lisdksi kaavan laadinnan yhteydessa tulee
tutkia mahdolliset pilaantuneet maa-alueet ja kiinnittda suunnittelussa pohjaveden suoje-
luun, hulevesien hallintaa, rakentamattoman maa-alan maaraan, luontoarvojen sailymi-
seen seka kaupunkikuvaan. Suunnittelussa tulee huomioida mahdolliset meluarvot ja ra-
kennusten rakenteiden danen eristdvyyden vaatimuksissa, jos alueelle sijoitetaan pysyvia
asuintiloja tai niihin verrattavia tiloja.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulee
huomioida ja niiden toteutumista tulee edistdd myds kuntien kaavoituksessa. Lohjaa
koskevat tavoiteryhmat ovat 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyva yhdyskuntarakenne ja
elinymparistdn laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat seka 4)
toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto.

Maakuntakaavassa kaava-alue on taajamatoimintojen aluetta. Alueen yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota yhdyskunta-rakenteen
eheyttdmiseen. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla
ymparistéonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ymparisto- ja
luontoarvot seka ottaa huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiir-
teet. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota hulevesien hal-
lintaan ja varauduttava saan aari-ilmioihin.

Kaava-alue sijoittuu pohjavesialueelle. Pohjavesialueet ovat ominaisuuksiltaan arvokkaita.
Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vahenna pysyvasti pohja-
veden maaraa tai heikenna sen laatua.

Rakennemallissa kaava-aluee sijaitsee Keha V Yrityslohjan alueelle. Keha V kehityskay-
tavan tydpaikka-alueet ovat Lohjan nauhataajamaan liittyvid monipuolisia tyopaikka-aluei-
ta, joita kehitetdan yrityskeskittymina hyvien liikenneyhteyksien varrella. Alueella suositel-
tava maankayttd on tuotanto- ja varastotoiminta seka niihin liittyva myymala-, nayttely- ja
toimistotilat, logistiikkatoiminta, paljon tilaa vaativan tavaran kauppa erikseen osoitettavilla
alueilla, yritystoimintaa tukevat palvelut.

Taajamaosayleiskaavassa kaava-alue on osoitettu radan itdpuolelta teollisuusalueeksi,

jolla ymparist6 asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Alue on tarkoitettu teolli-

suus- ja varastokayttédn alueilla, joiden laheisyydessa on ymparistdvaikutuksille herkkia

toimintoja. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon mahdollisista
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ymparistohairidistd kuten melusta, pdlysta ja tarinasta aiheutuvien haittojen ehkaiseminen
ja pohjaveden suojelu. Radan lansipuoli on tydpaikka-aluetta. Alue on tarkoitettu monipuo-
liseksi tyOpaikka-alueeksi, jossa voi olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ymparistohairiota
aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia seka niihin liittyvda myymalatilaa. Lisaksi
alueelle on osoitettu suojaviheralue, joka on tarkoitettu ympéaristéhairididen estémiseen ja
vahentamiseen.

Ratakadun varsi on joukkoliikennepainotteinen katu/tie, jonka suunnittelussa on erityisesti
otettava huomioon joukkoliikenteen seka kevyen liikenteen tilatarve ja jasentelyt.

Pappilankorven eteldisen kaava-alueen suunnittelua ohjaa taajamaosayleiskaavassa osoi-
tettu yhdystie/kokoojakatu, jonka tarkoituksena on tulevaisuudessa toimia alueen kokooja-
katuna.

ALOITUSVAIHEESSA SAATU PALAUTE JA TAVOITTEIDEN TARKENTUMINEN

Yhteenveto osallisten tavoitteista

Kaavan pohjoisessaosassa tulee kehittaa likennejarjestelyja ja liikenneturvallisuutta ja
taata rauhallinen ymparist6é alueen asukkaille. Koko kaavan suunnittelussa tulee huomi-
oida alueen turvallisuustason sailyminen. Kaavakarttaan tulee merkitd alueen ilmajohdot.
Kaavaselotuksen tadydentdminen rakennuskannan esittelylla.

Caruna 13.10.2016

Kaava-alueen etelaosassa Teollisuuskadun poikki kulkee 110 kV voimajohto, jolle on
lunastettu kayttdoikeus rajoitus. Toivomme, etta johto merkitdan kaavaan.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 27.9.2016

Maakuntamuseo katsoo, ettd suunnittelualueen rakennuskanta, vaikka se paaosin onkin
1960-180-luvuilla ja todennakoisesti sellaista, etta siihen ei liity suojeluarvoja, tulee esitella
kaava-aineistossa riittavalla tarkkuudella siten, ettéd sen mahdollisiin suojeluarvoihin ja
kaavan vaikutuksiin voidaan esittelyn perusteella ottaa kantaa.

Museovirasto 7.10.2016

Suunnittelualueella ei tiedeta sijaitsevan muinaismuistolain tarkoittamia ja rauhoittamia
kiinteitd muinaisjadannoksia. Kaava-alue tosin sijaitsee alueella, jolla ei ole koskaan to-
teutettu arkeologista inventointia. Nain ollen suunnittelualueen muinaisjaéanndsten sijain-
nista ei ole selvityksiin perustuvaa todellista tietoa. Suunnittelualue kuitenkin on osittain
kaupunkimaisesti rakennettua aluetta, eikd muinaisjaanndsten sailyminen talla osalla ole
enaa todennakdistd. Rakentamattomien alueiden osalta voidaan todeta, ettei muinaisjaan-
nosten sijainti niilld ole mydskaan kovin todennakdista. Museovirasto ei nden tarpeellisek-
si tarpeelliseksi, etta alueella teetettaisiin arkeologisen kulttuuriperinnén osalta selvityksia.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 11.10.2016

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos toivoo voivansa olla mukana kaavoitusprosessissa siten,
ettd kaavoitettavan alueen turvallisuustaso voidaan yllapitaa ja liikennejarjeslyt tukevat
pelastusyksikdiden liikkumista.
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Nummentaustan asukasyhdistys 11.10.2016

Suunnittelussa tulee ottaa huomioon kevyen liikkenteen vaylan parantaminen. Nykyisin
pyOratie sijaitsee osan matkaa Ratakadun oikealla ja osan matkaa vasemmalla puolella.
Ajoradan ylitykseen liittyy vaaratilanteita jalankulkijoille seka py®érailijoille, myds onnetto-
muuksia ylityksessa on kirjattu. Kevyen liikenteen vaylaa tulee jatkaa yhtenaisesti puut-
tuva osuus Metrotukun ja kantatien rampin valille, ehkd myos koko Ratakadun mahkalla
radan puolelle sivulle. Muutoin kaavassa on huomioitava, Pappilankorven tonttien taytty-
minen alkaisi jo rakennetun osan reunalta eika Kruotinojan puoleisesta reunasta. Puisto-
alueet jaisivat virkistysalueeksi lahelle Kruotinojaa.

Lohjan kaupunki, kiinteisto- ja kartastopalvelut, 22.9.2016

Asemakaavamuutoksessa tulee korttelien ja sitd kautta tonttien muodon kautta pitaa

huoli tonttien luovutettavuudesta ja kayttotarkoituksmerkinnan yksinkertaisuudesta, mikali
kaava sallii laajan tontin - hakijakohtaisen kayton ja rakentamisen. Myymalan kerrosalaa
tulee sallia mahdollisimman paljon kuin T-alueella on mahdollista. Myds uuden asemakaa-
van kohdat tulee kayttotarkoitusmerkittaa yleispiirteisesti Lohjan olosuhteisiin sopivaksi. Ei
rakentamistapaohjeita. Korttelin 554 tontin 24 pieni maanvuokrapala tulee mahdollisuuk-
sien mukaan huomioida ja liittda osaksi tonttia 23.

Lohjan kaupunki, ympéaristonsuojelu 10.11.2016

Kaavan suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota alueen sijaintiin Lohjanharjun
1-luokan pohjavesialueella sekd Munkkaanojan - Kruotinojan lehtoalueen laheisyydessa.
Valtatien liikenteen aiheuttama melu ja tarina tulee ottaa huomioon alueen suunnittelussa
ja rakennusten rakenteiden &anen eristdvyyden vaatimuksissa, jos alueelle sijoitetaan
pysyvia asuintiloja tai niihin verrattavia tiloja.

Lohjan kaupunki, ymparistdterveyspalvelut 11.10.2016

Pappilankorven suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee kaksi vedenottamoa. Tarkastel-
taessa laajemmin Lohjanharjun pohjavesialuetta rakentamattoman maan osuus Lohjan-
harjun molemmin puolin on suhteellisen vahainen. Terveyssuojeluviranomaisen kanta on,
ettd pohjavesialueen rakentamatonta maa-aluetta tulee sailyttdd mahdollisimman paljon.
Rakentamattoman maa-alueen vdheneminen voi vaikuttaa pohjaveden muodostumiseen
ja sita kautta talousveden maaraan ja laatuun.

Kaupungin lausunnot on sisdltyy kunnan asettamiin tavoitteisiin.

Mielipide A

Mielipide koskee kortteleiden 549-563-564-565-566-567 kaavoitusta liikenteen ja melun
nakokulmasta. Emme halua, etta Pajakadun ja Kulkunkadun liikenne yhdistetdan ajo-
neuvoliikenteelle. Olemassa olevat hallit vieressamme ja likenne naissa aiheuttaa nytkin
melu- ja liikennejyrindd huomattavasti liikenteen lisdannyttya. Heikentaa asumisviihtyvyyt-
td. Nama olemassa olevat omakotitalot on kuitenkin ollut alueella ensin.

Mielipide B

Palaute koskee Pajakadun ja Rautapajakujan suunniteltua liittymaa, sita tulisi siirtda kart-
taan merkitylla tavalla.
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3 VALMISTELUVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU

KAAVAN OSA-ALUEET JA YLEISKUVAUS

Kaava-alue on kaksiosainen. Valmisteluvaiheen asemakaavaratkaisun kuvauksessa ete-
lainen kaava-alue on nimettu osa 1:ksi ja pohjoisempi osa 2:ksi. Osa-alueelle 1 on laadittu
kolme vaihtoehtoista kaavaratkaisua ja osa-alueelle 2 on laadittu kaksi vaihtoehtoista
ratkaisua.

Vaihtoehtoisissa kaavaratkaisuissa on osoitettu korttelialueiden kayttdtarkoitukset, ohjeel-
liset tonttirajat ja aluetehokkuus sekd muut yleisien alueiden rajat. Liséksi osa-alueella 2
on osoitettu liittymakiellot.

Kaavan vaihtoehtoiset maankayttdkaaviot on esitetty mittakaavassa 1:2500. Kaavaratkai-
Su ja sen esitystapa tarkentuu ehdotusvaiheessa.

Kaavan osa-alueet
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OSA 1 - KATUVERKKO

Valmisteluvaiheen osa-alueen 1 katuverkon ratkaisut perustuvat asemakaavoitusta oh-
jaavaan taajamaosayleiskaavaan ja sen liikennejarjestelmasuunnitelmaan (Lohjan taaja-
maosayleiskaavan liikennejarjestelmasuunnitelman paivitys, 2012).

Taajamaosayleiskaavassa osoitetun Gruotilankadun uuden kokoojakadun linjaus perustuu
uusien asumiseen kaavoitettavien ja tyOpaikka/teollisuus-alueiden laajenemisen mukana
tuomiin liikennetarpeeseen.

Osa-alueen 1 olemassa olevat kadut (Kuljukatu, Hemmolankatu, Takasenkatu) yhdistyvat
tulevaisuudessa luode-kaakkosuuntaisen Gruotilankadun uuteen kokoojakadun jatkee-

seen.
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Kaava-alueen lahialueen katuverkon kehittdminen
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OSA 1 - KAAVAMAARAYKSET

Kaavan osa-alueella 1 vaihtoehtoisissa maankayttékaavioissa on yhtenaiset kaavamaa-
raykset. MaankayttOkaavoiden vaihtoehtojen kaavamaaraykset ovat seuraavat:

TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisté asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.

Korttelialueelle saa rakentaa rakennuksia sellaiselle teollisuudelle, joka ei aiheuta melua,
ilman, veden tai maaperan saastumista, raskasta liikennetta tai muita ymparistohairioita.
Toimintaan liittyvid myymala- ja toimistotiloja saa rakentaa enintdan 20% rakennusoikeu-
desta.

Alueella sallitaan olemassa olevien asuinrakennusten korvaaminen uudella.

Jokaiselle tontille on varattava autopaikkoja 1ap/100 k-m2.

VL Luonnonmukainen lahivirkistysalue

Pv Térkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Vedenhankinnalle tarkea pohjavesialueen raja. Alueella tulee kiinnittaa erityistda huomiota
pohjaveden suojelemiseen.

Alueella on voimassa ymparistdsuojelulain 8 §:n pohjaveden pilaamiskielto. Alueella toteu-
tettavissa hankkeissa on otettava huomioon vesilain 3 luvun 2§.

Alueella saa varastoida ainoastaan pienia maaria pohjavedelle haitallisia kemikaaleja

ja polttonesteita. Pohjavedelle haitalliset kemikaalit ja polttonesteet on sijoitettava en-
sisijaisesti rakennuksen sisatiloihin ja niiden sailidita ja putkistoja ei saa sijoittaa maan
alle. Kemikaalien haitallisuutta arvioidessa tulee huomioida mahdolliset tulipalotilanteet.
Kemikaalien ja polttonesteiden varastoinnissa tulee noudattaa Lohjan ymparistdon suojelu-
maarayksia.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden pinnan alenemista. Rakentaminen, ojitukset ja
maankaivu on tehtava niin, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia muutok-
sia pohjaveden pinnan korkeuteen.

Lannoituksessa ja torjunnassa ei saa kayttaa pohjavedelle haitallisia aineita.

Jatevesien imeyttaminen maaperaan on kielletty.

Oljylammitys ja energiakaivolla varustettu maaldmpd6n perustuvat lammitysjarjestelmét
ovat alueella kiellettyja.

Ohijeelliset tonttirajat on esitetty kartassa katkoviivalla.

Nelidviivalla on osoitettu korttelialueiden liittymakiellot.
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Osa l - Vaihtoehto 1 - Kaavaratkaisun kuvaus, kaavatalous ja vaikutusten arviointi

Yleiskuvaus:

Kaavaratkaisun teollisuuskorttelialueen laajuus perustuu maastonmuotojen tarkasteluun.
Kyseisessa vaihtoehdossa on pyritty valttamaan jyrkkaa maastoa (yli 15% kaltevuus).
Korttelialue sijoittuu paaasiassa tasaiseen maastoon, jonka kaltevuus on alle 5%. Kaa-
varatkaisussa tehokkaampi rakentaminen sijoittuu maastonmuodoiltaan tasaisemmalle
alueelle. Aluetehokkuuden vaihtelulla pyritdan myos vastaamaan tonttikysynnan tarpeita.
Lisaksi koko kaava-aluetta koskee pohjaveden suojelumaarays.

Korttelialue:

TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityi-
sia vaatimuksia muodostaa yhden korttelin. Korttelialueen rakentamisen tehokkuus on
korttelialueen pohjoisosassa 0,2, kaakkoisosassa 0,3 ja eteldosassa 0,5. Rakennettujen
kiinteistdjen rakennusoikeus sailyy voimassa olevan kaavan mukaisena (e=0,5).

Yleiset alueet:

Vaihtoehdossa 1 Pajakatu jatkuu noin 470 metria nykyista katulinjausta noudattaen. Kulju-
katu yhdistyy Pajakatuun. Kaavaratkaisussa on kaksi lahivirkistysaluetta. Laaja lahivirkis-
tysalue sijoittuu kaava-alueen pohjoisosaan ja pienempi alue kaavan eteldosaan. Lahivir-
kistysalueen pohjoisreunan maasto on erittain jyrkkaa.

Kaavataloustarkastelu
Tontinmyyntitulot 400 000€
Infrakustannukset 540 000€

Kaavaratkaisun vaikutukset:
Yhdyskuntarakenne:

Kaavalla ei ole yhdyskuntarakennetta ha-
jauttavia vaikutuksia. Alueen kunnallistek-
niikka voidaan toteuttaa nykyista verkostoa
laajentamalla.

Liikenne ja ilmasto:

Alueen liikennemaara lisaantyy (mahdolli-
suus rakentaa noin kahdeksalle teollisuus-
tontille), mika lisda ilman epapuhtauksien
paastoja.

Pohjavesi

Kaava-alue sijoittuu vedenhankinnan kan-
nalta tarkealle pohjavesialueelle. Pohjave-
sialueelle rakentaminen sisaltaa aina mm.
onnettomuuksien suhteen.

Yhdyskuntatalous:

Kaavan myo6ta alueelle on mahdollista muo-
dostaa noin 37 uutta tydpaikkaa. TyOpaik-
kojen mitoitusperiaatteena on kaytetty 200
k-m2/tyépaikka.

Kaavan rakenne:

Kaava-alueelle on mahdollista rakentaa
46% teollisuusaluetta, 7% katuja ja 47 %
lahivirkistysaluetta. Paallystamatonta pintaa
on vahintaan 47%.
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Osa 1 - Vaihtoehto 2- Kaavaratkaisun kuvaus, kaavatalous ja vaikutusten arviointi

Yleiskuvaus:

Kaavaratkaisun teollisuuskorttelialueiden laajuus perustuu maastonmuotojen tarkasteluun.
Kyseisessa vaihtoehdossa on hieman korkeuserojen vaihtelua. Alueella on pyritty valtta-
maan jyrkkda maastoa (yli 15% kaltevuus). Kaava-alueen eteldosan korttelialue sijoittuu
paaasiassa tasaiseen maastoon, jonka kaltevuus on alle 5%. Pajakadun pohjoispuolen
korttelialueen maasto on kaltevuudeltaan osittain loiva (5-15%) ja tasaista (alle 5%).
Kaavaratkaisussa tehokkaampi rakentaminen sijoittuu maastonmuodoiltaan tasaisem-
malle alueelle. Aluetehokkuuden vaihtelulla pyritdan myos vastaamaan tonttikysynnan
tarpeita. Lisaksi koko kaava-aluetta koskee pohjaveden suojelumaarays.

Korttelialue:

TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia

vaatimuksia muodostaa kaksi korttelia. Korttelialueen rakentamisen tehokkuus on Pajaka-
dun pohjoispuolella 0,2, kaakkoisosassa 0,3 ja etelaosassa 0,5. Rakennettujen kiinteisto-
jen rakennusoikeus sailyy voimassa olevan kaavan mukaisena (e=0,5).

Yleiset alueet:

Vaihtoehdossa 2 Pajakatu ja Kuljukatu jatkuvat yhteensa noin 550 metria nykyisia katulin-
jauksia noudattaen. Kuljukatu yhdistyy Pajakatuun. Kaavaratkaisussa on kaksi lahivirkis-
tysaluetta. Laajempi lahivirkistysalue sijoittuu kaava-alueen pohjoisosaan ja pienempi alue
kaavan eteldosaan. Lahivirkistysalueen pohjoisreunan maasto on erittain jyrkkaa.

Kaavataloustarkastelu
Tontinmyyntitulot 520 000€
Infrakustannukset 640 000€
AT Y b Kaavaratkaisun vaikutukset:
Yhdyskuntarakenne:
Kaavalla ei ole yhdyskuntarakennetta ha-
jauttavia vaikutuksia. Alueen kunnallistek-
niikka voidaan toteuttaa nykyista verkostoa
laajentamalla.

Liikenne ja ilmasto:

Alueen liikennemaara lisdantyy (mahdol-
lisuus rakentaa noin 11 teollisuustonttia),
mika lisaa ilman epapuhtauksien paastoja.

Pohjavesi

Kaava-alue sijoittuu vedenhankinnan kan-
nalta tarkealle pohjavesialueelle. Pohjave-
sialueelle rakentaminen sisaltaa aina mm.
onnettomuuksien suhteen.

Yhdyskuntatalous:

Kaavan my6ta alueelle on mahdollista muo-
dostaa noin 60 uutta tydpaikkaa. Tydpaik-
kojen mitoitusperiaatteena on kaytetty 200
k-m2/tydpaikka.

Kaavan rakenne:

Kaava-alueelle on mahdollista rakentaa
62% teollisuusaluetta, 8% katuja ja 30 %
Iahivirkistysaluetta. Paallystamatonta pintaa
on vahintaan 30%.
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Osa 1 - Vaihtoehto 3- Kaavaratkaisun kuvaus, kaavatalous ja vaikutusten arviointi

Yleiskuvaus:

Kaavaratkaisun teollisuuskorttelialueiden laajuus perustuu maastonmuotojen tarkasteluun.
Kyseisessa vaihtoehdossa on kohtalaisesti korkeuserojen vaihtelua. Alueella on pyritty
valttdmaan jyrkkaa maastoa (yli 15% kaltevuus). Kaava-alueen eteldosan korttelialue
sijoittuu padasiassa tasaiseen maastoon, jonka kaltevuus on alle 5%. Pajakadun pohjois-
puolen korttelialueen maasto on kaltevuus vaihtelee jyrkasta (15-30%) loivaan(5%-15%)
ja tasaiseen (alle 5%). Erittain jyrkat maastonmuodot sijoittuvat korttelialueen ja ohjeellis-
ten tonttien rajalle, jotka voidaan jattaa tonttien rakentamattomiksi alueiksi.
Kaavaratkaisussa tehokkaampi rakentaminen sijoittuu maastonmuodoiltaan tasaisem-
malle alueelle. Aluetehokkuuden vaihtelulla pyritdan myos vastaamaan tonttikysynnan
tarpeita. Lisaksi koko kaava-aluetta koskee pohjaveden suojelumaarays.

Korttelialue:

TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia muodostaa yhden korttelialueen. Korttelialueen rakentamisen tehokkuus on
Pajakadun pohjoispuolella 0,2, kaakkoisosassa 0,4 ja etelaosassa 0,5. Rakennettujen
kiinteistdjen rakennusoikeus sailyy voimassa olevan kaavan mukaisena (e=0,5).

Yleiset alueet:

Vaihtoehdossa 3 Pajakatu ja Kuljukatu jatkuvat yhteensa noin 625 metria nykyisia katulin-
jauksia noudattaen. Kuljukatu yhdistyy Pajakatuun. Kaavaratkaisussa on kaksi lahivirkis-
tysaluetta. Lahivirkistysalueen pohjoisreunan maasto on erittain jyrkkaa.

Kaavataloustarkastelu
Tontinmyyntitulot 570 000€
Infrakustannukset 720 000€

Kaavaratkaisun vaikutukset:
Yhdyskuntarakenne:

Kaavalla ei ole yhdyskuntarakennetta
hajauttavia vaikutuksia. Alueen kunnallistek-
niikka voidaan toteuttaa nykyista verkostoa
laajentamalla.

Liikenne ja ilmasto:

Alueen liikennemaara lisaantyy (mahdol-
lisuus rakentaa noin 13 teollisuustonttia),
mika lisda ilman epapuhtauksien paastoja.

Pohjavesi

Kaava-alue sijoittuu vedenhankinnan kan-
nalta tarkealle pohjavesialueelle. Pohjave-
sialueelle rakentaminen sisaltda aina mm.
onnettomuuksien suhteen.

Yhdyskuntatalous:

Kaavan my6ta alueelle on mahdollista muo-
dostaa noin 82 uutta tydpaikkaa. Tydpaik-
kojen mitoitusperiaatteena on kaytetty 200
k-m2/ty6paikka.

Kaavan rakenne:

Kaava-alueelle on mahdollista rakentaa
75% teollisuusaluetta, 9% katuja ja 16 %
[8hivirkistysaluetta. Paallystamatonta pintaa
on vahintaan 16%.
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3 VALMISTELUVAIHE

OSA 2 - KAAVAMAARAYKSET

Kaavan osa-alueella 2 vaihtoehtoisissa maankayttdkaavioissa on yhtenaiset kaavamaa-
raykset. MaankayttOkaavoiden vaihtoehtojen kaavamaaraykset ovat seuraavat:

TY-1 Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.

Korttelialueelle saa rakentaa rakennuksia sellaiselle teollisuudelle, joka ei aiheuta melua,
ilman, veden tai maaperan saastumista, raskasta liikennetta tai muita ymparistohairioita.
Toimintaan liittyvia toimistotiloja saa rakentaa enintaan 20% rakennusoikeudesta.

Alueella sallitaan olemassa olevien asuinrakennusten korvaaminen uudella.
Jokaiselle tontille on varattava autopaikkoja 1ap/100 k-m2.

KTY Toimitilarakennusten korttelialue

Alueelle saa rakentaa toimisto- ja toimitilarakennuksia seka ymparistéhairiéta aiheuttamat-
tomia teollisuus- ja varastorakennuksia ja niihin liittyvad myymala- ja nayttelytiloja.
Alueelle saa rakentaa kokonaiskerrosalasta enintaan 1000 k-m2 sellaisia myymalatiloja
varten, jotka eivat kilpaile keskustan tai alakeskuksiin sijoittuvan kaupan kanssa ja joissa
asiointitiheys on pieni. Alueelle ei saa rakentaa paivittaistavarakaupan tiloja.

Alueelle saa rakentaa palvelutiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen.

Jokaiselle tontille on osoitettava autopaikkoja seuraavasti:
- Toimi- ja toimistotilat 1 ap/70 k-m2
- Myymala- ja palvelutilat 1ap/60 k-m2
- Teollisuus- ja varastotilat 1ap/100 k-m2

EV Suojaviheralue
Pv Térkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Vedenhankinnalle tarkea pohjavesialueen raja. Alueella tulee kiinnittaa erityistda huomiota
pohjaveden suojelemiseen.

Alueella on voimassa ymparistdsuojelulain 8 §:n pohjaveden pilaamiskielto. Alueella toteu-
tettavissa hankkeissa on otettava huomioon vesilain 3 luvun 2§.

Alueella saa varastoida ainoastaan pienia maaria pohjavedelle haitallisia kemikaaleja

ja polttonesteita. Pohjavedelle haitalliset kemikaalit ja polttonesteet on sijoitettava en-
sisijaisesti rakennuksen sisatiloihin ja niiden sailidita ja putkistoja ei saa sijoittaa maan
alle. Kemikaalien haitallisuutta arvioidessa tulee huomioida mahdolliset tulipalotilanteet.
Kemikaalien ja polttonesteiden varastoinnissa tulee noudattaa Lohjan ymparistdon suojelu-
maarayksia.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden pinnan alenemista. Rakentaminen, ojitukset ja
maankaivu on tehtava niin, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia muutok-
sia pohjaveden pinnan korkeuteen.

Lannoituksessa ja torjunnassa ei saa kayttaa pohjavedelle haitallisia aineita.

Jatevesien imeyttaminen maaperaan on kielletty.

Oljylammitys ja energiakaivolla varustettu maaldmpd6n perustuvat lammitysjarjestelmét
ovat alueella kiellettyja.

Ohijeelliset tonttirajat on esitetty kartassa katkoviivalla.

35 Liittymakiellot on esitetty nelidviivalla.
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Osa 2 - Vaihtoehto 4 - Kaavaratkaisun kuvaus ja vaikutusten arviointi

Yleiskuvaus:

Kaavaratkaisun toimitilarakennusten korttelialue rajautuu Lohjanharjuntien ja Ratakadun
littyman etelapuolelle.Lohjanharjuntien, Nummentien ja Ratakadun valiin jaava alue on
osoitettu suojaviheralueeksi.

Levysepatien lansipuolen alue on osoitettu TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla
ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Ratakadun etelapaaty on kaavaratkaisussa katua ja pohjoisosa maantiealuetta ja junarata
on rautatiealuetta. Lisaksi koko kaava-aluetta koskee pohjaveden suojelumaarays.

Korttelialue:

Kaavaratkaisun toimitilarakennusten korttelialueen tehokkuus on 0,3 ja liittyma kortteliin
on mahdollista toteuttaa sen etelareunasta.

TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia muodostaa yhden korttelialueen. Korttelialueen rakentamisen tehokkuus on
0,5. Rakennettujen kiinteistdjen rakennusoikeus sailyy voimassa olevan kaavan mukai-
sena (e=0,5). Alueelle on osoitettu liittymakieltoalueet. Jokaiselle kiinteistdlle on osoitettu
yksi liittyma, lukuunottamatta koillisreunassa sijaitsevaa kiinteistoa, jolle on osoitettu kaksi
liittymaa.

Yleiset alueet:
Vaihtoehdossa 4 ei ole tarpeen rakentaa uusia katuja. Alueet sijoittuvat rakennettuun ym-
paristoon. Alueelle on osoitettu suojaviher-, liikenne- ja rautatiealueet.

Kaavaratkaisun vaikutukset:
Yhdyskuntarakenne:

Kaavalla eheyttava vaikutus yhdyskuntara-
kenteeseen, silla se lisdd mahdollisuuksia
uusin tydpaikkojen muodostumiselle olemas-
sa olevaan kaupunkirakenteeseen.

Liikenne ja ilmasto:

Alueen matkatuotokset lisdantyvat noin 200
kayntid/arkivuorokaudessa tarkasteltaessa
KTY-aluetta. Lisdantyva liikenne lisda ilman
epapuhtauksien paastoja. Toimistomaisen
alueen matkatuotoksiksi on kaytetty 8 kavi-
j@a/100 k-2 ja 1 tavaraliikenteen kayntia 100
k-m2 kohden.

Pohjavesi

Kaava-alue sijoittuu vedenhankinnan kan-
nalta tarkealle pohjavesialueelle. Pohjave-
sialueelle rakentaminen sisaltda aina mm.
onnettomuuksien suhteen.

Yhdyskuntatalous:

Kaavan mydété alueelle on mahdollista muo-
dostaa noin 11 uutta tydpaikkaa rakentamat-
tomalle KTY-alueelle. Ty6paikkojen mitoitus-
periaatteena on kaytetty 200 k-m2/tydpaikka.

Kaavan rakenne:

Kaava-alueelle on mahdollista rakentaa 7
% toimitilarakennusten korttelialuetta , 43 %
teollisuusaluetta, 36 % liikennealueita ja 14
% suojaviheraluetta.
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Osa 2 - Vaihtoehto 5 - Kaavaratkaisun kuvaus ja vaikutusten arviointi

Yleiskuvaus:

Kaavaratkaisun toimitilarakennusten korttelialue rajautuu Nummentien etelapuolelle ja
Lohjanharjuntien ja Ratakadun valille.Levysepatien lansipuolen alue on osoitettu TY Teol-
lisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaati-
muksia. Ratakadun etelapaaty on kaavaratkaisussa katua ja pohjoisosa maantiealuetta ja
junarata on rautatiealuetta. Lisdksi koko kaava-aluetta koskee pohjaveden suojelumaa-
rays.

Korttelialue:

Kaavaratkaisun toimitilarakennusten korttelialueiden tehokkuus on 0,3 ja littyma ete-
laiseen kortteliin on mahdollista toteuttaa sen etelareunasta ja pohjoisempaan korttelin
keskiosasta.

TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia muodostaa yhden korttelialueen. Korttelialueen rakentamisen tehokkuus on
0,5. Rakennettujen kiinteistdjen rakennusoikeus sailyy voimassa olevan kaavan mukai-
sena (e=0,5). Alueelle on osoitettu uusi katu, joka mahdollistaa kulun olemassa oleville
teollisuusrakennuksille sekd mahdollistaa korttelin jakamisen useammaksi tontiksi. Uuden
kadun kautta on ajoyhteys pohjoisosassa sijaitsevalle kiinteistolle.

Yleiset alueet:

Vaihtoehdossa 5 uuden kadun pituus on noin 120 metria ja olemassa oleva Levysepantie
lyhenee noin 80 metria. Alueelle on osoitettu suojaviheralue seka olemassa olevat liiken-
ne- ja rautatiealueet.

Kaavaratkaisun vaikutukset:
Yhdyskuntarakenne:

Kaavalla eheyttava vaikutus yhdyskunta-
rakenteeseen, silla se lisad mahdollisuuk-
sia uusin ty6paikkojen muodostumiselle
olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen.

Liikenne ja ilmasto:

Alueen matkatuotokset lisdantyvat noin
650 kayntia/arkivuorokaudessa. Lisaan-
tyva liikenne lisaa ilman epapuhtauksien
paastdja. Toimistomaisen alueen matka-
tuotoksiksi on kaytetty 8 kavijaa/100 k-2
ja 1 tavaraliikenteen kayntia 100 k-m2
kohden.

Pohjavesi

Kaava-alue sijoittuu vedenhankinnan kan-
nalta tarkeélle pohjavesialueelle. Pohjave-
sialueelle rakentaminen sisaltada aina mm.
onnettomuuksien suhteen.

Yhdyskuntatalous:

Kaavan myota alueelle on mahdollista
muodostaa noin 36 uutta tydpaikkaa. Tyo-
paikkojen mitoitusperiaatteena on kaytetty
200 k-m2/tydpaikka.

Kaavan rakenne:

Kaava-alueelle on mahdollista rakentaa
21% toimitilarakennusten korttelialuetta,
43% teollisuusaluetta ja 36% liikennealu-
eita.
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JATKOTOIMENPITEET

Kaavaratkaisu ja sen esitystapa tarkentuu ehdotusvaiheessa. Ennen ehdotusvaiheen
kaavaratkaisua tulee laatia:

- Liilkennetarkastelu - Suunnittelun edetessa laaditaan kaavoituksen tueksi liikennesuunni-
telma, jossa tutkitaan mm. korttelialueen liittyminen sijoittuminen osa-alueella 2 ja likenne-
turvallisuutta

- Pilaantuneiden maa-aineisten selvitys - Kaava-alueella saattaa olla pilaantuneita maita.
Yhteistydssa Lohjan kaupungin ymparistéterveysvalvonnan kanssa tutkitaan, onko tar-
peen tehda kyseista selvitysta.

- Suunnittelun edetessa kaavaehdotukseen laaditaan hulevesia ja paallystetyn pinnan
maaraa tarkentavat kaavamaaraykset. Lisaksi tarkennetaan kaavamaarayksia ulkova-
rastoinnin ja kaupunkikuvallisten seikkojen osalta. Kaavaehdotukseen merkitaan johtora-
sitteet ja tehdaan yhteisty6ta pelastuslaitoksen kanssa mm. turvallisuustason sailymisen
osalta.

- Kaavaselostusta taydennetaan tarkemmalla rakennuskannan esittelylla.
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3 EHDOTUSVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU

KAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEET

L44 Pappilankorven asemakaavan ja asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen aineisto
on ollut nahtavilla nahtavilla 20.9-19.10.2017 MRA 30 §:n mukaisesti ja kaava-aineistoon
on ollut mahdollisuus tutustua kaavaillassa 11.10.2017.

Kaavasta on laadittu ehdotus, jonka laadinnassa saadut lausunnot on huomioitu mahdol-
lisuuksien mukaan. Saapuneiden palautteiden seka erilaisten aikataulutavoitteiden vuoksi
valmisteluvaiheen kaava-alue on jakautunut kaavoitusohjelman pohjalta kolmeksi erillisek-
si kaavaprosessiksi. L44 Pappilankorpi | asemakaava ja asemakaavan kaavamuutosehdo-
tus koskee valtatie 25:n ja Hanko-Hyvinkaa junaradan valista aluetta.

Kaavaehdotus on valmisteltu valmisteluvaiheen vaihtoehdon 4 pohjalta. Asemakaavarat-
kaisu perustuu oikeusvaikutteiseen taajamaosayleiskaavaan. Kaavaehdotuksen vaiku-
tukset pohjavesiin, valmisteluvaiheen vaihtoehdon 5 ratkaisuun verrattuna, mahdollistaa
laajemman alueen sailymisen paallystamattdomana. Lisaksi vaihtoehdon 5 mukaiselle
pohjoisosassa sijainneelle KTY- korttelialueelle ei ole mahdollista toteuttaa uutta liittymaa.

P e g A5 TR G

Kaavan valmisteluvaiheen osa-alueet (valkoinen) seké kaavaehdotuksen ohjeellinen sijainti (punainen)
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Katuverkko, korttelialueen liittymét ja liikennejarjestelyt

Kaava-alueelle sijoittuva Ratakadun osuus on osoitettu etelaosassa kaupungin ka-
tualueeksi ja pohjoisosassa maantiealueeksi (LT). Kaava-alueen rajausta on laajennettu
lanteen koskemaan osaa valtatie 25:sta, joka on osoitettu myds maantiealueeksi (LT).
Maantiealueet ovat valtion omistuksessa ja huollon piirissa.

Ratakadun tilavaraus mahdollistaa kevyen liikenteen vaylan rakentamisen kaavan ka-
tuosuudelle, joka mahdollistaa yhtenaisen kevyen liikkenteen verkoston toteuttamisen.
Alustava katusuunnitelmaluonnos on laadittu yhteisty0ssa Lohjan kaupungin kaavoituksen
ja kaupunkitekniikan kanssa

Kaavaehdotus mahdollistaa KTY-10 -korttelialueelle kahden ajoneuvoliityman toteuttami-
sen. Valtatie 25:n ramppien puoleisen korttelialueen liittymasta on sallittu sisdanajo kort-
teliin. Tonttiliittyman etaisyys valtatien liittymaan on noin 110 metria. Korttelialueen etelan
puoleisesta liittymasta on sallittu sisdan- ja ulosajoliikenne.

Korttelialueen pohjoisosaan osoitettu pysakoimispaikka ja lounaisosaan alueen sisaiselle
huoltoliikenteelle varattu alueen osa. Kaavaehdotuksen pysakdimispaikkojen mitoitus poh-
jautuu kaupunkisuunnittelulautakunnan 21.10.2014 hyvaksymiin autopaikkojen mitoituspe-
riaatteisiin.

Hanko- Hyvinkaa junarata on osoitettu kaavaehdotuksessa rautatiealueeksi.

— A

RATAKATU =

g
g
i
)

Lohjan kaupungin laatima alustava katusuunnitelmaluonnos Ratakadun kevyen liikenteen véiylah sijoittamisesta.
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Myymalatilat toiminnallisen kokonaisuuden alueella

Valtatie 25:n itdpuoleinen taajama-alue (Pappilankorpi) on kaava-alueen toiminnallinen
kokonaisuus myymalatilojen tarkastelun osalta. Myymalatilojen toiminnallisen kokonaisuu-
den tarkastelu on kuvattu s.41 kartassa.

Pappilankorven alueella on kuusi liikerakennusten korttelialuetta, joilla sijaitsee yhteensa
n. 4000 k-m2 myymalatoimintaan osoitettuja tiloja. Pappilankorven alueella on yhteensa n.
39500 k-m2 kayttamatonta rakennusoikeutta liikerakennusten rakentamisen mahdollista-
villa korttelialueilla.

Oikeusvaikutteisessa taajamaosayleiskaavassa Hanko-Hyvinkaa radan itapuoleinen alue
on osoitettu teollisuusalueeksi. Valtatie 25:n ja radan valinen alue on tyépaikka- ja suojavi-
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41 Myymaélatilat toiminnallisen kokonaisuuden alueella. Kuvassa osoitettu ylin luku kuvaa korttelin rakennusoikeutta, suluissa oleva luku osoit-
taa kayttamattoman rakennusoikeuden maéréan ja alin luku asemakaavan hyvaksymisen vuosiluvun. Léhde: Lohjan kaupunki Facta-rekisteri
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heraluetta ja Suitiantien pohjoispuoleinen alue on pientalovaltaista asuntoaluetta, jolla on
yhdyskuntateknisen huollon kohde.

Pappilankorven alueen asemakaavojen ajantasaisuus tulee arvioida. Valtaosa asemakaa-
voista on ollut voimassa yli 13 vuotta ja useampi liikerakennusten korttelialue on merkitta-
valta osalta toteutumatta.

Oikeusvaikutteisen taajamaosayleiskaavan mukaisesti tydpaikka-alueen toimintoihin
liittyvia myymalatiloja voi sijoittaa valtatien ja radan valiselle aluelle. Myymalatiloja on
mahdollista toteuttaa enintdan 1380 k-m2. Kaava-alueelle on kaavaehdotuksessa osoitet-
tu erikoistavaran kaupan myymala- ja yhdistettyja myymala- ja varastotiloja. Osoitettava
myymalatilan maara on vaikutukseltaan paikallista.

Kyseinen alue on hyvin saavuttevissa kestavilld kulkumuodoilla ja on hyvien liikenneyhte-
yksien varrella.

Toimitilarakennusten korttelialue

Kaavaehdotuksessa osoitettu toimitilarakennusten korttelialue, joka mahdollistaa toimis-
to- ja toimitilarakennusten sekd ymparistohairita aiheuttamatonta teollisuus- ja varasto-
rakennusten sekd myymala- ja nayttelytilojen rakentamisen. Liséksi alueelle voi rakentaa
palvelutiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen.

Myymalatilojen mitoituksesta on laadittu tarkentava maarays. Alueelle saa rakentaa
enintdan 45% kokonaiskerrosalasta myymalatiloja ja enintdan 15% kokonaiskerrosalasta
yhdistettyja myymala- ja varastotiloja. Myymalatiloja on mahdollista rakentaa enintdan
1035 k-m2 ja yhdistettyja myymala- ja varastotiloja 345 k-m2. Myymalatilojen tulee olla
sellaisia, jotka eivat kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja joissa asiontitiheys
on pieni. Alueelle ei saa rakentaa paivittaistavarakaupan tiloja. Tarkoituksena on osoittaa
alueelle sellaista myymalatilaa, joka ei hakeudu ydinkeskustan aluelle mm. kaupunkikuval-
listen seikkojen vuoksi.

Korttelialueelle on mahdollista rakentaa 2300 k-m2 suuruinen rakennus kahteen kerrok-
seen. Kaikki korttelialueen rakenteet on tehtdva korkeatasoisesti kiinnittamalla erityista
huomiota ymparistén kaupunkikuvallisiin vaatimuksiin. Alue sijoittuu liikenteellisen solmu-
kohtaan ja on kaupunkuvallisesti ndkyvalla paikalla.

Korttelialuetta ymparoi istutettavan alueen osan vyéhyke. Maantiealuetta reunustavat
tontin osat, joille tulee istuttaa vahintdan 5 puuta 100 m2 kohden. Ratakadun puoleiselle
istutettavalle alueen osalle ei ole tarkentavia maarayksia.

Kaava mahdollistaa aurinkoenergian hyddyntamisen korttelialueella. Korttelialueella tulee
pyrkia suosimaan vettd lapaisevia materiaaleja, jotta puhtaat hulevedet imeytyvat paikalli-
sesti. Lastaus- ja purkualueet ja ajoneuvoliikenteeseen ja pysakdintiin kaytettavat alueet
on paallystettava siten, ettd maaperan ja pohjaveden pilaantuminen estetdan ja niiden
sade- ja sulamisvedet on johdettava dljyn- ja hiekanerottimien kautta hulevesiviemariin.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma hulevesien kasittelystéa ja hallinnas-
ta.

Alueelle saa sijoittaa mainoslaitteita. Mainoslaitteiden sijoittelussa, valaistuksessa ja
rakenteissa tulee erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset ndkékohdat. Korttelialue si-
joittuu liikenteelliseen solmukohtaan, mikd on hyva sijainti mainoslaitteiden sijoittamiseen.
Mainoslaitteet tulee olla jasennelty yhtenaisesti tontille, hyvaa kaupunkikuvaa edistaen.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma mainoslaitteiden sijoittamisesta
korttelialueelle.

Melutaso myymala- ja toimistotiloissa ei saa ylittda A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)

paivaohjearvoa 45 dB. Korttelialueen toiminta ei mydskaan saa tuottaa meluhairiétd ym-

paristdodn. Lisaksi korttelialueella saa varastoida maa- ja kiviaineksia kaavan toteuttamis-
42 vaiheessa.
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Muut alueet ja yleiset maaraykset

Valtatie 25:n, Nummentien ja Ratakadun valiin jaava metsainen alue on osoitettu kaava-
ehdotuksessa suojaviheralueeksi kunnan tarpeisiin.

Koko kaava-aluetta koskevat yleiset maaraykset. Yleisissa maarayksissa on esitetty
pohjavesimaaraykset: Alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota pohjaveden suojelemi-
seen. Rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden pilaantumisen vaaraa eika pohjaveden
pinnan alenemista. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava niin, ettei aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai muutoksia pohjaveden pinnan korkeuteen. Uusien maa-
lampdjarjestelmien rakentaminen on kielletty. Oljylammitysjérjestelmia rakennettaessa
tulee huolehtia, etta alueella ei sailyteta vai varastoida irrallaan pohjavetta pilaavia aineita.
Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu pohjaveden laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava
rakennuksen sisatiloihin tai maan paalle tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen. Altaan tila-
vuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin maara. Lannoituksessa ja
torjunnassa ei saa kayttaa pohjavedelle haitallisia aineita. Jatevesien

imeyttdminen maaperaan on kielletty.

Yleisissa maarayksissa on ohjattu korttelialueen rakentamista niin, etta se ei saa aiheuttaa
haittaa pohjavedelle. Tarvittavat rakennettavuusselvitykset laaditaan rakennuslupavai-
heessa.

Alueelle saa sijoittaa puistomuuntamon. Puistomuuntamoa ei saa sijoittaa kaupunkiku-
vallisesti nakyvalle paikalle. Alueelle istutettavana puustona on suosittava ymparistéssa
luonnonmukaisina kasvavia lajeja.

Kaava-alueen ulkopuolella olevaa puurivia tulee jatkaa kaupunkikuvallisista syista Rataka-
dun katualueella.

Muut huomiot

Kaavaehdotuksessa osoitetun KTY-korttelialue ei tayta virkistysalueen vaatimuksia liiken-
nemelun vuoksi. Taajama-alueille sijoittuvien virkistysalueiden meluarvot eivat saa ylittaa
55 dB.

Kaavaehdotuksessa valtaosa kaava-alueesta on osoitettu Pappilankorven kaupungi-
nosaksi sekd KTY -korttelialue Gruotilan kaupunginosaksi.

Kaavaehdotuksella ei muodostu uutta nimistoa.
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KAAVAN KUVAUS

Mitoitus ja aluevaraukset

L44 Pappilankorven asemakaavassa ja asemakaavamuutosehdotuksessa valtatie 25:n
osuus sekad Ratakadun pohjoisosa on osoitettu maantiealueeksi. Ratakadun eteldosa on
katualuetta. Metsainen liikennealueiden keskella jaava alue on osoitettu kaavaehdotuk-
sessa suojaviheralueeksi. Valtatien 25:n ramppien etelan puoleinen osa on toimitilaraken-
nusten korttelialuetta, jossa on rakennusoikeutta 2300 k-m2. Kaavaehdotuksen pinta-ala
on 9,6 hehtaaria.

Kaavaehdotuksella muodostuu toimitilarakennusten korttelialuetta 7273 m2, jonka raken-
nusoikeus on 2300 k-m2. Myymalatiloja on mahdollista rakentaa enintdan 1035 k-m2 ja
yhdistettyja myymala- ja varastotiloja 345 k-m2.

Lisaksi kaavalla muodostuu rautatiealuetta 1,4 ha, maantiealuetta 5,4 ha, katualuetta
3742 m2 ja suojaviheraluetta 1,6 ha seka tontti 7 osaan korttelia 360.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaava-alueen rakentaminen on pyritty ratkaisemaan alueen maisemalliset arvot huomioi-

den, kaupunkikuvaa kohentavalla ja ymparistoon sopivalla tavalla.

Ympaéariston hairidtekijat

Kaavaehdotuksessa on huomioitu maantiealueelta aiheutuvat ymparistéhairiot.
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LOHJA

L44 PAPPILANKORPI 1, ASEMAKAAVA JA
ASEMAKAAVAN MUUTOS SEKA TONTTIJAKO

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee:
15. Gruotilan kaupungin osaa, puisto-, katu-, liikenne- ja raidealuetta ja 24. Ventelan kaupungin osan liikenne- ja

raidealuetta.

Asemakaava ja asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kaupunginosa 15. Gruotila, kortteli 360 tontti 7 ja katualuetta seka kaupunginosa 16. Pappilankorpi, liikenne-,
raide- ja suojaviheraluetta.

KTY-10

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa toimisto- ja toimitilarakennuksia seka ymparistohairiota aiheuttamatonta
teollisuus- ja varastorakennuksia ja niinin liittyvia myymala- ja nayttelytiloja.

Alueelle saa rakentaa enintddn 45 % kokonainaiskerrosalasta myymalétiloja ja enintdan 15 %
kokonaiskerrosalasta yhdistettyja myymala- ja varastotiloja. Myymalatilojen tulee olla sellaisia,
jotka eivat kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja joissa asiontitineys on pieni.
Alueelle ei saa rakentaa paivittaistavarakaupan tiloja.

Alueelle saa rakentaa palvelutiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen.

Alueelle saa sijoittaa aurinkokeraimia ja vinerkattoja. Kaikki rakenteet on tehtava
korkeatasoisesti kiinnittamalla erityista huomiota ympariston kaupunkikuvallisiin vaatimuksiin.

Alueelle saa sijoittaa mainoslaitteita. Mainoslaitteiden sijoittelussa, valaistuksessa ja
rakenteissa tulee erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakékehdat. Rakennusluvan
yhteydessa tulee esittad suunnitelma mainoslaitteiden sijoittamisesta korttelialueelle.

Melutaso myymala- ja toimistotiloissa ei saa ylittaa A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
paivaohjearvoa 45 dB.

Puhtaat sade- ja sulamisvedet tulee imeyttamaan korttelialueella ja alueella tulee suosia
vettalapaisevid materiaaleja. Lastaus- ja purkualueet ja ajoneuvoliikenteeseen ja pysakaintiin
kaytettavat alueet on paallystettava siten, ettd maaperan ja pohjaveden pilaantuminen
estetddn ja niiden sade- ja sulamisvedet on johdettava 6ljyn- ja hiekanerottimien kautta
hulevesiviemariin. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma hulevesien
kasittelysta ja hallinnasta.

Alueella saa varastoida maa- ja kiviaineksia kaavan toteuttamisvaiheessa.
Jokaiselle tontille on osoitettava autopaikkoja seuraavasti:

- Toimi- ja toimistotilat 1 ap/70 k-m2

- Myymala- ja palvelutilat 1 ap/60 k-m2

- Yhdistetty myymala- ja varastotilat 1ap/80 k-m2
- Teollisuus- ja varastotilat 1 ap/100 k-m2

Maantiealue.

Rautatiealue.

Suojaviheralue.
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Suojaviheralue.

o = 2 e 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
—_— ] — Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
— i Osa-alueen raja.

! Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

1 6 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
PAP P | Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
360 Korttelin numero.
Ratakatu Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
2300 Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Istutettava alueen osa.

Tontin osa, jolle on istutettava vahintadan 5 puuta 100 m? kohden.

COO0OOC Ohjeellinen puurivi.

Katu.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

= = Pysakoimispaikka.

D Ajoneuvoliittymin likimaaridinen sijainti, jolta vain sisdénajo on sallittu.

———F—F Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestia ajoneuvoliittymaa.

47 @ Vedenhankinnalle tarked pohjavesialue.
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Yleiset maardykset

Alueella tulee kiinnittaa erityisté huomiota pohjaveden suojelemiseen. Rakentaminen ei saa
aiheuttaa pohjaveden pilaantumisen vaaraa eika pohjaveden pinnan alenemista.
Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava niin, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai muutoksia pohjaveden pinnan korkeuteen.

Uusien maalampojarjestelmien rakentaminen on kielletty. Oljylammitysjarjestelmia
rakennettaessa tulee huolehtia, etté alueella ei sailyteta vai varastoida irrallaan pohjavetta
pilaavia aineita. Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu pohjaveden laadulle vaarallisille aineille, on
sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai maan paalle tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.
Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin maara.

Lannoituksessa ja torjunnassa ei saa kayttaa pohjavedelle haitallisia aineita. Jatevesien
imeyttaminen maaperaan on kielletty.

Alueelle saa sijoittaa puistomuuntamon. Puistomuuntamoa ei saa sijoittaa
kaupunkikuvallisesti nakyvalle paikalle.

Alueelle istutettavana puustona on suosittava ymparistéssa luonnonmukaisina kasvavia lajeja.
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VAIKUTUKSET

Liikenne ja ilmasto:

Alueen liikenne lisdantyy ja matkatuotokset lisdantyvat noin 207 kayntia/arkivuorokaudes-
sa. Henkilbautojen osuus 184 kayntia/vrk ja tavaraliikenne osuus 23/vrk kayntia. Lisaanty-
va liikenne lisda ilman epapuhtauksien paastoja.

Toimitilarakennusten korttelialueen henkil6liikenteen matkatuotoksiksi on kaytetty 8 kavi-
jaa/100 k-2 ja tavaraliikenteen maaraksi 1 kaynti/ 100 k-m2 kohden.

Toimitilarakennusten korttelialue sijaitsee yhtenaisen kevyen liikenteen verkoston alueella
ja joukkoliikennepainotteiden kadun varrella. Kaavalla on yhdyskuntarakennetta eheyttava
vaikutus, silla se lisda mahdollisuuksia uusien tyopaikkojen muodostumiselle olemassa
olevaan kaupunkirakenteeseen ja on hyvin saavutettavissa kestavilla kulkumuodoilla.

Pohjavesi

Kaava-alue sijoittuu vedenhankinnan kannalta tarkeélle pohjavesialueelle. Pohjavesi-
alueelle rakentaminen siséltéd mm. onnettomuuksien suhteen. Toimitilarakennusten
korttelialueen rakentamisen myd6ta korttelialueen paallystetyn pinnan maara kasvaa noin
3200 m2, joilta osin alueen pintavedet eivat imeydy maaperaan.

Toimitilarakennusten korttelialueen paallystetyn pinnan maarana on kaytetty 60% ja met-
san 15%.

Yhdyskuntatalous:

Kaavan mydété alueelle on mahdollista muodostua noin 12 uutta tydpaikkaa. Tydpaikkojen
mitoitusperiaatteena on kaytetty 200 k-m2/tyépaikka.

Kauppa:

Toimitilarakennusten korttelialueen myymalatilojen mitoitus on merkitykseltaan paikallista
ja sen vaikutukset ovat paikalliset. Kaupan laatu on luonteeltaan sellaista, joka ei kilpai-
le keskustaan sijoittuvan erikoiskaupan kanssa. Kauppa koostuu teknisista tuotteista ja
suunnattu teollisille yrityksille, laitoksille, maatalouden harjoittajille seka kuluttajille.

Kaavan rakenne:

Kaava-alueelle on mahdollista rakentaa 8% toimitilarakennusten korttelialuetta, 17% suo-
javiheraluetta ja 75% liikennealueita.

TOTEUTTAMINEN

Tavoitteena on kaynnistaa toimitilarakennusten korttelialueen rakennushanke kaavan
tultua lainvoimaiseksi. Alustavan aikataulun mukaisesti Ratakadun kevyen liikenteen vayla
istutuksineen toteutetaan korttelialueen liittymien rakentamisen yhteydessa.

52



