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ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS



TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos koskee:
Lohjan 1. kaupunginosa Anttila, korttelit 43 ja 49 seka
katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Lohjan 1. kaupunginosa Anttila, kortteli 43 tontti 16 ja
kortteli 49 tontit 11 ja 12 sekd katualuetta.

Asemakaavan muutos on laadittu Lohjan kaupungin
kaavoituksessa. Kaavan laatija: asemakaava-arkkitehti
Juha Anttila, juha.anttila@lohja.fi

Suurlohjankadun asemakaavanmuutos siséltyy kau-
punkisuunnittelulautakunnan 8.12.2015 hyvaksy-
mé&én Lohjan kaupungin kaavoitusohjelmaan 2016-
2018.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, suunnittelun
l&htokohdat ja kaavamaaraykset ovat erillisina liittei-
na.
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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Anttilan kaupun-
ginosassa, aivan Lohjan ydinkeskustassa. Suunnitte-
lualueeseen siséltyvat nykyinen Suur-Seudun Osuus-
kaupan liikekortteli 43, osia viereisesta korttelista 49,
nadiden valiin jadvd osa Nummentaustantiestd, seka
kiertoliittyman jarjestelyjen vaatimat Suurlohjanka-
dun ja Nyyrikinkadun katualueet.

KAAVAN TARKOITUS

Kaavanmuutoksen tarkoituksena on kehittaa kortte-
lin 43 korttelialuetta rakentamalla purettavan Sokok-
sen tavaratalon paikalle uusi liikerakennus ja asun-
torakentamista, seka suunnittelualueen jarjestely
keskustan osayleiskaavan mukaisesti.

Kaava-alue opaskartalla
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2. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET

KAUPUNGIN ASETTAMAT TAVOITTEET

Kaupunginvaltuuston 15.1.2014 hyvéksymassa keskus-
tan osayleiskaavassa (ei lainvoimainen) Nummentien ja
Suurlohjankadun risteyksessa on kiertoliittymd, johon
yhdistyy my6s Nummentaustantie. Asemakaavan muu-
toksen tavoitteena on suunnittelualueen jarjestely kes-
kustan osayleiskaavan mukaisesti.

Kortteliin 43 mahdollistetaan kauppakeskuksen raken-
taminen ja kortteliin 49 muodostuvalle uudelle tontille
asuin- lilke- ja toimistorakennusten rakentaminen. Sa-
malla korttelin 49 tonttijakoa selkeytetédan

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueiden-
kayttbtavoitteista vuonna 2000. Paatosta tarkistettiin
13.11.2008 tavoitteiden sisallon osalta. Muilta osin, ku-
ten tavoitteiden oikeusperustan ja oikeusvaikutusten
osalta, vuoden 2000 p&atos jai voimaan. Lisdksi valtio-
neuvosto on 22.12.2009 paattanyt, ettd Museoviraston
laatima inventointi Valtakunnallisesti merkittavéat raken-
netut kulttuuriymparistét (RKY 2009) korvaa valtakun-
nallisissa alueidenkéytttavoitteissa mainitun vuoden
1993 inventoinnin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otet-
tava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja
valtion viranomaisten toiminnassa.

Tata asemakaavatyOta ohjaavat etenkin seuraavat koh-
dat:

TOIMIVA ALUERAKENNE

o Alueidenkadytélld tuetaan aluerakenteen tasapai-
noista kehittdmistd seka elinkeinoelaméan kilpailu-
kyvyn ja kansainvélisen aseman vahvistamista hyé-
dyntamdlla mahdollisimman hyvin olemassa olevia
rakenteita seka edistdmdilld elinympaéristén laadun
parantamista ja luonnon voimavarojen kestdvaa
hyédyntamistd. Aluerakenteen ja alueidenkédytén
kehittdminen perustuu ensisijaisesti alueiden omiin
vahvuuksiin ja sijaintitekijéihin.

EHEY__TYVA YHDYSKUNTARAKENNE JA ELINYMPA-

RISTON LAATU

o Alueidenkaytélld edistetddn yhdyskuntien ja eli-
nympdristdjen ekologista, taloudellista, sosiaalista

ja kulttuurista kestavyyttd. Olemassa olevia yhdys-
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kuntarakenteita hyddynnetddn sekd eheytetddn
kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia eheytettdessd
parannetaan elinympadriston laatua.

*  Yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, ettd palve-
lut ja tySpaikat ovat hyvin eri vdestéryhmien saavu-
tettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinaluei-
den ladheisyydessé siten, ettd henkiléautoliikenteen
tarve on mahdollisimman vdhdéinen. Liikenneturval-
lisuutta sekd joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyéréilyn
edellytyksid parannetaan.

o Alueidenkaytélld edistetddn elinkeinoeldméan toi-
mintaedellytyksiad osoittamalla elinkeinotoiminnalle
riittavésti sijoittumismahdollisuuksia olemassa ole-
vaa yhdyskunta-rakennetta hyddyntden. Runsaasti
henkildliikennettsd aiheuttavat elinkeinoeldmén toi-
minnot suunnataan olemassa olevan yhdyskunta-
rakenteen sisddn tai muutoin hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien dérelle.

*  Kaupunkiseutuja kehitetaan tasapainoisina kokonai-
suuksina siten, ettd tukeudutaan olemassa oleviin
keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden keskus-
ta-alueita kehitetdan monipuolisina palvelujen, asu-
misen, tyépaikkojen ja vapaa-ajan alueina.

TOIMIVAT YHTEYSVERKOSTOT JA ENERGIAHUOL-

TO

+ Liikennejarjestelmid suunnitellaan ja kehitetdan ko-
konaisuuksina, jotka kasittavat eri liikennemuodot
ja palvelevat sekéd asutusta ettd elinkeinoeldman
toimintaedellytyksid. Liikennejarjestelmé ja aluei-
denkéyttd sovitetaan yhteen siten, ettd vahenne-
téén henkildautoliikenteen tarvetta ja parannetaan
ymparistod véhan kuormittavien liikennemuotojen
kayttbedellytyksid. Erityistd huomiota kiinnitetddn
lisaksi liikenneturvallisuuden parantamiseen.



3. ASEMAKAAVAN KUVAUS VALMISTELUVAIHEESSA

Valmisteluvaiheessa kaavamuutoksesta oli nah-
tavilla kaksi vaihtoehtoista kaavaluonnosta A ja B.
kaava-alue on kummassakin kooltaan n. 2 ha.

Alue, jolla sijaitsee Suur-Seudun osuuskaupan tavara-
talorakennus on merkitty kummassakin kaavaluonnok-
sessa KM-merkinnalld, eli liikerakennusten korttelialu-
eeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
Rakennusoikeutta KM-alueella on 15000 k-mz2. Suurin
sallittu kerrosluku on Ill, joka on Suurlohjankadun puo-
leisella sivulla pakollinen. Maanalainen pysakointi on
sallittu.

Korttelialueelle on liikerakentamisen lisaksi mahdollista
sijoittaa my0s palvelu- ja toimistotiloja. Korttelialueella
saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi
padasialliseen kayttotarkoitukseen liittyvia kauppakay-
tavig, teknisia tiloja, varastotiloja, huoltotiloja ja -kayté-
vig, tasonvaihdon ratkaisuja, maanalaisia vaestonsuo-
jatiloja sekda maanpéaéllisia pysakointitiloja. Tilat, joita ei
lasketa kerrosalaan, eivat mitoita autopaikkoja.

Autopaikkoja tulee osoittaa vahintaan yksi 55 k-m2 lii-
ketilaa kohti ja yksi 100 k-m? toimisto- ja palvelutilo-
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ja kohti. Rakennusten ulkoasun tulee osaltaan lisata
kaupunkimaisen keskustaympériston laatua ja viihtyi-
syyttd. Rakentaminen tulee sopeuttaa ympardivaan
miljoGseen, ja korttelissa olevien rakennusten tulee
muodostaa yhtenédinen kokonaisuus. Huoltopihat, j&-
tehuoneet seké talotekniikan vaatimat rakenteet eivét
saa nékya hallitsevina julkisivuissa.

Korttelin 49 suunnittelualueeseen kuuluvat tontit on
merkitty AL-merkinnalld, eli asuin- liikke- ja toimisto-
rakennusten korttelialue. Vaihtoehdossa A nykyiselle
katualueelle ja huoltoaseman K-5 alueelle on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa 3000 k-m2. Vaihtoehdossa B
yhteensé 4500 k-m2 Maanalainen pysékdinti on sallit-
tu. Suurin sallittu kerrosluku molemmissa on V. Samoin
viereisen As Oy Suurlohjankatu 17:n katurakennukselle
on sallittu kerrosluvun korottaminen kolmesta viiteen.
Olemassaoleville rakennuksille on merkitty nykytilan-
teen mukaiset rakennusalueet. Molemmissa vaihtoeh-
doissa taloyhtidlle on osoitettu yhteensa 2500 k-m2 ra-
kennusoikeutta, joka vastaa olemassaolevaa tilannetta.
Puolittain yksityisell& ja kaupungin maalla sijaitseva 600
k-mz2:n |-kerroksinen rakennusala on poistettu luonnos-
vaihtoehdoissa.
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Asuinrakennusten maantasokerroksiin tulee sijoittaa lii-
ke-, toimisto-, ravintola- ja kokoontumistiloja tai julkisia
l&hipalveluita. Asuinhuoneistot tulee suunnitella siten,
ettd niiden ulkotilat ja parvekkeet ovat melulta suojatut.
Parvekkeet tulee lasittaa. Jatehuolto-, huolto-, varasto-
ja tekniset tilat tulee sijoittaa ensisijaisesti rakennusten
pohjakerrokseen. Pihakannelle saa rakentaa vain leikkiin
ja oleskeluun liittyvia rakennelmia.

Korttelin kerrosalasta on vahintdan 200 m2 varattava ka-
tutasossa liike- tai toimistotiloja tai muita asuinympadris-
toon soveltuvia tydtiloja varten. Nama tilat tulee sijoittaa
ensisijaisesti ymparoivien katujen kulmiin. Porrashuo-
neiden 15 m? ylittdvé osa on sallittua rakentaa kussakin
kerroksessa asemakaavassa osoitetun rakennusoikeu-
den liséksi. Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa yhteensa enintaan 15% sallitusta ker-
rosalasta asumista palvelevia asunnon

ulkopuolisia aputiloja, kuten varasto, harrastus-, kerho-
ja saunatiloja.

Rakennusten ulkoasun tulee osaltaan lisatd kaupunki-
maisen keskustaympariston laatua ja viihtyisyytta. Ra-
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kentaminen tulee sopeuttaa ympardivaan miljodseen,
ja korttelissa olevien rakennusten tulee muodostaa yh-
tendinen kokonaisuus. Julkisivuissa ei sallita nékyvia ele-
menttisaumoja.

Leikki- ja oleskelualueet on ymparditava suojaistutuksil-
la. Pihakansi seka rakentamatta jadvat alueen osat, joita
ei kéayteta leikkialueeksi tai liikenteeseen, on istutettava.

Autopaikkoja on rakennettava vahint&éan yksi autopaik-
ka kutakin asuntojen kerrosalan 90 nelidmetria kohti,
yksi vierasautopaikka / 800 k-m? seka yksi autopaikka
kutakin liilkehuoneistoa kohden.

Suurlohjantien kiertoliittymélle ja Nummentaustantien

linjauksen siirtdmiselle on osoitettu riittava tila erillisen
katusuunnitelman mukaisesti.
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Nahtavilla ollut valmisteluvaiheen vaihtoehtoinen kaavaluonnos B




VAIKUTUKSET ALUE- JAYHDYSKUNTARAKENTEESEEN

« Kaupunkikeskustan alue- ja yhdyskuntarakenteen
eheytyminen

+ Uusien asuntojen, tyopaikkojen ja palvelujen sijoit-
tuminen keskusta-alueelle

+ Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikayt-
to

VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN

+ Kiertoliittymén ja liikennealueiden jarjestdminen
osayleiskaavan mukaisesti

+ Kavelyalueen lisédntyminen keskusta-alueella (Vih-
dinkatu)

VAIKUTUKSET YHDYSKUNTA- JA ENERGIATALOUTEEN
+ Keskustan kaupallisen vetovoimaisuuden vahvistu-
minen

VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONVAROIHIN

* Huoltoaseman korttelialueen poistaminen asema-
kaavasta térkedlta tai veden hankintaan sopivalta
pohjavesialueelta

+ Pohja- ja hulevesimaaraysten ajantasaistaminen

VAIKUTUKSET MAISEMAAN, KAUPUNKIKUVAAN, KULT-

TUURIPERINTOON JA RAKENNETTUUN YMPARISTOON

+ Liiketoiminnan jatkuminen perinteiselld kauppapai-
kalla

* Uuden sisdéantulojulkisivun muodostuminen kau-
punkikeskustalle, myds mahdollisen raideliikenteen
suuntaan.

+  Kaupunkikuvan eheytyminen

VAIKUTUKSET IHMISTEN ELINOLOIHIN JA ELINYMPA-

RISTOON

+ Keskusta-alueen yleisilmeen ja imagon parantumi-
nen

+ Kaupallisten palveluiden saatavuus, tydpaikat

+ Elinkeinoeldaman toimintaedellytyksien paranemi-
nen ja tyollistava vaikutus




4. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS EHDOTUSVAIHEESSA

NAHTAVILLA OLO

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi kokouksessaan
9.12.2014 tiedoksi L40 Suurlohjankatu, 1. kaupunginosa
Anttilan korttelin 43, osia korttelista 49 asemakaavan
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
samalla péatti asettaa kaavanmuutosluonnoksen seka
siihen sisdltyvan valmisteluaineiston valmisteluvaiheen
kuulemista varten nghtéville (MRL 63 §, MRA 30 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla MRL
63 §:n mukaisesti 20.1.-20.2.2015

Kaavanmuutoksen valmisteluaineisto pidettiin nahté-
vill 6.5.- 4.6.2014 kaupungintalo Monkolan asiakaspal-
velukeskuksessa, viraston aukioloaikoina ja kaupungin
verkkosivulla www.lohja.fi/kaavoitus.

Valmisteluaineistosta annettavat mahdolliset mielipi-
teet tuli esittéa kirjallisesti 4.6.2015 mennessa osoittee-
seen: Lohjan kaupunki, kaavoitus, PL 71, 08101 Lohja tai
ymparistokeskus@lohja.fi.

Kaavoitustoimi pyysi lausuntoa kaavanmuutoksen val-
misteluaineistosta seuraavilta tahoilta: Uudenmaan
ELY-keskus ympadrist6- ja luonnonvarat -vastuualue, Mu-
seovirasto, Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, Uuden-
maan liitto, Vanhusneuvosto, Vammaisneuvosto, Caruna
Oy, DNA Palvelut Oy, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos,
Kaupunkikeskustan aluetoimikunta, Lohjan Seudun
Ymparistoyhdistys ry, Loher Oy, Kuitua Oy, Kiinteisto- ja
kartastopalvelut, Rakennusvalvonta, Ymparisténsuojelu,
Ympéristoterveyspalvelut, Lohjan seudun Omakotiyh-
distys ry., Tekninen toimi, Sivistystoimi ja Perusturva.

Lausunnot pyydettiin toimittamaan 26.6.2015 men-
nessa osoitteeseen: Lohjan kaupunki, kaavoitus, PL 71,
08101 Lohja tai ymparistotoimi@Ilohja.fi

Lisatietoa saattoi kysya asemakaava-arkkitehti Juha Ant-
tilalta, jonka yhteystiedot olivat kuulutuksessa.

Kaavoituspaallikkd ja asemakaava-arkkitehti esittelivat
kaavahanketta Omakotiyhdistyksen kokouksessa
Asemakaava-arkkitehti esitteli kaavahanketta vanhus-
neuvoston ja vammaisneuvoston kokouksissa.

VALMISTELUVAIHEESSA SAADUT LAUSUNNOT

Kaavan valmisteluvaiheen materiaalista saatiin 12 lau-
suntoa, jotka otettiin huomioon kaavaehdotuksen laa-
dinnassa.

VALMISTELUVAIHEESSA SAADUT MIELIPITEET

Kaavan valmisteluvaiheen materiaalista jatettiin kaksi
mielipidetta.

Mielipiteissa asunto-osakeyhtiot Suurlohjankatu 11,
Suurlohjankatu 17, Nummen-taustantie 3 ja Nummenta-
ustantie 6 todettiin vaihtoehtossa B Nyyrikinkadun var-
rella olevan rakennusmassan ja laheiselle Omenapihan
(kortteli 42) kortteli-alueelle rakentuvien talojen vaikut-
tavan naapureihin siten, ettd naapurit joutuvat suurten
rakennusmassojen "puristukseen” Lisaksi todetaan etta
rakennusoikeuden tulee jakautua tasaisemmin kaupun-
gin eri alueille, ja ettd tehokkuuden lisdamisen kerros-
korkeutta kasvattamalla pienell& alueella on kohtuuton-
ta alueen nykyisia asukkaita kohtaan.

Edelleen, jos Nyyrikinkadun ja tulevan yhdyskadun var-
teen rakennetaan 3000 k-m2 vaihtoehdon B mukaisesti,
tulisi kyseinen rakennus estaméaan nakyvyyden risteys-
alueella etenkin Nyyrikinkadun puolella. Alueen liiken-
nemaaréat tulevat kasvamaan huomattavasti uuden liike-
rakennuksen ja uusien asuntojen vaikutuksesta.

Mielipiteen mukaan vaihtoehdon A mukaisessa rakenta-
misessa edelléd kuvatut haitat jadvat pienemmaksi.

Toisessa mielipiteessa todetaan, ettd johtuen alueen
sijainnista kaupungin sisaantulo- ja paavaylan varrella,
tulee kiinnittaa erityistd huomiota ratkaisun laadukkuu-
teen ja nayttavyyteen, seka toiminnallisesta etta visuaa-
lisesta ndkdkulmasta vaihtelevia ja monimuotoisempia
ratkaisuja (ei tylsia "laatikkoratkaisuja”).

Samassa mielipiteessa ehdotetaan asuinrakennuksiin
korkeampaa kerroslukua ja autopaikkojen sijoittamista
pihakannen alle jotta piha-alueista ei tulisi liian ahtaita,
vaan etté niisté saisi rakennettua viihtyisig, véljia ja veh-
reitd sekd edustavan nakaisia.

Mielipiteen mukaan tulee kiinnittdd huomiota asuinta-
lojen sijaintiin katualueeseen ndhden, asuntoratkaisujen
soveltuvuudesta lapsiperheille ja liikennesuunnitteluun.



VALMISTELUVAIHEEN JALKEEN TEHDYT LISASELVITYK-
SET, PAATOKSET JA SUUNNITELMAT
Seutu-Sokoksen  rakennushistoriaselvitys.  Helsinki
31.7.2015 Arkkitehtitoimisto ark-byroo.

VALMISTELUVAIHEEN PALAUTTEEN SEKA LISASELVI-
TYSTEN JA -SUUNNITELMIEN PERUSTEELLA TEHDYT
MUUTOKSET KAAVAEHDOTUKSEEN

+ Kaavaehdotus on laadittu vaihtoehdon A pohjalta.

+ Kaavaan on liitetty myds tonttijako.

+ Kaavamaarayksia on tdsmennetty.

+ Al-korttelialueelle on osoitettu
muuntamolle

« tontin 11 autopaikat on osoitettu katoksiin, talleihin
tai maan alle rakennettaviksi.

rakennuspaikka

RAKENNE

Kaavaehdotuksen kaava-alue on kooltaan n. 2 ha.

Kortteli 43 on kokonaisuudessaan Liikerakennusten
korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryk-
sikdn (KM). Rakennusoikeutta KM-alueella on 15000 ker-
ros-m2, jonka saa sijoittaa enintdén kolmeen kerrokseen.

Kaava-alueella sijaitsee:

Nimi: As Oy Suurlohjankatu 17

Katuosoite: Suurlohjankatu 17

Kiinteistotunnus: 444-1-49-1 ja 444-1 -49-2
Rakennusvuosi: 1968

Suunnittelija: arkkitehti Tuomas Vayrynen
Asunto-osakeyhtioon kuuluu kaksi tasakattoista
asuinkerrostaloa, jotka ovat S&&stopankin asunto-
sééstokohteita. Suurlohjankadun puoleisen raken-
nuksen ensimmaisessa kerroksessa on liiketilaa.
Nummentaustantien varrella olevan pienemman
rakennuksen pihanpuoleista julkisivua jasentévat
luhtikaytavat ja niiden edustalla oleva ulkoporras.

LOHJAN KESKUSTAN RAKENNUSINVENTOINTI
2007. Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus, Katarii-
na Ockenstrom, 27.2.2008

Korttelialueelle on liikerakentamisen lisaksi mahdollista
sijoittaa myos palvelu- ja toimistotiloja.

Korttelialueella saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ja ilman ettd ne mitoittaisivat
autopaikkoja, péaasialliseen kayttotarkoitukseen liitty-
vid julkisia kauppakaytavig, teknisia tiloja,

huoltotiloja, tasonvaihdon ratkaisuja ja maanalaisia
véestonsuojatiloja.

Pysékdintipaikat tulee sijoittaa maan alaiseen pysakoin-
tilaitokseen tai rakennuksen sisélle, avointa kattopysé-
kointia ei sallita. Autopaikkoja tulee osoittaa vahintaan:
Liiketila, paivittaistavarakauppa 1 ap / 50 k-m?

Liiketila, muu 1 ap / 65 k-m?

Toimistotila 1 ap / 70 k-m?

Maanalaista pysakointilaitosta voidaan maanomistajien
sopimuksella kayttaa kulkuyhteytena viereisten kortte-
leiden pysakointilaitoksiin. Henkilékunnan pysékointi-
paikat voidaan osoittaa alueen ulkopuolelta.

Liikerakennuksen raystaslinjan korkoaseman tulee nou-
dattaa Suurlohjankadun ja kiertoliittyman puoleisilla
julkisivuilla suoraan vastapaaté sijaitsevien rakennusten
réystaslinjaa. Asiakkaiden kayttamia sisddnkaynteja tu-
lee korostaa pystysuuntaisella aiheella ja muusta julkisi-
vusta poikkeavalla materiaalilla tai kasittelylla.

Rakennusten ja kiinteiden mainoslaitteiden ulkoasun tu-




lee osaltaan lisatd kaupunkimaisen keskustaympériston
laatua ja viihtyisyyttd. Rakentaminen tulee sopeuttaa
ymparoivddn miljooseen, ja korttelista tulee rakentua
yhtendinen kokonaisuus. Jatehuolto-, huolto-, varasto-
ja tekniset tilat sekd talotekniikan vaatimat rakenteet
eivét saa erottua hallitsevina julkisivuissa.

Korttelialuetta koskevat liséksi kaava-alueen yleiset
maaraykset.

Korttelin 49 tontteja 11 ja 12 koskee kaavamaarays:
Asuin-, likke- ja toimistorakennusten korttelialue (AL).

Asuinhuoneistot tulee suunnitella siten, etta niiden ul-
kotilat ja parvekkeet ovat melulta suojatut. Parvekkeet
tulee lasittaa.

Tontin kerrosalasta on vahintaan 200 m? varattava katu-
tasossa liike- tai toimistotiloja tai muita asuinymparis-
to6n soveltuvia tyotiloja varten. Nama tilat tulee sijoittaa
ensisijaisesti katuaukion yhteyteen.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa yhteensa enintéddn 15 % kerrosalasta katoksia
sek& asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-,
huolto-, askartelu-, kerho-, sauna yms. tiloja asuinra-
kennuksen kaikkiin kerroksiin, ullakolle ja piha-alueelle.
Asuinrakennusten porrashuoneiden kaikkien kerrosten
sisddnkayntitasojen 15 m2ylittdvaa osaa ei lasketa raken-
nusoikeuteen.

Rakennusten ulkoasun tulee osaltaan lisatd kaupunki-
maisen keskustaympariston laatua ja viihtyisyytta. Ra-
kentaminen tulee sopeuttaa ympardivaan miljodseen,
ja korttelissa olevien rakennusten tulee muodostaa yh-
tenainen kokonaisuus. Julkisivuissa ei sallita nakyvia ele-
menttisaumoja.

Korttelialueella on varattava vapaa-aluetta leikki- ja oles-
kelutarkoitukseen véhintdan 10 % asuin-kerrosalasta.
Asuinrakennuksista tulee olla maantasoinen autopai-
koista erotettu turvallinen kulku leikki- ja oleskelualueel-
le, ja porrashuoneista tulee olla suora yhteys pihalle.

Korttelialueesta tulee noin kolmasosan olla vetta lapéi-
sevad materiaalia. Alueille, joita ei kédyteta kulkuteina tai
pysédkointiin, tulee istuttaa pensaita ja puita ja yllapitaa
kasvullisena huolitellussa kunnossa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan yksi autopaik-
ka kutakin asuntojen kerrosalan 90 nelibmetria kohti,
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yksi vierasautopaikka 800 k-m2 kohti seka yksi auto-
paikka kutakin liikehuoneistoa kohti. Katuun rajoittuvat
autopaikat tulee sijoittaa katokseen tai talliin, niin etta
rakentuu katutilaa muodostava seiné. Katemateriaaliksi
suositellaan istutettua viherkattoa. Alueen sahkodnjake-
lun vaatimat muuntamotilat tulee sijoittaa maantasoon
siten, ettd ne ovat helposti saavutettavissa. Tilat saa to-
teuttaa kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi. Erillisen
muuntamorakennuksen julkisivujen tulee olla késitelty
samoin kuin autokatoksien.

Kutakin asuntoa kohti tulee osoittaa vahintaan yksi pol-
kupydrapaikka.

Korttelialuetta koskevat lisaksi kaava-alueen yleiset
maaraykset.

Nummentaustantien ja Suurlohjankadun suuntaan ul-
koseinien, ikkuniden ja muiden rakenteiden aaneneris-
tavyyden on oltava vahintaan 35 dBA.

Nummentaustantien jalkakdytavan ja rakennuksen julki-
sivun valille on jatetty kaksi metria istutettavaa alueen
osaa.

Kaava-alueen itapuoli on tarkeda tai veden hankintaan
soveltuvaa pohjavesialuetta: Alueella tulee kiinnittaa
erityistda huomiota pohjaveden suojelemiseen. Raken-
taminen ei saa aiheuttaa pohjaveden pilaantumisen
vaaraa. Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta
haitallisten jatteiden varastointi kielletty. Oljysailitt on
sijoitettava ensisijaisesti rakennusten sisatiloihin. Jateve-
sien imeyttaminen maaperaan on kielletty. Maalampo-
jarjestelmien rakentaminen on kielletty.

Rakentaminen, ojitukset, maankaivu ja perustukset eivat
saa aiheuttaa pohjaveden laadun muutoksia tai hallitse-
mattomia muutoksia pohjaveden pinnan korkeuteen.
Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida mah-
dollinen paineellisuus, ja pohjaveden pinnan tasoa ja
laatua on tarkkailtava rakentamisen aikana. Rakennus-
lupahakemuksen yhteydessa on tehtdva suunnitelma
hulevesien késittelysta ja hallinnasta niin, ettei huleve-
sien johtamisesta aiheudu haittaa alapuolisille vesist6il-
le. Rakennuslupahakemukseen on liitettava tarvittaessa
pohjavesiselvitys, pohjavesiolosuhteet huomioonottava
pohjatutkimus ja pohjarakentamissuunnitelma.

Koko kaava-aluetta koskevat yleiset maaraykset:
Aurinkopaneelit tulee sijoittaa siten, etté ne eivat aiheu-
ta haikaisevaa heijastusta.




Invapaikkojen koon tulisi olla 3 x 8 metrid tai sijoitettuna
siten, ettd invapysakadinti tosiasiallisesti on mahdollista
ja invanostimen kaytolle on tilaa. Katetuissa pysakoin-

titiloissa tulisi olla mahdollista myo6s tdyskorkean (3m)
pakettiauton pysékainti.

Korttelin 43 vahittaiskaupan suuryksikkd on osana
ydinkeskustan palveluita, joihin AL-alue tukeutuu.

NIMISTO

Kaavamuutoksella ei muodostu uutta nimistoa.

NN <
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Mittakaava

Nahtavilla ollut asemakaavan muutosehdotus
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5. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS HYVAKSYMISVAIHEESSA

NAHTAVILLA OLO

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 20.10.2015 hy-
vaksyd vastineet kaavamuutoksen luonnosvaihtoeh-
doista annettuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin, sek&
esittdd 20.10.2015 paivatyn L40 Suurlohjankatu, 1. kau-
punginosa Anttila, kortteleiden 43 ja 49 seka katualueen
asemakaavan ja tonttijaon muutoksen kaupunginhal-
litukselle hyvaksyttavaksi sekd asetettavaksi julkisesti
nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti.

Kaupunginhallitus paatti hyvéaksya 20.10.2015 paivatyn
L40 Suurlohjankatu, 1. kaupunginosa Anttila, korttelei-
den 43 ja 49 seké katualueen asemakaavan ja tonttijaon
muutoksen sek asettaa sen julkisesti ndhtéville MRL 65
8 ja MRA 27 § mukaisesti.

Asemakaavan muutosehdotus pidettiin julkisesti nah-
tavilla MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 11.11.2015-
11.12.2015 kaupungintalo Monkolan asiakaspalve-
lukeskuksessa viraston aukioloaikoina ja kaupungin
verkkosivulla www.lohja.fi/kaavoitus.

Asemakaavan muutosehdotuksesta annettavat muistu-
tukset tuli esittda kirjallisesti 11.12.2015 mennessé osoit-
teeseen: Lohjan kaupunki, kaavoitus, PL 71, 08101 Lohja
tai ymparistokeskus@lohja.fi.

Kaavoitustoimi pyysi lausuntoa asemakaavan muuto-
sehdotuksesta seuraavilta tahoilta: Kiinteistd- ja kar-
tastopalvelut, Rakennusvalvonta, Ymparistonsuojelu,
Ympéristoterveyspalvelut, Tekninen toimi, Sivistystoimi,
Perusturva, Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparis-
tokeskus, Museovirasto, Lansi-Uudenmaan maakunta-
museo, Uudenmaan liitto, Vanhusneuvosto, Vammais-
neuvosto, Caruna Oy, DNA Palvelut Lansi-Uusimaa,
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, Loher Oy, Kuitua Oy,
Lohjan Seudun Ymparistdyhdistys, Lohjan seudun oma-
kotiyhdistys seka Kaupunkikeskustan aluetoimikunta.

Lausunnot pyydettiin toimittamaan 14.1.2016 men-
nessa osoitteeseen. Lohjan kaupunki, kaavoitus, PL 71,
08101 Lohja tai ymparistotoimi@Ilohja.fi

Lisatietoa saattoi kysya asemakaava-arkkitehti Juha Ant-
tilalta, jonka yhteystiedot olivat kuulutuksessa.

Asemakaavamuutokseen liittyen jarjestettiin yleisttilai-
suus 12.11.2015 klo 19.00 Toimintakeskus Harjulassa, 0s.
Kullervonkatu 7, Lohja.
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EHDOTUSVAIHEESSA SAADUT LAUSUNNOT

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin 6 lausuntoa.
Lisaksi Uudenmaan liitto ilmoitti ettei se anna lausuntoa.

"Kartasto- ja kiinteistopalvelut 4.12.2015:

. Rajoittuvien alueiden liittymiskiellot

J Edellyttdd maankayttosopimusta; asemakaavan-
muutos ei saa menna hallitukseen viimeisella kerralla il-
man samanaikaista paatosta maankayttosopimuksesta.
. Pieni esilla ollut muutos tonttijakoon AL-kortte-
lissa As Oy Suurlohjankadun osalta. Muutos on ok SSO:l-
le ja Lemminkaiselle.

Ympéristonsuojelun tulosalue 29.12.2015:

Kaava-alueella on ollut maaperaa pilaavaa toimintaa ja
sielld on jo tehty maaperan kunnostustoita. Alueen ra-
kentamisessa on kuitenkin varmistettava, ettei alueelle,
mm. katualueille, ole jaanyt pilaantuneita maita. Tama
tulee huomioida kaavatydssa ja asiasta mainittava kaa-
vaselostuksessa. Uudenmaan EL Y -keskus hoitaa pilaan-
tuneisiin maihin liittyvia viranomaisasioita.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 4.1.2016:
Maakuntamuseolla ei ole kommentoitavaa nyt esitet-
tyyn kaavamuutosehdotukseen.

Muinaisjaanndsten osalta lausunnonantaja on Museovi-
rasto.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 12.1.2016:
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksella ei ole aineistoon
lausuttavaa.

Lohjan kaupungin perusturvatoimi 13.1.2016:
Lohjan kaupungin perusturvatoimi toteaa, etta silla ei
ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotukseen.

Lohjan Seudun Omakotiyhdistys - Lojonejdens Egna-
hemsférening ry 14.1.2016:

Lohjan Seudun Omakotiyhdistys ilmoittaa, ettei silla ole
tassé vaiheessa kommentoitavaa asiassa.”

EHDOTUSVAIHEESSA JATETYT MUISTUTUKSET

Asemakaavan muutosehdotuksesta jatettiin 2 muistu-
tusta.

Asunto Oy Lohjan Kalevatalo huomauttaa kaavamuu-
toksen kohdasta, jossa Vihdinkatu muuttuisi kavelyka-
duksi seuraavaa:



"Asunto Oy Lohjan Kalevatalolla ei ole omia vuokrattavia
autopaikkoja asukkaille. Asukkaiden mahdollisuus py-
sakoida Vihdinkadun varressa heikkenee oleellisesti, jos
katu muuttuu kévelykaduksi. Samoin yhtigssa toimivien
yritysten asiakaspysakdinnin mahdollisuus Vihdinkadul-
la heikkenee.

Asunto Oy Lohjan Kalevatalolle on aiheutettu jatkuvia
hairioita ravintolatoiminnan asiakkaiden taholta Vihdin-
kadulla: llkivaltaa, kadun varren ikkunoiden rikkomisia,
ulostamista ja sotkemista pihan sisdé@ntulon kongissa
sekd yollista metel6intid ja huutelua. Todennékoisesti
kadulle tulee kévelykadun myo6té terassi- ja katuravin-
tolat ja tdman tyyppiset hairiot liséédntyvéat entisestaan.
Hairiotilanteissa poliisi ei poista kadulta hairiiden tuot-
tajia vaan ainoastaan huomauttaa heité.

Asunto Oy Lohjan Kalevatalon toive on, ettd Vihdinkatu
sdilyisi liikennejarjestelyjen osalta entiselldan.

Muilta osin kaavamuutokseen Asunto Oy Lohjan Kaleva-
talolla ei ole huomauttamista”

Toisessa muistutuksessa toistetaan valmisteluvaiheessa
annettu mielipide, ettd johtuen alueen sijainnista kau-
pungin sisééntulo- ja paéavayléan varrella, tulee kiinnittaa
erityistd huomiota ratkaisun laadukkuuteen ja naytta-
vyyteen, sekd toiminnallisesta ettd visuaalisesta nako-
kulmasta vaihtelevia ja monimuotoisempia ratkaisuja (ei
tylsia "laatikkoratkaisuja”).

Lisaksi ehdotetaan asuinrakennuksiin korkeampaa ker-
roslukua ja autopaikkojen sijoittamista pihakannen alle
jotta piha-alueista ei tulisi lilan ahtaita, vaan etta niista
saisi rakennettua viihtyisia, véljia ja vehreita seka edus-
tavan nakaisia.

Muistutuksessa todetaan, etté tulee kiinnittad huomiota
asuintalojen sijaintiin katualueeseen nahden, asuntorat-
kaisujen soveltuvuudesta lapsiperheille ja liikennesuun-
nitteluun.

EHDOTUSVAIHEEN NAHTAVILLAOLON JALKEEN TEH-
DYT MUUTOKSET KAAVAEHDOTUKSEEN

Asemakaavaehdotukseen on tehty ennen hyvaksymis-
vaihetta seuraavat muutokset:

+ Kaavakarttaan on lisatty rajoittuvien alueiden liitty-
miskiellot

Korttelin 49 tonttijakoon on tehty pieni muutos
KM-korttelialueen pakottava kerroslukumerkinté on
poistettu, koko korttelialuetta koskee: suurin sallittu
kerrosluku lll.

KM-korttelialueen kaavamaaraysta on tdsmennetty
mahdollistamaan myds opetus- ja kokoontumistilo-
jen sijoittamisen korttelialueelle .

KM-korttelialueen kaavamaaraykseen on lisatty
maarays autopaikkojen vahimmaismaarasta opetus-
ja kokoontumistiloja varten: opetustoiminta 0,5ap /
henkil® ja kokoontumistila 0,1 ap / henkild.
KM-korttelialueen kaavamaaraykseen on lisatty mai-
ninta: pysakointitilat eivat saa erottua hallitsevina
julkisivuissa.

Korttelin 49 tontin 11 at- ja a-alueet on yhdistetty
yhdeksi rakennusalaksi, jolle saa sijoittaa autotalleja
tai katoksia.
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6. KAAVAN VAIKUTUKSET JATAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

VAIKUTUKSET ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENTEESEEN

+ Kaupunkikeskustan alue- ja yhdyskuntarakenteen
eheytyminen

« Uusien asuntojen, tyopaikkojen ja palvelujen sijoit-
tuminen keskusta-alueelle

¢+ Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikayt-
to

VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN

+ Kiertoliittymén ja liikennealueiden jarjestdminen
osayleiskaavan mukaisesti

+ Kavelyalueen lisédntyminen keskusta-alueella (Vih-
dinkatu)

VAIKUTUKSET YHDYSKUNTA- JA ENERGIATALOUTEEN
+ Keskustan kaupallisen vetovoimaisuuden vahvistu-
minen

VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONVAROIHIN

* Huoltoaseman korttelialueen poistaminen asema-
kaavasta térkedlta tai veden hankintaan sopivalta
pohjavesialueelta

+ Pohja- ja hulevesimaaraysten ajantasaistaminen

VAIKUTUKSET MAISEMAAN, KAUPUNKIKUVAAN, KULT-

TUURIPERINTOON JA RAKENNETTUUN YMPARISTOON

+ Liiketoiminnan jatkuminen perinteiselld kauppapai-
kalla

* Uuden sisdéantulojulkisivun muodostuminen kau-
punkikeskustalle, myds mahdollisen raideliikenteen
suuntaan.

+  Kaupunkikuvan eheytyminen

VAIKUTUKSET IHMISTEN ELINOLOIHIN JA ELINYMPA-

RISTOON

+ Keskusta-alueen yleisilmeen ja imagon parantumi-
nen

+ Kaupallisten palveluiden saatavuus, tydpaikat

+ Elinkeinoeldaman toimintaedellytyksien paranemi-
nen ja tyollistava vaikutus
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YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta
ympériston hairiotekijoihin, kuten melu, poly, térind tai
hajuhaitat



7. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan hyvéksymispaatoksen jalkeen kaa-
va-alueelle astuu voimaan maankéaytto- ja rakennuslain
53 8&n 3 momentin perusteella rakennuskielto, kunnes
kaava saa lainvoiman.

Lainvoimainen kaava antaa mahdollisuuden hakea ra-
kennusvalvontaviranomaiselta lupaa kaavan mukaiseen
rakentamiseen.

Kaupunki rakentaa kaavan mukaiset kadut, puistot ym.
yleiset alueet.

LOHJA 7.4.2016

Juha Anttila
Asemakaava-arkkitehti

Leena Iso-Markku
Kaavoituspaallikkd
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