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OSALLISTUMIS JA ARVIOINTISUUNNITELMA

“kaavaa varten tulee riittivin aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nihden tar-
peellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystd seki kaavan vaikutusten arvioinnista”

(Maankaytté- ja rakennuslain 63 §)

Osallistumis- ja arvioimissuunnitelma on virallinen
asiakirja, joka maérittelee kaavan valmistelussa ja kaa-
van vaikutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumi-
sen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja miten osallistu-
mis- ja vuorovaikutusmenettelyt on tarkoitus toteuttaa
kaavan etenemisen eri vaiheissa. Osallistuminen ja vai-
kutusten arviointi suunnitellaan aina jokaista kaavaa
varten erikseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan ly-
hyesti my6s hankkeen ldhtokohdista, tavoitteista ja
harkinnassa olevista vaihtoehdoista. Suunnitelmaa on
mahdollista tdydent&d kaavaprosessin aikana.

Téama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty
asemakaavan muutoksen laatimista varten Lohjan kau-
pungin 7. kaupunginosan Myllylammen Laguksenpuis-
ton, Jakobinpuiston ja Kaivoslammenpuiston valiselle
alueelle Haikarinniemelld, poislukien Kippivaununka-
dun ja Kivihissinkadun korttelit.

Haikarin asemakaavanmuutos sisaltyy kaupunkisuun-
nittelulautakunnan 19.3.2013 hyvaksymé&an Lohjan
kaupungin kaavoitusohjelmaan 2013-2015. Kaavamuu-
tos tulee virallisesti vireille timan osallistumis- ja arvi-
oimissuunnitelman kuuluttamisella.




SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Haikarinniemelld Myllylam-
men kaupunginosassa Lohjanjérven ranta-alueella. n. 2
km Lohjan ydinkeskustasta lounaaseen. Kaavamuuto-
salue késittdd Haikarinkadun pohjoispuolella korttelit
419 ja 427, Huvila Haikarin ja Huvila Laguksen kiin-
teistot, sekd Jakobinpuiston, Laguksenpuiston ja sdily-
tettdvan suurruoholehdon sisaltéva lahivirkistysalue, ja
Haikarinkadun eteldpuolella korttelin 423.

Kaavamuutosalue on suuruudeltaan noin 12 hehtaa-
ria. Alue sijaitsee n. 2 km:n paédssa Lohjan keskustan
palveluista ja n. 2 km:n pédssa Ojamon/Tynninharjun
palveluista. Kaava-alueen vieressé on aluevaraus péivé-
kodille.

Haikarinniemen luonto on rehevaa lehtometsaa. Alue ei
ole pohjavesialuetta.

Kaava-alueen lopullinen rajaus tarkentuu kaavoituksen
edetessa.

Alue on kokonaan Lohjan kaupungin omistuksessa,
paitsi Korttelin 419 tontti 2 (Hippatammi I). Alueen
Lapi kulkeva Haikarinkatu on ainoa tieyhteys Liessaa-
reen.

LUETTELO SUUNNITTELUALUEEN KIINTEISTOISTA,
KIINTEISTOTUNNUKSET

444-465-0001-0007
444-465-0001-0138
444-465-0001-0137
444-465-0001-0021
444-007-0419-0002
444-007-0419-0003
444-007-0419-0004
444-007-0423-0001
444-007-0423-0002
444-007-0423-0003
444-007-0423-0007




ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN ALUSTAVAT TAVOITTEET

Maankéytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaava
on laadittava siten, ett4 luodaan edellytykset terveellisel-
le, turvalliselle ja viihtyisélle elinympéristolle, palvelujen
alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ymparist6é ja luonnonympéristda on vaa-
littava, eikd niihin liittyvid erityisid arvoja saa hévittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiympaéristossa on ol-
tava riittavasti puistoja tai muita l&hivirkistykseen sovel-
tuvia alueita.

Asemakaavamuutoksen tavoite on muuttaa matkailua
palvelevien rakennusten Korttelialueen kdyttotarkoitus
asuinrakennusten korttelialueeksi. Muutoksella mahdol-
listetaan Haikarin tiiviin ja matalan asuntorakentamisen
jatkaminen.

Tavoitteena on mahdollistaa alueen kaytto jatkossakin
myds yleiseen virkistykseen, seké rannan viheralueen ja
kevyenliikenteen kulkuyhteyden turvaaminen. Haikarin
alueella on runsaasti erilaisia merkittévid luonnonkoh-
teita jotka huomioidaan tulevassakin asemakaavassa

\oimassa oleva asemakaava on toteutunut osittain poik-
keusluvilla. Kaavamuutoksen yhteydessé saatetaan kaa-
va ajantasalle myos talt4 osin. Tavoitteena on myos tar-
kastella voimassa olevan asemakaavan toteutettavuutta
siltd osin kuin se ei ole toteutunut.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet tullaan maédrittele-
maén tarkemmin ja seikkaperéisemmin kaavan valmis-
teluvaiheessa. Liséksi on tarkoitus tehd& vaihtoehtoisia
luonnoksia, joiden avulla kyet&an arvottamaan ja tutki-
maan tavoitteiden tayttymista.

Lohjan kaupungin kaavoitusohjelmassa vuosille 2013-
2015 asemakaavamuutoksen valmistumisen tavoitteeksi
on asetettu vuosi 2014.

RAKENNUSSUOJELUTARPEET

Huvila Haikari (Haikarinkatu 2) on merkitty kulttuuri-
historiallisesti merkittavaksi rakennetuksi ymparistoksi.
Rakennus on luetteloitu Lohjan rakennetun ympériston
inventointiluetteloon (2007) rakennushistoriallisin ja
historiallisin perustein:

"Haikarinniemi ja sen pohjoispuolinen alue Ojamon tilasta
erotettiin 1870-luvulla Vihi-Ojamon huvilatilaksi Laguksen
suvun omistukseen. Helsingin yliopiston kreikan kielen pro-
fessori Jakob Johan Wilhelm Lagus rakennutti tilalle huvila-
maisen vanhemman pédarakennuksen lisiksi 1900-luvun alussa
jugend-tyylisen puurakenteisen rantahuvilan Haikarinniemen
karkeen. Huvila ymparistéineen siirtyi (nykyisen) Lohjan kau-
pungin omistukseen 1930-luvun lopussa ja on toiminut sen
jilkeen muun muassa retkeilymajana ja kesikahvilana. Ny-
kyisin rakennuksessa toimii ravintola.” - - "Huvila Haikari si-
jaitsee Haikarinniemen Kérjessd, puistomaisessa ymparistéssa.
Talo on tyylinsa edustavin huvilarakennus Lohjalla.”

Suunnittelualueella sijaitsee myds aiemmin Lagus-ko-
tina tunnettu nuorten vastaanottokoti ja perhekuntou-
tusyksikkd Villa Ruben. Lohjan kaupungin perusturva
siirtdd toimintonsa Ojamonkankaalle 2016-2017 ra-
kennettavaan uudisrakennukseen. Laguksen huvilan
pihapiirissd on Kenraalimajuri Ernst Ruben Laguksen
(12.10.1896 - 15 .7.1959) muistomerkki. Rakennus on
voimassaolevassa asemakaavassa suojeltu.

Nakyma Haikarinrannasta Lohjan keskustaan



SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Lohjan kaupunki, Woodfocus Oy, Ymparistoministeri-
On asunto- ja rakennusosasto, Maa- ja metsatalousmi-
nisterio ja Teknillisen korkeakoulun Puurakentamisen
laitos jarjestivéat puurakenteisen asuinalueen opiskelija-
kutsukilpailun 2002-03, jonka tulosten pohjalta nykyi-
nen voimassa oleva Haikarin asemakaava on laadittu.
Suunnittelukilpailu kuului valtakunnalliseen Moderni
puukaupunki -ohjelmaan. Tavoitteena oli 16ytéa rat-
kaisuja arkkitehtonisesti korkeatasoisen puutaloalueen
toteutukseen. Kilpailulla haettiin innovatiivisia ratkai-
suja sekd alueen kokonaisilmeeseen etté kerros-, rivi- ja
pientalotyyppisiin rakennuksiin.

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvosto  pdatti  valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista vuonna 2000. Paatostd tarkistettiin
13.11.2008 tavoitteiden sisallon osalta. Muilta osin, ku-
ten tavoitteiden oikeusperustan ja oikeusvaikutusten
osalta, vuoden 2000 p&4tds jai voimaan. Lisdksi valtio-
neuvosto on 22.12.2009 paattanyt, ettd Museoviraston
laatima inventointi Valtakunnallisesti merkittévét ra-
kennetut kulttuuriympadristot (RKY 2009) korvaa valta-
kunnallisissa alueidenké&yttotavoitteissa mainitun vuo-
den 1993 inventoinnin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otet-
tava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja
valtion viranomaisten toiminnassa.

Tatd asemakaavatyodtd ohjaavat etenkin seuraavat koh-
dat:

TOIMIVA ALUERAKENNE

*  Alueidenkaytolli tuetaan aluerakenteen tasapai-
noista kehittimista hyodyntimalli mahdollisim-
man hyvin olemassa olevia rakenteita sekd edis-
tamalld elinympiriston laadun parantamista ja
luonnon voimavarojen kestavaa hyodyntamista.

*  Aluerakenteen ja alueidenkdyton kehittiminen pe-
rustuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuksiin ja
sijaintitekijoihin.

EHEYTYVA YHDYSKUNTARAKENNE JA ELINYM-
PARISTON LAATU

*  Yhdyskuntarakennetta kehitetddan siten, ettd pal-
velut ja tyopaikat ovat mahdollisuuksien mukaan
asuinalueiden ldheisyydessa siten, ettd henkiléauto-
liikenteen tarve on mahdollisimman vihdinen.

Taajamia kehitettdessd on huolehdittava siitd, ettd
viheralueista muodostuu yhtendisid kokonaisuuk-
sia.

Alueidenkiytossd on varattava riittavit alueet jalan-
kulun ja pyoriilyn verkostoja varten sekd edistetti-
vd verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.
Alueidenkiytossd on otettava huomioon tulvavaa-
ra-alueet ja pyrittivi ehkdisemddn tulviin liittyvat
riskit.

Alueidenkiytossd tulee edistdd energian sadstamis-
td sekd uusiutuvien energialdhteiden ja kaukolam-
mon kayttéedellytyksia.

KULTTUURI- JA LUONNONPERINTO, VIRKISTYS-
KAYTTO JA LUONNONVARAT

Alueidenkiytolla edistetdan elollisen ja elottoman
luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien aluei-
den monimuotoisuuden sdilymisti. Ekologisten
yhteyksien siilymistd suojelualueiden sekd tarpeen
mukaan niiden ja muiden arvokkaiden luonnona-
lueiden vililla edistetdan.

Alueidenkiytolla edistetddan luonnon virkistyskéyt-
tod sekd luonto- ja kulttuurimatkailua parantamalla
moninaiskiyton edellytyksia.

Alueidenkiytossd on varmistettava, ettd valta-
kunnallisesti merkittavit kulttuuriympaéristojen ja
luonnonperinnén arvot sailyvit.

Alueidenkiyton suunnittelussa on otettava huo-
mioon ekologisesti tai virkistyskayton kannalta
merkittavit ja yhtendiset luonnonalueet. Alueiden-
kayttoa on ohjattava siten, ettei nditd aluekokonai-
suuksia tarpeettomasti pirstota.



SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

UUDENMAAN MAAKUNTAKAAVA

Ympéristoministerid on 8.11.2006 vahvistanut Uuden-
maan maakuntakaavan. Asemakaavan muutosalue si-
jaitsee taajamatoimintojen alueella.

Maakuntavaltuusto on hyvéksynyt 20.3.2013 Uuden-
maan 2. vaihemaakuntakaavan (ei lainvoimainen).
Ko. kaavassa kaavamuutosalue on taajamatoimintojen
aluetta.

Taajamatoimintojen aluetta koskeva kuvaus ja suunnit-
teluméardys korvaavat voimassa olevien Uudenmaan
maakuntakaavojen taajamatoimintojen aluetta koske-
van merkinnéan kuvauksen ja suunnittelumaérdyksen:

"Aluetta suunnitellaan asumisen, ympaéristoonsa sovel-
tuvien tyépaikkatoimintojen seka ndihin liittyvien pal-
veluiden ja toimintojen alueena.

Alueen  yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettava erityisti huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttimiseen. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto
on sopeutettava suunnittelulla ymparistéonsi

tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja
turvaa ympaéristo- ja luontoarvot sekd ottaa huomioon
alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominais-
piirteet.  Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettavd huomiota hulevesien hallintaan ja varau-
duttava sddn dari-ilmioihin.

‘Werem s

Alueen kiyttéd suunniteltaessa on huolehdittava siité,
ettd rakentaminen tai muu kaytto ei yksistdan tai tarkas-
teltuna yhdessi muiden hankkeiden ja suunnitelmien
kanssa aiheuta aluevaraukseen rajoittuvalla tai alueen
laheisyydessi sijaitsevalla Natura 2000-verkostoon kuu-
luvalla tai valtioneuvoston verkostoon ehdottamalla
alueella sellaisia haitallisia vaikutuksia veden laatuun,
maddraan, vesitasapainoon tai vesialueen pohjaolosuh-
teisiin eikd sellaisia melu- tai muita héirioita, jotka mer-
kittavisti heikentédvat alueen niitd luonnonarvoja, joi-
den suojelemiseksi alue on sisdllytetty tai on tarkoitus
sisallyttad Natura 2000 -verkostoon.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on toi-
mintojen sijoittelulla ja alueiden kayton riittavalla te-
hokkuudella edistettivi pyoriilyd, jalankulkua ja jouk-
koliikennetti tukevaa yhdyskuntarakennetta.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tur-
vattava pdivittdisten palveluiden saatavuus, riittavat
ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet sekd pyoriily- ja ja-
lankulkuyhteydet seudullisille virkistysalueille.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on myos tur-
vattava paikalliskeskusten toimintaedellytykset seka
kiinnitettavi huomiota siihen, ettd pdivittaistavarakau-
pan ldhipalvelupisteitd varten on toteuttamismahdolli-
suuksia.”

TS

Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmasta



SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Lohjan kaupunginvaltuusto hyvaksyi taajamaosayleis-
kaavan 17.04.2013 8 63 (ei lainvoimainen). Taaja-
maosayleiskaavassa suunnittelualue on asuntoaluetta
(A2, APl ja AP2).

Korttelialueita koskevat seuraavat maaraykset:

A2 ASUNTOALUE

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi pddasiassa kau-
punkimaiseksi tiiviiksi asuntoalueeksi.

Asemakaavoituksen yhteydessd on varmistettava riittavat vi-
heralueet ja -yhteydet sekd toimivat kevyen liikenteen yhtey-
det joukkoliikennepainotteiselle kadulle/tielle ja lihimmalle
suunnitellulle rautatieasemalle. Alueelle voi sijoittaa pieni-
muotoisia asuinympdristéén sopivia tyépaikkoja.

Suositus: yksityiskohtaisessa kaavoituksessa alueet, joilla
joukkoliikenteen saavutettavuus on hyvid, on suunniteltava
riittdvin tehokkaasti, mikéli alueen rakennettavuus tai ympa-
ristéarvot eivit aseta rajoituksia.

AP1 PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue on tarkoitettu péddasiassa olemassa olevalle tai voimassa
olevan asemakaavan

mukaiselle pientalovaltaiselle asumiselle.

Alueen tdydennysrakentamisessa ja asemakaavoja muutetta-
essa on otettava huomioon alueen kaupunkikuvallisten eri-
tyispiirteiden ja riittdvien viheralueiden sdilyttiminen sekd
varmistettava toimivat kevyen liikenteen yhteydet joukkolii-
kennepainotteiselle kadulle/tielle ja/tai lihimmalle suunnitel-
lulle rautatieasemalle.

AP2  PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi pddasiassa kau-
punkimaiseksi pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi.
Asemakaavoituksen yhteydessd on varmistettava riittavat vi-
heralueet ja -yhteydet sekd toimivat kevyen liikenteen yhtey-
det joukkoliikennepainotteiselle kadulle/tielle.

Suositus: Jos alueelle sijoitetaan erillispientaloja, tonttien
koon on oltava keskimdaariisti pienempi.

Laguksen puiston kautta, suunnittelualueen pohjois-
puolelta on osoitettu viheryhteystarve Myllarinkadulta
Liessaaren sillalle.

"Viheryhteystarpeet on tarkoitettu ihmisten virkistys- ja
litkkumistarpeisiin, ekologisiksi kaytaviksi ja/tai hulevesien
luonnonmukaiseen kisittelyyn. Tiiviisti rakennetuilla alueilla
yhteys voi muodostua myds rakennettujen puistojen ja kevyt-
vaylien yhdistelmina. Yksityiskohtaisemmassa kaavoitukses-
sa on varmistettava, ettd viheryhteys ei katkea.”

Virkistyskohteita eli "Uimaranta ja/tai venevalkama ja/
tai muu virkistyskohde” on alueen laheisyydessa kak-
si: uimaranta Huvila Haikarin vieressa seké venelaituri
nuottatien pa&ssa.

Laguksen puistoon ja suunnittelualueen lansi- ja eteld-
puolelle on merkitty luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkedt alueet.

"Alueen kaytt6d suunniteltaessa on otettava huomioon luon-
non monimuotoisuuden kannalta tirkeiden elinympiéristjen
ja elidlajiesiintymien silyttimisedellytykset.”

Jakobin- ja Laguksenpuistojen lapi sekd Hiidensalmen-
katua seuraten kulkee kevyenliikenteen reitit.

Huvila Haikari on merkitty kulttuurihistoriallisesti
merkittavéksi rakennetuksi ympéristoksi, jota koskee
seuraava maarays:

"Kohteen kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennettu ympa-
rist6 Idhiympidristoineen tulee ottaa huomioon yksityiskoh-
taisemmassa Kaavoituksessa, suunnittelussa ja rakentamises-
sa. Asemakaavoitettavilla alueilla yksittdisten rakennettujen
kohteiden sailyttimismahdollisuudet selvitetdén ja osoitetaan
asemakaavassa.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita ja alueita ja nii-
den [dhiympdristéa koskevista suunnitelmista ja hankkeista
on pyydettivi lausunto museoviranomaisilta.”

Huvila Haikari
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/s

Ote taajamaosayleiskaavasta

A2 ASUNTOALUE
Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi pédasiassa kau-
punkimaiseksi tiiviiksi asuntoalueeksi.

AP1 PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue on tarkoitettu padasiassa olemassa olevalle tai voimassa
olevan asemakaavan mukaiselle pientalovaltaiselle asumisel-
le.

AP2 PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE
Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi pédasiassa kau-
punkimaiseksi pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi.

VL LAHIVIRKISTYSALUE

PY2 JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE
Alue on tarkoitettu padasiassa julkisille opetus-, sivistys-, ur-
heilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toiminnoille seké sosiaali- ja
terveydenhuollon laitoksille.

Luonnonsuojelualue
SL 10 Myllylampi

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue
luo 14 Haikarinniemi
luo 15 Haikarin kalkkikallio ja lehto

Luonnonsuojelulain nojalla suojeltu tai suojeltavaksi tarkoi-
tettu kohde tai luonnonmuistomerkki
sl 3 Myllylammen saarni

Arvokas geologinen muodostelma
ge 3 Ojamon kaivos

Kulttuurihistoriallisesti merkittéava rakennettu ymparisto
sr 8 Myllarin mokki
sr 9 Huvila Haikari

Muinaismuistokohde
sm 40 Haikarin rautamalmilouhos



SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

VOIMASSA OLEVAT ASEMAKAAVAT
AK 279

Y-1 Yleisten rakennusten korttelialue.
Kerrosluku Il

Rakennusoikeus €=0,15

Tontilla sijaitsee suojeltava alue s.

KAAVAMAARAYS; s: Suojeltava alue, jossa olemassa oleva
puusto on sdilytettiva siten, ettd sallitaan vain maiseman hoi-
don kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

AK 422

Kortteli 423, tontit 1-3
A-21 Asuinrakennusten korttelialue.

= B _ ;
(i a%.) = ) o

Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Kerrosluku Haikarinkadun puolella Il ja tonttien ta-
kaosissa | %

Rakennusoikeudet: asuinrakennuksille yht. 6080 k-m2,
auton séilytyspaikoille yht. 870 k-m? ja talousrakennuk-
sille yht. 330 k-m2

KAAVAMAARAYS: Asuinrakennuksiin on rakennettava
harjakatto. Kaksikerroksisten rakennusten kattokaltevuus tu-
lee olla 1:2 ja muiden 1:1,5. Kadun puoleiselle julkisivulle saa
sijoittaa vain julkisivulinjasta pdédosin sisddnvedettyji parvek-
keita. Kadunpuoleiselta

julkisivulta ei saa jarjestdd padsisdankdyntejd asuntoihin. Au-
ton sdilytystd varten saa rakentaa yksikerroksisia, pinta-alal-
taan korkeintaan100 m” ja runkosyvyydeltidn korkeintaan
5,5 m rakennuksia.

Muutoin kuin méaréttyyn kaavassa osoitettuun talousraken-
nuksen paikkaan saa tontille rakentaa yksikerroksisia alle 12
m? talousrakennuksia vihintddn 2 m pishin tontin rajasta.
Rakennusten pédasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayt-
tad puuta. Kattojen tulee olla konesaumattua peltid, paitsi
talousrakennuksessa voi kdyttad myés bitumikermikatetta.

o
11
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Julkisivumateriaaleina on talousrakennuksissa ja autonsdily-
tyspaikoissa kiytettdvd samoja materiaaleja kuin asuinraken-
nuksessa. Aidat saavat olla korkeintaan 1,2 m korkeita lauta- tai
pensasaitoja. Haikarinkadun puoleisella tontinrajalla ei saa to-
teuttaa lauta-aitaa julkisivulinjan ja katualueen viliin.
Autopaikkoja on varattava vahintadn lap/asunto. Vieraspaikko-
ja varattava 1 ap jokaista alkavaa 800 k-m” kohti. Kattamattomat
autopaikka-alueet on sijoitettava korkeintaan 10 auton kenttiin
ja ymparoitavi istutuksin, aitauksin tai matalin muurein.

Kortteli 419
AO-57 Erillispientalojen korttelialue.

Kerrosluku on | u %

Rakennusoikeudet: asuinrakennuksille yht. 3200 k-m2
auton sailytyspaikoille yht. 500 k-m?2 ja talousrakennuk-
sille yht. 200 k-m?

KAAVAMAARAYS; Asuinrakennuksiin on rakennettava harja-
katto tai kaksoispulpettikatto, jonka kaltevuus on 1:1,5. Mikali
auton sdilytyspaikka rakennetaan kiinni asuinrakennukseen,
saa ajoyhteyden puoleisen julkisivun pituus olla enintddn 11 m.
Talousrakennusten harjan tulee olla asuinrakennuksen harjan
suuntainen.

Rakennusten padasiallisena julkisivumateriaalina tulee kidyttdi
puuta. Kattojen tulee olla konesaumattua peltid, paitsi talous-
rakennuksessa voi kéyttdd myo6s bitumikermikatetta. Julkisivu-
materiaaleina on auton siilytyspaikassa ja talousrakennuksissa
kéytettavd samoja materiaaleja kuin asuinrakennuksessa. Aidat
saavat olla korkeintaan 1,2 m korkeita lauta- tai pensasaitoja.
Haikarinkadun puoleiselle tontinrajalle ei saa tehdi lauta-aitaa.
Autopaikkoja on varattava 2 ap/ asuinrakennus.

Korttelit 426 ja 427
RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Rakennusoikeus yhteensad: 3500 k-m?. Korttelissa 426 si-
jaitsee suojeltu Villa Haikari. Korttelin 427 rakennusala
on osoitettu sitovalla merkinnalla korttelin keskelle sa-
maan linjaan kuin viereisissd asuinkortteleissa. Korttelin
muut osat on istutettava. Suurin sallittu kerrosluku on II.
Autopaikoitusvelvoitetta ei erikseen ole maaréatty.

VL/s-2 Lahivirkistysalue, suurrucholehto.

KAAVAMAARAYS; Luonnonvaraisena sdilytettivd lehtoalue.
Taydennys- ja uudistusistutuksissa kdytetddn luonnostaan esiin-
tyvid tai kasvupaikan mukaan kuuluvia kasveja. Luonnon kulu-
misen valttimiseksi alueelle osoitetaan litkkumisalueet.

VV Uimaranta-alue.

LV-2 Venevalkama-alue, jolle saa sijoittaa toimintaa pal-
velevia varasto- ja
huoltotiloja.

VP Puisto.

Villa Haikarin ldheisyydessa rakennusoikeus 150 k-m2.
Laguksenpuiston alueella sijaitsee suojeltava alueen osa
sl-3.

KAAVAMAARAYS; sl-3: Suojeltava alueen osa. Haikarin kalk-
kikallio on luokiteltu paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi. Alue
tulee sdilyttda rakentamattomana.

AK 483

Kortteli 423, tontti 7

YSA-3 Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien ra-
kennusten korttelialue, johon saa sijoittaa vanhusten pal-
velukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen.

Kerrosluku 11
Rakennusoikeus e=0,65

KAAVAMAARAYS; YSA-3: Rakennusten piiasiallisen julkisi-
vumateriaalin tulee olla puuta.

TEHDYT SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT

Kaupunginhallituksen jasen teki 15.10.1999 aloitteen val-
takunnallisen Moderni puukaupunki -hankkeeseeen osal-
listumisesta. Kaupunginhallitus paatti 18.10.1999 lahett&a
aloitteen ympdristélautakunnan valmisteltavaksi sopivan
kohteen I6ytamiseksi.

Ympaéristolautakunta esitti 7.3.2002 kaupunginhallituksel-
le Haikaria puurakentamisen kohdealueeksi, mink& kau-
punginhallitus hyvéksyi 18.3.2002

Ojamo-Haikarin alueen rakennettavuusselvitys, 1999-
2000, Insindoritoimisto Harri Linna Oy

Maaperédn pilaantuneisuuden selvitys, 2001, Maa ja Vesi
Oy

Myllylammen luonnonsuojelualueen rauhoittamispéatos,
Uudenmaan laaninhallitus 18.10.1993

465 Ojamo Ranta-alueiden hoitoselostus (sisaltdd Haika-
rin alueen) Soili Vuorinen, 1989



Lansi-Uudenmaan seutukaava-alueen kasvistoltaan ar-
vokkaat kalliot 11, Juha Pyké&la, Lansi-Uudenmaan seu-
tukaavaliitto, 1992

Lohjan rakennetun ympériston inventointiluettelo,
Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus ja Lohjan Museo,
2007

Lohjan kaupungin viheralueiden ja kiinteistdjen piho-
jen hoitoluokitus Keskusta, Lohjan tekninen keskus,
26.4.1999, 23.2.2004

Taajamaosayleiskaavan pintavesiselvitys,
Kaisa Langstrom ja Riikka Rossi, 28.10.2011

Lohjan & Sammatin maisemaselvitykset, Lohjan kau-
punkisuunnittelukeskus 12.12.2008

Lohjan vihred selkdranka - viher- ja virkistysaluejérjes-
telma taajamaosayleiskaavaa varten, Diplomity6, Elina
Tirkkonen, 22.8.2007

Uudenmaan Ympaéristokeskuksen raporteja 2 | 2008
Lohjanjarven ranta-alueiden tulvavahinkoselvitys

Elina Haapala, Kari Rantakokko, Uudenmaan ympé-
ristokeskus, 2008

Lohjan rantaraitti - Ideointia keskustaajaman rantojen
kehittamiseksi, Anna Levonmaa, Kaupunkisuunnitte-
lukeskus, Lohjan kaupunki, 8.9.2008

ALUETTA KOSKEVAT SOPIMUKSET

Alueella ei ole kaavoitukseen vaikuttavia maankayttéso-
pimuksia. Korttelin 423 tontista

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan maankayt-
t6- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla suunnitel-
man toteuttamisen ekologisia, kulttuurisia, sosiaalisia
ja taloudellisia vaikutuksia. Lisaksi arvioidaan kaavan
suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin
seka yleispiirteisten kaavojen ohjausvaikutukset, jot-
ka koskevat aluetta.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvénéd on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valin-
taa seka auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet
ja sisaltovaatimukset toteutuvat. Kaavan vaikutusten
arviointi perustuu alueelta laadittaviin perusselvi-
tyksiin, kdytdssa oleviin muihin perustietoihin, selvi-
tyksiin, suunnitelmiin, maastokaynteihin, osallisilta
saataviin lahtétietoihin, lausuntoihin ja mielipiteisiin
seké laadittavien suunnitelmien ymparistda muutta-
vien ominaisuuksien analysointiin. Vaikutusten arvi-
oinnissa verrataan kaavaehdotuksen mukaista tilan-
netta nykytilanteeseen ja asetettuihin tavoitteisiin.
Selvitykset on tehtavéa koko silta alueelta, jolla kaaval-
la voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Kaavaprosessin aikana tullaan arvioimaan erityisesti
kaavasuunnitelman vaikutuksia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon;

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;
3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuu-
teen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seka liikenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon
ja rakennettuun ymparistoon.

Eri tekijoiden vaikutukset arvioidaan ja optimoidaan
suunnittelussa siten, etta lopputulos olisi edella esi-
tettyjen asemakaavamuutoksen tavoitteiden mukai-
nen, terveellinen, turvallinen ja viihtyisa elinymparis-
to.



OSALLISTUMINEN JA TIEDOTTAMINEN

VIRANOMAISYHTEISTYO

Asemakaavamuutoksen laatimisen aloitusvaiheessa jar-
jestetddn tarvittaessa MRL 66 8:n mukainen viranomais-
neuvottelu, jos katsotaan ettd kaava koskee valtion viran-
omaisten kannalta merkittavid asioita.

ALOITUSVAIHE

Kaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, Lan-
si-Uusimaa -lehdessé ja kaupungin internet-sivuilla (MRL
638 ja 32a §). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi
tutustua koko kaavatyon ajan Lohjan kaavoituksessa sekd
kaupungin internetsivuilla

VALMISTELUVAIHE

Valmisteluaineisto asetetaan osallisten mielipiteiden esit-
tdmisté varten alustavasti nahtdville kaupungintalo Mon-
kolan asiakaspalvelukeskukseen (1. kerros) MRA 30 8&:n
mukaisesti 30 pdivén ajaksi loppuvuodesta 2013. Kuulutus
kaavan nahtavilla olosta asetetaan kaupungin ilmoitustau-
lulle, julkaistaan L&nsi-Uusimaa lehdessa ja kaupungin
internet-sivuilla.

Kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajille il-
moitetaan ndhtévill4 olosta kirjeitse. Heilld ja muilla osal-
lisilla on mahdollisuus esittdd mielipiteensé valmisteluvai-
heenluonnoksesta/luonnoksista méardaikaan mennessa.

Asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta pyydetéan
lausunnot osallislistassa mainituilta organisaatioilta, yri-
tyksilta ja yhteisoilta.

EHDOTUSVAIHE

Luonnoksesta saatavien lausuntojen ja mielipiteiden pe-
rusteella mahdollisesti tarkistettava asemakaava asetetaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksellda ehdotuk-
sena julkisesti nahtéville MRA 27 8:n mukaisesti 30 pai-
van ajaksi. Tastd tiedotetaan kaava-alueeseen rajoittu-
vien alueiden maanomistajille kirjeelld sek& kuulutetaan
Lansi-Uusimaa lehdessd, kaupungin ilmoitustauluilla ja
kaupungin internet-sivuilla. Kaavaehdotus pidetadan nah-
tavilla 30 paivaa Lohjan kaupungintalo Monkolan asiakas-
palvelukeskuksessa (Karstuntie 4).

Asemakaavamuutosehdotuksesta pyydetadn lausunnot
osallislistassa mainituilta organisaatioilta, yrityksiltd jayh-
teisdilta. Osallisten on mahdollista tehd& muistutus kaava-
ehdotuksesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee kaavamuuto-
sehdotuksesta saadut muistutukset ja lausunnot. Kaupun-
ki antaa perustellun vastineen muistutuksiin.

HYVAKSYMISVAIHE

Asemakaavamuutosehdotuksen hyvaksyy kaupunginval-
tuusto. Kaavan hyvaksymisesta koskevasta paatoksestd
lahetetdan tieto niille kunnan jasenille sek& muistutuksen
tehneille, jotka kaavan néahtavilla ollessa ovat sité kirjalli-
sesti pyytaneet.

OSALLISET

Osallisia ovat kaava-alueen maanomistajat ja kaikki ne,
joiden asumiseen, tyéntekoon ja muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my®s ne
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan (MRL 62 8§).

I Maanomistajat ja asukkaat
- Alueen maanomistajat
- Kaavan vaikutusalueen asukkaat ja yritykset
- Lahinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja
yritykset

Il Kaupungin toimialat
- Kiinteisto- ja kartastopalvelut
- Rakennusvalvonta
- Ympdristdnsuojelu
- Ympéristoterveyspalvelut
- Tekninen toimi
- Sivistystoimi
- Perusturva

111 Valtion viranomaiset
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Museovirasto
- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

1V Muut yhteis6t
- Uudenmaan liitto
- Fortum Sahkonsiirto Oy
- DNA Palvelut Lénsi-Uusimaa
- Ojamo-seura ry
- Lohjan seudun ympéristéyhdistys
- Lohjanjarven vesiensuojeluyhdistys
- Lénsi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Loher Oy
- Lohjan seudun omakotiyhdistys
- Kuitua Oy
- Vanhusneuvosto
- Vammaisneuvosto
- Kaupunkikeskustan aluetoimikunta



YHTEYSTIEDOT, PALAUTE

YHTEYSTIEDOT

Asemakaavamuutoksen laatimisesta vastaa asemakaa-
va-arkkitehti Juha Anttila.

Puhelin: 044-3740144
Sahkoposti: juha.anttila@lohja.fi

Kaavoituksen postiosoite:
Lohjan kaupunki/Kaavoitus
Karstuntie 4

PL71

08101 Lohja

Kaavoituksen kdyntiosoite:
Kaupungintalo Monkola
Karstuntie 4

08100 Lohja

PALAUTE

Jos haluat esittad palautetta osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta, ota yhteyttd kaavan laatimisesta vastaavaan tai
I&hetd mielipiteesi yll& olevilla yhteystiedoilla.

Jos olet tyytymaton osallistumis- ja arviointisuunnitelman
siséltoon, kdanny ensin kunnan puoleen. Maankaytto- ja
rakennuslain 64 8:n mukaisesti osallisella on aina myds
mahdollisuus esittdd alueelliselle ympéristokeskukselle
neuvottelun kdymista osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man riittvyydesta.

Lohjan alueesta vastaa Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ympéristokeskus.

http://www.ely-keskus.fi/web/ely/alueiden-kaytto-ja-ra-
kentaminen

asiakaspalvelupuhelin: 0295 020 900 (ma—pe klo 9-16)
sahkoposti: ympariston.asiakaspalvelu@ely-keskus.fi

Lohjan kaupunki
Ympadristotoimi, kaavoitus
26.11.2013

Juha Anttila
Asemakaava-arkkitehti



