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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

ALUEEN YLEISKUVAUS

Kaavamuutosalue on suuruudeltaan noin 28 hehtaaria, josta vesialuetta n. 5 ha. Kaa-
va-alue sijaitsee n. 1,5 km pééssa Lohjan ydinkeskustasta. Alue muodostaa keskustaa-
lueen pohjoisen sisédéantulon. Karstuntie, joka on yksi keskustan alueen paakokoojakaduis-
ta, jakaa alueen kahteen osaan. Aluetta ymparoi Lohjanjarven Ristiselka ja Pappilanselka
sek& Tytyrin kalkkikaivoksen louhosalue. Alueen eteldpuolella, Satamaradan toisella puo-
lella, on Hiidensalmen vanha omakotiasutus.

PINNANMUODOSTUS

Suunnittelualue sijaitsee Lohjanjarveen tydntyvan niemen karjessa. Maasto kohoaa loivasti
kohti alueen kaakkoiskulmaa. Hiidensalmen sillan lahist6lla on kaksi kumpua. Korkeusvaih-
telua alueella on n. 6 m.

MAISEMARAKENNE

Alue on n@htdvissd suurmaisemassa monesta suunnasta. Taajamaosayleiskaavatydn
yhteydessé alueesta on laadittu maisemaselvitys. Hiidensalmi kuuluu l&hinn& laakso/ran-
ta-alueeseen. Laajimmat rantatasanteet sijoittuvat juuri Hiidensalmen ja Vohloisten kohdal-
le. Salmessa kulkee pitka laaksolinja Pappilanseléan pohjoisrantaa seuraten. Koko Pappi-
lanselan ymparistdé on maaritelty maiseman solmukohdaksi. Kaava-alueen maisemallinen
vaikutus suuntautuu kuitenkin enemman Ristiselan suuntaan.
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MAAPERA JA RAKENNETTAVUUS

Maapera on paaasiassa saraturvetta, pienelta osin kalliota. Geotek Oy on tutkinut Hiiden-
salmen perustamisolosuhteita 2005. Suurimmaksi osin kaava-alue on normaalisti rakennet-
tavaa aluetta.

VESISTOT JA VESITALOUS
Kaava-alue sijoittuu Lohjanjarven valuma-alueelle. Pintavesien kulkua on ohjattu Karstun-

tien katualueen toteutuksen yhteydessa.

Alue ei sijaitse vedenhankinnan kannalta tarkeélla pohjavesivydhykkeelld. Pitk&niemen
kaivoksesta pumpataan verkostoon kayttovettd. Lohjanjarven sdanndstelty vedenpinnan
korkeus vaihtelee vuosittain keskimaarin valilla +31,00 - +32,00 mmpy. Kerran 50 vuodessa
toistuva ylivedenkorkeus (HW 1/50a) on +32,64 mmpy (1901-1996).

Asemakaavan laadinnan yhteydessa tehdaan erillinen hulevesiselvitys.

KASVILLISUUS JA ELAIMISTO

Kaava-alueella on p&aasiassa koivu- ja leppavaltaista lehtipuustoa, sek&a ruohovartista
aluskasvillisuutta.

Linnustollisesti merkittavin alue on Hiidensalmen sillan alue, joka on merkittéava lintujen
tarkkailukohde ja vesilintujen muutonajan levahdyspaikka. Alue on myds hyva talvilinnusto-
kohde ja suosittu lintujen ruokintapaikka, koska salmi pysyy usein sulana myds talviaikaan.
Liséksi Hiidensalmen lansirannan rakentamaton rantavythyke on 1ahinna paikallinen lintu-
kohde.

Alueella sijaitsee luonnollinen kosteikko jossa on maakunnallisesti uhanalaisen Varstasa-
ran (Carex Pseudocyperus) kasvupaikka. Alueen luontoarvojen ajantasaisuus on tarkistettu
kesalla 2003 tehdyssa selvityksessa (Luonto- ja ympéristotutkimus Envibio). Varstasaran
kasvupaikka on tarkastettu maastossa kesalla 2013 (ymparistopaallikkoé Risto Murto).

Pappilanselan ranta-alue on luokan |l lepakkoalue. Karstuntien ja Tytyrin avolouhoksen
valinen metsaalue on luokan Ill lepakkoalue.

YHDYSKUNTARAKENNE

Metséinen alue sijaitsee keskustan sisdéntulotien varrella l1ahella kaupunkikeskustaa. Alue
on vajaakaytdssa ottaen huomioon sen keskeisen sijainnin kaupunkirakenteessa. Alue on
nykyisin p&dosin asumatonta.

VAESTO
Kaava-alueella on kaksi Lohjan kaupungin erityisasuntokayttssa olevaa asuinrakennusta

TYOPAIKAT JA PALVELUT

Keskustan palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Alueella ei ole muita palveluita tai tydpaik-
koja kuin Kokkokallion tukikoti. Uuden lastensuojeluyksikdn valmistuttua Ojamonkankaalle
tukikotitoiminnot siirtyvéat alueelta pois, Alueella tydssékayvia on noin 5.

Alueella sijaitsee Jehovan todistajat Helsingin seurakunnan kokoontumistila.

VIRKISTYS

Suunnittelualueen rantaa mukailee kevyenliikenteen rantareitti, joka yhdistdd Moisionpel-
lon ja Kiviniemenrannan alueet toisiinsa. Reitiltd avautuvat laajat maisemat Lohjanjarvelle,
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Roution asuinalueen ja Laakspohjan kartanon suuntaan seké nakodalapaikalta myos Tyty-
rin avolouhokseen. Hiidensalmen sillan kupeessa on talviuimareiden uintipaikka. Alueen
pohjoisosaa kaytetaan veneiden talvisailytyspaikkana. Alueella on my6s jousiampumarata.

LIIKENNE

Lohjan taajamaosayleiskaavan liikkennejarjestelmésuunnitelmassa on arvioitu liikenteellisia
vaikutuksia. Hiidensalmi, Routio ja Paloniemi muodostavat joukkoliikennekaupungin kes-
kustasta pohjoiseen.

Alueen lapi kulkeva Karstuntie toimii yhten& Lohjan keskustan sisééntuloteista. Karstun-
tie on alueellinen / seudullinen paavayla, jolta on yhteys moottoritielle E18. Hallinnolliselta
luokaltaan Karstuntie on yhdystie. Sahakatu ristedé nykyiselladn Karstuntien kanssa. Ris-
teyksessa on liikenneympyréa. Karstuntie on Lohjan liikennejarjestelma- ja liikenneturvalli-
suussuunnitelmassa joukkoliikennepainotteinen ja alueelle on linja-autopyséakit molempiin
suuntiin. Joukkoliikenteen vuoroja on 20-29 vuoroa suuntaansa vuorokaudessa.

Kadun molemmin puolin on kevyenliikenteen vaylat. Ajoyhteys asuinalueille tapahtuu kier-
toliittymén kautta. Ulkoilureitti rannan tuntumassa alittaa Karstuntien Hiidensalmen sillan
kohdalla.

Lohjan taajamaosayleiskaavan liikennejarjestelmasuunnitelman paivityksen 2012 mukaan
keskimaarainen liikenne Suurlohjankadulta Roution suuntaan on ollut noin 14600 ajon/vrk
vuonna 2011.

RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Alue on entista teollisuusaluetta. Sahateollisuuden aikaisesta rakennuskannasta on jaljella
vain sahan paarakennus (Karstuntie 77), joka on Lohjan rakennetun ymparistdn inventoin
tiluettelon (31.3.2007) kohde. Luettelointiperusteet: rakennushistoriallinen, maisemallinen.
Voimassaolevassa asemakaavassa rakennusta ei ole suojeltu. Kiinteistd on Lohjan kau-
pungin omistuksessa. Rakennus on nykyisin tukikotikaytossa (Kokkokallion tukikoti). Tuki-
kotitoiminta on siirtyméssé alueelta pois. (Sosiaali- ja terveyslautakunnan esitys 28.8.2012
§74)

Muut alueella olemassa olevat rakennukset:

- Jehovan todistajien valtakunnansali

- pohjoisrannan rakennelmat: venevaja (Lohjan Seudun Soutajat) ja kontti (Lohjan Mursut
ry)

- Lohjan kaupungin erityisasuntokaytdssé oleva pienehko asuinrakennus (toinen rakennuk-
sista purettu joulukuussa 2013) ja yksi neliasuntoinen asuinrakennus rautatien varrella.

Alueella ei sijaitse merkittévia rakennettuja maamerkkejé, mutta se nakyy suurmaisemas-
sa laajalti ympéaroiville alueille. Visuaaliseen lahiympéristdon kuuluvat mm. Lohjan Pyhén
Laurin kirkko, Tytyrin kaivostorni ja Roution tornitalot. Vuonna 2009 valmistuneen E18-tien
sisdantulovaylan myota Hiidensalmi muodostaa pohjoisen sisédéntulon Lohjan keskus-
ta-alueelle.

Kaavamuutosalueen véaliton lahiympéristd on padosin rakentamatonta. Suunnittelualueen
eteldpuolella sijaitsevat Hiidensalmen pientaloalue ja Nordkalk Oyj Abp:n Tytyrin kalkkiteh-
das ja kaivos. Kaavamuutosalueen kaakkoispuolelle sijoittuu Lohjan kirkon ja Iso-Pappilan
alue, joka on Museoviraston esityksesta valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuu-
riympéristo.

MUINAISMUISTOT

Alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia ja rauhoittamia kiinteitd mui-
naisjaadnnoksia.



TEKNINEN HUOLTO JA ERITYISTOIMINNOT

Vesi- ja viemarilinjat seuraavat Karstuntien vanhaa linjausta. Kaukolampoéputket
on rakennettu uuden katulinjauksen yhteyteen. Alueen lapi kulkee nykyisin 110 kV:n ilma-
johto 26 metrid levedlld johtoaukealla. Ilmajohto tullaan korvaamaan maakaapelilla.

Alue on vesi- ja viemarilaitoksen toiminta-alueella. PitkAniemesséa on lAmpdkeskus ja Hii-
densalmessa pumppaamo. Vesilaitos on Tytyrin kaivoksen itdpuolella. Kunnallistekniset
paalinjat kulkevat katualueella.

YMPARISTOHAIRIOT

Maapera
Entisen saha-alueen maapera on osin pilaantunut teollisen toiminnan seurauksena. Kars-

tuntien itdpuolella on entisen sahatoiminnan seka sinistymisenesto- etta kyllastyskasittely-
jen pilaamia maa-aineksia ja lansipuolella sahatoiminnan purua ja kuorta n. 3,6 hehtaarin
alueella. Puru- ja kuoritayton paksuus vaihtelee muutamasta kymmenesté sentista reiluun
kolmeen metriin. ltdpuolisesta alueesta on kunnostettu uuden Karstuntien tielinjauksen alle
jaanyt alue massanvaihdolla vuonna 2008. Maaperan haitta-aineita ovat padasiassa diok-
siinit, furaanit, arseeni, kromi, kupatri, lyijy ja kloorifenolit sek& maarallisesti merkittdvimpana
mineraalioljyt.

Melu

Melun vaikutuksista Sito Oy on laatinut meluselvityksen. Nykytilanteen melutaso ylittaa
osalla Hiidensalmen aluetta valtioneuvoston ohjeen VN 993/1992 antamat enimmaisarvot.
Asutuksen kannalta merkittédvin melunldhde on Tytyrin kaivos, jonka melu on huomattavinta
suunnittelualueen kaakkoispuolella sijaitsevien avoimien peltoaukeiden yhteydessa.

Melusuojauksen tarve tulee tutkia asemakaava laadinnan yhteydessa.

Téarind

Selvittddkseen kaivostoiminnan aiheuttaman tarinén vaikutus kaavoitukseen Hiidensalmen
ja Moisionpellon osalta, Lohjan kaupunki tilasi Promethor Oy:lta selvityksen, joka on laadittu
seka asumisviihtyvyyden ettd rakennusten vaurioitumisriskin kannalta. Promethor Oy mitta-
Si 23.01.-14.04.2009 ja 09.07.—15.09.2009 Nordkalk Oy:n louhintardjaytysten aiheuttamaa
tarindd Hiidensalmen ja Moisionpellon alueella. Tarind&a mitattiin yhteensa 28 pisteessa.
Selvitys on esitelty ymparistdlautakunnassa 17.12.2009 § 233 seka kehittdmis- ja elinkei-
nojaostossa 07.12.2009 § 95. Tulosten perusteella alueiden kaavoittaminen rakennuskayt-
t6on on mahdollista.

Mittaustuloksien perusteella laadittiin erilliset raportit, joissa selvitetdan tarinan voimakkuus
mittauspisteissa niin rakennusten vaurioitumisriskin (PR-TAR1122-1) kuin asumisviihtyvyy-
den kannalta (PR-TAR1122-2). Tulosten perusteella normaalien rakennusten vaurioitumis-
riskin kannalta suositeltava suojaetaisyys on sekéa Hiidensalmen ettéa Moisionpellon alueella
alle 200 m.

Tulosten perusteella ihmisten kokeman tarindhaitan kannalta suojaetaisyytena tarinalahtee-
seen voidaan pitdd noin 200-300 m. Ihmisten kokeman tarindhaitan arviointia hankaloittaa
se, ettd Suomessa ei ole maardysarvoja téarinan voimakkuudelle ihmisen kokeman haitan
kannalta. Liikennetarinalle on annettu VTT:n toimesta suositusarvot, mutta Promethor Oy:n
nakemyksen mukaan ne eivat sovellu sellaisenaan rajaytystarinan arviointiin. R&ajaytystari-
na poikkeaa liikennetarindsta mm. siten, etta lilkennetérin& on normaalisti pidempikestoista
(esim. juna) ja/tai useammin esiintyvda (esim. hidastetdyssyn yli ajavat autot). Tulosten
perusteella alueiden kaavoittaminen rakennuskéaytt6één on mahdollista. Kaavoittamisen, ra-
kentamisen ja kohteiden markkinoinnin yhteydessa tarina on kuitenkin otettava huomioon.
Rakennussuunnitelmien yhteydessa taydentévien tarindselvitysten laadintatarve tulee har-
kita.




Paastot

Hiidensalmen ilmansaasteet ovat paadasiassa liikenteen nostattamaa polyd, kalkkipolya
seké alueen teollisuudesta syntyvia yhdisteita ja hiukkasia. Kalkkitehtaan alueelta poly le-
vidé pédasiassa lounaaseen.

Tytyrin kalkkitehtaan ulkoilman hiukkaspitoisuusmittausten mittauspisteissa vuonna 2014
ei ylitetty mittausten aikaisissa olosuhteissa ohjearvoja. Mittauspisteet sijaitsivat kalkkiteh-
taan itdpuolella 150-300 metrin etéisyydellda paastdjen aiheuttajasta. Tytyrin kalkkitehtaan
hiukkaspaastét ovat peraisin kalkkikiven kasittelysta ja prosesseista seka piha-alueiden ja
kivivarastokasojen polyamisesta. Tehdasalueella hiukkaspaastoja voi syntya mydos lastauk-
sessa ja liikenteen vaikutuksesta.

Kalkkitehtaan kiertouunin vuonna 2014 tehdyn paéastomittauksen mittaustulokset alittivat
tehtaalle ymparistéluvassa annetut raja-arvot. Tytyrin tuotantolaitoksen kuilu-uunin jatkuva-
toimisten paastomittausten aikana vv 2012-2013 ei esiintynyt vuorokausiohjearvojen ylitty-
mista mink&an komponenttien kohdalla.

Séahkélinja
110kV:n voimalinja tullaan korvaamaan maakaapelilla.

MAANOMISTUS

Kaavamuutosalue on paaosin kaupungin omistuksessa. Liséksi alueella on Lohjan ev.lut .
seurakunnan omistama ranta-alue sekd Jehovan todistajat Helsingin seurakunnan omista-
ma kokoontumisrakennus jonka vieressa jadnnoksena Karstuntien vanhasta linjauksesta
As. Oy Tytyrinkatu 2:n omistama kapea kaistale maata sekd pieni valtion omistama ka-
tualue. Muutoin kadut ovat Lohjan kaupungin omistuksessa ja yllapitamia. Hiidensalmen
sillasta pohjoiseen, silta mukaan lukien, Karstuntie on ELY-keskuksen yllapitama valtiontie.
Alueen etelékérjessa sijaitseva VP-alue rautatien varrella on valtion omistama.

Kaupungilla on kaavan kaynnistdmissopimus Ev. lut. seurakunnan alueesta. Suunnitte-
lualueen koillisosa kuuluu Tytyrin kalkkikaivoksen kaivospiirialueeseen.
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Pym: 1.9.2015, Tekija: KLi

Korkeudet
- 67 mmp - 80 mmp
- 59 mmp - 67 mmp
- 52 mmp - 59 mmp
- 47 mmp - 52 mmp
- 43 mmp - 47 mmp
- 39 mmp - 43 mmp
36 mmp - 39 mmp
35 mmp - 36 mmp
ﬁ 33,2 mmp - 35 mmp
- 30 mmp - 33,2 mmp
- 29 mmp - 30 mmp
- 28 mmp - 29 mmp
- 26 mmp - 28 mmp
- 23 mmp - 26 mmp
- 19 mmp - 23 mmp
- 14 mmp - 19 mmp
- 7 mmp - 14 mmp
- -3 mmp - 7 mmp
- -14 mmp - -3 mmp

- -28,8 mmp - -14 mmp
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Pinnanmuodostus

Maapera maalajeittain

Pvm: 1.9.2015, Tekija: KLi

Maalajit

[I: Kalliomaa
Moreeni

- Sora
Hiekka
Karkea hieta
Hieno hieta
Hiesu
Savi
Rahkaturve

- Saraturve
Ligju

Turvetuotantoalue
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Pvm: 1.9.2015, Tekij&: KLi

Lohjan rakennetun ympdristén inventointiluettelo (Lohjan kaupunki, 2007)

3a, Karstuntie 61

7, Candolinin huvila

12, Karstuntie 77

35, Sahakatu 6 - PALANUT

4

alienie

45, Tytyrin kalkkilouhos

@ 152, Lautturin mokki

Maatalouden kannalta hyvit ja yhtendiset peltoalueet (Uudellamaan liitto)

Kuninkaan kartasto (Uudenmaan liitto, 2011, digitointi)
- niitty

pelto

\ 2 ‘/ —
4
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Paineviemari

Sadevesiviemari

Kaasuputki RN

Vesijohto

Lammin kaukolampd

Jétevesiviemari

Mittakaava

Skala

Ote johtokartasta

Kaupungin maanomistus

Pvm: 1.9.2015, Tekija: KLi

3|
Fl
3
-

it

innes:

Kaupungin maaomaisuus
- Omistus mutta ei hallintaa
I Kiinteists
P waarzala
- Haltuunotto
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Ajantasainen kiinteistojako

Pvm: 1.9.2015, Tekija: KLi
S\ AL S

KIINTEISTO [ ] 444-004-9901-0000 [ 444-463-0005-0009 |
[ 444-004-0190-0001 [ 444-405-0001-0092 [ 444-463-0013-0000 |
[ 444-004-0192-0001 [ 444-405-0001-0003 [ ] 444-895-0002-0003
[ ] 444-004-0192-0002 [ | 444-463-0004-0036
[ ] 444-004-0192-0003 [ | 444-463-0004-0633
[ 1 444-004-0192-0004 [ 444-463-0004-0635
[ ] 444-004-0192:0005 [ 444-463-0004-0661
[ ] 444-004-0192-0006 [ 444-463-0005-0008
[ 444-004-0192-0007

O S S o e
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Pvm: 1.9.2015, Tekija: KLi

Kaupungin vuokra ja maaraalat
alueelta

- Kaupungin vuokra-alueet
444-463-0004-0661

[ 444-463-0004-0661-M0601
444-463-0005-0008

| 444-463-0005-0008-M0604 y
444-463-0005-0009 \>
| 444-463-0005-0009-M0601
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SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatds (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden tarkista-
misesta on tullut voimaan 1.3.2009. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet tulee huomioida ja niiden toteutumista tulee edistdd myoés kuntien
kaavoituksessa.

Lohjaa koskevat tavoiteryhméat ovat 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyva yhdyskuntaraken-
ne ja elinympariston laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytté ja luonnonvarat
seka 4) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto.

MAAKUNTAKAAVA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavan suunnittelusta vastaa Lohjan
osalla Uudenmaan liitto. Kaava-alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vah-
vistettu Ymparistoministeriéssa 8.11.2006) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vah-
vistettu Ymparistoministeriéssa 30.10.2014). Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on ollut
luonnoksena nahtavilla alkuvuodesta 2015.

Maakuntakaavassa kaava-alue on kehittdmisperiaatemerkinnalla tiivistettavaksi merkitylla
taajama- ja keskustatoimintojen alueella, joka tukeutuu kestévaan liikkennejarjestelmaan.
Lohjan keskustaan on osoitettu seutukeskus-merkinta.

"Aluetta suunnitellaan asumisen, ymparistddénsa soveltuvien tyopaikkatoimintojen seka
naihin liittyvien palvelujen ja toimintojen alueena. Alueen yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa on kiinnitettéva erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Uusi ra-
kentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla ympéaristoonsa tavalla, joka
vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ymparistd- ja luontoarvot seka ottaa huo-
mioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet.”

"Aluetta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kédvelyyn ja py0réilyyn tukeutuvana kyseisen
taajaman muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta
tiivistettdessd on kiinnitettdvad huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriympa-
ristéon, elinympaériston laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen sekd lahivirkistysaluei-
den riittédvyyteen.

LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvaksyma Lohjan maankaytén rakennemalli ku-
vaa maankayton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vv 2013-2037.

Rakennemallissa kaava-alue sijaitsee nauhataajamassa, joka on monimuotoisen ja viihtyi-
sén kaupunkitaajama-alueen asumisen aluetta aivan keskustan vieressa. Alue on osittain
Lansiradan 2. toteuttamisvaiheen taajamaliikennettd palvelevan aseman tai seisakkeen
vaikutusalueella. Karstuntie on kuntarakenteen kannalta merkittava tieyhteys.

YLEISKAAVA, OSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista.

Kaavamuutosalue kuuluu taajamaosayleiskaavan kaava-alueeseen. Lohjan kaupunginval-
tuuston 17.4.2013 hyvaksyma taajamaosayleiskaava kasittdd asemakaavoitetut ja asema-
kaavoitettaviksi tarkoitetut taajama-alueet, niihin liittyvat virkistysalueet ja maaseutumaiset
lievealueet. Taajamaosayleiskaava ei ole lainvoimainen.

Suunnittelualue on asuntoaluetta (A2) ja lahivirkistysaluetta (VL). Alu een eteldaosaan on
osoitettu julkisten lahipalvelujen kohdemerkinté. Alueen lansiosaan on osoitettu viheryh-
teystarve VL-alueelta Kiviniemenrantaan, seké kevyen liikenteen reitit niemen rantaa seu-
raten Moisionpellolta Kiviniemenrantaan seka Karstuntien vanhan ja nykyisen linjauksen
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mukaisesti Hiidensalmen sillalle.

Viheryhteystarve on tarkoitettu ihmisten virkistys- ja likkumistarpeisiin, ekologisiksi kéyta-
viksi ja/tai hulevesien luonnonmukaiseen kasittelyyn. Tiiviisti rakennetuilla alueilla yhteys
voi muodostua myds rakennettujen puistojen ja kevytvaylien yhdistelmana. Yksityiskohtai-
semmassa kaavoituksessa on varmistettava, etté viheryhteys ei katkea.

Asuntoalue A2

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi padasiassa kaupunkimaiseksi tiiviiksi asunto-
alueeksi. Asemakaavoituksen yhteydessa on varmistettava riittavat viheralueet ja —yhte-
ydet seké toimivat kevyen liikenteen yhteydet joukkoliikennepainotteiselle kadulle/tielle ja
l[Ahimmalle suunnitellulle rautatieasemalle. Alueelle voi sijoittaa my®s pienimuotoisia asui-
nympéristddn sopivia tydpaikkoja. Suositus: Yksityiskohtaisessa kaavoituksessa alueet,
joilla joukkoliikenteen saavutettavuus on hyvd, on suunniteltava riittdvan tehokkaiksi, mikali
alueen rakennettavuus tai ymparistdarvot eivat aseta rajoituksia.

Lahivirkistysalue VL

Alue on tarkoitettu paivittaiseen lahiliikuntaan ja virkistaytymiseen. Alueelle voi sijoittaa ul-
koilureitteja ja kevyité ulkoilua tukevia rakennelmia. Alueita on suositeltavaa kayttdd myos
hulevesien luonnonmukaiseen kasittelyyn. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on
osoitettava ulkoilureittien jatkuvuus. Alueen siséan jadvia olemassa olevia rakennettuja
yksityisia rakennuspaikkoja ei ole tarkoitus siséllyttaé lahivirkistysalueeseen. Olemassa
olevien asuinrakennusten laajentaminen ja niihin liittyvien talousrakennusten rakentami-
nen on mahdollista. Maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman maankaytto-
ja rakennuslain 128 §:ssé tarkoitettua lupaa.

Julkisten lahipalvelujen alue (py)
Alue on tarkoitettu asuntoalueen julkisille [ahipalveluille.

Karstuntie on joukkoliikennepainotteinen katu/tie, joka on tarkoitettu koko taajamaosa-
yleiskaavan alueen kattavaksi joukkoliikenneyhteydeksi. Yksityiskohtaisemmassa kaavoi-
tuksessa on erityisesti otettava huomioon joukkoliikenteen seké kevyen liikenteen tilatarve
ja jarjestelyt.

Alueelle on merkitty suurjannitejohtolinja. Suositus: Rakennetuilla tai rakennettaviksi tar-
koitetuilla korttelialueille johdot tulisi sijoittaa maan alle. Kaapeloinnin yhteydesséa johdon
paikka on mahdollista muuttaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Voimalinjan lahei-
syyteen ei tulisi sijoittaa uusia asuinrakennuksia, kouluja. paivakoteja tai leikkipuistoja.

Kaava-alueen vieressa sijaitsee kaivospiiri- tai louhintasopimusalue. Alueella harjoitetaan
kaivoslain mukaista kaivos- ja louhintatoimintaa. Toiminnan vaikutusalueella yksityiskoh-
taisemmissa kaavoissa on otettava huomioon mahdollisista ympéristohairidista kuten me-
lusta, polysta ja tarindsté aiheutuvien haittojen ehkéiseminen. Asemakaavoituksessa tulee
ottaa huomioon kaivostoiminnan edellyttdmat tuuletusaukot, hatépoistumistiet ja veden-
poistoputket.

Lahialueella on vireilla keskustan osayleiskaava

YLEISKAAVALUONNOKSET

Alueesta on laadittu Tytyri-Hiidensalmi osayleiskaavaluonnos, Vaihtoehdot A ja B 28.4.2004/
Arkkitehtitoimisto Jalo Lasp& Oy. Luonnoksia ei ole késitelty lausuntokierroksen jalkeen
luottamuselimissa. Luonnokset ovat olleet apuna tarkempia suunnitelmia ja asemakaavoja
laadittaessa ennen Hiidensalmen pohjoisosan asemakaavan laatimisen kaynnistamista.
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VOIMASSA OLEVAT ASEMAKAAVAT

Hiidensalmen pohjoisosan asemakaavat ovat vuosilta 1931-2007. Alueelle on kaavoitet-
tu enimmékseen teollisuusaluetta (T-2, TT-1, TT-2) Lohjanvesiston Metsa Oy:n sahan
toiminnan aikaan. Nama ovat toteutuneet vain osittain.

Alueen pohjoisosaan, l&helle Hiidensalmen siltaa, Karstuntie 77:n alueelle, on kaavoitettu
asuinaluetta (A-3), samoin valittdmasti rautatien pohjoispuolelle. Satamaniemen ja ns.
Puukeskuksen alueen vélinen alue on asemakaavan mukaista puistoa (VP). Voimas-
saolevassa asemakaavassa kerroslukuja ei ole padosin méaaritelty ja rakennusalat ovat
lahes yhtenevia korttelialueiden rajojen kanssa. Teollisuusalueilla rakennusoikeutena on
kaytetty 20% tai rakennusoikeutta ei ole maéaritelty.

Olemassaolevaa rakennuskantaa ei ole asemakaavassa suojeltu.

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan nykyinen rakennusjarjestys astui voimaan 1.5.2015

POHJAKARTTA

Pohjakartta tayttdéd MRL:n 54a8 vaatimukset. Pohjakartan yllapidosta vastaa ympéristotoi-
men kiinteisto- ja kartastopalvelut.

RAKENNUSKIELLOT, SUOJELUPAATOKSET

Alueella ei ole rakennuskieltoja eik& suojelupaatoksia.

MUUT KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT PAATOKSET JA SUUNNITELMAT

Perusturvakeskus sijoittaa Kokkokallion tukikodin toiminnot Ojamonkankaan kaupungi-
nosaan rakennettuun uuteen lastensuojelun palveluyksikkdon.
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Maakuntakaavojen epavirallinen yhdistelma

Lohjan maankéayton rakenne 2013-2037

: 1.9.2015, Tekija: KLi
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Taajamaosayleiskaava

5 I'L p"ﬁ f}l‘ﬂ | R Tt = ’l-+l1| ﬁr'
4 i | 2 el 1Tk 1 T
;‘% I "l I | | ]
Bl
0 i [ Fil 1 !
5 | y
« i r
gm L g =Fa e
P 'l_ 4 ) x -
DE_- AL . 1"; -
L Divea
F L
i 5
z @ fe)
\ il Sl
= | Tl
e — n
e I 1:'-“-';:_' | AT -
: . 1m T e Lr ’
= 7 1 I I - T+
2 v :
-
- .;. =
. l I T
ol i . . ; \
SRAR — =
Il }. . ? "H.__ ) _:ﬂ-
] Rl W l__‘
1
-
| - [} !
| A T
: O s
3 ' = &
() ="
= T 3
0 :

ge

26



SUUNNITTELUTILANNE

ajantasa-asemakaava

Pvm: 1.9.2015, Tekijé: KLi
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Asemakaavojen hyvaksymisvuodet

Kaavatunnus Hyvidksytty
| AK0445 -— 2007
[ AK0200 -— 1980
[ AK0198 -— 1980
[ AKO114 - 1963
~ AKO0018 -— 1951
- AKO0001 -— 1931
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SELVITYKSET JA INVENTOINNIT

SELVITYKSET JA INVENTOINNIT
Alueesta ja sen lahiympéristosta laadittuja selvityksia, joita tarkennetaan tarvittaessa:

Kilpailuvaihe ja esisuunnittelu

* Lohjan Hiidensalmen alueen yleinen ideakilpailu 22.8.2005- 8.12.2005/ Kilpailuohjelma
litteineen (Lohjan kaupunki 2006)

» Lohjan Hiidensalmen alueen yleinen ideakilpailu 22.8.2005- 8.12.2005/ Arvostelupdy-
takirja liitteineen (Lohjan kaupunki 2006)

* Lohjan Hiidensalmen pohjoisosan esisuunnitteluaineisto (Lohjan kaupunki, SERUM
arkkitehdit Oy 27.11.2007)

Yleiskaavoitus

» Hiidensalmen osayleiskaavaluonnokset A ja B/ Tytyri-Hiidensalmi osayleiskaava kaa-
valuonnos Vaihtoehdot A ja B 28.4.2004, Arkkitehtitoimisto Jalo Laspé& Oy).

» Lohjan taajamaosayleiskaava (Kaupungin valtuusto hyvaksynyt 17.9.2013, ei lainvoi-
mainen)

Maaperé ja rakennettavuus

e - Tytyri-Hiidensalmen perustamistapalausunto (Geotek Oy 2005)
* - Lohjanjarven rantojen luonnon perusinventointi (Soili Vuorinen, 1995)

Luonto, maisema

» Koosteraportti Hiidensalmen ympéristdtutkimuksista (Envimetria 2005)

Hiidensalmen kasvistollisesti arvokkaat kohteet ja havaitut uhanalaisten ja silmallapi-

dettavien lajien esiintyméat (Lohjan kaupunki 2005)

Tytyri-Hiidensalmen maisemarakenne (Lohjan maankayttd 2005)

Tytyri-Hiidensalmen maisemakuva (Lohjan maankaytté 2005)

Tytyri-Hiidensalmen topografia (Lohjan maankéaytté 2005)

Lohjan vihred selkaranka - viher- ja virkistysaluejarjestelma taajamaosayleiskaavaa

varten (Elina Tirkkonen 2007)

* Lohjan rantaraitti — Ideointia keskustaajaman rantojen kehittdmiseksi. Anna Levonmaa,
Lohjan kaupunki, kaupunkisuunnittelukeskus. 2008.

* Lohjan Hiidensalmen itdosan lepakkolausunto 2015. Teemu Virtanen, Lumotron

Ymparistohairitt

* Maaperan saastuneisuuden tutkimuspistekartat (2005)

+ Hiidensalmen saha-alue Nykytilanne 16.2.2010 (kartta/ Ramboll Finland Oy)

* Maaperan massanvaihto (Ramboll Finland Oy, 82115862, Loppuraportti 4.7.2008)

Lohjan Hiidensalmen puupitoisen materiaalin hyttykayttdselvitys (Tapio Strandberg Oy

13.2.2012)

* Nordkalk Oy:n louhinnan aiheuttaman tarin&n selvitys kaavoitusta varten: Tarinan voi-
makkuus rakennusten vaurioitumisriskin kannalta/ Hiidensalmi ja Moisionpelto, Lohja
(Promethor Oy, Raportti PRTAR1122- 1, 25.11.2009)

* Nordkalk Oy:n louhinnan aiheuttaman tarin&n selvitys kaavoitusta varten: Tarinan voi-
makkuus asuinviihtyvyyden kannalta/ Hiidensalmi ja Moisionpelto, Lohja (Promethor
Oy, Raportti PR-TAR1122-2, 25.11.2009)

* Nordkalk Oyj Abp Tytyrin kalkkitehdas: Ulkoilman hiukkaspitoisuusmittaukset 1.2.—
13.7.2010 (Envimetria Raportti 1898-100201ym 13.9.2010)

e - Lohjan melutilanteen peruskartoitus 2005 (Lohjan ymparistolautakunta, julkaisu 9/05),
yhteenveto meluselvityksista

* - Tytyrin kalkkitehdas, meluselvityksen tédydennys (Sito Oy 2.5.2013)
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Rakennettu ymparistd, yhdyskuntarakenteen historia:

* Hiidensalmen kulttuurihistoriaa (Torsti Salonen 2005)

* Lohjanjarven rantaosayleiskaavaluonnos: perusselvitykset, tavoitteet (Arkkitehtuuritoi-
misto Jalo Laspa, 1995)

* Lohjan rakennetun ympériston inventointiluettelo, joka sisaltdéd myo6s aiempien inven-
tointiluetteloiden (v. 1989 ja 1992) aineiston. (Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus ja
Lohjan Museo 31.3.2007)

* Lohjan maankaytdn kehityskuva. Kehitys emapitajasta kaupunkikeskukseksi (Lohjan
kaupunki, Lohjan kunta, 1995)

Liikenne

»  Tytyri-Hiidensalmen liikennemeluselvitys (Ramboll Oy 2004)

* Lohjan keskustan liikenneturvallisuussuunnitelma (LVM, Lohjankaupunki, LT-Konsul-
tit, 2003)

* Lohjan alakoulujen liikenneturvallisuussuunnitelma (Lohjan kaupunki, kaupunkisuun-
nittelukeskus, Suunnittelukeskus Oy,16.5.2005)

» Lohjan likennejarjestelma ja —turvallisuussuunnitelma (Tiehallinto, Linea-konsultit,
Ramboll, kevat 2007) Lohjan taajamaosayleiskaavan liikennejarjestelmasuunnitelman
paivitys (Uudenmaan ELY-keskus ja Lohjan kaupunki, Lineakonsultit 2012)

» Hiidensalmi Lohja Liikenneselvitys (Trafix Oy 10/2013) kaavassa esitettavien ka-
tualueiden ja pysakdintiratkaisun maarittamiseksi.



