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L69 Raviradankatu, kaupunginosien 20. Maksjoki ja 13.
Gunnarla, katu- ja liikennealueen asemakaava ja asemakaavan
muutos

471/10.02.03/2017
KASULK 11.05.2017 § 59

Raviradankadun asemakaava ja asemakaavan muutos sisaltyy
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan
vuosille 2017-19. Asemakaava ja asemakaavan muutos on kaynnistynyt
Tynninharjun eritasoliittyman tiesuunnitelman suunnitteluvaiheiden mydta
syntyneesta tarpeesta yhdistaa ja osoittaa Ravitie ja Raviradankatu
ajoneuvoliikenteelle seka kevyelle liikenteelle.

Kaavamuutoksen paatavoitteena on osoittaa Ravitien ja Raviradankadun
valinen alue katu- ja liikennealueeksi, niin ettéd se mahdollistaa niiden
vdlisen ajoyhteyden toteuttamisen. Kaavamuutoksen tavoitteena on myos
muuttaa korttelin 350 kayttotarkoitusta niin, ettd se mahdollistaa myds
merkitykseltaan paikallisen vahittaiskaupan suuryksikdn toteuttamisen
sekd huomioida alueen maisemalliset ja kaupunkikuvalliset arvot nakyvalla
tienvarsi- ja littym&alueella.Lisdksi tavoitteena on ohjata alueen hulevesien
hallintaa ja tutkia Vt 25 vaikutusalueella mahdollisen suojavydhykkeen
tarve.

Suunnittelualue sijaitsee Tynninharjun ja valtatie 25:n liittyman
eteldpuolella, Maksjoen ja Gunnarlan kaupunginosissa. Kaava-alueeseen
kuuluu paaasiassa kaupungin omistuksessa oleva raviradan alue,
ravaradan ja caltatie 25 valinen alue seka yksityisessa omistuksessa olevia
Kiinteistdn osia valtatien 25 laheisyydesta. Lisaksi kaava-alueeseen kuuluu
valtatien 25 lansipuolella kaupungin omistuksessa metsainen vythyke.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksesta on laadittu osallistumis- ja ja
suunnittelun lahtokohdat. (yleiskaavasuunnittelija Kaisa Langstrom)

Erikseen jaettavat asiakirjat:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 11.5.2017
- Suunnittelun lahtokohdat 11.5.2017

Esitys

Ej Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa
1. merkitd 20. kaupunginosan Maksjoki ja 13. kaupunginosan Gunnarla
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen L69 Raviradankatu,

osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja suunnittelun lahtékohdat
(11.5.2017) tiedoksi ja

2. kuuluttaa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vireilletulosta.

Paatos Hyvaksyttiin.




VEVO 18.10.2017 § 42

L69 Raviradankadun asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja suunnittelun I&htékohdat on ollut
nahtavilla 24.5-22.6.2017 valisen ajan MRL 62 §:n mukaisesti. Lisaksi
kaavan nahtavilla olo aikana pidettiin kaavailta 31.5.2017, jolloin oli
mahdollisuus tutustua aineistoon ja antaa palautetta.

Alueen suunnittelusta, esitetyista lahtokohdista, osallistumis- ja
vuorovaikutusmahdollisuuksista ja kaavan vaikutusten arvioinnista saapui
palautetta. Palautteessa oli kiinnitetty huomiota seuraaviin asioihin:
Suunnittelualueen rakennuskannan, nykytilan ja historian kuvausta tulee
taydentada. Lisaksi kaavalla tulee tutkia alueen rakennetun
kulttuuriympadristdn arvot, vaikutukset pohjaveteen ja raviharrastukseen.
Kaavan suunnittelussa tulee huomioida ravi- ja hevostoiminta ja toiminnan
sdilyttaminen ja hulevesien hallinta. Korttelin 350 kayttdtarkoitusta tulee
tutkia sekd hevosurheilutoiminnan mahdollistavaksi ja liike- ja
toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueena. Raviradankadun tielinjaus tulee siirtaa vaistamaan
kavioura. Liséksi kaavaprosessin osallistumista tulee laajentaa ja
taydentaa kaavan osallisia. Voimassa olevan asemakaavan
kaavaprosessin aikana laadittuja selvityksia tulee ajantasaistaa. Kaavan
laadinnan aikana tulee selvittda ja tutkia korttelialueen maaperén puhtaus
ja meluhaitat.

Saapuneen palautteen johdosta L69 Raviradankadun asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen alueen rajausta on supistettu. Korttelin 350 ja
Raviradankadun osa on erotettu erilliseksi kaavaprosessiksi (L76
Raviradankatu) pilaantuneiden maiden selvityksen, suunnittelualueen
historian ja nykytilan kuvauksen seka alueen kulttuuriympariston arvojen
tutkimisen takia. L69 Raviradankadun asemakaava ja asemakaavamuutos
etenee kiireellisemmalla aikataululla eritasoliittyman rakennusaikataulun
vuoksi. Kaavaprosessi L76 Raviradankatu etenee hitaammalla aikataululla,
koska tarvitaan lisaa aikaa selvitysten laadintaa varten.

L69 Raviradan asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Lohjan
kaupungin kaupunginosien 20. Maksjoki ja 13. Gunnarla katu- ja
likennealuetta. Kaava-alueen koko on 3,7 hehtaaria. Kaava-alueeseen
kuuluu paaasiassa kaupungin omistuksessa oleva raviradan ja Vt 25
valinen alue seka yksityisessa omistuksessa olevia kiinteiston osia Vt 25
laheisyydesta. Lisaksi kaava-alueeseen kuuluu Vt 25 lansipuolella
paaasiassa kaupungin omistuksessa oleva metséainen vythyke.

Kaavaratkaisussa on esitetty Vt 25:n ajovaylat ja sita reunustaa noin 75
metrin levyinen vydhyke maantiealueeksi (LT). Liikennealueen rajaus
perustuu jo voimassa olevan asemakaavan liikennealueen rajaukseen,
jossa on varmistettu Tynninharjun eritasoliittyméan vaatima tilatarve.
Valmisteluvaiheen kaavaratkaisuun sisaltyy kaksi katualuetta,
jotka yhdistyvét liikennealueella olevan alikulun(k-1) ja katuyhteyden
avulla. Lisaksi kaavassa on osoitettu olemassa oleva
puistomuuntamo, Gunnarlan ja Maksjoen kaupunginosien rajaus seka
ohjeellinen ulkoilureitti Maksjoentielle. Kaavan valmistelun yhteydessa on
laadittu Ravitien ja Raviradankadun katusuunnitelmaluonnos yhteistydssa
Rakennuttaminen ja kaupunkitekniikan - tulosalueen kanssa.

(Lisatiedot: kaavasuunnittelija Kaisa Langstrom, kaisa.langstrom@Iohja.fi)
Oheismateriaali:

- Kaavakartta 18.10.2017
- Kaavaselostus 18.10.2017



Esitys
KKj

Paatos

- Ravitien ja Raviradankadun katusuunnitelmaluonnos, 6.10.2017
- Rakennuskannan kuvaus 18.10.2017

- Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 18.10.2017

- Saapuneet lausunnot

- Saapuneet mielipiteet

Vetovoimalautakunta paattaa

1. merkita (20. kaupunginosan Maksjoki, 13. kaupunginosan Gunnarla)
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen L69 Raviradankatu, paivitetyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (18.10.2017) tiedoksi; ja

2. asettaa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen valmisteluaineiston
(Kaavakartta 18.10.2017) ja péaivitetyn osallistumis- ja
arviointisuunnitelman, 18.10.2017) nahtaville MRL 62 8:n ja MRA 30 8&:n
mukaisesti.

Hyvaksyttiin.



