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OAS - VIREILLETULO

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on maankaytto- ja rakennuslain (MRL 63 §) mukainen asia-
kirja, jossa kuvataan asemakaavan laatimisen yhteydessa noudatettavia osallistumis- ja vuoro-
vaikutusmenettelyita seka kaavan vaikutusten arvioinnin periaatteet ja tavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetdan perustiedot kaavahankkeesta ja sen valmiste-
luprosessista. Siind kerrotaan kaavahankkeen lahtokohdista, tavoitteista ja aikataulusta, tiedotta-
misesta seka siitd miten osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on tarkoitus toteuttaa kaavan
etenemisen eri vaiheissa. Samalla maaritellaan osalliset.

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Heita ovat
esimerkiksi kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja muut ympariston kayttajat. Viranomaiset ja
yhteisot ovat osallisia, kun kaavoitus koskee niiden toimialaa.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty Lohjan kaupungin 15. Gruotilan ja 24. Vente-
lan puisto-, katu-, liikenne- ja raidealueiden asemakaavan ja asemakaavan muutosta varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin ajan Lohjan kaupun-
gin internet-sivuilla ja Lohjan kaupungin kaavoituksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
paivitetadn kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

KAAVAN KAYNNISTYMINEN

Asemakaavan muuttaminen sisdltyy Lohjan kaupungin kaavoitusohjelmiin vuosille 2016-2018,
2017-2019 ja 2018-20.

Kaavaprosessi kdynnistyy kun kaupunki kuuluttaa kaavan vireilletulosta, samalla asetetaan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville. Osallitumis- ja arviointisuunnitelma on ilmoitettu
25.8.2016 tiedoksi kaupunkisuunnittelulautakunnalle ja kaava kuulutettiin vireille 14.9.2016.



KAAVOITETTAVA ALUE

KAAVOITETTAVA ALUE

Suunnittelualue sijoittuu Lohjanharjuntien (vt 25) itdpuolelle Suitiantien (mt 116) ja Ratakadun
littyman alueelle. Suunnittelualueeseen kuuluu metsaiset alueet valtatien 25:n eteldisten ramp-
pien ldheisyydessa seka osa valtatie 25:std. Suunnittelualue rajautuu idassa Hanko-Hyvinkaan
junarataan. Suunnittelualueen rajaus on supistunut kaavaprosessin aikana.

Kaava-alueen rajaus voi tarkentua kaavoitusprosessin aikana.
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Suunnittelualueen sijainti opaskartalla.



TAVOITTEET - SUUNNITTELUTILANNE

TAVOITTEET

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavaa laadittaessa noudatetaan Maankaytto ja rakennuslain 54 §:ssa asemakaavoituksel-
le asetettuja sisdltévaatimuksia, joiden mukaan laadittujen asemakaavojen tarkoitus on luoda ja
kehittaa hyvaa elinymparistoa. Asemakaavalla luodaan mm. edellytykset terveelliselle, turval-
liselle ja viihtyisélle elinymparistolle, palveluiden alueelliselle saavutettavuudelle ja likkenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ymparista ja luonnonymparistoa tulee vaalia, eikd niihin liittyvia
erityisia arvoja saa havittad. Kaavoitettavalla alueella tai sen ldhiymparistossa tulee olla riitta-
vasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavan muutoksella on tavoitteena tutkia

- rakentamattomien puistoalueiden tarve ja kayttotarkoitusten muuttamismahdollisuudet liike-
kayttoon.

- selkeyttaa kaupunginosien aluejakoa

Tavoitteet tdsmentyvat kaavaprosessin edetessa.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITEAIKATAULU:

Aloitusvaihe, osallistumis- ja arviointi- 8/2016
suunnitelma

Valmisteluvaihe 9/2017
Ehdotusvaihe 1-5/2018
Hyvaksyminen 6-9/2018

SUUNNITTELUTILANNE

MAAKUNTAKAAVA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Lohjan osalta Uudenmaan
liitto. Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu Ympadristominis-
teridssa 8.11.2006) ja Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ymparistoministeriossa
22.6.2010), Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ymparistoministeriossa 30.1.2014)
ja Uudenmaan 4. vaihemaakunta on maakuntahalliksen paatoksella tullut voimaan 21.8.2017.
Uudenmaan liitto laatii parhaillaan kaksivaiheista Uusimaa -kaavaa, joka kattaa koko Uuden-
maan alueen. Uusimaa-kaava on valmisteluvaiheessa ja kaava on nahtavilla kevaalla 2018.

Suunnittelualue on on osoitettu Uudenmaan maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi,
joka sijoittuu pohjavesialueelle.

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Oikeusvaikutteinen osayleiskaavan ohjaa asemakaavojen laatimista. Lohjan kaupunginvaltuus-
ton 17.4.2013 hyvaksyma taajamaosayleiskaava on saanut lainvoiman 2.3.2016.

Pappilankorven alue on varattu taajamaosayleiskaavassa tyopaikkatoimintojen alueeksi (TP) ja
suojaviheralueeksi (EV).

ASEMAKAAVAT

Suunnittelualueen asemakaava on hyvaksytty vuonna 1982. Ratakadun lansipuoli on osoitettu
puistoalueeksi (VP). Suitiantien ja Ratakadun risteysalueen ymparistdssa on asemakaavoitta-
matonta aluetta. Ratakadun koillisosa on osoitettu kauttakulku- tai sisddntulotieksi suoja- ja

6 nakemadalueineen ja lounaisosa katualueeksi. Junaradan alue on asemakaavassa rautatiealuetta.



SUUNNITTELUTILANNE - ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupungin rakennusjdrjestys on tullut voimaan 1.5.2015.

RAKENNUSKIELLOT

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.

SELVITYKSIA

Taajamaosayleiskaavan selvitykset

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain 9§ ja asetuksen 1§ mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutki-
muksiin ja selvityksiin. Suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparisto-
vaikutukset, mukaanlukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset
on selvitettava tarpeellisessa maarin. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavn tehtava ja tarkoitus, aiemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen
vaikuttavat seikat. Selvitysten tulee olla riittavia, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteutta-
misen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liilkenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistoon.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen L44 vaikutuksia arvioitaessa tulee huomioida mm.

- mahdollisen uuden maankaytén mukanaan tuoman lilkkennemaaran kasvun vaikutus liikkenteen
turvallisuuteen, sujuvuuteen ja risteysten toimivuuteen;
- vaikutukset pohjaveteen.

KAAVOITUKSEN KULKU, OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

OSALLISET
Osallisten listaa tarkistetaan ja taydennetdan suunnittelun aikana.

| MAANOMISTAJAT JA ASUKKAAT

- alueen maanomistajat

- lahinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- kaavan vaikutusalueen asukkaat ja yritykset

[ KAUPUNGIN TOIMIALAT

Rakennuttaminen ja kaupunkitekniikka, kiinteisto- ja kartastopalvelut, rakennusvalvonta, Lohjan
ympdristoterveyspalvelut, ympadristonsuojelu, elinkeinopalvelut, logistiikkapalvelut, hyvinvointi,
Lohjan vesi- ja viemdrilaitos.

[l VALTION VIRANOMAISET

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, alueidenkayttd, Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskus, liikkennevastuualue, Liikennevirasto, Lansi-Uudenmaan maakunta-
museo



OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

IV MUUT YHTEISOT

Uudenmaan liitto, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, Kaupunkikeskustan aluetoimikunta,
Nummentaustan asukasyhdistys, Lohjan seudun Ympadristoyhdistys ry, Lohjan Yrittajat ry, DNA,
Caruna Oy, Fingrid Oy, Gasum Oy, Aurora kaasunjakelu Oy, Lounea Oy, alueella toimivat muut
yhteisot ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan

VIRANOMAISYHTEISTYO

Asemakaavan muutoksesta jarjestetdan tarvittaessa MRL 66 §:n mukainen aloitusvaiheen viran-
omaisneuvottelu Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskuksen kanssa.

ALOITUSVAIHE

Aloitusvaiheessa laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kootaan kaava-aluetta koske-
vat suunnitelmat, selvitykset ja arvioidaan lisdselvitystarpeet. Kaupungin eri toimialojen vélinen
kaavoituksen aloituskokous on ollut 19.1.2016.

Kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asete-
taan kaupungin viralliselle ilmoitustaululle ja julkaistaan Lansi-Uusimaa ja Ykkos-Lohja -lehdissa
ja kaupungin internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja suunnittelun lahtékohdat asetetaan maardajaksi nahta-
ville kaupungin viralliselle ilmoitustaululle Lohjan kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukes-
kukseen (Karstuntie 4), kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin internet-sivuille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua lisaksi koko kaavaprosessin ajan Lohjan
ympadristotoimen kaavoituksessa ja kaupungin internet-sivuille (www.lohja.fi/kaavoitus), ja sita
paivitetdan kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Osalliset voivat arvioida kaavan merkitystd ja tarvetta osallistua sen valmisteluun, ja esittaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta mielipiteensa ja arvionsa sen riittdvyydestd. Osallisella
on halutessaan myos mahdollisuus esittdd Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuk-
selle (ELY) neuvottelua osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta (MRL 648), kuitenkin
ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti ndhtaville.

VALMISTELUVAIHE (KAAVALUONNOS)

Vetovoimalautakunta hyvédksyy asemakaavan muutoksesta laaditun valmisteluaineiston ja varaa
osallisille tilaisuuden mielipiteiden esittdmiseen asettamalla asemakaavan muutoksen valmiste-
luaineiston valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtaville (MRA 308).

Kuulutus valmisteluvaiheen aineiston nahtaville asettamisesta asetetaan kaupungin viralli-
selle ilmoitustaululle ja julkaistaan Lansi-Uusimaa- ja Ykkdslohja -sanomalehdissa seka kaupun-
gin internet-sivuilla.

Osallisilla on mahdollisuus esittdaa mielipiteensa valmisteluaineistosta ennen nahtavilldolon
paattymistd. Kaavaan on mahdollista tutustua kaavoituksen jarjestamassa kaavaillassa. Kaavan
valmisteluvaiheessa pyydetaan lausunnot osallisten luettelon kohdissa Il, Il ja IV mainituilta
organisaatioilta, yrityksilta ja yhteisoilta.



OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

EHDOTUSVAIHE (KAAVAEHDOTUS)

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen valmisteluaineistosta saatavien lausuntojen ja mieli-
piteiden perusteella laadittava asemakaavan muutosehdotus asetetaan kaupunginhallituksen
paatoksella julkisesti ndhtaville MRA 278:n mukaisesti vahintaan 30 paivan ajaksi.

Kuulutus asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville asettamisesta asetetaan kaupungin viral-
liselle ilmoitustaululle, julkaistaan Lansi-Uusimaa- ja Ykkoslohja -sanomalehdissa ja kaupungin
internet-sivuilla.

Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus asemakaavan muutosehdo-
tuksesta ennen nahtavilldolon paattymistd. Muistutus on toimitettava Lohjan kaavoitukseen.
Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydetdan lausunnot tarvittaessa osallisten luettelon koh-
dissa ll, Il ja IV mainituilta organissaatioilta, yrityksilta ja yhteisoilta.

HYVAKSYMISVAIHE

Vetovoimalautakunta ja kaupunginhallitus kasittelee asemakaavan muutosehdotuksesta saadut
lausunnot ja muistutukset. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoi-
tettava kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen (MRL 658).

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymista
koskevasta pdatoksestd on viipymatta lahetettava tieto niille kunnan jasenille sekd muistutuksen
tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytdaneet ja samalla ilmoittaneet
osoitteensa (MRL 678).
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