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1 SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT

Kaava-alueen sijainti .

KAAVOITUKSEN YHTEYSTIEDOT

Lohjan kaupunki 
Kaupunkikehitys / Kaavoitus 
PL 71, 08101 Lohja
p. 019 3690 (vaihde) www.lohja.fi/kaavoitus

Käyntiosoite: Kaupungintalo Monkola 
Karstuntie 4
08100 LOHJA

Sähköposti: 
kaavapalautelohja.fi 
etunimi.sukunimi(a)lohja.fi

Vastaava kaavasuunnittelija Kaisa Långström, puh. 044 374 44 19
Kaavoituspäällikkö Leena Iso-Markku, puh. 044 374 0147
Toimistosihteeri Tuula Lintuniemi, puh. 044 362 1600

L72 kaavahankkeen kaavakonstultti: Seppo Lamppu, DI
Seppo Lamppu tmi, puh. 040 867 44 51, seppo.lamppu(a)kaavoitus.fi
Nuorempi suunnittelija: Emmi-Sofia Lamppu, maisema-arkkitehti TkK
Seppo Lamppu tmi, emmi.lamppu(a)kaavoitus.fi
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1 SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA 

ALUEEN YLEISKUVAUS
Kaava-alue sijaitsee noin 3,5 km etäisyydellä Lohjan keskustasta luoteeseen Roution 
kaupunginosassa Lohjanjärven pohjois-koillisrannalla. Raaseporiin on matkaa noin 53 
kilometriä ja Helsinkiin noin 60 kilometriä (autoteitä pitkin Google Mapsin mukaan). Suun-
nittelualueen sijainti on esitetty sivulla 4.

Suunnittelualue koskee tilojen Björkebo 444-405-1-17, Hiidenlinna 444-405-1-18, Lauri-
la 444-405-1-74, Hontinrinne 444-405-1-389 ja Kotirinne 444-405-1-388 muodostamaa 
voimassa olevan asemakaavan mukaista KLT-korttelialuetta. Kaava-alueeseen on otettu 
sisäisessä aloituskokouksessa (Lohja, Monkola, 3.10.2017) käytyjen keskustelujen sekä 
ehdotusten pohjalta mukaan tilan Björkebo 444-405-1-17 koko vesialue. Vesialueen suu-
ruus on noin 0,3400 ha ja se on voimassa olevassa asemakaavassa W-aluetta (vesialue).

Sisäisessä aloituskokouksessa oli koolla kattava ryhmä kunnan edustajia ja kokouksessa 
käytiin perusteellista ja vilkasta keskustelua kaava-alueesta ja sen tavoitteista. Kaavan 
rajausta ja tavoitteita tarkennettiin kokouksessa läpikäydyn perusteella. Vesialue otettiin 
mukaan kaava-alueeseen ja kaava-alueen tulevia asukkaita palvelevan laiturin sijoitta-
mista ko. vesialueelle tutkitaan kaavatyön aikana. Kokonaisuudessaan kaavahanke sai 
positiivista palautetta ja kannatusta.

Yhteensä koko kaava-alueen pinta-ala on 1,8653 ha, josta maa-alueita on yhteensä 
1,5253 ha ja vesialuetta 0,3400 ha. Asemakaavan muutosalueeseen sisältyvät neljä 
isompaa tilaa omistaa Norecom Oy  (0369159-9) ja alueen luoteiskulmassa olevan tila on 
yksityisessä omistuksessa. 

Suunnittelualueella on yhteensä kahdeksan rakennusta. Kaksi niistä on omakotitaloja 
ja ne ovat asuinkäytössä. Rannassa olevan omakotitalorakennuksen yhteyteen sijoittuu 
rantasauna (pinta-ala noin 40 m2) sekä talousrakennus (pinta-ala noin 60 m2). Rantaan 
sijoittuvan omakotitalon suojelustatusta tutkitaan kaavatyön aikana. Ko. rakennuksen pin-
ta-ala on noin 200 m2 ja toisen omakotitalon pinta-ala noin 120 m2. Muut neljä alueen ra-
kennusta ovat teollisuus- ja autohalli sekä varasto- ja huoltorakennuksia. Näiden pinta-ala 
on yhteensä noin 3500 m2. Teollisuusrakennukset tullaan purkamaan ja maaperä tarpeen 
mukaan kunnostamaan.

Suunnittelualueen rajaus. Suunnittelualueen raja on esitetty mustalla viivalla. Kaavan ulkopuolelle jäävät kiinteis-
töjen osat on osoitettu  katkoviivalla. Sinisellä katkoviivalla on osoitettu suurpiirteisesti rantaviivan sijainti.
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1 SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT

LUONNONYMPÄRISTÖ

PINNANMUODOSTUS 
Kaava-alue laskee loivasti etelään kohti Lohjanjärveä. Alueen pohjoisempi osa on hyvinkin 
tasaista. Eteläinen osa viettää pohjoisempaa jyrkemmin kohti järveä. Suunnittelualueen 
kaakkoisosaan sijoittuu jyrkempi mäen reunama-alue. Myös rantaan sijoittuvan omakotita-
lon pihan rannanosuus on itäisemmältä osaltaan muuta aluetta jyrkempi. 

VESIOLOSUHTEET
Kaava-alue rajautuu eteläosastaan Lohjanjärveen. Alueen itärajalla on ojanotko ja hule-
vesien purkuputkia. Rannan tuntumassa näkyy 0 tason syvyyskäyrä, hieman etäämpänä 
-1,5 m syvyyskäyrä sekä -3 m käyrä. Lohjanjärvi syvenee loivasti rannan tuntumassa.

Pinnanmuodostus. Kaava-alueen suurpiirteinen rajaus esitetty mustalla katkoviivalla. (Ei mittakaavassa)

Pinnanmuodostus. Kaava-alueen suurpiirteinen rajaus esitetty mustalla katkoviivalla. (Ei mittakaavassa)
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1 SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT

Vesientilatutkimuksen mukaan:

”Lohjan keskustaajaman lähivedet Aurlahti ja Ristiselkä kuuluvat Lohjanjärven kuormite-
tuimpiin alueisiin. Väänteenjoen kautta tulevan suuren hajakuormituksen lisäksi aluetta 
kuormittaa kaupungin yhdyskuntapuhdistamo.

Kuormitus näkyy useiden eri mittareiden avulla saaduissa seurantatuloksissa: vesialue 
on selvästi rehevä veden laadun, kasviplanktonin, vesikasvillisuuden, pohjaeläimistön ja 
kalaston perusteella. Ekologiselta luokitukseltaan alue on luonnehdittu tyydyttäväksi. Toi-
saalta veden vahva virtaus ja nopea vaihtuminen osaltaan lievittää kuormituksen vaikutuk-
sia”. (https://www.vesientila.fi/fi/kunnat/lohja/jarvet/lohjanjarvi_aurlahti-ristiselka)

Kaava-alueen tulvariski on matala. 10-100 vuoden tulvariski ennusteen mukaan veden 
pinta ei nouse kovin ylös rinteeseen, eikä vaikuta alueen rakenteisiin merkittävästi. Vasta 
erittäin harvinainen tulva (1000 v) nostattaa veden pinnan ylemmäs maastoon. Tämä ei 
kuitenkaan vaikuta tämän hetkisiin suunnitelmiin. Kaavassa kaikki rakentaminen tullaan 
joka tapauksessa sijoittamaan tulvarajan yläpuolelle.

Kaava-alue ei sijoitu pohjavesialueelle.

Taajamaosayleiskaavan pintavesiselvityksen mukaan kaavan mukainen pintavaluman-
muutosprosentti tulee olemaan kohtalainen (alue A8: 15-29%). Pintavalunnan muutosta 
kaava-alueella on tarkasteltu valumakertoimen muutoksen avulla. Pienalueiden nyky- ja 

kaavatilanteen keskimää-
räistä valumakerrointa on 
vertailtu. Muutoksen lasken-
nassa on otettu huomioon 
myös maankäyttömuotojen 
prosentuaalinen jakautumi-
nen. (Pintavesiselvity, 2011)

Tulvavan todennäköisyys: 10v, 20v, 100v ja 1000v. Kaava-alueen suurpiirteinen rajaus esitetty 
mustalla katkoviivalla. (Ei mittakaavassa)

Karttaote: Pintavalunnan muutos-
prosentti. Taajamaosayleiskaavan 
pintavesiselvitys, Lohjan kaupunki 
. Kaisa Långström ja Riikka Rossi, 

Lahdessa 28.10.2011 
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1 SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT

MAISEMARAKENNE 
Kaava-alue on kokonaisuudessaan rakennettua. Myös alueen lähiympäristö on pienipiir-
teisyydessään voimakkaasti rakennettu (oranssit alueet). Maisematila on puoliavointa. 
Hontinrinne (vihreä alue) suunnittelualueen länsipuolella on tiheä puuston peittämä nä-
kymiltään sulkeutunut mäkialue, jonka etelä-puolelle sijoittuu vakituista ja loma-asumista 
rannan tuntumaan. 

Ranta-alueilta aukeaa laajat näkymät etelään Lohjanjärvelle. Karstuntie jakaa tarkaste-
lualueen selkeästi itä-eteläsuunnassa katkaisten aluerakenteen muttei näkymiä. Suunnit-
telualueen länsipuolelle sijoittuu yleinen uimaranta (punainen).

Suunnittelualue on suhteellisen vähäpuustoinen. Rantaan piha-alueelle sijoittuu suurem-
pia puita sekä alueen kaakkoisosaan käsittelemätöntä rantakasvustoa.

LOHJANÄRVI

HONTINRINNE

uimaranta

Karstuntie

teolllisuusalue

Maisemarakenne. Kaava-alueen suurpiirteinen rajaus esitetty mustalla katkoviivalla.

2017-09-28

10m

Alueen puuston tilavuus 2013. Tilanne on pysynyt merkittäviltä osiltaan samankaltaisena vuoteen 2017.
 (Ote Paikkatietoikkuna.fi:stä)
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1 SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT

MAISEMAHISTORIA JA KULTTUURIYMPÄRISTÖ
Suunnittelualue on ollut rakennettu jo vuosikymmeniä. Alueella ei ole maisemahistoriallisia 
tai kulttuuriympäristön tai -maiseman kannalta merkittäviä kohteita tai alueita. Alueella ei 
myöskään ole muinaismuistoja.  Muinaismuistoista on kerrottu tarkemmin kappaleessa: 
Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot. LOHJAN KAUPUNKI
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Taajamaosayleiskaavan teemakartta: Kaupunkikuva ja kulttuurimaisema. Kaava-alueen sijainti on merkitty karttaan mustalla ellip-
sillä. Ylemänä koko kartta ja alempana ote. (http://www.lohja.fi/Liitetiedostot/Kaupunkisuunnittelu/toyk_teemakarttaesite_ehdotus.

pdf)

LOHJAN KAUPUNKI
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Kulttuurimaisema-alue. Kaa-
va-alueen sijainti on merkitty 

karttaan mustalla ellipsillä. 
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1 SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT

KASVILLISUUS JA ARVOKKAAT LUONTOKOHTEET
Kaava-alueella ei sijaitse erityisiä luonto- tai Natura 2000-verkoston kohteita. Lähin luonto-
kohde (huomionarvoisen lajin sijainti -merkintä) sijoittuu Hontinrinteen luoteispuolelle. Alue 
on täysin rakennettu.

Luonto- ja suojelukohteet. Kaava-alueen sijainti on esitetty mustalla katkoviivalla. (Ei mittakaavassa)
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1 SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA
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Taajamaosayleiskaavan teemakartta: Maisema ja arvokkaat luontokohteet. 
Kaava-alueen sijainti on merkitty karttaan mustalla ellipsillä.

 (http://www.lohja.fi/Liitetiedostot/Kaupunkisuunnittelu/toyk_teemakarttaesite_ehdotus.pdf)
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1 SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT

RAKENNETTU YMPÄRISTÖ

YHDYSKUNTARAKENNE
Kaava-alue sijaitsee noin 3,5 km etäisyydellä Lohjan keskustasta. Tilojen kiinteistörekis-
terin mukainen maapinta-ala on yhteensä 1,6004 ha. Suunnittelualueella on yhteensä 
kahdeksan rakennusta. Kaksi niistä on omakotitaloja ja ne ovat asuinkäytössä. 

Rannassa olevan omakotitalorakennuksen yhteyteen sijoittuu rantasauna (pinta-ala noin 
40 m2) sekä talousrakennus (pinta-ala noin 60 m2). Rantaan sijoittuvan omakotitalon 
suojelustatusta tutkitaan kaavatyön aikana. Ko. rakennuksen pinta-ala on noin 200 m2 ja 
toisen omakotitalon pinta-ala noin 120 m2. 

Muut neljä alueen rakennusta ovat teollisuus- ja autohalli sekä varasto- ja huoltorakennuk-
sia. Näiden pinta-ala on yhteensä noin 3500 m2. Nämä rakennukset tullaan purkamaan.

Suunnittelualue sijoittuu hyvien yhteyksien varrelle Karstuntien välittömään läheisyyteen. 
Alueen kyljessä sijaitsee myös lähimmät bussipysäkit. Alueella on pienteollisuustoimintaa 
(auto- ja huoltohallitiloja), mutta nämä rakennukset tullaan purkamaan. 

Taajamaosayleiskaavan Maankäyttö -teemakartassa suunnittelualue on osoitettu asumis-
alueeksi. Suunnittelualueen ja Karstuntien pohjoispuolelle on osoitettu viheryhteystarve.
Teemakartassa Asuminen - tehokkuus suunnittelualue on osoitettu tehokkaan asumisen 
alueeksi (seuraava sivu).

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA
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Taajamaosayleiskaavan teemakartta: Maankäyttö. Kaava-alueen sijainti on merkitty karttaan mustalla ellipsillä. 
(http://www.lohja.fi/Liitetiedostot/Kaupunkisuunnittelu/toyk_teemakarttaesite_ehdotus.pdf)
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1 SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT

LOHJAN KAUPUNKI
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Taajamaosayleiskaavan teemakartta: Asuminen -tehokkuus. Kaa-
va-alueen sijainti on merkitty karttaan mustalla ellipsillä. (http://www.
lohja.fi/Liitetiedostot/Kaupunkisuunnittelu/toyk_teemakarttaesite_eh-

dotus.pdf)
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Taajamaosayleiskaavan teemakartta: Maankäyttö - tarkennettu ote. Kaava-alueen sijainti on merkitty karttaan mustalla ellipsillä. 
(http://www.lohja.fi/Liitetiedostot/Kaupunkisuunnittelu/toyk_teemakarttaesite_ehdotus.pdf)

LOHJAN KAUPUNKI
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1 SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT

VÄESTÖ, TYÖPAIKAT JA PALVELUT
Suunnittelualueelle sijoittuu kaksi omakotitaloa. Muut rakennukset ovat pienteollisuus-
halleja, joihin ei sijoitu asumista. Suunnittelualueen palvelu- ja työpaikkatarjonta käsittää 
ainoastaan alueen nykyiseen, mutta kaavan myötä poistuvan pienteollisuustoiminnan 
tarjoamat palvelut ja työpaikat. 

Lohjan keskustan monipuoliset palvelut sijoittuvat 3,5 kilometrin etäisyydelle suunnitte-
lualueesta, joten uuden syntyvän asuinalueen palvelu- ja työpaikkatarjonta on erinomai-
nen ja hyvin saavutettavissa jopa kevyenliikenteen reittejä hyödyntäen. Hiiden alueelle si-
joittuu lähimmät lähipalvelut ja Routioon monipuoliset lähipalvelut. Hiiden alueelle sijoittuu 
myös julkisten lähipalveluiden alue. TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Keskustatoimintojen alueet

Monipuoliset lähipalvelut
Lähipalvelut

Palveluverkko

Uudet lähipalvelut

Joukkoliikennereitti

Palveluverkko
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L 
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20
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LOHJAN KAUPUNKI
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Taajamaosayleiskaavan teemakartta: Työpaikka-alueet. Kaava-alueen sijainti on merkitty karttaan mustalla 
ellipsillä. (http://www.lohja.fi/Liitetiedostot/Kaupunkisuunnittelu/toyk_teemakarttaesite_ehdotus.pdf)

Taajamaosayleiskaavan teemakartta: Palvelutarjonta. Kaava-alueen sijainti on merkitty karttaan mus-
talla ellipsillä. (http://www.lohja.fi/Liitetiedostot/Kaupunkisuunnittelu/toyk_teemakarttaesite_ehdotus.pdf)
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1 SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT

Taajamaosayleiskaavan teemakartassa Asuminen - toteutumisjärjestys on suunnittelualue 
osoitettu uudeksi asuntoalueeksi. Teemakartalla Matkailu - ja loma-asutus ei ole suun-
nittelualueelle merkintöjä. Alueen lähiympäristöön sijoittuu kuitenkin virkistyspalveluita ja 
joukkoliikennepainotteinen tie/katu (Karstuntie).

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA
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LOHJAN KAUPUNKI
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Taajamaosayleiskaavan teemakartta: Matkailu ja loma-asutus. Kaava-alueen sijainti on merkitty karttaan 
mustalla ellipsillä. (http://www.lohja.fi/Liitetiedostot/Kaupunkisuunnittelu/toyk_teemakarttaesite_ehdotus.pdf)

Taajamaosayleiskaavan teemakartta: Asuminen - toteutumisjärjestys. Kaava-alueen sijainti on merkitty kart-
taan mustalla ellipsillä. (http://www.lohja.fi/Liitetiedostot/Kaupunkisuunnittelu/toyk_teemakarttaesite_ehdotus.
pdf)
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1 SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT

LIIKENNE
Suunnittelualueelta on erinomaiset liikenneyhteydet Karstuntieltä sekä itään, pohjoiseen 
että länteen. Jo olemassa olevat liittymien paikat johtavat suoraan Kartsuntielle. Lähimmät 
bussipysäkit ovat aivan suunnittelualueen kyljessä. 

Kevyen liikenteen reitistö on myös kattava ja kulkee aivan alueen viertä Karstuntietä 
myötäillen. Kartsuntie on valaistu ja suunnittelualueen koillis- ja luoteiskulmien lähetty-
villä siijaitsee suojatiet, joita pitkin hyvin liikennöidyn Karstuntien ylittäminen sujuu myös 
kevyeltä liikenteeltä.

Taajamaosayleiskaavan teemakartoilla on esitetty kevyenliikenteen reitistön lisäksi virkis-
tysreitistö kulkemaan suunnittelualueen pohjoispuolitse.

Taajamaosayleiskaavan teemakartoilta Liikennejärjestelmä ja Kevyen liikenteen järjestel-
mä voidaan havaita, kuinka kattavat ja monipuoliset sekä laajat liikenneyhteydet suunnit-
telualueelta on sen lähi- sekä kaukoympäristöön (kt. seuraava sivu).

Liikenneolosuhteet. Suunnittelualueen sijainti on merkitty kartalle mustalla ellipsillä.  (Paikkatietoikkuna.fi)

2017-09-28

100m

Liikennemäärät. Suunnittelualueen sijainti on merkitty kartalle mustalla ellipsillä.  (Paikkatietoikkuna.fi)

2017-10-03

100m
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1 SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA
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Taajamaosayleiskaavan teemakartta: Kevyen liikenteen järjestelmä. Kaava-alueen sijainti on merkitty karttaan 
mustalla ellipsillä. (http://www.lohja.fi/Liitetiedostot/Kaupunkisuunnittelu/toyk_teemakarttaesite_ehdotus.pdf)

Taajamaosayleiskaavan teemakartta: Liikennejärjestelmä. Kaava-alueen sijainti on merkitty karttaan mustalla 
ellipsillä. (http://www.lohja.fi/Liitetiedostot/Kaupunkisuunnittelu/toyk_teemakarttaesite_ehdotus.pdf)

LOHJAN KAUPUNKI
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1 SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT

RAKENNETTU KULTTUURIYMPÄRISTÖ JA MUINAISMUISTOT
Suunnittelualueelle ei rannan omakotitaloa lukuun ottamatta sijoitu maisemahistoriallisia 
tai kulttuuriympäristöön lukeutuvia ympäristön osa-alueita. Rantaan sijoittuvalla omakotita-
lolla on todennäköisesti suojelullisia arvoja, ja näitä arvoja ja suojelustatuksen tarkkuutta 
tutkitaan kaavatyön aikana.

Suunnittelualueella ei sijaitse muinaisjäännöksiä. Suunnittelualueen ja Karstuntien poh-
joispuolelle (Ribacken) sekä uimarannan keskikohdille (kartan merkintä todellisuutta idem-
pänä) sijoittuu muinaisjäännökset. Myös hieman kauempana Hontinrinteen länsipuolella 
sijaitsee pari muinaisjäännöstä/löytöpaikkaa. 

”Ribacken (nyk. Karhumäki) on ympäröivää maastoa muutaman metrin ylempänä oleva 
mäennyppylä, joka on rautakaudella ollut osa Lohjanjärveen pistävää niemeä. Lohjalta 
Sammattiin menevä tie kulkee mäen eteläpuolitse. Rivitalojen rakentamisen yhteydessä 
1986 mäen maasto-olosuhteita on suuresti muutettu.

A.M. Tallgren kaivoi paikalla röykkiötä vuonna 1914 ja selostaa seuraavasti: ... on tien 
laidassa sen N-puolella Kullahden niityn takana mäentöyräs - Ribacken - , jolla ennen on 
ollut kylän talot. sen alaliepeellä, kymmenkunta metriä tiestä on matala kumpu, 4 x 5 m 
suuri ja n. 50 cm korkea. Se on tehty palaneista meloisista kivistä ja palomaasta. Nähdäk-
seni onko se muinaisjäännös kaivoin siitä kolmanneksen, löytämättä muita esineitä kuin 
muutaman polttamattoman luun. Kumpu on tehty useasta kerroksesta kiviä päällekkäin ja 
on varmasti ihmistyön tulos, mutta onko se hautaroukkio sen voi vain kokonainen tutkimus 
osottaa.

Helena Edgren suoritti 1986 koekaivauksen kolmeen röykkiöön, eikä löytänyt muuta kuin 
resenttia materiaalia. 27.10.2000 toimitettiin Lohjan museoon miekka ja keihäänkärki (KM 
32250), jotka oli löydetty rivitalojen valmistuttua kaapeliojaa kaivettaessa. Eräiden tietojen 
mukaan olisi pohjoisemman rivitalon länsipäädyn kohdalla vuosikymmeniä sitten löytynyt 
nyttemmin hukassa olleita esineitä. On siis täysin perusteltua pitää kohdetta kalmistona, 
joskin osa röykkiöistä on viljylysröykkiöitä tai, että niiden päälle on myöhemmin kasattu 
lisää materiaalia. V. 2003 koekaivettiin suunnitellun vt-1- moottoritielinjaukseen liittyvän 
Roution sisääntulotien risteysaluetta, mutta muinaisjäännökseen viittaavaa ei löydetty”. 
(https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mjreki/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_
ID=444010062)

”Louhos sijaitsee Lohjanjärven Ristiselän pohjoisrannalla, aivan Sammatin maantien ja 
sen vieressä kulkevan kevyen liikenteen väylän eteläpuolella. Paikka on kalliosta rantaa, 
jossa louhos on louhittu pystysuoraan seinämään. Sen ympäristössä on runsaasti lou-
hintajätettä. Ilmeisesti kyseessä on koelouhos.”(https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mjreki/
read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=1000007344)

Muinaisjäännökset Kaava-alueen suurpiirteinen rajaus esitetty sinisellä. (https://www.kyppi.fi/)
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VIRKISTYS
Suunittelualueella ei sijaitse varsinaisia virkistysalueita tai -kohteita. Kaava-alueen lähi-
mympäristöön sijoittuu kuitenkin mm. uimaranta, sekä viheralueita virkistykseen ja ul-
koiluun. Taajamaosayleiskaavan teemakartalla Kevyen liikenteen järjestelmä on alueen 
pohjoispuolitse osoitettu kulkemaan virkistysreitti. Lohjanjärvi tarjoaa monipuoliset vesivir-
kistyspalvelut mm. niin uimiseen, veneilyyn kuin kalastukseenkin. 

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA
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Taajamaosayleiskaavan teemakartta: Virkistysalueet (ylempänä koko kartta ja alempana tarkennettu ote). Kaa-
va-alueen sijainti on merkitty karttaan mustalla ellipsillä. (http://www.lohja.fi/Liitetiedostot/Kaupunkisuunnittelu/

toyk_teemakarttaesite_ehdotus.pdf)

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA
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TEKNINEN HUOLTO JA ERITYISTOIMINNAT
Sunnittelualue on liitetty yleiseen vesi- ja viemärijohtoverkostoon. Kaikki nykyiset raken-
nukset on liitetty verkostoon. Alueen koilliskulmaan sijoittuu jäteveden linjapumppaamo. 
Kaava-alueen itäreunaan sijoittuu Lohjanjärveen johtavia hulevesiverkoston purkulinjoja.

LOHJAN KAUPUNKI
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Taajamaosayleiskaavan teemakartta: Maisema ja arvokkaat luontokohteet.  Kaava-alueen sijainti on merkitty karttaan mustalla 
ellipsillä. (http://www.lohja.fi/Liitetiedostot/Kaupunkisuunnittelu/toyk_teemakarttaesite_ehdotus.pdf)

Tekninen huolto ja vesihuoltoalue. 
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YMPÄRISTÖHÄIRIÖT
Suunnittelualueella ei ole varsinaisia ympäristöhäiriöitä. Karstuntien liikennealue aiheut-
taa jonkin verran melua, mutta suunnittteluratkaisussa tullaan huomioimaan ja mahdol-
lisuuksien mukaan estämään/vaimentamaan liikennemelun kantautuminen häiritsevästi 
asuinalueelle. Taajamaosayleiskaavan teemakartalla Ympäristöhäiriöt - terveellinen 
elinympäristö on suunnittelualueen koillispuolelle Karstuntien risteysalueelle osoitettu 
meluntorjuntatarve

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA
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Taajamaosayleiskaavan teemakartta: Ympäristöhäiriöt - terveellinen elinympäristö. Kaava-alueen sijainti on 
merkitty karttaan mustalla ellipsillä. (http://www.lohja.fi/Liitetiedostot/Kaupunkisuunnittelu/toyk_teemakarttaesi-

te_ehdotus.pdf)
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MAANOMISTUS
Suunnittelualue koskee tiloja Björkebo 444-405-1-17, Hiidenlinna 444-405-1-18, Laurila 
444-405-1-74, Hontinrinne 444-405-1-389 ja Kotirinne 444-405-1-388. Tilojen kiinteistöre-
kisterin mukainen maapinta-ala on yhteensä 1,6004 ha. 

Yhteensä koko kaava-alueen pinta-ala on 1,8653 ha, josta maa-alueita on yhteensä 
1,5253 ha ja vesialuetta 0,3400 ha. Asemakaavan muutosalueeseen sisältyvät neljä 
isompaa tilaa omistaa Norecom Oy  (0369159-9) ja alueen luoteiskulmassa olevan tila on 
yksityisessä omistuksessa.

LOHJAN KAUPUNKI
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Taajamaosayleiskaavan teemakartta: Kaupungin maanomistus. Kaava-alueen sijainti on merkitty karttaan mustalla ellipsillä. (http://
www.lohja.fi/Liitetiedostot/Kaupunkisuunnittelu/toyk_teemakarttaesite_ehdotus.pdf)
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SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUIDENKÄYTTÖTAVOITTEET
Valtioneuvoston päätös (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden tar-
kistamisesta on tullut voimaan 1.3.2009. Maankäyttö- ja rakennuslain mukaan tavoitteet 
on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettävä maakunnan suunnittelussa, 
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista Lohjaa koskevat kokonaisuudet: 
1) toimiva aluerakenne, 
2) eheytyvä yhdyskuntarakenne ja elinympäristön laatu, 
3) kulttuuri- ja luonnonperintö, virkistyskäyttö ja luonnonvarat, 
4) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

MAAKUNTAKAAVA
Maankäyttö- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Lohjan osalta Uu-
denmaan liitto. Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu 
Ympäristöministeriössä 8.11.2006) ja Uudenmaan 1.  vaihemaakuntakaava (vahvistettu 
Ympäristöministeriössä 22.6.2010) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu 
Ympäristöministeriössä 30.10.2014) ja Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava. Uudenmaan 
maakuntavaltuusto hyväksyi Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan 24.5.2017. Maakunta-
hallitus päätti 21.8.2017, että kaava tulee voimaan ennen kuin se saa lainvoiman. Päätök-
sen lisäksi kuntien tulee kuuluttaa se. 4.vaihemaakuntakaavassa ei ole kohdemerkintöjä 
suunnittelualueelle.

Maakuntakaavojen yhdistelmässä 2014 kaava-alue on taajamatoimintojen aluetta.  Kars-
tuntie on maakuntakaavassa esitetty yhdystienä ja sen pohjoispuolella on alueellista 
viheryhteystarvetta kuvaava viivamerkintä. Maakuntakaava ei kuitenkaan ohjaa maa-
käytön suunnittelua suunnittelualueella, sillä alue kuuluu voimassa olevan Lohjan Taaja-
maosayleiskaavan alueeseen. 

Uudenmaan liitto on käynnistänyt Uusimaa 2050 -maakuntakuntakaavan laadinnan ja sen 
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nähtävillä keväällä 2017

Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmästä (2014). Kaava-alue on osoitettu kartalle 
punaisella ellipsirajauksella.
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LOHJAN MAANKÄYTÖN RAKENNEMALLI 
Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2015 hyväksymä Lohjan maankäytön rakenne 2013-37 
kuvaa maankäytön tavoitetilaa ja kehitystä Lohjalla vuosien 2013-20137 välillä.
Rakennemallissa kaava-alue sijaitsee Nauhataajama -alueella, Nauhataajaman alakeskus 
-alueen itäpuolella sekä kuntarakenteen kannalta merkittävän tieyhteyden risteysalueen 
vieressä (eteläpuolella).

Maanmittauslaitos; Uudenmaan liitto

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava

¢ 0 2,5 5 km

Tulostettu Uudenmaan liiton karttapalvelusta 27.9.2017

Ote Uudenmaan 4.vaihemaakuntakaavasta. Kaava-alue on osoitettu kartalle punaisella ellipsirajauksella.

Maankäytön rakenne 2013-2037 – karttaote. Suunnittelualueen sijainti on esitetty karttaan sinisellä ellipsillä.
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TAAJAMAOSAYLEISKAAVA
Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista. Lohjan kau-
punginvaltuuston 17.4.2013 hyväksymä oikeusvaikutteinen taajamaosayleiskaava käsittää 
asemakaavoitetut ja asemakaavoitettaviksi tarkoitetut taajama-alueet, niihin liittyvät virkis-
tysalueet ja maaseutumaiset lievealueet.

Taajamaosayleiskaavassa kaava-alue on osoitettu A2 - Asuntoalue -kaavamerkinnällä, eli 
alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi pääasiassa kaupunkimaiseksi tiiviiksi asuinto-
alueeksi. Taajamaosayleiskaavan selvitysaineiston teemakarttoja on käsitelty aiemmissa 
kappaleissa. 

Lohjan Taajamaosayleiskaavakarttaote. Kaava-alue osoitettu kartalle pinkilllä katkoviivalla.

Ote Lohjan Taajamaosayleiskaavan määräyksistä (A2-alue).
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ASEMAKAAVAT
Kaava-alueella on maa-alueen osalla voimassa asemakaava nimeltä Hiidensalmi (Va-
lon Kone), joka on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 15.4.1987. Asemakaavassa koko 
suunnittelualueen maa-alueet on osoitettu KLT -aluemerkinnällä aluetehokkuudella e=0.3. 
Vesialueen osalta alueella on voimassa asemakaava Hiidensalmi 37 RK037, jonka on 
vahvistanut Uudenmaan lääninhallitus 25.5.1984. Asemakaavassa vesialue on merkitty 
kaavamerkinnällä W (vesialue).

RAKENNUSJÄRJESTYS
Lohjan kaupungin rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.5.2015.

POHJAKARTTA
Pohjakartta täyttää MRL:n 54a§ vaatimukset. Pohjakartan ylläpidosta vastaa
Lohjan Kiinteistö- ja kartastopalvelut. 

TONTTIJAKO
Kaava-alueelle on laadittu voimassaolevan kaavan mukainen tonttijako. 

RAKENNUSKIELLOT
Kaava-alue ei ole rakennuskiellossa.

KAAVA-ALUEEN MUUT SUUNNITELMAT JA SELVITYKSET
Alueella ei tällä hetkellä ole käynnissä muita suunnitelmia tai kaavoja.

W
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VALOKUVIA

Pienteollisuushalleja- ja rakennuksia. Taustalla siintää rannan omakoti-
talon katonharja.

Näkymä kohti suunnittelualueen luoteisosaan sijoittuvaa omakotitaloa. Suunnittelualueen koilliskulmaan sijoittuva vesihuoltokaivo ja johtolinja-
taulu. 

Pienteollisuusalueen halli- ja muita rakennuksia. Näkymä alueen poh-
joisrajalta länteen

Pienteollisuushalleja- ja rakennuksia. Kuva pienteollisuusalueen 
pihasta pohjoiseen.

Näkymä Karstuntieltä itään.
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Rantaan sijoittuvan omakotitalon eteläjulkisivu.

Rantaan sijoittuvan omakotitalon rantasauna. Rantaan sijoittuvan omakotitalon talousrakennus.

Rantaan sijoittuvan omakotitalon eteläjulkisivu. Saunaranta- ja rakennus itään päin katsottuna.

Rantaan sijoittuvan omakotitalon pohjoisjulkisivu.


