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0. PERUSTIEDOT

KAAVAN NIMI
L64 Amerikankatu asemakaavan muutos

TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos koskee:
Lohjan kaupungin 2. kaupunginosa Ahtsalmi, korttelin 12 tontit 1, 8, 17, 22 ja 23

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Lohjan kaupungin 2. kaupunginosa Ahtsalmi, korttelin 12 tontit 1, 8, 17, 22 ja 23

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue on suuruudeltaan noin 0,5 hehtaaria. Suunnittelualue sijaitsee Lohjan Aht-
salmen kaupunginosassa Lohjan ydinkeskustassa. Aluetta rajaavat etelassa Amerikankatu
ja lannessa Karnaistenkatu. Haetulla kaavamuutosalueella sijaitsee kolme asuinrakennusta
vuosilta 1939, 1948 ja 1950. Samalla asemakaavan korttelialueella sijaitsee liséksi vuonna
1960 valmistunut omakotitalo ja vuonna 1937 valmistunut kahden asunnon talo. Vuonna
1937 valmistunut talo on keskustan osayleiskaavassa osoitettu pientalovaltaiseksi asunto-
alueeksi (AP) ja osaksi kulttuurihistoriallisesti merkittdvaa rakennettua ymparistda (sr).

Samassa korttelissa sijaitsevat Lansi-Uudenmaan poliisilaitos, Lohjan poliisiasema ja Lan-
si-Uudenmaan karajaoikeuden rakennukset. Laurinkadun varrella on yhdistettya asuin- ja
likerakentamista. Korttelin etelareunalla on omakotiasutusta.

Kaava-alueen lopullinen rajaus voi tarkentua kaavoitusprosessin aikana.

KAAVAN TARKOITUS

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on asemakaavan muuttaminen tehokkaampaa asuin-
kerrostalo-rakentamista varten ja maarittda sopiva sallitun rakennusoikeuden maara. Suun-
nittelun Iahtdkohtana on alueen liittyminen kaupunkikeskustan tdydennysrakentamiseen ja
rakentamisen sovittaminen kulttuurihistoriallisesti merkittdvaan ymparistéon.

Tavoitteet tAsmentyvat kaavaprosessin edetessa.

SUUNNITTELUN KAYNNISTYMINEN

Korttelin 12 tonttien 1, 22 ja 23 maanomistajat ovat jattdneet asemakaavan muutoshake-
muksen 5.4.2016. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 2.6.2016 hyvaksya hakemuksen
asemakaavan muuttamisen kaynnistamiseksi.

Esisuunnittelu
Jatke Uusimaa Oy on laatinut alueen maankayttéluonnokset.
Kaavoitusohjelma

Asemakaavan muutos sisaltyy 8.12.2016 kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymaan
kaavoitusohjelmaan vuosille 2017-2019.

Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ilmoitettu 13.10.2016 tiedoksi kaupunkisuunnittelu-
lautakunnalle, jonka paatéksella kaava on kuulutettu vireille 26.10.2016

HYVAKSYJA
Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Kaavaprosessiin osallistuminen ja vuorovaikutus on esitetty erillisessa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa. Asemakaavan tavoitteita on kasitelty kaavaselostuksen osassa 2
Tavoitteet ja osassa 4 Valmisteluvaiheesta saatu palaute sekd osassa 6 Ehdotusvaiheen
palaute ja tavoitteiden tarkentuminen.






1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Pvm: 4.5.2017, Tekija: KLi
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1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

ALUEEN YLEISKUVAUS

Kaavamuutosalue on suuruudeltaan noin 0,5 hehtaaria. Suunnittelualue sijaitsee Lohjan
Ahtsalmen kaupunginosassa Lohjan ydinkeskustassa. Aluetta rajaavat eteldssa Amerikan-
katu ja ldnnessa Karnaistenkatu.

Samassa korttelissa sijaitsevat Lansi-Uudenmaan poliisilaitos, Lohjan poliisiasema ja Lan-
si-Uudenmaan karajaoikeuden rakennukset. Laurinkadun varrella on yhdistettya asuin- ja
likerakentamista. Korttelin eteldreunalla on omakotiasutusta.

Kaava-alueen lopullinen rajaus voi tarkentua kaavoitusprosessin aikana.

PINNANMUODOSTUS
Suunnittelualue nousee loivasti itda kohti. Korkeusvaihtelua alueella on n. 10 metria.

MAISEMARAKENNE

Suunnittelualue on kaupunkikeskustan rakentunutta, puoliavointa maisematilaa. Lohjanjarvi
on n. 300 m:n paassa suunnittelualueesta.

MAAPERA JA RAKENNETTAVUUS

Geologian tutkimuskeskuksen Maapera 1:20 000 / 1:50 000 paikkatietotuotteen mukaan
alueen maapera on saraturvetta. Paikkatietotuote sisaltda maankaytén suunnitteluun, maan-
kamaran raaka-aineiden tutkimukseen ja inventointiin, ymparisténhoitoon ja tieteelliseen tut-
kimukseen tuotettua aineistoa.

Saraturpeet ovat muodostuneet sarakasvien, lehtisammalten, heinien ja ruohojen jaanteis-
ta. Saraturpeissa voi liséksi olla kortteen varsia, sarojen pahkyléité ja raatteen siemenia.
Silmavaraisesti maaritettdvind aineksina turpeessa voi olla myds puiden ja varpujen jaan-
teitd. Sarojen juurihuovasto tekee turpeen huopamaiseksi, ja juurien hienot paat nakyvat
murtopinnalla ohuina vaaleina rihmoina. Saraturpeissa on runsaasti typped, ja niiden kal-
siumpitoisuus on suurempi ja pH korkeampi kuin rahkaturpeiden. Saraturpeita ovat rusko-
sammalsaraturve, eutrofinen rahkasaraturve, saraturve, metsasaraturve ja rahkasaraturve.
Saraturpeet ovat viljelys- ja metsaojituskelpoisia.

Kaava-alue on UUS/SYKE Maastotietokannan 2007 mukaisesti rakentamiseen soveltuvaa
vaihettumisvyohyketta 40-70 mmpy.

VESISTOT JA VESITALOUS

Kaava-alue sijoittuu Lohjanjarven valuma-alueelle. Lohjanjarvi on tulvavaarakartoitettu ve-
sistd. Sadanndstelty vedenpinnan korkeus vaihtelee vuosittain keskimaarin valilla +31,00 -
+32,00 mmpy. Kerran 50 vuodessa toistuva ylivedenkorkeus (HW 1/50a) on +32,64 mmpy
(1901-1996).

Alue ei sijaitse tulvavaara-alueella.

Alue ei sijaitse vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella, eikd vedenottamoiden
valuma-alueilla.

KASVILLISUUS JA ELAIMISTO
Kaava-alueella ei ole luonnonvaraista kasvillisuutta tai elaimistoa.

Alueella ei sijaitse luonnonsuojelualuetta tai -kohdetta.

YHDYSKUNTARAKENNE
Kaava-alue sijaitsee Lohjan keskustassa, joka on Lohjan kaupungin keskustaajama

VAESTO

Kaava-alueella on viisi pientaloa, joita kdytetdan vakituiseen asumiseen. Kaava-alueen |-

10 hettyvilla on runsaasti kerrostalo- ja pientaloasutusta.



1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

TYOPAIKAT JA PALVELUT

Kaava-alue sijaitsee Lohjan keskustassa, jonka palvelut ovat erittdin hyvin saavutettavissa.
Suunnittelu-alueella ei ole tyopaikkoja eika palveluita

VIRKISTYS
Suunnittelualue ei ole virkistyskaytossa.

LIIKENNE

Alue on hyvin saavutettavissa yksityisella ja julkisella liikenteelld. Linja-autoasema on vierei-
sessa korttelissa.

RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Haetulla kaavamuutosalueella sijaitsee kolme asuinrakennusta vuosilta 1939, 1948 ja 1950.
Samalla asemakaavan korttelialueella sijaitsee lisaksi vuonna 1960 valmistunut omakotitalo
ja vuonna 1937 valmistunut kahden asunnon talo.

Amerikankadun varrella sijaitsevat omakotitalot ovat rappauspintaisia, tontilla 1 Karnaisten-
kadun puolella sijaitseva omakotitalo on rimalaudoitettu. Jalkimmaisen pihapiirissa sijaitsee
tiilirakenteinen rakennus jossa on toiminut autokorjaamo.

Vuonna 1937 valmistunut talo on keskustan osayleiskaavassa osoitettu pientalovaltaisek-
si asuntoalueeksi (AP) ja osaksi kulttuurihistoriallisesti merkittavaa rakennettua ymparistdéa
(sr), jota koskee kaavamaarays: alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennettu ymparisto
on lahtdkohtana asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa. Yksittaisten rakennusten ra-
kennus- ja kulttuurihistoriallinen arvo tulee selvittda ja sailyttdmisesta paatetdan erikseen
asemakaavassa. Suunnitelmista on pyydettava lausunto museoviranomaisilta. Myos kaa-
va-alueen ulkopuolelle jaavan tontin 16 liike- ja asuinkerrostalo (As Oy Lohjan Helmi) on
merkinnalla kulttuurihistoriallisesti merkittava rakennettu ymparistod

Keskustan osayleiskaavan kaavaselostuksen liitteend olevasta kohdeluettelosta: Amerikan-
katu 6 ja As Oy Lohjan Helmi Laurinkatu 32. Arkkitehti Matti Finellin suunnittelema puhtaan
funktionalistinen rakennus Amerikankatu 6:ssa on vuodelta 1937 ja silld on rakennushistori-
allista arvoa. Arkkitehti Rudolf Landstenin suunnittelema Lohjan Helmi sijaitsee kaupunkiku-
vallisesti merkittavalla paikalla ja on sailynyt 1940-50-lukujen muutostéiden jalkeen alkupe-
réisessa asussaan.

Voimassaolevassa asemakaavassa ei ole suojelumerkintdja.

Suunnittelualue rajautuu Lansi-Uudenmaan poliisilaitoksen, Lohjan poliisiaseman ja Lan-
si-Uudenmaan karajaoikeuden kiinteistédn. Rakennuskokonaisuus valmistui vuonna 1999.

MUINAISMUISTOT

Alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia ja rauhoittamia kiinteitd mui-
naisjaannoksia.

TEKNINEN HUOLTO JA ERITYISTOIMINNOT
Alue on vesi- ja viemarilaitoksen toiminta-alueella. Alueella on kaukoladmpd.

YMPARISTOHAIRIOT

Suunnittelualueella ei ole merkittavia ymparistohairidita tai hairiéta tuottavaa toimintaa.
Alue ei kuulu Lohjanjarven mahdolliseen tulva-alueeseen.

MAANOMISTUS
Kaavamuutosalue on yksityisessd omistuksessa.
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1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
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1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Pvm: 4 52017, Tekija: KLi
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Lihde: Maastotietokanta

ma-ark. yo Leena Antikainen 18.12.2007

w

Maisoman vydhyhojako ja vesisuhtest,
Lehja-Sammatti hajarakentaminen maisemaselvitys,
Lohjan kaupunki

Pvm: 4 52017, Tekija: KLi

. luonnensuejelualue / suojeltu luentetyyppi

D Marura-alue

= lucnnonmuistomerkki

=  pistemainen arvokas luontokohde
. direktiivilajit
- harjujen suojelushjelma
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=~ lintuvesien suojeluchjelma

4 n arvokas luontoalue

arvokas perinnemaisema

. . arvokkaat kallloalueet (Syke)

= geologiset muodostumat

LUONTOKOHTEET 1:50 000

Lahde: Hiiden kartasto, Syke, Soikkeli

ma-ark yo Leena Antikalnen 6.5 2008

Lusntokahtest,
Lohja-Sammatti hajarakentaminen maisemaselvitys,
Lohjan kaupunki
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Py 4.5 2017, Tekija: KLi
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ma-ark yo Leena Antikainen 14.5. 2008
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Pym: 4 52017, Tekija: KL

valtakunnallisestl merkittavit
kulttuuriympdristol (Museovirasto 1993)

Uudenmaan kulttuurlymparistot
(Uudenmaan maakuntakaava, liite 25)

perinnemaisemar (Syke 2000}

edustavia perinnemaisemia (Maisema=
aluetyoryhman mietinto, ¥M 1992)

kylapaikat ja kylatontit (Lohjan museo 2007)
nykyiset peltoalueet

vanhimmat viela nykyaankin viljellyt peliot
vanhimmat niittyalueet

wvanhin avein malsematlila

ennen vuolta 1556 rakenneltu tie
ennen vuotta 1639 rakennettu tie

ennen vuotta 1721 rakennatiu tie

KULTTUURIHISTORIA 1:50 000

Lahde: Maastotictokanta, maisemaselvitys
SKOY 1984, Kuninkaan kartasto 1783,
Taloudellinen kartta 1913

ma=ark. yo Leena Antikainen 18.12.2007

Hulttuuribistoria,
Lehja-Sammatti hajarakentaminen maisemaselvitys,
Lohjan kaupunki

Pym: 4 52017, Tekija: KL
selanne =80 mmpy
ylarinne 60-80 mmpy
Yoldiameren alin 40=60 mmpy
Litorinameren ylin <40 mmpy
nykyinen vesista

uselta muinaisrantapintahavainteja harjun luoteis- ja
kaakkai teilla karkeudella + 70 mmpy

korkeuskayrd + 110 mmpy, Baltian jaajarven taso
Lohjan seudulla +112 mmpy

harva louhikke

- kivikko
muinalsjaannos - asuinpaikat (Museovirasto 2006)
muinalsjaannas - hautapaikat (Museovirasto 2006)
muinaisjaannos - kivirakenteet (Museovirasto 2006)
muinaisjaannds - maarakenteet (Museovirasto 2006)

MUINAISHISTORIA 1:50 000

Lihde: Maastotietokanta, Museovirasto,
Glackert 1967

ma-ark yo Leena Antikainen 18.3 2008

Muinaishistoria,
Lohja-Sammatti hajarakentaminen maisemaselvitys,
Lohjan kaupunki




1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Pvm: 4.5 2017, Tekija: KLi
. selinne =80 mmpy

. ¥l ne 60-80 mmpy

. Yoldiameren alin 40-60 mmpy

. Litarinameren ylin <40 mmpy

. nykyinen vesisto

uselta muinalsrantapintahavaintoja harjun luotels- ja
kaakkoisrinteilld korkeudella + 70 mmpy

korkeuskayrd + 110 mmpy, Baltian jaajarven taso
Lohjan seudulla + 112 mmpy

harva louhikko
kivikko

Jadannds — asuinpaikat (Muse sto 2006)
muinaisjaannos - hautapaikar (Museovirasto 2006)

muinaisjaannos - kivirakenteet (Museovirasto 2006)
muinalsjainnds - maarakenteet (Museovirasto 2006)

MUINAISHISTORIA 1:50 00

Lahde: Maastotietokanta, Museovirasto,
Gluckert 1967

ma-ark yo Leena Antikainen 18.3.2008

Muinaishistoria,
Lohja-Sammatti hajarakentaminen maisemaselvitys,
Lohjan kaupunki

Pym: 4 52017, Tekija: KL
seldnteen lakialue =80 mpy
selinne 60-80 mpy
vaihettumisvyohyke 40-60 mpy

laakso / ranta-alue <40 mpy
pitkart laaksolinjat

maiseman solmukohdat

harju

MAISEMARAKENNE 1:50 000

Lahde: Maastotietokanta, maisemaselvitys SKOY 15
maaperakartta

ma-ark yo Leena Antlkainen 9.5.2008

Maisemarakenne,
Lohja-Sammatti hajarakentaminen maisemaselvitys,
Lohjan kaupunki




1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

I A T R Sy T R A By, W] Vs Y P a i,

A, LY T AT e S T Y e

r___ ) AT Y EEes—— | T N T T iy Ry S W

- _._In-__,u‘

A A A A Y A A S s T A W

AR A T R LR A R BT N AN a0

- S S A S Iy | e TR B T T T s A

2] T A A Wy W8 T =)

- T A AT A A

R F S N

T B

i Tl =, WA O A N i

T T

W S A
ARV A T A A
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avoin maisematila (padasiassa peltoa)
. puscliavoin maisematila {rakennettu alue}
peitteinen maisemarila (pAAAsiassa metsis)
vahva maisematila
'.,o maisemassa korostuva reuna

\\L_ vaikuttava nakyma (pitka, avara / nakyma vesistoon)

MAISEMATILA 1:50 000

Lahde: Maastotictokanta

~ark.yo Leena Antikainen 18.12.2007

Maisematila,
Lohja-Sammatti hajarakentaminen maisemaselvitys,
Lohjan kaupunki

Pum: 4 52017, Tekija: KLi
RAKENTAMISEEN SOVELTUVAT ALUEET

. vaihettumisvyohyke 40-70 mmpy

SELVITYSTA VAATIVAT ALUEET

ylarinne 70-80 mmpy/pelto/arvokas luontoalue/
perinnemalsema

laakso <40 mmpy

- ranta <40 mmpy
-
Ll

arvokas kallinalue

kulttuurimaisema-alue
kylapaikat ja kylatontit
geologinen muodostuma
pohjavesialue
ALUEET, JOILLE El SUODSITELLA RAKENTAMISTA

lakialue =80 mmpy/luennensucjelualue/direktiivilajien
suo/soistuma/valtakunnalliset suojeluohjeimat

Natura-alue
. vanhin avoin maisemartila
vanhojen metsien suojeluchjelma

lintuvesien suojeluohjelma

= pistemdinen arvokas luontokohde
a  muinaisjidnnos

RAKENNETTAVUUSVYOHYKKEET
1:50 000

Lahteet: Maastotietokanta, UUS/SYKE, Soikkeli 2007,
Lohjan museo 2007

ma-ark yo Leena Antikainen 14.5.2008

Rakennettavuusvy Shykkeet,
Bammatti hajarakentaminen maisemaselvitys,

L64_kaava_rajaus
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1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatos (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkistami-
sesta on tullut voimaan 1.3.2009. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava
huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoi-
tuksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista Lohjaa koskevat kokonaisuudet: 1.) toimiva
aluerakenne, 2.) eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu, 3.) kulttuuri- ja luon-
nonperinto, virkistyskaytto ja luonnonvarat ja 4.) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

MAAKUNTAKAAVA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavan suunnittelusta vastaa Lohjan
osalla Uudenmaan liitto. Kaava-alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvis-
tettu Ymparistoministeriossa 8.11.2006) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu
Ymparistoministeridssa 30.10.2014). Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on ollut luonnok-
sena nahtavilla alkuvuodesta 2015.

Maakuntakaavassa kaava-alue on kehittdmisperiaatemerkinnalla tiivistettavaksi merkitylla
taajama- ja keskustatoimintojen alueella, joka tukeutuu kestavaan liikennejarjestelmaan.
Lohjan keskustaan on osoitettu seutukeskus-merkinta.

"Aluetta suunnitellaan asumisen, ymparistdonsa soveltuvien tydpaikkatoimintojen seka nai-
hin liittyvien palvelujen ja toimintojen alueena. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelus-
sa on kiinnitettava erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Uusi rakentami-
nen ja muu maankaytté on sopeutettava suunnittelulla ymparistédnsa tavalla, joka vahvistaa
taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ymparistod- ja luontoarvot sekéa ottaa huomioon alueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet.”

"Aluetta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kédvelyyn ja pydréilyyn tukeutuvana kyseisen
taajaman muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta tii-
vistettdessa on kiinnitettdva huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparis-
t66n, elinympdriston laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen seka lahivirkistysalueiden
riittavyyteen.

LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2015 hyvaksyma Lohjan maankaytdn rakenne 2013- 2037
kuvaa maankayton tavoitetilaa ja kehitysta lohjalla vuosien 2013-2037 valilla.

Rakennemallissa kaava-alue sijaitsee Lohjan keskustassa, joka on seutukeskustason mo-
nipuolisten julkisten ja kaupallisten palvelujen, tyopaikkojen ja monimuotoisen kaupunkikes-
kusta-asumisen keskittyma, joka on viihtyisa kaikkien kaupunkilaisten kohtaamispaikka ja
saavutettavissa hyvilla kilpailukykyisilla joukkoliikenneyhteyksilla. Keskusta-alueen viihtyi-
syyden ja vetovoimaisuuden lisdamiseksi kehitetdan erityisesti ranta-alueita ja kavelypai-
notteisia alueita seka kevyen liikenteen yhteyksia. Keskustan asukasmaaran kasvu sisaltyy
nauhataajaman kasvuun, mutta on suositeltavaa, etta keskustan asukasmaara kasvaa 1500
- 2000 asukkaalla vuoteen 2037 mennessa.

Lisaksi alue sijaitsee Lohjan nauhataajamassa joka on monimuotoisen ja viihtyisan kaupun-
kitaajama-asumisen alue, joka tarjoaa asukkaille hyvin saavuteltavat julkiset ja yksityiset
lahipalvelut, Iahivirkistysalueet seka hyvat joukkoliikenneyhteydet erityisesti paakaupunki-
seudulle suuntautuvassa laatukaytavassa.

Alue sijaitsee Lansiradan 2. toteuttamisvaiheen taajamajunaliikennetta palvelevan aseman
tai seisakkeen vaikutusalueella.

Alueen itapuolella kulkeva Laurinkatu on kuntarakenteen kannalta merkittava tieyhteys, jota
seurailee kevyen liikenteen laatukaytava.
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TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista. Lohjan taaja-
maosayleiskaava tuli voimaan kuulutuksella 2.3.2016

Kaavamuutos-alue on keskustatoimintojen aluetta C1, joka on tarkoitettu kaupunkikeskustan
toiminnoille, kuten asumiseen, hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloille seka keskus-
taan liittyville viheralueille. Alueen maankayttd osoitetaan tarkemmin erillisella yksityis-
kohtaisemmalla osayleiskaavalla. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on osoitettava
kaupunkikuvaa eheyttava kerrosalan lisdys seka varmistettava toimivat kevyen liikkenteen
yhteydet ja joukkoliikenteen saavutettavuus. Alueelle voi sijoittua merkitykseltaan seudullisia
vahittaiskaupan suuryksikoita.

Laurinkadulle ja Postikadulle on merkitty kevyen liikenteen reitti. Reitin sijainti osoitetaan
tarkem min yksityiskohtaisemmassa kaavassa.

KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA

Kaupunginvaltuuston 15.1.2014 hyvaksyma keskustan osayleiskaava sai lainvoiman kuulu-
tuksella 14.9.2016.

Tontit 1, 22, ja 23 ovat kerrostalovaltaista asuntoaluetta AK, joka on tarkoitettu paaasiassa
kerrostaloasunnoille. Asemakaavassa rakennusten pohjakerroksiin saa osoittaa liike-, ty6- ja
palvelutiloja. Korttelit on suunniteltava siten, etta vahintdan 1/3 niiden pinta-alasta jaa oles-
kelu- tai istutettavaksi alueeksi.

Tontti 17 on merkinnalla pientalovaltainen asuntoalue AP, joka on tarkoitettu paaasiassa
pientalovaltaiselle asumiselle.

Laurinkadun varrella sijaitsevat tontit 16, 20 ja 21 ovat liike- ja toimistorakennusten tai yhdis-
tettyjen liike-, toimisto- ja asuinrakennusten aluetta KA, joka on tarkoitettu liike- ja toimisto-
rakennuksille tai yhdistetyille liike-, toimisto- ja asuinrakennuksille. Kadunvarsirakennusten
ensimmainen kerros on varattava paaosin myymala- tai palvelutiloiksi. Pysakointi sijoitetaan
pysakointilaitokseen, joka sijaitsee ensisijaisesti maan alla, mikali se teknisesti ja olemassa
oleva rakennettu ymparistd huomioiden on mahdollista

Tontti 13 on julkisten palvelujen aluetta PY, joka on tarkoitettu paaasiassa julkisille opetus-,
sivistys-, urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toiminnoille seka sosiaali- ja terveystoimen laitok-
sille.

Laurinkatu on kaava-alueen kohdalla paakokoojakatu. Amerikankatu, Karnaistenkatu ja
Postikatu ovat kokoojakatuja. Karnaistenkadulle, Laurinkadulle ja Postikadulle on merkitty
kevyen liikenteen reitti tai yhteys. Reitin sijainti osoitetaan tarkemmin yksityiskohtaisessa
kaavassa.

Tontin 17 omakotitalo ja tontin 16 liike- ja asuinkerrostalo on merkinnalla kulttuurihistori-
allisesti merkittava rakennettu ymparistd. Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennettu
ymparistd on lahtdkohtana asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa. Yksittaisten raken-
nusten rakennus- ja kulttuurihistoriallinen arvo tulee selvittaa ja sailyttamisesta paatetaan
erikseen asemakaavassa. Suunnitelmista on pyydettava lausunto museoviranomaisilta.

Kaavaselostuksen liitteena olevasta kohdeluettelosta:

Amerikankatu 6 ja As Oy Lohjan Helmi Laurinkatu 32. Arkkitehti Matti Finellin suunnittelema
puhtaan funktionalistinen rakennus Amerikankatu 6:ssa on vuodelta 1937 ja silld on raken-
nushistoriallista arvoa. Arkkitehti Rudolf Landstenin suunnittelema Lohjan Helmi sijaitsee
kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla ja on sailynyt 1940-50-lukujen muutostdiden jal-
keen alkuperaisessa asussaan.
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ASEMAKAAVAT

Suunnittelualueella on voimassa 15.5.1968 hyvaksytty asemakaava. Suunnittelualue on
kokonaisuudessaan AK-4 Asuinkerrostalojen korttelialuetta, jota koskee kaavamaarays:
Asuinkerrostalojen korttelialue, jolla 10 % kokonaiskerrosalasta saa rakentaa liiketilaksi. Ra-
kennusten eri sivuilla tulee raystaslistan olla samalla korkeudella ja rakennusten varin val-
koisen tai vaalean. Tonttia eisaa aidata toista tonttia vastaan muuta kuin rakennustarkasta-
jan luvalla. Lasten ja aikuisten kaytdssa olevaa vapaa-alaa on tontilla osoitettava vahintdan
0,5 m? huoneistoalan 1 m? kohti. Autopaikkoja on tonttia varten osoitettava 1 autopaikka/55
m? asuntohuoneistoalaa, 1 autopaikka/20 m? myymaladhuoneistoalaa ja 1 autopaikka/40 m?
toimistohuoneistoalaa kohti. Autopaikkoja saa sijoittaa pihoille, kellareihin ja maan alle.Ra-
kentamattomat tontinosat joita ei dyteta kulkuteina tai pysakaintiin on istutettava. Puita saa
kaataa vain rakennustarkastajan luvalla. Laurinkadulta, Kauppakadulta, Nahkurinkadulta,
Karstuntielta, Suurlohjankadulta ja Keskilohjankadulta ei sallita huolto- ja pysakdintiajoa nai-
hin katuihin rajoittuville tonteille mikali se muuta kautta on mahdollista.”

Voimassaolevassa asemakaavassa ei ole rakennussuojelumerkintoja.

RAKENTAMISTAPAOHJEET
Alueella ei ole rakentamistapaohjeita.

RAKENNUSJARJESTYS
Lohjan nykyinen rakennusjarjestys astui voimaan 1.5.2015

POHJAKARTTA

Pohjakartta tayttdad MRL 54a §:n vaatimukset. Pohjakartan ylldpidosta vastaa kiinteisto- ja
kartastopalvelut.

RAKENNUSKIELLOT
Alueella ei ole rakennuskieltoja.

SELVITYKSET JA INVENTOINNIT
Alueesta ja sen lahiymparistosta laadittuja selvityksia, joita tarkennetaan tarvittaessa:

* Lohjan melutilanteen peruskartoitus 2005 (Lohjan ymparistdlautakunta, julkaisu 9/05), yh-
teenveto meluselvityksista.

* Lohjan rakennetun ymparistdn inventointiluettelo, joka sisaltdd myds aiempien inventointi-
luetteloiden (v. 1989 ja 1992) aineiston. (Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus ja Lohjan Museo
31.3.2007).

 Lohjan maankayton kehityskuva. Kehitys emapitajastad kaupunkikeskukseksi (Lohjan kau-
punki, Lohjan kunta, 1995).

 Lohjan liikennejarjestelma ja —turvallisuussuunnitelma (Tiehallinto, Linea-konsultit, Ram-
boll, kevat 2007) Lohjan taajamaosayleiskaavan liikennejarjestelmasuunnitelman paivitys
(Uudenmaan ELY-keskus ja Lohjan kaupunki, Lineakonsultit 2012).
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2. TAVOITTEET,VALMISTELUVAIHE

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten, etta luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palveluiden alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonympa-

ristéa on vaalittava, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella
tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistysalueeseen
soveltuvia alueita

KAAVAMUUTOKSEN HAKIJAN TAVOITTEET

Hakijan tarkoituksena on nostaa kaavamuutoksen kautta tonttien nykyista tehokkuutta siten,
etta alueen rakentaminen on mahdollista toteuttaa keskusta-alueella sopivana kerrostalora-
kentamisena

KAUPUNGIN ASETTAMAT TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia 5-6-kerroksisen asuinrakentamisen mahdolli-
suutta,

sailyttda alueen historialliset ja kaupunkikuvalliset arvot ja vahvistaa niitd suunnitteluratkai-
suin.

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista vuonna 2000. Paatosta
tarkistettiin 13.11.2008 tavoitteiden sisallon osalta. Muilta osin, kuten tavoitteiden oikeuspe-
rustan ja oikeusvaikutusten osalta, vuoden 2000 paatds jai voimaan. Lisaksi valtioneuvosto
on 22.12.2009 paattanyt, etta Museoviraston laatima inventointi Valtakunnallisesti merkitta-
vat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY 2009) korvaa valtakunnallisissa alueidenkayttota-
voitteissa mainitun vuoden 1993 inventoinnin.

Maankaytto- ja rakennuslai n mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa. Tata asemakaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat kohdat:

Toimiva aluerakenne

Alueidenkaytdlla tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittdmista seka elinkeinoelaman
kilpailukyvyn ja kansainvalisen aseman vahvistamista hyddyntamalla mahdollisimman hyvin
olemassa olevia rakenteita seka edistamalla elinymparistdon laadun parantamista ja luonnon
voimavarojen kestavaa hyoddyntamista. Aluerakenteen ja alueidenkayton kehittaminen pe-
rustuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijoihin.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Alueidenkaytolla edistetdan yhdyskuntien ja elinymparistdjen ekologista, taloudellista, so-
siaalista ja kulttuurista kestavyytta. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddynnetaan
seka eheytetaan kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia eheytettdessa parannetaan elinym-
paristdn laatua.

Yhdyskuntarakennetta kehitetaan siten, etta palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vaestoryh-
mien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden laheisyydessa siten, etta
henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman vahainen. Liikenneturvallisuutta seka jouk-
koliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parannetaan.

Kaupunkiseutujen tydssakayntialueilla varmistetaan alueidenkaytdlliset edellytykset asun-
torakentamiselle ja sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle seka hyvalle elinymparistdlle.

Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita kehitetdan monipuolisina palvelujen, asumi-
sen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueina. Alueidenkaytossa kiinnitetaan erityistd huomiota
ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen ja riskien ennalta ehkaisemiseen ja olemassa ole-
vien haittojen poistamiseen.

Alueidenkayton suunnittelussa olemassa olevat tai odotettavissa olevat ymparistéhaitat ja

poikkeukselliset luonnonolot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia ehkaistaan. Alueidenkaytos-
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sa luodaan edellytykset ilmastonmuutokseen sopeutumiselle.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat

Alueidenkaytdlla edistetdan kansallisen kulttuuriympariston ja rakennusperinnén seka niiden
alueellisesti vaihtelevan luonteen sailymista.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Liikennejarjestelmia suunnitellaan ja kehitetdan kokonaisuuksina, jotka kasittavat eri liilken-
nemuodot ja palvelevat seka asutusta etta elinkeinoelaman toimintaedellytyksia. Liikennejar-
jestelma ja alueidenkayttd sovitetaan yhteen siten, ettéd vahennetaan henkiléautoliikenteen
tarvetta ja parannetaan ymparistéa vahan kuormittavien liikennemuotojen kayttdedellytyk-
sia. Erityista huomiota kiinnitetdan lisaksi liikenneturvallisuuden parantamiseen.

SUUNNITTELUTILANTEESTA JOHDETUT TAVOITTEET

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa kaava-alue on taajamatoimintojen aluetta ja se on osoitettu myds tiivis-
tettava alue kehittamisperiaatemerkinnalla. Taajamatoimintojen aluetta suunnitellaan asu-
misen, ymparistdonsa soveltuvien tyopaikkatoimintojen seka naihin liittyvien palveluiden ja
toimintojen alueena.

Maankaytén rakennemalli

Lohjan maankaytdn rakennemallissa 2013-2037 kaava-alue sijaitsee Lohjan keskustassa,
joka on seutukeskustason monipuolisten julkisten ja kaupallisten palvelujen, tydpaikkojen ja
monimuotoisen kaupunkikeskusta-asumisen keskittyma, joka on viihtyisa kaikkien kaupunki-
laisten kohtaamispaikka ja saavutettavissa hyvilla kilpailukykylsilla joukkolilkenneyhteyksilla.
Keskustaalueen viihtyisyyden ja vetovoimaisuuden lisdamiseksi kehitetaan erityisesti ran-
ta-alueita ja kavelypainotteisia alueita seka kevyen liikenteen yhteyksia. Keskustan asukas-
maaran kasvu sisaltyy nauhataajaman kasvuun, mutta on suositeltavaa, etta keskustan asu-
kasmaara kasvaa 1500- 2000 asukkaalla vuoteen 2037 mennessa.

Taajamaosayleiskaava

Taajamaosayleiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta C1, joka on tarkoitettu kau-
punkikeskustan toiminnoille, kuten asumiseen, hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloille
seka keskustaan liittyville viheralueille. Alueen maankayttdé osoitetaan tarkemmin erillisella
yksityiskohtaisemmalla osayleiskaavalla. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on 0soi-
tettava kaupunkikuvaa eheyttava kerrosalan lisdys seka varmistettava toimivat kevyen lii-
kenteen yhteydet ja joukkoliikenteen saavutettavuus. Alueelle voi sijoittua merkitykseltaan
seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita.

Keskustan osayleiskaava

Keskustan osayleiskaavassa tontit 1, 22, ja 23 ovat kerrostalovaltaista asuntoaluetta AK,
joka on tarkoitettu paaasiassa kerrostaloasuinnoille. Asemakaavassa rakennusten pohja-
kerroksiin

saa osoittaa liike-, ty6- ja palvelutiloja. Korttelit on suunniteltava siten, ettd vahintaan

1/3 niiden pinta-alasta jaa oleskelu- tai istutettavaksi alueeksi. Tontti 17 on merkinnalla
pientalovaltainen asuntoalue AP, joka on tarkoitettu padaasiassa pientalovaltaiselle asumi-
selle.”

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Asemakaavamuutoksen laadinnassa tulee ottaa huomioon Amerikankadun suhteellinen ka-
peus.
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VALMISTELUVAIHEEN LUONNOKSET

Valmisteluvaiheessa kaavamuutoksesta on nahtavilla kolme Jatke Uusimaa Oy:n ja arkki-

tehtitoimisto Ark7 Oy:n laatimaa vaihtoehtoista luonnosta.

Vaihtoehtoja on vertailtu oheisessa taulukossa.

VE1

VE2

VE3

Tontit 1, 22 ja 23

rakennuksia

2 kerrostaloa, lyhyet lamellit

L:n muotoinen lamelli

2 kerrostaloa, lyhyet lamellit

avopaikkoja 6 ap

ylataso 21 ap (avopaikat)

kerroksia Vja VI + kellari VI V ja VI + kellari
rakennuksen 4015 k-m? 3972 k-m? 4023 k-m?
pysdkdinti Pihakannen alla 34 ap + Pysdkdintilaitos: alataso 19 ap Pihakannen alla 35 ap +

avopaikkoja 5 ap

kerrosala

autopaikkoja yht. 40 ap 40 ap 40 ap
Tontit 8 ja 17
olemassa oleva tontti 8 sailyy ei saily sailyy
asuinrakennus
tontti 17 |sailyy sdilyy sdilyy
uusia rakennuksia 2 kahden asunnon taloa 1 lamellitalo 4 kaupunkipientaloa
uuden rakennuksen I v 1}
kerrosluku
uuden rakennuksen 2 x 238 k-m? = 476 k-m? 2237 k-m? 525 k-m?
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Kaavamaaraykset tarkentuvat ehdotusvaiheessa. niissé otetaan kantaa mm. seuraaviin

asioihin:
« kayttotarkoitusmerkinta

* pysakoinnin mitoitus ja sijoitus

« liike- tai toimistotilat ja muut asuinymparistéon soveltuvat tyotilat

* rakennusten ulkoasu
* melusuojaus

* jatehuolto-, huolto-, varasto ja tekniset tilat

* leikki- ja oleskelualueet

« varasto, harrastus-, kerho ja saunatilat

« istutukset
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Talo A
asuntoja 6 kpl / 1.kerros
yhteensd 141 hum?

4 '_/
KERROSALA 160,0 m? 1 | [ W
BRUTTOALA 194,7 m? ||——
=

KYLMA UvY 38,0 m? e
PP W «2 I

i A\

= ¥ o —

BRUTTOALA 2857 m? \®

Amasikarkity n.+44.0

1. kerros
160+20 m? prsh
yht. 180 kem?

LOHJAN KESKUSTA 1. kerros vel  1:350 VE 1 AT Oy M

Punavuorenkatu 5B5S 050 4131 055
01200 Helsinki wsa lbukiananifam
LOHJA keskugta  kemss 12 wew 1, 22,23 pinumtan 2 03.10-2016

Talo A Talo B Tontti 8 Tontti 17

asuntoja 6 kpl / 2 kerros asuntoja & kpl / 2 kerros asuntoja 2 kpl asuntoja 2 kpl
yhteensa 267 hum? yhteensa 330 hum? yhteensa 87 hum? yhteensa 87 hum?
KERROSALA 2988 m?! —] £ N
: == { W 4 2 =
=

—‘ﬁ I ;

— -
A= e e - | N e . ':I
KERROSALA 369,0m?  1® KERROSALA 19,0 m? — I 55559
il : KERROSALA 1190m2 7 47 TA=
465 2 43 q
2. kerros 1. kerros 1. kerros
667,8 + 40 m? prsh 119 m? 119 m?
yht. 708 kem? tontti 8 tontti 17

LOHJAN KESKUSTA 2. kerros ve1 1:350 Ark7. Oy
Punavuorenkatu 5B5S 050 4131 055
LOWIA Hasksta i 12w 1,22,23 s 3 03.10.2016 e —
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Talo A
asuntoja 5 kpl / 1 kemos
yhieensd 210 hum?

BRUTTOALA 1217 m?
KERROSALA 266,56 m?_

" BRUTTOALA 3465m? 19 G
Amanikankniy
2 43.0 435 2 13 1
- — 7 )
1. kerros
266+20 m? prsh

yht. 286 kem?

LOHJAN KESKUSTA 1. kerros ve2  1:350 VE 2 AT Oy M

Punavuorenkatu 5B5S 050 4131 0235
01200 Helsinki wsa lbukiananifam
LOHJA keskugta  kemss 12 wew 1, 22,23 pinmkn 17 03.10-2016

Talo A Talo B Tontti 8 + tontti 17
asuntoja 6 kpl / kerros  asunloja 6 kpl / kerros asunioja 11 kpl [ kerros
yhleensa 315 hum? yhleensé 313 hum’ yhteensa 480,5 hum?

KERROSALA 350,68 m*

==

2. kerros 1. kerros
697,3 + 40 m? prsh 539,3 + 20 m? prsh
yht. 737 kem? yht.  559,3 kem?

LOHJAN KESKUSTA 2. kerros ve2 1:350 k7 Oy
Punavuorenkatu 585 050 4131 (85
LOHJA keskusta  bomss 12 wen 1, 22, 23 pinsin 18 03.10.2016 01200 Helginki wisa loukkanecfot §
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Talo A
asuntoja 3 kpl / 1.kerros
yhteensa 106 hum?

o

)
v KERROSALA 1204 m?

n+406  21ap

46 455

T BRUTTOALA 3267 m?
26 Amarikankaly n.+44.0

1. kerros
120,4+20 m? prsh
yht. 140 kem?

LOHJAN KESKUSTA 1. kerros ve3  1:350 VE 3 Aok7 Oy M

Punavuorenkatu 5B5S 050 4131 055
01200 Helsinki wsa lbukiananifam

LOHJA keskusta  wemed 12 wem 1, 22, 23 pinsta 31 03.10.2016

Talo A TaloB Tontti 8 Tontti 17
asuntoja 6 kpl / kerros  asuntoja B kpl / kerros asuntoja 2 kpl asuntoja 2 kpl
yhteensa 315 hum? yhteensa 330 hum? kerrokset 1_ja 2. yhieensa 184 hum? kerrokset 1. ja 2. yhteensa 194 hum?

. I - ]

4
57 KERROSALA 346,7 m’

/= : — ]
3 ! B ¥y
RO smane KERROSALA 112 m?*" KERROSALA 112 m? A 8
» "- 4 s -f
2. kerros 1. ja 2. kerros
715,7 + 40 m? prsh 112 + 112 m?
yht. 756 kem? 224 kem?

LOHJAN KESKUSTA 2. kerros ve3  1:350 Ark7. Oy
Punavuorenkatu 5B5S 050 4131 055
LOWIA Hasksta i 12w 1,22,23 o 32 03.10.2016 e —
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MASSOITTELUN VERTAILUA

VE 1

—
H  H
iiim 3l e -
5 SRR S & R T AMERIKANKATU
%
H odea H HHEH
B | 9 -0t i i
T KARNAISTENKATU E
g
H
LOHJAN KESKUSTA Massoittelu ve1  1:500 _-y
LOOIA b s 12 12223 abicia 12.05.2016 1200 Halmrsd e
T ANl,ER]'K'j\\NRAfﬁ"
T Il F T 1
H O Q/gea H A A
m - H H 0 oHded
E—— 157 LR L B i e | 8 |
I B =
T T KARNAISTENKATU E
g
H
LOHJAN KESKUSTA Massoittelu ve2  1:500 _-y
LOOIA b s 12 12223 — 12.05.2016 1200 Halmrsd e
VE 3 z
—
H  H
HHH H '
i i 5
) - AMERIKANKATU
i
% Taio 8
mnwr}.w
yheensd 330 hum’
: H BHE H HHEH
B I B I 9 -0t i i
T T KARNAISTENKATU _'g
g
H
39 LOHJAN KESKUSTA Massoittelu ve3  1:500 vz 0y
Purervucrentats SA5 A
LOOIA b s 12 12223 — 12.05.2016 1200 Halmrsd e
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VALMISTELUVAIHEEN LUONNOSTEN ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

» Asemakaavamuutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta ymparistén hairidtekijoihin,
kuten melu, pély, tarina, tai hajuhaitat.
* Varjostava vaikutus

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
* Ei merkittdvaa vaikutusta

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
* Ei merkittdvaa vaikutusta

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen

 Uusien asuntojen sijoittuminen keskusta-alueelle
* Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntaminen

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistéon

* Tontin 17 rakennussuojelu
* Kerroksellisuus
« Sallittu kerrosluku Amerikankadun pohjoispuolella kasvaa
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NAHTAVILLA OLO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja suunnittelun I&htdkohdat pidettiin nahtavilla MRA 63
§:n mukai-sesti ja asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehdot ja muu valmisteluaineisto pi-
dettiin nahtavillda MRA 30 §:n mukaisesti 26.10.2016 — 25.11.2016 kaupungintalo Monkolan
asiakaspalvelukeskuksessa viraston auki-oloaikoina, ja kaupungin verkkosivulla www.lohja/
kaavoitus.

Kaavoitus pyysi lausuntoa asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehdoista seuraavilta tahoil-
ta:

- tekninen toimi

- kunnallistekninen suunnittelu

- logistiikkakeskus

- kiinteisto- ja kartastopalvelut

- rakennusvalvonta

- Lohjan ymparistéterveyspalvelut

- ymparistdnsuojelu

- perusturvatoimi

- sivistystoimi

- Lohjan museo

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus, likennevastuualue
- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

- Museovirasto

- Uudenmaan liitto

- Kaupunkikeskustan aluetoimikunta

- Lohjan seudun Ympaéristoyhdistys ry.

- Lohjan seudun Omakotiyhdistys ry.

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lohjan Liikuntakeskus Oy

- DNA Palvelut Lansi-Uusimaa

- Caruna Oy

- Fingrid Oy

- Gasum Oy

- Aurora Kaasunjakelu Oy

- Lounea Oy

Lausunnot pyydettiin toimittamaan 30.12.2016 mennessa osoitteeseen: Lohjan kaupunki,
kaavoitus, PL 71, 08101 Lohja tai ymparistotoimi@lohja.fi.

Asemakaavan muutosta koskevat mielipiteet tuli esittaa kirjallisesti nahtavilldoloaikana. Mie-
lipiteet tuli I3hettdd osoitteeseen Lohjan kaupunki, ymparistétoimi, kaavoitus, PL 71, 08101
Lohja tai ymparistotoimi@lohja.fi.

Lisatietoja saattoi kysya asemakaava-arkkitehti Juha Anttilalta, jonka yhteystiedot olivat lau-
suntopyynnossa.

VALMISTELUVAIHEESSA SAADUT LAUSUNNOT

Asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehdoista saatiin 16 lausuntoa. Tiivistelma lausunnois-
ta seka niihin annetut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

VALMISTELUVAIHEESSA SAADUT MIELIPITEET

Asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehdoista saatiin 7 mielipidetta. Tiivistelma mielipiteis-
ta seka niihin annetut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

VALMISTELUVAIHEEN JALKEEN TEHDYT LISASELVITYKSET, PAATOKSET JA SUUNNITELMAT
Kiinteistdjen Amerikankatu 2, 2a, 4 ja 6 seka Karnaistenkatu 19 rakennusten ominaispiirteis-

42



4. VALMISTELUVAIHEESSA SAATU PALAUTE

43

ta on laadittu selvitys (Arkkitehtitoimisto ark-byroo Oy, 2017)

Selvityksessa paadytaan seuraaviin johtopaatoksiin:

Birger Brunilan laatimassa asemakaavassa Laurinkadun ja Karnaistenkadun varteen oli si-
joitettu korkeampia nelikerroksisia asuin- ja liikerakennuksia, niin, ettd korttelin kulmat olivat
umpimaisia. Paakatujen varteen sijoittuvien korkeampien rakennusten valiin han oli sijoit-
tanut pientaloja. Kaikki rakennukset olivat kaupunkimaisesti kadun varressa (korttelissa 12
yhtd lukuunottamatta) ja korttelin sisalle muodostui piha-alue. Etelédnpuoleisen korttelin 11
rakenne oli vastaava.

1950-luvun loppuun mennessa Brunilan kaavan mukaan toteutui nelja rakennusta: kolme
pienempaa asuinrakennusta Amerikankadun varrelle (2a, 4 ja 6) sekd pohjaratkaisultaan
L-kirjaimen muotoinen nelikerroksinen kerrostalo Amerikankadun ja Laurinkadun kulmaan.
Kerrostaloa korotettiin jo 1940-luvulla kahdella kerroksella, mikd muutti sen mittakaavaa
oleellisesti suhteessa Brunilan pyrkimykseen muodostaa yhtendistd kaupunkikuvaa. Kar-
naistenkadun varsi ei rakentunut Brunilan asemakaavan mukaan umpikulmaisina neliker-
roksisina kerrostaloina. 1940-luvulla sinne rakennettiin kaksi selvitysalueeseen kuuluvaa
puolitoistakerroksista ajalleen tyypillistd, puurakenteista omakotitaloa.

Voimassa olevassa vuoden 1968 asemakaavassa Amerikankadun ja Karnaistenkadun ton-
teille on osoitettu rakennuspaikat kaksi ja puoli sekd kolmikerroksisille asuinkerrostaloille,
joita ei ole toteutettu. Korttelin kaakkois- ja luoteiskulmat varattiin liike- ja asuinkerrosta-
loille ja pohjoinen osa korttelia virastokayttdon. Vain virastorakentaminen on toteutunut ja
jalostunut nykymuotoonsa myéhempien asemakaavan muutosten myéta. Korttelin 12 raken-
nusvaiheet 1960-luvulta nykypaivaan ja aikaisempaa massiivisempi rakentaminen ovat sen
nykytilan leimaa-antavin piirre.

Amerikankadun eteldnpuoleisen korttelin 11 toteutuneisuus poikkeaa taysin Brunilan kaavan
ideoista. Tdman tydn kohteena olevan katuosuuden kaupunkikuva ei ole toteutunut Brunilan
kaavan mukaisena muuta kuin kadun pohjoispuolella sijaitsevien rakennusten Amerikankatu
2a, 4 ja 6 osalta. Ne muodostavat erdanlaisen fragmentin kaupunkirakenteessa. Amerikan-
kadun eteldlaita 2000-luvulla rakennettuine asuinkerrostaloineen ei tukeudu Brunilan idoihin.
Laurinkadun kulmataloa, joka periaatteessa noudattaa Brunilan ajatusmaailmaa, on korotet-
tu niin merkittavasti, ettad sen mittakaava on muuttunut. Karnaistenkadun puoli on rakentunut
matalampana ja korttelirakenne on avoimempi kuin Brunilan esittdma.

Korttelia 12 ymparoéiva katuverkko on Brunilan asemakaavan mukainen. Sen sijaan hanen
ajatuksensa korttelin sisalle katkeytyvasta piha-alueesta ei ole toteutunut muuta kuin Ameri-
kankadun varressa sijaitsevien pientalojen osalta. Kohdealueen viiden pientalon inventointi
osoitti, ettd ne ovat nykyasussaan lahelld alkuperaistad suunnitteluratkaisuaan. 1950-luvulla
rakennetut omakotitalot ovat ajalleen tyypillisia puolitoistakerroksisia satulakattoisia pienta-
loja, jotka Lohjan rakentamistavalle tyypillisesti sijaitsevat vehreélld puutarhatontilla. Ame-
rikankatu 2:n, Karnaistenkatu 19:sta ja Amerikankatu 4:n rakennusten rakennustaiteellinen
merkitys yksittaisind rakennuksina on vahainen.

Amerikankatu 6 edustaa harkittua modernismia ja se on paikallishistoriallisesti merkittavan
henkildén, Sigurd Hartmannin, rakennuttama. Sen arvo on tunnistettu useammassa selvi-
tyksessa ja huomioitu myds kaavoituksessa suojelumerkinnalla. Amerikankatu 2a:n kulttuu-
rihistoriallinen merkitys liittyy ennen kaikkea rakennuksen typologiaan. Kaksikerroksinen,
rapattu, puurakenteinen pienkerrostalo 1930-luvulta edustaa Brunilan kaavan mukaista ra-
kentamista. Rakennuksen arkkitehtuuri on arkista ja aikaansa nahden jopa vanhahtavaa.



4. VALMISTELUVAIHEESSA SAATU PALAUTE

Korttelin 12 rakennukset ja tonttijako. Rakennusten ominaispiirteiden selvitys, Arkkitehtitoimisto ark-byroo Oy, 2017

Rakennukset ennen vuotta 1930 | Rakennukset ennen vuotta 1940

Korttelin 12 ensimmaiset Brunilan kaavan mukaan rakennetut rakennukset ja tonttijako.
Kerroskorkeus merkitty roomalaisin humeroin.

Rakennukset ennen vuotta 1930 7 Rakennukset ennen vuotta 1940  1940-50-luvun rakennukset

1950-luvun rakennuskanta, joka toteutettiin osin Brunilan asemakaavan mukaisesti ja osin siitd poiketen.
Kerroskorkeus merkitty roomalaisin humeroin.

~ Rakennukset ennenvuotta 1940 | 1940-50-luvun rakennukset 1960-Iuvun ja sen jalkeen rakennetut rakennukset

Korttelin 12 nykyinen rakennuskanta ja tonttijako. Kerroskorkeus on merkitty roomalaisin numeroin.
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Ote vuoden 1929 asemakaavasta. Kortteli 12 on merkitty punaisella. Lohjan kaupunki.
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Otevuoden 1967 asemakazavasta Kortteli12 on merkitty punaisella. Lohjan kaupunki.
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Ote voimassa olevasta ajantasa-asemakaavasta
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4. VALMISTELUVAIHEESSA SAATU PALAUTE

VALMISTELUVAIHEEN PALAUTTEEN SEKA LISASELVITYSTEN JA -SUUNNITELMIEN
PERUSTEELLA TEHDYT MUUTOKSET KAAVAEHDOTUKSEEN

Kaavasuunnittelua on jatkettu luonnosvaihtoehto 3:n pohjalta. Amerikankadun laitaan on
osoitettu kaavaehdotuksessa nykyisen tilanteen levyinen istutettava tontinosa. Raken-
nus-alat eivat ulotu IAhemmaksi katua kuin nykytilanteessa.
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5 KAAVAN KUVAUS EHDOTUSVAIHEESSA

MiTOITUS
Asemakaava-alueen koko on noin 0,5 ha.
Rakennusoikeutta on yhteensa 5520 k-m2 asuinrakentamista, joka mahdollistaa noin 120
asukasta. Rakennusoikeus nousee voimassa olevasta asemakaavasta 2416 k-m2. A-kortte-
lialueella rakennusoikeuden maara on pidetty ennallaan.

RAKENNE

Asuinrakennusten korttelialue A

Amerikankatu 4 ja 6:n tontit on merkitty asuinrakennusten korttelialueeksi A. Korttelialueelle
saa asumisen lisaksi sijoittaa asumista hairitsematonta tyo-, liike-, toimisto- tai palvelutilaa.

Suojeltava rakennus -merkinnalld osoitetun rakennuksen kellarikerrokseen saadaan sijoittaa
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja huomioiden rakentamismaaraykset asuinhuoneista.

Uudet asuin- ja piharakennukset on rakennettava siten, etta ne sijainnin, muodon, varityksen
ja julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita.
Tehtavat toimenpiteet eivat saa vahentaa alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa.
Muutoksista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan yksi autopaikka kutakin asuntoa kohti seka yksi
autopaikka kutakin liikehuoneistoa kohti.

Korttelialueen tonttien takaosaan on osoitettu ohjeelliset rakennusalat mahdollistamaan li-
sarakentaminen.

Asuinkerrostalojen korttelialue AK

Kaava-alueen lansipaa on merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi AR. Korttelialueelle
saa asumisen lisaksi sijoittaa asumista hairitsematonta tyo-, liike-, toimisto- tai palvelutilaa.
Asuinhuoneistot tulee suunnitella siten, etta niiden ulkotilat ja parvekkeet ovat melulta suo-
jatut. Parvekkeet tulee lasittaa.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa yhteensa enintaan 15
% kerrosalasta katoksia seka asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-,
askartelu-, kerho-, sauna yms. tiloja asuinrakennuksen kaikkiin kerroksiin, ullakolle ja pi-
ha-alueelle. Asuinrakennusten porrashuoneiden kaikkien kerrosten sisdankayntitasojen 15
m? ylittdvaad osaa ei lasketa rakennusoikeuteen.

Rakennusten ulkoasun tulee osaltaan lisatd kaupunkimaisen keskustaympariston laatua ja
viihtyisyytta. Rakentaminen tulee sopeuttaa ymparéivaan miljddseen, ja korttelissa olevien
rakennusten tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus. Julkisivuissa ei sallita nakyvia ele-
menttisaumoja.

Korttelialueella on varattava vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vahintaan 10 %
asuin-kerrosalasta. Asuinrakennuksista tulee olla autopaikoista erotettu turvallinen kulku
leikki- ja oleskelualueelle, ja porrashuoneista tulee olla suora yhteys pihalle. Auton pysakéi-
mispaikat ja tomutuspaikat on ympardéitava suojaistutuksin tai umpinaisella aidalla ja sijoitet-
tava erilleen leikkialueista.

Korttelialueen pihakannet tulee toteuttaa viherrakenteet mahdollistavina.

Korttelialueesta tulee noin neljasosan olla vetta lapaisevaa materiaalia. Alueille, joita ei kay-
tetd kulkuteina tai pysakaintiin, tulee istuttaa pensaita ja puita ja yllapitaa kasvullisena huo-
litellussa kunnossa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan yksi autopaikka kutakin asuntojen kerrosalan 90
nelidmetria kohti, yksi vierasautopaikka 800 k-m? kohti sekd yksi autopaikka kutakin liike-
huoneistoa kohti. Kattamattomat autopaikkojen ryhmét tulee rajata piha-alueista ja toisistaan
puu- ja pensasistutuksin.
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5 KAAVAN KUVAUS EHDOTUSVAIHEESSA
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Liikkumisesteisten kayttdon soveltuvien autopaikkojen koon tulisi olla 3 x 8 metria TAI sijoi-
tettuna siten, ettd invapysakainti tosiasiallisesti on mahdollista ja invanostimen kaytélle on
tilaa. On suositeltavaa, etté katetuissa pysakdintitiloissa tulisi olla mahdollista myds tayskor-
kean (3m) pakettiauton pysakointi.

Kutakin asuntoa kohti tulee osoittaa vahintaan yksi polkupyodrapaikka.
Korttelialuetta koskevat lisaksi kaava-alueen yleiset maaraykset.

AK-korttelialueen piha-alueelle saa rakentaa yhtenaisen pihakannen siten, etta:
- Autopaikat sijoitetaan kannen alle ja rakennusten ensimmaisiin kerroksiin.

- Kannen paalla olevat alueet istutetaan soveltuvin osin.

- Pihakannen tulee kestaa raskaan ajoneuvon paino.

Yleiset maaraykset
Aurinkopaneelit tulee sijoittaa siten, ettd ne eivat aiheuta haikaisevaa heijastusta.

Maalampojarjestelmien rakentaminen on kielletty.

RAKENNUSSUOJELU

Amerikankatu 6:n asuinrakennus on merkitty suojeltava rakennus sr -merkinnalla, jota kos-
kee maarays: rakennusta ei saa purkaa. Tehtavat toimenpiteet eivat saa vahentaa raken-
nuksen kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa. Muutoksista tulee pyytdd museoviranomai-
sen lausunto.

LIIKENNE
Amerikankatu 6:n kohdalla ollut kaantopaikkavaraus poistuu tarpeettomana suunnitte-
lualueelta. Ajoliikenne AK-korttelialueelle tapahtuu Karnaistenkadun puolelta. Kaava-alueen
I&hietaisyydella sijaitsee lohjan linja-autoasema.
PALVELUT
Lohjan ydinkeskustan palvelut ovat alueen valittémassa laheisyydessa. Korttelialueille saa
asumisen lisaksi sijoittaa asumista hairitsematonta tyo-, liikke-, toimisto- tai palvelutilaa.
ESTEETTOMYYS

Asemakaava on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta ja kaava luo edellytykset esteet-
tomien rakennusten suunnittelulle.

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
Alueella on mahdollista rakentaa normaalit yhdyskuntateknisen huollon verkostot.

TULVIIN VARAUTUMINEN

Alin suositeltava rakentamiskorko tulvavedelta suojautumisen kannalta on Lohjanjarvella
+33.35 m. Suunnittelualue ei ole tulvariskialueella.

YMPARISTOHAIRIOT
Alueella ei ole merkittavia ymparistohairioita.

NIMISTO
Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta nimistoon.

KAAVAEHDOTUS 11.5.2017 KARTTA JA MAARAYKSET
Sivut 52-56
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5 KAAVAN KUVAUS EHDOTUSVAIHEESSA

LOHJA
L64 AMERIKANKATU, ASEMAKAAVAN MUUTOS

2. kaupunginosa Ahtsalmi, korttelinosan 12 asemakaavan muutos, jolla muodostuu 2. kaupunginosa
Ahtsalmi, korttelinosa 12 osa, asuinrakennusten ja asuinkerrostalojen korttelialue.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinrakennusten korttelialue.
A Korttelialueelle saa asumisen lisaksi sijoittaa asumista hairitsematonta tyo-, liike-, toimisto- tai
palvelutilaa.

Suojeltava rakennus -merkinnéll&d osoitetun rakennuksen kellarikerrckseen saadaan sijoittaa
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja huomioiden rakentamismaaraykset asuinhuoneista.

Uudet asuin- ja piharakennukset on rakennettava siten, etta ne sijainnin, muodon, varityksen ja
julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita.
Tehtavat toimenpiteet eivat saa vahentaa alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa.
Muutoksista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan yksi autopaikka kutakin asuntoa kohti seka yksi
autopaikka kutakin likehuoneistoa kohti.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

AK Korttelialueelle saa asumisen lisaksi sijoittaa asumista hairitsematonta tyo-, liike-, toimisto- tai
palvelutilaa. (Asuinhuoneistot tulee suunnitella siten, ettd niiden ulketilat ja parvekkeet ovat
melulta suojatut. Parvekkeet tulee lasittaa.)

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa yhteensa enintaan

15 % kerrosalasta katoksia seké asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-,
askartelu-, kerho-, sauna yms. tiloja asuinrakennuksen kaikkiin kerroksiin, ullakelle ja
piha-alueelle. Asuinrakennusten porrashucneiden kaikkien kerrosten sisaankayntitasojen
15 m? ylittavaa osaa ei lasketa rakennusoikeuteen.

Rakennusten ulkoasun tulee osaltaan lisété kaupunkimaisen keskustaympéristén laatua ja
viihtyisyytta. Rakentaminen tulee sopeuttaa ympardivaan miljédseen, ja korttelissa olevien
rakennusten tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus. Julkisivuissa ei sallita nékyvia
elementtisaumoja.

Korttelialueella on varattava vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vahintaan

10 % asuin-kerrosalasta. Asuinrakennuksista tulee olla autopaikoista erotettu turvallinen kulku
leikki- ja oleskelualueelle, ja porrashuoneista tulee olla suora yhteys pihalle. Auton
pysakoimispaikat ja tomutuspaikat on ymparasitava suojaistutuksin tai umpinaisella aidalla ja
sijoitettava erilleen leikkialueista.

Korttelialueen pihakannet tulee toteuttaa viherrakenteet mahdollistavina.

Korttelialueesta tulee noin neljasosan olla vetta lapaisevad materiaalia. Alueille, joita ei kayteta
kulkuteina tai pysakaointiin, tulee istuttaa pensaita ja puita ja yllapitaa kasvullisena huclitellussa
kunnossa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan yksi autopaikka kutakin asuntojen kerrosalan 90
nelidmetria kohti, yksi vierasautopaikka 800 k-m? kohti seké yksi autopaikka kutakin
likehuoneistoa kohti. Kattamattomat autopaikkojen ryhmat tulee rajata piha-alueista ja toisistaan
puu- ja pensasistutuksin.
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5 KAAVAN KUVAUS EHDOTUSVAIHEESSA

AHTSA

12

4000

54

Liikkumisesteisten kéyttéon soveltuvien autopaikkojen koon tulisi olla 3 x 8 metria TAl sijoitettuna
siten, etta invapysakainti tosiasiallisesti on mahdollista ja invanostimen kaytélle ontilaa. On
suositeltavaa, ettd katetuissa pysakointitiloissa tulisi olla mahdollista myés tayskorkean (3m)
pakettiauton pysakainti.

Kutakin asuntoa kohti tulee osocittaa vahintaén yksi polkupyorapaikka.

Korttelialuetta koskevat lisaksi kaava-alueen yleiset maaraykset.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometrein.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessi osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttia kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Auton siilytyspaikan rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Suojeltava rakennus.

Piha-alue, jolle saa rakentaa yhteniisen pihakannen siten, etté:
+ Autopaikat sijoitetaan kannen alle ja rakennusten ensimmaisiin kerroksiin.
+ Kannen paalla olevat alueet istutetaan soveltuvin osin.
+ Pihakannen tulee kestaa raskaan ajoneuvon paino.
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[ = 1 Suojeltava rakennus.
- sr Rakennusta ei saa purkaa. Tehtavat toimenpiteet eivat saa vahentaa rakennuksen kulttuuri- ja
| NS rakennushistoriallista arvoa. Muutoksista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Yleiset maaraykset
Aurinkopaneelit tulee sijoittaa siten, etta ne eivat aiheuta haikaisevaa heijastusta.
Maalampdjérjiestelmien rakentaminen on kielletty.
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5 KAAVAN KUVAUS EHDOTUSVAIHEESSA

Lohja
2. kaupunginosa Ahtsalmi, korttelinosan 12 asemakaavan muutos, jolla muodostuu 2.
kaupunginosa Ahtsalmi, korttelinosa 12 osa, asuinrakennusten ja asuinkerrostalojen

korttelialue.

Valmistelija/Beredare Kaavoituspaallikk&/Planlaggningschef Riirt&ja/Ritare
KLi

Juha Anttila Leena Iso-Markku, DI, YKS-284

Kaavoitusarkkitehti Kaavoituspaallikkéd

Planlaggninsarkitekt Planldggningschef

Pohjakartta tayttédé maankéyttd- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.
Baskartan uppfyller kraven i 54a § i markanvandnings- och bygglagen.

Koordinaattijarjestelmat:
Tasokoordinaatisto: EUREF ETRS-GK24
Korkeusjarjestelma: N2000

Tapio Ruutiainen
Kaupungingeodeetti
Stadsgeodet

Késittelyvaiheet/Behandlingsskeden: Paivays/Datumn

Lainvoimainen/Vunnit laga kraft

Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt/Godkand av stadsfullmaktige

Kaupunginhallitus hyvaksynyt/Godkéand av stadstyrelsen
Ehdotus nahtavilla/Forslaget ar framlagt

Kaupunginhallitus/Stadstyrelsen 22.05.2017 §184
Kaupunkisuunnittelulautakunta/Stadsplaneringsndmnden 11.05.2017 §57
Valmisteluaineisto nahtavilla/Beredningsmaterialet ar framlagt 26.10. —25.11.2016 MRA § 30
Kaupunkisuunnittelulautakunta/Stadsplaneringsnamnden 13.10.2016 §114
Vaihe Pvm./Dat.
EHDOTUSVAIHE 11.05.2017

LOHJAN KAUPUNKI LOJO STAD

Kaupunkikehitys Stadsutveckling |64

Kaavoitus Planlaggning
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sivut 57-62
VIITESUUNNITELMA JATKE OY 24.4.2017

LOHJAN KESKUSTA KAAVAMUUTOS Az Oy
LOMJA keskusth  boret 12 sors 1,22, 23 KARNAISTENKADUN JA AMERIKANKADUN KULMAAN o

Y N (o=l e Riny AL 5
LOHJAN KESKUSTA Rakeisuus 1:1000 AT Oy
LOHJA keskusta iomet 12 wom 1,22, 23 peentn 01 24-04-201 7 DI
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_ -
i] P Y = W = W LS P | .
LOHJAN KESKUSTA Asemapiirros 1:500

LOMIA keshustn ot 12 s 1,22,23 — 24.04.2017

™

|V FURETTAVA RAKENNUS

& ; ’ \h
i] o Ao il A9 | |
LOHJAN KESKUSTA Purettavat rakennuk560

LOMIA keshustn ot 12 s 1,22,23 psin 03 24.04.2017
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5 KAAVAN KUVAUS EHDOTUSVAIHEESSA

Talo A
asuntoja 3 kpl / 1 kerros
yhteensd 104 hum?

BRUTTOALA 320,11 m?
Amarkankity n+44.0

1. kerros
118+20 m?prsh
yht. 138 kem?
LOHJAN KESKUSTA 1. kerros 1:350 AT O
Punavuorenkatu S85 050 £131 085
LOHJA keskusta et 12 won 1,22, 23 pinmnn 04 2404-201 7 Pt e = !

Talo A Talo B
asuntoja & kpl / kerros  asunteja & kpl / kerros
yhteensd 315 hum® yhteensa 330 hum?

KERROSALA 342,9 m?
Atmaraankat n+44.0

2. kerros
718 + 40 m? prsh
yht. 756 kem?
LOHJAN KESKUSTA 2. kerros  1:50, 1:350 e
Punavuorenkatu S85 050 £131 085
LOHJA keskusta et 12 won 1,22, 23 parntin 05 2404-201 7 Pt e ™ !
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Talo A Talo B
asuntoja 7 kpl / kerros asuntoja & kpl / kerros
yhteensa 3424 hum? yhteensi 320,5 hum®

——
|

..
[
KERROSALA 354,5 m?
Atmaraankat n+44.0

3.-5. kerros
734,9+40 m? prsh / kerros
yht. 2325 kem?

LOHJAN KESKUSTA 3.-5. kerros 1:350 e
leum_m 585 050 £131 085
LOHJA keskusta et 12 won 1,22, 23 partin 06 2404-201 7 Pt e ™ !

Talo B
asuntoja & kpl / kerros
yhteensa 320,5 hum?

-

Asuntoja 69 kpl
Yhteensa 3404 hum?
Keskipinta-ala 50,9 m?
1-2H asuntoja 49 kpl

3-4 Hasuntoja 20 kpl

Yhteistilatarpeet

Irt.var 245 m?
v 25m?
kuiv 20m?
talov+siiv 10mé
tekn 20m?
yht. 320 hum?

uwv 114 m?

A\ .
6.-7. kerros & KERROSALA 354,5 m?

382,1+20 m? prsh / kerro 2% N30 Amedlacka 0440
yht. 804 kem?

3
3

Yhteensa 3971 kem?
3751 + porrashuoneet 20m?x 11 = 220 kem?

LOHJAN KESKUSTA 6.-7. kerros 1:350 Ak Oy
leum_m 585 050 £131 085
LOHJA keskusta et 12 won 1,22, 23 pantn 07 2404-201 7 Pt e ™ !
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————————————— |
b 1!
%R i |
— I | |
LOHJAN KESKUSTA leikkaus 1:350 Ark? Oy
LOWIA hoskusla  toet 12 ons 1, 2223 R 24.04.2017 S e

LOHJAN KESKUSTA NAKYMA Karnaistenkadulta etelasta AT Oy
LOMIA keskusta  sormt 12 s 1,22,23 f— 24.04.2017 R Tr——_—
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LOHJAN KESKUSTA NAKYMA Karnaistenkadulta pohjoisesta AT Oy
G, il BB il DAOAZDY T e

LOHJAN KESKUSTA NAKYMA Amerikankadulta idasta Ark7 Oy
B, Sl T ol 24.04.2017 e —0—
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5 KAAVAN KUVAUS EHDOTUSVAIHEESSA

KAAVAN ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

» Asemakaavamuutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta ymparistén hairidtekijoihin,
kuten melu, pdly, tarina, tai hajuhaitat.
* Varjostava vaikutus

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
* Ei merkittdvaa vaikutusta

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
* Ei merkittdvaa vaikutusta

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen

 Uusien asuntojen sijoittuminen keskusta-alueelle
* Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntaminen

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistéon

* Tontin 17 rakennussuojelu
* Kerroksellisuus
« Sallittu kerrosluku Amerikankadun pohjoispuolella kasvaa
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6. EHDOTUSVAIHEESTA SAATU PALAUTE

OSALLISTEN TAVOITTEET, YHTEENVETO SAADUISTA LAUSUNNOISTA JA MIELIPITEISTA

Kaupunginhallitus paatti hyvaksya kokouksessaan 12.5.2017 § 184 2. kaupunginosan Aht-
salmi asemakaavan muutosehdotuksen L64 Amerikankatu 11.5.2017, ja asetettaa sen julki-
sesti ndhtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Asemakaavan L64 Amerikankatu ehdotusvaiheen aineisto pidettiin nahtavilla 7.6.-30.6.2017
ja 3.8.-11.8.2017. Ehdotuksesta pyydettiin lausunnot.

Kaavaehdotuksesta saatiin 9 lausuntoa ja 7 muistutusta. Saaduissa lausunnoissa Uuden-
maan ELY-keskus katsoo, ettd kaavaehdotus on ohjaavien kaavojen mukainen ja tukee tii-
vistyvan kaupunkirakenteen tavoitteita Lohjan keskustassa.

Lohjan kaupungin Kiinteisto- ja kartastopalvelut toteavat ettei tonttijakoa tulisi tehda kaavan
yhteydessa ja ettd maankayttdsopimus, joka ei koske A-osaa tulee vieda yhta aikaa lauta-
kuntaan ja hallitukseen kaavan viimeisen kasittelyn kanssa.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo toteaa, ettéd idanpuoleisilla tonteilla 17 ja 8 kaavaehdo-
tus antaa mahdollisuuden sailyttda olevat rakennukset ja tonttien tdydennys- ja lisdraken-
taminen on maltillista, mitd maakuntamuseo pitda hyvana ratkaisuna. Sen sijaan AK-kort-
telialueeksi osoitettujen tonttien 1, 22 ja 23 nykyinen rakennuskanta ei saily ja sen tilalle on
osoitettu uudisrakentamista, joka poikkeaa taysin nykyisesta, mitd maakuntamuseo ei pida
hyvana ratkaisuna. Maakuntamuseon mielesta tontin 23 rakennus tulee sailyttaa.

Kaavamaaraysten osalta maakuntamuseo toteaa, ettd sr-merkintda koskeva kaavamaarays
on hyva ja asianmukainen, samoin A-korttelialueella tapahtuvaa uudisrakentamista koskeva
maarays.

Lohjan Seudun Ymparistdyhdistys ry esittda, ettd asemakaavaprosessi keskeytetdan ja kaa-
voitusta jatketaan vasta sitten, kun se on osa laajaa kokonaisuutta.

Kaavaehdotuksesta on jarjestetty neuvotteluita tonttien 8 ja 17 maanomistajien seka kaava-
muutosta hakeneen rakennusliikkeen kanssa.

Lausuntoihin ja muistutuksiin on annettu vastineet. Lausuntojen ja maanomistajien tapaa-

misten perusteella tehdyt toimenpiteet ehdotukseen on esitetty hyvaksymisvaiheen kaava-
ratkaisun yhteydessa, osiossa 7. Hyvaksymisvaihe.

65






7. HYVAKSYMISVAIHE

EHDOTUSVAIHEEN PALAUTTEEN PERUSTEELLA TEHDYT MUUTOKSET
KAAVAEHDOTUKSEEN

Kaavamuutoksen ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen kaavaehdotukseen on tehty seu-
raavat muutokset:

A-kaavamaarays on tarkennettu muotoon: “Korttelialueelle saa asumisen lisaksi sijoittaa
asumista hairitsematdnta tyd-, liike-, toimisto- tai palvelutilaa.

Uudet asuin- ja piharakennukset on rakennettava siten, etta ne sijainnin, muodon, varityksen
ja julkisivujen jasentelyn osalta sopeutuvat alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin omi-
naispiirteisiin.

Tehtavat toimenpiteet eivat saa vahentaad alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa.
Muutoksista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Korttelialueella on varattava vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vahintaan 10 %
asuinkerrosalasta.

Korttelialueesta tulee noin neljasosan olla vetta 1apaisevad materiaalia. Alueille, joita ei kay-
tetd kulkuteina tai pysakdintiin, tulee istuttaa pensaita ja puita ja yllapitaa kasvullisena huo-
litellussa kunnossa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan yksi autopaikka kutakin asuntoa kohti seka yksi
autopaikka kutakin liikehuoneistoa kohti.”

AK-kaavamaarays on tarkennettu muotoon: "Korttelialueelle saa asumisen liséksi sijoittaa
asumista hairitsematdnta tyd-, liike-, toimisto- tai palvelutilaa. Asuinhuoneistot tulee suunni-
tella siten, ettd niiden ulkotilat ja parvekkeet ovat melulta suojatut.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa yhteenséa enintdan 15 %
kerrosalasta katoksia seka asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia yhteisia varasto-, huol-
to-, askartelu-, kerho-, sauna-, yms. tiloja, jotka saa sijoittaa asuinrakennuksiin ja yksiker-
roksisena piha-alueelle. Asuinrakennusten porrashuoneiden kaikkien kerrosten sisdénkayn-
titasojen 15 m? ylittdvaa osaa ei lasketa rakennusoikeuteen. Rakennuksiin ei saa rakentaa
ullakkoa.

Rakennusten ulkoasun tulee osaltaan lisatd kaupunkimaisen keskustaympariston laatua ja
viihtyisyyttd. Rakentaminen tulee sopeuttaa ympardivaan miljddseen, ja korttelissa olevien
rakennusten tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus. Julkisivuissa ei sallita nékyvia ele-
menttisaumoja.

Korttelialueella on varattava vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vahintdan 10 %
asuinkerrosalasta. Asuinrakennuksista tulee olla maantasoinen autopaikoista erotettu tur-
vallinen kulku leikki- ja oleskelualueelle, ja porrashuoneista tulee olla suora yhteys pihalle.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan yksi autopaikka kutakin asuntojen kerrosalan 90
neliometrid kohti, yksi vierasautopaikka 800 k-m? kohti sek& yksi autopaikka kutakin liike-
huoneistoa kohti.

Kutakin asuntoa kohti tulee osoittaa vahintaan yksi polkupydrapaikka.

Pyséakdintipaikkojen vaaditusta maarasta voidaan poiketa, mikali rakennuslupaa hakiessa
osoitetaan asuntojen autopaikkatarpeen olevan pysyvasti tavanomaisesta kerrostaloasumi-
sesta poikkeava.

Korttelialueesta tulee noin neljasosan olla vetta 1apaisevad materiaalia. Alueille, joita ei kay-
tetd kulkuteina tai pysakdintiin, tulee istuttaa pensaita ja puita ja yllapitaa kasvullisena huo-
litellussa kunnossa.

Korttelialuetta koskevat lisédksi kaava-alueen yleiset maaraykset.”
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sr-kaavamaarays on tarkennettu muotoon: "suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Tehtavat toimenpiteet eivat saa vahentdd rakennuksen kulttuuri- ja rakennushistoriallista
arvoa. Muutoksista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto. Suojeltava rakennus -mer-
kinnalld osoitetun rakennuksen kellarikerrokseen saadaan sijoittaa paakayttdtarkoituksen
mukaisia tiloja huomioiden rakentamismaaraykset asuinhuoneista.”

Amerikankadun pohjoisreunalle on korttelialueen istutettavalle osalle merkitty sailytettava /
istutettava puurivi.

ASEMAKAAVAN KUVAUS, HYVAKSYMISVAIHE

Mitoitus

Rakenne

Asemakaava-alueen koko on noin 0,5 ha, josta vesi-aluetta 0 ha.
Rakennusoikeutta on yhteensa 5520 kerros-m?2.

Alue Pinta-ala m? rakennusoikeutta kerros-m? Tehokkuusluku e
A 2534 1520 e=0,6

AK 2640 4000 e=1,52
Yhteensa 5174 5520 e=1,07

Asuinrakennusten korttelialue A
Korttelialueelle saa asumisen lisaksi sijoittaa asumista hairitsematdnta tyo-, liike-, toimisto-
tai palvelutilaa.

Uudet asuin- ja piharakennukset on rakennettava siten, ettd ne sijainnin, muodon, varityksen
ja julkisivujen jasentelyn osalta sopeutuvat alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin omi-
naispiirteisiin.

Tehtavat toimenpiteet eivat saa vahentaa alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa.
Muutoksista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Korttelialueella on varattava vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vahintdan 10 %
asuinkerrosalasta.

Korttelialueesta tulee noin neljasosan olla vetta 1apaisevad materiaalia. Alueille, joita ei kay-
tetd kulkuteina tai pysakaintiin, tulee istuttaa pensaita ja puita ja yllapitaa kasvullisena huo-
litellussa kunnossa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan yksi autopaikka kutakin asuntoa kohti seka yksi
autopaikka kutakin liikkehuoneistoa kohti.

Asuinkerrostalojen korttelialue AK

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Korttelialueelle saa asumisen lisaksi sijoittaa asumista hairitsematonta tyo-, liike-, toimisto-
tai palvelutilaa. Asuinhuoneistot tulee suunnitella siten, etté niiden ulkotilat ja parvekkeet
ovat melulta suojatut.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa yhteensa enintdan 15 %
kerrosalasta katoksia seké asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia yhteisia varasto-, huol-
to-, askartelu-, kerho-, sauna-, yms. tiloja, jotka saa sijoittaa asuinrakennuksiin ja yksiker-
roksisena piha-alueelle. Asuinrakennusten porrashuoneiden kaikkien kerrosten sisdankayn-
titasojen 15 m? ylittavaa osaa ei lasketa rakennusoikeuteen. Rakennuksiin ei saa rakentaa
ullakkoa.

Rakennusten ulkoasun tulee osaltaan lisatéd kaupunkimaisen keskustaympériston laatua ja
viihtyisyyttd. Rakentaminen tulee sopeuttaa ymparoivaan miljodseen, ja korttelissa olevien
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rakennusten tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus. Julkisivuissa ei sallita nakyvia ele-
menttisaumoja.

Korttelialueella on varattava vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vahintdan 10 %
asuinkerrosalasta. Asuinrakennuksista tulee olla maantasoinen autopaikoista erotettu tur-
vallinen kulku leikki- ja oleskelualueelle, ja porrashuoneista tulee olla suora yhteys pihalle.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan yksi autopaikka kutakin asuntojen kerrosalan 90
nelidmetria kohti, yksi vierasautopaikka 800 k-m2 kohti sekad yksi autopaikka kutakin liike-
huoneistoa kohti.

Kutakin asuntoa kohti tulee osoittaa vahintaan yksi polkupydrapaikka.

Pyséakdintipaikkojen vaaditusta maarasta voidaan poiketa, mikali rakennuslupaa hakiessa
osoitetaan asuntojen autopaikkatarpeen olevan pysyvasti tavanomaisesta kerrostaloasumi-
sesta poikkeava.

Korttelialueesta tulee noin neljasosan olla vetta lapaisevad materiaalia. Alueille, joita ei kay-
tetd kulkuteina tai pyséakdintiin, tulee istuttaa pensaita ja puita ja yllapitaa kasvullisena huo-
litellussa kunnossa.

Korttelialuetta koskevat liséksi kaava-alueen yleiset maaraykset.

AK- alueelle on merkitty piha-alue pi-1, jolle saa rakentaa yhtenaisen pihakannen siten, etta
autopaikat sijoitetaan kannen alle ja rakennusten ensimmaisiin kerroksiin, kannen paalla
olevat alueet istutetaan soveltuvin osin ja pihakannen tulee kestaa raskaan ajoneuvon paino.

Nykyisen tontin 17 asuinrakennus on varustettu sr-merkinnalla: "Suojeltava rakennus. Ra-
kennusta ei saa purkaa. Tehtavat toimenpiteet eivat saa vahentaa rakennuksen kulttuuri- ja
rakennushistoriallista arvoa. Muutoksista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto. Suojel-
tava rakennus -merkinnalla osoitetun rakennuksen kellarikerrokseen saadaan sijoittaa paa-
kayttotarkoituksen mukaisia tiloja huomioiden rakentamismaaraykset asuinhuoneista.”

Kaavamuutosaluetta koskevat yleiset maaraykset:
Aurinkopaneelit tulee sijoittaa siten, etta ne eivat aiheuta haikaisevaa heijastusta.

Liikkumisesteisten kayttdon soveltuvien autopaikkojen koon tulisi olla 3 x 8 metria TAI sijoi-
tettuna siten, etta invapysakainti tosiasiallisesti on mahdollista ja invanostimen kaytolle on
tilaa. On suositeltavaa, etta katetuissa pysakaintitiloissa tulisi olla mahdollista myos tayskor-
kean (3m) pakettiauton pysakointi.

Maalampojarjestelmien rakentaminen on kielletty.
Rakennussuojelu

Asemakaavamuutos perustuu alueen rakennusten ominaispiirteiden selvitykseen (Ark-byroo
2017). Sen tarkeana nakokulmana ovat olleet Lohjan ensimmaisen asemakaavan toteutu-
neisuus selvitysalueella ja alueen rakentumisen vaiheet seka kaupunkikuva. Birger Brunilan
laatimassa asemakaavassa Laurinkadun ja Karnaistenkadun varteen oli sijoitettu korkeam-
pia nelikerroksisia asuin- ja liikerakennuksia, niin, etta korttelin kulmat olivat umpinaisia.

1950-luvun loppuun mennessa Brunilan kaavan mukaan toteutui nelja rakennusta: kolme
pienempaa asuinrakennusta Amerikankadun varrelle (2a, 4 ja 6) sekd pohjaratkaisultaan
L-kirjaimen muotoinen nelikerroksinen kerrostalo Amerikankadun ja Laurinkadun kulmaan.
Kerrostaloa korotettiin jo 1940-luvulla kahdella kerroksella, mika muutti sen mittakaavaa
oleellisesti suhteessa Brunilan pyrkimykseen muodostaa yhtendaista kaupunkikuvaa.

Amerikankadun kaupunkikuva ei ole toteutunut Brunilan kaavan mukaisena muuta kuin ka-
dun pohjoispuolella sijaitsevien rakennusten Amerikankatu 2a, 4 ja 6 osalta, ja ne muo-dos-

tavat erddnlaisen fragmentin kaupunkirakenteessa. Korttelin 12 nykytilalle leimaa-antavin
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piirre on rakennusvaiheet 1960-luvulta nykypaivaan ja aikaisempaa massiivisempi rakenta-
minen.

Amerikankadun etelalaita 2000-luvulla rakennettuine asuinkerrostaloineen ei tukeudu Bru-
nilan ideoihin. Laurinkadun kulmataloa, joka periaatteessa noudattaa Brunilan ajatusmaa-
ilmaa, on korotettu niin merkittavasti, ettd sen mittakaava on muuttunut. Karnaistenkadun
puoli on rakentunut matalampana ja korttelirakenne on avoimempi kuin Brunilan esittama.

Nykyisen tontin 17 asuinrakennus on varustettu sr-merkinnalld: "Suojeltava rakennus. Ra-
kennusta ei saa purkaa. Tehtavat toimenpiteet eivat saa vahentaa rakennuksen kulttuuri- ja
rakennushistoriallista arvoa. Muutoksista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto. Suojel-
tava rakennus -merkinnalla osoitetun rakennuksen kellarikerrokseen saadaan sijoittaa paa-
kayttotarkoituksen mukaisia tiloja huomioiden rakentamismaaraykset asuinhuoneista.”

Liikenne
Alue liittyy olemassa olevaan katuverkkoon ja se on lahella hyvia julkisia likenneyhteyksia.
Alueelta on hyvat kevyen liikenteen yhteydet.
Amerikankatu 6:n kohdalla ollut kaantopaikkavaraus poistuu tarpeettomana suunnitte-
lualueelta. Ajoliikenne AK-korttelialueelle tapahtuu Karnaistenkadun puolelta.
Palvelut
Lohjan ydinkeskustan palvelut ovat alueen valittdmassa laheisyydessa. Korttelialueille saa
asumisen lisaksi sijoittaa asumista hairitsematonta tyo-, liikke-, toimisto- tai palvelutilaa.
Esteettomyys

Asemakaava on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta ja kaava luo edellytykset esteet-
tomien rakennusten suunnittelulle.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alueella on mahdollista rakentaa normaalit yhdyskuntateknisen huollon verkostot.

Tulviin varautuminen

Alin suositeltava rakentamiskorko tulvavedelta suojautumisen kannalta on Lohjanjarvella
+33.35 m. Suunnittelualue ei ole tulvariskialueella.

Ymparistohairiot
Alueella ei ole merkittavia ymparistohairioita.

Nimisto
Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta olemassaolevaan nimistoon.

HYVAKSYMISVAIHEEN KAAVAKARTTA JA MAARAYKSET
sivut 71-76

VIITESUUNNITELMA JATKE OY + VARJOSTUSTUTKIELMAT
sivut 77-87
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LOHJA

L64 AMERIKANKATU, ASEMAKAAVAN MUUTOS

2. kaupunginosa Ahtsalmi, korttelinosan 12 asemakaavan muutos, jolla muodostuu 2. kaupunginosa
Ahtsalmi, korttelinosa 12 osa, asuinrakennusten ja asuinkerrostalojen korttelialue.

LOJO
L64 AMERIKAGATAN, ANDRING AV DETALJPLAN

Stadsdel 2, Ahtsalmi, dndring av detaljplan fér kvartersdel 12. Genom dndringen bildas stadsdel 2,
Ahtsalmi, kvartersdel 12, kvartersomrade fér bostadshus och flervaningsbostadshus.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asuinrakennusten korttelialue.
A Korttelialueelle saa asumisen lisaksi sijoittaa asumista hairitsematonts tyo-, liilke-, toimisto- tai
palvelutilaa.

Uudet asuin- ja piharakennukset on rakennettava siten, etté ne sijainnin, muodon, varityksen ja
julkisivujen jasentelyn osalta sopeutuvat alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin
ominaispiirteisiin.

Tehtavat toimenpiteet eivat saa vahentaa alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa.
Muutoksista tulee pyyt&d museoviranomaisen lausunto.

Korttelialueella on varattava vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen véhintdgn 10 %
asuinkerrosalasta.

Korttelialueesta tulee noin neljascsan olla vetta lapaisevaa materiaalia. Alueille, joita ei kayteta
kulkuteina tai pysakaintiin, tulee istuttaa pensaita ja puita ja yllapitaa kasvullisena huolitellussa
kunnossa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan yksi autopaikka kutakin asuntoa kohti seka yksi
autopaikka kutakin likehuoneistoa kohti.

Kvartersomrade fér bostadshus.
| kvartersomradet far utéver boende placeras arbets-, affars-, kontors- eller servicelokaler som
inte stér boende.

Nya bostads- och gardsbyggnader ska byggas sa att de i fraga om placering, utformning,
fargsattning och fasadindelning féljer de kultur- och byggnadshistoriska sardragen i omradet.

De &tgarder som vidtas far inte minska omradets kultur- och byggnadshistoriska varde. Om
andringarna ska begaras ett utlatande av en museimyndighet.

Inom kvartersomradet ska friomrade som motsvarar minst 10 % av vaningsytan fér boende
avséttas for lek och vistelse.

Av kvartersomradet ska omkring en fjardedel vara av material som slapper igenom vatten.
Omraden som inte anvands som gangvagar eller for parkering ska planteras med buskar och
trad och underhéllas som planteringar i vardat skick.

Antalet bilplatser ska uppga till minst en bilplats per varje bostad samt en bilplats per varje
affarslokal.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

AK Korttelialueelle saa asumisen lisaksi sijoittaa asumista hairitsematonta tyo-, lilke-, toimisto- tai
palvelutilaa. Asuinhuoneistot tulee suunnitella siten, etté niiden ulkotilat ja parvekkeet ovat
melulta suojatut. Parvekkeet tulee lasittaa.
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Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa yhteens& enintaan

15 % kerrosalasta katoksia sekéa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-,
askartelu-, kerho-, sauna yms. tiloja jotka saa sijoittaa asuinrakennuksiin ja yksikerroksisena
piha-alueelle. Asuinrakennusten porrashuoneiden kaikkien kerrosten sisaankayntitascjen
15 m? ylittavaa osaa ei lasketa rakennusoikeuteen. Rakennuksiin ei saa rakentaa ullakkoa.

Rakennusten ulkoasun tulee osaltaan lisata kaupunkimaisen keskustaympériston laatua ja
viihtyisyytta. Rakentaminen tulee sopeuttaa ympardivaan miljodseen, ja korttelissa olevien
rakennusten tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus. Julkisivuissa ei sallita nakyvia
elementtisaumoja.

Korttelialueella on varattava vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vahinté&n
10 % asuinkerrosalasta. Asuinrakennuksista tulee olla maantasoinen autopaikoista erotettu
turvallinen kulku leikki- ja oleskelualueelle, ja porrashuoneista tulee olla suora yhteys pihalle.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan yksi autopaikka kutakin asuntojen kerrosalan 90
neliometria kohti, yksi vierasautopaikka 800 k-m? kohti seka yksi autopaikka kutakin
likehuoneistoa kohti.

Kutakin asuntoa kohti tulee osoittaa vahintaan yksi polkupyorapaikka.

Pysakointipaikkojen vaaditusta maarasta voidaan poiketa, mikali rakennuslupaa hakiessa
osoitetaan asuntojen autopaikkatarpeen olevan pysyvasti tavancmaisesta kerrostaloasumisesta
poikkeava.

Korttelialueesta tulee noin neljdsosan olla vetta lapaisevad materiaalia. Alueille, joita ei kayteta
kulkuteina tai pysakaintiin, tulee istuttaa pensaita ja puita ja yllapitad kasvullisena huolitellussa
kunnossa.

Korttelialuetta koskevat lisaksi kaava-alueen yleiset maaraykset.

Kvartersomrade for flervaningsbostadshus.

| kvartersomréadet far utéver boende placeras arbets-, affars-, kontors- eller servicelokaler som
inte stér boende. Beostadslagenheterna ska planeras sa att deras utrymmen utemhus samt
balkonger ar skyddade for buller. Balkongerna ska vara inglasade.

Utover den byggratt som anvisas i detaljplanen &r det tillatet att utanfér bostaderna bygga
skyddstak samt forrads-, service-, hobby-, klubb- och bastuutrymmen mm. som betjanar boendet.
De far placeras | bostadsbyggnader och som envaningsbyggnad pa garden och far sammanlagt
utgora hogst 15 % av vaningsytan. Den del av ingangsplanen pa alla vaningar i bostadshusens
trapphus som éverskrider 15 m? raknas inte in i byggratten. | byggnaderna far ingen vind byggas.

Byggnadernas exteriorer ska for sin del hoja kvaliteten och trivsamheten i den urbana
centrummiljén. Byggandet ska anpassas till den omgivande miljén och byggnaderna i kvarteret
ska bilda en enhetlig helhet. Synliga elementfogar ar inte tillatna i fasaderna.

Inom kvartersomradet ska friomrade som motsvarar minst 10 %

av vaningsytan for boende avséttas for lek och vistelse. Fran bostadshusen ska det ordnas en
saker gangled pa markniva, avskilt frén bilplatserna, till lek- och vistelseomradet och trapphusen
ska ha en direkt forbindelse till garden.

Antalet bilplatser ska uppga till minst en bilplats per 90 kvadratmeter vaningsyta i bostaderna, en
gastplats per 800 kvadratmeter vaningsyta samt en bilplats per affarslokal.

For varje bostad ska atminstone en cykelplats anvisas.

Awvvikelser fran det antal parkeringsplatser som krévs kan géras om man vid ansokan om ett
bygglov visar att behovet av bilplatser for bostader permanent avviker fran normalt boende i
flervaningshus.

Av kvartersomradet ska omkring en fjardedel vara av material som slapper igenom vatten.
Omraden som inte anvands som gangvagar eller for parkering ska planteras med buskar och
tréad och underhéllas som planteringar i vardat skick.
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Dartill omfattas kvartersomradet av de allmanna bestammelserna for planomradet.

e S 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Linje 3 m utanfér planomradets gréans.

—— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

—_———— Osa-alueen raja.

Grans for delomrade.

_——— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

2 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Stadsdels- eller kommundelsnummer.

AH TSA Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Namn pa stads- eller kommundel.

1 2 Korttelin numero.
Kvartersnummer.
4000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreini.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Romersk siffra anger stérsta tillatha antalet vaningar i byggnademna, i byggnaden eller i en
del darav.

Ik Murtoluku roomalaisen numeron edessi osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kiyttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens storsta
vaning man far anvanda i kdllarvaningen fér utrymme som inrdknas i vaningsytan.

e=0.60 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens

yta.
= 1 Auton siilytyspaikan rakennusala.
: a
[ F—— | Byggnadsyta fér forvaringsplats for bil.
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Istutettava alueen osa.

Del av omrade som skall planteras.

Sailytettavafistutettava puurivi.

Trédrad som skall bevaras/planteras.

Piha-alue, jolle saa rakentaa yhteniisen pihakannen siten, etta:
* Autopaikat sijoitetaan kannen alle ja rakennusten ensimmaisiin kerroksiin.
« Kannen paalla olevat alueet istutetaan soveltuvin osin.
+ Pihakannen tulee kestaa raskaan ajoneuvon paino.

Ett gardsomrade dar ett enhetligt gardsdack far byggas sa att:
¢ Bilplatserna placeras under dacket och i byggnadernas férsta vaningar.
e Omradena over dacket planteras i tillampliga delar.
e Gardsdacket ska bara vikten av ett tungt fordon.

Suojeltava rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Tehtavat toimenpiteet eivat saa vahentad rakennuksen kulttuuri- ja
rakennushistoriallista arvoa. Muutoksista tulee pyytéa museoviranomaisen lausunto. Suojeltava
rakennus -merkinnalla osoitetun rakennuksen kellarikerrokseen saadaan sijoittaa
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja huomioiden rakentamismaéraykset asuinhucneista.

Byggnad som ska skyddas.

Byggnaden far inte rivas. De atgérder som vidtas far inte minska byggnadens kultur- och
byggnadshistoriska varde. Om &ndringarna ska begéras ett utlatande av en museimyndighet. |
en kallarvaning i en byggnad som ar anvisad med en skyddsbeteckning (sr) far placeras lokaler
enligt det primara anvandningssyftet med beaktande de byggnadsbestammelser som galler
bostadsrum.

Yleiset maardykset
Aurinkopaneelit tulee sijoittaa siten, etta ne eivat aiheuta haikaisevaa heijastusta.

Liikkumisesteisten kayttdon soveltuvien autopaikkojen koon tulisi olla 3 x 8 metria TAl sijoitettuna
siten, etta invapyséakainti tosiasiallisesti on mahdollista ja invanostimen kaytdlle ontilaa. On
suositeltavaa, etta katetuissa pysakaintitiloissa tulisi olla mahdollista myés tayskorkean (3m)
pakettiauton pysakasinti.

Maalampdjarjestelmien rakentaminen on kielletty.

Allméanna bestammelser
Solpaneler ska placeras sa att de inte orsakar blandande reflexer.

Bilplatserna som &r lampliga for rérelsehindrade ska ha storleken 3 x 8 meter ELLER vara
forlagda sé att handikapparkeringen faktiskt ar mojlig och att det finns plats fér en handikapplyft.
Rekommendationen &r att de 6verbyggda parkeringslokalerna &ven ska medge parkering med
paketbil i full héjd (3 m).

Byggande av jordvarmesystem ar forbjudet.
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Lohja

2. kaupunginosa Ahtsalmi, korttelinosan 12 asemakaavan muutos, jolla muodostuu 2.
kaupunginosa Ahtsalmi, korttelinosa 12 osa, asuinrakennusten ja asuinkerrostalojen
korttelialue.

Lojo

Stadsdel 2, Ahtsalmi, andring av detaljplan for kvartersdel 12. Genom andringen bildas
stadsdel 2, Ahtsalmi, kvartersdel 12, kvartersomrade for bostadshus och
flervaningsbostadshus.

Valmistelija/Beredare Kaavoituspéallikké/Planldggningschef Piirtéjé/Ritare
KLi

Juha Anttila Leena Iso-Markku, DI, YKS-284

Kaavoitusarkkitehti Kaavoituspéaallikko

Planldggninsarkitekt Planl&ggningschef

Pohjakartta tayttda maankéytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.
Baskartan uppfyller kraven i 54a § i markanvandnings- och bygglagen.

Koordinaattijarjestelmat:
Tasokoordinaatisto. EUREF ETRS-GK24
Korkeusjarjestelma: N2000

Tapio Ruutiainen
Kaupungingeodeetti

Stadsgeodet

Kortteliin on laadittava erillinen sitova tonttijako.

En separat och bindande tomtindelning skall uppgéras fér kvarteren.

Késittelyvaiheet/Behandlingsskeden: Paivays/Datumn

Lainvoimainen/VVunnit laga kraft

Kaupunginvaltuusto hyviksynyt/Godkéand av stadsfullmaktige
Kaupunginhallitus hyvaksynyt/Godkénd av stadstyrelsen

Vetovoimalautakunta/Attraktionskraftsnamnden 22.11.2017 §
Ehdotus nahtavilla/Forslaget &r framlagt 7.-306. ja3.-118.-17 MRL §6p
Kaupunginhallitus/Stadstyrelsen 22.05.2017 §184
Kaupunkisuunnittelulautakunta/Stadsplaneringsnamnden 11.05.2017 §57
Valmisteluaineisto nahtavilla/Beredningsmaterialet ar framlagt 26.10. —25.11.2016 MRA § 30
Kaupunkisuunnittelulautakunta/Stadsplaneringsnamnden 13.10.2016 §114
Vaihe Pvm./Dat.
HYVAKSYMISVAIHE 22.11.2017

LOHJAN KAUPUNKI LOJO STAD

Kaupunkikehitys Stadsutveckling .64

Kaavoitus Planlaggning




7. HYVAKSYMISVAIHE

LOHJAN KESKUSTA KAAVAMUUTOS AT O -
LOHIA hookusld  tomd 12 s 1, 22,93 KARNAISTENKADUN JA AMERIKANKADUN KULMAAN oL ey e

EERVEEI e ¥
LOHJAN KESKUSTA Rakeisuus 1:1000

LOHJA heskusta  wmes 12 won 1,22, 23 pamntn 01 2404.2017
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7. HYVAKSYMISVAIHE

_ -
i] P Y = W = W LS P | .
LOHJAN KESKUSTA Asemapiirros 1:500

LOMIA keshustn ot 12 s 1,22,23 — 24.04.2017

™

|V FURETTAVA RAKENNUS

& ; ’ \h
i] o Ao il A9 | |
LOHJAN KESKUSTA Purettavat rakennuk560

LOMIA keshustn ot 12 s 1,22,23 psin 03 24.04.2017
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7. HYVAKSYMISVAIHE

Talo A
asuntoja 3 kpl / 1 kerros
yhteensd 104 hum?

BRUTTOALA 320,11 m?
Amarkankity n+44.0

1. kerros
118+20 m?prsh
yht. 138 kem?
LOHJAN KESKUSTA 1. kerros 1:350 AT O
Punavuorenkatu S85 050 £131 085
LOHJA keskusta et 12 won 1,22, 23 pinmnn 04 2404-201 7 Pt e = !

Talo A Talo B
asuntoja & kpl / kerros  asunteja & kpl / kerros
yhteensd 315 hum® yhteensa 330 hum?

KERROSALA 342,9 m?
Atmaraankat n+44.0

2. kerros
718 + 40 m? prsh
yht. 756 kem?
LOHJAN KESKUSTA 2. kerros  1:50, 1:350 e
Punavuorenkatu S85 050 £131 085
LOHJA keskusta et 12 won 1,22, 23 parntin 05 2404-201 7 Pt e ™ !
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7. HYVAKSYMISVAIHE

Talo A Talo B
asuntoja 7 kpl / kerros asuntoja & kpl / kerros
yhteensa 3424 hum? yhteensi 320,5 hum®

[ E—

.

[

KERROSALA 354,5 m?

Adhorkarkib

3.-5. kerros

734,9+40 m? prsh / kerros

yht. 2325 kem?

LOHJAN KESKUSTA 3.-5. kerros 1:350
LOHIA heskusta ot 12 1ons 1,22, 23 —— 24.04.2017

-

69 kpl
3404 hum?
50,9 m?
49 kpl

20 kel

Asuntoja
Yhteensa
Keskipinta-ala
1-2 H asuntaja
3-4 H asuntoja

Yhteistilatarpeet

n+44.0

Ark7 Oy
Punavuorenkatu S85 S0 4131 085
01200 Helsinki ‘e dkkanerankS &

Talo B
asuntoja & kpl / kerros
yhteensa 320,5 hum?

Irt.var 245 m?

L 25m?

kuiv 20m?

talov+siiv 10m?

tekn 20m?

yht. 320 hum?

uwv 14 m?

6.-7. kerros A
382,1+20 m? prsh / kerro 2%
yht. 804 kem?
Yhteensa 3971 kem?

3751 + porrashuoneet 20m?x 11 = 220 kem?

LOHJAN KESKUSTA

LOHIA keskusta  omes 12 oo 1,22, 23

6.-7. kerros

pinntn 07

80

1:350
24.04.2017

e
KERROSALA 354,5 m?

Amarkarkaty n+44.0

3

Ark7 Oy
Punavuorenkatu S85 S0 4131 085
01200 Helsinki ‘e dkkanerankS &
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7. HYVAKSYMISVAIHE

= — —— |
1!
el T1 | |
LOHJAN KESKUSTA leikkaus 1:350 :‘MD\« .
LOHJA heskusta vt 12 toos 1,22, 23 J—"" 24.04.2017 1200 Hetsinid it/ A

LOHJAN KESKUSTA NAKYMA Karnaistenkadulta etelasta :‘"*mv »
LOHJA keskusts  ioost 12 1oos 1, 22,23 ——1 24.04.2017 01200 Hetsinki v ki anengan b
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7. HYVAKSYMISVAIHE

LOHJAN KESKUSTA NAKYMA Karnaistenkadulta pohjoisesta :‘MD\-' .
LOHIA keskusts ot 12 won 1,22, 23 Fe—T 24.04.2017 01200 Heisinki o kianenggan &

LOHJAN KESKUSTA NAKYMA Amerikankadulta idasta :m?m .
11.12.2017 01200 Helsinki erna sk anerganks §

LOHJA keskusts oo 12 won 1,22, 23 pemntn 11
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7. HYVAKSYMISVAIHE

LOHJAN KESKUSTA NAKYMA Kamaistenkadulla risteykssen mioy _ m

o N T — 5 P—T 0412 2017 fri bnkd

LOHJAN KESKUSTA Varjotutkielma 21.09. kello 9.00 Ark? Oy

:u_l:avmnhw 5B3
1200 Helsinki
LOHJA keskusta  womes 12 mem 122,23 n 20 ‘l 2201 7
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7. HYVAKSYMISVAIHE

LOHJAN KESKUSTA Varjotutkielma 21.09. kello 12.00 ARZOY

Punavuorenkaty SBS
LOHIA kesiusta 1ot 12 5 1,22,23 a4 20.12.2017 SIS,

LOHJAN KESKUSTA Varjotutkielma 21.09. kello 18.00 Ark? Oy
e il e 20.12.2017 ot
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7. HYVAKSYMISVAIHE

LOHJAN KESKUSTA Varjotutkielma 21.12. kello 9.00

LOMJA heskusta  iomes 12 em 1,22,23 S—T 20.12.2017

LOHJAN KESKUSTA Varjotutkielma 21.12. kello 12.00
LOHIA Keskusta ot 12 wem 1,22,2 — 20.12.2017
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LOHJAN KESKUSTA

LOHJA keshrsta bormed 12 = 1.22,23

LOHJAN KESKUSTA

LOHJA keshrsta bormed 12 = 1.22,23
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Varjotutkielma 21.12. kello 18.00
% 20.12.2017

L

Varjotutkielma 21.06. kello 9.00
Ty 20.12.2017

ArkT Oy

Punavuorenkaty SB5
01200 Helsinka

ArkT Oy

Punavuorenkaty SB5
01200 Helsinka




7. HYVAKSYMISVAIHE

.. r ﬂ“*—-.__ — r')".'"; : g !

LOHJAN KESKUSTA Varjotutkielma 21.08. kello 12.00 e e
LOHJA keskusta waes 12 wem 1,22, 23 mnntm 20 201 2201 7 B R

LOHJAN KESKUSTA Varjotutkielma 21.06. kello 18.00 ATy

Punavuorenkaty 5B5 0411 085
LOHIA keskusta  som 12 e 1,22,23 —— 20.12.2017 01200 Heleinid o s gyead ) Ak

87



7. HYVAKSYMISVAIHE

88

KAAVAN ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

» Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta ympariston hairidtekijoihin,
kuten melu, poly, tarina, tai hajuhaitat.
* Varjostava vaikutus

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
* Ei merkittavaa vaikutusta

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
* Ei merkittavaa vaikutusta

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

 Uusien asuntojen sijoittuminen keskusta-alueelle
» Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntaminen

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistoon

* Tontin 17 rakennussuojelu
 Kerroksellisuus
« Sallittu kerrosluku Amerikankadun pohjoispuolella kasvaa






8 KAAVAN TOTEUTUS

90

Asemakaavan hyvaksymispaatdksen jalkeen kaava-alueelle astuu voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain 53 §:n 3 momentin perusteella rakennuskielto, kunnes kaa-
va saa lainvoiman.

Lainvoimainen kaava antaa mahdollisuuden hakea rakennusvalvontaviranomaisel-
ta lupaa kaavan mukaiseen rakentamiseen. Rakentaminen voidaan toteuttaa vai-
heittain.

Kaupunki rakentaa kaavan mukaiset kadut, puistot ym. yleiset alueet.

LOHJA 20.12.2017

Juha Anttila
Asemakaava-arkkitehti

Leena Iso-Markku
Kaavoituspaallikkd



