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YHTEYDENOTOT JA PALAUTE

Jos sinulla on huomautettavaa tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, ota
ensisijaisesti yhteyttd vastaavaan kaavoittajaan. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa voidaan taydentaa koko kaavaprosessin ajan. Voit esittaa kirjallisen
mielipiteen kaavasta sen ollessa nahtavilla.

Saat taustatietoa osallistumis- ja arviointisuunnitelmien sisallostd, osallistumisen
ja vuorovaikutuksen suunnittelusta seka vaikutusten selvittamisesta ja arvioin-
nista ymparistoministerion nettisivuilta: www.ymparisto.fi.

2



Lohja - Asemakaavan muutos L76 Raviradankatu I 3

Sisdllys

Kaavoituksen yhteystiedot 2
Sisallys 3
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 4
Kaavan kdynnistyminen 4
Kaavoitettava alue 5
Tavoitteet )
Suunnittelutilanne 7

Valtakunnalliset alueidenkaytto- tavoitteet 7
Arvioitavat vaikutukset 8

Kaavoituksen kulku, osallistuminen ja
vuorovaikutuksen jarjestaminen 8



OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on maankaytto- ja rakennuslain
(MRL 63 8§) mukainen asiakirja, jossa kuvataan osayleiskaavan laatimisen yh-
teydessa noudatettavia osallistumis- ja vuo- rovaikutusmenettelyita seka kaa-
van vaikutusten arvioinnin periaatteet ja tavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetdan perustiedot kaavahankkees-
ta ja sen valmis- teluprosessista. Siind kerrotaan kaavahankkeen Iahtokohdis-
ta, tavoitteista ja aikataulusta, tiedottamisesta seka siitd miten osallistumis- ja
vuoro- vaikutusmenettelyt on tarkoitus toteuttaa kaavan etenemisen eri vai-
heissa. Samalla madritellaan osalliset.

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa. Heitd ovat esimerkiksi kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja muut
ympdriston kayttdjat. Viranomaiset ja yhteisot ovat osallisia, kun kaavoitus kos-
kee niiden toimialaa.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty Lohjan kaupungin 13. kau-
punginosa Gunnarlan korttelln 350 asemakaavan muutoksen laatimista varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin ajan
Lohjan kaupungin internet-sivuilla www.lohja.fi/kaavoitus ja kaupunkikehityk-
sen kaavoituksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetadn kaava-
tyon aikana tarpeen mukaan.

Kansikuva: Néakyma Raviradankadulta kaavamuutosalueelle.
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Kaavan kdaynnistyminen

Asemakaavan laatiminen tulee vireille kaupungin omasta aloitteesta. L76 Ra-
viradankatu Il asemakaavamuutos ei sisdlly vetovoimalautakunnan hyvaksy-
maan kaavoitusohjelmaan vuosille 2021-2023, vaan lautakunnan tulee hyvak-
sya kaavamuutokseen ryhtyminen.

Asemakaavamuutos tulee vireille kuulutuksella, jonka yhteydessa valmistelu-
vaiheen aineisto asetetaan nahtaville.
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Kaavoitettava alue

Padosin kaupungin omistuksessa oleva kaavamuutosalue, kortteli 350
Asemakaavan muutos L76 Raviradankatu Il koskee Lohjan 13. kaupun-
ginosan Gunnarlanlan korttelia 350. Suunnittelualue on laajuudeltaan
n. 9 hehtaaria. Alue sijaitsee Lohjan nauhataajamassa Raviradanka-
dun varrella, ldhelld Valtatieta 25 (Hankoniementie-Lohjanharjuntie).

Kaavamuutosalueen rajaus voi tarkentua kaavaprosessin aikana.

Suunnittelualueen sijainti ja alustava rajaus
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Tavoitteet

Vahittdiskaupan ohjauksesta saddetdan maankaytto- ja rakennuslaissa (MRL).
Vahittdiskauppaa koskevat erityiset sddanndkset on esitetty MRL:n luvussa 9 a.

Kaikki yli 4 000 kerrosnelidmetrin myymalat ovat vahittdiskaupan suuryksik-
koja kaupan toimialasta riippumatta (MRL 71 a §). Myymalan kerrosalaan las-
ketaan varsinaisen myyntiin kdytettavan osan kerrosala sekda myymalan edel-
lyttamat muut tilat, kuten varastot, sosiaaliset tilat, jatehuollon tilat ja muut
tdhan rinnastettavat tilat.

Vahittdiskaupan suuryksikkoa ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan kes-
kustatoimintojen alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityisesti
osoitettu vahittaiskaupan suuryksikon sijoittamisen mahdollistavalla KM-mer-
kinnalla (MRL 71 d §).

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa Liike-, toimisto- ja tyopaikka-
rakennusten korttelialueen KLTP merkinta Liikerakennusten korttelialue KM:k-
si, jotta alueelle voisi sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.

Voimassa olevaan asemakaavaan on merkitty puhdistettava / kunnostettava
maa-alue. Asemakaavamuutoksen yhteydessa tulee paivittad merkinnan tarve.

ASEMAKAAVAN LAATIMISEN TAVOITEAIKATAULU:
Osallistumis- ja arviointi- suunnitelma, suunnittelun 6/2021
ldhtokohdat seka valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe 11 /2021

Hyvaksyminen 2/2022
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Asemakaavaa laadittaessa noudatetaan Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:ssa
asemakaavoitukselle asetettuja sisaltdvaatimuksia, joiden mukaan laadittujen
asemakaavojen tarkoitus on luoda ja kehittda hyvaa elinymparistoa. Asemakaa-
valla luodaan mm. edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinym-
paristolle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ymparistda ja luonnonympadristoa tulee vaalia, eika niihin liitty-
via erityisid arvoja saa havittad. Kaavoitettavalla alueella tai sen 1ahiymparis-
tossa tulee olla riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.
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Suunnittelutilanne

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTO-
TAVOITTEET

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat
osa alueiden kayton ohjausjarjestelmaa. Uudiste-
tut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat
tulleet voimaan 1.4.2018. Tavoitteet on jaoteltu
seuraaviin kokonaisuuksiin:

« Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
+ Tehokas liikennejdrjestelma
« Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

« Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto
sekad luonnonvarat

« Uusiutumiskykyinen energiahuolto

MAAKUNTAKAAVA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakun-
takaavasta vastaa Lohjan osalta Uudenmaan liit-
to. Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan
maakuntakaava (vahv. Ymparistoministeriossa
8.11.2006) ja Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaa-
va (vahv. 2.6.2010) ja Uudenmaan 2. vaihemaa-
kuntakaava (vahv. 30.10.2014) ja Uudenmaan 4.
vaihemaakuntakaava on maakuntahallituksen
paatoksella tullut voimaan 21.8.2017.

Uudenmaan kokonaismaakuntakaavan laadin-
ta on kdynnistynyt vuoden 2016 aikana. Helsin-
gin hallinto-oikeus on valipaatoksillaan 22.1.2021

kieltanyt panemasta Uusimaa-kaava 2050 -koko-
naisuutta taytantdéon vaihemaakuntakaavoista
jatettyjen valitusten perusteella. Kyseiset vaihe-
maakuntakaavat eivat ole voimassa ennen kuin
hallinto-oikeuden varsinaiset paatokset ratkaise-
vat asian. Tarkemmin maakuntakaavan tilantee-
seen voi tutustua Uudenmaan liiton nettisivuilta.

Maakuntakaavassa kaava-alue on taajamatoimin-
tojen aluetta. Merkinnalld osoitetaan yksityiskoh-
taista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palve-
lu- ja tyopaikka- sekd muihin taajamatoimintoihin
varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa
taajamien sisdiset lilkennevaylat seka liikenteen
tarvitsemat satama-, huolto-, varikko-, terminaa-
li-, ratapiha- ja muut vastaavat alueet, ulkoilurei-
tit, pyoraily- ja jalankulkureitit, paikalliskeskukset,
yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityis-
alueet, paikalliset suojelualueet seka virkistys- ja
puistoalueet.

Taajamatoimintojen alue -merkinta ei esta maa- ja
metsatalouskaytossa olevien alueiden sailyttamis-
ta tarvittaessa nykyisessa kaytossaan.

LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI
2013-2037

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvak-
syma Lohjan maankdytdn rakennemalli kuvaa
maankdyton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vv
2013-2037.

Kaava-alue sijaitsee rakennemallissa alueella
KEHA V YRITYSLOHJA

Keha V kehityskaytavan tyopaikka-alueet ovat
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Lohjan nauhataajamaan liittyvia monipuolisia
tyopaikka-alueita, joita kehitetaan yrityskeskitty-
mina hyvien lilkkenneyhteyksien varrella.

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata
asemakaavojen laatimista.

2.3.2016 voimaan tullut taajamaosayleiskaava ka-
sittad asemakaavoitetut ja asemakaavoitettaviksi
tarkoitetut taajama-alueet, niihin liittyvat virkis-
tysalueet ja maaseutumaiset lievealueet.

Suunnittelualue on kokonaan kaupallisten pal-
velujen ja tyopaikkojen aluetta PKT1, jota koskee
kaavamaarays: Alue on tarkoitettu merkityksel-
taan paikallisen vahittaiskaupan ja monipuolisten
tyopaikkojen alueeksi.

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voi-
maan 1.5.2015.

RAKENNUSKIELLOT

Alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.

MUUT SUUNNITELMAT

SELVITYKSET

Alueesta ja sen lahiymparistdsta laadittuja selvi-
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tyksid, joita tarkennetaan tarvittaessa:

- 17.4.2013 hyvaksyttyyn taajamaosayleiskaavaan
liittyvat selvitykset

Taman asemakaavamuutoksen vaikutusten ar-
vioimiseksi on tarkoituksena hankkia selvitykset
vaikutuksista liikenteeseen ja kauppaan.

Arvioitavat vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 § ja maankaytto-
ja rakennusasetuksen 1 § mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvi-
oivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutki-
muksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvi-
tettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus.

Suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen
toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaanlu-
kien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuu-
riset ja muut vaikutukset on selvitettava tarpeel-
lisessa maarin.

Selvitykset on tehtdva koko siltd alueelta, jol-
la kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia. Vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtéava ja tarkoitus, aiemmin
tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeel-
lisuuteen vaikuttavat seikat.

Selvitysten tulee olla riittavia, jotta voidaan arvi-
oida suunnitelman toteuttamisen merkittavat va-
littdmat ja valilliset vaikutukset:

+ ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon,

+ maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja
ilmastoon,

+ kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoi-
suuteen ja luonnonvaroihin,

+ alue-jayhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen seka lilkenteeseen,

« kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperin-
toon ja rakennettuun ymparistdon,

« elinkeinoelaman toimivan kilpailun
kehittymiseen

Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistyossa eri
asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista lii-
tetadan asemakaavan selostukseen.

Kaavoituksen kulku, osallistuminen
ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

OSALLISET

Osallisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden
asukkaat, maanomistajat, hallintaoikeuden omis-
tajat, kaupunginosayhdistykset, yhteisot, yrittajat
ja muut tahot, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa seka lisaksi viranomaiset.

| Maanomistajat ja asukkaat

« alueen maanomistajat, lahinaapuruston maan-
omistajat, asukkaat ja yritykset, kaavan vaiku-
tusalueen asukkaat ja yritykset

Lohja « Asemakaavan muutos L76 Raviradankatu Il

Il Kaupungin toimialat
«  kaupunkikehitys
- palvelutuotanto

«  kaupunkisisallot

Il Valtion viranomaiset

+ Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ym-
paristokeskus (alueidenkaytté seka
lilkennevastuualue),

. Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
«  Museovirasto

«  Vaylavirasto

IV Muut yhteisot

+  Uudenmaan liitto

«  Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

«  Kaupunkikeskustan aluetoimikunta ry
« Nummentaustan asukasyhdistys

«  Lohjan Seudun Ympadristoyhdistys ry

«  DNA Palvelut Oy

« Caruna Oy

+  Gasum Oy

+  Lounea Oy

«  Alueella toimivat muut yhteisot ja yritykset,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
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VIRANOMAISYHTEISTYO

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot kaavapro-
sessin aikana. Tarpeen mukaan jarjestetdan
viranomaisneuvotteluja.

ALOITUSVAIHE

Aloitusvaiheessa laaditaan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma ja kootaan kaava-aluetta koskevat
suunnitelmat, selvitykset ja arvioidaan lisaselvi-
tystarpeet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
ilmoitetiin tiedoksi kaupunkisuunnittelulauta-
kunnalle, jonka paatoksella kaava asetetiin vireil-
le. (MRL 638)

Kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulos-
ta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
asetetaan kaupungin viralliselle ilmoitustaulul-
le ja julkaistaan paikallislehdissa ja kaupungin
internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
madrdajaksi nahtaville kaupungin viralliselle il-
moitustaululle Lohjan kaupungintalo Monkolan
asiakaspalvelukeskukseen (Karstuntie 4, Lohja) ja
kaupungin internet-sivuille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutus-
tua lisaksi koko kaavaprosessin ajan Lohjan kaa-
voituksessa ja kaupungin internet-sivuilla ja sita-
paivitetddn kaavatyon aikana tarpeen mukaan

Osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tar-
vetta osallistua sen valmisteluun, ja esittda osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta mielipiteensa
ja arvionsa sen riittavyydesta.

VALMISTELUVAIHE

Vetovoimalautakunta hyvdksyy asemakaavan
muutoksesta laaditun valmisteluaineiston ja va-
raa osallisille tilaisuuden mielipiteiden esittami-
seen asettamalla asemakaavan muutoksen val-
misteluaineiston valmisteluvaiheen kuulemista
varten nahtaville (MRA 308).

Kuulutus valmisteluvaiheen nahtavilldolosta
asetetaan kaupungin sahkoiselle ilmoitustaulul-
le ja julkaistaan paikallislehdissa ja kaupungin
internet-sivuilla.

Kaavamuutoksen valmisteluaineisto asetetaan
osallisten mielipiteiden esittamista varten maa-
rdajaksi nahtaville Lohjan kaupungintalo Monko-
lan asiakaspalvelukeskukseen (Karstuntie 4, Loh-
ja) ja kaupungin internet-sivuille.

Osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteen-
sa valmisteluaineistosta ennen nahtavillaolon
paattymista. Kaavan valmisteluvaiheessa pyyde-
taan lausunnot osallisten luettelon kohdissa Il
Il ja IV mainituilta organisaatioilta, yrityksilta ja
yhteisailta.

EHDOTUSVAIHE

Asemakaavan valmisteluaineistosta saatavien-
lausuntojen ja mielipiteiden perusteella mahdol-
lisesti tarkistettava laadittava asemakaavaehdo-
tus asetetaan kaupunginhallituksen paatoksella
julkisesti nahtaville MRA 278&:n mukaisesti vahin-
tdan 30 paivan ajaksi.

Asemakaavaehdotuksen ndhtaville asettamisesta
kuulutetaan kaupungin sahkoiselld ilmoitustau-
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lulla ja Lansi-Uusimaa -lehdessa seka kaupungin
internetsivuilla.

Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda kir-
jallinen muistutus asemakaavan muutosehdotuk-
sesta ennen ndhtavilldolon paattymista. Muistu-
tus on toimitettava kirjallisesti Lohjan kaupungin
kaavoitukseen. Asemakaavan muutosehdotuk-
sesta pyydetddn lausunnot tarvittaessa osallis-
ten luettelon kohdissa I, Il ja IV mainituilta orga-
nisaatioilta, yrityksilta ja yhteisoilta.

HYVAKSYMISVAIHE

Vetovoimalautakunta ja kaupunginhallitus
kasittelevat asemakaavan muutosehdotuksesta
saadut lausunnot ja muistutukset. Muistutuksen
tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa,
on ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto
esitettyyn mielipiteeseen (MRL 658).

Asemakaavan muutoksen hyvdksyy kaupun-
ginvaltuusto. Kaavan hyvaksymistd koskevasta
paatoksesta on viipymatta lahetettava tieto niil-
le kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille,
jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallises-
ti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.
(MRL 678).
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KULKU JA TAMANHETKINEN VAIHE

Aloitusvaihe

\ 4

Valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe

\ 4

Hyvaksymisvaihe

Kuulutus kaavan
vireilletulosta ja
tiedottaminen

Valmisteluvaiheen
kuuleminen

Ehdotusvaiheen
nahtavilla olo

Asemakaavan
hyvaksymispaatos
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Palaute OAS:sta

Mielipiteen esittaminen
Lausunto

Muistutuksen esittaminen
Lausunto

Mahdollinen valitus

e
e
e
e
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