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0 PERUSTIEDOT

PERUSTIEDOT

TUNNISTETIEDOT

L29, Karstunraitti, 1. kaupunginosa Anttila, kortteleiden 166, 167 ja 181 seka kortteleiden
4 ja 16 osan ja virkistys- ja katualueiden asemakaavan muutos seka tonttijaon osittainen

muutos.

Kaava- alue on kooltaan noin 6 hehtaaria.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee keskustan valittomassa laheisyydessa Karstunraitin, Rantapuis-
ton, Tehtaankadun ja Pohjolankadun vélisella alueella.

Suunnittelualueeksi on alustavasti rajattu kortteli 166 ja kortteleiden 167 ja 181 autopai-
koituksen korttelialueet, viereista virkistysaluetta, osat kortteleista 4 ja 16, Karnaistenpol-
ku, Trallalan- ja Virmonkuja sek& osa Karnaistenkadusta ja Linnaistenkadusta.

Suunnittelualueen rajausta tismennetaan tarpeen mukaan tyon kuluessa. Alueelle laadi-
taan kaavamuutoksen yhteydessé myos tonttijaon muutos.

KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

L29, Karstunraitti, 1. kaupunginosa Anttila, kortteleiden 166, 167 ja 181 seka kortteleiden
4 ja 16 osan ja virkistys- ja katualueiden asemakaavan muutos seka tonttijaon osittainen

muutos.

Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia asuinkerrostalojen korttelialueen tdydennysraken-
tamisen mahdollisuus osassa korttelia 166. Alue sopii vuokra-asuntojen rakentamiseen.

Samassa yhteydessa on tarkoituksenmukaista arvioida asukaspysakoéinnin uudelleen-
jarjestelyn tarve osassa korttelia 166, autopaikoituksen korttelialueilla kortteleissa 167 ja
181 seka em. kortteleiden viereisten puistoalueiden, kevyen liikenteen véylien ja muiden
katualueiden muutostarve seka ottaa mukaan osat kortteleista 4 ja 16. Alue on osittain
kaupungin omistuksessa.

SUUNNITTELUN KAYNNISTYMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

L29, Karstunraitti, asemakaavan muutos ja tonttijaon osittainen muutos sisaltyy kaupun-

kisuunnittelulautakunnan hyvéaksymiin kaavoitusohjelmiin vuosille 2014-2016, 2015-2017
sek& 2016-2018.

Suunnittelun tarve on kdynnistynyt Lohjan Vuokra-asunnot Oy:n aloitteesta.

Asemakaavan hyvéksyy kaupunginvaltuusto. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
ilmoitettu 9.12.2014 tiedoksi kaupunkisuunnittelulautakunnalle, jonka paattksella kaava
on kuulutettu vireille 10.1.2015.

KASITTELYVAIHEET

- kaupunkisuunnittelultk 9.12.2014, oas ja suunnittelun [&Ahtékohdat

- kaupunkisuunnittelultk 25.8.2016, valmisteluvaihe, maankaytttkaaviot ja luonnokset
- valmisteluvaiheen kuuleminen 14.9.-14.10.2016 MRA 308

- kaupunkisuunnittelulautakunta 8.12.2016 ehdotusvaihe, ehdotus
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OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Kaavaprosessiin osallistuminen ja vuorovaikutus on esitetty liitteené olevassa osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa.

Asemakaavan tavoitteita on kasitelty tarkemmin kaavaselostuksen osassa 2 Tavoitteet ja
osassa 4 Valmisteluvaiheesta saatu palaute.
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelualue sijaitsee keskustan valittomassa laheisyydessa Karstunraitin, Rantapuis-
ton, Tehtaankadun ja Pohjolankadun vélisella alueella. Alueelle on hyvét liikenneyhteydet
ja se on hyvin saavutettavissa.

Suunnittelualueeseen kuuluvat korttelit 166, 167 ja 181 ja niiden viereiset virkistys- ja ka-
tualueet seka osat kortteleista 4 ja 16. Suunnittelualue on kooltaan noin 6 hehtaaria.
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Kaava-aluetta reunustaa lannessa Rantapuiston katualue ja kevyen liikenteen reitti.

Sen lansipuolella on Pitkdnniemen teollisuusalue ja tehdasrakennuksia. Pohjoispuolel-

la Karstunraitin katualueen vastakkaisella puolella on Lindkullan alue. Siitd pohjoiseen

on Sporttikeskus Tennarin urheilukeskus ja Hiidensalmen alue seka Tytyrin kaivosalue.
Suunnittelualueen itdpuolella Pohjolanmé&essé on Lohjan lukio, Anttilan koulun véistétiloja
ja paaosin kerrostaloaluetta kuten myds alueen eteldpuolella.

Korttelissa 166 on melko valjaa kerrostalorakentamista paikoitusalueineen, hylatty puinen
asuintalo Trallala seka rivitalo 1960-luvulta Pohjolankadun puolella. 3-6-kerroksiset ker-
rostalot ovat yhta 2000-luvulla rakennettua lukuunottamatta 1970-luvulta. Alueella on seka
vuokra- ettd omistusasuntoja. Kaupunki omistaa korttelin Karstunraitin puoleisen raken-
tamattoman luoteisnurkan, jonka osalle tutkitaan tadydennysrakentamisen mahdollisuutta.
Muu osa korttelia on yksityisomistuksessa.

Korttelin vieressa lansipuolella on kevyen liikenteen reitti Linnaistenkadulta Karstunraitille.
Yksityisomistuksessa olevat korttelit 167 ja 181 ovat padosin rakentumattomia ja metsitty-
neitd. Korttelissa 181 on asumaton paritalo ja sen pohjoispuolella metsavaltainen puisto-
alue (1P). Kortteleiden 167 ja 181 valissa on kaupungin omistama hiekkakentta (1P), jota
kaytetdan yleisena autopaikoitusalueena. Kentta on reunustettu puurivein.

Korttelin 16 osa on yksityisomistuksessa ja silla on kolme vanhempaa 1,5-kerroksista pari-
taloa 1940-luvulta, 1880-luvun huvilarakennus Luther ja pitk& kerrostalo 1970-luvulta.
Kaupungin omistamassa korttelin 4 osassa on yksi rinteeseen rakennettu pientalo 1960-
luvulta. Ko. tontin rinne on metsad, ja muu osa korttelia jatkuu rakentumattomana metsa-

valtaisena alueena Linnaistenkatuun asti.

== Suunnittelualue
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Korttelit ja kiinteistorajat (25.8. AO)
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LUONNONYMPARISTO

Maisemarakenne ja pinnanmuodostus

Alue sijoittuu maisemassa paaosin kerrostalotalovaltaiseen véljasti rakennettuun ympéa-
ristoon ja rakentamattomiin metséavaltaisiin puistoalueisiin suunnittelualueen itdosassa.
Alueen eteldosassa on pientaloja ja pitk& kerrostalo.

Suunnittelualueen maa viettéaé idasta Pohjolanmaeltd alaspéin lanteen. Maanpinta on
korkeimmillaan noin 59 metri& merenpinnan ylapuolella (mmpy) Pohjolankadun p&aéssa ja
matalimmillaan noin 40 metri& merenpinnan ylapuolella alueen lounaiskulmassa korttelin
osassa 4. Rantapuiston katualueen osalla on nousua Karstunraitin suuntaan noin kolme
metrid. Taydennysrakennettavan korttelin 166 luoteisosan osalla Karstunraitin katualue
nousee kohti Karstuntietd noin viisi metria ja korttelialue on osin katualuetta alempana.

Maapera

Geologian tutkimuslaitoksen maaperdaineiston mukaan kortteli 166 on maaperaltdén
valtaosin saraturvetta ja Linnaistenkadun eteldpuoli korttelissa 16 padosin kalliota. Ranta-
puiston katualueen viereiset osat , kortteli 4, 167, 181 seka suunnittelualueen viheralueet
sijoittuvat savimaalle.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Alue sijaitsee Lohjanjarven valu-
ma-alueella ja sen pddvedenjakajana toimii Lohjanharju, mista hulevedet laskevat maan-
pinnan muotojen mukaisesti seké hulevesijarjestelmien avulla alueelta Aurlahteen.

Taajamaosayleiskaavan pintavesiselvityksessé 2011 on vertailtu eri maankayttémuodoille
annettujen valumakerroinarvojen avulla paallystetyn pinnan maaraé taajamaosayleiskaa-
valuonnoksessa. Seka nykyisen ettd taajamaosayleiskaavassa osoitetun maankaytén
myo6ta paallystetyn pinnan maara on merkittava. Pintavalunnan muutos alueella on néin
ollen vahainen.

Luonto, kasvillisuus ja elaimist®

Suunnittelualueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita tai
-kohteita. Alueen itaiset korttelit ovat padosin rakennettua ymparistéa. Lantiselta osalta
kasvillisuus on taysikasvuista, lehtipuuvaltaista, osin istutettua puustoa seka pensaikkoa.
Asuinrakennusten autopaikoitus on sijoitettu tonttien piha-alueille eika viheralueille ole
jaanyt tilaa.

Arvokohteita alueen laheisyydessa ovat maakunnallisesti arvokas Lindkullanméaen perin-
nemaisema ja paikallisesti arvokas kalkkikalliopaljastuma Karstunraitin itdpaadyssa seka
paikallisesti arvokas perinnemaisema ja kalkkikalliopaljastuma Pohjolanméaella (Uuden-
maan perinnemaisemat 2000 ja Lansi-Uudenmaan seutukaava-alueen kasvistoltaan
arvokkaat kalliot I, 1992). Samoilla alueilla sijaitsee Eleven Verrucaria species new to Fin-
land, 2008 selvityksen mukaan huomionarvoisia kasvillisuuskohteita, paédosin jakéalalajeja.

Alustavalla maastokaynnilla 23.6.2015 havaintoja tehtiin janiksesté ja linnustosta.
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RAKENNETTU YMPARISTO

Véestdn rakenne

Lohjan kaupungin vaestétilaston mukaan suunnittelualueella asui vuonna 2014 vakinai-
sesti noin 543 asukasta, joka on noin viidesosa Anttilan kaupunginosan vaestonmaarasta.
Valtaosa asukkaista on tydikaista vaestoa.

Tyodpaikat ja palvelut

Suunnittelualue sijaitsee keskustan valittomassa laheisyydessa, ja monipuoliset yksityiset
etta julkiset palvelut kaikille ikéluokille ovat hyvin saatavilla.

Suunnittelualue on paaosin asumisen aluetta ja siella on vain vahan elinkeino- ja palve-
lutoimintaa. Karnaistenkadulla kerrostalon yhteydessa toimii Hiidenseudun Omaishoitajat
ja laheiset ry:n sekd WH-Asunnot Oy:n toimipiste. Karnaistenkadulla korttelissa 4 oleva
omakotitalo on toistaiseksi kaupungin vaistotilana eri toiminnoille. Alueella on aiemmin
ollut lasten paivahoitotoimintaa ja tyoterveystoimintaa. Trallalan tyhjillaan olevassa ra-
kennuksessa on asuinkaytdn loputtua ollut aikanaan tehtaan kerhotiloja ja myéhemmin
kaupungin nuorisotiloja.

Virkistys

Rantapuiston puoleisessa osassa on pieni metsavaltainen puisto ja Trallalan hiekkakentta,
joka toimii talla hetkellda kaupungin aikarajoittamattomana ja maksuttomana autopaikoi-
tusalueena. Sen eteldpuolella on myds metsittynyt korttelialue, jossa on pieni viherkentta,
jota on ilmeisesti aiemmin kaytetty lentopallokenttana.

Keskustan laheinen sijainti tarjoaa monipuoliset mahdollisuudet virkistymiseen. Lahi-
alueella on useita puisto- ja virkistysalueita, Aurlahden ranta seké SporttikeskusTennarin
urheilutilat ja -alueet.

Liikenne

Suunnittelualueelle on hyvat likkenneyhteydet. Yhteys moottoritielle (E18) on Karstuntien
kautta ja Lohjanharjun kantatielle esim. Suurlohjankadun kautta. Suorin yhteys alueelta
keskustaan on Linnaistenkadun kautta. Alueelta on hyvat ajoneuvoliikenteelta erotetut
kevyen liikenteen vaylat Rantapuiston ja korttelin 166 viereisiltéa kevyen liikenteen vaylilta
pohjoisesta Karstunraitin kautta ja etelassa Linnaistenkadun kautta keskustaan.

Kaava-alue rajautuu lannessa melko vilkasliikenteiseen Rantapuiston katualueeseen ja
kevyen liikenteen vayldan. Rantapuistossa on lapiajo- ja myds raskasta liikennettd. Poh-
joispuolella Karstunraitti on hiljainen paattyva katu, jonka etelareunassa on kevyen liiken-
teen vayla. Ajo korttelin 166 pohjoispuolella on Karstunraitilta ja itdpuolella Linnaisten- ja
Pohjolankadulta, lansipuolen tonteille Rantapuistosta Trallalan- ja Virmonkujaa. Em. kujat
ristedvat kevyen lilkenteen kanssa, jolta myds osin ajetaan tonteille.

Kortteliin 4 on ajo Karnaistenkadulta,
jolta on ko. osalla vain tonteille ajo
sallittu.

Korttelin 16 osalla on ajo Linnaisten-
kadun kautta, joka on Rantapuiston
ja Tehtaankadun vélinen tieosuus.
Linnaistenkadun molemminpuolin
sijoittuvat kevyen liikenteen vaylat.

Kuva 1. Rantapuiston liikennetta (24.6.2015 JK)



SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Pohjolankadun maki kuvattuna Nakyma Linnaistenkadulta Kotkantielle Nakyma Karnaistenkadulle
Linnaistenkadulta (24.6.2015 JK) Pitk&dniemen suuntaan (24.6.2015 JK) Linnaistenkadulta (24.6.2015 JK)
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Kuva 5. Trallalan hiekkakentta kuvattuna pohjoisen suunnalta (24.6.2015 JK)
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Rakennuskanta ja rakennusten kayttdtarkoitus

Suunnittelualueen rakennuksista valtaosa on kayttétarkoitukseltaan asuinrakennuksia.
Rakennuskanta jakautuu puolittain kerrostalo- ja pientaloalueeksi. Paaosa kerrostalora-
kennuksista on rakennettu 1970-luvulla ja pientalorakennuksista 1940-luvulla. Uutta, alle
10 vuotta vanhaa rakennuskantaa alueella on alle 10%. Suunnittelualueen kerrostalot
ovat kerrosalaltaan noin 2200-3500 m2, erilliset pientalot padosin noin 100-350 m2 valilla.
Rakennuskannan rakentunut kerrosala suunnittelualueella on yhteensa yli 25 000 m2.

Alueen lahiymparistdssa on teollisuutta ja varastointia, urheilurakennuksia, asuinrakennuk-
sia ja kouluja.

Rakennettu kulttuuriympéaristt

== Suunnittelualue
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Rakennetun kulttuuriympéristén rakentuminen alueelle (25.8.2016 AO)

Korttelissa 166 on asuinkerrostaloja 1970-2000-luvulta ja rivitalo 1960-luvulta Pohjolanka-
dun puolella. Rivitalorakennus on keskustan rakennusinventoinnissa 2007 arvioitu kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi, joka edustaa aikansa asuntotuotantoa kuten
my0ds Pohjolanmé&en koulun, lukion, viereiset kolme asuinkerrostaloa. Neljan asunnon
pulpettikattoisen rivitalon on rakennuttanut vuonna 1961 Lohja-Kotka Oy ja sen on suunni-
tellut arkkitehti Olli Vikstedt.

Korttelin pohjoisosassa on hyléatty noin vuonna 1907 rakennettu Trallalan tyévéaenasunto,
joka on inventoitu Lohjan rakennetun ympariston inventointiluetteloon historiallisena ja
rakennushistoriallisena kohteena. Trallala on Hjalmar Linderin rakennuttamasta kuudesta-
toista Linderin selluloosatehtaan tyévaen kahden perheen asuintalosta viimeinen séilynyt
rakennus, ja se edustaa aikansa edistyksellistd asuntotuotantoa. Muut asuinrakennukset
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purettiin 1960-luvulla. Trallalan rakennus on rakennettu lankunpétkistd muuraamalla ja
rappaamalla. Ulkoverhousta ja sisétiloja on jonkin verran muutettu 1950-luvulta lahtien.
Rakennus on ollut tyhjilladn noin vuodesta 2008.

Korttelissal81 sijaitsee yksityisomistuksessa oleva asumaton puinen paperitehtaan tyova-
en paritalo1940-luvulta.

Korttelissa 16 on kolme alkujaan Lohja-Kotka Oy:n tehtaan tydnjohdolle ja virkailijoille ra-
kennettua puista paritaloa 1940-luvulta, jotka on keskustan rakennusinventoinnissa 2007
arvioitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi kohteiksi. Ymparisto ja satulakattoiset rakennuk-
set ovat sdilyneet julkisivuiltaan hyvin. Vuonna 1947 valmistuneen virkailija-asuinraken-
nuksen Linnaistenkatu 20 ja tydnjohtajien asuinrakennuksen Karnaistenkatu 39 suunnitteli
Arvo Torvinen. Vaakavuorattujen rankarakenteisten rakennusten julkisivuissa on sailynyt
runsaasti 1940-luvun yksityiskohtia. Vuonna 1948 valmistuneen Linnaistenkatu 18:n
virkamiesasuinrakennuksen suunnitteli arkkitehti Aarne Helander. Rakennus suunniteltiin
alunperin rapattavaksi, mutta vaakavuorattiin. Asuinrakennukset poikkeavat toisistaan
sisdankayntien sijoitusten osalta.

Korttelissa 16 on Huvila Luther, uusrenessanssityylinen hirsirunkoinen saatylaishuvila
1880-luvulta, jolla on rakennushistoriallista, historiallista ja maisemallista arvoa. Huvilan
rakennutti 1880-luvulla Lohjan kirkkoherran poika, hovineuvos Gustaf Adolf Helsingius.
Huvilan alkuperdinen nimi oli Helsingtorp. Omistajavaihdosten myétéa rakennusta alettiin
kutsua Huvila Lutheriksi. Rakennuksen sisatiloja on aikojen saatossa muutettu. 1970-lu-
vun loppupauolella rakennus peruskorjattiin ja maalattiin ja ikkunat uusittiin ja palautettiin
alkuperdisten nakéisiksi. Nykyinen ulkovaritys on ollut koko sotien jalkeisen ajan lahes
sama. Rakennuksen kuistit ja parvekkeet on paikoin uusittu. Rakennus oli 1980-2000-Iu-
vulla Lohjan Ty6terveys ry:n kaytéssa. Se sijaitsee pienella kukkulalla tehdasalueen ita-
puolella. Sen ymparille vuonna 1892 istutetusta laajasta puutarhasta on enda vain vahan
jaljella.

Muita l&hialueen rakennetun ympéristdn inventoinneissa arvotettuja kohteita ovat mm

uusrenesanssityylia edustava Lindkullan paarakennus1800-luvun lopulta, Pohjolanméaen
koulu (nykyinen Lohjan lukio) 1950-luvulta, Luoman talo 1930-luvulta seka Vaneritehdas
1910-luvulta.

Pohjolankadun rivitalo, Lohjan keskustan rakennus-
inventointi 2007 (25.8.2016 AO)

Trallala, Lohjan rakennetun ympariston inventointi
2007 (25.8.2016 AO)




SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Linnaistenkatu 20, Lohjan keskustan rakennus-
inventointi 2007 (25.8.2016 AO)

Linnaistenkatu 18, Lohjan keskustan rakennus-
inventointi 2007 (25.8.2016 AO)

Karnaistenkatu 39, Lohjan keskustan rakennus-
inventointi 2007 (25.8.2016 AO)

Huvila Luther, Lohjan rakennetun
ymparistdn inventointi

2007 (25.8.2016 AO)
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Ympaéristohairidt

Suunnittelualue sijaitsee Pitkaniemen teollisuus- ja Tytyrin kaivostoiminnan alueella ja sen
pohjoispuolella Tennarin Sporttikeskuksen takana on vilkkaasti likenndity paavaylayhteys
keskustaan (Karstuntie).

Lahialueella on tehty aiempien kaavahankkeiden yhteydessa ympéaristohairioselvityksia.
Itse suunnittelualueella ei ole ymparisthairiota aiheuttavia tekijoita.

Maapera

Suunnittelualueella ei sijaitse maaperan ymparistoriskikohteita.

Lahimmat merkityt ympéristoriskikohteet sijaitsevat Pitké&niemen teollisuusalueella, Ranta-
puiston lansipuolella.

Melu ja tarina

Valtioneuvoston paatoksessa (993/1992) asetetut melun ohjearvot ovat uusilla asumiseen
kaytettavilla alueilla ja virkistysalueilla taajamissa ja niiden valittémassa laheisyydesséa
paivalla (klo 7.00-22.00) 55 dBA ja ydlla (klo 22.00-7.00) 45 dBA. Jo rakennetuilla alueilla
arvot ovat paivalla (klo 7.00-22.00) 55 dBA ja yolla (klo 22.00-7.00) 50 dBA.

Vuonna 2005 tehdyssé Lohjan melutilanteen peruskartoituksessa kaupungin alueella
merkittavimmiksi meluldhteiksi on mainittu keskustan katualueet seké Pitkaniemen teolli-
suusalueella ja Tytyrissd melua aiheuttavat toiminta- ja teollisuuslaitokset; paperitehdas
Loparex Oy (Mondi Oy), kertopuutehdas Finnforest Oyj, lAmpdlaitos Fortum Oyj seka
Nordkalk Oyj:n Tytyrin kalkkitehdas.

Wy L o
L EEEDE)y,
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wel
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f.- |+ Fortum,lampolaitos
] -
! /55
' {
L : 5 j
I‘ Loparex, paperiteollisuus §
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.

Ote Lohjan melutilanteen peruskartoituksesta vuodelta 2005 (Teija Liuska)
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BWSP L

[ - 40048
B > 45008
I > 50008
[ > 55008
I > 60.0dB
I > 65008
B > 700cB
I - 75008
B > 500dB

Vuonna 2009 suunnittelualueella suoritettiin liséksi ymparistémelumittauksia tyon tilaajan
(AW?2 - arkkitehdit Oy / WH-Kehitys Oy) ja Lohjan kaupungin vuorovaikutuksen tuloksena.
Mittauksien paasisalto oli selvittda kokonaismelutaso ja siina tapahtuva vaihtelu pisteissa,
joihin oli suunnitteilla tdydennysrakentamista. Molemmissa jatkuvatoimisissa mittauspis-
teissa paivaajan keskidanitaso oli kaikkina mittauspaivinéd 55 dB. Y0ajan keskidanitaso
vaihteli jatkuvatoimisissa mittauspisteissé 48 ja 51 dB valilla ollen keskim&arin 50 dB.

Vuonna 2011 tehdyn Lohjan Pitkaniemen teollisuusalueen ymparistdmeluselvityksen
mukaan alueella sijaitsevien teollisuuslaitosten toimintojen aiheuttama ymparistémelun
yhteisvaikutus ulottuu osittain suunnittelualueelle alle 50 dBA paiva- seka yomeluarvolla.

g [ > 400¢8
‘f‘?“’ © M > 45008
i B > 50008
[ > 55008 [
I > 600dB (SR
I - 65008
B - 70008
B > 75008 |
B - 50008

-... N 7

Lohjan Pitkdniemen teollisuusalueen ympéaristdmeluselvitys Lohjan Pitkéniemen teollisuusalueen ymparistdmeluselvitys

(Paiva 07-22)

(Y& 22-07)
Liikenteen ja teollisuuden alueelle aiheuttamia melu- ja térindarvoja ja paastoja tarkiste-
taan tarpeellisessa maarin kaavaprosessin aikana.

Maanomistus

Kaupunki omistaa katuosuudet, maaraaloja, tontin 4 osan, Trallalan kentén, pohjoisen
puisto-osuuden seka korttelin 166 Karstunraitin puoleisen rakentamattoman luoteisnurkan.
Muu osa korttelia 166 on yksityisomistuksessa.

_ Suunnittelualueen
rajaus

Kaupungin
maaomaisuus

I Kiinteisto
I Masraala

o 375 75 150 Metrit
N T T T T |




SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Tekninen huolto ja erityistoiminnat

Suunnittelualueella on olemassaolevat kunnallisteknisen huollon jarjestelmat ja kaukolam-
pod sijoittuu alueen kaikille tonteille.

Putket kulkeavat osin kortteleiden tonteilla rasitteina. Rantapuiston vartta lansireunaa
pitkin kulkee maakaasuputki.

| Paineviemari

| Sadevesiviemar

| Kaasuputki | i. ‘,_'/ y

| Vesijohto | M / ya

| Lammin kaukelampd l 60 a0 120 150
| [ 1 |
! 1:1500 Skala

{clmpteehEman

Ote kunnallistekniikasta alueella (16.4.2015 KL)
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SUUNNITTELUTILANNE

SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatds (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkista-
misesta on tullut voimaan 1.3.2009. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet tulee huomioida ja niiden toteutumista tulee edistaa myds kuntien
kaavoituksessa. Lohjaa koskevat tavoiteryhmat ovat 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyva
yhdyskuntarakenne ja elinympéristdn laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperint6, virkistyskaytté
ja luonnonvarat seka 4) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto.

Karstunraitin kaavan suunnittelussa erityistavoitteina ovat esim. asunto- ja tyopaikkatuo-
tantoon tarkoitetun tonttimaan riittdvyyden varmistaminen, yhdyskuntarakenteen tiivistami-
nen, olemassa olevan rakennuskannan hyédyntamisen edistaminen ja kulttuuriymparist6-
jen arvojen sailyttdminen.

MAAKUNTAKAAVA

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavan suunnittelusta vastaa Lohjan
osalla Uudenmaan liitto. Kaava-alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava ja
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava. Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan tarkennettu
kaavaehdotus on ollut julkisesti néhtavilla loppuvuonna 2016. Maakuntakaavojen yhdis-
telméssa kaava-alue on kehittdmisperiaatemerkinnalla tiivistettavaksi merkitylla taajama-
ja keskustatoimintojen alueella, joka tukeutuu kestavaan liikkennejarjestelméén. Lohjan
keskustaan on merkitty seutukeskus-merkinta.

"Aluetta suunnitellaan asumisen, ymparistdonsa soveltuvien tydpaikkatoimintojen seké
naihin liittyvien palvelujen ja toimintojen alueena. Alueen yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Uusi
rakentaminen ja muu maankaytté on sopeutettava suunnittelulla ymparistdonsa tavalla,
joka vahvistaa taajaman momaleimaisuutta ja turvaa ymparisto- ja luontoarvot seka ottaa
huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet.”

"Aluetta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana ky-
seisen taajaman muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntara-
kennetta tiivistettdessa on kiinnitettdva huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja
kulttuuriymparistdon, elinympariston laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen ja l&hivir-
kistysalueiden riittavyyteen.”

LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvaksyma Lohjan maankayton rakennemalli
kuvaa maankayton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vv 2013-2037.

Rakennemallissa suunnittelualue sijaitsee nauhataajamassa, Lohjan keskustassa, Lan-
siradan 2. toteuttamisvaiheen taajamajunaliikennettd palvelevan aseman tai seisakkeen
vaikutusalueella.

Keskusta on seutukeskustason monipuolisten julkisten ja kaupallisten palvelujen, ty6paik-
kojen ja monimuotoisen kaupunkikeskusta-asumisen keskittymé seka viihtyisa kaikkien
kaupunkilaisten kohtaamispaikka ja saavutettavissa hyvilla kilpailukykyisillé joukkoliiken-
neyhteyksilla. Keskusta-alueen viihtyisyyden ja vetovoimaisuuden lisddmiseksi kehitetaan
erityisesti ranta-alueita ja kavelypainotteisia alueita seké kevyen liikenteen yhteyksia.
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SUUNNITTELUTILANNE

Ote maakuntakaavasta suunnittelualueen rajauksella (25.8.2016 AO)

0 175350 700 Metria

Voudinpu

Ote Lohjan rakennemallista suunnittelualueen rajauksella (25.8.2016 AO)
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SUUNNITTELUTILANNE

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Ennen keskustan osayleiskaavan tuloa lainvoimaiseksi myds taajamaosayleiskaava
(lainvoima 2.3.2016) ohjasi asemakaavan valmisteluvaiheen laadintaa. Siina alue on
keskustatoimintojen aluetta C1. Alueen lansiosassa on viheryhteystarve-merkinta. Kevyen
liikenteen reitteja on alueen lansiosassa ja pohjoispuolella.

Alueen lansipuolelle on osoitettu teollisuus- ja varastoaluetta, jolla ymparisto asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia ja joka teollisuus- ja varastotoiminnan paatyttya
voidaan osoittaa monipuoliseksi tydpaikka-alueeksi.

KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA

Oikeusvaikutteinen keskustan osayleiskaava, joka kasittaa ydinkeskustan ja sen lahiympa-
ristdn alueet, sai lainvoiman 4.9.2016. Yleispiirteinen osayleiskaava ohjaa asemakaavan

laadintaa.

Keskustan osayleiskaavassa kaava-alue on suurelta osin kerrostalovaltaista asuntoaluetta
(AK). Korttelin 16 osalle osoitettu myds julkisten palveluiden alue (PY).

"AK: Alue on tarkoitettu paéasiassa kerrostaloasunnoille. Asemakaavassa rakennusten
pohjakerroksiin saa osoittaa liike-, tyod- ja palvelutiloja. Korttelit on suunniteltava siten, etta
vahintaan 1/3 niiden pinta-alasta jaa oleskelu- tai istutettavaksi alueeksi.”

"PY: Alue on tarkoitettu paéasiassa julkisille opetus-, sivistys-, urheilu-, virkistys- ja
vapaa-ajan toiminnoille seka sosiaali- ja terveystoimen laitoksille.”

Alueen lansiosassa on vythyke, jolle on osoitettu tydpaikka-aluetta (TP), pysakéintialuetta
(LP) ja suojaviheraluetta (EV).

"TP: Alue on tarkoitettu monipuoliseksi tydpaikka-alueeksi, jossa voi olla toimisto- ja
palvelutydpaikkoja, opetustoimintaa, ymparistohairiéta aiheuttamatonta tuotantotoimintaa

ja varastointia seka naihin liittyvaa myymalatilaa. Toiminnan on oltava
ymparistdvaikutuksiltaan rinnastettavissa toimistotyyppiseen tyéhon.”

"LP: Pysékointialue.”
"EV: Alue on tarkoitettu ymparistéhairididen estdmiseen ja vahentamiseen.”

Alueen keskelle ja pohjoispuolelle on osoitettu kevyen liikenteen reitti tai yhteys.
Lansipuoleinen Rantapuisto on osoitettu paakokoojakaduksi.
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SUUNNITTELUTILANNE

1

Ote taajamaosayleiskaavasta
(25.8.2016 AO)

Ote keskustan osayleiskaavasta (25.8.2016 AO)
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SUUNNITTELUTILANNE

ASEMAKAAVA
Ajantasa-asemakaava

Kaava-alueella on voimassa useita asemakaavoja. Kaava-alue ei ole kaikilta osiltaan
toteutunut voimassaolevien asemakaavojen mukaan. Osaan aluetta ei ole mytskaan
laadittu voimassaolevan asemakaavan mukaista tonttijakoa, jolloin ko. osat ovat raken-
nuskiellossa.

=== Syunnittelualueen rajaus / @]
I Asemakaava 0152 v. 1970 /
| Asemakaava 0156 v. 1971
Asemakaava 0200 v. 1980
. Asemakaava 0238 v. 1986
. Asemakaava 0322 v. 1998
1| Asemakaava 0379 v. 1998
;] Asemakaava 0444 v. 2007

I'=F

. i ‘j ,
-0 20 40 80 Metrla e "1 19
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Ote ajantasakaavasta, alueella voimassa olevista kaavoista seka kiinteistorajoista suunnittelualueen rajauksella
(25.8.2016 AO)
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SUUNNITTELUTILANNE

Asemakaavahistoria

Asemakaava 0152

Vuoden 1970 kaavamuutos koskee suunnittelualueen sen aikaisia tieosuuksia; Karnaisten-
katua, Linnaistenkatua, Pohjolankatua ja Karstuntietd. Kaavassa Karnaistenkadun luoteis-
osa on osoitettu uudelle linjaukselle osin korttelin 166 osalle, joka ei ole toteutunut.

Asemakaava 0156

Vuoden 1971 kaavamuutos koskee ajantasakaavan AK-8-korttelialueita suunnittelualueen
korttelissa 166 ja 16 osalla.

"AK-8, Asuinkerrostalojen korttelialue; Asuinkerrostalojen korttelialue, jolla 10 % koko-
naiskerrosalasta saa rakentaa liiketilaksi. Rakennusten eri sivuilla tulee raystaslistan olla
samalla korkeudella ja rakennusten varin valkoisen tai vaalean. Tonttia ei saa aidata toista
tonttia vastaan muuta kuin rakennustarkastajan luvalla. Lasten ja aikuisten kaytosséa olevaa
vapaa-alaa on tontilla osoitettava vahintdan 0,5 m2 huoneistoalan 1 m2 kohti.

Autopaikkoja on tonttia varten osoitettava 1 autopaikka/55 m2 asuntohuoneistoalaa, 1 au-
topaikka/20 m2 myymalahuoneistoalaa ja 1 autopaikka/40 m2 toimistohuoneistoalaa kohti.
Autopaikkoja saa sijoittaa pihoille, kellareihin ja maan alle.

AK-alueilla ei rakennuksen paatyyn saa sijoittaa muiden kuin vaate- ja kylpyhuoneiden ja
muiden aputilojen ikkunoita, milloin enintédédn kolme asuinkerrosta kasittava paaty ulotetaan
25 metria lahemmaksi toiselle asumistarkoituksiin kaytettavalle rakennukselle osoitettua
rakennusalaa.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina tai pysakaintiin on istutettava. Puita
saa kaataa vain rakennustarkastajan luvalla.”

Asemakaavamuutos 0152 vuodelta 1970 Asemakaavamuutos 0156 vuodelta 1971
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SUUNNITTELUTILANNE

Asemakaava 0200

Vuoden 1980 kaavamuutoksella Karnaistenkatu on muutettu suunnittelualueella korttelin
166 sivuavalle osalle Karnaistenpoluksi. Alueen pohjoispuolinen Karstunraitti, Karnais-
tenpolku seké Linnaistenkatu (entinen Kotkantie) on muutettu kevyen liikenteen vaylaksi.
Kaavamuutos koskee liséksi ajantasakaavan autopaikoitukselle osoitettuja alueita LPA-5 ja
LPA-6 kortteleissa 167 ja 181 seka niiden valissa olevaa puistoaluetta ja Virmonkujaa.

"LPA-5 Autopaikkojen korttelialue; Korttelin 166 ohjeellinen autosailytyspaikka. Autopaikat
saa rakentaa kahteen tasoon.”

"LPA-6 Autopaikkojen korttelialue; Korttelin 16 ohjeellinen autosailytyspaikka. Autopaikat
saa rakentaa kahteen tasoon. ”

"VP-1 Puisto; Istutettava puistoalue.”

"VK Leikkikentt&”

Kaavamuutos alueella koskee my6s ajantasakaavan AK-22-korttelialueita korttelissa 166
seka korttelin 16 osalla.

AK-22 Asuinkerrostalojen korttelialue; 1/6 asuntokerrosalaa vastaava maara tontin pin-
ta-alasta on rakennettava yhtenaiseksi leikki- ja oleskelualueeksi, jonka istutus ja kalustus
on osoitettava asemapiirroksessa. Autopaikkoja on varattava erilliseltd LPA-tontilta korttelis-
ta 167 korttelia 16 varten ja korttelista 181 korttelia 166 varten yksi autopaikka asuntokerro-
salan 80 m2 kohti, kuitenkin yksi autopaikka asuntoa kohti.

Rakennusoikeuden saa ylittaa 10 %:lla yleisten ja aluetta palvelevien palvelutilojen osalta.
Tama kerrosala ei vaadi lisdautopaikkojen rakentamista. Vaadittavien autopaikkojen méaa-
rasta 60 % jarjestetdan rakentamisen yhteydessa ja loput tarvittaessa rakennuslautakunnan
maaraddmassa jarjestyksessa.

¥

Asemakaavamuutos 0200 vuodelta 1980
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Asemakaava 0238

Vuoden 1986 asemakaavamuutos koskee ajantasakaavan osalta ainoastaan Karnaistenka-
tua.

Asemakaava 0322

Vuoden 1998 kaavamuutos koskee ajantasakaavan osalta ainoastaan Trallalankujan ni-
menmuutosta (entinen Peltokuja).

Asemakaava 0379

Vuoden 1998 asemakaavamuutos koskee ajantasakaavan osalta korttelin 4 osaa suunnit-
telualueella. Alueelle on osoitettu liikerakennusten seka sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevat korttelialueet.

“KL Liikerakennusten korttelialue. Autopaikkoja on varattava yksi 50 neliémetria kohti.”
“YS Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue. Autopaikkoja on
varattava yksi 50 neliometria kohti.”

Ennen asemakaavan toteutusta, korttelin 4 tontin 10 osalta Lohjan kaupungin tekninen
keskus on hakenut poikkeuslupaa asuinrakennuksen kayttétarkoituksen muuttamiseen,
johon lupa on myodnnetty 5.2.1996. Tontti on ollut voimassa olevan asemakaavan mukaista
kerrostalokorttelia. Korttelin viereiselle tontille on poikkeusluvalla rakennettu Raha-auto-
maattiyhdistyksen toimitalo.

Asemakaavamuutos 0379 vuodelta 1998
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RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015.

POHJAKARTTA

Pohjakartta tayttdd MRL:n 54a8 vaatimukset. Pohjakartan yllapidosta vastaa ymparistotoi-
men kiinteisto- ja kartastopalvelut.

TONTTIJAKO

Kaava-alueella ei ole voimassa olevan asemakaavan mukainen tonttijako kaikilta osin. .
Alueelle laaditaan kaavamuutoksen yhteydessa osittainen tonttijaon muutos.

RAKENNUSKIELLOT

Kaava-aluetta ei ole asetettu rakennuskieltoon. Kaava-alueella ei ole voimassa olevan
asemakaavan mukainen tonttijako kaikilta osin. Osa tonteista on em. syysta rakennuskiel-
lossa.

KAAVA-ALUEEN MUUT SUUNNITELMAT

Alueelle on laadittu vuonna 2004 katuvalaistuksen yleissuunnitelma, jonka tarkoituksena
on ollut selkeyttéaa katujen hierarkiaa ja lisaté keskustan kaupunkimaisuutta.

Vuonna 2008, osana Lohjan keskustan osayleiskaavaty6ta suunnittelualueelle ja sen
l&ahiymparistdon on laadittu myds alueen kehittdmisideoita tehdysséa Lohjan keskustan
kaupunkikuvallisessa selvityksessa. Vaihtoehdossa A on esitetty teollisuusalueen integroi-
mista kaupunkialueeseen, alihankintatoimintojen, konsultointipalvelun, asumisen, koulu-
tuksen, tybharjoittelun ja intensiivisten vapaa-ajanpalveluiden kautta. Vaihtoehdossa B
teollisuuden ja muun kaupungin vélitilaa on késitelty erilaisten

puistojen sarjana kaupungin viheralueverkoston aktiivisena osana.

SELVITYKSET

Alueesta ja sen lahiymparistosta laaditaan selvityksia kaavoituksen edetessa tarpeen
mukaan.

Laaditut selvitykset

- Lohjan taajamaosayleiskaavaan liittyvét selvitykset soveltuvin osin

- Lohjan keskustan osayleiskaavaan liittyvat selvitykset soveltuvin osin

- Kaava-alueen ja lahialueen kaavoihin liittyvat selvitykset

- Lahialueen teollisuuden ja kaivostoiminnan aiheuttamasta melusta ja tarindnsta 2000-lu-
vulla laaditut selvitykset (2004-2011)
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Ote Lohjan keskustan kaupunkikuvallisesta selvityksesta 2008, Ote Lohjan keskustan kaupunkikuvallisesta selvityksestéa 2008,
vaihtoehto A vaihtoehto B
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Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinymparistolle, palveluiden alueelli-
selle saatavuudelle ja likenteen jarjestdmiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonympa-
ristda on vaalittava, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla alueel-
la tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistysalueeseen
soveltuvia alueita.

LAHTOKOHTA-AINEISTON ANTAMAT TAVOITTEET

Kunnan asettamat tavoitteet

Paatavoitteena on tutkia asuinkerrostalojen korttelialueen tdydennysrakentamisen mah-
dollisuutta osassa korttelia 166. Nykyinen tonttijako ko. osalla ei ole voimassaolevan
kaavan mukainen, eika em. kiinteistd ole toteuttamiskelpoinen. Em. kiinteistdn ja yksi-
tyisomistuksessa olevan naapuritontin valinen tonttijako on tarkoituksenmukaista muuttaa
asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Liséksi on tarkoituksenmukaista samassa yhteydessa tutkia asukaspysakaoinnin uudel-
leenjarjestelyn tarvetta osassa korttelia 166, autopaikoille osoitetuissa kortteleissa 167 ja
181 seka em. kortteleiden viereisten puistoalueiden, kevyen liikenteen véylien ja muiden
katualueiden muutostarvetta ja ottaa mukaan osa kortteleista 16 ja 4.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulee huo-
mioida ja niiden toteutumista tulee edistdd myo6s kuntien kaavoituksessa. Lohjaa koskevat
tavoiteryhmét ovat 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympa-
ristdn laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat seka 4) toimivat
yhteysverkostot ja energiahuolto.

Karstunraitin kaavan suunnittelussa tavoitteina voidaan pitdd mm. yhdyskuntarakenteen
tiivistdmistéa ja rakennetun kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista.

Maakuntakaava ja Lohjan maankaytén rakennemalli

Maakuntakaavassa kaava-alue on kehittdmisperiaatemerkinnalla tiivistettavéksi merkittya
taajama- ja keskustatoimintojen aluetta, joka tukeutuu kestavaan liikkennejarjestelmaan.
Lohjan keskusta on merkitty seutukeskukseksi.

Lohjan maankéaytdn rakennemallissa kaava-alue sijaitsee nauhataajamassa, keskustan
monipuolisten julkisten ja kaupallisten palvelujen, tyépaikkojen ja monimuotoisen kaupun-
kikeskusta-asumisen keskittymassa. Alue on Lansiradan 2. toteuttamisvaiheen taajamalii-
kennetta palvelevan aseman tai seisakkeen vaikutusalueella.

Sijainti keskustassa hyvien liikkenneyhteyksien varrella antaa hyvat edellytykset kaupunki-
rakennetta tdydentavaan rakentamiseen.

Taajamaosayleiskaava

Lainvoimaisessa taajamaosayleiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta. Kaa-
va-alueella huomioitavia taajamaosayleiskaavan painotuksia ovat mm.;

- alueen yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa osoitettava kaupunkikuvaa eheyttava
kerrosalan lisays seka varmistettava toimivat kevyen lilkkenteen yhteydet ja joukkoliiken-
teen saavutettavuus

- varmistettava, etta osoitettu viheryhteys ei katkea - voi tiiviisti rakennetuilla alueilla muo-
dostua my6s rakennettujen puistojen ja kevytvaylien yhdistelméana
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- alueen yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa huomioitava kevyen liikenteen reitit

- alueen lansipuolelle on osoitettu teollisuus- ja varastoaluetta, jolla ympéaristd asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia ja joka teollisuus ja varastotoiminnan paatyttya
voidaan osoittaa monipuoliseksi tydpaikka-alueeksi

Keskustan osayleiskaava

Keskustan osayleiskaavassa (ei lainvoimainen, koska siité on valitettu) kaava-alue on
suurelta osalta kerrostaloaluetta. Alueen lansiosassa on vythyke, jolle on osoitettu tyo-
paikka-aluetta, pysékointialuetta ja suojaviheraluetta. Kaava-alueella huomioitavia keskus-
tan osayleiskaavan painotuksia ovat mm.;

- kerrostalovaltainen asuntoalue (AK) on tarkoitettu padasiassa kerrostaloasunnoille

- asemakaavassa rakennusten pohjakerroksiin saa osoittaa liike-, ty6- ja palvelutiloja

- vahintaan 1/3 kortteleiden pinta-alasta tulee jaada oleskelu- tai istutettavaksi alueeksi

- TP- alue on tarkoitettu monipuoliseksi tyOpaikka-alueeksi, jossa voi olla toimisto- ja
palvelutydpaikkoja, opetustoimintaa, ymparistohdiriété aiheuttamatonta tuotantotoimintaa
ja varastointia seka naihin liittyvda myymalatilaa. Toiminnan on oltava ymparistévaikutuk-
siltaan rinnastettavissa toimistotyyppiseen tyohon

- EV-alue ymparistdhairididen estamiseen ja vahentamiseen

- kevyen liikenteen reitti tai yhteys

- Rantapuisto on osoitettu paakokoojakaduksi

- julkisen rakentamisen PY-alueella oleva Huvila Luther on rakennuslainséddannén nojalla
suojeltava kohde, jota ei saa purkaa, ja korjaus- ja kunnostustoiden tulee olla sellaisia,
etté rakennuksen kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo séilyy. Asemakaavaa
laadittaessa ja muutettaessa seka rakentamisessa tulee ottaa huomioon uudisrakentami-
sen sovittaminen kohteen kulttuurihistorialliseen ja kaupunkikuvalliseen arvoon. Suunnitel-
mista on pyydettéava lausunto museoviranomaisilta.

Asemakaavat

Kaava-alueella on voimassa useita asemakaavoja. Alueella on asuinkerrostalojen, liike-
rakennusten, yleisten rakennusten ja autopaikoituksen korttelialuetta seka virkistys- ja
katualuetta. Kaava-alue ei ole kaikilta osiltaan toteutunut voimassaolevien asemakaavo-
jen mukaisesti. Osaan aluetta ei ole mydskaéan laadittu voimassaolevan asemakaavan
mukaista tonttijakoa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia asuinkerrostalojen korttelialueen tayden-
nysrakentamisen mahdollisuutta osassa korttelia 166 ja tonttjaon muutosta em. osalla.
Kaavoituksen yhteydessa on tavoitteena laatia sitova tonttijako ainakin ko. osaan korttelia
166.

Lisaksi on tarkoituksenmukaista samassa yhteydessa tutkia laajemman alueen asema-
kaavan ajantasaistamista so. asukaspysakdinnin uudelleenjarjestelyn tarvetta osassa
korttelia 166, autopaikoille osoitetuissa kortteleissa 167 ja 181 seka em. kortteleiden vie-
reisten puistoalueiden, kevyen liikenteen vaylien ja muiden katualueiden muutostarvetta.
Myds osassa kortteleita 4 ja 16 asemakaavan ajantasaistaminen on tarpeen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaava-alue on jaanyt osin rakentumatta ja osa aluetta on kaavasta poikkeavassa kaytos-
sa.

Kaava-alueen tdydennysrakentaminen tulee ratkaista alueen kaupunkikuvaa kohentavalla
ja ymparistdon sopivalla tavalla.

Kaavatytssa tulee huomioida alueen rakennussuojelulainsdadannén perusteella suojelta-
va Huvila Luther. Lisaksi kaavatydssa tulee arvioida Lohjan rakennetun ympariston inven-
tointiluettelossa historiallisesti, rakennushistoriallisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaik-
si mainittujen rakennusten suojeluarvo; korttelissa 16 tehtaan tyénjohdolle ja virkailijoille
tarkoitetut kolme puista paritaloa seka korttelissa 166 olevat Trallalan tydvaenasunto ja
Pohjolankadun varrella oleva rivitalo.
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Korttelissa 4 kaupungin omistamalla tontilla 10 on kaupungin omistuksessa omakaotitalo,
joka on jaanyt pois asuinkaytosta 1990-luvun loppupuolella. Rakennuksen kayttétarkoitus
on muutettu poikkeusluvalla, ja mydhemmin myds ko. osan asemakaava on muutettu julki-
sen palvelun korttelialueeksi. Rakennusta ei ole tarkoituksenmukaista palauttaa asuinkayt-
téon. Rakennus toimii talla hetkella valiaikaisesti vaistétilana. Julkisen palvelun tarvetta
ko. alueella ei tulevaisuudessa kuitenkaan ole.

Alueen ajoneuvoliikenteen ja kevyen liikenteen jarjestelyiden selkeyttdminen on tarpeen.
Myds tarve kayttdad Trallalankujan ja Virmonkujan valista hiekkakenttad kaupungin aikara-
joittamattomana pysakointialueena tulee selvittaa.

Itse suunnittelualueella ei ole ymparistéhairidita aiheuttavia tekijoita. Lahiympariston
tehdasalueen toiminnasta ja liikenteesta aiheutuu alueelle jonkin verran tarina-, melu-,
poly- ja hajuhaittaa. Em. haittojen maaria tarkistetaan tarvittaessa kaavaprosessin aikana.
Melusuojauksen tarve ja tarindn huomioonottaminen rakentamisessa ja pihatilojen sijoituk-
sessa tulee tutkia kaavatyon aikana.

Alueen sijainti Tytyrin kaivostoiminnan alueella tulee ottaa huomioon kaavatydssa.

KaavatyOssa tulee huomioida myds kunnallistekniikan nykyinen sijoittuminen alueella, ja
arvioida mahdolliset siirtotarpeet.

PROSESSIN AIKANA SYNTYNEET TAVOITTEET, TAVOITTEIDEN TARKENTUMI-

NEN

Kaavaa laadittaessa on laadittu useita vaihtoehtoisia maankayttdkaavioita mk 1:2000
alueen kayttotarkoituksen osalta eri laajuisina kokonaisuuksina. Liséaksi korttelin 166
taydennysrakennettavalla osalla on tutkittu ko. alueelle sopivaa rakentamisen maaraa ja
sijoittumista sekéa pihatilojen ja asukaspysékoéinnin jérjestelyja kolmella vaihtoehtoisella
ratkaisulla mk 1:1000 em. maankayttokaavioita tarkentaen.

Kunnan asettamat tavoitteet

Laadittuja maankayttokaavioita on arvioitu alustavasti ymparistétoimen ja kunnallisteknii-
kan yhteisessa kokouksessa 9.8.2016. Kokouksessa todettiin, ettad kaava-alueen nykyisen
teollisuusalueen puoleiselle vydhykkeelle osoitettava kaytto ei saa heikenta teollisuuden
toimintaedellytyksia, ja ettd asumisen osoittamista ko. vydhykkeelle ei suositella mahdol-
listen ymparistohairididen vuoksi.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Ymparistoon sopivaa rakentamisen laatua on arvioitu huomioiden aiemmin kootut lahté-
tiedot ja olemassaolevien selvitysten tuottamat reunaehdot.

Karstunraitin katualue on rajattu pois asemakaavan muutosalueelta, koska sen ajantasais-
tamiseen ei ole ollut tarvetta. Karstunraitti on voimassaolevassa asemakaavassa jalanku-
lulle ja polkupydrailylle varattu katu, jolta on sallittu ajo tonteille. Kevyen liikkenteen mer-
kinnan sailyttaminen koko katualueella sailyttdéa Karstunraitin luonteen selvasti vilkkaasti
likennoidysta Karstuntiesta erottuvana katualueena, vaikka katu on toteutunut niin, etta
ajovayla on erotettu kevyen liikenteen reitista.

Osallisten tavoitteet

Karstunraitin asemakaavan muutoksen (L29) osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilla 12.1.-13.2.2015 MRL 63 8:n mukaisesti.

Suunnitelmissa esitetyista lahtékohdista, osallistumis- ja vuorovaikutusmahdollisuuksista
ja kaavan vaikutusten arvioinnista annetuissa palautteissa ei ole pdaosin ollut huomau-
tettavaa. Joissakin palautteissa on huomautettu, ettd alueen laheisyydessa harjoitetaan
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ymparistdluvan alaista kaivos- ja louhostayttétoimintaa, jota suunniteltu kaavamuutos
ei saa rajoittaa ja toiminnasta mahdollisesti aiheutuvat melu-, pély- ja tarinahaitat tulee
huomioida rakentamistavan osalta. Liséaksi tulee ottaa huomioon myds vieressa olevan
teollisuuden ja katualueen ympéristévaikutukset mm. melu ja pély, eika teollisuuden toi-
mintaedellytysten turvaamiseksi suositella asuinrakentamista teollisuuden lahelle.

Kaavamuutoksen tultua vireille jarjestettiin vuonna 2015 tiedotus- ja kuulemistilaisuuksia,
jotta voitiin selvittdd kaava-alueeseen alustavasti rajattujen kiinteistéjenne tilanne ja syy
kaavassa mukana olemiseen.

Kevaalla 2015 neuvoteltiin korttelin 166 tontin 1 osalta maanomistajan edustajien kanssa
erityisesti mahdollisen tonttijaon muutoksen vaikutuksista ja mahdollisesta maanvaih-
dosta. My@s korttelin 166 tontin 7 taloyhtion edustajien kanssa neuvoteltiin mahdollisesta
maanvaihdosta asemakaavamuutoksen yhteydessa ja ko. toimenpiteen kustannuksista;
Karstunraitin kevyenliikenteen véaylan viereisen vanhan kaavan katualueen jaanteen maa-
raalan littdminen tonttiin asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja vastaavankokoisen alan
muutos puistoalueeksi tontin vieressa. Molempiin mahdollisiin muutoksiin palataan, kun
asemakaavan valmisteluvaiheen aineisto on kommentoitavissa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 25.8.2015 § 87 paattényt varata asemakaavan muuto-
salueelta Lohjan Vuokra-asunnot Oy:lle osan kaupungin omistamasta maaraalasta M603
kiinteistolla 444-463-4-22. Ko. osan asemakaavamuutoksen siséllosta on neuvoteltu
Lohjan Vuokra-asunnot Oy:n (LoVa) suunnitteluvarausalueen osalta kaavoittajan ja LoVan
ja kesken vv 2015 — 2016.

Lansi-Uudenmaan Maakuntamuseo on kiinnittdnyt huomiota Karnaistenkadulla sijaitsevan
Trallalan talon kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Trallalan rakennuksella jarjestettiin katselmus
3.11.2015 rakennuksen suojeluarvojen alustavaa arviointia varten. Yksityisomistuksessa
olevan rakennuksen ulkopuoliseen katselmukseen osallistuivat Lansi-Uudenmaan maa-
kuntamuseosta rakennustutkija Sara Tamsaari ja kaavoituksen edustajat. Katselmukses-
sa todettiin mm. ettd rakennuksesta tulisi tehd& kuntoarvio sen todellisen kunnon arvioimi-
seksi. Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo tulee arvioimaan mahdollisen suojelutarpeen
seka kaydyn katselmuksen etta lausunnolle tulevan valmisteluaineiston perusteella.
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Laaditut vaihtoehtoiset ratkaisut

Kaavaa laadittaessa on laadittu useita vaihtoehtoisia maankayttdkaavioita mk 1:2000
alueen kayttétarkoituksen osalta eri laajuisina kokonaisuuksina. Liséksi korttelin 166
tdydennysrakennettavalla osalla on tutkittu ko. alueelle sopivaa rakentamisen maaraa ja
sijoittumista seka pihatilojen ja asukaspyséakdinnin jarjestelyja kolmella vaihtoehtoisella
ratkaisulla mk 1:1000 em. maankayttokaavioita tarkentaen.

Laadituissa vaihtoehdoissa on tutkittu

- asuinkerrostalojen korttelialueen taydennysrakentamisen mahdollisuutta osassa korttelia
166

- nykyisen tonttijaon muutosta em. osalla (nykyinen tonttijako ko. osalla ei ole voimassa-
olevan kaavan mukainen, eikd em. kiinteist6 ole toteuttamiskelpoinen)

- asukaspysakaoinnin uudelleenjarjestelyn tarvetta osassa korttelia 166, kortteleissa 167 ja
181

- em. kortteleiden viereisten puistoalueiden, kevyen liikkenteen vaylien ja muiden katualuei-
den muutostarvetta seka

- korttelin 4 osittaista kayttotarkoituksen muutosta ja korttelin 16 osan ajantasaistamista

Ymparistoon sopivaa rakentamisen laatua on arvioitu huomioiden aiemmin kootut lahté-
tiedot ja lahialueelta olemassaolevien selvitysten tuottamat reunaehdot.

Puistokadun puoleiselle vydhykkeelle, joka ei voimassaolevassa kaavassa ole asuinker-
rostalojen aluetta, on esitetty padasiassa suojaviheralueita ja toimisto-, liikerakennusten ja
ympaéristdhairidita aiheuttamattomien toimitilojen aluetta.

Muutamassa vaihtoehdossa on esitetty asumista ko. vydhykkeelle, milla on haluttu toden-
taa mahdollisuus monenlaiseen kayttdon kaavan rakenteen puolesta. Asuinrakentamisen
edellytyksiin on vaihtoehtojen vaikutusten arvioinnissa otettu kantaa lahtotietojen, olemas-
saolevien selvitysten tuottamien reunaehtojen ja saadun palautteen puitteissa.

VALMISTELUVAIHEEN MAANKAYTTOVAIHTOEHTOJEN (MK 1:2000) KUVAUS JA
VAIKUTUKSET

Maankayttévaihtoehdoissa on esitetty korttelialueiden p&éasiallinen kayttotarkoitus ilman
sisaltoa tarkentavia kaavamaarayksia.

Vaihtoehtojen kuvauksissa on kuvattu aluevarausten muutos suhteessa voimassaolevaan
asemakaavaan (kts ote ajantasakaavasta), periaatteellinen rakenne, ympariston hairiote-
kijat, toteutusta havainnollistavat suunnitelmat ja arvio vaikutuksista rakennettuun ympa-
ristéon, luontoon ja luonnonympéaristoon, talouteen ja terveellisyyteen ja turvallisuuteen.
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VAIHTOEHTO 1
Kortteleiden 166 ja 4 osat (eivat riippuvaisia toistensa kaavaratkaisuista)

Kortteliin 166 muodostuu asumiseen tarkoitettua aluetta (AK) ja Rantapuiston vie-
reiseen kortteliin 4 toimitila-aluetta (KT-/KL-/ KTY).

Noudattaa keskustan osayleiskaavan tavoitteita, mutta muun ympériston puistoalueiden,
kevyen liikenteen vaylien ja muiden katualueiden asemakaavojen muutostarvetta / ajanta-
saistamista ei ole huomioitu.

K166

- asuinkerrostalojen korttelialue AK-22 = > uusi AK, laajuus ei muutu

- nykyisen kaavan mukaan autopaikat kortteliin 181 LPA-autopaikkojen korttelialueelle

- rakentuneiden tonttien autopaikat sijoitettu asuinkerrostalojen pihoille, eiké autosailytys-
paikkaa ole toteutettu - ko. osalla on vanha puinen paritalo ja kevyen liikkenteen reitti

- uuden tontin autopaikkojen sijoitus LPA-korttelialueelle kortteliin 181 ja muulta osalta em.
sijoitusvelvollisuus voidaan poistaa

- ratkaisu edellytta&d paaosin yksityisomistuksessa olevan autopaikoitusalueen kayttéon-
ottoa nykyisen kaavan mukaiseen tarkoitukseen seka kevyen liikenteen katualueiden
toteuttamista ko. osalla nykyisen kaavan mukaan

- tonttijaon muutos tontin 1 ja uuden tontin valilla niin, etté tontin 1 koko ei muutu ja tontin
pihajarjestelyt sailyvat paaosin ennallaan

- kts. esim. kaavaluonnosvaihtoehto A mk 1:1000

- asemakaavan sisaltdomuutos nykyiseen nahden vahainen

K4

- korttelialue YS ja KL = > korttelialue KT-/KL-/ KTY so. toimisto-/ liikerakennusten / ym-
paristbhairidta aiheuttamattomien toimitilojen korttelialue, korttelialue laajenee

- autopaikoitus omalla tontilla

muut katualueet
- Linnaistenkadun kevyen liikenteen vayla = > ajoneuvoliikenteen katualue kuten olemas-
saoleva tilanne

Arvioidut vaikutukset
ympaéaristdn hairidtekijat

- haittavaikutuksia voidaan vahentaa rakentamisessa ja rakentamisen ja pihatilojen sijoi-
tuksella

rakennettu ymparisto

- mahdollistaa uudisrakentamisen ja kohentaa rakennetun ympériston laatua
- K166 / edellyttda vanhan paritalon purkamista autopaikoituksen tielta

- K166 / ei ota kantaa Trallalan rakennuksen séilymiseen

- lisé vaeston maaraa alueella

- K4 /edellyttdd vanhan omakotitalon purkamista

luonnonympéristo
- mahdollistaa vesakkoituneiden ja vapaasti metsittyneiden alueiden kohentamisen
- vahentaa nykyisen puuston maaraa

talous
- ei edellyté yhdyskuntateknisten verkostojen rakentamista
- edellyttéda katujen rakentamista vahaisessa maarin

terveellisyys ja turvallisuus
- lisda alueen turvallisuutta sen yleisen laadun kohentumisen my6ta
- lisda ajoneuvoliikennetta alueella
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VAIHTOEHTO 2
Kortteleiden 166, 4 ja 16 osat, korttelit 181 ja 167, viher- ja katualueet
Kortteliin 166 muodostuu asumiseen tarkoitettua aluetta (AK).

Rantapuiston viereiselle vybhykkeelle muodostuu paaosin suojavydhykkeena toimi-
vaa puistoaluetta (VP) ja autopaikoitusaluetta (LPA), ja kortteliin 4 toimitila-aluetta
(KT-/KL-/ KTY).

Noudattaa paaosin keskustan osayleiskaavan tavoitteita, ja kortteleiden, ymparistdn puis-
toalueiden, kevyen liikkenteen vaylien ja muiden katualueiden asemakaavojen muutostarve
/ ajantasaistaminen on huomioitu.

K166 (vaikuttaa korttelin 181 kaavaratkaisuun)

- asuinkerrostalojen korttelialue AK-22 = > uusi AK, laajenee
- uuden tontin autopaikkojen sijoitus kortteliin 181 kuten ve 1
- tonttijaon muutos tontin 1 ja uuden tontin valilla kuten ve 1
- kts. esim. kaavaluonnosvaihtoehto B mk 1:1000

K181
- korttelin 181 LPA-autopaikkojen korttelialue => uusi LPA, koko pienenee

K167 (vaikuttaa korttelin 16 kaavaratkaisuun)
- korttelin 167 LPA-autopaikkojen korttelialue => VP, koko laajenee

K4
- korttelialue YS ja KL = > korttelialue KT-/KL-/ KTY kuten ve 1
- autopaikoitus omalla tontille kuten ve 1

K16

- korttelialue AK 22 = > erillispientalojen korttelialue AO/ s olemassaolevan tilanteen mu-
kaisesti, korttelialue pienenee kiinteistorajojen mukaiseksi

- korttelialue AK 8 = > erillispientalojen korttelialueet AO/ s ja AO (sr) ja asuinkerrostalojen
korttelialue AK olemassaolevan tilanteen mukaisesti

- tonttijaon muutos tontin 12 ja 13 valill4, niin etté tontin raja ei ole olemassaolevan raken-
nuksen paalla

- autopaikoitus omalla tontilla

- nykyisen kaavan mukaan asuinkerrostalojen korttelialueen AK-22 autopaikat kortteliin
167 LPA-autopaikkojen korttelialueelle

- asuinkerrostalot eivat ole toteutuneet eikd autosilytyspaikkaa ole toteutettu kortteliin
167 - ko. osalla on puistoaluetta

Puistoalueet

- korttelin 181 pohjoispuoleinen puisto VP laajenee kevyen liikenteen katualueelle

- Trallalan- ja Virmonkujan valinen puisto/leikkikenttd VP/VK = > puisto VP, laajenee kort-
telin 166 nykyisen kaavan mukaiseen rajaan asti

Katualueet

- nykyisen kaavan kevyen liikenteen kadut ja reitit = > pa&osin puistoa VP

- uudet kevyen liikenteen kadut ja reitit olemassaolevan tilanteen mukaisesti

- Trallalan- ja Virmonkuja paattyviksi kaduiksi

- Linnaistenkadun kevyen liikenteen vayla = > ajoneuvoliikenteen katualue kuten olemas-
saoleva tilanne

Arvioidut vaikutukset

ympéariston hairidtekijat
- haittavaikutuksia voidaan vahentaa rakentamisessa ja rakentamisen ja pihatilojen sijoi-
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tuksella
- haittavaikutuksia voidaan vahentaa rmyds suojavihervydhykkeilla

rakennettu ymparisto

- mahdollistaa uudisrakentamisen ja kohentaa rakennetun ympériston laatua

- K166 / K181 edellyttdéd vanhan paritalon purkamista autopaikoituksen tielta

- K166 / ei ota kantaa Trallalan rakennuksen séilymiseen

- lisé vaeston maaraa alueella

- K4 / edellyttd& vanhan omakotitalon purkamista

- K16 / ottaa kantaa vanhojen paritalojen sailymiseen (s) ja Luther-talon suojeluun (sr)

luonnonympéristo

- mahdollistaa vesakkoituneiden ja vapaasti metsittyneiden alueiden kohentamisen ja
puistojen rakentamisen

- K188 / vahentaa nykyisen puuston maaraa autopaikoitusalueella

talous
- ei edellyté yhdyskuntateknisten verkostojen rakentamista
- edellyttéda katujen rakentamista vahaisessa maarin

terveellisyys ja turvallisuus

- lisda alueen turvallisuutta sen yleisen laadun kohentumisen myota

- puistojen rakentaminen suojavythykkeiksi parantaa asuinalueiden terveellisyytta, turval-
lisuutta ja viihtyisyytta

- lisda ajoneuvoliikennetta alueella
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VAIHTOEHTO 3
Kortteleiden 166, 4 ja 16 osat, korttelit 181 ja 167, viher- ja katualueet
Kortteliin 166 ja 16 muodostuu asumiseen tarkoitettua aluetta (AK, AO).

Rantapuiston viereiselle vybhykkeelle muodostuu paéaosin toimitila-aluetta (KT-/KL-/
KTY) ja osin suoja-/valivybhykkeena toimivaa puistoaluetta (VP) ja autopaikoitus-
aluetta (LPA).

Noudattaa paaosin keskustan osayleiskaavan tavoitteita, ja kortteleiden, ymparistdn puis-
toalueiden, kevyen liikkenteen vaylien ja muiden katualueiden asemakaavojen muutostarve
/ ajantasaistaminen on huomioitu.

K166 (vaikuttaa korttelin 181 kaavaratkaisuun)

- asuinkerrostalojen korttelialue AK-22 = > uusi AK, laajuus ei muutu
- uuden tontin autopaikkojen sijoitus kortteliin 181 kuten ve 1

- tonttijaon muutos tontin 1 ja uuden tontin valilla kuten ve 1

- kts. esim. kaavaluonnosvaihtoehto A mk 1:1000

K181

- 0sa korttelin 181 LPA-autopaikkojen korttelialueesta => uusi LPA, koko pienenee

- muu osa korttelin 181 LPA-autopaikkojen korttelialueesta = > puisto VP, laajenee kortte-
lin 166 nykyisen kaavan mukaiseen rajaan asti

K167 (vaikuttaa korttelin 16 kaavaratkaisuun)

- 0sa korttelin 167 LPA-autopaikkojen korttelialue => KT-, KL-,KTY so. toimisto-/ liikera-
kennusten / ymparistohairitta aiheuttamattomien toimitilojen korttelialue, laajenee Ranta-
puiston suuntaan

- autopaikoitus omalla tontilla

- muu osa korttelin 167 LPA-autopaikkojen korttelialueesta = > puisto VP, laajenee kortte-
lin 166 nykyisen kaavan mukaiseen rajaan asti

K4
- korttelialue YS ja KL = > korttelialue KT-/KL-/ KTY kuten ve 1
- autopaikoitus omalla tontilla

K16

- korttelialue AK 22 = > erillispientalojen korttelialue AO/ s kuten ve 2

- korttelialue AK 8 = > erillispientalojen korttelialueet AO/ s ja AO (sr) ja asuinkerrostalojen
korttelialue AK kuten ve 2

- tonttijaon muutos tontin 12 ja 13 valilla kuten ve 2

- autopaikoitus omalla tontilla

Puistoalueet

- korttelin 181 pohjoispuoleinen puisto VP laajenee kevyen liikenteen katualueelle

- osa Trallalan- ja Virmonkujan valista puistoa/leikkikenttad VP/VK = > uusi korttelialue
KT-, KL-,KTY so. toimisto-/ liikerakennusten / ymparistohairitta aiheuttamattomien toimiti-
lojen korttelialue, laajenee Rantapuiston suuntaan

- autopaikoitus omalla tontilla

- muu osa Trallalan- ja Virmonkujan valista puistoa/leikkikenttaa VP/VK = > puisto VP,
laajenee korttelin 166 nykyisen kaavan mukaiseen rajaan asti

Katualueet

- nykyisen kaavan kevyen liikenteen kadut ja reitit = > puistoa VP

- uudet kevyen liikenteen kadut ja reitit kaavaan olemassaolevan tilanteen mukaisesti

- Trallalan- ja Virmonkuja paattyviksi kaduiksi

- Linnaistenkadun kevyen liikenteen vayla = > ajoneuvoliikenteen katualue kuten olemas-
saoleva tilanne



VALMISTELUVAIHE

Arvioidut vaikutukset

ympdriston hairidtekijat

- haittavaikutuksia voidaan vahentaa rakentamisessa ja rakentamisen ja pihatilojen sijoi-

tuksella

- Rantapuiston viereisella vythykkeella rakennusten kerrosluvulla ja rakennusten ja piho-
jen sijoituksella ja suuntauksella suuri merkitys haittavaikutusten vahentamisessa, myos

laajemmalla alueella

- haittavaikutuksia voidaan vahentaa rmyds suojavihervydhykkeilla

rakennettu ymparisto

- mahdollistaa uudisrakentamisen ja kohentaa rakennetun ympériston laatua

- K166 / K181 edellyttda vanhan paritalon purkamista autopaikoituksen tielta

- K166 / ei ota kantaa Trallalan rakennuksen séilymiseen

- lisé vaeston maaraa alueella

- K4 / edellyttd& vanhan omakotitalon purkamista

- K16 / ottaa kantaa vanhojen paritalojen sailymiseen (s) ja Luther-talon suojeluun (sr)

luonnonympéristo

- mahdollistaa vesakkoituneiden ja vapaasti metsittyneiden alueiden kohentamisen ja
puistojen rakentamisen

- K188 / K167 vahentaa nykyisen puuston maaraa

talous
- ei edellyté yhdyskuntateknisten verkostojen rakentamista
- edellyttéda katujen rakentamista vahaisessa maarin

terveellisyys ja turvallisuus

- lisda alueen turvallisuutta sen yleisen laadun kohentumisen my6ta

- puistojen rakentaminen suojavythykkeiksi parantaa asuinalueiden terveellisyytta, turval-
lisuutta ja viihtyisyytta

- lisda ajoneuvoliikennetta alueella
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VAIHTOEHTO 4
Kortteleiden 166, 4 ja 16 osat, korttelit 181 ja 167, viher- ja katualueet
Kortteliin 166 ja 16 muodostuu asumiseen tarkoitettua aluetta (AK, AO).

Rantapuiston viereiselle vybhykkeelle muodostuu padosin asumiseen tarkoitettua
aluetta (AK, AR) ja osin suoja-/valivydhykkeend toimivaa puistoaluetta (VP) ja auto-
paikoitusaluetta (LPA).

Ei noudata kaikilta osin keskustan osayleiskaavan tavoitteita. Kortteleiden, ympéariston
puistoalueiden, kevyen liikenteen vaylien ja muiden katualueiden asemakaavojen muutos-
tarve / ajantasaistaminen on huomioitu.

K166 (vaikuttaa korttelin 181 kaavaratkaisuun)

- asuinkerrostalojen korttelialue AK-22 = > uusi AK, laajuus ei muutu
- uuden tontin autopaikkojen sijoitus kortteliin 181 kuten ve 1

- tonttijaon muutos tontin 1 ja uuden tontin valilla kuten ve 1

- kts. esim. kaavaluonnosvaihtoehto A mk 1:1000

K181

- 0sa korttelin 181 LPA-autopaikkojen korttelialueesta => uusi LPA, koko pienenee

- muu osa korttelin 181 LPA-autopaikkojen korttelialueesta = > puisto VP, laajenee kortte-
lin 166 nykyisen kaavan mukaiseen rajaan asti

K167 (vaikuttaa korttelin 16 kaavaratkaisuun)

- 0sa korttelin 167 LPA-autopaikkojen korttelialue => uusi asuinkerrostalojen korttelialue
AK, laajenee Rantapuiston suuntaan

- autopaikoitus omalla tontilla

- muu osa korttelin 167 LPA-autopaikkojen korttelialueesta = > puisto VP, laajenee kortte-
lin 166 nykyisen kaavan mukaiseen rajaan asti

K4

- korttelialue YS ja KL = > uusi AK/AR asuinkerrostalojen/rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue, korttelialue laajenee

- autopaikoitus omalla tontilla

K16

- korttelialue AK 22 = > erillispientalojen korttelialue AO/ s kuten ve 2

- korttelialue AK 8 = > erillispientalojen korttelialueet AO/ s ja AO (sr) ja asuinkerrostalojen
korttelialue AK kuten ve 2

- tonttijaon muutos tontin 12 ja 13 valilla kuten ve 2

- autopaikoitus omalla tontilla

Puistoalueet

- korttelin 181 pohjoispuoleinen puisto VP laajenee kevyen liikenteen katualueelle

- osa Trallalan- ja Virmonkujan valista puistoa/leikkikenttad VP/VK = > uusi asuinkerrosta-
lojen korttelialue AK, laajenee Rantapuiston suuntaan

- autopaikoitus omalla tontilla tai korttelin 181 LPA-autopaikkojen korttelialueella

- muu osa Trallalan- ja Virmonkujan valista puistoa/leikkikenttaa VP/VK = > puisto VP,
laajenee korttelin 166 nykyisen kaavan mukaiseen rajaan asti

Katualueet

- nykyisen kaavan kevyen liikenteen kadut ja reitit = > puistoa VP

- uudet kevyen liikenteen kadut ja reitit kaavaan olemassaolevan tilanteen mukaisesti

- Trallalan- ja Virmonkuja paattyviksi kaduiksi

- Linnaistenkadun kevyen liikenteen vayla = > ajoneuvoliikenteen katualue kuten olemas-
saoleva tilanne

11
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Arvioidut vaikutukset

ympdriston hairidtekijat

- haittavaikutuksia voidaan pyrkia vahentamaan rakentamisessa ja rakentamisen ja pihati-
lojen sijoituksella

- asumisen sijoitus lahelle olemassaolevaa toimivaa teollisuutta haasteellista ja edellyttaa
tarkempia selvityksia mahdollisista ymparistéhaitoista

- Rantapuiston viereisella vythykkeelld asuinrakennusten kerrosluvulla ja asuinrakennus-
ten ja pihojen sijoituksella ja suuntauksella merkitys haittavaikutusten vahentamisessa,
myds laajemmalla alueella

- haittavaikutuksia voidaan vahentad myds suojavihervythykkeilla

rakennettu ymparisto

- mahdollistaa uudisrakentamisen ja kohentaa rakennetun ympériston laatua

- K166 / K181 edellyttdéd vanhan paritalon purkamista autopaikoituksen tielta

- K166 / ei ota kantaa Trallalan rakennuksen séilymiseen

- lisé vaeston maaraa alueella

- K16 / ottaa kantaa vanhojen paritalojen sailymiseen (s) ja Luther-talon suojeluun (sr)

luonnonympéristo

- mahdollistaa vesakkoituneiden ja vapaasti metsittyneiden alueiden kohentamisen ja
puistojen rakentamisen

- K188 / K167 vahentaa nykyisen puuston maaraa

talous
- ei edellyté yhdyskuntateknisten verkostojen rakentamista
- edellyttéda katujen rakentamista vahaisessa maarin

terveellisyys ja turvallisuus

- lisda alueen turvallisuutta sen yleisen laadun kohentumisen myota

- puistojen rakentaminen suojavythykkeiksi parantaa asuinalueiden terveellisyytta, turval-
lisuutta ja viihtyisyytta

- lisda ajoneuvoliikennetta alueella

12
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VAIHTOEHTO 5
Korttelin 4 osa, korttelit 166, 181 ja 167, viher- ja katualueet
Kortteliin 166 muodostuu asumiseen tarkoitettua aluetta (AK, AR).

Rantapuiston viereiselle vybhykkeelle muodostuu suojavydhykkeena toimivaa
puistoaluetta (VP) ja autopaikoitusaluetta (LPA), ja kortteliin 4 toimitila-aluetta (KT-/
KL-/ KTY).

Noudattaa paaosin keskustan osayleiskaavan tavoitteita, ja kortteleiden, ymparistdn puis-
toalueiden, kevyen liikkenteen vaylien ja muiden katualueiden asemakaavojen muutostarve
/ ajantasaistaminen on huomioitu.

K166 (vaikuttaa korttelin 181 kaavaratkaisuun)

- asuinkerrostalojen korttelialue AK-22 = > uusi AK, laajenee

- uuden tontin autopaikkojen sijoitus kortteliin 181 kuten ve 1

- tonttijaon muutos tontin 1 ja uuden tontin valilla kuten ve 1

- kts. esim. kaavaluonnosvaihtoehto B mk 1:1000

- muu korttelialue 166 laajenee kohti Rantapuiston puoleista vythykettd = > asuinkerrosta-
lojen korttelialuetta AK ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta
AR/s

- tontin 7 tonttijako voidaan muuttaa haluttaessa; tontin laajennus Karsntuntien katualueel-
le ja vastaava pinta-ala tontista muutetaan puistoksi VP

K181
- korttelin 181 LPA-autopaikkojen korttelialue => uusi LPA, koko pienenee

K167
- korttelin 167 LPA-autopaikkojen korttelialue => uusi LPA, koko pienenee

K4
- korttelialue YS ja KL = > korttelialue KT-/KL-/ KTY kuten ve 1
- autopaikoitus omalla tontilla tai korttelin 167 LPA-autopaikkojen korttelialueella

(K16, ei mukana koska K167 sailyy LPA:na)

Puistoalueet

- korttelin 181 pohjoispuoleinen puisto VP laajenee kevyen liikenteen katualueelle

- Trallalan- ja Virmonkujan valinen puisto/leikkikenttd VP/VK = > puisto VP, laajenee kort-
telin 166 suuntaan

Katualueet

- nykyisen kaavan kevyen liikenteen kadut ja reitit = > osin puistoa VP, osin korttelialuetta
AK

- uudet kevyen liikenteen kadut ja reitit olemassaolevan tilanteen mukaisesti

- Trallalan- ja Virmonkuja paattyviksi kaduiksi

- Linnaistenkadun kevyen liikenteen vayla = > ajoneuvoliikenteen katualue kuten olemas-
saoleva tilanne

Arvioidut vaikutukset
ymparistdn hairidtekijat

- haittavaikutuksia voidaan vahentaa rakentamisessa ja rakentamisen ja pihatilojen sijoi-
tuksella seka suojavihervythykkeilla

rakennettu ymparisto
- mahdollistaa uudisrakentamisen ja kohentaa rakennetun ympériston laatua
- K166 / K181 edellyttdéa vanhan paritalon purkamista autopaikoituksen tielta

13
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- K166 / ei ota kantaa Trallalan rakennuksen séilymiseen
- K166 / ottaa kantaa vanhan rivitalon sailymiseen (s)

- lisé vaeston maaraa alueella

- K4 / edellyttd& vanhan omakotitalon purkamista

luonnonympéristo

- mahdollistaa vesakkoituneiden ja vapaasti metsittyneiden alueiden kohentamisen ja
puistojen rakentamisen

- K188 / K167 vahentaa nykyisen puuston maaraa autopaikoitusalueella

talous
- ei edellyté yhdyskuntateknisten verkostojen rakentamista
- edellyttéda katujen rakentamista vahaisessa maarin

terveellisyys ja turvallisuus

- lisda alueen turvallisuutta sen yleisen laadun kohentumisen my6ta

- puistojen rakentaminen suojavythykkeiksi parantaa asuinalueiden terveellisyytta, turval-
lisuutta ja viihtyisyytta

- lisda ajoneuvoliikennetta alueella

14
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VAIHTOEHTO 6
Kortteleiden 4 ja 16 osat, korttelit 166, 181 ja 167, viher- ja katualueet
Kortteleihin 166 ja 16 muodostuu asumiseen tarkoitettua aluetta (AK, AR, AO).

Rantapuiston viereiselle vybhykkeelle muodostuu paaosin suojavydhykkeena toi-
mivaa puistoaluetta (VP) ja autopaikoitusaluetta (LPA), osin asumiseen tarkoitettua
aluetta (AK, AR).

Noudattaa paaosin keskustan osayleiskaavan tavoitteita. Kortteleiden, ympériston puisto-
alueiden, kevyen liikenteen vaylien ja muiden katualueiden asemakaavojen muutostarve /
ajantasaistaminen on huomioitu.

K166

- asuinkerrostalojen korttelialue AK-22 = > uusi AK, laajenee

- autopaikoitus omalla tontilla

- tonttijaon muutos tontin 1 ja uuden tontin valilla kuten ve 1

- kts. esim. kaavaluonnosvaihtoehto C mk 1:1000

- muu korttelialue 166 laajenee kohti Rantapuiston puoleista vydhykettd = > asuinkerrosta-
lojen korttelialuetta AK ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta
AR/s

- tontin 7 tonttijako voidaan muuttaa haluttaessa; tontin laajennus Karsntuntien katualueel-
le ja vastaava pinta-ala tontista muutetaan puistoksi VP

K181
- korttelin 181 LPA-autopaikkojen korttelialue => puisto VP

K167 (vaikuttaa korttelin 16 kaavaratkaisuun)
- korttelin 167 LPA-autopaikkojen korttelialue => puisto VP, laajenee kohti korttelia 166

K4

- korttelialue YS ja KL = > uusi AK/AR asuinkerrostalojen/rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue, korttelialue laajenee

- autopaikoitus omalla tontilla

K16

- korttelialue AK 22 = > erillispientalojen korttelialue AO/ s kuten ve 2

- korttelialue AK 8 = > erillispientalojen korttelialueet AO/ s ja AO (sr) ja asuinkerrostalojen
korttelialue AK kuten ve 2

- tonttijaon muutos tontin 12 ja 13 valilla kuten ve 2

- autopaikoitus omalla tontilla

Puistoalueet

- korttelin 181 pohjoispuoleinen puisto VP laajenee kevyen liikenteen katualueelle

- Trallalan- ja Virmonkujan valinen puisto/leikkikenttd VP/VK = > puisto VP, laajenee kohti
korttelia 166

- LPA-korttelialueet = > puisto VP

Katualueet

- nykyisen kaavan kevyen liikenteen kadut ja reitit = > puistoa VP

- uudet kevyen liikenteen reitit kaavaan olemassaolevan tilanteen mukaisesti

- Trallalan- ja Virmonkuja paattyviksi kaduiksi

- Linnaistenkadun kevyen liikenteen vayla = > ajoneuvoliikenteen katualue kuten olemas-
saoleva tilanne

Arvioidut vaikutukset

ymparistén hairidtekijat
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VALMISTELUVAIHE

- haittavaikutuksia voidaan vahentaa suojavihervythykkeilla

- haittavaikutuksia voidaan pyrkia vahentamaan rakentamisessa ja rakentamisen ja pihati-
lojen sijoituksella

- asumisen sijoitus lahelle olemassaolevaa toimivaa teollisuutta haasteellista ja edellyttaa
tarkempia selvityksia mahdollisista ymparistéhaitoista

- Rantapuiston viereisella vythykkeelld asuinrakennusten kerrosluvulla ja asuinrakennus-
ten ja pihojen sijoituksella ja suuntauksella merkitys haittavaikutusten vahentamisessa,
myds laajemmalla alueella

rakennettu ymparisto

- mahdollistaa uudisrakentamisen ja kohentaa rakennetun ympériston laatua

- K181/ ei ota kantaa vanhan paritalon purkamiseen puiston tielta

- K166 / ei ota kantaa Trallalan rakennuksen séilymiseen

- K166 / ottaa kantaa vanhan rivitalon sailymiseen (s)

- lisé vaeston maaraa alueella

- K16 / ottaa kantaa vanhojen paritalojen sailymiseen (s) ja Luther-talon suojeluun (sr)

luonnonympéristo

- mahdollistaa vesakkoituneiden ja vapaasti metsittyneiden alueiden kohentamisen ja
puistojen rakentamisen

- K4/ vahentaa nykyisen puuston maaraa

talous
- ei edellyté yhdyskuntateknisten verkostojen rakentamista
- edellyttéda katujen rakentamista vahaisessa maarin

terveellisyys ja turvallisuus

- lisda alueen turvallisuutta sen yleisen laadun kohentumisen myota

- puistojen rakentaminen suojavythykkeiksi parantaa asuinalueiden terveellisyytta, turval-
lisuutta ja viihtyisyytta

- lisda ajoneuvoliikennetta alueella
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VALMISTELUVAIHE

VAIHTOEHTO 7
Kortteleiden 4 ja 16 osat, korttelit 166, 181 ja 167, viher- ja katualueet
Kortteleihin 166 ja 16 muodostuu asumiseen tarkoitettua aluetta (AK, AR, AO).

Rantapuiston viereiselle vybhykkeelle muodostuu paéaosin toimitila-aluetta (KT-/KL-/
KTY) ja osin suojavybhykkeena toimivaa puistoaluetta (VP).

Noudattaa paaosin keskustan osayleiskaavan tavoitteita. Kortteleiden, ympériston puisto-
alueiden, kevyen liikenteen vaylien ja muiden katualueiden asemakaavojen muutostarve /
ajantasaistaminen on huomioitu.

K166

- asuinkerrostalojen korttelialue AK-22 = > uusi AK, laajenee

- autopaikoitus omalla tontilla

- tonttijaon muutos tontin 1 ja uuden tontin valilla kuten ve 1

- kts. esim. kaavaluonnosvaihtoehto C mk 1:1000

- muu korttelialue 166 laajenee kohti Rantapuiston puoleista vythykettd = > asuinkerrosta-
lojen korttelialuetta AK ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta
AR/s

- tontin 7 tonttijako voidaan muuttaa haluttaessa; tontin laajennus Karsntuntien katualueel-
le ja vastaava pinta-ala tontista muutetaan puistoksi VP

K181

- korttelin 181 LPA-autopaikkojen korttelialue => KT-, KL-, KTY so. toimisto-/ liikeraken-
nusten / ymparistohairiéta aiheuttamattomien toimitilojen korttelialue, korttelialue pienenee
- autopaikoitus omalla tontilla

K167 (vaikuttaa korttelin 16 kaavaratkaisuun)

- korttelin 167 LPA-autopaikkojen korttelialue => KT-, KL-, KTY so. toimisto-/ liikeraken-
nusten / ymparistohairiéta aiheuttamattomien toimitilojen korttelialue, korttelialue pienenee
- autopaikoitus omalla tontilla

K4

- korttelialue YS ja KL = > => KT-, KL-, KTY so. toimisto-/ likerakennusten / ympéaristohai-
riéta aiheuttamattomien toimitilojen korttelialue, korttelialue laajenee

- autopaikoitus omalla tontilla

K16

- korttelialue AK 22 = > asuinkerrostalojen korttelialue AK

- korttelialue AK 8 = > erillispientalojen korttelialueet AO (sr) ja asuinkerrostalojen kortteli-
alue AK

- tonttijaon muutos tontin 12 ja 13 valilla

- autopaikoitus omalla tontilla

Puistoalueet

- korttelin 181 pohjoispuoleinen puisto VP laajenee kevyen liikenteen katualueelle

- Trallalan- ja Virmonkujan vélinen puisto/leikkikentta VP/VK = > KT-, KL-, KTY so. toi-
misto-/ likerakennusten / ympéaristohairita aiheuttamattomien toimitilojen korttelialue ja
katualue, korttelialue pienenee, osa

Katualueet

- nykyisen kaavan kevyen liikenteen kadut ja reitit = > asuinkerrostalojen korttelialuetta AK
- uudet kevyen liikenteen reitit ja kadut kaavaan olemassaolevan tilanteen mukaisesti

- Trallalan- ja Virmonkuja = > katulenkki Trallalankuja

- Linnaistenkadun kevyen liikenteen vayla = > ajoneuvoliikenteen katualue kuten olemas-
saoleva tilanne
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VALMISTELUVAIHE

Arvioidut vaikutukset

ympdriston hairidtekijat
- haittavaikutuksia voidaan pyrkia vahentamaan rakentamisessa ja rakentamisen ja pihati-
lojen sijoituksella

rakennettu ymparisto

- mahdollistaa uudisrakentamisen ja kohentaa rakennetun ympériston laatua

- K181/ edellyttda vanhan paritalon purkamista

- K166 / ei ota kantaa Trallalan rakennuksen séilymiseen

- K166 / ottaa kantaa vanhan rivitalon sailymiseen (s)

- lisé vaeston maaraa alueella

- K16 / edellyttda vanhojen paritalojen purkamista asuinkerrostalojen tieltd ja ottaa kantaa
Luther-talon suojeluun (sr)

- K4 / edellyttd& vanhan omakotitalon purkamista

luonnonympéristo
- vahentaa nykyisen puuston maaraa

talous
- ei edellyté yhdyskuntateknisten verkostojen ja katujen rakentamista

terveellisyys ja turvallisuus
- lisda alueen turvallisuutta sen yleisen laadun kohentumisen my6ta
- lisda ajoneuvoliikennettd alueella
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VALMISTELUVAIHE

VAIHTOEHTO 8
Korttelin 4 osa, korttelit 166, 181 ja 167, viher- ja katualueet
Kortteleliin 166 muodostuu asumiseen tarkoitettua aluetta (AK, AR).

Rantapuiston viereiselle vybhykkeelle muodostuu suojavydhykkeena toimivaa
puistoaluetta (VP), autopaikoitusaluetta, asumiseen tarkoitettua aluetta (AK, AR) ja
toimitila-aluetta (KT-/KL-/ KTY).

Noudattaa paaosin keskustan osayleiskaavan tavoitteita. Kortteleiden, ympériston puisto-
alueiden, kevyen liikenteen vaylien ja muiden katualueiden asemakaavojen muutostarve /
ajantasaistaminen on huomioitu.

K166

- asuinkerrostalojen korttelialue AK-22 = > uusi AK, laajenee

- autopaikoitus omalla tontilla

- tonttijaon muutos tontin 1 ja uuden tontin valilla kuten ve 1

- kts. esim. kaavaluonnosvaihtoehto C mk 1:1000

- muu korttelialue 166 laajenee kohti Rantapuiston puoleista vythykettd = > asuinkerrosta-
lojen korttelialuetta AK ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta
AR/s

- tontin 7 tonttijako voidaan muuttaa haluttaessa; tontin laajennus Karsntuntien katualueel-
le ja vastaava pinta-ala tontista muutetaan puistoksi VP

K181

- 0sa korttelin 181 LPA-autopaikkojen korttelialuetta => puisto VP

- 0sa korttelin 181 LPA-autopaikkojen korttelialuetta => LPA-autopaikkojen korttelialuetta,
korttelialue pienenee

K167

-osa korttelin 167 LPA-autopaikkojen korttelialuetta => puisto VP

- 0sa korttelin 167 LPA-autopaikkojen korttelialuetta => LPA-autopaikkojen korttelialuetta,
korttelialue pienenee

K4

- korttelialue YS ja KL = > => KT-, KL-, KTY so. toimisto-/ likerakennusten / ympéaristohai-
riéta aiheuttamattomien toimitilojen korttelialue, korttelialue laajenee

- autopaikoitus omalla tontilla

Puistoalueet

- korttelin 181 pohjoispuoleinen puisto VP laajenee kevyen liikenteen katualueelle

- Trallalan- ja Virmonkujan vélinen puisto/leikkikentta VP/VK = > asuinkerrostalojen AK ja
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue AR, korttelialue pienenee

- autopaikoitus kortteleiden 167 ja 181 LPA-autopaikkojen korttelialueelle

Katualueet

- nykyisen kaavan kevyen liikenteen kadut ja reitit = > asuinkerrostalojen korttelialuetta AK
- uudet kevyen liikenteen reitit ja kadut kaavaan olemassaolevan tilanteen mukaisesti

- Trallalan- ja Virmonkuja = > katulenkki Trallalankuja

- Linnaistenkadun kevyen liikenteen vayla = > ajoneuvoliikenteen katualue kuten olemas-
saoleva tilanne

Arvioidut vaikutukset
ymparistdn hairidtekijat

- haittavaikutuksia voidaan pyrkia vahentdmaan rakentamisessa ja rakentamisen ja pihati-
lojen sijoituksella seka suojavihervydhykkeilla
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VALMISTELUVAIHE

- asumisen sijoitus lahelle olemassaolevaa toimivaa teollisuutta haasteellista ja edellyttaa
tarkempia selvityksia mahdollisista ymparistéhaitoista

- Rantapuiston viereisella vythykkeelld asuinrakennusten kerrosluvulla ja asuinrakennus-
ten ja pihojen sijoituksella ja suuntauksella merkitys haittavaikutusten vahentamisessa,
myds laajemmalla alueella

rakennettu ymparisto

- mahdollistaa uudisrakentamisen ja kohentaa rakennetun ympériston laatua
- K181/ ei ota kantaa vanhan paritalon purkamiseen puiston tielta

- K166 / ei ota kantaa Trallalan rakennuksen séilymiseen

- K166 / ottaa kantaa vanhan rivitalon sailymiseen (s)

- lisé vaeston maaraa alueella

- K4 / edellyttd& vanhan omakotitalon purkamista

luonnonympéristo

- mahdollistaa vesakkoituneiden ja vapaasti metsittyneiden alueiden kohentamisen ja
puistojen rakentamisen

- vahentaa nykyisen puuston maaraa

talous
- ei edellyté yhdyskuntateknisten verkostojen ja katujen rakentamista

terveellisyys ja turvallisuus
- lisda alueen turvallisuutta sen yleisen laadun kohentumisen my6ta
- lisda ajoneuvoliikennetta alueella
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VALMISTELUVAIHEEN LUONNOSVAIHTOEHTOJEN (MK 1:1000) KUVAUS JA VAI-
KUTUKSET

Korttelin 166 tdydennysrakennettavalla osalla on tutkittu ko. alueelle sopivaa rakenta-
misen maaraa ja sijoittumista seké pihatilojen ja asukaspyséakdinnin jarjestelyja kolmella
vaihtoehtoisella ratkaisulla mk 1:1000 maankayttdkaavioita (1:2000) tarkentaen.

Kuvauksessa on keskitytty tdydennysrakennettavaan Lohjan Vuokra-asunnot Oy:n suun-
nitteluvarausosaan ja tonttijaon muutokseen ko. tontin ja tontin 1 valilla. Muulla osalla
korttelia 166 kyse on voimassaolevan asemakaavan ajantasaistamisesta.

Toteutusta havainnollistavat suunnitelmat

Kaavasta on valmisteluvaiheessa laadittu havainneaineistoa, joka perustuu maanomista-
jan konsultin nakemykseen eri vaihtoehtojen uudisrakentamisesta.

Ote ajantasa-asemakaavasta (25.8.20156 KLi)
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VALMISTELUVAIHE

VAIHTOEHTO A

Asuinkerrostalojen korttelialuetta ei laajenneta nykyisesta.
Tonttijaon muutos uuden tontin ja tontin 1 valilla.

Muun osan ajantasaistaminen.

kts maankayttokaaviot 1,3 ja 4

Asuinkerrostalojen korttelialue

- uuden tontin koko noin 3035 m2.

- rakennusoikeutta muodostuu noin 4000 kem2 (e= noin 1,3)

- rakennusoikeuden lisdys voimassaolevaan kaavaan (e=0,8) nahden noin 1550 kem?2

- kerrosluku VI

- ajoyhteys uudelle tontille tontin 1 kautta

- asuinkerrostalolle osoitettu rakennusala ja rakennuksen harjan suunta

- vapaan leikki- ja oleskelualueen (10 % tontin pinta-alasta) ja talousrakennusten sijoitus
ohjeellinen

- nykyisen kaavan mukaan autopaikat kortteliin 181 LPA-autopaikkojen korttelialueelle

- rakentuneiden tonttien autopaikat sijoitettu asuinkerrostalojen pihoille, eikéa autosailytys-
paikkaa ole toteutettu - ko. osalla on vanha puinen paritalo ja kevyen liikkenteen reitti

- uuden tontin autopaikkojen sijoitus LPA-korttelialueelle kortteliin 181 ja muulta osalta em.
sijoitusvelvollisuus voidaan poistaa

- ratkaisu edellytta&d paaosin yksityisomistuksessa olevan autopaikoitusalueen kayttéon-
ottoa nykyisen kaavan mukaiseen tarkoitukseen seka kevyen liikenteen katualueiden
toteuttamista ko. osalla nykyisen kaavan mukaan

- tonttijaon muutos tontin 1 ja uuden tontin valilla niin, etta tontin 1 koko (noin 4030 m2) ei
muutu ja tontin pihajarjestelyt sailyvat padosin ennallaan

- tontin 1 ja 6 osalla kaavan ajantasaistaminen merkintdjen, tehokkuuden ja kerrosluvun
osalta, rakennusoikeus ei muutu

- talousrakennusten, vapaan leikki- ja oleskelualueen (10 % tontin pinta-alasta) ja autopai-
koituksen sijoitus ohjeellinen

Arvioidut vaikutukset
ympaéaristdn hairidtekijat

- haittavaikutuksia voidaan vahentda rakentamisessa ja rakentamisen ja pihatilojen sijoi-
tuksella

rakennettu ymparisto

- mahdollistaa uudisrakentamisen ja kohentaa rakennetun ympériston laatua

- edellyttédd vanhan paritalon purkamista autopaikoituksen tielta korttelissa 181

- ei ota kantaa Trallalan rakennuksen séilymiseen, sijoittuu ohjeelliselle t-alueelle
- lisé vaeston maaraa alueella

luonnonympéristo
- mahdollistaa vesakkoituneiden ja vapaasti metsittyneiden alueiden kohentamisen
- vahentaa nykyisen puuston maaraa

talous
- ei edellyté yhdyskuntateknisten verkostojen ja katujen rakentamista

terveellisyys ja turvallisuus
- lisda alueen turvallisuutta sen yleisen laadun kohentumisen myota
- lisda ajoneuvoliikennetta alueella
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VALMISTELUVAIHE

VAIHTOEHTO B

Asuinkerrostalojen korttelialue laajenee nykyisesta nykyisen kaavan kevyen liiken-
teen katualueelle.

Tonttijaon muutos uuden tontin ja tontin 1 valilla.

Muun osan ajantasaistaminen.

kts maankayttékaaviot 2 ja 5

Asuinkerrostalojen korttelialue

- uuden tontin koko noin 3540 m2

- rakennusoikeutta muodostuu noin 4000 kem2 (e= noin 1,1)

- rakennusoikeuden lisdys voimassaolevaan kaavaan (e=0,8) nahden noin 1550 kem2
- kerrosluku VI

- ajoyhteys kadulta

- asuinkerrostalolle osoitettu rakennusala ja rakennuksen harjan suunta

- vapaan leikki- ja oleskelualueen (10 % tontin pinta-alasta) sijoitus ohjeellinen

- nykyisen kaavan mukaan autopaikat kortteliin 181 LPA-autopaikkojen korttelialueelle

- rakentuneiden tonttien autopaikat sijoitettu asuinkerrostalojen pihoille, eika autosailytys-
paikkaa ole toteutettu - ko. osalla on vanha puinen paritalo ja kevyen liikenteen reitti

- uuden tontin autopaikkojen sijoitus LPA-korttelialueelle kortteliin 181 ja muulta osalta em.
sijoitusvelvollisuus voidaan poistaa

- ratkaisu edellyttaa paaosin yksityisomistuksessa olevan autopaikoitusalueen kayttéonot-
toa nykyisen kaavan mukaiseen tarkoitukseen seka kevyen liikenteen katualueen muutos-
ta

- tonttijaon muutos tontin 1 ja uuden tontin valill& niin, etta tontin 1 koko (noin 4030 m2) ei
muutu ja tontin pihajarjestelyt sailyvat padosin ennallaan

- tontin 1 ja 6 osalla kaavan ajantasaistaminen merkintdjen, tehokkuuden ja kerrosluvun
osalta, rakennusoikeus ei muutu

- vapaan leikki- ja oleskelualueen (10 % tontin pinta-alasta) ja autopaikoituksen sijoitus
ohjeellinen

LPA-autopaikoituksen korttelialue ja katualue
- korttelin 181 LPA- autopaikoitusalueen muutos(pienenee)
- em. alueesta muuttuu osa kevyen liikenteen katualueeksi nykytilanteen mukaisesti

Arvioidut vaikutukset

ympariston hairidtekijat
- haittavaikutuksia voidaan vahentaa rakentamisessa ja rakentamisen ja pihatilojen sijoi-
tuksella

rakennettu ymparisto

- mahdollistaa uudisrakentamisen ja kohentaa rakennetun ympériston laatua

- edellyttédd vanhan paritalon purkamista autopaikoituksen tielté korttelissa 181
- ei ota kantaa Trallalan rakennuksen séilymiseen

- liséé vaeston maaraa alueella

luonnonympaéristo
- mahdollistaa vesakkoituneiden ja vapaasti metsittyneiden alueiden kohentamisen
- védhentéé nykyisen puuston maaraa

talous
- ei edellytd yhdyskuntateknisten verkostojen ja katujen rakentamista

terveellisyys ja turvallisuus
- lisda alueen turvallisuutta sen yleisen laadun kohentumisen myota
- lisda ajoneuvoliikennettad alueella
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VALMISTELUVAIHE

VAIHTOEHTO C

Asuinkerrostalojen korttelialue laajenee nykyisesta nykyisen kaavan kevyen liiken-
teen katualueelle.

Tonttijaon muutos uuden tontin ja tontin 1 valilla.

Muun osan ajantasaistaminen.

kts maankayttdkaaviot 6-8

Asuinkerrostalojen korttelialue

- uuden tontin koko noin 3760 m2

- rakennusoikeutta muodostuu noin 3000 kem2 (e= noin 0,8)

- ei rakennusoikeuden lisdystéa voimassaolevaan kaavaan (e=0,8) nahden

- kerrosluku VI

- ajoyhteys tontin 1 kautta

- asuinkerrostalolle osoitettu rakennusala ja rakennuksen harjan suunta

- talousrakennusten ja autopaikoituksen ja vapaan leikki- ja oleskelualueen (10 % tontin
pinta-alasta) sijoitus ohjeellinen

- autopaikat omalla tontilla

- tonttijaon muutos tontin 1 ja uuden tontin valilla niin, etta tontin 1 koko (noin 4030 m2) ei
muutu ja tontin pihajarjestelyt sailyvat padosin ennallaan

- tontin 1 ja 6 osalla kaavan ajantasaistaminen merkintdjen, tehokkuuden ja kerrosluvun
osalta, rakennusoikeus ei muutu

- vapaan leikki- ja oleskelualueen (10 % tontin pinta-alasta) ja autopaikoituksen sijoitus
ohjeellinen

LPA-autopaikoituksen korttelialue ja katualue

- korttelin 181 LPA- autopaikoitusalueen muutos muuhun kayttéon (kts maankayttbkaa-
viot)

- em. alueesta muuttuu osa kevyen liikenteen katualueeksi olemassaolevan tilanteen
mukaisesti

Arvioidut vaikutukset

ympdriston hairidtekijat
- haittavaikutuksia voidaan vahentaa rakentamisessa ja rakentamisen ja pihatilojen sijoi-
tuksella

rakennettu ymparisto

- mahdollistaa uudisrakentamisen ja kohentaa rakennetun ympériston laatua
- ei ota kantaa Trallalan rakennuksen séilymiseen

- lisé vaeston maaraa alueella

luonnonympéristo
- mahdollistaa vesakkoituneiden ja vapaasti metsittyneiden alueiden kohentamisen
- vahentaa nykyisen puuston maaraa

talous
- ei edellyté yhdyskuntateknisten verkostojen ja katujen rakentamista

terveellisyys ja turvallisuus
- lisda alueen turvallisuutta sen yleisen laadun kohentumisen my6ta
- lisda ajoneuvoliikennetta alueella
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VALMISTELUVAIHEESTA SAATU PALAUTE JA TAVOITTEIDEN TARKENTUMINEN

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Keskustan osayleiskaava on saanut lainvoiman 14.9.2016, jolloin se ohjaa asemakaavan
laadintaa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Ymparistoon sopivaa rakentamisen laatua on arvioitu huomioiden aiemmin kootut laht6-
tiedot ja olemassaolevien selvitysten tuottamat reunaehdot.

Trallalan kenttad voimassaolevan asemakaavan puistoalueella on keskustaa palveleva ylei-
nen aikarajoittamaton paikoitusalue, jonka kayttéa paikoitukseen on tarkoituksenmukaista
jatkaa toistaiseksi.

Alueella olevat sahkdverkot ovat tarkentuneet Caruna Oy:n lausunnon perusteella.

Osallisten tavoitteet, yhteenveto saaduista lausunnoista ja mielipiteista

Asemakaavamuutoksen (L29), Karstunraitti, valmisteluvaiheen maankayttokaaviot 1-8
ja luonnosvaihtoehdot A-C ovat olleet nahtavilla 14.9.-14.10.2016 MRA 30 § mukaisesti.
Kaavahankkeesta jarjestettiin yleisétilaisuus 28.9.2016 kaupungintalo Monkolassa.

Valmisteluaineistosta saaduissa lausunnoissa ja mielipiteisséa ei paaosin ole ollut huomau-
tettavaa. Lausunnoissa ja mielipiteissa on todettu mm. ettg;

Alueen laheisyydessé harjoitetaan ymparistéluvan alaista kaivos- ja louhostayttétoimintaa,
jota suunniteltu kaavamuutos ei saa rajoittaa ja toiminnasta mahdollisesti aiheutuvat melu-
, pély- ja tarindhaitat tulee huomioida rakentamistavan osalta.

Huomioon tulee ottaa myds vieressa olevan teollisuuden ja katualueen ymparistévaiku-
tukset mm. melu ja poly, eika teollisuuden toimintaedellytysten turvaamiseksi suositella
asuinrakentamista teollisuuden lahelle. Riittavia suojaviheralueita on pidetty tarkeina.

Alueen tarkastelua mahdollisimman laajasti seka keskustasijaintinsa puolesta toiminnoil-
taan monipuolisena on pidetty tarkoituksenmukaisena. Alueen liikennejarjestelyjen ja asu-
kaspysakoinnin tarkasteluun kokonaisuutena ja alueen viihtyisyyteen ja terveellisyyteen
(esim. melu ja ilmanlaatu) ja kaupunkikuvallisiin vaikutuksiin on kiinnitetty huomiota.

Ratkaisussa toivotaan huomioitavan mm. keskustan vuokra-asuntotarve, korkeuserojen
vaikutus esteettomalle kululle ja korkeuserojen tuomat haitat liikkumiselle.

Rakennussuojelun ndkokulmasta hyvaksyttaviksi on arvioitu ne vaihtoehdot, joissa ole-
massaolevan inventoinneissa jo kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi todetun rakennuskan-
nan arvot on huomioitu.

Liikuntatoimen kannalta vihervydhyketta sisaltéavéat vaihtoehdot 2 ja 6 ovat asutusta lahella
olevan, turvallisen kevyenliikenteen vaylaratkaisun seké suojavythykkeen muodostavan,
riittdvan laajan puistoalueen vuoksi toimivammat.

Tonttipalveluiden nakdkulmasta vain osaa kortteleista 166 ja 4 koskeva vaihtoehto 1 ja-
Rantapuiston puoleisen osan ennallaan sailyttava ratkaisu 5 ovat mahdollisia.

Alueelle on toivottu luonnosvaihtoehdoissa esitettyd maksimirakennusoikeutta (4000
kem?2) ja toisaalta ratkaisua, jossa asuinkerrostalon paikoitus voidaan sijoittaa kokonaan
samalle tontille, jolloin rakennusoikeus on pienempi (3000 kem2).

Lausuntoihin ja mielipiteisiin on annettu kaupungin kannanotto. Lausuntojen ja mielipitei-
den perusteella tehdyt toimenpiteet ehdotukseen on esitetty ehdotusvaiheen kaavaratkai-
sun yhteydessa osiossa 5 Ehdotusvaihe.
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Loka-marraskuussa 2016 neuvoteltiin valmisteluvaiheen aineistojen pohjalta korttelin 166
tontin 1 osalta uudelleen maanomistajan edustajien kanssa mahdollisen tonttijaon muu-
toksen vaikutuksista mm. piha-alueisiin ja ajovayliin seka mahdollisesta tilusvaihdosta.
Myds korttelin 166 asemakaavamuutoksen sisaltdéa kaytiin lapi, ja sen osalta todettiin
voitavan periaatteessa pyrkia alueella nyt olevan tilanteen sailyttavaan voimassaolevasta
kaavasta poikkeavaan ratkaisuun. Omistus on em. kortteleiden osien osalta vaihtunut
kaavaprosessin aikana.

Myds korttelin 166 tontin 7 taloyhtion (As Oy Karstuntie 20) edustajien kanssa neuvoteltiin
lokakuussa 2016 uudelleen mahdollisesta tilusvaihdosta valmisteluvaiheen aineiston poh-
jalta. Neuvotteluissa todettiin, ettd em. tilusvaihtoon ei ole tarvetta. Lisaksi keskusteltiin
asemakaavamuutoksen sisalldstda mm. asemakaavan ajantasaistamisen osalta; asema-
kaavamuutoksessa tutkitaan nykyinen tilanne ja saatetaan asemakaava vastaamaan sita
mm. kerroslukujen osalta. Samalla tarkistetaan mm. ajantasainen pysakdintinormi ja kay-
tetyn rakennusoikeuden maara. Taloyhtion toiveena oli lisdksi mahdollisuus pienimuotoi-
seen katos-tyyppiseen rakentamiseen kadun puolelle nykyisen kaavan istutusvyéhykkeen
osalla ja esim. autokatosten rakentamiseen nykyisen rakennusalan ulkopuolelle pihalla.
LoVan tontin uudisrakentamisen toivottiin olevan luonnosvaihtoehdon C (3000 kem2)
mukainen ja rajoittuvan niin, etta se ei ulottuisi viereisen kerrostalon pitkaa julkisivua
lahemmas. Ajon LoVan tontille toivottiin tulevanTrallalankujan puolelta niin, ettd ajoneuvo-
likenne Karstunraitin puolella ei lisdénny eika liittymia tule sinne puolelle.

Lohjan Vuokra-asunnot Oy:n (LoVa) suunnitteluvarausalueen osalta on neuvoteltu kaa-
voittajan ja LoVan ja kesken niinikdan loka-marraskuussa 2016. LoVan toiveena on ollut
uudisrakentaminen vaihtoehdon C (3000 kem2) mukaisesti niin, ettd autopaikoitus mahtuu
samalle tontille.

Lansi-Uudenmaan Maakuntamuseo on kiinnittdnyt huomiota Karnaistenkadulla sijaitse-
van Trallalan talon kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Trallalan rakennuksella jarjestettiin uusi
katselmus 10.11.2016 rakennuksen suojeluarvojen alustavaa arviointia varten. Yksityiso-
mistuksessa olevan rakennuksen sisapuoliseen katselmukseen osallistuivat Lansi-Uuden-
maan maakuntamuseosta rakennustutkija Tellervo Saukoniemi, kaavoituksen edustaja

ja omistajan kiinteistdhuollon edustaja. Katselmuksessa todettiin mm. etta rakennuksesta
tulisi tehda kuntoarvio sen todellisen kunnon arvioimiseksi tai vaihtoehtoisesti rakennus tu-
lisi inventoida. Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo tulee arvioimaan mahdollisen suojelu-
tarpeen seka kaydyn katselmuksen etté lausunnolle tulevan ehdotusaineiston perusteella.

Vammaisneuvosto (27.9.2016)

Lausunnossa esitetdén, ettd asemakaavan ja tonttijaon muutoksessa

- huomioidaan keskustan vuokra-asuntotarve

- toteutetaan tdydennysrakentaminen 4000 kerrosnelidmetria sisaltavan suunnitelman
mukaisesti

- huomioidaan korkeuserojen vaikutus esteettomalle kululle

- minimoidaan korkeuserojen tuomat haitat liikkumiselle.

Kiinteistd- ja kartastopalvelut (5.10.2016)

Kiinteistonmuodostus toteaa, ettd kaavaan tulisi ottaa mukaan kortteli 24. Osa tonttimaata
on maardalana kaupungin omistuksessa kevyen liikenteen vaylana.

Tonttipalvelut toteaa, etta kaupungilla ei ole eiké pida olla mitdan velvollisuutta hankkia
ja edelleenluovuttaa yksityisomisteisille tai sellaisiksi menossa oleville asuntotonteille tar-
koitettuja parkkialueita eika parkkitontteja. Kokonaisharkinnan ja asemakaavamuutoksen
alkuperaisen tarkoituksen perusteella ainoastaan vaihtoehdot 1 ja 5 ovat mahdollisia.

Rantapuisto-kadun varren osalta todetaan, etta erilliset pienet K-korttelialueet eivat ko.
sijainnissa palvele ketdan tai mitaan. Yksityisille nykyisille LPA-alueille osuessaan tarvi-
taan maankayttdsopimus, joiden tekemiseen melko vahaisen kdytannoén arvonnousun
takia ovat motivaattorit hyvin heikot kuten myds uuden A-kayttdtarkoituksen tilanteessa.
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Kaupungin omistaman korttelin 4 osassa tulisi harkita hyvin yleisluontoista Y-kayttotarkoi-
tusta, tavallinen asuminen on kaytannéssa poissuljettu tehtaan takia. LPA:n muuttuminen
V-alueeksi ei auta, mikali tekninen toimi ei todella ota alueita hallintaansa/hoitoonsa.
K-kayttdtarkoitus voisi yhtena pitkdna alueena jopa onnistua toteutumaan.

Paaasia on, ettda WH:n omistaman maaraalan osalta hankkeen alkuperainen tarkoitus
voidaan hoitaa tilus-vaihdolla, jonka edellytykset on kayty jo aiemmin lapi.

Uudenmaan liitto (7.10.2016)

Uudenmaan liitto ei anna asiasta lausuntoa.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos (11.10.2016)

Lausunnossa ei oteta kantaa, mika vaihtoehto toteutetaan.

Asuinrakennukset on sijoitettava tontille siten, etta pelastusteiden rakentaminen on mah-
dollista kaikkiin yli kolmikerroksisiin rakennuksiin tai mikali varatie sijaitsee yli 10 metrin
korkeudessa. Asuinrakennusten varateiden suunnittelussa on huomioitava pelastusteiden
rakentamisen mahdollistaminen siten, etté lahtdkohtaisesti nostopaikoilta on mahdollista
tavoittaa kaikki em. mainittua korkeammalle sijoitettavien asuntojen parvekkeet. Pelastus-
teiden ja nostopaikkojen suunnittelussa on huomioitava myds mahdollisesti istutettavat

ja séilytettavat puut. Tulee huomioida, ettéd kevyen liikkenteen vaylat ja ulkoilureitit eivéat
lahtokohtaisesti sovellu pelastustiekayttdon.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee suuronnettomuuden vaaraa aiheuttavan laitoksen
(Mondi Lohja Oy, Kotkantie 5, 08100 Lohja, Seveso llI-direktiivin mukainen laitos) ns. kon-
sultointivydhykkeella (etéisyys laitokselle alle 21000 m). Kaavan laadinnan yhteydessa on
MRL:n mukaisesti selvitettdvéa rakentamisen vaikutukset, ja selvitettaviin asioihin kuuluvat
lahella olevissa kemikaali- ja rajahdekohteissa mahdollisten onnettomuuksien vaikutukset.
Kaavamuutoksessa ei ole otettu huomioon suuronnettomuusvaarallisen laitoksen léheista
sijaintia. Asemakaavan alueella sijaitsee kuitenkin jo asuinkerrostaloja, joten estettéd asuin-
rakentamisen kaavoittamiselle télle alueelle ei ole.

Caruna Oy (14.10.2016)

Alueella sijaitsee sahkdverkkoa. Lausunnon liitteena on kartta jakeluverkosta, jossa 110
kV johdot on esitet-ty punaisella, 20 kV johdot siniselld ja 0,4 kV johdot vihrealla varilla.
Iimajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Vaihtoehtojen B ja C pohjoisosien ulkopuolella kulkee 100 kV maakaapeli, jolle on lunas-
tettu kayttdoikeuden rajoitus. Jos kaavan rajaus muuttuu pohjoisemmaksi, voimajohto tu-
lisi osoittaa kaavassa merkinnalla "Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.” Voima-
johdon kaapelialue on 5 metria leved, eika sille saa sijoittaa ilman voimajohdon omistajan
lupaa maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia tai rakennuksia.

Kaapelialueella tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee aina pyytaa Caru-
nalta erillinen risteamalausunto. Risteama voi olla rakennelma, rakennus, tie tai katu, joka
sijoittuu voimajohdon laheisyyteen. Risteamalausunto tulee pyytaa, vaikka suunnitelma
olisi jo osoitettu kaavassa. RisteAmalausunnossa esitetdan annettua kaavalausuntoa
yksityiskohtaisemmin ne seikat ja turvallisuusnédkdkohdat, jotka hankkeen suunnittelijan
ja toteuttajan tulee voimajohdon kannalta ottaa huomioon. Risteamalausuntopyynnén voi
lahettaé osoitteeseen alueverkko@caruna.fi.

Kaavan vaikutukset sdhkén jakeluun selvidvat, kun tiedetadn, mika kaavaluonnosvaihto-
ehdoista valitaan toteutettavaksi vaihtoehdoksi. Mahdolliset johtosiirrot tehdaan Carunan
toimesta ja veloitetaan siirtoa pyytavalta taholta. Johtojen siirron edellytyksena on, etta
niille 16ydetaan uusi pysyva sijainti. Pyydetaan saada antaa lausunto myés kaavan ehdo-
tusvaiheessa, kun kaavan kayttotarkoitus tarkentuu.
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Museovirasto (24.10.2016)

Museovirasto on lausunut kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
30.1.2015 todeten, ettei alueella sijaitse kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinais-
muistolain (295/1963) tarkoittamia tai rau-hoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Kaava-
hankkeeseen ei ole kommentoitavaa, eika sité ole tarpeen lahet-tdd Museovirastoon enaa
lausuttavaksi sen myohemmissa kasittelyvaiheissa.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo (25.10.2016)

Korttelissa 166 on asuinkerrostaloja 1970-2000-luvuilta,1960-luvun rivitalo seka kaksi
pientaloa. Pohjolankatu 4:n rivitalo on arvioitu Lohjan keskustan rakennusinventoinnissa
2007 kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi ja toinen pientaloista, ns. Trallalan tyévaenasunto
Lohjan rakennetun ympariston inventointiluettelossa rakennus- ja paikallishistoriallisesti
arvokkaaksi. Toinen Rantapuiston laidassa sijaitseva pientalo on paperitehtaan tyévéaen
pientalo 1940-luvulta.

Korttelissa 4 on pientalo 1960-luvulta. Korttelissa 16 on kolme alkujaan tehtaan tyon-
johdolle ja virkailijoille tarkoitettua puista paritaloa 1940-luvulta, uusrenessanssityylinen
saatylaishuvila Luther 1880-luvulta ja asuin-kerrostalo 1970-luvulta. Puiset paritalot on
arvioitu Lohjan keskustan rakennusinventoinnissa 20017 kulttuuri-historiallisesti arvokkaik-
si. Huvila Luther mainitaan Lohjan rakennetun ympariston inventointiluettelossa ja se on
osoitettu suojeltavaksi my6s keskustan osayleiskaavassa.

Todetaan, ettd aiemmissa inventoinneissa huomioidut rakennukset tulee sailyttaa ja huo-
mioida asianmukaisin suojelumerkinndin myés maankayttd- ja kaavaratkaisuissa. Huvila
Luther ja Pohjolankatu 4:n rivitalo tulee osoittaa sr- ja /s-merkinndin ja kolmen puisen
virkailijaparitalon kokonaisuus korttelissa 16 /s-merkinnalld, jonka maarayksesta kay ilmi,
etta kyseessa on miljodkokonaisuus, jolla olevat rakennukset ja niiden ulkoasu tulee sai-
lyttaa.

Trallalan osalta kannatetaan sellaista kaavavaihtoehtoa, joka mahdollistaa rakennuksen
sailyttamisen. Paikalla tehtiin 3.11.2015 katselmus rakennuksen suojeluarvojen alustavaa
arviointia varten. Katselmuksessa todettiin, ettd rakennuksesta tulisi tehda kuntoarvio sen
todellisen kunnon arvioimiseksi. Kuntoarviota ei ole tehty. Rakennuksen paikallishistorial-
linen arvo on kiistaton. Se on ainoana jaljella Hjalmar Linderin 1906-1907 tyévaen asun-
noiksi rakennuttamista 16:sta kahden perheen talosta. Muut taloista purettiin 1960-luvulla.
Rakennuksen ainutlaatuisuuden ja historiallisen todistusvoiman vuoksi sen sailyminen on
toivottavaa. Vaihtoehtoisissa kaavaratkaisuissa on myos osoitettu, etta Trallalan rakennus
on mahdollista sailyttaa kerrostalojen piha-alueella tdydennysrakentamisen yhteydessa.
Toivottavaa on, etta rakennukselle 16ytyisi my6s kayttd esim. korttelin yhteistilana, ta-
lousrakennuksena tms. Rakennuksen sédilyminen tulee mahdollistaa kaavamerkinndin ja
—maarayksin.

Valmisteluvaihtoehtojen luonnoksissa olevan rakennuskannan arvot on paaosin huomioitu
paremmin kuin voimassa olevissa, rakennussuojelun ndkékulmasta vanhentuneissa ase-
makaavoissa. Vaihtoehdoissa esitetyt ratkaisut ovat padosin olevan maankayton mukaisia
lukuun ottamatta Rantapuiston varren aluetta ja korttelin 166 Karstunraitin puoleista luo-
teisnurkkaa. Korttelin 166 ja 181 osalta kaikki kolme kaavaluonnosvaihtoehtoa VeA-VeC
ovat rakennetun kulttuuriymparistdn ja maiseman kannalta mahdollisia. Maankayttévaihto-
ehdoista Vel-Ve8 hyvaksyttavia ovat ne, joissa olevan inventoinneissa jo kulttuurihistorial-
lisesti arvokkaaksi todetun rakennuskannan arvot on huomioitu.

Lohjan Liikuntakeskus Oy 31.10.2016

Liikuntatoimi pitda tarkeanad mm. etta.;

Kaava-alueen kevyt liikenne turvataan, koska lahella olevan Tennarin alueen saavutetta-
vuus Aurlahden suunnasta on térked ja asia tullee korostumaan entisestddn mahdollisen
Taimiston liilkuntapuiston toteutuessa. Nykyisen ja erityisesti lisd&ntyvan asutuksen myota
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turvataan riittavat puisto- ja viheralueet mm. pienimuotoiseen lahilikuntaan. Vaihtoeh-
doissa 2 ja 6 viheralue muodostaa tarvittavan ja kaivatunkin suojavyéhykkeen asutuksen
ja teollisuusalueen valiin tuoden alueelle lisda puistomaisuutta. Kevyenliikenteen vayla
sijoittuu asuntojen ja viheralueen valiin, turvallisesti pois ajotien tuntumasta. Molemmissa
vaihtoehdoissa VP-alue takaa viheryhteyden Kiviniemenkadulle ja sieltd edelleen lohjalai-
sille luontoliikkujille tarkealle rantaraitille.

Lausuntona todetaan, ettd asemakaavamuutoksessa esitetyt vaihtoehdot 2 ja 6 ovat

asutusta lahella olevan, turvallisen kevyenliikenteen vaylaratkaisun seka suojavythykkeen
muodostavan, riittdvan laajan puistoalueen vuoksi liikuntatoimen kannalta toimivammat.

Lohjan Vuokra-asunnot Oy (2.11.2016)

Lohjan Vuokra-asunnot Oy lausuu asiassa vain korttelin 166 osalta. Yhti6 katsoo vaihto-
ehdon C olevan toteuttamiskelpoisin, silla siin& asuinrakennus ja pysakointi ovat yhden
maanomistajan, Lohjan kaupungin maalla.

Vanhusneuvosto (9.11.2016)

Lausunnossa esitetdén, etta asumisen lisddminen alueelle on tervetullutta, silla alue on
kohtuullisen lahella palveluja. Etenkin kulttuuripalvelut, koulut ja Hiiden opiston monet
toiminnat ovat helposti saavutettavissa. Kaavassa on otettu hyvin huomioon kulkemisen
helppous myds autottomille, mik& on tarkeaa ikaantyneelle vaestdlle. Lohjalla on paljon
keskusta-alueen ulkopuolella omakotitaloissa asuvia ikdantyvia, jotka vuosien karttuessa
haluavat hakeutua keskustan palvelujen dareen ja kaavan esittdma rakentaminen tukee
tatd mahdollisuutta.

Nordkalk Oy Ab (10.11.2016)

Todetaan, ettd Nordkalk ja sen edeltgjat ovat harjoittaneet kaivostoimintaa Lohjalla vuo-
desta 1896 lahtien. Kalkkikived louhitaan vuosittain noin 300 000 tonnia. Nordkalkin toi-
minta edustaa alueella pysyvaisluonteista perusteollisuutta ja toimintamme aikajanne on
hyvin pitkd. Geologisten tutkimusten perusteella Tytyrin alueella arvioidaan olevan kalk-
kikivivarantoja siten, etta nykylouhintatasolla malmireservit riittavat ainakin 150 vuodeksi.
Nordkalkin toimintaan liittyy ymparoivalle yhteiskunnalle myds muunlaista merkityksellista
toimintaa kuten esim. kaivoksen pohjaveden kayttdé kaupungin merkittavana raakavesilah-
teena seka kalkkiuunien hukkalammon hyédyntamista kaukolampoéna. Luonnollisia yhteis-
ten intressien toiminta-alueita on 18ytynyt ajan kuluessa kaupungin ja teollisen toiminnan
valilla.

Kaavoitusalueen laheisyydessa harjoitetaan maanalaista louhintaa. Liséksi kaavoitusalu-
een lahistdssa sijaitsee voimassaolevia kaivoslain mukaisia kaivospiireja seka harjoitetaan
louhostayttétoimintaa ja muuta kaivostoimintaa. Kaavoitussuunnittelussa tulee heijastua
Nordkalkin toiminnan historia ja pitkakestoisuus. Pidetdan tarkeana, etta kaavoituksessa
otetaan riittavasti huomioon raskaan teollisuuden toimintaedellytykset sekd mahdolliste-
taan mineraalivarantojen taloudellisesti tehokas hyédyntaminen.

Kannanottona todetaan, ettd Nordkalkin louhintaoikeudet ulottuvat osin kaavoitettavalle
alueelle seka sen laheisyyteen. Nordkalkilla on siis oikeus harjoittaa kaivostoimintaa kaa-
voitettavalla alueella seka sen laheisyydessa.

Kaivostoiminta-alueella sijaitsee Nordkalkin toimintaan liittyvia puhallusreikia, varapoistu-
misteita seka valttamattomia kaivoksen tuulettamiseen ja vedenpoistoon hyddynnettavia
toimintoja. Nordkalkilla on voimassaoleva ympadristélupa toimintaansa alueella. Suunni-
tellut kaavamuutokset eivat saa rajoittaa Nordkalkin oikeuksien taysimaaraista hyddynta-
mistéa eivatka alueella harjoitettavaa toimintaa. Teollisuuden toimintaedellytysten turvaami-
seksi seka asuinympariston turvallisuuden ja viihtyisyyden takaamiseksi teollisuusalueen
laheisyyteen ei tulisi kaavoittaa runsasta asutusta.
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Kaivostoimintaan liittyy melu-, tarind- seka polyhaittoja. Nordkalkin nykyisen toiminnan
johdosta on saatu yhteydenottoja ja huomautuksia lahiymparistdn asukkailta lahinna
haitalliseksi koetusta tarinasta. Aiemmissa lausunnoissa Nordkalk on pyytanyt riittavien
viheralueiden huomioimista poélyamisen vahentamiseksi. Lisdksi aiemmissa lausunnoissa
on esitetty, etta rakentamiselle on asetettava vaatimuksia asuntojen daneneristavyyden
osalta seka rakennusten korkeuden osalta naiden tarina- ja meluhaittojen vahentamiseksi.

Nordkalk katsoo kaavavaihtoehdon 2 olevan l&hinn& sen kantaa. Vaihtoehdossa on esi-
tetty suoja-alueita asuintalojen ja teollisuuskortteleiden véliin viheralueina. Naiden vihe-
ralueiden kokoa tulisi kasvattaa Nordkalkin toimintaedellytysten turvaamiseksi. Riittava
suoja-alue parantaa my0ds asuinympariston viihtyisyyttd. Rakennusmaarayksissa tulee
kaikissa kerroskorkeuksissa huomioida térina ja sen vaikutusten aiheuttamat vaikutukset
rakennusturvallisuudelle sek& aanieristyksen tarpeellisuus tariné- ja meluhaittojen vahen-
tamiseksi. Muistutetaan, etté kaava-alueella on edelleenkin pidettava voimassa kielto kai-
vojen (vesi- ja maalampokaivot) rakentamisen osalta maanalaisen kaivostoiminnan takia.

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne ja ymparistdkeskus (11.11.2016

Lausunnossa kaydaén lapi maakuntakaavan, taajamosayleiskaavan ja keskustan
osayleiskaavan tilanne kaava-alueen osalta. Asemakaavatilanteen osalta todetaan, etta
kaava-alueella on voimassa useita asemakaavoja ja etté alue ei ole kaikilta osiltaan toteu-
tunut voimassaolevien asemakaavojen mukaan. Valmisteluvaiheen maankayttékaavioista
todetaan;

Vaihtoehto 1 on laajuudeltaan suppein ja noudattaa keskustan osayleiskaavan tavoitteita.
Se ei huomioi alueen muita muutostarpeita. Alueen kaksi toisistaan riippumatonta osaa
ovat irrallisia, joskin sinallaén hyvid olemassa olevan yhdyskuntarakenteen taydentamis-
kohteita.

Vaihtoehto 2 on vaihtoehto 1:4 laajempi kokonaisuus. Siind huomioidaan alueen tayden-
nysrakentaminen sek& muodostetaan suojavythykkeena toimivaa puistoaluetta. Huomioi
arvokkaan rakennuskannan.

Vaihtoehto 3 on kuten vaihtoehto 2, mutta puistoalueet ovat kapeammat, koska Ranta-
puiston varteen on osoitettu toimitila-aluetta. Huomioi rakennusten suojelun.

Vaihtoehto 4 noudattaa vaihtoehtojen 2 ja 3 periaatteita, mutta vaihtoehdosta 3 poiketen
siind on Rantapuiston varteen osoitettu asumista.

Vaihtoehto 5 huomioi laajemmin olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, mutta se jattaa
ulkopuolelle osan alueen historiallisista rakennuksista.

Vaihtoehto 6 on laajin vaihtoehto. Se huomioi vaihtoehdon 5 mukaisesti olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta, mutta myds alueen kulttuuriympariston. Rantapuiston varteen on
osoitettu laaja suojavihervydhykkeena toimiva puistoalue.

Vaihtoehto 7 on kuten vaihtoehto 6, mutta Rantapuiston varteen on osoitettu toimiti-
la-aluetta ja se jattdd huomiotta osan alueen suojellusta rakennuskannasta.

Vaihtoehto 8 on osoitettu pddosin asumiseen ja se jattéda ulkopuolelleen osan alueen
suojelluista rakennuksista.

Kaavan tavoitteiden saavuttamiseksi olisi tarkoituksenmukaisinta tarkastella aluetta mah-
dollisimman laajasti seka keskustasijaintinsa puolesta osoittaa alueelle mahdollisimman
monenlaista toimintaa. Alueen liikennejarjestelyt sekéa asukaspyséakointi tulee tarkastella
kokonaisuutena seka huomioida alueen viihtyisyys ja terveellisyys, esim. melu ja ilmanlaa-
tu.
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On tarkeda, ettd asemakaavavaihtoehdoista riippumatta, suunnittelualueen arvokas
rakennuskanta selvitetddn hyddyntamalla tehtyja inventointeja niitd mahdollisesti tayden-
taen, jotta voidaan arvioida asemakaavamuutoksen vaikutus rakennettuun kulttuuriympé-
ristdon sekd maarittelemadn mahdolliset suojelutavoitteet.

Myd6s asemakaavamuutoksen kaupunkikuvallisia vaikutuksia on syyté arvioida.

Ymparisténsuojelun tulosalue (17.11.2016)

Viitataan ympéristonsuojelun 28.1.2015 antamaan lausuntoon.

"Kaavan laadinnassa tulee ottaa huomioon vieressé olevan teollisuuden ja katualueen
ymparistovaikutukset mm. melu ja poly. Niistd molemmista on tullut lahialueen asukkailta
saanndllisesti aina silloin talléin valituksia. Etenkin melutilanne tulee alueella selvittaa.
Teollisuuden toimintaedellytysten turvaamiseksi ymparistonsuojelun tulosalue ei suosittele
asuinrakentamista teollisuusrakennusten léhelle Rantapuiston kadun varteen.”

Kaava-alue on haasteellinen viereisten teollisuustoimintojen toimintaedellytysten turvaami-
seksi ja niiden toimintojen laajentamisen mahdollistamiseksi. Ympéristonsuojelun tulos-
alue muistuttaa, ettd ymparistélupavelvollisten laitosten toimintaan vaikuttavat lahimmat
hairiintyvat kohteet. Sellaisia ei pida sijoittaa tehtaiden valittdméaén laheisyyteen. Myo6s-
k&an toimistorakennusten ilmastointien tuloilman ottoa ei saa sijoittaa tehtaiden puolelle ja
rakennuksiin tulee vaatia rakenteelliset melunsuojausvaatimukset.

Kannatetaan, etta Rantapuiston alueelle jaa riittvasti autojen pyséakointitilaa nykykay-

tanndn mukaisesti. Pysékointialueen ja Rantapuiston valiin tulee jattaa kapea istutettava
alueen osa mm. puu- ja pensasistutuksia varten.

Mielipide A (7.11.2016)

Seurakunnalla ei ole huomautettavaa kaavamuutoshankkeeseen.
Pyydetaan pinta-alatietoa seurakunnan omistamasta kaava-alueella tarvittavasta pienesta

tontin osasta. Sovitaan erikseen ko. tontin osan myynnisté joko kaupungille, Lohjan Vuok-
ra-asunnoille tai jollekin muulle taholle.

Mielipide B (1.11.2016)

As Oy Karstuntie 20 puolesta todetaan mm. etta

- vaihtoehdoissa ei ole isoja eroja Karstuntie 20 kiinteistén kannalta

- asemapiirroksissa uuden rakennuksen paaty jaa kaikissa vaihtoehdoissa nykyisen naa-
puritalon taakse

- kahdeksan kerrosta tosin tuntuu aika korkealta tuohon paikkaan

- vaihtoehto C ok

- Karstunraitin varteen kyseisen talon kohdalle pysakaéintikielto, jotta tulevat asukkaat eivat
pyséakai siihen
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EHDOTUSVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU

ASEMAKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEET

Asemakaavamuutoksen (L29), Karstunraitti, valmisteluvaiheen maankayttokaaviot 1-8
ja luonnosvaihtoehdot A-C ovat olleet nahtavilla 14.9.-14.10.2016 MRA 30 § mukaisesti.
Kaavahankkeesta jarjestettiin yleisétilaisuus 28.9.2016 kaupungintalo Monkolassa.

Valmisteluaineiston maankayttdkaavioista ja vaihtoehtoisista luonnoksista saaduissa mie-
lipiteissa ja lausunnoissa on kiinnitetty huomiota erityisesti kaava-alueen vieressa olevan
teollisuuden ymparistévaikutuksiin, kaivostoiminnasta mahdollisesti aiheutuvaan tarinaan
ja runkomeluun, em. toimintojen toimintaedellytysten turvaamiseen, riittaviin suojaviher-
vyOhykkeisiin ja kevyen liikenteen reitteihin, asuinrakentamisen sijoitukseen alueella seka
alueella olevan arvokkaan ymparistén ja rakennuskannan suojeluarvoihin.

Asemakaavan muutoksesta on laadittu ehdotus. Saadut lausunnot ja mielipiteet on huomi-
oitu mahdollisuuksien mukaan. Korttelin 166 osaan on laadittu ehdotus tonttijaoksi.

Ehdotus on tehty maankéyttékaavioiden laajimman vaihtoehdon mukaan, jossa ovat mu-
kana koko kortteli 166, LPA-korttelit 167 ja 181 seka kortteleiden 4 ja 16 osat ja virkistys-
ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 165 ja 166 seka kortteleiden 4 ja 16 osat
ja virkistys- ja katualuetta. Asuinkerrostalojen korttelialueelle AK on laadittu sitova tonttija-
ko, joka hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa korttelin 166 tonteille 8 ja 9.

Kaavaratkaisu on keskustan osayleiskaavan mukainen poistuvia LPA-kortteleita 167 ja
181 lukuunottamatta.

Ehdotus on laadittu korttelin 166 Lovan suunnitteluvarausalueen osalla pdaosin kaupun-
gin omistamalla maalla valmisteluaineiston luonnosvaihtoehdon C pohjalta, jossa kevyen
liikenteen vaylan suuntaan laajennetulle tontille on osoitettu rakennusoikeutta kerrostalolle
3000 kem2 ja autopaikoitus on osoitettu samalle tontille. Ko. osaan on laadittu em. osan
uudisrakentamisen mahdollistava tonttijako, jolla muodostuvat tontit 8 ja 9.

Korttelin 166 muu, yksityisomistuksessa oleva osa on ajantasaistettu; asuinkerrostalojen
korttelialue AK ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue AR/s, jolla
ympaéristd sailytetaan.

Yksityisomistuksessa olevan korttelin 16 asuinkerrostalojen korttelialueesta on osa ajanta-
saistettu ja sailytetty AK-alueena. Muulla osalla on todettu olemassaoleva nykytilanne, ja
alueelle on osoitettu asuinrakennusten korttelialuetta, jolla ymparistd sailytetaan. Lut-
her-talolle on osoitettu suojelumerkinta sr.

Kaupungin omistuksessa olevat korttelin 4 YS- ja KL-korttelialueet on muutettu liike- ja
toimistorakennusten sekad ymparistéhairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialueeksi KTY, ja korttelialuetta on hieman laajennettu.

Yksityisomistuksessa olevat autopaikoituksen LPA-korttelialueet kortteleissa 167 ja 181
on muutettu virkistysalueiksi, VP, jotka ovat my6s suojaviheralueita. Virkistysalueita on
hieman laajennettu Rantapuiston suuntaan. Ratkaisu ei noudata talta osin keskustan
osayleiskaavaa, mutta LPA-kortteleille ei ole enda tarvetta, koska asemakaavamuutoksen
mukaisesti korttelin 166 autopaikat sijoittuvat tonteille kuten myds osassa korttelia 16,
jossa AK-korttelialuetta on muutettu asuinrakennusten korttelialueeksi A.

Kaupungin omistuksessa olevan voimassaolevan kaavan virkistysalue em. korttelialueiden
valissd on muutettu liike- ja toimistorakennusten seka ymparistohairiéta aiheuttamatto-
mien teollisuusrakennusten korttelialueeksi KTY ja osittain em. suojaviheralueena toimi-
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vaksi puistoksi. Korttelialuetta on hieman laajennettu Rantapuiston suuntaan.

Katualueiden osalta Linnaistenkatu on muutettu kevyen liikkenteen katualueesta kaduksi, ja
Karstunraitin viereinen katualue kevyen liikenteen katualueeksi, jolla on tontille ajo sallittu.
Karnaistenkatu on muuttunut viereisten korttelien 4 ja 16 rakenteen muutoksen myota.
Korttelin 166 viereinen kevyen liikenteen reitti on muutettu puistoalueeksi ja osaksi tonttia
9. Kevyen liikenteen ohjeellinen reitti on osoitettu puistoon koko sen matkalle.

Asemakaavan muutoksella muodostuu rakennusoikeutta yhteensa noin 31 771 kem2.
Rakennusoikeus pienenee voimassaolevaan kaavaan nahden noin 1207 kem2.

Rakennusoikeuden muutos koskee paaasiassa kaava-alueen korttelia 165 KTY, jolle 0soi-
tettu rakennusoikeus on liséys nykyiseen rakennusoikeuteen, koska ko. alue on voimas-
saolevassa kaavassa virkistysaluetta seké korttelia 16, jossa rakennusoikeus puolestaan
pienenee. Osa korttelin 16 asuinkerrostalojen korttelialueesta AK muutetaan asuinra-
kennusten korttelialueeksi A/s, jolla ympéristo sailytetdan. Ko. osalla todetaan nykyinen
tilanne, joka ei ole voimassaolevan kaavan mukainen. Myds korttelin 166 rivitalotontin
rakennusoikeus pienenee ajantasaistamisen myota.

VALMISTELUVAIHEESTA SAADUN PALAUTTEEN HUOMIOIMINEN EHDOTUSVAI-
HEESSA, KAUPUNGIN KANNANOTTO

Kaava-alueen rajaus

Karstunraitin kaavamuutosaluetta ei ole tarkoituksenmukaista laajentaa kortteliin 24.
Korttelin 24 ottamisesta mukaan kaavaan on keskusteltu myds toimialojen yhteisissa ko-
kouksissa, vii-meksi 18.10.2016. Kartunraitin kaavan kéynnistymisen yhteydessa sovittiin,
etté kyseinen alue ei tule mukaan kaava-alueeseen. Kaavamuutos edellyttaisi mm. alueen
asemakaavan ajantasaisuuden, liikennejarjestelyiden ja olemassa olevien rakennusten
suojeluarvojen maarittelyd seké laajempaa kaupunkikuvallista tarkastelua Lohjan kulttuuri-
keskustan valittdméassa laheisyydessa.

Kaavaratkaisu
kts. ASEMAKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEET

Ymparistohairiot

Kaava-alueen suunnittelun [&ht6kohdista laadittu asiakirja sisaltda myds selvityksen suun-
nittelualueen oloista ml. aluetta koskevat tiedossa olevat selvitykset. Kaavaa laadittaessa
on ollut tiedossa, etta se on kaivostoiminnan aluetta. Selvitykset on huomioitu asemakaa-
van muutos-ehdotuksen laadinnassa.

Toimenpiteet:

Asemakaavan muutosehdotuksessa on tarinda koskevia kaavamaarayksia ja rakenteiden
aaneneristavyysvaatimuksia mm;

Asuinrakennusten rakenteet tulee toteuttaa siten, etté kaivostoiminnan mahdollisesti
aiheuttaman tarinén ja runkomelun siirtyminen rakenteisiin estetdan noudattaen voimas-
saolevia tarinan ja runkomelun suositusarvoja.

Liike- ja toimistorakennusten sisatilojen paivamelutaso ei saa ylittda 45dBA.

Teollisuuden toimintaedellytysten sailyminen ja ymparistévaikutukset on huomioitu myds
mm.;

VP-13 Puisto, joka toimii virkistys- ja suojaviheralueena; Puistoalueen puustoa ja muuta
kasvil-lisuutta tulee hoitaa ja uudistaa siten, ettd sen melua vaimentava merkitys séilyy.
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Rantapuiston viereen osoitettu KTY-korttelialue antaa omalta osaltaan suojaa asuinker-
rostalojen korttelialueelle.

Maanalainen kaivostoiminta on huomioitu;
Maalampojarjestelmien rakentaminen on kielletty.
Paloturvallisuus seka Seveso llI-direktiivi

Asemakaavan muutosehdotuksessa esitetty kaavaratkaisu ei ole esteena pelastusteiden
ja nostopaikkojen asianmukaiselle suunnittelulle ja toteuttamiselle.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee suuronnettomuuden vaaraa aiheuttavan laitoksen
(Mondi Lohja Oy, Kotkantie 5, 08100 Lohja, Seveso llI-direktiivin mukainen laitos) ns.
konsultointi-vydhykkeella (etdisyys laitokselle alle 1000 m). Asemakaavan alueella sijait-
see kuitenkin jo asuinkerrostaloja, joten estettd asuinrakentamisen kaavoittamiselle télle
alueelle ei ole. Laitok-sella ei mydskaan talla hetkella ole toimintaa.

Toimenpiteet:

Kaava-alueen sijainti Seveso lll-direktiivin mukaisen Mondi Oy:n konsultointivyhykkeella
huo-mioidaan kaavan kaavaselostuksessa.

Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydetaan tarvittaessa TUKES:in lausunto.

Sailytettavéat rakennukset

Toimenpiteet:

Kaavassa on osoitettu korttelialueet A/s- ja AR/s, joilla alueiden kulttuuri-/ rakennushistori-
allisesti, historiallisesti / maisemallisesti /kaupunkikuvallisesti arvokas luonne tulee séilyt-
taa.

Luther-talolle on osoitettu suojelumerkinta sr.

Trallalan rakennus on osoitettu merkinnalla t-1; Talousrakennus, jota koskeviin muutos- ja
korjaustdihin tulee hakea lupa ja niista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Johtosiirrot
Asemakaavan muutosehdotuksessa esitetyn kaavaratkaisun toteuttaminen ei paaosin

edellytd johtosiirtoja, mutta edellyttdé kuitenkin sdhkdverkon johtolinjoihin liittyvien puisto-
jakamoiden siirtoa pois korttelin 166 tontilta 9.

Toimenpiteet:
Putkirasitteet on merkitty kaavakartalle saadun johtoaineiston perusteella.

ASEMAKAAVAN KUVAUS, EHDOTUSVAIHE

Kaavan rakenne

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 6,2 hehtaaria. Kaavalla muodostuu rakennusoikeutta yh-
teensa noin 31 771 kem2. Rakennusoikeus pienenee voimassaolevaan kaavaan nahden
noin 1207 kem2.

Palvelut

KTY-korttelialueelle saa rakentaa toimisto- ja toimitilarakennuksia seka ymparistohairiota



EHDOTUSVAIHE

aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia ja niihin liittyvia varasto-, myymala- ja nayttelytilo-
ja. Korttelialueelle voidaan liséksi sijoittaa palvelu- ja kokoontumistiloja, mikali ne luonteel-
ta sopivat muun toiminnan yhteyteen.

Asuinkerrostalojen korttelialueille saa asuinkerrostalojen lisdksi osoittaa tyo-, liike-, toimis-
to- ja palvelutiloja.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava-alueen rakentaminen on pyritty ratkaisemaan alueen kaupunkikuvaa kohentavalla
ja ymparistdon sopivalla tavalla. AK- ja KTY-korttelialueiden rakennusten ja pihatilojen
tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus ja kohentaa alueen kaupunkikuvaa.

A/s- ja AR/s-korttelialueilla tulee alueiden kulttuuri-/ rakennushistoriallisesti, historiallisesti /
maisemallisesti /kaupunkikuvallisesti arvokas luonne sailyttaa.

Aluevaraukset
Asemakaavamuutoksessa on

Asuinrakennusten korttelialuetta A
- noin 6132 m2, rakennusoikeutta muodostuu noin 1500 kem2

Asuinkerrostalojen korttelialuetta AK
- noin 34 987m2, rakennusoikeutta muodostuu noin 26510 kem?2

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta AR
- noin 2614 m2, rakennusoikeutta muodostuu noin 850 kem?2

Liike- ja toimistorakennusten sekd ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusraken-
nusten korttelialuetta KTY,
- noin 5822 m2, rakennusoikeutta muodostuu noin 2911 kem?2

Puistoaluetta VP
- noin 9184 m2

Katualuetta
- noin 3315 m2

Ympariston hairiotekijat

Kaava-alue on kaivostoiminnan aluetta ja sijoittuu lahelle teollisuutta. Kaivostoiminnasta
mahdollisesti aiheutuva tarina ja runkomelu on huomioitu kaavamaarayksissa. Toimistoti-
lojen melusuojauksesta on annettu kaavamaarayksia.

Puistoalue toimii virkistys- ja suojaviheralueena. Puistoalueen puustoa ja muuta kasvilli-
suutta tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta sen melua vaimentava merkitys sailyy.

Suunnittelualueella kulkeva kunnallistekninen verkosto, kaukolampdoputket ja sdhkéverkko
on pyritty huomioimaan kaavakartalla putkirasitteina. Korttelin 166 tontilla 9 olevat jako-
kaapit (puistomuuntamot) tulee siirtdéa pois tontilta.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee suuronnettomuuden vaaraa aiheuttavan laitoksen
(Mondi Lohja Oy, Kotkantie 5, 08100 Lohja, Seveso llI-direktiivin mukainen laitos) ns.
konsultointivydhykkeella (etaisyys laitokselle alle 1000 m). Asemakaavan alueella sijait-
see kuitenkin jo asuinkerrostaloja, joten estetta asuinrakentamisen kaavoittamiselle télle
alueelle ei ole. Laitoksella ei mydskaan talla hetkella ole toimintaa.
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Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavakartat liitteenéa.
Toteutusta havainnollistavat suunnitelmat

Kaavan korttelin tontista 9 on laadittu havainneaineistoa, joka perustuu Lohjan Vuok-
ra-asunnot Oy:n konsultin ndkemykseen uudisrakentamisesta.

KAAVAN ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon ja kaupunkikuvaan

Asemakaavan mukainen rakentaminen

- kohentaa alueen kaupunkikuvaa

- mahdollistaa arvokkaan ympériston ja rakennusten sailymisen

- mahdollistaa asuinkerrostalon uudisrakentamisen tontille 9

- lisd& vaeston maaraa alueella

- ei edellyté yhdyskuntateknisten verkostojen ja katujen rakentamista

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Asemakaavan mukainen rakentaminen

- mahdollistaa kasvillisuuden kohentamisen, uusimisen ja lisdamisen alueella

- mahdollistaa suojavihervythykkeen melua vaimentavan vaikutuksen parantamisen
- mahdollistaa vehreiden katuosuuksien ja kevyen liikenteen reittien syntymisen

Vaikutukset talouteen

Asemakaavan mukainen rakentaminen

- ei edellyté yhdyskuntateknisten verkostojen ja katujen rakentamista
- mahdollistaa alueen palveluiden kehittdémisen

- mahdollistaa asuinkerrostalon uudisrakentamisen tontille 9

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen ja viihtyisyyteen

Asemakaavan mukainen rakentaminen

- lisd& alueen viihtyisyytta

- antaa suojaa asuinkerrostalojen alueelle teollisuuden melulta
- lisd& ajoneuvoliikennetta alueella



Havainnekuva korttelin 166 tontin 9 uudisrakentamisesta / P&R Arkkitehdit 29.11.2016
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A-23/s

A-24/s

AK-63

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asuinrakennusten korttelialue, jolla ympéaristd sailytetaan.
Alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokas luonne tulee sailyttaa.

Korttelialueelle saa rakentaa rivitaloja, erillispientaloja ja pienkerrostaloja. Pienkerrostalossa asuntoja
saa rakentaa enintaan kahteen kerrokseen.

Rakentaminen tulee sopeuttaa korttelialueen olemassaolevaan rakennuskantaan. Rakennusten
padasiallisena materiaalina tulee kayttaa peittomaalattua puuta. Kattomuotona tulee olla harjakatto, ja
materiaalina tulee kayttaa tillenpunaista savi- tai betonikattotiilta tai punaista sileda saumapeltia.
Rakennuksissa tehtavien muutos- ja korjaustdiden tulee olla sellaisia, etté rakennuksen ulkoasun
ominaispiirteet sailyvat. Ulkoasua koskeviin muutos- ja korjaustdihin tulee hakea lupa ja niista tulee
pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Asuinrakennusten rakenteet tulee toteuttaa siten, etta kaivostoiminnan mahdollisesti aiheuttaman
tarinan ja runkomelun siirtyminen rakenteisiin estetddn noudattaen voimassaolevia tarinan ja
runkomelun suositusarvoja.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi saa rakentaa yhteensa enintdan 10 % asemakaavassa
osoitetusta kerrosalasta katoksia ja asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia tiloja kuten varasto-,
huolto-, askartelu-, kerho-, sauna- ja autotalli- tms. tiloja piha-alueelle. Talousrakennusten tulee
noudattaa asuinrakennusten tyylia ja niiden sijoittelussa tulee huomioida paérakennusten arvokas
luonne. Talousrakennusten kattona voidaan kayttaa viherkattoa.

Korttelialueen kullakin tontilla on varattava vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vahintéan 10%
asuinkerrosalasta. Leikki- ja oleskelualueet voidaan jarjestaa myds yhteisina useampaa tonttia
palvelevina pihatiloina. Asuinrakennuksista tulee olla maantasoinen autopaikoista erotettu turvallinen
kulku leikki- ja oleskelualueelle.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata rakenteellisin aidoin. Korttelialueiden valiset rajat saa aidata
rakennuskantaan sopivin rakenteellisin aidoin.

Autopaikkoja on varattava 1,5 ap /asunto. Lisaksi tulee osoittaa vieraspaikkoja 1 ap /asuinrakennus.
Kutakin asuntoa kohti tulee osoittaa yksi paikka polkupyorélle pihalta.

Asuinrakennusten korttelialue, jolla ympéaristo sailytetaan.
Alueen rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja maisemallisesti arvokas luonne tulee sailyttaa.

Korttelialueella olevan sr-merkinnalla osoitetun Huvila Lutherin saa muuttaa enintdan neljan asunnon
pienkerrostaloksi, jossa voi olla asuntoja enintdan kahdessa kerroksessa.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi saa rakentaa yhteensa enintéan 10 % asemakaavassa
osoitetusta kerrosalasta katoksia ja asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia tiloja kuten varasto-,
huolto-, askartelu-, sauna-, autotalli- tms. tiloja piha-alueelle. Talousrakennusten tulee noudattaa
asuinrakennusten tyylia ja niiden sijoittelussa tulee huomioida paarakennuksen arvokas luonne.
Talousrakennusten kattona voidaan kayttaa viherkattoa.

Korttelialueen kullakin tontilla tulee varata vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vahintééan 10 %
asuinkerrosalasta. Leikki- ja oleskelualueet voidaan jarjestaa myds yhteisina useampaa tonttia
palvelevina pihatiloina. Asuinrakennuksesta tulee olla maantasoinen autopaikoista erotettu turvallinen
kulku leikki- ja oleskelualueelle.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata rakenteellisin aidoin. Korttelialueiden valiset rajat saa aidata
rakennuskantaan sopivin rakenteellisin aidoin.

Autopaikkoja on varattava 1,5 ap /asunto. Liséksi tulee osoittaa vieraspaikkoja 1 ap /asuinrakennus.
Kutakin asuntoa kohti tulee osoittaa yksi paikka polkupyérélle pihalta.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Korttelialueelle saa asuinkerrostalojen lisdksi sijoittaa asumista hairitsematonta tyo-, liike-, toimisto- tai
palvelutilaa.



AK-63

IAR-14/s

KTY-9

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Korttelialueelle saa asuinkerrostalojen liséksi sijoittaa asumista hairitsematonta tyo-, liike-, toimisto- tai
palvelutilaa.

Asuinrakennusten rakenteet tulee toteuttaa siten, etta kaivostoiminnan mahdollisesti aiheuttaman
tarinan ja runkomelun siirtyminen rakenteisiin estetddn noudattaen voimassaolevia tarinan ja
runkomelun suositusarvoja.

Porrashuoneiden kaikkien kerrosten sisaankayntitasojen 15 mz ylittdvaa osaa ei lasketa
rakennusoikeuteen.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa yhteensa enintaan 15 % kerrosalasta
katoksia seka asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia tiloja kuten varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-,
sauna- ja autotalli- tms. tiloja. Em. tiloja voidaan sijoittaa piha-alueelle ja autotalleja lukuunottamatta
asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin. 1. maanpaallisen kerroksen ylapuolisiin kerroksiin voidaan em.
tiloja osoittaa enintdén puolet kunkin kerroksen alasta. 1. maanpéaalliseen kerrokseen saa sijoittaa
autotalleja enintaan kolmasosaan kerroksen alasta.

Rakennusten ja pihatilojen tulee muodostaa yhtenéinen kokonaisuus ja kohentaa alueen
kaupunkikuvaa. Kaikkien rakennusten kattomateriaalina voidaan kayttaa viherkattoa.

Korttelialueilla on joka tontilla varattava vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vahintadan 10 %
asuinkerrosalasta. Leikki- ja oleskelualueet voidaan jarjestdd myds yhteisind useampaa tonttia
palvelevina pihatiloina. Asuinrakennuksista tulee olla maantasoinen autopaikoista erotettu turvallinen
kulku leikki- ja oleskelualueelle, ja porrashuoneista tulee olla suora yhteys pihalle.

Korttelialueiden ja tonttien valisia rajoja ei saa aidata rakenteellisin aidoin.

Autopaikkoja on varattava 1 ap/90 asuinkem?. Lisaksi tulee osoittaa vieraspaikkoja 1 ap/800 asuinkem?,
Kutakin ty6-, liike-, toimisto- ja palvelutilaa varten tulee osoittaa yksi autopaikka.

Kattamattomat autopaikkojen ryhmét ja piha-alueille sijoitettavat likkumisesteisten autopaikat tulee
rajata piha-alueista puu- ja pensasistutuksin. Kutakin asuntoa kohti tulee osoittaa yksi paikka
polkupyorélle pihalta.

Liikkumisesteisille tarkoitetut autopaikat tulee sijoittaa lahelle rakennusten sisaankaynteja.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan.
Alueen kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne tulee sailyttaa.

Rakennuksessa tehtavien muutos- ja korjaustdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen ulkoasun
ominaispiirteet sen kattomuodon ja -materiaalin, julkisivumateriaalin ja varityksen osalta sailyvat.
Rakennusta koskeviin muutos- ja korjaustoéihin tulee hakea lupa ja niista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséaksi saa rakentaa yhteensa enintdén 10 % asemakaavassa
osoitetusta kerrosalasta asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia tiloja kuten varasto-, huolto-,
askartelu-, kerho-, sauna- ja autotalli- tms. tiloja piha-alueelle. Talousrakennusten tulee noudattaa
asuinrakennusten tyylia. Talousrakennusten kattona voidaan kayttaa viherkattoa.

Korttelialueella on varattava vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vahintdan 10 %
asuinkerrosalasta. Asuinrakennuksesta tulee olla maantasoinen autopaikoista erotettu turvallinen kulku
leikki- ja oleskelualueelle.

Korttelialueen rajoja ei saa aidata rakenteellisin aidoin.

Autopaikkoja on varattava 1,5 ap /asunto. Lisaksi tulee osoittaa 0,5 vieraspaikkaa / asunto. Kutakin
asuntoa kohti tulee osoittaa yksi paikka polkupyoralle pihalta.

Liike- ja toimistorakennusten sekd ympaéaristohairiota aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimisto- ja toimitilarakennuksia seka ymparistohairiéta aiheuttamattomia
teollisuusrakennuksia ja niihin liittyvia varasto-, myymala- ja nayttelytiloja. Korttelialueelle voidaan
lisdksi sijoittaa palvelu- ja kokoontumistiloja, mikali ne luonteelta sopivat muun toiminnan yhteyteen.
Aluetta ei saa kayttaa ulkovarastointiin, ja varasto- ja jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksiin.



KTY-9

——

1
ANTT

165

Karstunraitti

100

Liike- ja toimistorakennusten seka ymparistohairiota aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimisto- ja toimitilarakennuksia seké& ymparistohairiéta aiheuttamattomia
teollisuusrakennuksia ja niihin liittyvia varasto-, myymala- ja nayttelytiloja. Korttelialueelle voidaan
liséksi sijoittaa palvelu- ja kokoontumistiloja, mikéli ne luonteelta sopivat muun toiminnan yhteyteen.
Aluetta ei saa kayttaa ulkovarastointiin, ja varasto- ja jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksiin.

Liike- ja toimistorakennusten sisatilojen paivamelutaso ei saa ylittdd 45dBA.

Rakennusten ja pihatilojen tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus ja kohentaa alueen
kaupunkikuvaa.
Kaikkien rakennusten kattomateriaalina voidaan kayttaa viherkattoa.

Korttelialueiden ja tonttien véliset rajat saa aidata lapinékyvin maalatuin metalliaidoin.

Autopaikkoja on varattava toimisto- ja toimitiloja varten 1 ap/70 kemz, liike-, myyméala- ja palvelutiloja
varten 1 ap/ 65 kemz, teollisuus- ja varastotiloja varten 1 ap/ 100 kem? ja kokoontumistiloja varten 0,1
ap/ henkild. Polkupyodrille tulee osoittaa pihalta yksi paikka / 100 kem?.

Puisto, joka toimii virkistys- ja suojaviheralueena.

Puistoalueen puustoa ja muuta kasvillisuutta tulee hoitaa ja uudistaa siten, ettd sen melua vaimentava
merkitys sailyy.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.



Murtoluku roomalaisen numeron edesséa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Rakennusta koskeviin muutos- ja korjaustéihin tulee hakea lupa ja niista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Auton sailytyspaikan ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa auton séilytyspaikan ja talousrakennuksen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Sailytettavé/istutettava puurivi.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on

sallittu.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Pysakoimispaikka.



Ohjeellinen pysakodimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa.

Rakennuksessa tehtavien muutos- ja korjaustéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo sailyy, ja rakennuksen ulkoasun ominaispiirteet sen
kattomuodon ja -materiaalin, julkisivumateriaalin ja véarityksen osalta sdilyvat. Rakennusta koskeviin
muutos- ja korjaustdihin tulee hakea lupa ja niista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Yleismaaraykset

Korttelialueiden jokaisen tontin pinta-alasta tulee noin kolmasosan olla vetta lapaisevaa materiaalia.
Alueille, joita ei kayteta kulkuteina tai pysakaintiin, tulee istuttaa pensaita ja puita ja yllapitaa
kasvullisena huolitellussa kunnossa. Piha-alueiden tulee olla iimeeltaan valjia.

Maalampojarjestelmien rakentaminen on kielletty.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 444 | ohja Tayttamispvm 30.11.2016
Kaavan nimi L29 Karstunraitti, asemakaavan ja tonttijaon muutos
Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 10.01.2015

Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

6,2054 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 6,2054

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 6,2054 100,0 31771 0,51 0,0000 -1207

A yhteensa 4,3733 70,5 28860 0,66 0,0321 -3394

|P yhteensa

Y yhteensa -0,1574 -394

C yhteensa

IK yhteensa 0,5822 9,4 2911 0,50 0,4502 2581

T yhteensa

V yhteensa 0,9184 14,8 0 0,4274 0

IR yhteensé

|L yhteensa 0,3315 5,3 0 -0,7523 0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maar,alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 6,2054 100,0 31771 0,51 0,0000 -1207

A yhteensa 4,3733 70,5 28860 0,66 0,0321 -3394

AK 3,4987 80,0 26510 0,76 -0,8425 -5744

A/s 0,6132 14,0 1500 0,24 0,6132 1500

AR/s 0,2614 6,0 850 0,33 0,2614 850

|P yhteensa

Y yhteensa -0,1574 -394

YS -0,1574 -394

C yhteensa

IK yhteensa 0,5822 9,4 2911 0,50 0,4502 2581

KL -0,1320 -330

KTY 0,5822 100,0 2911 0,50 0,5822 2911

T yhteensé

V yhteensa 0,9184 14,8 0 0,4274 0

VP 0,9184 100,0 0 0,4274 0

IR yhteensé

[L yhteensa 0,3315 5,3 0 -0,7523 0

Kadut 0,3243 97,8 0 0,1227 0

Kev.liik.kadut 0,0072 2,2 0 -0,3669 0

LPA -0,5081 0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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OAS - VIREILLETULO - KAAVOITETTAVA ALUE

OSALLISTUMIS- JAARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on maankaytto- ja rakennuslain (MRL 63 8) mukainen
asiakirja, jossa kuvataan asemakaavan laatimisen yhteydessa noudatettavien osallis-
tumis- ja vuorovaikutusmenettelyiden seka kaavan vaikutusten arvioinnin periaatteet ja
tavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetdan perustiedot kaavahankkeesta ja sen val-
misteluprosessista. Siind kerrotaan kaavahankkeen lahtékohdista, tavoitteista ja aikatau-
lusta, tiedottamisesta seka siitd miten osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on tarkoitus
toteuttaa kaavan etenemisen eri vaiheissa. Samalla maaritelldén osalliset.

Osallliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmisteluun, ja esit-
taa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta mielipiteensa ja arvionsa sen riittavyydesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin ajan Lohjan ym-
paristétoimen kaavoituksessa ja kaupungin internet-sivuilla, ja sité paivitetdan kaavatyén
aikana tarpeen mukaan.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty Lohjan kaupungin 1. kaupunginosan
Anttila kortteleiden 166, 167, 181 seka kortteleiden 4 ja 16 osan ja virkistys- ja katualuei-
den asemakaavan muutoksen ja tonttijaon osittaisen muutoksen laatimista varten.

KAYNNISTYMINEN JA VIREILLETULO

L29 Karstunraitti, asemakaavan muutos ja tonttijaon osittainen muutos sisaltyy kaupunki-
suunnittelulautakunnan hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan vuosille 2016-2018.

Suunnittelun tarve on kaynnistynyt Lohjan Vuokra-asunnot Oy:n aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ilmoitettu 9.12.2014 tiedoksi kaupunkisuunnittelu-
lautakunnalle, jonka paatoksella kaava on kuulutettu vireille 10.1.2015.

KAAVOITETTAVA ALUE

Kaava-alue sijaitsee keskustan valittémassa laheisyydessa Karstunraitin, Rantapuiston,
Tehtaankadun ja Pohjolankadun vélisella alueella. Alueelle on hyvét liikenneyhteydet ja se
on hyvin saavutettavissa.

Suunnittelualueeksi on rajattu kortteli 166 ja kortteleiden 167 ja 181 autopaikoituksen kort-
telialueet ja niiden viereiset virkistysalueet seké osat kortteleista 4 ja 16. Myds katualueet
Trallalan- ja Virmonkuja, Karnaistenpolku seka osat Karnaisten- ja Linnaistenkadusta ja
Rantapuiston katualueesta on siséllytetty kaavamuutoksen suunnittelualueeseen.

Kaava-alueen rajausta on tarkennettu kaavaprosessin aikana. Valmisteluvaiheen maan-
kayttbkaavioissa ja luonnoksissa 25.8.2016 Karstunraitin katualue ja Pohjolankadulta
Karstunraitille ulottuva kapea puistokaistale korttelin 166 vieressa on rajattu pois kaa-
va-alueesta. Kaava-aluetta on samalla hieman laajennettu Rantapuiston katualueelle.

Alueelle laaditaan kaavamuutoksen yhteydessa osittainen tonttijaon muutos.
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TAVOITTEET

TAVOITTEET

ASEMAKAAVAMUUTOS

Asemakaavaa laadittaessa noudatetaan Maankayttd- ja rakennuslain 54 §:ssd asemakaa-
voitukselle asetettuja sisdltévaatimuksia, joiden mukaan laadittujen asemakaavojen tarkoi-
tus on luoda ja kehittda hyvaa elinymparistda. Asemakaavalla luodaan mm. edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinymparistolle, palveluiden alueelliselle saata-
vuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistda tulee
vaalia, eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiymparistdssa tulee olla riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia asuinkerrostalojen korttelialueen tdydennysraken-
tamisen mahdollisuus osassa korttelia 166. Alue sopii vuokra-asuntojen rakentamiseen.

Samassa yhteydessa on tarkoituksenmukaista arvioida asukaspysakoéinnin uudelleen-
jarjestelyn tarve osassa korttelia 166, autopaikoituksen korttelialueilla kortteleissa 167 ja
181 seka em. kortteleiden viereisten puistoalueiden, kevyen liikenteen véylien ja muiden
katualueiden muutostarve seka ottaa mukaan osat kortteleista 4 ja 16. Alue on osittain
kaupungin omistuksessa.

Tavoitteet tAsmentyvat kaavaprosessin edetessa.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITEAIKATAULU

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma | kevét /2015
Valmisteluvaihe syksy /2016
Ehdotusvaihe syksy /2016
Hyvaksyminen kevét /2017




SUUNNITTELUTILANNE

SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatos (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkista-
misesta on tullut voimaan 1.3.2009. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan valtakunnalliset
alueidenkayttdtavoitteet tulee huomioida ja niiden toteutumista tulee edistaa myds kuntien
kaavoituksessa. Lohjaa koskevat tavoiteryhmat ovat 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyva
yhdyskuntarakenne ja elinymparistdn laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperint6, virkistyskaytt6
ja luonnonvarat seka 4) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto.

MAAKUNTAKAAVA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavan suunnittelusta vastaa Lohjan
osalla Uudenmaan liitto. Kaava-alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava ja
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava. Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan tarkennettu
kaavaehdotus on ollut julkisesti n&htavilla loppuvuonna 2016. Maakuntakaavojen yhdis-
telméssa kaava-alue on kehittAmisperiaatemerkinnalla tiivistettavaksi merkitylla taajama-
ja keskustatoimintojen alueella, joka tukeutuu kestavaan liikennejarjestelméan. Lohjan
keskustaan on merkitty seutukeskus-merkinta.

LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvaksyma Lohjan maankayton rakennemalli
kuvaa maankayton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vv 2013-2037. Rakennemallissa suun-
nittelualue sijaitsee nauhataajamassa, Lohjan keskustassa, Lansiradan 2. toteuttamisvai-
heen taajamajunaliikennettéa palvelevan aseman tai seisakkeen vaikutusalueella. Keskus-
ta on seutukeskustason monipuolisten julkisten ja kaupallisten palvelujen, tyopaikkojen ja
monimuotoisen kaupunkikeskusta-asumisen keskittymé seka viihtyisa kaikkien kaupunki-
laisten kohtaamispaikka ja saavutettavissa hyvilla kilpailukykyisilla joukkoliikenneyhteyksil-
l&. Keskusta-alueen viihtyisyyden ja vetovoimaisuuden lisdéédmiseksi kehitetdan erityisesti
ranta-alueita ja kévelypainotteisia alueita seka kevyen liikenteen yhteyksia.

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Ennen keskustan osayleiskaavan tuloa lainvoimaiseksi myds taajamaosayleiskaava
(lainvoima 2.3.2016) ohjasi asemakaavan valmisteluvaiheen laadintaa. Siina alue on
keskustatoimintojen aluetta C1. Alueen lansiosassa on viheryhteystarve-merkinta. Kevyen
likenteen reitteja on alueen lansiosassa ja pohjoispuolella.

KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA

Oikeusvaikutteinen keskustan osayleiskaava, joka kasittaa ydinkeskustan ja sen lahiym-
pariston alueet, sai lainvoiman 4.9.2016. Yleispiirteinen osayleiskaava ohjaa asemakaa-
van laadintaa. Kaava-alue on siind suurelta osin kerrostalovaltaista asuntoaluetta AK, joka
on tarkoitettu paéasiassa kerrostaloasunnoille. Asemakaavassa rakennusten pohjakerrok-
siin saa osoittaa liike-, tyd- ja palvelutiloja. Korttelit on suunniteltava siten, etté vahintaan
1/3 niiden pinta-alasta jaa oleskelu- tai istutettavaksi alueeksi. Alueen lansiosassa on
vybhyke, jolle on osoitettu pysakointialuetta LP, tydpaikka-aluetta TP ja suojaviheraluetta
EV. Osaan aluetta on osoitettu julkisten palvelujen aluetta (PY).Kaava-alueen keskelle ja
sen pohjoispuolelle on osoitettu kevyen liikenteen reitteja tai yhteyksia. Rantapuisto on
osoitettu paakokoojakaduksi.

ASEMAKAAVAT

Kaava-alueella on voimassa useita asemakaavoja. Kaava-alue ei ole kaikilta osiltaan to-
teutunut voimassaolevien asemakaavojen mukaan. Osassa aluetta ei ole voimassaolevan
asemakaavan mukaista tonttijakoa, jolloin ko. osat ovat rakennuskiellossa.

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015.



SELVITYKSET - ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

SELVITYKSET

Alueesta ja sen lahiymparistosta laaditaan selvityksia kaavoituksen edetessa tarpeen
mukaan.

Laaditut selvitykset

- Lohjan taajamaosayleiskaavaan liittyvéat selvitykset soveltuvin osin

- Lohjan keskustan osayleiskaavaan liittyvéat selvitykset soveltuvin osin

- Kaava-alueen ja lahialueen kaavoihin liittyvat selvitykset

- Lahialueen teollisuuden ja kaivostoiminnan aiheuttamasta melusta ja tarindnsta 2000-lu-
vulla laaditut selvitykset (2004-2011)

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain 98 ja -asetuksen 18 mukaan kaavan tulee perustua riittaviin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ympéristovaikutukset, mukaanlukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset on selvitettéava tarpeellisessa méaérin. Selvitykset on tehtava koko silta
alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Vaikutuksia selvi-
tettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus, aiemmin tehdyt selvitykset seka
muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten tulee olla riittévia, jotta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon,

2) maa- ja kallioperaén, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.

Asemakaavamuutoksen (L29) toteutumisen vaikutuksia arvioitaessa tulee huomioida mm.
- vaikutukset ihmisten elinymparistoon

- vaikutukset ympariston hairiotekijoihin

- kevyen liikenteen reittien riittavyys

- saavutettavuus eri k&yttajaryhmien nakokulmasta

- liikennejarjestelyjen vaikutus ymparistéon

- vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja -talouteen

- vaikutus kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ympéaristoon.



KAAVAVAIHEET - OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

KAAVAVAIHEET, OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

OSALLISET

Osallisten listaa tarkistetaan ja tdydennetdén suunnittelun aikana

| MAANOMISTAJAT JA ASUKKAAT
- alueen maanomistajat, lahinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja yritykset ja kaavan
vaikutusalueen asukkaat ja yritykset

I KAUPUNGIN TOIMIALAT

- tekninen toimi, kunnallistekninen suunnittelu, tilapalvelut ja logistiikkakeskus, kiinteisto-
ja kartastopalvelut, rakennusvalvonta, Lohjan ymparistdterveyspalvelut, ymparistdnsuoje-
lu, perusturvatoimi, sivistystoimi, Lohjan museo

[l VALTION VIRANOMAISET
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, myos liikennevastuualue, L&n-
si-Uudenmaan maakuntamuseo, Museovirasto, Liikennevirasto

IV MUUT YHTEISOT

- Uudenmaan liitto, Kaupunkikeskustan aluetoimikunta ry, Lohjan Seudun Ymparistéyh-
distys ry, Lohjan seudun Omakotiyhdistys ry, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, Lohjan
Liikuntakeskus Oy, Lohjan Vuokra-asunnot, DNA Palvelut Lansi-Uusimaa, Caruna Oy,
Loher Oy, Nordkalk Oy, Lounea Oy, Lohjan Vammaisneuvosto, Lohjan Vanhusneuvosto
seka alueella toimivat muut yhteis6t ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

VIRANOMAISYHTEISTYO

Kaavasta jarjestetaan tarvittaessa MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu Uuden-
maan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen kanssa.



KAAVAVAIHEET- OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

ALOITUSVAIHE

Aloitusvaiheessa laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kootaan kaava-aluetta
koskevat suunnitelmat, selvitykset ja arvioidaan lisdselvitystarpeet. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma ilmoitetaan tiedoksi kaupunkisuunnittelulautakunnalle, jonka paatoksella
kaava asetetaan vireille. (MRL 638)

Kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
asetetaan kaupungin viralliselle ilmoitustaululle ja julkaistaan paikallislehdissa ja kaupun-
gin internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville kaupungin viralliselle ilmoitustau-
lulle Lohjan kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskukseen (Karstuntie 4, Lohja) ja
kaupungin internet-sivuille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin ajan Lohjan ym-
paristétoimen kaavoituksessa ja kaupungin internet-sivuilla, ja sité paivitetdan kaavatyén
aikana tarpeen mukaan.

Osallliset voivat arvioida kaavan merkitystd ja tarvetta osallistua sen valmisteluun, ja
esittda osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta mielipiteensa ja arvionsa sen riittdvyydesta.
Osalllisella on halutessaan myds mahdollisuus esittéa Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskukselle (ELY) neuvottelua osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydes-
td (MRL 64 8), kuitenkin ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti néhtaville.

VALMISTELUVAIHE (KAAVALUONNOS)

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy asemakaavan muutoksesta laaditun valmiste-
luaineiston ja varaa osallisille tilaisuuden mielipiteiden esittdmiseen asettamalla asema-
kaavan muutoksen valmisteluaineiston valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtaville
(MRA 308).

Kuulutus valmisteluvaiheen aineiston nahtaville asettamisesta asetetaan kaupungin viralli-
selle ilmoitustaululle ja julkaistaan paikallislehdissa ja kaupungin internet-sivuilla.

Kaavamuutoksen valmisteluaineisto asetetaan osallisten mielipiteiden esittdmista varten
nahtaville kaupungin viralliselle ilmoitustaululle Lohjan kaupungintalo Monkolan asiakas-
palvelukeskukseen (Karstuntie 4, Lohja) ja kaupungin internet-sivuille.

Osalllisilla on mahdollisuus esittéda mielipiteenséa valmisteluaineistosta ennen nahtavilla-
olon paattymista. Kaavan valmisteluvaiheessa pyydetaan lausunnot osallisten luettelon
kohdissa I, lll ja IV mainituilta organisaatioilta, yrityksilta ja yhteisdilta.

EHDOTUSVAIHE (KAAVAEHDOTUS)

Kaavamuutoksen valmisteluaineistosta saatavien lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
mahdollisesti tarkistettava asemakaavan muutosehdotus asetetaan kaupunginhallituksen
paatoksella julkisesti ndhtaville MRA 27 §:n mukaisesti vahintdan 30 paivan ajaksi.

Kuulutus asemakaavan muutosehdotuksen néhtaville asettamisesta asetetaan kaupungin
viralliselle ilmoitustaululle ja julkaistaan paikallislehdissa ja kaupungin internet-sivuilla.

Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus asemakaavan muutos-
ehdotuksesta ennen nahtavillaolon paattymista. Muistutus on toimitettava Lohjan ympa-
ristdtoimen kaavoitusyksikkoon. Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydetaan lausunnot
tarvittaessa osallisten luettelon kohdissa I, Ill ja IV mainituilta organisaatioilta, yrityksilta ja
yhteisoilta.
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KAAVAVAIHEET- OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

HYVAKSYMISVAIHE

Kaupunkisuunnittelulautakunta ja kaupunginhallitus késittelee asemakaavan muutoseh-
dotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset. Kaupunki antaa muistutuksiin perustellun

vastineen.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Asemakaavan muutoksen hy-
vaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan tieto kaavan nahtavilla ollessa sita pyyta-

neille.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoittest
Valtoneuvosto paatias

Uudermraan §%o laall j hywdksyy
walrisian

WS kaava
Kurva laai i hye kg

/

ﬁ"'" Azemakaava
Kunia kats ja Fpvakeyy
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L29, Karstunraitti, kortteleiden 166, 167 ja 181 sek& kortteleiden 4 ja 16 osan ja virkistys- ja
katualueiden asemakaavan muutos sekda tonttijaon osittainen muutos

Valmisteluvaiheen aineisto nahtavilla 14.9.-14.10.2016 (MRA 308)

Lausuntopyynnot, saadut lausunnot lihavoitu
Lohjan kaupungin

- kiinteist6- ja kartastopalvelut
- rakennusvalvonta
- ymparistdnsuojelu
- ymparistéterveyspalvelut
- tekninen toimi
- kunnallistekninen suunnittelu
- tilapalvelut ja logistiikkakeskus
- sivistystoimi
- Lohjan museo
- perusturvatoimi
Uudenmaan Ely
Uudenmaan Ely, likennevastuualue
Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
Museovirasto
Uudenmaan liitto
Lohjan Vanhusneuvosto
Lohjan Vammaisneuvosto
Caruna Oy
DNA Palvelut Lansi-Uusimaa
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
Lohjan Liikuntakeskus Oy
Lohjan Vuokra-asunnot Oy
Loher Oy
Nordkalk Oy
Lounea Oy
Lohjan seudun ympaéristoyhdistys ry
Lohjan seudun omakotiyhdistys ry
Kaupunkikeskustan aluetoimikunta ry

Yhteenveto saaduista lausunnoista ja mielipiteista

Vammaisneuvosto (27.9.2016)

Lausunnossa esitetdan, ettda asemakaavan ja tonttijaon muutoksessa
- huomioidaan keskustan vuokra-asuntotarve
- toteutetaan tdydennysrakentaminen 4000 kerrosnelidmetria siséltavan suunnitelman mukaisesti
- huomioidaan korkeuserojen vaikutus esteettémalle kululle
- minimoidaan korkeuserojen tuomat haitat liikkumiselle.

Kiinteistd- ja kartastopalvelut (5.10.2016)

Kiinteistbnmuodostus toteaa, etta kaavaan tulisi ottaa mukaan kortteli 24. Osa tonttimaata on méaaraalana
kaupungin omistuksessa kevyen lilkkenteen vaylana.

Tonttipalvelut toteaa, ettd kaupungilla ei ole eiké pida olla mitdan velvollisuutta hankkia ja edelleenluovuttaa
yksityisomisteisille tai sellaisiksi menossa oleville asuntotonteille tarkoitettuja parkkialueita eika parkkitontte-
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ja. Kokonaisharkinnan ja asemakaavamuutoksen alkuperaisen tarkoituksen perusteella ainoastaan vaihto-
ehdot 1 ja 5 ovat mahdollisia.

Rantapuisto-kadun varren osalta todetaan, etté erilliset pienet K-korttelialueet eivat ko. sijainnissa palvele
ket&an tai mitaéan. Yksityisille nykyisille LPA-alueille osuessaan tarvitaan maankayttdsopimus, joiden tekemi-
seen melko véahaisen kaytannon arvonnousun takia ovat motivaattorit hyvin heikot kuten myds uuden A-
kayttdtarkoituksen tilanteessa. Kaupungin omistaman korttelin 4 osassa tulisi harkita hyvin yleisluontoista Y-
kayttétarkoitusta, tavallinen asuminen on kaytannossa poissuljettu tehtaan takia. LPA:n muuttuminen V-
alueeksi ei auta, mikéli tekninen toimi ei todella ota alueita hallintaansa/hoitoonsa. K-kayttétarkoitus voisi
yhtena pitkana alueena jopa onnistua toteutumaan.

Padasia on, ettd WH:n omistaman maardalan osalta hankkeen alkuperédinen tarkoitus voidaan hoitaa tilus-
vaihdolla, jonka edellytykset on kayty jo aiemmin I&pi.

Uudenmaan liitto (7.10.2016)

Uudenmaan liitto ei anna asiasta lausuntoa.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos (11.10.2016)

Lausunnossa ei oteta kantaa, mika vaihtoehto toteutetaan.

Asuinrakennukset on sijoitettava tontille siten, etta pelastusteiden rakentaminen on mahdollista kaikkiin yli
kolmikerroksisiin rakennuksiin tai mikali varatie sijaitsee yli 10 metrin korkeudessa. Asuinrakennusten vara-
teiden suunnittelussa on huomioitava pelastusteiden rakentamisen mahdollistaminen siten, etta laht6kohtai-
sesti nostopaikoilta on mahdollista tavoittaa kaikki em. mainittua korkeammalle sijoitettavien asuntojen par-
vekkeet. Pelastusteiden ja nostopaikkojen suunnittelussa on huomioitava myds mahdollisesti istutettavat ja
sailytettdvat puut. Tulee huomioida, ettéd kevyen lilkkenteen vaylat ja ulkoilureitit eivat lahtékohtaisesti sovellu
pelastustiekayttoon.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee suuronnettomuuden vaaraa aiheuttavan laitoksen (Mondi Lohja Oy, Kot-
kantie 5, 08100 Lohja, Seveso lll-direktiivin mukainen laitos) ns. konsultointivydhykkeella (etaisyys laitokselle
alle 1000 m). Kaavan laadinnan yhteydessa on MRL:n mukaisesti selvitettava rakentamisen vaikutukset, ja
selvitettaviin asioihin kuuluvat l&hella olevissa kemikaali- ja réjahdekohteissa mahdollisten onnettomuuksien
vaikutukset. Kaavamuutoksessa ei ole otettu huomioon suuronnettomuusvaarallisen laitoksen léheista sijain-
tia. Asemakaavan alueella sijaitsee kuitenkin jo asuinkerrostaloja, joten estettd asuinrakentamisen kaavoit-
tamiselle télle alueelle ei ole.

Caruna Oy (14.10.2016)

Alueella sijaitsee sahkoverkkoa. Lausunnon liitteena on kartta jakeluverkosta, jossa 110 kV johdot on esitetty
punaisella, 20 kV johdot sinisella ja 0,4 kV johdot vihrealla varilla. limajohdot on esitetty yhtendisella viivalla
ja maakaapelit katkoviivalla.

Vaihtoehtojen B ja C pohjoisosien ulkopuolella kulkee 100 kV maakaapeli, jolle on lunastettu kayttdoikeuden
rajoitus. Jos kaavan rajaus muuttuu pohjoisemmaksi, voimajohto tulisi osoittaa kaavassa merkinnalla "Maan-
alaista johtoa varten varattu alueen osa.” Voimajohdon kaapelialue on 5 metria leved, eika sille saa sijoittaa
ilman voimajohdon omistajan lupaa maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia tai rakennuksia.

Kaapelialueella tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee aina pyytéda Carunalta erillinen ris-
tedmalausunto. Ristedma voi olla rakennelma, rakennus, tie tai katu, joka sijoittuu voimajohdon laheisyyteen.
Ristedmalausunto tulee pyyt&a, vaikka suunnitelma olisi jo osoitettu kaavassa. RisteAméalausunnossa esite-
tdan annettua kaavalausuntoa yksityiskohtaisemmin ne seikat ja turvallisuusnakdkohdat, jotka hankkeen
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suunnittelijan ja toteuttajan tulee voimajohdon kannalta ottaa huomioon. RisteAmalausuntopyynnén voi lahet-
taa osoitteeseen alueverkko@caruna.fi.

Kaavan vaikutukset sdhkén jakeluun selviavat, kun tiedetdan, mika kaavaluonnosvaihtoehdoista valitaan
toteutettavaksi vaihtoehdoksi. Mahdolliset johtosiirrot tehdaén Carunan toimesta ja veloitetaan siirtoa pyyta-
valta taholta. Johtojen siirron edellytyksend on, etta niille 16ydetaan uusi pysyva sijainti.

Pyydetddn saada antaa lausunto my6s kaavan ehdotusvaiheessa, kun kaavan kayttotarkoitus tarkentuu.

Museovirasto (24.10.2016)

Museovirasto on lausunut kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 30.1.2015 todeten, ettei
alueella sijaitse kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia tai rau-
hoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Kaavahankkeeseen ei ole kommentoitavaa, eika sité ole tarpeen lahet-
tda Museovirastoon enaa lausuttavaksi sen mydhemmissa kasittelyvaiheissa.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo (25.10.2016)

Korttelissa 166 on asuinkerrostaloja 1970-2000-luvuilta,1960-luvun rivitalo seka kaksi pientaloa. Pohjolanka-
tu 4:n rivitalo on arvioitu Lohjan keskustan rakennusinventoinnissa 2007 kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
ja toinen pientaloista, ns. Trallalan tydvdenasunto Lohjan rakennetun ympariston inventointiluettelossa ra-
kennus- ja paikallishistoriallisesti arvokkaaksi. Toinen Rantapuiston laidassa sijaitseva pientalo on paperiteh-
taan tybvaen pientalo 1940-luvulta.

Korttelissa 4 on pientalo 1960-luvulta. Korttelissa 16 on kolme alkujaan tehtaan tydnjohdolle ja virkailijoille
tarkoitettua puista paritaloa 1940-luvulta, uusrenessanssityylinen saatylaishuvila Luther 1880-luvulta ja
asuinkerrostalo 1970-luvulta. Puiset paritalot on arvioitu Lohjan keskustan rakennusinventoinnissa 20017
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi. Huvila Luther mainitaan Lohjan rakennetun ympériston inventointiluette-
lossa ja se on osoitettu suojeltavaksi myos keskustan osayleiskaavassa.

Todetaan, ettd aiemmissa inventoinneissa huomioidut rakennukset tulee sailyttdad ja huomioida asianmukai-
sin suojelumerkinnéin myds maankaytto- ja kaavaratkaisuissa. Huvila Luther ja Pohjolankatu 4:n rivitalo tu-
lee osoittaa sr- ja /s-merkinndin ja kolmen puisen virkailijaparitalon kokonaisuus korttelissa 16 /s-merkinnalla,
jonka maarayksesta kay ilmi, etta kyseessa on miljoékokonaisuus, jolla olevat rakennukset ja niiden ulkoasu
tulee sailyttaa.

Trallalan osalta kannatetaan sellaista kaavavaihtoehtoa, joka mahdollistaa rakennuksen sailyttamisen. Pai-
kalla tehtiin 3.11.2015 katselmus rakennuksen suojeluarvojen alustavaa arviointia varten. Katselmuksessa
todettiin, ettd rakennuksesta tulisi tehd&a kuntoarvio sen todellisen kunnon arvioimiseksi. Kuntoarviota ei ole
tehty. Rakennuksen paikallishistoriallinen arvo on kiistaton. Se on ainoana jaljella Hjalmar Linderin 1906-
1907 tydvaen asunnoiksi rakennuttamista 16:sta kahden perheen talosta. Muut taloista purettiin 1960-luvulla.
Rakennuksen ainutlaatuisuuden ja historiallisen todistusvoiman vuoksi sen sailyminen on toivottavaa. Vaih-
toehtoisissa kaavaratkaisuissa on my@s osoitettu, etti Trallalan rakennus on mahdollista séilyttda kerrostalo-
jen piha-alueella tadydennysrakentamisen yhteydessé. Toivottavaa on, etta rakennukselle 16ytyisi my6s kaytto
esim. korttelin yhteistilana, talousrakennuksena tms. Rakennuksen sailyminen tulee mahdollistaa kaavamer-
kinndin ja —maarayksin.

Valmisteluvaihtoehtojen luonnoksissa olevan rakennuskannan arvot on paaosin huomioitu paremmin kuin
voimassa olevissa, rakennussuojelun ndkokulmasta vanhentuneissa asemakaavoissa. Vaihtoehdoissa esite-
tyt ratkaisut ovat padosin olevan maankayton mukaisia lukuun ottamatta Rantapuiston varren aluetta ja kort-
telin 166 Karstunraitin puoleista luoteisnurkkaa. Korttelin 166 ja 181 osalta kaikki kolme kaavaluonnosvaih-
toehtoa VeA-VeC ovat rakennetun kulttuuriympériston ja maiseman kannalta mahdollisia. Maankayttovaihto-
ehdoista Vel-Ve8 hyvaksyttavia ovat ne, joissa olevan inventoinneissa jo kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
todetun rakennuskannan arvot on huomioitu.
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Lohjan Liikuntakeskus Oy 31.10.2016

Liikuntatoimi pitaa tarkednd mm. etta.;

Kaava-alueen kevyt liikenne turvataan, koska lahelld olevan Tennarin alueen saavutettavuus Aurlahden
suunnasta on tarkea ja asia tullee korostumaan entisestdan mahdollisen Taimiston liikuntapuiston toteutues-
sa. Nykyisen ja erityisesti lisdantyvan asutuksen myota turvataan riittavat puisto- ja viheralueet mm. pieni-
muotoiseen lahiliikuntaan. Vaihtoehdoissa 2 ja 6 viheralue muodostaa tarvittavan ja kaivatunkin suoja-
vybhykkeen asutuksen ja teollisuusalueen valiin tuoden alueelle lisda puistomaisuutta. Kevyenliikenteen
vayla sijoittuu asuntojen ja viheralueen valiin, turvallisesti pois ajotien tuntumasta. Molemmissa vaihtoeh-
doissa VP-alue takaa viheryhteyden Kiviniemenkadulle ja sieltéa edelleen lohjalaisille luontoliikkujille tarkeélle
rantaraitille.

Lausuntona todetaan, ettd asemakaavamuutoksessa esitetyt vaihtoehdot 2 ja 6 ovat asutusta lahella olevan,
turvallisen kevyenliikenteen vaylaratkaisun seké suojavythykkeen muodostavan, riittavan laajan puistoalu-
een vuoksi liikuntatoimen kannalta toimivammat.

Lohjan Vuokra-asunnot Oy (2.11.2016)

Lohjan Vuokra-asunnot Oy lausuu asiassa vain korttelin 166 osalta. Yhti6 katsoo vaihtoehdon C olevan to-
teuttamiskelpoisin, silla siind asuinrakennus ja pysakaointi ovat yhnden maanomistajan, Lohjan kaupungin
maalla.

Vanhusneuvosto (9.11.2016)

Lausunnossa esitetdan, ettd asumisen lisddminen alueelle on tervetullutta, silld alue on kohtuullisen lahella
palveluja. Etenkin kulttuuripalvelut, koulut ja Hiiden opiston monet toiminnat ovat helposti saavutettavissa.
Kaavassa on otettu hyvin huomioon kulkemisen helppous my&s autottomille, mika on tarkeaa ikaantyneelle
vaestolle. Lohjalla on paljon keskusta-alueen ulkopuolella omakotitaloissa asuvia ikdantyvia, jotka vuosien
karttuessa haluavat hakeutua keskustan palvelujen &éreen ja kaavan esittama rakentaminen tukee tata
mahdollisuutta.

Nordkalk Oy Ab (10.11.2016)

Todetaan, ettd Nordkalk ja sen edeltijat ovat harjoittaneet kaivostoimintaa Lohjalla vuodesta 1896 lahtien.
Kalkkikivea louhitaan vuosittain noin 300 000 tonnia. Nordkalkin toiminta edustaa alueella pysyvaisluonteista
perusteollisuutta ja toimintamme aikajanne on hyvin pitkd. Geologisten tutkimusten perusteella Tytyrin alu-
eella arvioidaan olevan kalkkikivivarantoja siten, etté nykylouhintatasolla malmireservit riittavat ainakin 150
vuodeksi. Nordkalkin toimintaan liittyy ymparoivélle yhteiskunnalle myés muunlaista merkityksellista toimin-
taa kuten esim. kaivoksen pohjaveden kaytté kaupungin merkittdvana raakavesilahteena seka kalkkiuunien
hukkalammon hyddyntamista kaukolampdond. Luonnollisia yhteisten intressien toiminta-alueita on 10ytynyt
ajan kuluessa kaupungin ja teollisen toiminnan valill&.

Kaavoitusalueen laheisyydessa harjoitetaan maanalaista louhintaa. Liséksi kaavoitusalueen lahistdssa sijait-
see voimassaolevia kaivoslain mukaisia kaivospiireja seka harjoitetaan louhostayttétoimintaa ja muuta kai-
vostoimintaa. Kaavoitussuunnittelussa tulee heijastua Nordkalkin toiminnan historia ja pitkéakestoisuus. Pide-
taan tarkeana, ettd kaavoituksessa otetaan riittdvasti huomioon raskaan teollisuuden toimintaedellytykset
seka mahdollistetaan mineraalivarantojen taloudellisesti tehokas hyddyntaminen.

Kannanottona todetaan, ettd Nordkalkin louhintaoikeudet ulottuvat osin kaavoitettavalle alueelle seka sen
laheisyyteen. Nordkalkilla on siis oikeus harjoittaa kaivostoimintaa kaavoitettavalla alueella seké sen lahei-
syydessa.

Kaivostoiminta-alueella sijaitsee Nordkalkin toimintaan liittyvia puhallusreikia, varapoistumisteita seka valt-

tamattdmia kaivoksen tuulettamiseen ja vedenpoistoon hyddynnettavia toimintoja. Nordkalkilla on voimassa-
oleva ymparistdlupa toimintaansa alueella. Suunnitellut kaavamuutokset eivat saa rajoittaa Nordkalkin oi-
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keuksien taysimaaraista hyddyntamista eivatka alueella harjoitettavaa toimintaa. Teollisuuden toimintaedelly-
tysten turvaamiseksi seka asuinympariston turvallisuuden ja viihtyisyyden takaamiseksi teollisuusalueen
laheisyyteen ei tulisi kaavoittaa runsasta asutusta.

Kaivostoimintaan liittyy melu-, tarind- seka polyhaittoja. Nordkalkin nykyisen toiminnan johdosta on saatu
yhteydenottoja ja huomautuksia l&hiympéariston asukkailta [ahinna haitalliseksi koetusta térindsta. Aiemmissa
lausunnoissa Nordkalk on pyytanyt riittdvien viheralueiden huomioimista pdlyamisen vahentamiseksi. Liséksi
aiemmissa lausunnoissa on esitetty, ett rakentamiselle on asetettava vaatimuksia asuntojen &&nenerista-
vyyden osalta seka rakennusten korkeuden osalta néiden tariné- ja meluhaittojen vahentamiseksi.

Nordkalk katsoo kaavavaihtoehdon 2 olevan lahinna sen kantaa. Vaihtoehdossa on esitetty suoja-alueita
asuintalojen ja teollisuuskortteleiden valiin viheralueina. Néiden viheralueiden kokoa tulisi kasvattaa Nord-
kalkin toimintaedellytysten turvaamiseksi. Riittdva suoja-alue parantaa myds asuinympéariston viihtyisyytta.
Rakennusmaarayksissa tulee kaikissa kerroskorkeuksissa huomioida tarina ja sen vaikutusten aiheuttamat
vaikutukset rakennusturvallisuudelle seka aanieristyksen tarpeellisuus tarinéd- ja meluhaittojen vahenta-
miseksi. Muistutetaan, etta kaava-alueella on edelleenkin pidettava voimassa kielto kaivojen (vesi- ja maa-
lampokaivot) rakentamisen osalta maanalaisen kaivostoiminnan takia.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne ja ympéaristokeskus (11.11.2016)

Lausunnossa kaydaan lapi maakuntakaavan, taajamosayleiskaavan ja keskustan osayleiskaavan tilanne
kaava-alueen osalta. Asemakaavatilanteen osalta todetaan, ett kaava-alueella on voimassa useita asema-
kaavoja ja ettéa alue ei ole kaikilta osiltaan toteutunut voimassaolevien asemakaavojen mukaan. Valmistelu-
vaiheen maankayttdkaavioista todetaan;

Vaihtoehto 1 on laajuudeltaan suppein ja noudattaa keskustan osayleiskaavan tavoitteita. Se ei huomioi
alueen muita muutostarpeita. Alueen kaksi toisistaan riippumatonta osaa ovat irrallisia, joskin sinallaan hyvia
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tdydentamiskohteita.

Vaihtoehto 2 on vaihtoehto 1:4 laajempi kokonaisuus. Siin& huomioidaan alueen tdydennysrakentaminen
seka muodostetaan suojavydhykkeena toimivaa puistoaluetta. Huomioi arvokkaan rakennuskannan.

Vaihtoehto 3 on kuten vaihtoehto 2, mutta puistoalueet ovat kapeammat, koska Rantapuiston varteen on
osoitettu toimitila-aluetta. Huomioi rakennusten suojelun.

Vaihtoehto 4 noudattaa vaihtoehtojen 2 ja 3 periaatteita, mutta vaihtoehdosta 3 poiketen siind on Rantapuis-
ton varteen osoitettu asumista.

Vaihtoehto 5 huomioi laajemmin olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, mutta se jattaa ulkopuolelle osan
alueen historiallisista rakennuksista.

Vaihtoehto 6 on laajin vaihtoehto. Se huomioi vaihtoehdon 5 mukaisesti olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta, mutta myos alueen kulttuuriymparistdn. Rantapuiston varteen on osoitettu laaja suojavihervydhykkee-
na toimiva puistoalue.

Vaihtoehto 7 on kuten vaihtoehto 6, mutta Rantapuiston varteen on osoitettu toimitila-aluetta ja se jattaa
huomiotta osan alueen suojellusta rakennuskannasta.

Vaihtoehto 8 on osoitettu pddosin asumiseen ja se jattdd ulkopuolelleen osan alueen suojelluista rakennuk-
sista.

Kaavan tavoitteiden saavuttamiseksi olisi tarkoituksenmukaisinta tarkastella aluetta mahdollisimman laajasti
seka keskustasijaintinsa puolesta osoittaa alueelle mahdollisimman monenlaista toimintaa. Alueen liikenne-
jarjestelyt seka asukaspysakdinti tulee tarkastella kokonaisuutena seka huomioida alueen viihtyisyys ja ter-
veellisyys, esim. melu ja ilmanlaatu.

On tarkeaa, ettéd asemakaavavaihtoehdoista riippumatta, suunnittelualueen arvokas rakennuskanta selvite-

taan hyodyntamalla tehtyja inventointeja niitd mahdollisesti tdydentéen, jotta voidaan arvioida asemakaava-
muutoksen vaikutus rakennettuun kulttuuriympéristéon seka maarittelemaan mahdolliset suojelutavoitteet.
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Myds asemakaavamuutoksen kaupunkikuvallisia vaikutuksia on syyta arvioida.

Ympaéristonsuojelun tulosalue (17.11.2016)

Viitataan ympéristonsuojelun 28.1.2015 antamaan lausuntoon.

"Kaavan laadinnassa tulee ottaa huomioon vieressa olevan teollisuuden ja katualueen ympa-
ristbvaikutukset mm. melu ja poly. Niistd molemmista on tullut Iahialueen asukkailta saanndlli-
sesti aina silloin talléin valituksia. Etenkin melutilanne tulee alueella selvittaa. Teollisuuden
toimintaedellytysten turvaamiseksi ymparistdonsuojelun tulosalue ei suosittele asuinrakenta-
mista teollisuusrakennusten lahelle Rantapuiston kadun varteen.”

Kaava-alue on haasteellinen viereisten teollisuustoimintojen toimintaedellytysten turvaamiseksi ja niiden
toimintojen laajentamisen mahdollistamiseksi. Ymparisténsuojelun tulosalue muistuttaa, ettd ymparistélupa-
velvollisten laitosten toimintaan vaikuttavat lahimmat héiriintyvat kohteet. Sellaisia ei pida sijoittaa tehtaiden
valittomaan laheisyyteen. Mydskaan toimistorakennusten ilmastointien tuloilman ottoa ei saa sijoittaa tehtai-
den puolelle ja rakennuksiin tulee vaatia rakenteelliset melunsuojausvaatimukset.

Kannatetaan, etta Rantapuiston alueelle jaa riittdvasti autojen pyséakaintitilaa nykykaytdnnon mukaisesti.

Pysékointialueen ja Rantapuiston valiin tulee jattad kapea istutettava alueen osa mm. puu- ja pensasistutuk-
sia varten.

Mielipide A (7.11.2016)

Seurakunnalla ei ole huomautettavaa kaavamuutoshankkeeseen.
Pyydetaan pinta-alatietoa seurakunnan omistamasta kaava-alueella tarvittavasta pienesta tontin osasta.

Sovitaan erikseen ko. tontin osan myynnisté joko kaupungille, Lohjan Vuokra-asunnoille tai jollekin muulle
taholle.

Mielipide B (1.11.2016)

As Oy Karstuntie 20 puolesta todetaan mm. etta

- vaihtoehdoissa ei ole isoja eroja Karstuntie 20 kiinteiston kannalta

- asemapiirroksissa uuden rakennuksen paaty jaa kaikissa vaihtoehdoissa nykyisen naapuritalon
taakse

- kahdeksan kerrosta tosin tuntuu aika korkealta tuohon paikkaan

- vaihtoehto C ok

- Karstunraitin varteen kyseisen talon kohdalle pysékointikielto, jotta tulevat asukkaat eivat pysakoi
siihen

Kaupungin kannanotto saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin

Lausunnot ja mielipiteet merkitdén tiedoksi. Kaupungin kannanotto ja mahdolliset toimenpiteet on esitetty
aiheittain;

Kaava-alueen rajaus

Kaavaratkaisu

Ympaéristdn hairidtekijat

Paloturvallisuus sekéa Seveso lll-direktiivi

Sailytettavat rakennukset

Johtosiirrot

6/9



Kaava-alueen rajaus

Karstunraitin kaavamuutosaluetta ei ole tarkoituksenmukaista laajentaa kortteliin 24. Korttelin
24 ottamisesta mukaan kaavaan on keskusteltu myds toimialojen yhteisissa kokouksissa, vii-
meksi 18.10.2016. Kartunraitin kaavan kaynnistymisen yhteydessa sovittiin, etta kyseinen
alue ei tule mukaan kaava-alueeseen. Kaavamuutos edellyttaisi mm. alueen asemakaavan
ajantasaisuuden, liikennejarjestelyiden ja olemassa olevien rakennusten suojeluarvojen maa-
rittelyd seka laajempaa kaupunkikuvallista tarkastelua Lohjan kulttuurikeskustan valittéméassa
laheisyydessa.

Kaavaratkaisu

Valmisteluvaiheen aineistosta saadut lausunnot ja mielipiteet on huomioitu mahdollisuuksien
mukaan. Korttelin 166 osaan on laadittu ehdotus tonttijaoksi.

Ehdotus on tehty maankayttékaavioiden laajimman vaihtoehdon mukaan, jossa ovat mukana
koko kortteli 166, LPA-korttelit 167 ja 181 seka kortteleiden 4 ja 16 osat ja virkistys- ja katu-
alueita. Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 165 ja 166 seka kortteleiden 4 ja 16
osat ja virkistys- ja katualuetta. Asuinkerrostalojen korttelialueelle AK on laadittu sitova tontti-
jako, joka hyvaksytaddn asemakaavan yhteydessa korttelin 166 tonteille 8 ja 9.

Ehdotus on laadittu korttelin 166 Lovan suunnitteluvarausalueen osalla paaosin kaupungin
omistamalla maalla valmisteluaineiston luonnosvaihtoehdon C pohjalta, jossa kevyen liiken-
teen vaylan suuntaan laajennetulle tontille on osoitettu rakennusoikeutta kerrostalolle 3000
kem2 ja autopaikoitus on osoitettu samalle tontille. Ko. osaan on laadittu em. osan uudisra-
kentamisen mahdollistava tonttijako, jolla muodostuvat tontit 8 ja 9.

Kaavaratkaisu on keskustan osayleiskaavan mukainen poistuvia LPA-kortteleita 167 ja 181
lukuunottamatta.

Korttelin 166 muu, yksityisomistuksessa oleva osa on ajantasaistettu; asuinkerrostalojen kort-
telialue AK ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue AR/s, jolla ympa-
ristd sailytetaan.

Yksityisomistuksessa olevan korttelin 16 asuinkerrostalojen korttelialueesta on osa ajantasais-
tettu ja sailytetty AK-alueena. Muulla osalla on todettu olemassaoleva nykytilanne, ja alueelle
on osoitettu asuinrakennusten korttelialuetta, jolla ymparisto sailytetdan. Luther-talolle on
osoitettu suojelumerkinta sr.

Kaupungin omistuksessa olevat korttelin 4 YS- ja KL-korttelialueet on muutettu liike- ja toimis-
torakennusten seka ymparistdhairiéta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialu-
eeksi KTY, ja korttelialuetta on hieman laajennettu.

Yksityisomistuksessa olevat autopaikoituksen LPA-korttelialueet kortteleissa 167 ja 181 on
muutettu virkistysalueiksi, VP, jotka ovat myds suojaviheralueita. Virkistysalueita on hieman
laajennettu Rantapuiston suuntaan. Ratkaisu ei noudata taltéd osin keskustan osayleiskaavaa,
mutta LPA-kortteleille ei ole enda tarvetta, koska asemakaavamuutoksen mukaisesti korttelin
166 autopaikat sijoittuvat tonteille kuten myés osassa korttelia 16, jossa AK-korttelialuetta on
muutettu asuinrakennusten korttelialueeksi A.

Kaupungin omistuksessa olevan voimassaolevan kaavan virkistysalue em. korttelialueiden va-
lissd on muutettu liike- ja toimistorakennusten sekd ymparistohairitta aiheuttamattomien teol-
lisuusrakennusten korttelialueeksi KTY ja osittain em. suojaviheralueena toimivaksi puistoksi.
Korttelialuetta on hieman laajennettu Rantapuiston suuntaan.

7/9



Katualueiden osalta Linnaistenkatu on muutettu kevyen liikenteen katualueesta kaduksi, ja
Karstunraitin viereinen katualue kevyen liikenteen katualueeksi, jolla on tontille ajo sallittu.
Karnaistenkatu on muuttunut viereisten korttelien 4 ja 16 rakenteen muutoksen myo6ta. Kortte-
lin 166 viereinen kevyen likkenteen reitti on muutettu puistoalueeksi ja osaksi tonttia 9. Kevyen
likenteen ohjeellinen reitti on osoitettu puistoon koko sen matkalle.

Ympaéristohairiot

Kaava-alueen suunnittelun lahtdkohdista laadittu asiakirja siséltaa myos selvityksen suunnitte-
lualueen oloista ml. aluetta koskevat tiedossa olevat selvitykset. Kaavaa laadittaessa on ollut
tiedossa, ettd se on kaivostoiminnan aluetta. Selvitykset on huomioitu asemakaavan muutos-
ehdotuksen laadinnassa.

Toimenpiteet:

Asemakaavan muutosehdotuksessa on tarinda koskevia kaavamaarayksia ja rakenteiden aa-
neneristavyysvaatimuksia mm;

Asuinrakennusten rakenteet tulee toteuttaa siten, ettéd kaivostoiminnan mahdollisesti aiheut-
taman tarinan ja runkomelun siirtyminen rakenteisiin estetdan noudattaen voimassaolevia ta-
rinan ja runkomelun suositusarvoja.

Liike- ja toimistorakennusten sisétilojen paivamelutaso ei saa ylittda 45dBA.

Teollisuuden toimintaedellytysten sailyminen ja ymparistévaikutukset on huomioitu myds mm.;

VP-13 Puisto, joka toimii virkistys- ja suojaviheralueena; Puistoalueen puustoa ja muuta kas-
villisuutta tulee hoitaa ja uudistaa siten, ettd sen melua vaimentava merkitys sailyy.

Rantapuiston viereen osoitettu KTY-korttelialue antaa omalta osaltaan suojaa asuinkerrostalo-
jen korttelialueelle.

Maanalainen kaivostoiminta on huomioitu;

Maalampojarjestelmien rakentaminen on kielletty.

Paloturvallisuus sekd Seveso lll-direktiivi

Asemakaavan muutosehdotuksessa esitetty kaavaratkaisu ei ole esteend pelastusteiden ja
nostopaikkojen asianmukaiselle suunnittelulle ja toteuttamiselle.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee suuronnettomuuden vaaraa aiheuttavan laitoksen (Mondi
Lohja Oy, Kotkantie 5, 08100 Lohja, Seveso lll-direktiivin mukainen laitos) ns. konsultointi-
vyOhykkeella (etaisyys laitokselle alle 1000 m). Asemakaavan alueella sijaitsee kuitenkin jo
asuinkerrostaloja, joten estettd asuinrakentamisen kaavoittamiselle talle alueelle ei ole. Lai-
toksella ei mytskaén talla hetkella ole toimintaa.

Toimenpiteet:

Kaava-alueen sijainti Seveso llI-direktiivin mukaisen Mondi Oy:n konsultointivydhykkeell&
huomioidaan kaavan kaavaselostuksessa.
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Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydetédén tarvittaessa TUKES:in lausunto.

Sailytettavat rakennukset

Toimenpiteet:

Kaavassa on osoitettu korttelialueet A/s- ja AR/s, joilla alueiden kulttuuri-/ rakennushistorialli-
sesti, historiallisesti / maisemallisesti /kaupunkikuvallisesti arvokas luonne tulee sailyttaa.

Luther-talolle on osoitettu suojelumerkinta sr.
Trallalan rakennus on osoitettu merkinnalla t-1; Talousrakennus, jota koskeviin muutos- ja

korjaustdihin tulee hakea lupa ja niista tulee pyytd& museoviranomaisen lausunto.

Johtosiirrot

Asemakaavan muutosehdotuksessa esitetyn kaavaratkaisun toteuttaminen ei pddosin edelly-
ta johtosiirtoja, mutta edellyttda kuitenkin sahkéverkon johtolinjoihin liittyvien puistojakamoiden
siirtoa pois korttelin 166 tontilta 9.

Toimenpiteet:

Putkirasitteet on merkitty kaavakartalle saadun johtoaineiston perusteella.
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