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Y3 Paloniemen osayleiskaava

44/10.02.02/2017

750/10.02.02/2013

KASULK 11.06.2013 § 103

Esitys
Y]

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 19.3.2013 hyvaksyma Lohjan kaavoitus-
ohjelma 2013-2015 siséaltdd Paloniemen osayleiskaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman kasittelyn kuluvana vuonna. Osayleiskaavan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma on valmisteltu vuoden 2013 Iahtétietojen
pohjalta. (liris Koivula)

Erikseen jaettavat asiakirjat

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma.

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man tiedoksi.

Hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen edustaja Kari Kyttala ilmoitti olevansa esteellinen

(asianosaisen avustaminen) ja poistui kokouksesta tdman asian kasittelyn
ajaksi.

KASULK 28.01.2014 § 5

Paloniemen osayleiskaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma
oli nahtavilla syys- lokakuussa 2013. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
(MRL 66 §) Paloniemen osayleiskaavan johdosta on pidetty Uudenmaan
ELY-keskuksessa 31.10.2013.

Paloniemen osayleiskaava-alueelta on tammikuussa 2014 valmistunut eri
tyoryhmiltéd kolme erilaista ideasuunnitelmaa. Tyoryhmina, joissa on ollut
seka yhdyskuntasuunnittelun ettd aluetasoisen energiatehokkuuden asian-
tuntijoita, ovat olleet: Arkkitehtitoimisto AJAK - EPECC, Kirsti Sivén & Asko
Takala Arkkitehdit Oy - Bionova Consulting seka Sito Oy - Granlund. Idea-
suunnitelmilla on tutkittu kokonaisuutena Paloniemen osayleiskaava-alu-
een tulevaa rakennetta. Suunnitelmat ovat tutkielmia siita, millaiseksi Palo-
niemen osayleiskaavan alue voisi pitkalla tahtaimella rakentua. Lisaksi on
tarkasteltu suunniteltujen kokonaisuuksien energiatehokkuutta seka mm.
mahdollisuuksia ja vaihtoehtoja aluetasoisiin lammontuotantojarjestelmiin.
Rakennettavien alueiden toteutuminen osayleiskaavoituksen jalkeen ta-
pahtuu ja tdsmentyy useassa osa-alueessa ja vaiheittain asemakaavoituk-
sen kautta.

Kolme erilaista ideasuunnitelmaa on tarkoitus asetettaa julkisesti nahtaville
kaavan valmisteluvaiheen kuulemista varten. Osallisilla on mahdollisuus
esittda mielipiteensa ideasuunnitelmista. Taman jalkeen tydstetaan varsi-
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Paatos

nainen osayleiskaavan luonnosaineisto ndhtaville asetettavaksi yhden
suunnitelmavaihtoehdon pohjalta. (yleiskaavoittaja liris Koivula)

Erikseen jaettavat asiakirjat

-Paloniemen osayleiskaava.Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
(3.6.2013) koskevat kirjalliset palautteet (8 kpl)

-Paloniemen osayleiskaava. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun
(31.10.2013) muistio

-Paloniemen osayleiskaava, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty
16.1.2014

-ldeasuunnitelmat (3 kpl) Paloniemen osayleiskaavan alueelle : Arkkitehti-
toimisto AJAK, Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit Oy seka Sito Oy

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa asettaa kolme erilaista ideasuunni-
telmaa julkisesti nahtaville Paloniemen osayleiskaavan valmisteluvaiheen
kuulemista varten.

Hyvaksyttiin.
Kaupunginhallituksen edustaja Kari Kyttala iimoitti olevansa esteellinen

(toiminut asianosaisen avustajana) ja poistui kokouksesta tdman asian ka-
sittelyn ajaksi.

KASULK 13.05.2014 § 80

Paloniemen osayleiskaava-alueen ideasuunnitelmat olivat nahtavilla 19.2.-
20.3.2014 osayleiskaavan valmisteluvaiheen kuulemista varten.

Ideasuunnitelmia koskevissa lausunnoissa on yleisesti ottaen nostettu esil-
le asioita, joita vield olisi hyva huomioida alueen suunnittelua jatkettaessa:
mm. kokonaisuuden eri osa-alueiden toteuttamisjarjestys, edellytykset te-
hokkaan joukkoliikenteen jarjestamiselle, suhde suunnittelualueen kulttuu-
riymparistdn arvoihin.Erityisesti museosektorin viranomaiset ovat lausun-
noissaan myos ottaneet kantaa eri suunnitelmien ansioihin suhteessa toi-
siinsa.Osallisten palautteissa on ideasuunnitelmiin otettu kantaa enimmak-
seen yksittaisten kiinteistdjen osalta.

Kaavatyon yhteydessa teetetty Paloniemen osayleiskaava-alueen kasitta-
va historiallisen ajan muinaisjaannosinventointi valmistui huhtikuussa
2014. Taman tarkistusinventoinnin tuloksena on maaritelty status ja alue-
rajaukset kahdelle historiallisen ajan muinaisjaannodkselle: Paloniemen ky-
latontti ja Humppilan kylatontti. Tarkistusinventoinnin tulokset on huomioi-
tava suunnittelua jatkettaessa.

Kaavoituksen henkildstd on kasitellyt kolmea ideasuunnitelmavaihtoehtoa
sisaisessa tyopajassaan. TyOpajassa vaihtoehtoisia suunnitelmia analysoi-
tiin seuraavien teemojen kautta: alueen kokonaisrakenne ja mahdollisuus
vaiheittain toteuttamiseen, kaupunkikuva ja Paloniemen alueen imago,
asuminen, likennejarjestelmat ja katuverkko, elinolot, alueen toiminnalli-
suus ja palvelut, virkistysalueet, edellytykset energiatehokkaan alueen to-
teuttamiselle ja muunneltavuus seka kehittdmiskelpoisuus. Teemakohtai-
sen analyysin perusteella parhaimmat Iahtékohdat Paloniemen osayleis-
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kaava-alueen suunnittelulle luo arkkitehtitoimisto AJAKin ideasuunnitelma
"Harjanne". Jatkosuunnittelussa keskeisimpia tdydennettavia suunnitelman
osia ovat katuverkon paasykadut, pysakoéinnin periaatteet suunnitelman
tiiviimmilla alueilla, virkistysaluejarjestelma, rakentamiseen osoitettavien
alueiden suhde vedenkorkeuden vaihteluun Lohjanjarvella seka joidenkin
yksittaisten osallisten esille tuomat Iahtékohdat. Kevaan aikana uudeksi
lahtdtiedoksi saatu Paloniemen kylatontin historiallisen ajan muinaisjaan-
ndksen aluerajaus on samoin huomioitava suunnittelua jatkettaessa.
(yleiskaavoittaja liris Koivula)

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- Osallisten kirjalliset palautteet Paloniemen alueen ideasuunnitelmista
- Lausunnot Paloniemen alueen ideasuunnitelmista

- Harjanne.Lohjan Paloniemen alue, ideasuunnitelma. Arkkitehtitoimisto
AJAK, tammikuu 2014

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa, ettd Paloniemen osayleiskaa-
va-alueen suunnittelua jatketaan ideasuunnitelmista vaihtoehdon "Harjan-
ne" (Arkkitehtitoimisto AJAK) pohjalta hyddyntéaen soveltuvin osin toimiviksi
katsottavia elementtejd myds kahdesta muusta tarkastellusta ideasuunni-
telmasta.

Hyvaksyttiin.

KASULK 16.09.2014 § 139

Esitys

Paatos

Paloniemen osayleiskaavaluonnos on valmisteltu kesan 2014 aikana. Kaa-
valuonnosta valmisteltaessa on jarjestetty aloituskokous laajasti kaupungin
toimialojen valilla. Kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt valmisteilla
olevaa osayleiskaavaluonnosta ja Paloniemen alueen suunnitteluun liittyvia
kysymyksia tydseminaarissaan 19.8.2014.

Kaavaluonnosta valmisteltaessa Paloniemen osayleiskaava-alueen rajaus-
ta on supistettu Muutettavanniemen suunnalla. Muutettavanniemen alueen
maankayttdéa Lohjan taajamaosayleiskaavan vuodelta 2013 katsotaan
tulevaisuudessakin ohjaavan riittavasti eikd Muutettavanniemen aluetta
siksi enaa luonnosvaiheessa ole sisallytetty mukaan Paloniemen osayleis-
kaavan alueeseen. (yleiskaavoittaja liris Koivula)

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- Paloniemen osayleiskaavakartta, - merkinnét ja méaaraykset. (Arkkitehti-
toimisto AJAK, kaavoitus)

- Osayleiskaavaluonnoksen selostus liitteineen

- Osayleiskaavaluonnoksen havainnekuva (Arkkitehtitoimisto AJAK)

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa asettaa Paloniemen osayleiskaa-
valuonnosaineiston julkisesti ndhtaville osayleiskaavan luonnosvaiheen
kuulemista (MRA 30 §) varten.

Hyvaksyttiin.

Yleiskaavoittaja liris Koivula poistui kokouksesta tdman asian kasittelyn jal-
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keen klo 18.25 ja yleiskaavasuunnittelija Teija Liuska saapui samassa yh-
teydessa kokoukseen.

KASULK 08.12.2015 § 141

Paloniemen osayleiskaava oli luonnoksena nahtavilla 30.10.-28.11.2014.
Osayleiskaavaluonnoksen johdosta jatettiin 15 lausuntoa ja kaksi asukas-
mielipidetta. Tiivistelma kaavaluonnosta koskevista lausunnoista ja mielipi-
teista sisaltyy kaavaselostukseen. Kaavaluonnosta koskevassa palaut-
teessa tuotiin esille tarpeita erityisesti lajikohtaisiin luontoselvityksiin, hule-
vesien hallinnan tarkasteluun seka suunnittelualueen kulttuuriympariston
huomioimiseen kaavaluonnoksessa esitettya tdsmallisemmin. Viranomais-
lausunnoissa otettiin myos esille tarpeita osayleiskaavaluonnoksessa esi-
tetyn liikenneratkaisun tdsmentamiseen paikoin. Kaavaluonnoksen johdos-
ta saatua palautetta on kasitelty mm. Lohjan kaupungin kaavoituksen ja
Uudenmaan ELY-keskuksen ajankohtaiskatsauksessa helmikuussa 2015.
Maastokauden 2015 aikana Paloniemen osayleiskaava-alueelta on laadittu
lito-oravaselvitys, lepakkoselvitys ja hulevesitarkastelut. Lohjan kaupungin
tekninen toimi on teettanyt Paloniemen alueelta vesihuollon yleissuunnitel-
maa vuoden 2015 kuluessa.

Osayleiskaavaehdotus on valmisteltu tismentden kaavaluonnoksen rat-
kaisuja uusimpien selvitystietojen perusteella.Paloniemen Osayleiskaava-
ehdotusta valmisteltaessa suunnitelmaan on paikoin tehty rakenteellisia
muutoksia suunnittelualueelta maastokaudella 2015 todettujen liito-oravan
elinpiirien vaikutuksesta. Liito- oravan elinpiirit, joita alueelta todettiin seit-
seman, on kaavaehdotukseen osoitettu suojelualueina. Lisaksi kaavaeh-
dotukseen on osoitettu alueen jatkosuunnittelussa puustoyhteyden sailyt-
tamista korostava yhteystarvemerkinta liito-oravan elinpiirien valille.
Alueelle suunnitellun uuden liikenneverkon geometriaa on paikoin tutkittu
uudelleen em. elinpiireista johtuen.

Kanneljarven opiston laheisyyteen kaavaluonnosvaiheessa esitetyn Palo-
niemen alueen lantisen sisaantuloliittyman siirrosta on kaavaehdotuksessa
luovuttu paaosin liikenneturvallisuuden nakékulmasta; Paloniemen alueen
lantinen sisaantuloliittyma Karstuntielle on kaavaehdotukseen esitetty pai-
kalle, jossa se jo talla hetkella maastossa sijaitsee.

Katuverkon geometriaa on paikoin kaavaehdotukseen tarkistettu myos
Museoviraston arkeologian osaston kaavaluonnoksesta antaman lausun-
non johdosta. Kaavaehdotusta valmisteltaessa on paasaantoisesti pyritty
tilanteeseen, jossa osayleiskaavassa esitetyt uudet kadut eivat suoraan si-
vuaisi alueelta tunnettujen kiinteiden muinaisjaanndsten alueita. Museovi-
raston kaavaluonnoksesta antaman palautteen perusteella kiinteat mui-
naisjaannokset on kaavaehdotukseen osoitettu sm- kohdemerkinnallla
kaavaluonnosvaiheessa kaytetyn sm-osa-alueen merkinnan sijaan.

Kaavaehdotukseen on osoitettu ohjeellisen hulevesireitin merkinnalla sel-
laisten osavaluma-alueiden hulevesireitit, joilta osayleiskaava-alueelta laa-
ditun hulevesitarkastelun perusteella muodostuu suurimmat maarat hule-
vesia kaavaratkaisun mahdollistaman maankayton toteutuessa.

Kaavaehdotusvaiheessa alueelle osoitettujen uusien venevalkamien maa-
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KH 14.12.2015 § 459

Esitys
Kj

Paatos

raé on vahennetty kuudesta kolmeen paaosin luontoarvoja ja toisaalta
teknista huoltoa koskeneen palautteen perusteella.

Hirmuholman itapuolelle on ehdotusvaiheessa uutena maankaytténa osoi-
tettu osayleiskaavan mittakaavassa pienialainen aluevaraus uudelle ran-
taan tukeutuvalle asumiselle. Luhtalahden luoteis- ja pohjoispuolelle sijoit-
tuvaa pientalovaltaista asuntoaluetta on kaavaehdotukseen laajennettu
itdan.

Kaavaluonnosta koskevan palautteen perusteella kaavaehdotukseen on
kartalla seka merkintdihin, maarayksiin ja kaavamaaraysten sanamuotoi-
hin on edelleen tehty lukuisia tarkennuksia. Paloniemen alueen vesihuollon
alustavan yleissuunnitelman tuloksia on huomioitu kaava-aineistossa.
(yleiskaavoittaja liris Koivula)

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- Paloniemen osayleiskaavaehdotus; kaavakartta ja -maaraykset
- osayleiskaavan selostus liitteineen

- ehdotusvaiheen havainnekuva osayleiskaavasta

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa

1. hyvaksya kaavaselostuksessa esitetyn vastineen lausuntoihin ja mielipi-
teisiin ja

2. esittaa 8.12.2015 paivatyn Y3 Paloniemen osayleiskaavaehdotuksen
kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi seka asetettavaksi julkisesti nahta-
ville MRL 65 § ja MRA 19 § mukaisesti.

Hyvaksyttiin.

Lautakunnan jasen Paivi Kuitunen ilmoitti olevansa Kanneljarven opiston
hallituksen jdsenena esteellinen ja poistui kokouksesta tdman asian kasit-
telyn ajaksi.

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- Paloniemen osayleiskaavaehdotus; kaavakartta ja -maaraykset
- osayleiskaavan selostus liitteineen

- ehdotusvaiheen havainnekuva osayleiskaavasta

- lausunnot ja mielipiteet

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya 8.12.2015 paivatyn Y3 Paloniemen
osayleiskaavaehdotuksen asetettavaksi julkisesti nahtaville MRL 65 § ja
MRA 19 § mukaisesti.

Hyvaksyttiin.

Kaavoituspaallikkd Leena Iso-Markku oli asiantuntijana kokouksessa myds
tdman asian kasittelyn ajan. Iso-Markku poistui kokouksesta klo 18.15.



LOHJA

Kaupunginhallitus

OTE POYTAKIRJASTA 6

§ 218 12.06.2017

KASULK 25.08.2016 § 81

Esitys

Paatos

KH 05.09.2016 § 290

Esitys

Kaupunginhallitus paatti 14.12.2015 § 459 hyvaksya Y3 Paloniemen osa-
yleiskaavaehdotuksen asetettavaksi julkisesti nahtaville. Nahtaville asetta-
misen taytantdonpanoa hidasti se, etta kaikki selvitykset haluttiin saada
kattavasti nahtaville samanaikaisesti. Taytantdonpanoa valmisteltaessa il-
meni kaupungin puolesta uusia, l1&hinnd mahdollisiin asuntomessuihin liitty-
via tavoitteita ja reunaehtoja, joiden vuoksi osayleiskaavaehdotuskarttaa
oli tarkoituksenmukaista vield muuttaa ennen virallista nahtaville asetta-
mista. Nyt kasilla oleva Paloniemen osayleiskaavaehdotus (25.8.2016)
mahdollistaa tietyilld osayleiskaava-alueen keskiosaan ensimmaisessa vai-
heessa asemakaavoitettavaksi aiotun alueen osilla kaavaehdotuksen edel-
listd versiota monipuolisemmin erilaisia toteutumia seuraavassa, yksityis-
kohtaisemman suunnittelun vaiheessa. Nailla padosin Paloniementien var-
teen Paloniemen sairaalasta pohjoiseen sijoittuvilla alueilla aluevaraus-
merkintd on aiemman merkinnan "pientalovaltainen asuntoalue" (AP: alue
voi siséltdé vahaisessé maérin yleisia palveluihin ja virkistyskayttéén liitty-
vid tiloja) sijaan nyt kasilla olevassa osayleiskaavaehdotuksessa "asunto-
alue" (A:Alue voi siséltédé vahéisessa maérin yleisia palveluihin ja virkistys-
kayttdoén liittyvié tiloja). (yleiskaavoittaja liris Koivula)

Erikseen jaettavat:

-Paloniemen osayleiskaavaehdotus; kaavakartta ja -maaraykset 25.8.2016
-Kaavaselostus 25.8.2016

-Selostuksen liitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa:

1. todeta, ettda ensimmaisen Y3 Paloniemen osayleiskaavaehdotuksen,
jonka kaupunginhallitus on hyvaksynyt asetettavaksi ndhtaville
14.12.2015, nahtaville asettamista ei ole laitettu taytantéén valmistelun ai-
kana alueen suunnitteluun liitetyista uusista tavoitteista johtuen,

2. merkita tiedoksi kaavaselostuksessa esitetyn yhteenvedon osayleiskaa-
valuonnoksen johdosta saaduista lausunnoista ja mielipiteista, ja

3. esittda 25.8.2016 paivatyn Y3 Paloniemen osayleiskaavaehdotuksen
kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi seka asetettavaksi julkisesti nahta-
ville MRL 65 § ja MRA 19 § mukaisesti.

Hyvaksyttin.

Lautakunnan jasen Paivi Kuitunen ilmoitti olevansa Kanneljarven opiston
hallituksen jasenena esteellinen ja poistui kokouksesta tdman asian kasit-
telyn ajaksi.

Esityslistan oheismateriaali

- Paloniemen osayleiskaavaehdotus; kaavakartta ja -maaraykset
25.8.2016

- Kaavaselostus liitteineen 25.8.2016
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KH 12.06.2017 § 218

Oheismateriaali:

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya Paloniemen
osayleiskaavaehdotuksen ja asettaa sen julkisesti nahtaville
MRL 65 § ja MRA 19 § mukaisesti.

Hyvaksyttiin.

Paloniemen osayleiskaava (Y3) oli kaavaehdotuksena julkisesti nahtavilla
28.9.-27.10.2016. Kaavaehdotuksen nahtavilldolon johdosta saatiin
seitseman lausuntoa ja kaksi kirjallista muistutusta. Ehdotusvaiheen
viranomaisneuvottelu (MRL § 66) pidettiin Uudenmaan ELY-keskuksessa
12.1.2017, neuvottelumuistio on kaavaselostuksen liitteena. Neuvottelun
tuloksena osayleiskaavan yleismaarayksiin paatettiin selkeyden vuoksi
lisata joitakin tdsmennyksia otettavaksi huomioon alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Lisatyt uudet yleismaaraystekstit
liittyvat hulevesiin, alimpiin suositeltaviin rakentamiskorkeuksiin,
ekologisen yhteyden turvaamiseen seka liikennejarjestelyn ajoittamiseen.

Ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen Paloniemen alueeseen on hiljattain
kohdistunut aivan uudenlaista intressia, mista johtuen
osayleiskaavaehdotus on valmisteltu uudelleen asetettavaksi julkisesti
nahtaville. Osayleiskaavaehdotuksen ndhtavilldoloon (MRL 65 § ja MRA
19 §) liittyy mahdollisuus esittda kaavaehdotuksen johdosta palautetta.
Nain ollen vastineet Paloniemen osayleiskaavaehdotusta koskevaan
kirjalliseen palautteeseen — lausuntoihin ja muistutuksiin — tullaan
mydhemmin kaavaprosessin edetessa esittdmaan kaupungin
paatoksentekoelimille samalla kertaa seka syksyn 2016 etta vuodelle 2017
ajoittuvan osayleiskaavaehdotuksen nahtavilldolon osalta.

Osayleiskaavaehdotuksen (12.6.2017) rakenne on muuten sama kun
aiemman osayleiskaavaehdotuksen (25.8.2016), mutta nyt kasilla oleva
kaavaehdotus mahdollistaa Paloniementien varteen tien ita-ja
lansipuolelle, sairaalasta itdan ja eteldan sijoittuville ranta-alueille seka
Paloniemen nykyisen uimarannan laheisyyteen ja idasta uimarannan
suuntaan johtavan uuden tonttikadun varteen asumiselle vaihtoehtoisena
maankayttdmuotona matkailupalvelujen aluetta. Naiden alueiden
kayttotarkoitus maaritelldén tarkemmin asemakaavalla; asemakaavaa
laadittaessa selviaa, tulevatko kyseiset alueet asumiseen vai
matkailukayttodn. Uusia aluevarausmerkintatyyppeja nyt kasilla olevassa
osayleiskaavaehdotuksessa ovat: asuntoalue tai matkailupalvelujen alue
A/RM, asuntoalue tai matkailupalvelujen alue A/RM-1,
omakotitalovaltainen asuntoalue tai matkailupalvelujen alue AO/RM seka
pientalovaltainen asuntoalue tai matkailupalvelujen alue AP/RM.
Matkailupalvelujen alueelle voi osayleiskaavamerkinnasta riippuen
sijoittua joko lomakyla ja muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja
(RM) tai hotelli ja muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja (RM-1).

(Lisatiedot: iiris.koivula (a)lohja.fi)
Paloniemen osayleiskaavaehdotus 12.6.2017;

- kaavakartta, -merkinnat ja maaraykset
- kaavaselostuksen liitteet
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Jakelu

Kaupunginhallitus paattaa

-hyvaksya Paloniemen osayleiskaavaehdotuksen (12.6.2017)
asetettavaksi julkisesti nahtaville MRL 65 § ja MRA 19 § mukaisesti.

Hyvaksyttiin.

Otteen oikeaksi todistaa Lohjalla 21.6.2017

Hanna-Maria Grandell

hallintojohtaja

ote liris Koivula



