Kaupunkisuunnittelulautakunta § 69 02.06.2016
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 114 13.10.2016

L64 Amerikankatu, asemakaavan muutoshakemus 2.
kaupunginosa Ahtsalmi osalla korttelia 12

173/10.02.03/2016

KASULK 02.06.2016 § 69

Jatke Uusimaa Oy on tehnyt Lohjan kaupungille hakemuksen asemakaa-
van muuttamisesta 2. kaupunginosa Anttilan korttelin 12 tonteilla 1, 22 ja
23. Jatke Oy on tehnyt kiinteistbkaupan esisopimuksen kyseisten tonttien
omistajien kanssa ja saanut valtakirjan hoitaa asemakaavan muutosta
tonttien omistajien puolesta. Asemakaavan muutoshakemus koskee tont-
teja 444-002-0012-0001, 444-002-0012-0022 ja 444-002-0012-0023.

Hakijan tarkoituksena on nostaa kaavamuutoksen kautta tonttien nykyista
tehokkuutta siten, etta alueen rakentaminen on mahdollista toteuttaa kes-
kusta-alueelle sopivana kerrostalorakentamisena.

Kaavamuutosta haetaan oikeusvaikutteisen taajamaosayleiskaavan kes-
kustatoimintojen alueella (C1). Keskustan osayleiskaava on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 15.1.2014 § 3. Osayleiskaavan hyvaksymista kos-
kevasta paatoksesta on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen ja hallinto-oi-
keuden paatoksesta edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Valitukset
eivat kohdistu kortteliin 12. Kaavamuutoshakemus koskee valtuuston hy-
vaksyman osayleiskaavan mukaista kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK).
Kaavamuutosalue rajautuu pohjoisreunassa julkisten palvelujen alueeseen
(PY).

Lohjan kauppalan keskustan asemakaavan muutos on vahvistettu sisa-
asiainministeriéssa 15.5.1968. Muutoshakemus kohdistuu voimassa ole-
van asemakaavan asuntokerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tehokkuus-
luku €=0,60 ja kerrosluvut “Zll - Ill. Korttelialueella sijaitsevat hakemuk-
seen sisaltyvien kiinteistojen lisaksi kiinteistot 444-002-0012-0008 ja
444-463-0004-0652.

Haetulla kaavamuutosalueella sijaitsee kolme asuinrakennusta vuosilta
1939, 1948 ja 1950. Samalla asemakaavan korttelialueella sijaitsee lisaksi
vuonna 1960 valmistunut omakotitalo ja vuonna 1937 valmistunut kahden
asunnon talo. Vuonna 1937 valmistunut talo on keskustan osayleiskaavas-
sa osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP) ja osaksi kulttuurihis-
toriallisesti merkittavaa rakennettua ymparistéa (sr).

Kiinteistdjen 444-002-0012-0008 ja 444-463-0004-0652 omistajia on kuultu
kaavamuutoshakemuksen johdosta. Kiinteiston 444-463-0004-0652 omis-
tajat ovat tapaamisen jalkeen lahettaneet kaupungille lisaksi kirjallisen
viesti, jossa kertovat vastustavansa kerrostalohanketta ja ilmaisevat huo-
lensa paalutusten vaikutuksesta nykyisiin rakennuksiin.

Asemakaavan tavoitteellisesta aikataulusta paatetaan erikseen kaavoitus-
ohjelman tarkistamisen yhteydessa. Lohjan kaupunki laskuttaa hakijalta
asemakaavamuutoksen laatimisesta aiheutuvat kulut maankaytté- ja ra-
kennuslain 59 §:n mukaisesti kaavoituksen palveluille maaratyn taksan pe-
rusteella. (Leena Iso-Markku)



Esitys
Y]

Paatos

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- Asemakaavan muutoshakemus 5.4.2016, jonka liitteena ote ajanta-
sa-asemakaavasta

- Kiinteistdon 444-463-0004-0652 omistajien sdhkdposti

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa hyvaksya hakemuksen ase-
makaavan muuttamisen kaynnistamiseksi. Asemakaavamuutoksen tavoit-
teellinen aikataulu paatetaan, kun kaavoitusohjelma tarkistetaan seuraa-
van kerran kesalomakauden jalkeen. Kaupunkisuunnittelulautakunta mer-
kitsee tiedoksi hakijan tavoitteet asemakaavan sisalléon suhteen, mutta to-
teaa samalla, etta siitd paatetdan erikseen kaavamuutoksen laatimisen yh-
teydessa maankaytto- ja rakennuslain mukaisen kaavaprosessin edellytta-
massa jarjestyksessa.

Hyvaksyttiin.

Lautakunnan jasen Paivi Kuitunen ilmoitti maanomistajan edustajana ole-
vansa esteellinen ja poistui kokouksesta tdman asian kasittelyn ajaksi.

KASULK 13.10.2016 § 114 Yhteistydssa Jatke Oy:n ja Ark7 Oy:n kanssa on laadittu

Esitys
Y]

Paatos

kolme luonnosvaihtoehtoa valmisteluvaiheen kuulemista varten.
Kaavamuutosalueeseen on otettu mukaan koko AK-4 asuinkerrostalojen
korttelialue. Asemakaavamuutoksesta on neuvoteltu Senaatti Oy:n
kanssa. Maankayttdsopimuksen tarve arvioidaan asemakaavamuutoksen
ehdotusvaiheessa. (Juha Anttila)

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- kaavaselostus valmisteluvaiheessa

- valmisteluvaiheen luonnosvaihtoehdot 1, 2 ja 3
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa

1. merkita 2. kaupunginosan Ahtsalmi asemakaavan muutoksen L64 Ame-
rikankatu, osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja suunnittelun Iahtékohdat
13.10.2016 tiedoksi,

2. kuuluttaa asemakaavan muutoksen vireilletulosta ja

3. asettaa asemakaavan muutoksen valmisteluaineiston luonnosvaih-
toehdot 1, 2 ja 3 nahtaville MRL 62§:n ja MRA 30§:n mukaisesti.

Hyvaksyttiin.




