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PERUSTIEDOT

0 PERUSTIEDOT

TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan nimi: L62 Karnainen, asemakaava ja asemakaavan muutos
Asemakaavan paivays: 23.2.2017

Asemakaavan muutos koskee:

Lohjan kaupungin

22. Routio kaupunginosa

korttelin 100 seka katu- ja likennealueen asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksella muodostuu:

22. Routio kaupunginosa

korttelit 100, 102-105 l&ahivirkistys-, urheilu- ja virkistys-, yleisen pysakdinnin-, suojaviher-,
muinaismuisto-, autopaikkojen-, katu- ja maantiealueita.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaava-alue sijaitsee Lohjan kaupungin lansitaajaman alueella, Routiossa, noin viiden kilo-
metrin etéisyydelld Lohjan keskustasta pohjoiseen. Kaava-alue sijoittuu E18-moottoritien
Karnaisten littyman (22) valittémaéan laheisyyteen. Suunnittelualueeseen kuuluu kortteli

100, katu- ja likennealueet seka viereiset asemakaavoittamattomat pelto- ja metsaalueet.

KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

L62 Karnainen, asemakaava ja asemakaavan muutos

Karnaisten asemakaavalla on tavoitteena osoittaa alueelle Lohjan taajamaosayleiskaavan
mukaisesti padasiassa kaupallisten palvelujen ja tyopaikkojen aluetta E-18 -moottoritien
laheisyys hytddyntaen. Alueella tutkitaan myds uuden polttoaineen jakeluaseman sijoit-
tamista alueen sijaitessa pohjavesialueen ulkopuolella. Asemakaavan muutoksen tavoit-
teena on alueella voimassa olevan korttelin 100 (ABC-asema) asemakaavan tarkastelu
mm. Korttelissa jaljella olevan rakennusoikeuden toteuttamismahdollisuuksien, liitynté- ja
paikoitusjarjestelyjen suhteen.

SUUNNITTELUN KAYNNISTYMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Kaava-alueen rajaus



PERUSTIEDOT

Aloitus- ja valmisteluvaihe

L62 Karnainen asemakaava ja asemakaavan muutos sisaltyy 10.3.2016 kaupunkisuunnit-
telulautakunnan hyvaksymaan kaavoitusohjelmassa vuosille 2016-2018.

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt Lohjan kaupungin ja maanomistajan aloitteesta ja
pohjautuu Moottoritien liittymaalueiden kehittamisselvitykseen. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on ilmoitettu 2.6.2016 tiedoksi kaupunkisuunnittelulautakunnalle ja kaupunki-
suunnittelulautakunta on paattanyt asettaa valmisteluvaiheen aineiston nahtaville. Kaava
kuulutettiin vireille 8.6.2016.

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Kaavaprosessiin osallistuminen ja vuorovaikutus on esitetty erillisessa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. Asemakaavan tavoitteita on kasitelty tarkemmin kaava-
selostuksen osassa 2 Tavoitteet ja osassa 4 Valmisteluvaiheesta saatu palaute seka
osassa 6 Ehdotusvaiheen palaute ja tavoitteiden tarkentuminen.

KASITTELYVAIHEET

2.6.2016 § 68, Kaupunkisuunnittelulautakunta, OAS ja valmisteluvaiheen aineisto
17.11.2016 § 127, Kaupunkisuunnittelulautakunta, ehdotusvaiheen aineisto
28.11.2016 & 390, Kaupunginhallitus, ehdotusvaiheen aineisto
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1 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

ALUEEN YLEISKUVAUS

Kaava-alue sijaitsee Lohjan kaupungin lansitaajaman alueella, Routiolla, noin viiden kilo-
metrin etaisyydella Lohjan keskustasta pohjoiseen. Kaava-alue sijoittuu E18-moottoritien
Karnaisten liittyman (22) valitttméaan laheisyyteen. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteen-
sé n. 37 ha, josta asemakaavoitettua aluetta on n. 4 ha.

Suunnittelualueella ei ole asukkaita, eikd ABC-aseman ja likennevaylien liséksi muuta
rakentamista. Pd&osa alueesta on avointa peltoa, Hossantien itdpuolinen alue on kallio-
metséd. Suunnittelualueeseen rajautuu kolme asuttua kiinteist6d. Suunnittelualueesta
pohjoiseen on haja-asutusta ja etelaén Roution kaupunginosa.

Kaava-alueen rajaus voi tarkentua kaavoitusprosessin aikana.

Kaava-alueen rajaus
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1 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

LUONNONYMPARISTO

PINNANMUODOSTUS

Kaava-alueen luoteispuoli sijoittuu noin 38 metria merenpinnan ylapuolelle, luoteispuolella
on korkein kohta 51 mmpy. Suunnittelualueen matalin kohta on alueen keskiosassa
(34 mmpy), korkein kohta sijoittuu alueen kaakkoispuolelle (78 mmpy). Suhteelliset kor-
keuserot ovat suunnittelualueen kaakkoisreunalla suuret - jyrkkyys on monin paikoin 1:2,
paikoitellen jopa 1:1.

Pinnanmuodostus

VESIOLOSUHTEET

Kaava-alue tai sen lahiympéristo ei ole luokitellulla pohjavesialueella. Pohjavedenpinta ar-
vioidaan olevan alueen keskiosissa yli kahden metrin syvyydella maanpinnasta. (Uuden-
maan maanrakennussuunnitelu OY, 2015)

Suunnittelualue kuuluu Lohjanjarven vesistbalueen valuma-alueeseen. Sen raja si-
jaitsee osittain paavedenjakajalla Koivulansellan (paévaluma-alue 1) ja Hormajéarven
(padavaluma-alue 2) valilla. Suunnittelualue sijaitsee kokonaan paavaluma-alueella 1.
Paavaluma-alueen 1 pinta-ala on noin 86,5 ha.

Tarkeimpéana purkupisteena toimittavat kaksi Turunvaylan alittavaa rumpua: Ensimmainen
(R 1.2) sijaitsee peltoalueen koillisrajalla, johon laskee péa&asiallisesti peltoalue ja
lisdksi Koivulan kartanon pienen osan valuma-alue (yhdess&d noin 23 ha ja 40 %
suunnittelualueesta). Rumpu on 600B putki ja sen kapasiteetti on noin 250 I/s.

Toisen rummun (R 1.3) sijainti on ABC-aseman koillispuolella. Rumpuun laskevat noin 44
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1 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

ha valuma-alueen hulevedet ja noin 50 % suunnittelualueen hulevesista. Rumpu on 600B
kaksoisputki ja sen yhteiskapasiteetti on noin 1070 I/s. Noin 10 % suunnittelualueen hule-
vesisté laskee toisiin Turunvaylan alittaviin rumpuihin tai suoraan Koivulanselkdan. Naiden
rumpujen kapasiteetit eivat ole tiedossa.

Nykyisen maapinnan lapéisevyys on melko hyva. Maapera on savea, imeytyminen on ra-
joittunutta ja suunnittelualueen kokonaislapaisemattémyys on noin 25%

Nykyinen maankéytté ja arvioitu maanpinnan ldpéisevyys (Maisema- ja hulevesiselvitys, FCG, 2016, pienennds)

15



1 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Alueetta vaikuttavan tulvan toistumisajaksi on arvioitu vahinté&an 100 vuotta (eli vuotuinen
todennékoisyys 1% ).

Tulvan todennéakéisyys
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1 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

MAISEMARAKENNE

Karnaisten alue sijoittuu Salpausselkien véliselle Kiskon-Vihdin jarvi- ja viljelyseudul-
le. Maastonmuodoiltaan se kuvataan vaihtelevaksi jarvien, pienvesistojen, metsaisten
kallioalueiden ja viljavien savikkopeltojen mosaiikiksi. Jarviseutua luonnehtivat lisaksi
Salpausselkien reunamuodostumat seka kalkkipitoiselle kallioperélle tyypilliset lehdot.

Kaava-alueen kalliopera on eteldosassa kvartsi-maasalpéaliusketta ja -gneissia ja pohjois-
puolisko on amfiboliittia ja amfiboligneissié.

Suunnittelualueen maapera on lahes kauttaaltaan savea. Hossanméen alueelle sijoit-
tuu kaksi kallioesiintymaa, joista toinen on varsin laaja. Kaava-alue rajautuu myés luoteis-
kulmassa ja pohjoisessa osin kallioesiintymaan. (FCG, 2016)

Kaava-alueella on laadittu alueellinen pohjatutkimus (Uudenmaan Maanrakennussuunnit-
telu QY, 2015), jossa selvitetdan alueella olevin peltoalueen maaperaolosuhteet.

Alueen maapera koostuu kaakkoisosassa ja osin alueen keskiosassa ylimmaisina maala-
jeina humusmaakerroksen alla olevista savea/savista silttia sisaltavista kerroksis-

ta seka niiden alla olevista hiekka- ja moreenikerroksista. Alueen keskiosissa pehmeén
savikerroksen osuus kasvaa. Pohjoisosassa ja pienella alueella alueen koillisosassa
maapera koostuu ohuen savikerroksen alla olevasta moreenikerroksesta tai savikerroksen
alla olevasta kalliosta. Maapera on routivaa ja huonosti vettalapéaisevaé. Radonpitoisuutta
ei ole tutkittu.

Maisemarakenne. FCG, 2016 Suunittelualueen maaperé

17 Viistoilmakuva, 2016



1 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

MAISEMAHISTORIA JA KULTTUURIYMPARISTO

Karnaisten alue on vesistdjen ympardima kapea kohta Roution ja Jantoniemen
vélissa. Kaava-alueella vallitsee melko voimakas tilan tuntu, silla etédmmaksi suunnit-
telualueen ulkopuolelle sijoittuvat voimakkaat maastonmuodot — puustoiset selanteet
muodostavat avotilalle reunat.

Karnaisten on yksi Lohja monipuolisen kulttuuriympériston vanhimpia kylanpaikkoja. Asu-
tusta on ollut seka Koivulassa etta Setolassa. Vuodelta 1783 perdisin olevasta Kuninkaan-
kartasta ilmenee, etté selvitysalueen pellot ovat vanhoja. Nykyinen maiseman tilallinen ra-
kenne on suurin piirtein Kuninkaankartan tilanteen kaltainen, maaston muotojen mukaan
polveileva Karnaistentiekin nékyy kartassa. Taajamaosayleiskaavassa Karnaistentie
on historiallisesti arvokas tie, kaava-alueella olevalla peltoalueita ei ole merkitty arvokkaik-
si. Selvitysalueen vieressa on Koivulan kartano, jossa oleva paarakennus on vuodesta
1832.

Koivulan talo muodostettiin noin vuonna 1650 seitsemasta Karnaisten kylén ralssitilasta.
Koivulan tilan p&arakennus muodostaa lehdettéméén aikaan maiseman hierarkiapis-
teen nékyessaan maen paalta yli puolen kilometrin padhan pohjoiseen. Karnaistentielta
avautuu nakymia Lohjanjarven Koivulanselélle ja pohjoisosasta myds Hormajarvelle.
Hossantieltd avautuu kauaskantoinen nakyma Koivulanselélle.

Maisema-analyysi, Maisema- ja hulevesiselvitys , FCG, 2016
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1 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

KASVILLISUUS JA ARVOKKAAT LUONTOKOHTEET

Kaava-alueen lansipuoli on avointa peltoaluetta ja Hossantien itdpuoli on vaihtelevaa kal-
liometsaa. Karnaisten aluelle on laadittu kaksi luontoselvitysta: VT1 Moottoritien luontoin-
ventointi (Karkkéinen, 1994) ja Lohjanjarven rantojen luonnon perusinventointi (Vuorinen,
1995). Niiden mukaan Hossanmé&ella on kallioselanne, jonka pohjoisosassa on edustava
kalliomé&nnikkd jossa on isoja vanhoja katajia. Kallioménnikd on maisemallisesti kiinnos-
tava kokonaisuus ja paikallisesti merkittava kohde. Paistekalliolla kasvaa poronjakalaa,
simaketta ja isomaksaruohoa.

Hossanméen lansipuolella kasvillisuus vaihtele, puulajisto koostuu vaahterasta, méan-
nysta, kuusesta, harmaalepasta, koivusta ja saarnista. Alue on kasvillisuudeltaan karuja,
melko sammaleisia kallioita. Kallioiden lajistoon kuuluvat mm. kanerva ja kangasmaitikka.
Paksumman maa-aineksen paalla kasvaa runsaasti mustikkaa, sananjalkaa ja lillukkaa.
Hossanmaen etela- ja kaakkoispuolella on jareda kuusikkoa, itapuolella laaja kostea avo-
hakkuualue. Kenttékerroksessa kasvaa korpi-imarre, hiirenporras, valko- ja sinivuok-
ko, nokkonen, kielo, kurjenkello ja lehtoarho.

Alueella ei ole suojelukohteita tai muita huomioonotettavia luontoarvoja.

Kasvullisuus kaava-alueella
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1 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

RAKENNETTU YMPARISTO

YHDYSKUNTARAKENNE

Kaava-alue sijaitsee Lohjan kaupungin lansitaajaman alueella Routiolla, viiden kilometrin
etaisyydella Lohjan tiivista keskustasta pohjoiseen. Kaava-alue sijoittuu E18-moottoritien
Karnaisten liittyman (22) valittdmaén laheisyyteen. Suunnittelualueesta pohjoiseen on ha-
ja-asutusta ja etelaén Roution kaupunginosa (n. 2200 asukasta). Suomen Ympéristokes-
kuksen mukaan Roution keskus on tiheaté taajama-aluetta ja sen pohjoisosa on
harvaa taajama-aluetta. Karnaisten kaava-alue sijaitsee taajaman lievealueella ajoneu-
vovyohykkeelld ja se on kaupungin kehysaluetta. Liittymasta lahteva Hossantie kulkee
kaava-alueen kaakkoispuolella, Lohjan keskustan suuntaan. Alueen etelapuolella kulkee
Hossanmaentie ja Karnaistentie.

P&&dosa alueesta on avointa peltoa, varsinaiselle selvitysalueelle sijoittuu vain kaksi
rakennusta: punainen lato Karnaistentien ja Hossanméentien yhtymékohdassa sek&
vuodella 2009 rakennettu ABC-liikkenneasema oheistoimintoineen alueen eteldosassa.
Suunnittelualueeseen rajautuu kolme asuttua kiinteisto&. Koivulan tila ja Setola sijoittuvat
selvitysalueen viereen.

Kaava-aluen lahiympéristd viistoilmakuvalla ( 2016)

Kaava-alueen sijainti peruskartalla
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1 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

VAESTO, TYOPAIKAT JA PALVELUT

Suunnittelualueella ei ole asukaita. Kahden kilometrin sateella kaava-aluesta asuu n. 2280
asukasta ja viiden kilometrin sateellda 5 km n. 15800.

Karnaisissa on talla hetkella ABC-liikenneasema ja asemalla on ravintolatoimintaa,
erikoiskauppaa ja péivittaista-varakauppaa. Télla hetkella ABC-liikenneasemassa on
noin 5000 kem2. Koivulan kartanon tilalla on majoituspalvelut, rantasauna, mokki, kahvi-
la-ravintola ja vanhassa navetassa sepanpaja Metalmania. Lahimmat muut palvelut ovat
keskustassa ja Lempolassa. Routio postinumeroalueella 08350 on yhteensa 236 tyo-
paikkaa, josta palvelu-tydpaikkoja on 190 (Tilastokeskus, 2013)

Véestérakenne, 2016
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1 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

LIIKENNE

Moottoritie E18 Karnaisten alueella on vuoden keskimaéréinen vuorokauden liikenne
(KVL) 17519 autoa. Hossantiella (1075) on KVL 3306 ja Hossanmé&entie-Karnaistentiella
(11151) on KVL 1151 (Liikennevirasto, 2016)

Alueella on joukkoliikenne valmius, tienvarrella on olemassa olevat bussipysakit. Karnais-
ten littym&sta menee ohi n. 80 bussia péaivasséa Helsinki-Turku valilla yhteen suuntaan
(Matkahuolto, Onnibussi; lokakuu, 2016), niista n. 20 pysahtyy talla hetkella Muijalan riste-
yksessd. Talla hetkella Karnaisista ei ole bussiyhteytta Lohjan keskustaan, eikd mootorin-
tie varresta kulkeviin busseihin.

Suunnittelualueella Hossantieltéd on kaksi kanavoitua littyméa&, Hossanméentielle ja Routi-
ontielle. Hossanmaentie ja Karnaistentie ovat 1+1-kaistaisia eika liittymissa ole kaantymis-
kaistoja. Jalankulun ja pyorailyn yhteys on Hossan-

tien lansipuolella.

Karnaisten ABC-liikenneasemalla on talla
hetkella n. 220 autopaikkaa, 7 bussipaikkaa
ja 14 rekkapaikkaa.

Oikealla on Hossantien ja Hossamé&entienliittymé
liikennelaskenta, huipputunnin likennemé&érét.
Raskasta liikennetéd 0,8% (Trafix, 2016)
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1 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO JA MUINAISMUISTOT

Luoteisnurkassa Karnaistentien ja pellon valissé joutomaakaistaleella on kiinted muinais-
jdannoskohde Karnainen (Mjtunnus 1000003614). Vuonna 1773 laaditun tiluskartan (Fat-
tenborg 1773) perusteella siella on ollut asuinrakennus. Vuonna 1911 laaditun tiluskartan
(Sariola 1911) perusteella joutomaalla tai sen valitttmassa laheisyydessa on tuolloin ollut
kolme rakennusta: riihi, lato ja yksi talousrakennus, jonka tarkoitus ei kartasta ilmene.

Kohde on osa Karnainen-nimista historiallisen ajan asuinpaikkasta, jonka lahimmat tdhén

asti tunnetut osat sijaitsevat noin 65 metrin paassa. (Muinaisjadnndsinventointi. Mikroliitty
oY, 2016)

Kaava-alueella ei ole Lohjan rakennetun ympériston inventointiluettelon (2007) mukaisesti
arvokkaita rakennuksia. Inventointiluettelon mukaan kaava-alueen lahistolla on kaksi koh-
detta. Karnaistentie lounaspuolella sijaitsee maen péaélla Koivulan tila, muodostettu
noin vuonna 1650, kohteen luettelointiperuste on maisemallinen. Luoteispuolelle sijoittuu
rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas Setola, muodostettu 1599. Tilalla on
rakennuksia tai niiden raunioita 1700-luvusta asti.

Muinaisjgé@nnésinventointi. Mikroliitti Oy, 2016
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VIRKISTYS

Suunnittelualueen lahiymparistdssa ei ole varsinaisia virkistysalueita. Hossantien varrella
on etelésta Routiolta tuleva kevyen liikenteen vayl4, joka jatkuu liittymasté vain luoteiseen
Kisakallion suuntaan. Hossanméen metsa-alue ja maaseutumainen ymparistd toimivat
kuitenkin lahivirkistysmaastona. Taajamasayleiskaavan varten laadittu Viher- ja virkistys-
aluejarjestelman (2007) mukaan alueelle tulisi l&hireittien solmupiste.

Routiolla on uimaranta, muutamia virkistyskohteita ja yhteyksia Lohjanjarven luontopol-

kuihin. Mahdollinen yhteys kulkee Routiontien vieren rakennettavaan kevyen lilkkenteen
vaylan kautta. (Suunnitelma on hyvaksytty 10.5 ja 7.6 2016 § 88.)

Ote Viher- ja virkistysalejérjestelmésté, 2007. Lénsitaajamaa
- Jérvien lomassa.
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TEKNINEN HUOLTO JA ERITYISTOIMINNAT

Kaava-alueella on olemassa oleva vesijohtoverkko. Vesijohto ja jateveden painevesivie-
maéri kulkee vierekkain. Viemarit kulkevat Kisakallion suunasta, ylin pelto ja pitkin teité Kar-
naistentien halki etelaan. Karnaistentie ja Hossanmaentie risteyksessa yhdisty sinne myos
ABC johdot. Peltoalueella on sdhkdjohdot, jotka yhdistyy Karnaistientien pitkin kulkevaan
sahkolinjaan.

Kaava-alueen tekninen huolto (20.10.2016 KLI)

25



1 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

YMPARISTOHAIRIOT

Suomen ymparistokeskuksen aineiston mukaan (2012) alueella moottorintien aiheutuu
melu paivalla voi olla jopa 75 dB, yélla 65 dB.

Maanteiden melualueet 2012, péivé Maanteiden melualueet 2012, y6

MAANOMISTUS

Kaava-alueen Hossanmaen alue on kaupungin omistuksessa, kaikki tiet on valtion omis-
tamat. Muutoin alue on yksityisessd maanomistuksessa. Alueen etelareunassa sijaitsee
VT1 suojavydhykken rasite.

Maanomistus, 2017t
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SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatds (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkista-
misesta on tullut voimaan 1.3.2009. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet tulee huomioida ja niiden toteutumista tulee edistdd myds kuntien
kaavoituksessa.

Lohjaa koskevat tavoiteryhmaét ovat 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyva yhdyskuntaraken-
ne ja elinympariston laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytté ja luonnonvarat
seka 4) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto.

MAAKUNTAKAAVA

Maankayttd- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Lohjan osalta
Uudenmaan liitto. Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vah-
vistettu Ymparistoministeriossa 8.11.2006) ja Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava
(vahvistettu Ympéaristoministeriossa 22.6.2010) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava
(vahvistettu Ympéaristoministeriossa 30.10.2014). Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on
ollut luonnoksena nahtavilla alkuvuodesta 2015. Uudenmaan neljannen vaihemaakunta-
kaavan ehdotus oli ausunnoilla helmikuussa 2016. Lausuntojen pohjalta aineisto tarkentuu
kaavaehdotukseksi, joka tulee nahtaville vuoden 2016 aikana. Uudenmaan koko-
naismaakuntakaavan laadinta on kdynnistynyt vuoden 2016 aikana. Koko Uudenmaan
alueelle laadittavan kaksiportaisen kaavan aikatahtéin on vuodessa 2050.

Voimassa olevassa Uudenmaan maakuntakaavassa kaava-alue on taajamatoiminto-
jen aluetta. Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen,
palvelu- ja tydpaikka- sek& muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Taaja-
matoimintojen tai tydpaikka-alueiden reservialueen merkinndlla osoitetaan pitkalla aikavéa-
lill& toteutettavat taajamatoimintojen alueet tai tydpaikka-alueet.

Aluetta suunnitellaan asumisen, ympéristé6nsé soveltuvien tydpaikkatoimintojen seké néi-
hin liittyvien palveluiden ja toimintojen alueena.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdvéa erityistd huomiota yhdys-
kuntarakenteen eheyttdmiseen sijoittamalla asuntotuotannon ja muiden toimintojen paino-
piste olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen, rataverkkoon ja pé&évéyliin tukeu-
tuen. Uusi rakentaminen ja muu maankéytté on sopeutettava suunnittelulla ympé&rist6énsé
tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ympérist6-, luonto- ja perin-
nearvot.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on toimintojen sijoittelulla ja alueiden kay-
ton riittavélla tehokkuudella turvattava joukkoliikenteen kehittdmisedellytykset seké edis-
tettédvé kevytté liilkennetté ja joukkoliikennetté tukevaa yhdyskuntarakennetta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on osoitettava maakuntakaavakartalle merkittyjen
ulkoilureittien jatkuvuus taajamatoimintojen alueella

Maakuntakaava osoittaa kaava-alueelle viheryhteystarve Paloniemen, Lohjan ja Kisa-
kallion vélilla. Hossanméentien risteyksesta Karnaistentielle ja Kisakallioon kulkeva tie

on maakunnallisesti ja seudullisesti merkittava ulkoilureitti, osa laajempaa seudullista
reitistod. Kaava-alueen lahialueelle moottoritien pohjoispuolella on merkitty mahdollinen
Espoo-Lohja-Salo oikorata.
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LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvéaksyma Lohjan maanké&yton rakennemalli
kuvaa maankayton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vv 2013-2037.

Rakennemallissa kaava-alue sijaitsee E18 YRITYSLOHJA alueella. E18 kehityskéaytavan
tyopaikka-alueet ovat moottoritien liittyméalueiden logistisesti hyvin sijaitsevia tulevaisuu-
den tytpaikkakeskittymia. Alueella suositeltava maankaytté on tuotanto- ja varastotoiminta
seka niihin liittyvat myymala-, nayttely- ja toimistotilat, logistiikkatoiminta, paljon tilaa vaa-
tivan tavaran kauppa erikseen osoitettavilla alueilla, erityisen paljon tilaa vaativa toimin-

ta, yritystoimintaa tukevat palvelut, toiminnat, jotka eivéat sovi lahelle asutusta erikseen
osoitettavilla alueilla. Kaava-alueen itdkulman suunnasta menee ohi mahdollinen vesireitti.
Vesireitti on osoitettu Kisakallion ja Lohjan Pappilanselan vélille.

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista. Lohjan kau-
punginvaltuuston 17.4.2013 hyvéksyma oikeusvaikutteinen taajamaosayleiskaava kasittaa
asemakaavoitetut ja asemakaavoitettaviksi tarkoitetut taajama-alueet, niihin liittyvat virkis-
tysalueet ja maaseutumaiset lievealueet.

Taajamaosayleiskaavassa kaava-alue on osoitettu padasiassa kaupallisten palveluiden ja
tyopaikkojen alueeksi (PKT1). Hossanméen pohjoisosa on osoitettu Maa ja metséatalous-
valtaiseksi alueeksi, jolla on erityist& ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).

PKT1 -alue on tarkoitettu merkitykseltddn paikallisen véhittdiskaupan ja monipuolis-
ten tybpaikkojen alueeksi. Alueelle voidaan sijoittaa sellaista uutta merkitykseltddn
paikallista véhittéistavaran kauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua
sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle sek& monipuolisia tybpaikka-alueita,
jJoissa voi olla toimisto- ja palvelutybpaikkoja, ympéristbéhéiriéta aiheuttamatonta teol-
lisuutta ja siihen liittyvdd myymélétilaa seké varastointia. Alueelle voidaan sifoittaa
my0&s merkitykseltédén paikallisia véhittdiskaupan suuryksikoité, jotka voivat olla kooltaan
enintdén 10 000 k-m? Alueen suunnittelussa on varmistettava, ettd rakentaminen soveltuu
maisemaan ja edistdd korkeatasoista kaupunkikuvaa nékyvilla tienvarsi- ja liittyméalu-
eilla. Kaupan suuryksikéita sijoitettaessa on varmistettava, ettd ne eivdt merkittdvéasti
haittaa keskustatoimintojen alueen (C1) ja alakeskusten (C2) kaupan kehittdmista.

PKT1-alueen poikki on osoitettu viheryhteystarve ja lityntaliikenteen pysakdintialueen
merkinta (Ip). Hossantien ja Koivulan kartanon véliin sijoittuva alue on taajamaosayleis-
kaavassa osoitettu matkailupalvelujen alueeksi (RM), jolle voi sijoittaa myds polttoaineen
jakelua (pj).

Hossantie on taajamaosayleiskaavan mukaan joukkoliikennepainotteinen tie. Karnaisten-
tie on taajamaosayleiskaavassa osoitettu historialialliseksi tienlinjaksi, jossa tulee ottaa
huomioon tienlinjauksen ja tieympériston kulttuurihistoriallinen arvo. Kevyen liikenteen
reititi on merkitty Hossantien ja Karnaistentien halki.
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ASEMAKAAVAT

Kaava-alueen keskiosassa on aikaisemin asemakaavoitettu alue, asemakaava on
tullut voimaan 15.8.2007. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu liiken-
nepalvelurakennusten korttelialueeksi (LHK). LHK-korttelialueen rakennuspaikan tehok-
kuusluku on 0,25. Rakennusoikeutta yhteensa noin 10.000 kem2. Myymaélatilojen osuus
kerrosalasta saa olla enintédén 70 % ja erillisen yksittdisen myymalatilan koko saa olla
enintdan 20 % kerrosalasta. Téalla hetkella alueella on toteutettua pinta-alaa ABC-liiken-
neasemassa noin 5000 kem2.

Kaavan rakennusala on osoitettu sitovana seka ohjeellisena rakennusalueen rajana. Poh-
joispuolen rakennusalan raja on sitova ja johon rakennus on rakennattava kiinni. Raken-
nuksen raystaskorkeus on +45 mmpy, kerrosluku on |. Puurivit reunustavaat korttelialuetta
kolmesta sivusta, korttelialuetta ymparoi istuettavan alueen osan vyoéhykke. Polttonesteja-
keluasemat voi sijoittaa korttelialueen etelapuolelle. Pysakdintialue on osoitettu rakennus-
alasta eteldén ja kaakoon. Asemakaavassa on viitattu valtioneuvoston paatokseen,

liike- ja toimistohuonestojen sisdmelutaso ei paivalla saa ylittaa 45 dB:&. Hossantie on
kaavassa osoitettu yleisen tien alueeksi (LT) ja eteldpuolella kulkeva tie on osoitettu
katualueeksi, jonka alkuosassa on liittymékielto. Kaavassa osoitettu Koivulantie on muu-
dettu 29.10.2009 viranhaltijapaatoksella Hossanméaentieksi.

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupunginvaltuuston 11.3.2015 hyvéaksyma rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.5.2015.

POHJAKARTTA

Pohjakartta tayttdéd MRL:n 54a8 vaatimukset. Pohjakartan yllapidosta vastaa ympéristotoi-
men kiinteisto- ja kartastopalvelut.

TONTTIJAKO

Kaava-alueen keskiosaan on laadittu voimassaolevan kaavan mukainen tonttijako.

RAKENNUSKIELLOT
Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.

KAAVA-ALUEEN MUUT SUUNNITELMAT JA SELVITYKSET

- E18 kaytavan solmukohtien kehittdminen Lohjalla. Lohjan kaupungi, SITO, Uudenmaan
liitto; 2015

- Kaupallinen tarkastelu. WSP, 2016

- Alueellinen pohjatutkimus. Uudenmaan maanrakennussuunnittelu OY, 2016

- Lohja Karnainen asemakaavan ja asemakaavan muutoksalueen
muinaisjaanndsinventointi. Mikroliitty OY, 2016

- Karnaisten alueen maankayton kehittdminen - Liikenne (luonnos). Trafix, 2016

- Maisema- ja hulevesiselvitys. FCG, 2016

Selvityksessa E18 kaytavan solmukohtien kehittdminen Lohjalla raportissa on tutkittu mm-
Karnaisten littymaa. Selvityksen ja suunnitelmien tuloksena on saatu tietoa liittymaaluei-
den maankayton reunaehdoista ja potentiaaleista seka siitd mink& tyyppinen profilointi
kullakin alueella toimisi.

Alueelle on laadittu SWOT-analyysi ja alustava mahdollinen kehittdmissuunnitelma. Laa-
ditut suunnitelmat toimivat yhtena lahtokohtana alueiden jatkokehittdmisessa ja ne tukevat
osaltaan littym&alueiden markkinointia ja rakentumista. Tama selvityksen mukaan Kar-
naisten littym&an on keskittynyt vapaa-ajan toimintoja joka on suosittu pysahdyspaikka
E18-tiella kulkeville.

31



1 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

32



LOHJA

Lohjan kaupunki | Kaupunkikehitys | Kaavoitus | KL| 23.2.2017

LOHJAN KAUPUNKI
?& %ﬁ LOJO STAD

2. Tavoitteet



YHTEYSTIEDOT

KAAVOITUKSEN YHTEYSTIEDOT JAYHTEYDENOTOT

Lohjan kaupunki
Kaupunkikehitys/ Kaavoitus
PL 71, 08101 Lohja

p. 019 3690 (vaihde)

Kayntiosoite:
Kaupungintalo Monkola
Karstuntie 4

08100 LOHJA

Sahkoposti:
etunimi.sukunimi(a)lohja

Yleiskaavasuunnittelija Kaisa Langstrom, puh. 044 374 4419
Kaavoituspaallikkd Leena Iso-Markku, puh. 044 374 0147
Toimistosihteeri Tuula Lintuniemi puh. 044 362 1600

Kartta-aineistot: Iris Jagel-Balcan, Kalle Lindblom
Valokuvat: Kaisa Langstrom
Viisto-ilmakuvat: Hannu Vallas



35

2 TAVOITTEET

2 TAVOITTEET

Maankaytto- ja rakennuslain 54 8:n mukaan asemakaava on laadittava siten, etta luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palveluiden alueelli-
selle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonympa-
ristda on vaalittava, eik& niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla alueel-
la tai sen lahiymparistossa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistysalueeseen
soveltuvia alueita.

LAHTOKOHTA-AINEISTON ANTAMAT TAVOITTEET

Kunnan asettamat tavoitteet

Karnaisten asemakaavalla on tavoitteena osoittaa alueelle Lohjan taajamaosayleiskaavan
mukaisesti padasiassa kaupallisten palvelujen ja tyopaikkojen aluetta E-18 -moottoritien
laheisyys hytdyntaen. Alueelle on tavoitteena sijoittaa sellaista uutta merkitykseltaan
paikallista vahittaistavaran kauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua
sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle. Alueella tutkitaan myds uuden polttoai-
neen jakeluaseman sijoittamista alueen sijaitessa pohjavesialueen ulkopuolella.
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on alueella voimassa olevan korttelin 100
(ABC-asema) asemakaavan tarkastelu mm. korttelissa jaljella olevan rakennusoikeuden
toteuttamismahdollisuuksien, liitynté- ja paikoitusjarjestelyjen suhteen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulee
huomioida ja niiden toteutumista tulee edistdd myds kuntien kaavoituksessa. Lohjaa
koskevat tavoiteryhméat ovat 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyva yhdyskuntarakenne ja
elinymparistodn laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat seka 4)
toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto.

Maakuntakaavassa kaava-alue on taajamatoimintojen aluetta. Merkinnall& osoitetaan
yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tydpaikka- sek& muihin
taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Taajamatoimintojen tai tyopaikka-aluei-
den reservialueen merkinnalla osoitetaan pitkalla aikavalilla toteutettavat taajamatoiminto-
jen alueet tai tydpaikka-alueet. Aluetta suunnitellaan asumisen, ymparistdonsa soveltuvien
tyopaikkatoimintojen seka naihin liittyvien palveluiden ja toimintojen alueena.

Sijainti moottoritien valitttmassa laheisyydessa antaa hyvat edellytykset kehittaa aluetta
toimitila-, liike- ja liikennepalvelurakentamisen alueena.

Rakennemallissa kaava-alue sijaitsee E18 Yrityslohja -alueella. E18 kehityskaytavan
tyopaikka-alueet ovat moottoritien liittymaalueiden logistisesti hyvin sijaitsevia tulevaisuu-
den tytpaikkakeskittymia. Alueella suositeltava maankaytté on tuotanto- ja varastotoiminta
seka niihin liittyvat myymala-, nayttely- ja toimistotilat, logistiikkatoiminta, paljon tilaa vaa-
tivan tavaran kauppa erikseen osoitettavilla alueilla, erityisen paljon tilaa vaativa toimin-

ta, yritystoimintaa tukevat palvelut, toiminnat, jotka eivét sovi lahelle asutusta erikseen
osoitettavilla alueilla.

Taajamaosayleiskaavassa kaava-alue on osoitettu péddasiassa kaupallisten palveluiden
ja tydpaikkojen alueeksi (PKT1). Hossanm&en pohjoisosa on osoitettu Maa ja metsa-
talousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). PKT1 -alue
on tarkoitettu merkitykseltdan paikallisen vahittaiskaupan ja monipuolisten tyopaikkojen
alueeksi. Alueelle voidaan sijoittaa sellaista uutta merkitykseltdan paikallista vahittais-
tavaran kauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskus-
tatoimintojen alueiden ulkopuolelle sek& monipuolisia tydpaikka-alueita, joissa voi olla
toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ymparistohairiéta aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen
littyvaa myymalatilaa seka varastointia. Alueelle voidaan sijoittaa my®s merkitykseltaan
paikallisia vahittaiskaupan suuryksikoitd, jotka voivat olla kooltaan enintdan 10 000 k-mz2.
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Alueen suunnittelussa on varmistettava, etta rakentaminen soveltuu maisemaan ja edistaa
korkeatasoista kaupunkikuvaa nakyvilla tienvarsi- ja liittymaalueilla. Kaupan suuryksikdi-
ta sijoitettaessa on varmistettava, etta ne eivat merkittavasti haittaa keskustatoimintojen
alueen (C1) ja alakeskusten (C2) kaupan kehittamista.

PKT1-alueen poikki on osoitettu viheryhteystarve ja liityntaliikenteen pysakdintialueen
merkinta (Ip). Hossantien ja Koivulan kartanon véliin sijoittuva alue on taajamaosayleis-
kaavassa osoitettu matkailupalvelujen alueeksi (RM), jolle voi sijoittaa my0ds polttoaineen
jakelua (pj).

Hossantie on taajamaosayleiskaavan mukaan joukkoliikennepainotteinen tie. Karnaisten-
tie on taajamaosayleiskaavassa osoitettu historialialliseksi tienlinjaksi, jossa tulee ottaa
huomioon tienlinjauksen ja tieympériston kulttuurihistoriallinen arvo. Kevyen liikenteen
reititi on merkitty Hossantien ja Karnaistentien halki.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Kaava-alueen rakentaminen tulee ratkaista alueen kaupunkikuvaa kohentavalla ja ympéa-
ristéon ja maisemaan sopivalla tavalla. Alueen kulttuurihistorialliset arvot tulee huomioida.

Alueen suunnittelussa tulee huomioida moottoritiestéa aiheutuva liikennemelu ja liikkennea-
lueiden suoja-alueet.

Alueen likennemaérat ovat melko suuret ja alueen suunnittelussa tulee kiinnittéa erityista
huomiota liikenneturvallisuuteen ja mahdollistaa yhtenéisten kevyen liikenteen verkoston
toteutuminen.

Peltoalueen kautta kulkee painevieméri seka vesijohto, jonka sijainti tulee tutkia ja osoittaa
kaavassa.

Kaava-alueella sijaitsee séahkoverkko ja alueelle sijoittuvien uusien toimintojen my&ta sah-
kon kayttd kasvaa ja alueelle tarvitaan uusia muuntamoita ja kaapelointeja.

Suunnittelussa tulee huomioida alueen hulevesien kasittely.
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3 VALMISTELUVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU

YLEISKUVAUS

Kaava-alueelle on valmisteluvaiheessa laadittu kolme alueenkayttdsuunnitelmavaihtoehto-
ja. Kaikki suunnitelmat perustuvat siihen, ettd Hossantien ja Hossanméaentien risteykseen
tulee uusi kiertoliittyma. Hossantien ja Routiontien risteyksen kohdalle osoitetaan uusi lii-
kennepalveluasema ja uuden kiertoliittyman ja likennepalveluaseman vélille lityntapysa-
koinnille varattu alue. Kiertoliittyma mahdollistaa moottoritien linja-autoliikenteen ajamisen
risteysalueen kautta, mutta viime kadessé joukkoliikenteen tarjonnan parantaminen
alueella riippuu liikenndgitsijoiden paatoksista.

Kaava-alueen voi jakaa suurin piirteen kahteen osaan — toinen on uudesta kiertoliittymas-
ta luoteiseen jaava osa (osa-alueet 1-3), toinen Hossantien itdpuoli seka etelapuolinen
osa kiertoliittyman asti (osa-alue 4).

Kaava-alueen keskella sijaitsee olemassa oleva ABC: n rakennus, pysakdintialue, rekka-
pysakdintipaikka, jakeluasema ja niiden lilkkennevaylat. ABC-tontilla olevien rakennuksien
mahdollinen laajennusosa on kaikissa vaihtoehdoissa samalla paikalla ja samakokoinen
— rakennusoikeuta on jaljella n. 5000 kem2.

Kaikissa vaihtoehdoissa on osoitettu uutta paljon tilaa vaativan tavaran (TIVA)
kauppaa 8000 k-m2. ABC: std luoteiseen on osoitettu toimitilat ja TIVA-kaupat, niiden
autopaikat ja ajoyhteydet. Nykyisen ABC -liikennepalvelun lansipuolinen peltoalue jakau-
tuu kahteen aluekokonaisuuteen niin, ettd maaston matalimpaan kohtaan jaa vihera-
luetta, joka mahdollistaa alueen hulevesien kasittelyn. Kullekin rakennusryhmélle on
erikseen ajoyhteys Karnaistentielta tai Hossanméaentielta.

Kiertoliittymasta eteladn Hossantien lansipuolelle on osoitettu kylmédasema, Hossan-
tien itdpuolelle on osoitettu liikennepalveluasema ja polttoainejakeluasema. Liikennepal-
veluasemalla on kaikissa vaihtoehdoissa rakennusoikeutta 1000 kem2, josta paivittéis-
tavarankaupan osuus voi olla eniten 400 kem2. Rakennuksen tulee olla yksikerroksinen.
Liikennepalveluaseman pihalle on osoitettu n. 55 autopaikkaa. Aseman ja kiertoliittyman
vdlille sijoittuu liityntépysakdintialue. Niiden viereen Routiontien puolelle on suunniteltu
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toimitiloja tai TIVA-kauppaa seka niiden autopaikat ja ajoyhteydet. Hossantie itdpuolen
pohjoisosa on virkistysmetséaa.

Vaihtoehdot eroavat toisistaan suurin piirteen seuraavasti:

Vaihtoehdossa 1 TIVA-kauppa on jaettu kahteen kortteliin nykyisen ABC-liikennepalvelun
lansipuoliselle peltoalueelle. Korttelialueille on liséksi osoitettu toimitilarakentamista. Hos-
santien itapuolelle on likennepalveluaseman lisdksi osoitettu toimitilarakentamista.

Vaihtoehdossa 2 TIVA-kauppa sijoittuu yhteen kokonaisuuteen nykyisen ABC -likennepal-
velun lansipuolelle ja muilla korttelialueilla on toimitilarakentamista. Hossantien itdpuolella
on toimitiloja kuten vaihtoehdossa 1.

Vaihtoehdossa 3 TIVA-kaupasta osa sijoittuu nykyisen ABC-liikennepalvelun lansipuoli-
selle peltoalueelle ja osa Hossantien itdpuolelle uuden liikennepalveluaseman viereen.

Muuten lansipuoliselle peltoalueelle sijoittuu toimitilarakentamista.

Vaihtoehto 1 Valhtoehto 2 Vaihtoehto 3
yhteensa 36 200 (5000) 37 400 (5000) 33 700 (5000)
(josta toteutunut)
kem2
osa-alue 1 8000 5000 7200
TIVA / toimitila 4000/ 4000 0 /5000 /7200
osa3-alue 2 7200 13 400 12 500
TIVA / toimitila 4000f 3200 8000 / 5400 5000 f 7500
osa-alue 3 10 00O 10000 10 00O
toteutunut flaajennusosa 5000 / 5000 5000 / S000 5000 / S000
osa-alue 4 11000 9000 4000
TIVA / toimitila / 0/ 10 000 / 1000 0 / 8000 f 1000 3000 /0 /1000

Liilkennepalveluasema
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VAIHTOEHTO 1

Osa-alue 1

Moottoritien viereen on osoitettu TIVA kauppaa n. 4000 kem2, jonka kerrosluku on yksi.
Toimitilarakennus on sijoitettu maastomuotojen mukaan ja sen pinta-ala on n. 4000 kem?2
ja kerrosluku on kaksi. Rakennukset on eri tonteilla, ajoyhteys on tontin siséllé ja tontin
omistajan vastuulla.

Osa-alue 2

Karnaistentien puolelle on esitetty TIVA kauppaa n. 4000 kem2, jonka kerrosluku on yksi.
Toimitilarakennukset on osoitettu luoteiskulmaan moottoritien puolelle ja sen pinta-ala on
.n 3200 kem?2. Kerrosluku on osittain yksi, osittain kaksi. TIVA-kauppa ja toimitilojen
rakennukset ovat eri tonteilla. Karnaistentieltd erkanee kaupungin omistama katu, josta on
kulkuyhteys tonteille. Autopaikkoja on osoitettu rakennuksien valiin yhteenséa n. 200.

Osa-alue 4

Hossantien lansipuolelle on osoitettu yhdelle tontille kylméasema piha-alueineen ja mah-
dollinen jakeluasemarakennelma. Vaihtoehdossa on esitetty Hossantien itapuolelle liiken-
nepalveluasema sen piha-alueen eteldosaan ja polttoainejakelurakennelma pihan pohjois-
puolelle. Liikennepalveluaseman viereen on osoitettu toimitilaa yhteensa 10 000
kem2, rakennukset on kaksi- tai kolmekerroksisia. Rakennukset ovat eri tonteilla ja si-
joittuvat Hossantien suuntaisesti. Korttelissa on viisi tonttia, ajoyhteys kulkee kaupungin
omistamaa katua pitkin Routiontielta liikennepalveluasemaan, toimitiloihin ja sen jéalkeen
kiertoliittymé&én. Jokaiselle tontille on osoitettu n. 40 autopaikkaa.
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VAIHTOEHTO 2

Osa-alue 1

Alueelle on osoitettu kahdelle tontille toimitilaa yhteensa n. 5000 kem2, kerrosluku on kak-
si. Rakennukset on eri tonteilla ja niille vie Karnaistentieltd maaston sopiva katu. Kumma-
kin rakennuksen pihalla on n. 40 autopaikkaa.

Osa-alue 2

Moottorintien puolelle on osoitettu 8000 kem2 TIVA -kauppaa, kerrosluku on yksi. Karnais-
tentien puolelle on suunniteltu toimitilarakennuksia. Alueella on kolme tonttia. Tonteille kul-
kevan kadun lansipuolella on yhdella tontilla kaksi rakennusta, yhteensa n. 2700
kem2, joiden kerrosluku on kaksi. TIVA —kaupan ja toimitilarakennusten pihalla on n. 200
autopaikka. Kadun itédpuolelle on osoitettu toimitilaa 2700 kem2, jonka kerrosluku on nelja.
Tontille on osoitettu n. 40 autopaikkaa. Korkeammat rakennukset on osoitettu maaston
korkeimmin paikkoihin, korostaen korkeuseroja.

Osa-alue 3
Rekkapyséakointialueen viereen on suunniteltu hulevesiallas.

Osa-alue 4

Hossantien lansipuolelle on osoitettu yhdelle tontille kylméasema piha-alueineen ja mah-
dollinen jakeluasemarakennelma. Vaihtoehdossa on esitetty Hossantien itdpuolelle
likennepalveluasema piha-alueen pohjoisosaan ja polttoainejakelurakennelma pihan
etelanpuolelle. Liikennepalveluaseman viereen on osoitettu toimitilaa yhteensa 8000
kem2, kerrosluku on kaksi. Tontteja on nelja ja jokaisella tontilla sijaitsee kaksi rakennus-
ta. Toimitilojen alueelle on osoitettu yhteensé 120 autopaikka. Ajoyhteys kulkee kaupungin
omistamaa katua pitkin Routiontielta kiertoliittymalle. Kadulta paasee liikennepalveluase-
malle ja toimitiloihin.
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VAIHTOEHTO 3

Osa-alue 1

Alueelle on osoitettu toimitilaa neljalle tontille yhteensa 7200 kem2, kerrosluku on kaksi.
Rakennukset ja Karnaistentielté tonteille kulkeva katu mutkitellee maisemassa. Jokaiselle
tontille on osoitettu n. 40 autopaikkaa.

Osa-alue 2

Moottorintie viereen on vaihtoehdossa esitetty TIVA kauppa 5000 kem2, kerrosluku on
yksi. Alueen keskelle on osoitettu toimitilaa yhteensa n. 7500 kem2, rakennusten kerroslu-
ku on kaksi. Korttelissa on nelja tonttia ja alueen keskella on yksi yhteinen pysékointialue.
Rakennukset on sijoitettu pysékdintialueen reunoille ja pysakointialuetta kiertaé Karnais-
tentielté l1ahteva katu. Pysékointialueella on n. 240 autopaikkaa.

Osa-alue 4

Hossantien lansipuolelle on osoitettu yhdelle tontille kylméasema piha-alueineen ja mah-
dollinen jakeluasemarakennelma. Vaihtoehdossa on esitetty Hossantien itapuolelle liken-
nepalveluasema sen piha-alueen pohjoisosaan ja polttoainejakelurakennelma pihan ete-
lanpuolelle. Aseman viereen on osoitettu yhdelle tontille TIVA kauppaa n. 3000 kem2, jon-
ka kerrosluku on yksi ja sen pihalle n. 100 autopaikka. Routiontieltd on ajoyhteys tonteille
likennepalveluaseman pihan kautta kiertoliittymaan.
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4 ALOITUS- JA VALMISTELUVAIHEESTA SAATU PALAUTE JA TAVOITTEIDEN
TARKENTUMINEN

Kaavaa laadittaessa on tutkittu useita vaihtoehtoja kaava-alueen kayttétarkoitusten ja
niiden mitoituksen ja liikennejarjestelyiden osalta seka arvioitu rakentamisen vaikutuksia
maisemaan.

ALUEEN OLOISTA JA OMINAISUUKSISTA JOHDETUT TAVOITTEET

Kaavan liittyen on laadittu kaupallinen tarkastelu, maisema- ja hulevesiselvitys, muinais-
jdannoésinventointi seka alustava katusuunnitelma.

OSALLISTEN TAVOITTEET

Yhteenveto saapuneista lausunnoista ja mielipiteista

22. kaupunginosan Routio korttelin 100 ja liikenne- ja katualueen asemakaavan muutok-
sen ja asemakaava (L62 Karnainen) osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmistelu-
vaiheen alueidenkéayttdsuunnitelmat ovat olleet nahtavilla 8.6.-1.7.2016 valmisteluvaiheen
kuulemista varten (MRL 638, MRA 308) ja niistad on pyydetty lausunnot.
Valmisteluvaiheen vaihtoehtoisista luonnoksista saaduissa lausunnoissa vaadittiin kau-
pallisen selvityksen taydentamista, muinaisjaanndsinventoinnin laatimista seka kiinnitettiin
erityisesti huomiota maisemalinjoihin, rakentamisen sijoittamiseen ja hulevesien hallin-
taan. Saapuneissa mielipiteissé kiinnitettiin erityistd huomiota olemassa oleviin liikkennejér-
jestelyihin ja toimitilojen, polttonesteiden jakeluasemien, paivittéistavarakaupan ja merki-
tykseltaan paikallisen véahittaistavarankaupan sijoittumiseen.

Caruna Oy 9.8.2016

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sdhkonjakeluverkkoa. Uuden kaavan myota sahkon kayt-
t6 kasvaa ja myota tarvitaan alueelle uusia muuntamoita ja kaapelointeja.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 23.6.2016

Karnaistentie on taajamaosayleiskaavassa osoitettu historiallisena tielinjana, jonka kult-
tuurihistoriallinen arvo ymparistdineen tulee ottaa huomioon yksityiskohtaisemmassa kaa-
voituksessa ja suunnittelussa. Vaikka Karnaistentien koillispuolista pellon osaa ei olekaan
osoitettu kaavassa avoimen alueena, jatkuu maisemallisesti arvokas, kahden jarven vali-
nen avoin tila myds suunnittelualueella muodostaen tarkean osan koko maisema-alueen
vahvasta avoimen tilan kokemuksesta. Taméan kokonaisuuden sdilyttdminen edes jotenkin
tulisi varmistaa myds suunnittelussa, jotta alueelle tarkeitd maisema-arvoja ei meneteta.
Karnaistentien koillispuolista kaupallisten palvelujen ja tydpaikkojen alueeksi osoitettua
pellon osaa koskeekin kaavassa maarays, jonka mukaan suunnittelussa on mm. varmis-
tettava, ettd alueen rakentaminen soveltuu maisemaan.

Nyt tekeilla olevaa asemakaavaa varten on laadittu erillinen "Karnaisten maisema- ja
hulevesiselvitys”, joka on ehtinyt lausuntoaineistoon mukaan luonnoksena. Maakunta-
museo pitda maisemaselvityksen laatimista alueen suunnitteluhaasteiden nakdkulmasta
erittain tarpeellisena ja arvioi, etté laaditun selvityksen maisemaa koskeva osio vaikuttaa
hyvalta ja riittavaltd. Maiseman nykytilan ja historian kuvaamisen lisaksi selvityksessa
annetaan alueen suunnittelulle selkeité suosituksia, jotka ohjaavat alueen maisemallisten
arvojen sailyttamisté tukeviin ratkaisuihin. Maakuntamuseon arvion mukaan suositukset
ovat hyvia ja kannatettavia ja ne tulee ottaa suunnittelussa huomioon sen reunaehtoina,
jotta alueen maisema-arvot voidaan edes joiltain osin sailyttaa.

Valmisteluaineistoon siséltyy kolme vaihtoehtoista alueen kayttdsuunnitelmaa, vaihto-
ehdot 1,2 ja 3, joita esitelladn havainnekuvin. Kaikissa kolmessa vaihtoehdossa uudet
korttelialueet on sijoitettu suunnilleen samoin, mutta muun muassa tonttien rajaukset seka
rakennusten koot ja sijoituspaikat tonteilla vaihtelevat. Maakuntamuseo pitda rakennetun
kulttuuriymparistdn ja maiseman nakdkulmasta parhaina vaihtoehtoja 1 ja 3 ja huonoin-
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pana vaihtoehtoa 2. Vaihtoehdoissa 1 ja 3 maisemaselvityksessakin osoitetut tarkeat
nakymat nayttaisivat sailyvan parhaiten, kun taas vaihtoehdossa 2 rakentamisen korkeus
ja sijoittelu tukevat huonoiten alueen maisema-arvojen sailymista. Etenkin vaihtoehdon 2
nelikerroksinen rakennusmassa poikkeaisi silmiin pistavasti alueen muusta rakennuskan-
nasta ja maisemaselvityksessakin annetuista suosituksista ja hdmartaisi toteutuessaan
alueen selkean avaraa maisematilaa voimakkaiden reunavythykkeiden vélissa. Lisaksi
se tulisi pohjoisesta katsoen kilpailemaan huomiosta kaavassa suojellun, maisemallisesti
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan vanhan kylanméaen ja Koivulan tilan rakennusryhméan
kanssa vahentéen niiden arvoa ja merkitysta maisemassa. Vaihtoehdon 3

ratkaisu vaikuttaisi kokonaisuudessaan sopeutuvan alueelle kenties parhaiten sailyt-
tdessaan useita maisemallisesti arvokkaan peltomaiseman pitkia tarkeitéa nédkymia ja
reunavyodhykkeiden selkedd asemaa sekd maiseman avaruutta ja valjyyttd Karnaistentien
[&hialueilla ja tielta katsoen.

Oleellista alueen maisema-arvot sailyttavélle suunnittelulle on, ettd maiseman avoimuus
ja tilan tuntu pystytaan sailyttdmaéan mahdollisimman hyvin, samoin nakymaét suunnitte-
lualueen yli Karnaistentien maisemassa.

Alueenkayttdsuunnitelmissa osoitetut korttelialueiden sijainnit vaikuttavat sinansa sovel-
tuvilta. Maisemavaikutuksiltaan ongelmallisimmalta uusi rakentaminen vaikuttaa suun-
nittelualueen keskiosassa Karnaistentien varressa ja mieluiten alue tulisikin rauhoittaa
kokonaan rakentamiselta. Suunnittelualueen pohjoisosan rakentaminen on mahdollista
ja vaihtoehdossa 3 esitetyt maaston muodot huomioiva rakennusmassojen sijoittelu
vaikuttaisi alustavasti tarkastellen onnistuneimmalta. Ylipaataan rakentamisen tulisi
sijoittua mahdollisimman lahelle moottoritieta ja olla mahdollisimman matalaa. Maisema-
selvityksessa annetaan selkeitd suosituksia alueen uudisrakentamisen korkeudesta ja
maakuntamuseon mielesta suosituksia tulee onnistuneen lopputuloksen saamiseksi myods
noudattaa. Kookkaat rakennusmassat tulee maarata kuten alueella nykyisinkin voimassa
olevassa kaavassa. Hossantien varteen esitetyn rakentamisen osalta maakuntamuseolla
ei ole huomautettavaa. (Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo)

Hormajarviyhdistys ry 31.8.2016

Valmisteluaineisto on kattava ja antaa hyvan kuvan suunnitelmista ja rakennusten sijoitta-
misen eri vaihtoehdoista. Lisaksi aineisto huomioi ja tuo esille hyvin alueen maisemalliset
ja kulttuuriset arvot. On erinomaista, etta periaatteena suunnittelussa on historiallisen
Karnaistentien kulkureitin maisemallisten arvojen sailyttaminen.

Selvitys koskien L62 Karnaisten maisema- ja hulevesiselvitystéa on viel&@ luonnos. Kui-
tenkin sen maisema-arvoja koskeva osauus on hyva ja antaa oikeaan kuvan alueen
maisemallisesta luonteesta ja arvoista. On tarkeda suunnitella tulevaa aluetta arvokkaan
maalaismaiseman arvoja kunnioittaen.

Meita Hormajarvi —yhdistyksessa kiinnostaa erityisesti suunnittelualueen hulevesiselvitys
eli se, miten rakentamisen aikaisten, mahdollisesti runsaastikin kiintoainetta ja ravinteita
sisdltavaa, valumanvetté tullaan ohjaamaan ja kasittelemaan. Toivomme, etta tdman sel-
vityksen valmiissa versiossa kay tarkkaan ilmi, miten hulevesien kasittely tullaan hoita-
maan, ja miten rakennusalueelta mahdollisesti muita jatevesia tai haitallisia aineita tullaan
hoitamaan.

Rakennusten suunnittelussa tulisi pohtia viherkattorakenteen kayttamista, koska sellaiset
sekd imevat osan sadevedesté eli vahentéavat hulevesien maaraa, lisédvat monimuotoi-
suutta(ketomaisia kuivia biotooppeja) seka ovat maisemallisesti sopusoinnussa ympa-
ristdn kanssa. Lisaksi ne pehmentéisivéat usein massiivisten rakennusten ulkomuotoa ja
sovittaisivat ne paremmin maisemaan. (Hormajarviyhdistys ry)
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Lohjan liikuntakeskus Oy 2.9.2016

LLK Oy pitaa tarkeana, etta kaavamuutoksen liikkennesuunnittelussa otetaan huomioon
kevyen liikenteen yhteydet kaava-alueelta Kisakallioon — Kisakalliontien suuntaisena
seké kaava-alueen saavutettavuus vesiliikkenteellisesti kehittamalla nykyista moottori-
tiensillan alle sijoittuvaa rantautumispaikka vesilla liikkujien solmukohtana ja tukipisteena
seké osoittamalla sielta turvallinen kulku- /ulkoilureittiyhteys virkistysmetsan poikki kaa-
va-alueelle.

Kaavan tulisi mahdollistaa vahittaiskaupan ja monipuolisten tydpaikkojen lisdksi yksityisen
rakentamana suuren (vah. 1000 kem2) ja muunneltavissa olevan sisaliikuntahallin, esim.
pyorailyhalli/superparkki, joka toimisi Lohjan vetovoimatekijana seka yksityisen koko
perheelle tarkoitetun liikkunnallisen seikkailupuiston ja uimarannan perustamisen vihermet-
saan. Nama taydentaisivat mahdollisia siséliikuntapalveluja ja toimisivat kaava-alueella
asioivien liséksi routiolaisten lahiliikunta- ja uimapaikkana. Alueenkayttésuunnitelma-
vaihtoehdoista vaihtoehto 2:ssa on esitetty aluevaraukset isommille toimitiloille ja niiden
saavutettavuus on parempi kuin muissa vaihtoehdoissa. (Lohjan liikuntakeskus Oy)

Lohjan Yrittajat ry 25.8.2016

Lohjan Yrittjat ry kannattaa vaihtoehtoa 2. Vaihtoehto 2 mahdollistaa monipuolisen
kaupan keskittyman ja yritystoiminnan Karnaistentien alueelle. Kaava on salliva. Kaavas-
sa loytyy joustoa ison tilan kaupan sek& pienemman kaupan ja yritystoiminnan toimintaa
ajatellen. (Lohjan yrittajat ry)

Museovirasto 22.7.2016

Koska Karnainen on ollut aktiivisesti asuttua seutua seka kivikaudella etté historiallisella
ajalla, eika sita ole koskaan inventoitu, pitda Museovirasto valttamattémana, etté kaavan
L62 alueella toteutetaan muinaisjaanndsinventointi. Inventoinnin tulee erityisesti painot-
tua kivikautisten ja historiallisen ajan rakenteiden ja kerrostumien paikantamiseen. Mikali
alueelta I6ytyy muinaismuistolain tarkoittamia rakenteita tai kerrostumia, tulee ne merkita
asemakaavaan niiden todellisen laajuuden mukaan. (Museovirasto)

Lohjan kaupunki, Ymparistdnsuojelu 20.10.2016

Maisema- ja hulevesiselvityksessa on esitetty, etté kaava-alueen poikki kulkevan avo-ojan
yhteyteen tulisi hulevesialue, jonne ohjataan osa alueen kertyvista hulevesistd. Samalla
ko. alue toimisi viherkaytavana Hormajarven ja Lohjanjarven valilla. Ymparisténsuojelun
tulosalue pitaa varausta kannatettavana, kun alueelle suunnitellaan hulevesille imeytys-/
kosteikko- tai laskeutusaltaita ennen kuin hulevedet paatyvat jarveen. Kyseiselle viher-
kaistaleelle voisi sijoittaa myds levahdys-/oleskelupaikkoja, poytia ja penkkeja seka polus-
toa. Siella voisi olla erdanlainen vesipuistomainen oleskelu- ja tapahtumapaikka.

Muilla alueilla hulevedet tulee ensisijaisesti pyrkia kasittelemaan kiinteistélla ja hulevesia
ei tule johtaa suoraan avo-ojia pitkin Hormajarveen eika Lohjanjarveen. Suunnittelualueen
itdosassa myds tulvariskit tulee ottaa huomioon.

Ymparistdsuojelun tulosalue pitaa tarkeana, etta liityntapysakaoinnille ja vapaalle 24 h
tunnin kestavalle pysakainnille varataan alueelle riittavasti pysakointipaikkoja. Monet lin-
ja-automatkaajat ja kimppakyytilaiset tarvitsevat autoille parkkitilaa alueelta. Ko. vaihtoeh-
doissa niita ei ole tarpeeksi tulevaisuutta ajatellen, jos esimerkiksi pikavuorobussiliikenne
saadaan pysahtyméaan Karnaisissa, niin parkkipaikkojen tarve tulee kasvamaan huomatta-
vasti.

Kaavan suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota alueen sijaintiin Lohjajarven, Hor-
majarven ja Vt 1:en laheisyydessa. Moottoritien likenteen aiheuttama melu ja téarina tulee
ottaa huomioon alueen suunnittelussa ja rakennusten rakenteiden aénen eristavyyden
vaatimuksissa, jos alueelle sijoitetaan pysyvia asuintiloja tai niihin verrattavia tiloja.
Tiedossa olevat lampaiden hautaamispaikat eivat ole suunnitellulla kaava-alueella.
Lampaiden hautaamisesta on voinut aiheutua maaperan pilaantumista. Tama tulee ottaa
huomioon alueen toteuttamisessa.

48



4 ALOITUS- JA VALMISTELUVAIHEESSA SAATU PALAUTE

Ympaéristoterveyspalvelut —Karkkila, Lohja, Siuntio, Vihti 31.8.2016

Kaava-alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Ajoneuvoliikenteesta aiheutuu alueel-
le melua. Routiontien varressa ovat suunnittelualuetta Iahimmat asuinrakennukset.
Tieliikenteesta aiheutuvaa melua on syyta selvittda suunnittelun jatkuessa varsinkin lahei-
simmille asuinkiinteistéille aiheutuvaa ja mahdollisesti arvioida suunnittelussa jo mahdol-
lisesti alueen kehittymista tulevaisuudessa. Routiontien asuinkiinteistéon vaihtoehdon 2
mukaisesti hyva jattaa rakentamatonta aluetta.

Kisakalliontien varteen sijoittuville toimitiloille voisi mahdollisesti sijoittaa ymparistda hai-
ritsevaa yritystoimintaa, koska alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella, eiké lahella
sijaitse hairiintyvia toimintoja. Julkisen kaukoliikenteen mahdollisuus on hyva huomioida
suunnitellun pysakdintialueen/kiertoliittyman laheisyyteen.

Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus 26.8.2016

Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelméassé (2014) alue sijaitsee
taajamatoimintojen alueella. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan suunnitteluméaarayk-
sissa on osoitettu seudullisesti merkittavan kaupan koon alarajat. Sellaisen vahittaiskau-
pan, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua perustelluista syistd myos keskus-
ta-alueiden, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppa, koon alaraja
Lohjalla on 10 000 kem2. Muun erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on 5000 kem
ja paivittaistavarankaupan osalta 2000 kem. Merkitykseltdan seudullisella vahittaiskaupan
suuryksikdlla tarkoitetaan myds useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan aluetta,
joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittaiskaupan suuryk-
sikk6on. Lausuntoaineistossa on esitetty kolme eri vaihtoehtoa. Yleiskaavasta seuraa,
etté alueelle saa osoittaa paikallisia paljon tilaa vaativan erikoistavarankaupan yksikoita.
Seudullisuu yymalasta koostuva vahittdiskaupan alue voi olla suuryksikkd. Esitettyja vaih-
toehtoja tulee tarkastella ja vaikutuksia arvioida maakuntakaavan ja yleiskaavan ohjaus-
vaikutuksen valossa. Tarkastelussa on apuna maakuntakaavan ja yleiskaavan lisaksi mm.
maankaytto- ja rakennuslain 71 b §:n vahittaiskaupan suuryksikoille asetetut sisaltdvaati-
mukset, joiden mukaan suunnitellulla maankaytolla ei tule merkittavia haitallisia vaikutuk-
sia keskus-ta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen; alueelle sijoittuvat
palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliikenteella ja kevyella
likenteelld; seka suunniteltu maankayttt edistaa sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa
asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja likenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset
mahdollisimman vahaiset.

Mielipide A 13.6.2016

Pyydamme ottamaan huomioon kaavoituksessa alueemme tilat ja suunnitelmissa on ke-
hittda aluetta autoalan toimintoja varten.

Mielipide B 29.6.2016

Kaavaluonnokset ovat varmasti kaikki hyvin toteutettavissa, eika niiden valilla ole kaytan-
non eroja. Toivottavaa olisi, ettd moottoritien varteen samoin kuin lahella ABC:ta sijoitet-
taisiin korkeampaa rakennusmassaa, joka vaimentaisi ajoittain hyvinkin hairitsevaa melua
moottoritielta.

ABC:n risteys on muodostunut erittdin vaaralliseksi, koska huoltoasemalta ajetaan yleisel-
le tielle vaistamisvelvollisuudesta piittaamatta.

Muutostilanne on myds mahdollisuus. Esitan erittdin painavin lilkkenneteknisin perustein,
etté nykyinen ABC:n liittyma jatetaan kayttéon vain tontille sisdan ajoon. Ulosajo ABC:lta
liitettaisiin viereisen tontin liittymaan. Liiketontin liittyma sijoittuu kaikissa kaavavaihtoeh-
doissa tasamaalle, josta on hyva nakyvyys molempiin suuntiin.

Liiketaloudellisesti tonttien liikenteellinen yhdistdminen siten, ettéd paatielle ei tarvitsisi valil-
& mennd, parantaisi seka uuden liikekeskuksen sek&a ABC:n mahdollisuuksia.

Kevyen liikenteen vayla Karnaistentien ja Hossantien rinnalle lisaisi likenneturvallisuutta,
koska tyontekijoiden liikenne uusille toimitila —alueille tapahtuu ainakin osin polkupyérin ja
jalan.
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Mielipide C 30.6.2016

Kommentoin ja esitdén asemakaavaan liittyvan ehdotuksen likenneturvallisuuden paran-
tamiseksi. Kaavaluonnokset ovat kaikki paéosin jarkevia, mutta ehdottaisin parannusta
ABC:n liittym&én samalla, jos muutakin rakentamista tehdéén ja maastoa muokataan.
Nimittain tAmanhetkinen kulku ABC:lle ja erityisesti sielté pois ajaminen on aiheuttanut
lukuisia vaaratilanteita. Ehdottaisin, ettd ABC:Ita ulosajo ohjattaisiin uuden rakentamisen
yhteydessé jatkossa tapahtuvaksi uuden liiketila-alueen kautta turvallisemmaksi liittyméas-
té. Nykyinen ABC:n liittyma voisi jaada kayttdon sisddnajovayland. Uuteen suunnitelmaan
kannattaisi lisata kevyen liikenteen vaylaa jalankulkijoiden ja pyorailijdiden turvallisuuden
lisadmiseksi. Pyordillen tai jalan asioiminen ABC:ll& on vaarallista.

Huomauttaisin, ettd ko. kaava-alueen kohdalta kantautuu merkittéavissé méaérin moottori-
tien liikenteen melua pellon ja jarven yli Hormajarvelle, joka on aika-ajoin hyvinkin voima-
kasta ja hairitsevaa. Toivoisin, ettd nykyiseen rakentamissuunnitelmaan voitaisiin lisata
meluaitaan.

Mielipide D 4.7.2016

Nykyinen ulosajo ABC:lté on vaarallinen, koska ylospéin ajavat eivat osaa ottaa huomioon
Jantoniemesta suoraan kulkevaa liikennettd. Uudelta alueelta tulisi olla vain yksi, nykyista
turvallisempi liittym& Jantoniementielle.

Toivoisin, etté tdssa yhteydessa otettaisiin huomioon myds moottoritien jarven puoleisen
alueen palvelujen kehittamistarpeet.

Suuren jarven veneilijoiden polttonesteidenjakelu odottaa yha ratkaisuaan. Rantautu-
misolosuhteita tulisi parantaa. Polttoainejakelupisteen lisdksi ranta-alueelle voisi sijoittaa
myds kioski palveluja.

Mielipide E 22.6.2016

Alue soveltuu sen sijainnin puolesta seka henkildautoliikenteen etta raskaan liikenteen
polttonesteiden jakeluun hyvin. Alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Liikenne-
suunnittelussa huomioitava henkiltliikenteen lisksi raskas ajoneuvoliikenne toimivuuden
ja turvallisuuden varmistamiseksi.

Liikennepalveluasema tarvitsee riittavat pysakaointi- ja likenndintialueet seka henkilbauto-
etté raskaalle liikenteelle. Tontin pinta-alan tarve n. 1,5-2 ha.
Liikenneasemarakennuksen palvelut: ravintola, kahvila-, pt-myymala- ja autonpesupalve-
lut. Ko. alueelle tulee osoittaa rakennusoikeutta yhteensa n. 2000 k-m2. Liikerakentami-
nen mahdollistettava vaiheittain alueen kehittyessa.

Liikennepalveluasema tulee olla helposti saavutettavissa padliikennevirrasta ja nakyvyys
moottoritielle tulee ratkaista esim. korkealla mainospylonilla mikali likerakentamista ei
voida sijoittaa moottoritien varteen. Yleiskaavassa on jatetty moottoritien ja uuden liiken-
nepalveluaseman véliin virkistysmetsaa. Tarkead, ettd mainospyloni saadaan sijoittaa
l&helle moottoritietd.

Liikennepalveluasemalle tulee olla toimivat siséén- ja ulosajoliittymat. Esitetty uusi kier-
toliittym& suunniteltava huomioiden raskas ajoneuvoliikenne. Liséksi alueelle tulisi johtaa
myds toinen ajoliittyma raskaan liikkenteen takia.

Jos alueelle ollaan kaavoittamassa miehitettya liikennepalveluasemaa, mika edellyttéa
merkittavid investointeja, miehittamattdman jakeluaseman sijoittaminen alueelle ei ole
perusteltua.
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Mielipide F 22.6.2016

Alue soveltuu sen sijainnin puolesta paivittéistavarakaupalle joka palvelisi my6s Roution
suunnan asukkaita. Liikkennesuunnittelussa huomioitava henkiloliikenteen liséksi raskas
ajoneuvoliikenne toimivuuden ja turvallisuuden varmistamiseksi.

Paivittaistavarakauppa tarvitsee riittavat pysékointi- ja liikennéintialueet henkildautoliiken-
teelle. Kaupan pysakdintitarve on n. 50 kpl.

Pt- kaupan rakennusoikeustarve likennneaseman n. 2000 kem2:sta on n. 600 kem2,
jolloin kaupan myyntipinta-alaksi muodostuu n. 400 kem2. Liikerakentaminen olisi mah-
dollistettava vaiheittain alueen kehittyessd mahdollinen tuleva laajennustarve huomioiden.
Liikenneaseman yhteydessa sijaitsevan paivittaistavarakaupan tulee olla helposti saa-
vutettavissa paaliikennevirrasta ja nakyvyys moottoritielle tulee ratkaista esim. korkealla
yhteisella mainospylonilla mikali liikerakentamista ei voida sijoittaa moottoritien varteen.
Yleiskaavassa on jatetty moottoritien ja uuden liikkennepalvaluaseman valiin virkistysmet-
sad. Tarkeaa on ettd mainospyloni saadaan lahelle moottoritieta seka tarvittavat opasteet
moottoritielle.

Liikennepalveluasemalle tulee olla toimivat sisdan- ja ulosajoliittyméat. Esitetty uusi kier-
toliittyma on suunniteltava huomioiden kaupan huollon vaatima raskas ajoneuvoliikenne.
Lisaksi alueelle tulisi johtaa myds toinen ajoliittyméa em. raskaasta liikenteesta johtuen.

Mielipide G 30.6.2016

Kaavan laadinnassa tulisi mahdollisimman pitkélle mahdollistaa alueelle toinen toistaan
tukevaa toimintaa. Alueena pééosin liikehdinta tukeutuu moottoritielikenteen varaan seka
toisaalta Lohjan sisaan- ja ulosmenoliikenteeseen.

Toimitilarakentamisen osalta sijainti moottoritien varrella on varmasti tavoitettavuuden

ja logistiikan osalta hyva. Tilaavieva kauppa usein on toimialoittain keskittynytta jolloin
asiakaskunta paasee vertailemaan useamman toimijan tarjontaa samalla kaynnilla. Nailta
osin lantisen alueen painopisteiden maérittely on hyva jattdd mahdollisimman pitkalle
kysynnan ja mahdollisen kiinnostuksen varaan, eika kirjata kaavaan liian tiukasti Kuitenkin
alueella pitkdan toimineena olemme kiinnittdéneet huomiota liikennejarjestelyjen osalta ko-
hentamistarpeisiin. Nyt tuleva kaava aikaan riippumatta tiva/toimitila painopisteista liikeh-
dinta&dalueelle lisda. Tall6in tulisi ehdottomasti miettia valmiiksi myds kiinteistéjen valinen
likenne seka paikoitusalueiden sijoittelu. On odotettavaa, etta alueella toimivat yritykset
seka niiden tydntekijat kayttavat myds muiden toimijoiden palveluja jolloin se liikehdinta
tulisi olla joustavaa. Tama ei ole mahdollista Hossanméaentieta kaytettaessa.
Painopisteiden jaottelua silmallapitden tuntuisi jarkevammalta sijoittaa lantiselle puolelle
myds se osa tilaa vievasta kaupasta joka, on osoitettu vaihtoehdossa 3 kaupungin omis-
tamalle itdisen osan alueelle. Toimitilarakentamiselle sijainti on yhta hyva kuin lantinen
puolikin, mutta tiva-kaupan keskittymiselle olisi jarkevampaa painottaa yhtéa aluetta.
Pitkan ajan laskelmissa on varauduttu jaljella olevan rakennusoikeuden hyddyntamiseen.
Sen mahdollistamiseen kuitenkin tulisi ratkaista paikoitusmahdollisuus. Tassa yhteydessa
nyt kaavasuunnittelussa olevan alueen osalta on ratkaisevassa roolissa alueen sisaisen
logistiikan ja paikoituksen tutkiminen kokonaisuutena.

Liikenneasematarjontaa on moottoritien varrella vahintaankin riittavasti ja se ei kaupal-
lisesti ajatellen tue ajatusta likenneasemien lisatarpeeseen. Lohjan kaupunkia ajatellen
naemme etta Karnaisten alueen kehittdmista silmalla pitden olisi nimenomaan moni-
puolisen, toinen toistaan tukevan yritystoiminnan lisdédminen tarke&a. Tata kautta mah-
dollistetaan alueelle tulevien yritysten ja palveluiden menestyminen myods pidemmalla
aikajanteellda. Kokemuksen ja erindisten seikkojen mukaan, sekd ABC- Lohjan vapaana
olevat 5000 kem2 eivat mitenk&an tue uusien likenneasemayksikkojen tarvetta. Kokonais-
tilannetta ajatellen naemme ettd ilman ABC- Lohjan asiakasvirtaa olisi alueen alullepano
varmasti huomattavasti hitaampaa. Olemme seuranneet kavijamaaria ovilaskureiden
avulla usean vuoden ja yksikdsséa kay asiakkaita vuosittain n. 2,2-2,5 miljoonaa. M&aré on
vertailukelpoinen jopa monen kauppakeskuksen kanssa.
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Tamakin puoltaa ajatusta keskittda uuden alueen yhdistamista liikenteellisesti siten, etta
kulku keskitetddn mahdollisimman joustavasti koko aluetta palvelevaksi. Nykyinen liiken-
neaseman liittyma on talvisaikaan aiheuttanut jonkin verran ongelmia raskaalle liikenteel-
le. Naiden seikkojen vuoksi ja myds lisdpaikoitusalueen toivossa olemme neuvotelleet
viereisen maanomistajan kanssa mahdollisuudesta lisdpaikoitusalueeseen. Taté asiaa
voisi kaavassa tutkia myds kokonaisuuteen liittyen. Mita tulee voimassa olevaan kaavan
ABC —aseman osalta, emme ole ndhneet tarvetta muutoksiin sen osalta. Luonnoksissa on
hahmoteltu laajennusta ainoastaan toiseen paahén, joka ei vaikuta meista tarpeelliselta
muutokselta.
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5 EHDOTUSVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU

ASEMAKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEET

22. kaupunginosan Routio korttelin 100 ja likenne- ja katualueen asemakaavan muutok-
sen ja asemakaava (L62 Karnainen) osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek& valmistelu-
vaiheen alueidenk&yttésuunnitelmat ovat olleet nahtavilla 8.6.-1.7.2016 valmisteluvaiheen
kuulemista varten (MRL 638, MRA 308) ja niisté on pyydetty lausunnot.

Valmisteluvaiheen vaihtoehtoisista luonnoksista saaduissa lausunnoissa vaadittiin kau-
pallisen selvityksen taydentamistd, muinaisjdanndésinventoinnin laatimista seka kiinnitettiin
erityisesti huomiota maisemalinjoihin, rakentamisen sijoittamiseen ja hulevesien hallin-
taan. Saapuneissa mielipiteissé kiinnitettiin erityistd huomiota olemassa oleviin liikkennejar-
jestelyihin ja toimitilojen, polttonesteiden jakeluasemien, paivittaistavarakaupan ja merki-
tykseltédén paikallisen vahittiistavarankaupan sijoittumiseen. Lausunnoista ja mielipiteista
on laadittu yhteenveto, joka on esityslistan liitteené.

Kaava-alueesta on valmisteluvaiheen jalkeen laadittu lisselvityksi&; lopullinen maisema-
ja hulevesiselvitys, tdydennetty kaupallinen selvitys, muinaisjgédnndsinventointi ja alustava
katusuunnitelma.

Asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta on laadittu ehdotus. Saadut lausunnot ja
mielipiteet on huomioitu ehdotuksen laadinnassa mahdollisuuksien mukaan.

Ehdotus on laadittu valmisteluvaiheen kahden eri luonnosvaihtoehdon pohjalta (vaihtoehto
2, vaihtoehto 3).

Hossantien itdpuolelle on osoitettu yleinen pysakointialue (LP) seké liikennepalveluraken-
nusten korttelialue (LHK-2). LP -korttelialueen pinta-ala on yhteensa 2500 m2 ja alustavan
katusuunnitelman mukaisesti alueelle on mahdollista rakentaa noin 70 autopaikkaa. Lii-
kennepalvelurakennusten korttelialueelle (LHK-2) saa rakentaa liikennepalveluun tarkoi-
tettuja huoltoasema-, nayttely-, toimisto-, ravintola-, autonpesu-, varasto-, ja matkailutiloja
tiloja.Alueelle saa rakentaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja enintdan 400 k-m2. LHK-
2 -korttelialueen pinta-ala on yhteensé noin 13723 m2. LHK-2- korttelialueelle on osoitettu
rakennusoikeutta 2000 kem2, rakennusala sijoittuu korttelialueen eteldosaan ja rakennus
tulee rakentaa yhteen kerrokseen. Autopaikoitus on sijoitettu korttelialueen pohjoisosaan
ja keskiosaan on mahdollista sijoittaa polttonesteiden jakeluasema. Korttelialueen reu-
na-alueille on osoitettu istutettava alueen osa, lansireunaan on osoitettu istutettava puurivi
ja etelareunassa Routiontieltd korttelialueelle on alueen siséiselle jalankululle varattu oh-
jeellinen alueen osa. Routiontieltd on liittymakielto korttelialueelle. Alueelle saa rakentaa
kaksi ajoneuvoliittym&d Hossankaaren katualueelta.

LHK2- korttelialueen itédpuolelle sijoittuu Hossantien ja Routiontien yhdistava katu (Hos-
sankaari). Kadun itdpuolella on liike- ja toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa sijoit-
taa vahittaiskaupan suuryksikon (KMT-2). lueelle saa rakentaa sellaista merkitykseltaan
paikallista vahittaistavaran kauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua
sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle enintddn 4000 kem2. Alueelle saa ra-
kentaa toimisto-, toimi- ja varasto-, nayttely-, palvelu- ja kokoontumistiloja seka liikunta- ja
vapaa-ajan tiloja. KMT-2 -korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 6000 kem2 ja sen
pinta-ala on noin 18525 m2. Rakennus tulee rakentaa yhteen kerrokseen. Osa KMT-2-
korttelialueen autopaikoista on mahdollista sijoittaa erilliselle autopaikkojen korttelialueelle
(LPA). Korttelialueen reuna-alueille on osoitettu istutettava alueen osa, rakennusala sijoit-
tuu korttelialueen keskiosaan. Puistomuuntamo on mahdollista sijoittaa korttelin lounais-
osaan.

Hossantien it&puolelle, moottoritien eteldpuolelle sijoittuu urheilu- ja virkistyspalveluiden
alue(VU), yhteensad 63863 m2. VU -alueelle sijoittuu kaksi rakennusalaa, jolle saa sijoittaa
VU -alueen toimintaa palvelevan rakennuksen. Alueen metsainen luonne tulee sailyttaa.
Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilupolkuja ja -reitteja sek& alueen ulkoilukayttoa palvelevia
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rakennelmia.Suojavythykkeelle saa sijoittaa vahaistéa moottoriurheilutoimintaa ehdolla,
ettd rakentamisen yhteydessé osoitetaan, ettd toiminnasta ei aiheudu ohjearvoja
ylittavaa paikallista melua. Alueelle on myds mahdollista sijoittaa mainoslaitteita ja niiden
tulee soveltua kaupunkikuvaan ja ymparistdon. Liikennemelun vuoksi moottoritien reuna-
vybhykkeelle sijoittuu suojavythyke (sv).

Hossantien lansipuolelle Hossanméentien ja Lammaskujan valiselle alueelle sijoittuu huol-
toaseman korttelialue (LH), jolle saa sijoittaa polttoneisteiden jakeluaseman ja kahvila-,
ravintola- ja kokoontumistiloja yhteensé 300 kem2 ja sen pinta-ala on 9515 m2. LH -kort-
telialueelle on mahdollista liitty& moottoritien suunnasta suoraan Hossantielta ja kortteli-
alueen toinen ajoneuvoliittyma sijoittuu Lammaskujalle. LH -korttelialueen keskiosaan on
mahdollista sijoittaa polttonesteidenjakeluaseman. LH -korttelialueen pohjois-, ita- ja etela-
puolelle on osoitettu istutettava alueen osa ja Hossantien varteen tulee istuttaa puurivi.

Hossantien ja Hossanméentien sekd Hossanméentien ja Karnaistentien risteyksissa on ti-
lavaraus kiertoliittyman rakentamiseen. Hossanmaentien ja Karnaistentien risteyksesta on
osoitettu uusi katu (Meemikatu) pohjoiseen. Meemikadun paahéan on mahdollista rakentaa
kiertoliittyma.

Hossanmaentien etelapuolella olemassa olevan liikennepalvelurakennusten korttelialueen
(LHK-1) kayttotarkoitus ja rakennusoikeus sailyy voimassa olevan asemakaavan mukaise-
na, yhteensa 9976 kem2. Alueelle saa rakentaa liikennepalveluun tarkoitettuja huoltoase-
ma-, nayttely-, toimisto-, ravintola-, autonpesu-, varasto-, ja matkailu- ja majoitus

tiloja tiloja. Likennepalveluun tukeutuvaa erikoiskauppaa saa rakentaa enintéén 2100
k-m2. Alueelle saa rakentaa péaivittdistavarakaupan myymalatiloja enintadan 400 k-m2.
Alueelle saa rakentaa sellaista merkitykseltd&n paikallista vahittaistavaran

kauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen
alueiden ulkopuolelle enintd&n 3000 k-m2. Korttelialueen ala kasvaa noin 11500 m2. Kaa-
vaehdotuksen LHK1- korttelialueen rakennusala sijoittuu olemassa olevan
rakennuskannan sekd Hossantien varteen seka nykyisen rekkaparkin kohdalle on
mahdollista sijoittaa kaksikerroksinen rakennus, jonka vesikaton korkein kohta saa

olla enintdén +54 metrid meren pinnasta. Polttonesteiden jakeluasema on mahdollista
sijoittaa korttelin eteldosaan Hossanméentien suuntaisesti.

Olemassa olevan LHK-1 -korttelialueen lansipuolelle sijoittuu liike- ja toimitilarakennusten
korttelialue ,jolle saa sijoittaa véhittaiskaupan suuryksikon (KMT-1). Alueelle saa rakentaa
sellaista merkitykseltaan paikallista vahittaistavaran kauppaa, joka kaupan laatu huomioon
ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle, enintdéédn 7000
kem2. Alueelle saa rakentaa toimisto-, toimi- ja varasto-, nayttely-, palvelu- ja kokoontu-
mistiloja seka liikunta- ja vapaa-ajan tiloja. KMT-1 -korttelialueelle on osoitettu rakennusoi-
keutta 16000 kem2 ja sen pinta-ala on noin 54998 m2. Rakennusala sijoittuu moottoritien
reunaan, jonka koillispuolelle on osoitettu huoltopiha (h-1). Autopaikoitus on sijoitettu
KMT1 -korttelialueen Karnaistentien puoleiseen osaan.

Kaava-alueen luoteisosaan sijoittuu toimitilarakennusten korttelialue (KTY-7, KYT-8) ja
sen kaakkoispuolelle uusi katu (Emojikatu). KTY -alueelle saa rakentaa toimisto- ja toimi-
tilarakennuksia seka ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia
ja niihin liittyvdd myymala- ja nayttelytiloja. Korttelialueelle voi sijoittaa palvelu- ja kokoon-
tumistiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen.

Kerrosalasta enintaén 20% saa kayttdd myymala- ja siihen verrattavia tiloja varten ja
tallaisen tilan kerrosala saa olla enintdan 600 kem?. Moottoritien viereen sijoittuvalle
korttelin osalle on mahdollista rakentaa myds liikkunta- ja vapaa-ajantiloja. KTY -kortteli-
alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 10000 kem?2 ja korttelin pinta-ala on noin 46487
m2. Autopaikoitus (p) on osoitettu korttelialueen kaakkoispuolelle ja huoltopiha korttelin
luoteisosaan.

Karnaistentien koillispuolelle sijoittuu lahivirkistys- ja suojaviheralue, joille on osoitettu
alueen osa hulevesien kasittelyd varten. Lahivirkistysalue on kooltaan 23089 m2 ja suoja-
viheralue 6438 m2.
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Uusille kaduille on osoitettu nimiksi Hossankaari, Meemikatu ja Emojikatu, joita Lohjan
nimistotydryhma on kokouksessaan 26.10.2016 paattanyt suositella kadun nimiksi.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu lisdé rakennusoikeutta yhteensa
44276 kem2. Rakennusoikeuden liséys voimassa olevaan asemakaavaan nghden 34300
kem2 ja se sijoittuu uusille korttelialueille. Kaava-alueen pinta-ala on noin 360200 m2.

VALMISTELUVAIHEESTA SAADUN PALAUTTEEN HUOMIOIMINEN EHDOTUSVAI-

HEESSA, KAUPUNGIN KANNANOTTO

Sahkonjakeluverkko

Uuden kaavan myo6ta sahkon kayttd kasvaa ja myo6ta tarvitaan alueelle uusia muuntamoita
ja kaapelointeja.

Toimenpiteet:

Kaavaehdotuksessa on osoitettu kaksi ohjeellista puistomuuntamon sijaintia suojavihe-
ralueelle ja KMT-2 — korttelialueelle. Liséksi puistomuuntamoiden sijoittamista on ohjattu
seuraavasti: Puistomuuntamoita ei saa sijoittaa kaupunkikuvallisesti nakyvélle paikalle
eikd avoimelle alueelle.

Historiallinen tielinja

Alueen suunnittelussa tulee huomioida historiallisena tielinja ja sen kulttuurihistoriallinen
arvo ymparistdineen tulee ottaa huomioon yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja
suunnittelussa.

Toimenpiteet:
Kaavaehdotuksessa Karnaistentien linjaus sailyy ja sen varteen on mahdollista rakentaa
kevyen liikenteen vayla.

Maisema ja rakennusten sijoittuminen

Vaikka Karnaistentien koillispuolista pellon osaa ei olekaan osoitettu kaavassa avoimen
alueena, jatkuu maisemallisesti arvokas, kahden jarven vélinen avoin tila myds suun-
nittelualueella muodostaen téarkeén osan koko maisema-alueen vahvasta avoimen tilan
kokemuksesta. Taman kokonaisuuden séilyttdminen edes jotenkin tulisi varmistaa myds
suunnittelussa, jotta alueelle tarkeitd maisema-arvoja ei meneteta.

Maakuntamuseon arvion mukaan maisemaselvityksen suositukset ovat hyvié ja kanna-
tettavia ja ne tulee ottaa suunnittelussa huomioon sen reunaehtoina, jotta alueen maise-
ma-arvot voidaan edes joiltain osin séilyttaa.

Oleellista alueen maisema-arvot sailyttavalle suunnittelulle on, ettd maiseman avoimuus
ja tilan tuntu pystytaan sailyttamaan mahdollisimman hyvin, samoin nakymat suunnitte-
lualueen yli Karnaistentien maisemassa.

Karnaisten kylan historiallinen kylatontti ja Koivulan kartano on kulttuurihistoriallisesti ja
maisemallisesti arvokas miljookokonaisuus tulisi séilyttaa.

Liikennepalveluasema tulee olla helposti saavutettavissa paaliikennevirrasta ja nakyvyys
moottoritielle tulee ratkaista esim. korkealla mainospylonilla mikali likerakentamista ei
voida sijoittaa moottoritien varteen. Yleiskaavassa on jatetty moottoritien ja uuden liiken-
nepalveluaseman véliin virkistysmetsaa. Tarkead, ettd mainospyloni saadaan sijoittaa
l&helle moottoritietd.
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Toimenpiteet:

Kaavaehdotuksessa on pyritty sailyttdmaan Karnaistentien koillisen puolen alue mahdol-
lisimman avoimena osoittamalla rakennusmassat maastonmuotoja myétaillen avoimen
alueen reuna-alueille. Peltoalueen keskiosassa sijaitseva rakennusala on mahdollisimman
lahella moottoritietd, mihin maisemaselvityksen mukaisesti sopii massiivisempi rakenta-
minen. Rakennusmassan korkeutta on ohjattu kaavamerkinnéin. Kyseinen rakennuksen
vesikaton ylimméan kohdan korkeusasema on +54. Kaava-alueen luoteisosaan sijoittuvan
rakentamisen korkeusasemaa on myos ohjattu ja vesikaton ylimman kohdan tulee olla
+56, jolloin rakennusten korkeus pysyy maisemallisesti tarkean reunavyohykkeen ala-
puolella. Tehokkain rakentaminen sijoittuu maisemaselvityksen mukaisesti moottoritien
[ahialueelle.

Kaavaehdotuksessa on pyritty sijoittamaan rakennusmassat siten, etta
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Koivulan kartanon ja kylanméen arvo sailyy.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueelle, moottoritien laheisyyteen on sijoitettu ohjeellinen
alue, jolle saa sijoittaa mainoslaitteita. Mainoslaitteiden tulee soveltua kaupunkikuvaan ja
ymparistoon.

Hulevedet

Hulevesiselvityksesta tulisi iimeta miten rakentamisen aikaisten, mahdollisesti runsaastikin
kiintoainetta ja ravinteita siséltavaa, valumanvetta tullaan ohjaamaan ja kasittelemaan.

Aineistosta tulisi ilmeta miten hulevesien kasittely tullaan hoitamaan, ja miten
rakennusalueelta mahdollisesti muita jatevesia tai haitallisia aineita tullaan hoitamaan.

Muilla alueilla hulevedet tulee ensisijaisesti pyrkia kasittelemaén kiinteistdlla ja hulevesia
ei tule johtaa suoraan avo-ojia pitkin Hormajarveen eiké Lohjanjarveen. Suunnittelualueen
itdosassa myds tulvariskit tulee ottaa huomioon.

Toimenpiteet:

Kaavaehdotuksessa on osoitettu kaksi ohjeellista hulevesien viivytykseen ja hallintaan
varattua alueen osaa. Karnaistentien koillispuolelle sijoittuu hulevesialue, mihin on mah-
dollista ohjata kortteleiden 102, 103 ja muulla l&hialueella muodostuvat hulevedet. Kort-
teliin 100 sijoittuu toinen hulevesialue, johon on mahdollista ohjata alueella muodostuvat
hulevedet. Hulevesien toteuttamisen yksityiskohdat tarkentuvat toteuttavan tahon yksityis-
kohtaisemmissa suunnitelmissa. KTY-7 — korttelialueella tulee alueesta kolmasosan olla
vettalapaisevad materiaalia. Koko kaava-alueella tulee suosia vettalapéisevia materiaale-
ja.

Rakennustapa

Rakennusten suunnittelussa tulisi pohtia viherkattorakenteen kayttamista, koska sellaiset
sek& imevat osan sadevedesté eli vahentavat hulevesien maaraa, lisdavat monimuotoi-
suutta seké ovat maisemallisesti sopusoinnussa ympériston kanssa. Lisaksi ne pehmen-
taisivat usein massiivisten rakennusten ulkomuotoa ja sovittaisivat ne paremmin maise-
maan.

Toimenpiteet:

Kaavaehdotus ei velvoita rakentamaan erilaisia viherkattorakenteita, mutta kaava ei

esté niiden rakentamista. Yleisissa maarayksissa on suositus, etta rakennuksiin ja raken-
nelmiin voi rakentaa viherkattoja. Liikenne ja virkistys
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Liikenne ja virkistys

Liikennesuunnittelussa tulisi ottaa huomioon kevyen liikenteen yhteydet kaava-alueelta
Kisakallioon — Kisakalliontien suuntaisena seka osoittamalla sielta turvallinen kulku- /ulkoi-
lureittiyhteys virkistysmetsan poikki kaava-alueelle.

Kevyen liikenteen vayla Karnaistentien ja Hossantien rinnalle lisaisi likenneturvallisuutta,
koska tyontekijoiden liikenne uusille toimitila —alueille tapahtuu ainakin osin polkupyérin ja
jalan.

ABC:n risteys on muodostunut erittdin vaaralliseksi, koska huoltoasemalta ajetaan yleisel-
le tielle vaistamisvelvollisuudesta piittaamatta. Ulosajo ABC:lta liitettaisiin

viereisen tontin littymaan. Liiketontin liittyma sijoittuu kaikissa kaavavaihtoehdoissa tasa-
maalle, josta on hyva nakyvyys molempiin suuntiin.

Liiketaloudellisesti tonttien liikenteellinen yhdistdminen siten, ettéd paatielle ei tarvitsisi valil-
& mennd, parantaisi seka uuden liikekeskuksen sekéa ABC:n mahdollisuuksia.

Tulisi miettia myos kiinteistdjen valinen liikkenne seké paikoitusalueiden sijoittelu. On
odotettavaa, etta alueella toimivat yritykset seka niiden tydntekijat kayttavat myds muiden
toimijoiden palveluja jolloin se liikehdinta tulisi olla joustavaa. Tamakin puoltaa ajatusta
keskittdd uuden alueen yhdistamista liikenteellisesti siten, etta kulku keskitetdan mahdolli-
simman joustavasti koko aluetta palvelevaksi.

Toimenpiteet:

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa on laadittu alueelle alustava katusuunnitelma.
Ehdotus mahdollistaa kevyen liikkenteen vaylien rakentamisen Hossamaentien, Karnais-
tentien, Routiontien ja Hossantien varteen. Katusuunnitelman laadinnassa on otettu huo-
mioon liikkenneturvallisuus, kevyen liikkenteen vaylat, joukkoliikenne seké henkildauto- ja
muu raskas liikenne. Nykyinen ABC:lle johtava ajoyhteys poistuu kaytdsta.

Hossantien ja Hossanmaentien sekd Hossanmaentien ja Karnaistentien risteyksissa on
tilavaraus kiertoliittyméan rakentamiseen. Kaavaehdotus mahdollistaa kevyen liikenteen
vaylien rakentamisen Hossamaentien, Karnaistentien, Routiontien ja Hossantien varteen.
Nailla ratkaisuilla pyritdan lisédamaan likenneturvallisuutta. Nykyinen ABC:lle johtava ajo-
yhteys poistuu kaytosta.

Hossanmaentien ja Karnaistentien risteyksesté on osoitettu uusi katu pohjoiseen. Ka-
tualueella on tilavaraus kiertoliittyméan rakentamiseen ja alustavassa katusuunnitelmassa
kiertoliittyman rinnalle on osoitettu kevyen liikenteen vayla. Korttelin 100 sisaisia likenne-
jarjestelyita ei ole osoitettu kaavassa. Korttelin KMT-1 -alueelle on osoitettu ohjeellinen
ajoyhteys ja jalankulkijoille ja pyorailijoille. Jalankulkijoiden ja pyoréilijdiden yhteys jatkuu
[&hivirkistysalueen kautta Emojikadulle.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueelle on osoitettu ulkoilureitti kohti ranta-aluetta.

Korttelialuiden kayttotarkoitukset, pysakoéinti ja mitoitus

Kaavan tulisi mahdollistaa vahittaiskaupan ja monipuolisten tydpaikkojen lisdksi yksityisen
rakentamana suuren (vah. 1000 kem2) ja muunneltavissa olevan sisdliikuntahallin, esim.
pyorailyhalli/superparkki.

Sellaisen vahittdiskaupan, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua perustelluista
syistd myds keskusta-alueiden, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalous-
kauppa, koon alaraja Lohjalla on 10 000 kem2. Muun erikoistavaran kaupan osalta koon
alaraja on 5000 kem ja paivittaistavarankaupan osalta 2000 kem. Merkitykseltaan seu-
dullisella vahittéaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan myds useasta myymalasta koostuvaa
vahittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen
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vahittaiskaupan suuryksikkoon. Esitettyja vaihtoehtoja tulee tarkastella ja vaikutuksia arvi-
oida maakuntakaavan ja yleiskaavan ohjausvaikutuksen valossa.

Liikennepalveluasema tarvitsee riittavéat pysakaointi- ja likennointialueet sekd henkildauto-
ettd raskaalle liikenteelle. Tontin pinta-alan tarve n. 1,5-2 ha.

Liikenneasemarakennuksen palvelut: ravintola, kahvila-, pt-myymalé- ja autonpesupalve-
lut. Ko. alueelle tulee osoittaa rakennusoikeutta yhteensa n. 2000 k-m2. Liikerakentami-
nen mahdollistettava vaiheittain alueen kehittyessa.

Liikennepalveluasemalle tulee olla toimivat siséén- ja ulosajoliittymat. Esitetty uusi kier-
toliittym& suunniteltava huomioiden raskas ajoneuvoliikenne. Liséksi alueelle tulisi johtaa
myads toinen ajoliittymé raskaan liikenteen takia. Jos alueelle ollaan kaavoittamassa miehi
tettyd liikennepalveluasemaa, miké edellyttdd merkittavid investointeja, miehittdméattdman
jakeluaseman sijoittaminen alueelle ei ole perusteltua.

Paivittaistavarakauppa tarvitsee riittdvat pysakainti- ja likennéintialueet henkildautoliiken-
teelle. Kaupan pyséakdintitarve on n. 50 kpl.

Toimitilarakentamisen osalta sijainti moottoritien varrella on varmasti tavoitettavuuden ja
logistiikan osalta hyva. Tilaavieva kauppa usein on toimialoittain keskittynytta jolloin asia-
kaskunta p&asee vertailemaan useamman toimijan tarjontaa samalla k&ynnilld. Nailté osin
lantisen alueen painopisteiden maéarittely on hyva jattdd mahdollisimman pitkélle kysynnan
ja mahdollisen kiinnostuksen varaan, eika kirjata kaavaan liian tiukasti.

Toimenpiteet:
Liike- ja toimitilojen korttelialueille (KTY-8, KMT-1, KMT-2) on mahdollista rakentaa
mm. liikunta- ja vapaa-ajan tiloja ja ne voivat olla kooltaan 1000 — 16000 kem?2.

Kaavaehdotuksen kaupan mitoitus perustuu tdydennettyyn Karnaisten
asemankaavan Kaupalliseen tarkasteluun(21.10.2016). Selvityksessa arvioidaan
suositeltavan kaupan mitoituksen ja kaupan laadun osalta alueen alustavia
kaupallisia vaikutuksia keskustoihin ja muuhun palveluverkkoon seké palveluiden
alueelliseen saatavuuteen ja kilpailuun. Kauppakeskittyman uuden liiketilan mitoitusta
seka tilaa vaativan kaupan ja erikoiskaupan mitoitusta verrataan lohjalaisten
ostovoiman kasvun pohjalta laskettuun keskustan ulkopuolisten alueiden
lisatarpeeseen.

Suunnittelualueelle sijoittuu paaosin tilaa vaativaa kauppaa, likennepalveluita seké
pienessa mittakaavassa paivittistavarakauppaa ja erikoiskauppaa. Tilaa vaativan
kaupan keskittymana Karnainen ei vaikuta keskusta-alueisiin tai niiden
kehittdmiseen, koska tilaa vaativan kaupan keskittyman tarjonta on toisentyyppisté kuin
keskustatarjonta. Yleisesti voidaan todeta, etta tilaa vaativa kauppa ei hakeudu
keskustaan ja sen sijoittuminen keskustan ulkopuolelle ei vaikuta keskustaan.
Erikoiskaupan tarjonta jda Karnaisissa hyvin vahaiseksi verrattuna Lohjan keskustan
tarjontaan, ettei silla ole vaikusta keskustaan tai sen kehittdmiseen. Vahittaiskaupan
suuryksikkdrajan alittavan kokonaisuuden vetovoima (4000 kem?2) ei vastaa
keskustan vetovoimaa. Alue palvelee tdydentavana kauppapaikkana, jos asiointia tai
matkustusta on muutoinkin samaan suuntaan tai jos alue sijoittuu lahemmaksi
asiakasta kuin keskusta. Yleisesti padosa Lohjan taajaman asutuksesta sijoittuu niin,
ettei keskustaajaman alueelta ei lahdeté herkasti asioimaan Karnaisissa
keskustakaupan takia. Karnainen voi olla keskustaa luontevampi asiointipaikka
ainoastaan Lansitaajaman alueelta, mutta taaltakin suurin osa erikoiskaupan
asioinnista suuntautuu keskustaan.

Paivittaistavarakaupan tarjonta sijoittuu Karnaisissa kahteen
likenneasematyyppiseen pt-myymaélaéan. Olemassa olevalla likennerakennusten
korttelialueella toteutuneen erikoiskaupan voidaan katsoa tukeutuvan
liikennepalveluihin.
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Tarjonta on sen verran suppeaa, ettei silla ole vaikutusta Lohjan keskustan tai
alakeskusten paivittiistavarakauppaan, jotka ovat paivittiistavarakaupan
tarjonnaltaan monipuolisempia ja sijoittuvat lahemmaksi asutusta.

Kaavaehdotuksen eteldosaan sijoittuu likennepalvelurakennusten korttelialue,
Hossantien varteen. Alueelle saa rakentaa liikkennepalveluun tarkoitettuja
huoltoasema- myymala-, nayttely-, toimisto-, ravintola-, autonpesu-, varasto-, ja
matkailutiloja. Alueelle saa rakentaa péivittaistavarakaupan myymalatiloja enintédan
400 kem2. Rakennusoikeutta on yhteensa 2000 kem2 ja korttelialueen pinta-ala on
13723 m2. LHK —korttelialueelle on mahdollista osoittaa kaksi ajoneuvoliittymaa.

Kaavaehdotuksessa jokaiselle tontille on osoitettava autopaikkoja liikerakennusten
kerrosalaa kohden 1ap/40 kem2.

Kaavaehdotus mahdollistaa uuden huoltoaseman korttelialueen seka liikennepalvelura-
kennusten korttelialueen toteuttamisen Hossantien varteen. Kaavaehdotuksen ratkaisu
perustuu oikeusvaikutteiseen taajamaosayleiskaavaan seka Kaupan tarkasteluun.
Karnaisten asemakaavalla on tavoitteena osoittaa alueelle Lohjan taajamaosayleiskaavan
mukaisesti padasiassa kaupallisten palvelujen ja tydpaikkojen aluetta E-18 -moottoritien
laheisyys hyodyntéen.

Kaavaehdotus on pyritty laatimaan mahdollisuuksien mukaan joustavaksi.

Kiinteat muinaisjaannokset

Koska Karnainen on ollut aktiivisesti asuttua seutua seka kivikaudella etté historiallisella
ajalla, eika sita ole koskaan inventoitu, pitda Museovirasto valttamattémana, etté kaavan
L62 alueella toteutetaan muinaisjadnndsinventointi. Inventoinnin tulee erityisesti painot-
tua kivikautisten ja historiallisen ajan rakenteiden ja kerrostumien paikantamiseen. Mikali
alueelta 16ytyy muinaismuistolain tarkoittamia rakenteita tai kerrostumia, tulee ne merkita
asemakaavaan niiden todellisen laajuuden mukaan.

Toimenpiteet:

Kaava-alueelle on laadittu vaatimusten mukainen muinaisjaanndsinventointi. Inventoin-
tialueen pohjoispuolella on kiinted muinaisjaannds, historiallisen ajan asuinpaikka Kar-
nainen, joka sijaitsee pienella alalla kaava-alueen luoteisnurkassa. Kaavaehdotuksessa
muinaisjdannds on merkitty muinaismuistoalueeksi.

Melu

Kaavan suunnittelussa tulee kiinnitta& erityistd huomiota alueen sijaintiin Lohjajarven, Hor-
majarven ja Vt 1:en laheisyydessa. Moottoritien liikenteen aiheuttama melu ja tarina tulee
ottaa huomioon alueen suunnittelussa ja rakennusten rakenteiden &anen eristavyyden
vaatimuksissa, jos alueelle sijoitetaan pysyvid asuintiloja tai niihin verrattavia tiloja.

Tieliikenteest& aiheutuvaa melua on syyta selvittdd suunnittelun jatkuessa varsinkin lahei-
simmille asuinkiinteistoille aiheutuvaa ja mahdollisesti arvioida suunnittelussa jo mahdol-
lisesti alueen kehittymisté tulevaisuudessa. Routiontien asuinkiinteistdon vaihtoehdon 2
mukaisesti hyva jattaa rakentamatonta aluetta.

Toivottavaa olisi, ettd moottoritien varteen samoin kuin lahella ABC:ta sijoitettaisiin kor-
keampaa rakennusmassaa, joka vaimentaisi ajoittain hyvinkin héiritsevaéd melua moottori-
tieltd. Toivoisin, etté nykyiseen rakentamissuunnitelmaan voitaisiin lisdtéd meluaitaan.

Toimenpiteet:
Kaavaehdotuksessa on otettu kantaa, ettéd melutaso liike- ja toimistohuoneissa ei saa
ylittdé A-painotetun ekvivalenttitason paivaohjearvoa (klo 7-22) 45 dB.
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Routiontien pohjoispuolelle osoitetun liike- ja toimitilarakennusten korttelialueen raken-
nusalueen rajaus on osoitettu korttelin keskiosaan, pysakaointialue korttelin etelapuolelle ja
Routiontien varteen noin 12 metria leved istutettava alueen osa.

Peltoalueen keskiosassa sijaitseva rakennusala on mahdollisimman lahelld moottoritietéd
ja moottoritien varteen sijoittuva rakentaminen toimii myds melusuojana.

Pilaantunut maapera
Lampaiden hautaamisesta on voinut aiheutua maaperan pilaantumista. Tama tulee ottaa
huomioon alueen toteuttamisessa.

Toimenpiteet:
Kaavaehdotuksessa maaperan ja pohjaveden pilaaminen on kielletty. Alueella tulee nou-
dattaa ympéaristonsuojelumaarayksia.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS, EHDOTUSVAIHE

KAAVAN RAKENNE

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 360201 m2. Kaavalla muodostuu rakennesoikeutta yh-
teensa 44276 kem2. Rakennusoikeuden liséys voimassa olevaan asemakaavaan nahden
34300 kem2 ja se sijoittuu kokonaan uusille korttelialueille. Kaava-alueen pinta-ala on
noin 360200 m2.

Kaupan mitoitus

Pysékodinnin mitoitus

Jokaiselle tontille on osoitettava autopaikkoja seuraavasti:

Liiketilat 1ap/40 kem2

Teollisuus- ja varastotilat 1ap/100 kem?2

Myymala- ja palvelutilat 1ap/60 kem2

Toimitila- ja toimistotilat 1ap/70 kem2

Urheilu- ja vapaa-ajan tilat 1ap/ 60 kem2

Toimisto-, myymala-, nayttely- ja kokoontumistiloja varten tulee varata riittavasti polkupyo-
rapaikkoja.

Palvelut

Toimitilarakennusten korttelialueille on mahdollista sijoittaa palvelu- ja kokoontumistiloja,
jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen.
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ALUEVARAUKSET

Asemakaavan muutoksessa on:

Toimitilarakennusten korttelialuetta KTY-7
- 32340 m2, rakennusoikeutta 6000 kem2.

Toimitilarakennusten korttelialuetta KTY-8
- 14147 m2, rakennusoikeutta muodostuu 4000 kem2.

Liike- ja toimitilarakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon KMT-1
- 54998 m2, rakennusoikeutta muodostuu 16000 kem2

Liike- ja toimitilarakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon KMT-2
- 18525 m2, rakennusoikeutta muodostuu 6000 kem2

Liikennepalvelurakennusten korttelialue LHK-1
- 51513 m2, rakennusoikeutta muodostuu 9976 kem2

Liikennepalvelurakennusten korttelialue LHK-2
- 13723 m2, rakennusoikeutta muodostuu 2000 kem2

Huoltoaseman korttelialue, jolle saa sijoittaa polttoneisteiden jakeluaseman ja kahvila-,
ravintola- ja kokoontumistiloja LH-3
- 9515 m2, rakennusoikeutta muodostuu 300 kem?2

Lahivirkistysaluetta VL
- 23089 m2

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue VU
- 63863 m2

Suojaviheraluetta EV
- 6438 m2

Yleinen pyséakointialue LP
- 2500 m2

Autopaikkojen korttelialue LPA
-2735m2

Katualuetta
-41689 m2

Maantiealue LT
- 24824 m2

Ympaéristdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava-alueen rakentaminen on pyritty ratkaisemaan alueen maisemalliset arvot huomioi-
den, kaupunkikuvaa kohentavalla ja ympéristéon sopivalla tavalla. Alueelle on mahdollista
toteuttaa hulevesien luonnonmukainen kasittely.
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Ympaériston hairidtekijat
Kaavamaarayksissa ja rakentamisen ohjeistuksessa on huomioitu sijoittuminen moottori-
tien melualueelle.

Kaupungin jatevesiviemérin siirto on osoitettu korttelialueelle johtorasitteena.

Kaavamerkinnét ja -maaraykset

Kaavakartat liitteenéa.
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KAAVAN ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistdon

Asemakaavan mukainen rakentaminen

- mahdollistaa joukkoliikenteen jarjestamisen seka liityntapysakoinnin alueella

- mahdollistaa urheilu- ja virkistystoiminnan seka ulko- etta sisastiloissa

- mahdollistaa kiinteAn muinaisjadnnoksen sailymisen alueella

- mahdollistaa moottoritien liikennemelun alentumisen alueella

- lisda ajoneuvo- ja kevyen liikenteen maaraé alueella

- liséé alueen sisdista liikennemelun maaraa

- liséé sahkoverkon kuormituksen méaaraa

- edellyttédd yhdyskuntateknisen verkoston, l&hivirkistysalueen ja hulevesipainanteiden
rakentamista

- edellyttdd maantasausta

- Tilaa vaativan kaupan keskittyména Karnainen ei vaikuta keskusta-alueisiin tai niiden
kehittamiseen, koska tilaa vaativan kaupan keskittyman tarjonta on toisentyyppista kuin
keskustatarjonta. Yleisesti voidaan todeta, etté tilaa vaativa kauppa ei hakeudu keskus-
taan ja sen sijoittuminen keskustan ulkopuolelle ei vaikuta keskustaan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristdn

Asemakaavan mukainen rakentaminen

- mahdollistaa hulevesien luonnonmukaisen kasittelyn

- mahdollistaa puurivien istuttamisen katujen reuna-alueille

- muuttaa avoimen peltoalueen ja metsédisen maen maisemaa merkittavasti

- muuttaa luonnontilaisen ympariston ilmetta merkittavasti rakennetuksi ympéaristoksi
- liséé péaallystetyn pinnan maaréa

Vaikutukset talouteen

Asemakaavan mukainen rakentaminen
- mahdollistaa uusin monialaisten tydpaikkojen toteutumisen

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavan mukainen rakentaminen
- liséé ajoneuvo- ja kevyen liikenteen maaraé alueella

Vaikutukset ilmastoon

Asemakaavan mukainen rakentaminen

- lisda ajoneuvo- ja kevyen liikenteen maaraéa alueella

- mahdollistaa joukkoliikenteen jarjestamisen seka liityntapysakoinnin alueella
- mahdollistaa viherkattojen ja uusiutuvan energian kayttoa
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e=0,32 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
+45 Maanpinnan likimaaréainen korkeusasema.
|_ - _i Rakennusala, jolle saa sijoittaa VU-alueen toimintaa palvelevan rakennuksen.
hr-1
| (O L —, s—
- Rakennusala, jolle saa rakentaa puistomuuntamon.
; vm |
L
A Ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa mainoslaitteita.
| Py | Mainoslaitteiden tulee soveltua kaupunkikuvaan ja ymparistéon.
e e — —
. Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
| pi |
M S—
[ 1 MNuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
L.
- = 1 Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun, johon rakennus on paaasiassa
i rakennettava kiinni.
L.
: Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
L—.—. ]
1 Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
- i
PO o AN
Istutettava alueen osa.
EREE o T Alueen osa, jolla tulee sailyttaa tai istuttaa vahintaan 6 puuta osa-alueen 100m? kohti.

OO0 0000 Sailytettava/istutettava puurivi.

O00C00QO0 Ulkoilureitti.

N Ohjeellinen ajoyhteys.

| ajo |

| (O L —, s—

- T Huoltoliikenteelle varattu ohjeellinen alueen osa.
h-1 Merkinnalla on osoitettu korttelialueen huoltopihan alue.

- _'k_ - Alueen sisaiselle jalankululle varattu ohjeellinen alueen osa.
)
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Yleiselle jalankululle varattu ohjeellinen alueen osa.
Jalankululle ja polkupyérailylle varattu

ohjeellinen alueen csa.

Ohjeelinen ajoyhteys seka jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
alueen osa.

Pysékoimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat merkinnat osoittavat korttelit ja alueet, joiden autopaikkoja saa

alueelle sijoittaa.

Ohjeellinen hulevesien kasittelyyn varattu alue.

Suojavyohyke.
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Yleiset maaraykset:

Jokaiselle tontille on osoitettava autopaikkoja seuraavasti:
Liiketilat 1ap/40 kem?2

Teollisuus- ja varastotilat 1ap/100 kem?2

Myymala- ja palvelutilat 1ap/60 kem?2

Toimitila- ja toimistotilat 1ap/70 kem?2

Urheilu- ja vapaa-ajan tilat 1ap/ 60 kem?2

Toimisto-, myymala-, nayttely- ja kokoontumistiloja varten tulee varata

rittévasti polkupydrapaikkoja

Rakennukset tulee rakentaa kortteleittain mittasuhteiltaan, korkeudeltaan ja
kattomuodoiltaan yhtenaista rakennustapaa noudattaen. Kattomateriaalien tulee clla
tummia ja mattapintaisia.

Rakennuksiin ja rakennelmiin saa sijcittaa aurinkokeraimia.

Liikenne- ja katualueisiin rajautuvilla alueilla rakennusten ja ymparistén

on muodostettava yhtenainen kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Mainoslaitteiden sijoittelussa, valaistuksessa ja rakenteissa tulee erityisesti ottaa
huomioon kaupunkikuvalliset ndkékohdat. Rakennuslupavaiheessa tule esittaa erillinen
suunnitelma mainoslaitteiden sijoittamisesta korttelialueilla.

Lastaukseen kaytettava alueen osa on rajattava vahintaan 3 metria korkealla
nakyvyyden

estavalla aidalla pysakointi-, liikenne-, katu-, [Ahivirkistysalue- tai muuhun yleiseen
alueeseen rajoittuvalta osalta.

Varasto- ja jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksiin.

Alueelle istutettavana puustona on kaytettéva ymparistdssa luonnonmukaisina
kasvavia lajeja.

Puistomuuntamoita ei saa sijoittaa kaupunkikuvallisesti nakyvalle paikalle eika
avoimelle alueelle.

Alueella tulee suosia vettalapaisevia materiaaleja.

Rakennuksiin ja rakennelmiin voi rakentaa viherkattoja.

Aluetta ei saa kayttaa ulkovarastointiin.

Maaperén ja pohjaveden pilaaminen on kielletty.

Alueella tulee noudattaa ymparistonsuojelumaarayksia.

Melutaso lilke- ja toimisto- ja majoitushucneissa ei saa ylittaa A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) paivachjearvoa (klo 7-22) 45 dB (A).

KMT-1, KTY-7 ja KTY-8 korttelialueilla rakennusten julkisivumateriaalit tulee paéosin
olla

mattapintaisia. Varitykseltdan julkisivujen tulee olla paéosin tumman harmaita.
Tehostevaria saa olla enintdén 30 % julkisivupinnasta.

Kortteleissa 100,102,104 ja 105 kattomuodon tulee olla loiva.

LHK-1, LHK-2, KTY-7, KTY-8 -korttelialueilla pysakointialueet tulee jakaa osiin
istutettavan kasvillisuuden ja pintamateriaalien avulla.
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Viisto-ilmakuvat: Hannu Vallas
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6 EHDOTUSVAIHEESTA SAATU PALAUTE JA TAVOITTEIDEN TARKENTUMINEN

Osallisten tavoitteet, yhteenveto saaduista lausunnoista ja muistutuksista

L62 Karnainen, 22. kaupunginosan Roution, korttelin 100 seké& katu- ja liikennealueiden
asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla MRL 65 8:n ja
MRA 27 8:n mukaisesti 7.12.2016 - 13.1.2017, ja ehdotuksesta on pyydetty lausunnot.

Saaduissa lausunnoissa on kiinnitetty huomiota mm. kaupan mitoitusta ja laatua ohjaavien
kaavamaaraysten sisaltoon, likenneselvityksen puutteeseen, Routiontien liikennejar-
jestelyihin, hulevesia ohjaavaan kaavamerkinnan maaraykseen, KMT-1 - korttelialueen
rakentamisen korkeuteen ja maisemalinjojen sailymiseen. Saaduissa muistutuksissa on
kiinnitetty huomiota mm. Routiontien liikkennejarjestelyihin, kaupan mitoitukseen, maisema-
ja kulttuuriympéristdn sailyttdmiseen, moottoriurheilutoimintaan, maanomistajien tasapuo-
liseen kohteluun sek& KMT-2 - korttelialueen maanpinnan korkeusasemaan ja rakennusoi-
keuden sijoittumiseen.

Lausuntoihin ja muistutuksiin on annettu vastineet. Lausuntojen ja muistutusten peruteella
tehdyt toimenpiteet ehdotukseen on esitettu hyvaksymisvaiheen kaavaratkaisun yhteydes-
sd, osiossa 7 Hyvaksymisvaihe.

Osallisia, joita muutokset koskevat, on kuultu erikseen.

Lohjan kaupunki, kiinteistd- ja kartastopalvelut 9.1.2017

Kaavassa tulee huomioida ja olla merkittynd maantiealueen suoja-alueet. Ulottuu muu-
tamassa kohdin kaava-alueelle ja on vaikutuksia. Onko tydstetty pohjakartan tarkistus?
Sitovan tonttijaon teksti puuttuu maarayksista. Maankayttdsopimusneuvottelut lahtevéat
alkuun, kun toinen kiinteistéarvio tulee. Muuntamo mieluusti pois KMT-2:Ita VU:lle; vm-
puistomuuntamo korttelissa 1 05?. Korttelin 102 leveéan istutusalueen oikeutus? Korttelin
105 istutusalue turhan leved. KTY :illa myymalarajoitus isommaksi. KMT -1 :n istutusalu-
een rajauksen muoto?

Ympaéristd- ja rakennuslautakunta 19.1.2017

Kaava-alueelle on osoitettu kaksi ohjeellista hulevesien késittelyyn varattua aluetta (hule-
1). Molemmat hulevesien késittelyyn varatut alueet sijaitsevat lyhimmilla&n vain noin 100
metrin paasséa Koivulanselasta.

Hulevesien kasittelyalueiden sisallyttdminen kaavaehdotukseen on kannatettava ratkaisu.
Alueille on kuitenkin tarpeen suunnitella hulevesien imeytys- tai viivytysaltaita, jotta Koivu-
lanselélle hulevesien mukana kulkeutuvan kiintoaineen ja siihen sitoutuneiden ravinteiden
ja haitta-aineiden aiheuttama vesistokuormitus saadaan minimoitua. Vaikka yksityiskoh-
taisia suunnitelmia altaista ei ole viela tehty, vesiensuojelullisista syista niiden ohjeellinen
sijainti tulisi merkita kaavakarttaan tai niiden rakentamista tulisi edellyttada kaavamaarayk-
sessa.

Lansi-Lohjan kasvavan asukasmééran johdosta yleinen pysakointialueen suurentaminen
200 paikkaan on syyta varautua.

Asemakaava-alueen luontoarvot on otettu kaavaehdotuksessa riittavalla tavalla huomioon.
Kaavan VL-4 - ja EV -alueet toimivat myds hyvané ekologisena viherkaytavana.
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Elinkeino-, lilkenne- ja ympéaristokeskus 13.1.2017

Suunnittelualuealla on voimassa asemakaava nykyisen ABC-aseman alueella (kortteli
100) ja se sijaitsee paaosin alueella LHK Liikennepalvelurakennusten korttelialue. Ase-
makaava mahdollistaa yhteensé noin 18000 krs-m2 vahittaiskauppaa. Voimassa olevan
maakuntakaavan mukaan sellaisen vahittaiskaupan, joka kaupan laatu huomioon ottaen
voi sijoittua perustelluista syistd myds keskusta-alueiden ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-,
huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppa, koon alaraja on Lohjalla 1 0000 k-m2. Muun
erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on 5000 k-m2 ja paivittiistavarakaupan osalta
2000 k-m2. Merkitykseltaan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan myds
useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verratta-
vissa merkitykseltdan seudulliseen véhittaiskaupan suuryksikkoon.

Uudenmaan EL Y-keskus toteaa, ettd asemakaavaehdotus esitetyssd muodossa mah-
dollistaa kaikenlaisen véhittaiskaupan toisin kuin kaupan selvityksessé suositellaan. ELY
-keskus katsoo, etta kaavamaarayksia tulee kehittaa edelleen siten, etta Karnaisten ase-
makaavan kaupallisen tarkastelun 21.10.2016 johtopaattkset valittyvat kaavamaarayksiin
esim. seuraavaksi:

KMT-1: Korttelialueelle saa rakentaa paikallisesti merkittavaa tilaa vaativaa erikoistavaran
kauppaa kuten auto-, rauta-, huonekalu-puutarha- ja maatalouskauppaa enintdan 7000
k-m2. KMT-2: Korttelialueelle voi sijoittaa enintdan 4000 k-m2 paikallisesti merkittavaa
erikoiskauppaa, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja
jossa asiointitiheys on pieni.

LHK-1: Korttelialueelle saa rakentaa paikallista tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa ku-
ten auto-, rauta-, huonekalu- puutarha- ja maatalouskauppaa enintdan 3000 k-m2.
Uudenmaan ELY-keskus toteaa, ettd ilmaus "Liikennepalveluun tukeutuva erikoiskauppa”
ei ole yksiselitteinen ja selva kasite. Epaselvaksi jaa myods, mitd maarayksella "Yksittéisen
rakennuksen kerrosala tulee olla vahintaén 4000 k-m2.” tavoitellaan.

Lausunnolla olevasta asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksesta puuttuvat
likenne- ja vaikutusselvitykset tai niita ei ole toimitettu lausuntopyynnén ja lausunnolla
olevan asemakaavan muutosehdotuksen materiaalin mukana. Niiden osalta asemakaava-
ehdotus on puutteellinen.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 16.1.2017

Maakuntamuseo on aiemmin 22.6.2016 antanut lausunnon saman kaavahankkeen val-
misteluaineistosta. Maakuntamuseo kiinnitti huomiota uuden rakentamisen maisemavai-
kutuksiin etenkin suunnittelualueen keskiosassa ja katsoi, ettd uuden rakentamisen tulisi
sijoittua siella mahdollisimman lahelle moottoritieta ja olla mahdollisimman matalaa. Asia
on osittain huomioitu kaavan jatkovalmistelussa ja peltoalue vélittdmasti Karnaistentien
koillispuolella onkin kaavaehdotuksessa osoitettu sailytettavaksi avoimenaja KMT-1-kort-
telialueen rakennusala on osoitettu korttelin moottoritien puoleiseen osaan. Maakuntamu-
seo pitda ehdotusta rakennusalan sijoituksen osalta hyvana.

Sen sijaan rakentamisen korkeuden osalta kaavamaarayksia tulisi tarkentaa. Asema-
kaavaa varten laaditussa maisemaselvityksessa annetaan selkeita suosituksia alueen
uudisrakentamisen korkeudesta, mutta nyt kaava mahdollistaa maksimissaan 10-12
metrid korkeamman rakentamisen. Maakuntamuseo katsoo, etta selvityksessa annetut
suositukset ovat hyvia ja niita tulisi myds noudattaa. Ainakin padosa rakentamisesta tulisi
toteutua huomattavasti nyt sallittua matalampana, l1ahinna nykyisen ABC-liikenneasema-
rakennuksen korkeutta matalampana, vastaavana niin, etté rakennusmassat eivat nouse
hallitsevina esille avoimessa, matalassa ja historiallisesti arvokkaan Karnaistentien maise-
matilassa. Maakuntamuseo katsookin, etta rakentamisen korkeudesta ja tarkeiden naky-
mien séilymisesta Karnaistentieltd Koivulanselélle annetut suositukset tulee huomioida nyt
esitettyd paremmin myos kaavassa ja ehdottaa, ettd kaavamaarayksiin tehdaan KMT-1 ja
LHK-1 -korttelialueita koskevia tarkennuksia, jotka ohjaavat mm. siihen, etta korttelit eivat
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moottoritien laidassakaan rakennu kaksikerroksisina umpeen vaan nakymaét Koivulanse-
lalle rakennusten véleisté tai yli séilytetéaén.

Museovirasto 21.12.2016

Museovirasto edellytti kaavan aloitus- ja valmisteluvaiheessa arkeologisen inventoinnin
laatimista. Edellytetyn inventoinnin toteutti Mikroliitti Oy 29.9.2016 (raportti Ville Laak-

so 2016). Inventoinnissa todettiin, ettei alueella sijaitse aiemmin tuntemattomia mui-
naisjaannoksid. Sen sijaan historiallisen ajan kylatontti Karnainen (Karnainen) (mjrek
1000003614), joka sijaitsee kaava-alueen luoteispuolella, jatkuu kaava-alueella saareke-
maisesti aivan kaava-alueen luoteiskulmassa. Kohde on merkitty kaavaan Museoviraston
antaman ohjeistuksen mukaisesti, mutta siihen liittyva kaavamaarays puuttuu. Ehdotusta
tulee korjata talté osin ja maarayksen tulee kuulua seuraavasti:

"Muinaismuistolailla (29511963) rauhoitettu kiinte& muinaisjaannés. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuis-
tolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen (Museovirasto tai maakuntamuseo) lausunto”

Muulta osin Museovirastolla ei ole kaavaehdotukseen huomauttamista.

Uudenmaan liitto 13.1.2017

Uudenmaan lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueena. Alueen suunnittelua ohjaa kuitenkin Lohjan lainvoimainen taajamaosayleiskaava.
Asemakaavassa osoitetaan merkittdva maara kerrosalaa vahittaiskaupan suuryksikéille,
joiden tulee olla suunnittelua ohjaavien yleiskaavamaaraysten mukaan paikallisia. Merki-
tykseltaan seudullinen vahittédiskaupan suuryksikké tarkoittaa myds useasta myymalasta
koostuvaa vahittdiskaupan aluetta. Tama koskee seka suunnittelualueella olevia liike- ja
toimitilarakennusten etta liikkennepalvelurakennusten korttelialueita. Kaupan mitoituksen
kokonaismaarad, sen jakautumista ja paikallisuuden perusteluja tulee selkiyttaa kaava-
maarayksissa.

Kaavaratkaisulla lisatdéan vahittaiskaupan toimijoiden sijoitusmahdollisuuksia ja lisataan
samalla myds mm. paivittistavarakaupan kilpailua. Kaupallisten palveluiden sijoittaminen
ison lilkennevaylan viereen erilleen asutuksesta voi kuitenkin heikentad myos paivittais-
tavarakaupan sijoittumista tulevaisuudessa Roution asutusalueelle ja samalla heikentaa
asukkaiden palvelujen saatavuutta.

Karstu — Paloniemi — Routio aluetoiminkunta / Routioseura ry 8.1.2017

Vanha Routiontie on ominaisuuksiltaan vanha kylatie, jota likennem&aérien kasvaessa

on parannettu ja tullaan edelleen parantamaan. Useat asuintalot ovat aivan tien vieres-
sé. Autoa kaytettaessa on peruutettava tielle, mika on iso liikenneturvallisuusriski, koska
nakyvyys tien luonteesta johtuen saattaa olla huono. Riski korostuu liikennemaarien ja
nopeuksien kasvaessa. Melu- ja pélyhaitat kasvavat liikenteen kasvaessa. Asukkaiden
toivomukset tielle rakennettavista hidasteista Routiontien 1 vaiheen parannuksessa ei
kaupungin osalta katsottu aiheelliseksi, koska likenneméaéra (perustui olemassa olevaan
likennemaaraan) arvioitiin vahaiseksi. Routiontien luonne on muuttumassa tien 2-vai-
heen parannuksen ja Karnaisten asemakaavaehdotuksen L62 my6ta. Asemakaavassa
on ehdotettu liike- ja teollisuustiloja yhdistavan tien (Hossankaari) liittyméaa Routiontielle.
Vaarana on, ettéd Routiontie muuttuu kokooja-ja lapikulkutieksi, jolloin liikennemaarat ja
nopeudet ovat aivan toista luokkaa, mita Routiontien 1- vaiheen perusteluissa informoitiin
kaupungin toimesta. Olisi erinomaisen tarkeétd, etté likenne asemakaavallisesti ohjattai-
siin valtio-omisteiselle Hossantielle ja Routiontiehen tehtavilla hidasteilla varmistettaisiin
Routiontie ennen muuta routiolaisille. Hossantie meluaitoineen on alunperinkin suunniteltu
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isolle liikenteelle.

Muistutuksessamme pyydamme huomioimaan seuraavat asiat: Hossankaarentien liittyma
olisi Hossantielle ei Routiontielle. Routiontien 2- vaiheen urakkakilpailussa huomioitaisiin
hidasteet Roution tielle. Ylimaaraiset kustannukset olisivat talléin hyvin pienet.

Kaupungilta arviot liikenteen kehityksesté tulevina vuosina, kun suunnitellut Karnaisten,
Hiidensalmen ja Roution alueen asemakaavat ovat on tehokkaassa kaytossa.

Linja-autojen pysahtyminen Karnaisten liittyméan kohdalle helpottaa myds joukkoliikenteen
kayttoa myds Kisakalliolle mentéessa. Jéljelle jaa viela osuus ABC:Ita Kisakalliolle, mutta
siihenhé&n voidaan vaikka suunnitella polkupydrien vuokrausta kuntoa kohottavana vaihto-
ehtona, nyt kun kevyenliikenteen vayla on valmistumassa.

Tama kiertoliittyman aikaansaamat uudet mahdollisuudet on tervetullut parannus alueen
joukkoliikenteelle.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 12.1.2017

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos on tutustunut asemakaavamuutos aineistoon. Pelastus-

laitoksella ei ole aikaisempiin huomioihin lisattavaa. Alueelle rakennettavien koko voi edel-
lyttdd rakennusten varustamista automaattisella sammutuslaitteistolla, jolla tulee olemaan
korkeat vesilahdevaatimukset. Tama tulisi huomioida kunnallistekniikan suunnittelussa.

Lohjan liikuntakeskus Oy 13.1.2017

LLK Oy viittaa aiemmin 2.9.2017 annettuun lausuntoon ja toteaa, ettd LLK Oy:lla ole huo-
mauttamista ajalla 9.12.2016-13.1.2017 nahtavana olleeseen ko. asemakaavan muuto-
sehdotukseen.

Caruna Oy 21.12.2017

Kaavaehdotuksessa on huomioitu uudet muuntamopaikat. Pyydamme liséksi, etté kaa-
vaan merkitdan olemassa oleva puistomuuntamo liitteen 1 mukaisesti.

Muistutus A 4.1.2017

Vanha Routiontie on ominaisuuksiltaan vanha kyléatie, jota likenneméaérien kasvaessa
on parannettu ja tullaan edelleen parantamaan. Useat asuintalot ovat aivan tien vieres-
sé. Auto on peruutettava tielle, mik& on iso liikenneturvallisuusriski, koska nékyvyys tien
luonteesta johtuen saattaa olla huono. Riski korostuu likenneméaérien ja nopeuksien
kasvaessa. Myds melu- ja polyhaitat lisdantyvat likennemaarien noustessa. Asukkaiden
toivomuksia tielle rakennettavista hidasteista Routiontien 1- vaiheen parannuksessa ei
kaupungin osalta katsottu aiheelliseksi, koska liikennemaara (perustui olemassa olevaan
likennemadraan) arvioitiin vahaiseksi.

Routiontien luonne muuttumassa tien 2-vaiheen parannuksen ja Karnaisten asemakaava-
ehdotuksen L62 my6té. Asemakaavassa on ehdotettu liike- ja teollisuustiloja yhdistéavan
tien (Hossankaari) liittym&& Routiontielle. Vaarana on, ettd Routiontie muuttuu kokooja-ja
lapikulkutieksi, jolloin likennema&arat ja nopeudet ovat aivan toista luokkaa, mité& Roution-
tien 1- vaiheen perusteluissa informoitiin kaupungin toimesta. Hiidensalmi tulevaisuudessa
saattaa edelleen lisata liikennetta Routiontielle. Olisi erinomaisen tarkeata, etta likenne
asemakaavallisesti ohjattaisiin valtio-omisteiselle Hassantielle ja Routiontiehen tehtavilla
hidasteilla varmistettaisiin Routiontie ennen muuta routiolaisille. Hossantie meluaitoineen
on alun perinkin suunniteltu isoille likennemé&arille.
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Muistutuksessani pyydan huomioimaan seuraavat asiat:

1) Hossankaaren liittyma olisi Hossantielle, ei Routiontielle

2) Kaupungilta arviot liikenteen kehityksesta Routiontielle eri vuosina, kun suunnitellut
Karnaisten, Roution alueiden ja Hiidensalmen asemakaavat ovat tehokkaassa kayttssa.
3) Hidasteiden kaytolla Routiontiell& autojen nopeudet pysyisivét kohtuullisina, miké edis-
taisi liikenneturvallisuutta ja hidasteet ohjaisivat myos kauttakulkuliikennettéa Hossantielle.

Muistus B 12.1.2017

Maankaytto - ja rakennuslain mukaan asemakaavan sisaltdvaatimuksissa on saannés,
jonka mukaan asemakaavalla ei perusteettomasti saa heikentdd kenenkdan elinympa-
riston laatua. Talla muutosehdotuksella Karnaisten kannaksen ja lahialueen asukkaiden
elinymparista ollaan muuttamassa nykyisten moottoritien meluhaittojen liséaksi niin, etta
koko perinteinen maalaismaisema tulisi havidmaan.

Voimassa olevien valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden mukaan merkittavia palve-
lukeskittymia ei tulisi sijoittaa yhdyskuntarakenteen ulkopuolelle. Jo 2000 k-m2 suuruisen
likerakennusoikeuden kayttaminen edellyttda palvelujen alueellisen saatavuuden perus-
teellista selvittamista sekd hankkeen soveltuvuuden tutkimista kunnan muuhun palvelura-
kenteeseen.

Ympaéroivan asutuksen ja luonnon sietokyvyn kannalta kannakselle sijoittuvan raken-
nusoikeuden maaré ei ole tarkoituksenmukainen. Se ei myéskaan tue Lohjan keskustan
palvelujen ja kaupan kehittdmis- ja elvytyspyrkimyksid. Onko suunnitelmissa huomioitu
palvelu- ja kaupanalalla meneilldén oleva suuri ostokayttaytymisen muutos? Kaupankaynti
on peruuttamattomasti siirtyméassa sahkoéisiin kanaviin. Lohjan kaupungin keskusta on
autioitumassa ja kaupungin resurssit tulisikin kohdentaa elinvoimaisen keskustan palautta-
miseksi ja aikaansaamiseksi. Jokaiseen moottoritieliittymaan rakennettavat liikekeskukset
eivat edesauta keskustan elvytyspyrkimyksid. Vain muutaman kilometrin paassa sijaitseva
Lempolan ostoskeskus pystyy tyydyttaméaéan autoilevien Lohjalaisten- ja moottoritien kayt-
tajien palvelutarpeet ja se alue mahdollistaa tarvittavan kehityksen.

Vastustamme ehdotettuja Karnaisten kannasta koskevia asemankaavan muutoksia.
Toteutuessaan kaavamuutos tuhoaisi lopullisesti korvaamattoman arvokkaan kulttuurimai-
seman. Se ei my6skaan tue Lohjan keskustan, Lempolan eiké Roution taajaman kehitty-
mistd, eika vastaa kaupan- ja palvelualan tulevaisuuden tarpeisiin.

Muistutus C 13.1.2017

Asemakaava on hyva Hossantien molemmille puolin suunnitellun maankayton osalta.
Kaavan mahdollistama liittyméaliikenne ja Helsinki - Turku moottoritieta kayttavan jouk-
koliikenteen pysahtymismahdollisuus on erittdin hyva ja kaivattu ratkaisu. Polttoaineen
jakelupisteiden tuoma kilpailu toivottavasti johtaa siihen, etteivat lohjalaiset polttoainehin-
nat enaa kuulu maan korkeimpiin. Kaavan osa-alue 3 muodostaa jo toteutuneen ABC-
alueen kanssa selke&n kokonaisuuden. Kaavan osa-alueet 1 ja 2 sen sijaan ovat aluetta,
jota ei tulisi ottaa TIVA- alueeksi. Nailla alueilla pihakorkeudet olisivat osaksi ABC aseman
katon korkeudella. Naille toiminnoille tulisi [6yta& alue Hossantien itdpuolelta tai kokonaan
muualta, kaupungin alueelta.

Kyseinen alue liittyy olennaisena osana MA-alueeseen, joten se on syyta kaavassa
séilyttda MA-alueena, jollaisessa kaytdsséa se parhaillaan on. Moottoritien ja Hossantien
risteyksessa on alue, jolle on rakennettu ABC-huoltoasema. Tuon alueen kaavaa kasitel-
tdessa maarattiin rakennuskorkeudeksi enintddn 10m. Perusteena oli ehyen Kartano- /
maalaismiljoon sailyttdminen, jota silloiset lausunnon antajat erityisesti korostivat. Tal-
laista ratkaisua puoltaa myds nakyman sailyttaminen suojellulta Hormajarvelta nahtyna.
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Tata ndkymaa pilaa jo nyt kaavamaarayksista poiketen rakennettu ABC-aseman 40
metrinen pyloni. Maaston muodosta johtuen esitetylle alueelle toteutettavien rakennusten
piha-alueiden korkeudet ylittaisivat ABC-aseman kattokorkeuden. Liséksi alueeseen liittyy
merkittava Setolan alue, jonka luonne muuttuisi voimakkaasti.

Koivulan ja Setolan ratsutilojen véalinen Karnaisten peltoaukea on maisemallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti merkittdvé alue, jota tdh&nastinen rakentaminen moottoriteineen ei
viela ole kokonaan tuhonnut. Avoimen maatalousmaiseman mahdollistama nakemayhteys
Hormajarven ja Koivulanselan vélissé on historiallisen ymparistdon kannalta oleellinen, sa-
moin nakemayhteys aukean molemmilla puolilla sijaitsevien tilakeskusten valilla. Rakenta-
minen aukealle Karnaistentien ja moottoritien véliin havittdd ndma nakemayhteydet seké
tuhoaa avoimen peltomaiseman perinteisen luonteen.

Paivittaiskaupan palvelut ovat riittdvéssa maarin saavutettavissa ABC- aseman yhteydes-
sa olevien liikkeiden ja muille PKT-merkinndilla varustetuille alueille sijoittuvien palvelujen
kautta.”

Alueesta suunnitelmaan otetut "viistokuvat” osoittavat miten nyt maalaismaisema pirstou-
tuisi, mikali kaava hyvaksyttaisiin esitetysséd muodossa. On ollut likkeell& kannanottoja,
ettd lopulle peltoaluetta suunniteltaisiin kaavaehdotuksen ulkopuolelle toimintaa, jota ei
voida pitda varsinaisena maanviljelytoimintana. Nain vahitellen tuhoutuu koko kartano- ja
maalaismilj6o, joita alueen maank&ytdn suunnittelussa on tdhan saakka korostettu.
Mikali kyseinen alue vahvistetaan TIVA-alueeksi, pirstoutuu peltokokonaisuus, joka nyt
yhdistdd Koivulan ja Setolan historialliset alueet. Kaavoitettavaksi TIVA 1 ja 2 alueet ovat
liki puolet nykyisesta peltokokonaisuudesta.

Edella esittamaani viitaten esitan, ettd kaavaesityksesté poistetaan moottoritien ja Kar-
naistentien vaissé olevat alueet TIVA- alueet 1 ja 2. Nain menetellen pystytdan sdasta-
maéan Koivulan ja Setolan kartanoitten muodostama vanha kartanoalue ja kahden jarven
valissa oleva avara viljelyaluekokonaisuus.

Muistutus D 13.1.2017

Onko Lohjan kaupungilla selkeda strateginen linjaus maankayt6n tavoitteista ja siitd mihin

niissa keskitytddn? Tavoitteena on tehdd kaupungistamme Hinku kunta. Miten tata tavoi-

tetta palvelee postimerkkikaavat joissa palveluja hajautetaan joka puolelle ydinkeskustan
ulkopuolelle. Miten joukkoliikenne saadaan tukemaan palvelujen kaytt6a, jos kaikki palve-
lut ovat eri paikoissa taajamien ulkopuolella?

Esitetysséa luonnoksessa on kyse kaavasta, jolla pyritd&n ratkaisemaan suppean alueen
maankaytto ja yhden tilan tarpeet arvokkaan kulttuurimiljoon sisélla huomioimatta riittavan
laajaa ymparistokokonaisuutta, asutusta, luontoarvoja ja muiden maanomistajien tarpeita.
Talla toimintamallilla kaupunki menettdd mahdollisuutensa kokonaisndkemykselliseen
maankayton ohjailuun.

Maankaytto -ja rakennuslain mukaan asemakaavan sisaltdvaatimuksissa on saanndgs, jon-
ka mukaan asemakaavalla ei perusteettomasti saa heikentda kenenkdan elinympéaristén
laatua. Talla muutosehdotuksella Karnaisten kannaksen ja |&hialueen asukkaiden elinym-
paristda ollaan muuttamassa nykyisten ja kasvavien moottoritien meluhaittojen lisdksi niin,
ettd koko perinteinen maalaismaisema tulisi havidmaan.

Voimassa olevien valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden mukaan merkittavia palve-
lukeskittymia ei tulisi sijoittaa yhdyskuntarakenteen ulkopuolelle. Jo 2000 k-m2 suuruisen
likerakennusoikeuden kayttaminen edellyttda palvelujen alueellisen saatavuuden perus-
teellista selvittamista sek& hankkeen soveltuvuuden tutkimista kunnan muuhun palvelura-
kenteeseen.

Ymparoivan asutuksen ja luonnon sietokyvyn kannalta kannakselle sijoittuvan rakennusoi-
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keuden maéara ei ole tarkoituksenmukainen. Se ei mydskaén tue Lohjan keskustan palve-
lujen ja kaupan kehittamis - ja elvytyspyrkimyksia. Onko suunnitelmissa huomioitu palvelu
- ja kaupanalalla meneilldan oleva merkittdvéa palveluntarjonnan-ja ostokayttaytymisen
muutos? Kaupankaynti on peruuttamattomasti siirtyméassa séhkoisiin kanaviin. Jo nyt osa
Karnaisten liittyman ABC:n myymaldista vaihtaa toistuvasti omistajaa.

Lohjan kaupungin keskusta on autioitumassa ja kaupungin resurssit tulisikin kohdentaa
elinvoimaisen keskustan palauttamiseksi ja aikaansaamiseksi. Jokaiseen moottoritieliitty-
maéan rakennettavat liikekeskukset eivat edesauta keskustan elvytyspyrkimyksid, kun os-
tovoiman kasvua ole ndkyvissa. Moottoritie ei tuonut odotettua vaeston kehitysta Lohjalle,
vaan olemme muuttotappiokunta.

Karnaisten liittymasta vain muutaman kilometrin paassa sijaitseva Lempolan ostoskeskus
pystyy tyydyttamé&an autoilevien Lohjalaisten- ja moottoritien kayttdjien palvelutarpeet ja
se sekad Muijalan alue mahdollistavat kaupunkimme pohjoispuolen tarvittavan kehityksen.
Lis&etuna on alueen riittava etaisyys moottoritiestd, katseenvangitsijat eivat vaaranna
tienkayttdjien turvallisuutta.

Toisen huoltoaseman sijoittaminen Karnaisten alueelle ei ole perusteltua palvelutarpeen
kannalta, kun Lempola-Muijala alue on jatkossa jadmasséa kokonaan ilman polttoaineen
jakeluasemaa.

Kaupungilla on mahdollisuus huolehtia korvaamattoman arvokkaan kulttuurimaiseman,
luonnon monimuotoisuuden ja luontoarvoiltaan rikkaan uusmaalaisen jarvikannaksen
sailyttamisesta tai tuhota se lopullisesti. Kannas on monessa yhteydessa luokiteltu erittain
arvokkaaksi.

Emme hyvaksy ehdotettuja Karnaisten kannasta koskevia asemankaavan muutoksia.
Muutosehdotukset eivat tue Lohjan keskustan, Lempolan eikéa Roution taajaman kehitty-
mist&, eivatka ne vastaa Lohjan asukkaiden eikd kaupan- ja palvelualan tulevaisuuden
tarpeisiin.

Muistutus E 13.1.2017

Luonnosvaiheen jalkeen on kaavaa nykyisen ABC-liikenneaseman luoteispuolella muu-
tettu selkeasti parempaan suuntaan kulkuyhteyksid uusien toimijoiden keskinaista liikku-
mista silmallapitden. Kaavoitettava alueen sisaisen liikenteen muokkaaminen tuo selvaa
synergiaetua ja parantaa myos turvallisuutta mahdollistaessaan osan liikenteen pysyessa
poissa Karnaistentieltd sekd Hossanmaentielta.

Edellisessa, 30.6.2016 paivatyssa vastineessa, esitimme ndkemyksemme likenneasema-
toimintojen lisdamisen osalta. Moottoritien varren nykyisesta kapasiteetista siella on myoés
oma selvityksensa.

Luonnosvaiheen jalkeen ndkemyksestamme huolimatta on tilannetta muutettu vield edel-
leen massiivisemmaksi kyseisen liiketoiminnan palvelumahdollisuutta lisédmalla. TAma
huomioiden Suur-Seudun Osuuskaupan nykyisen pisteen seka siina olevan 5000kem 2
lisdrakennusoikeuden, on tarjonta mahdolliseen tarpeeseen nahden vahvasti ylimitoitettu.
Uudet jakelupistepaikat seka liikennemyymalakayttdon kaavassa esitetyt tontit ovat myos
kaavallisesti tdysin eriarvoisessa asemassa ABC Karnaisten silloiseen kaavaan ja maara-
yksiin verrattuna.

Nyt uusille mahdollisille toimijoille annetaan aivan eri [ahtdkohdat seka sijainnin, ettd naky-
vyyden suhteen. Mielestamme tdma tulisi myds Lohjan kaupunkia ajatellen ndkya myy-
téavan rakennusoikeuden hinnassa. Talla ei mitenk&an pystyta edelleenkdan asettamaan
tilannetta kyseisten liikepaikkojen osalla tasa-arvoiseen asemaan, mutta olisi kuitenkin
tasapuolista eri toimijoita kohtaan.
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Miten haluttuja kyseiset tontit tulevat olemaan jaa nahtéavaksi, mutta sanomattakin selvaa
on se ettd markkinaan nahden koko kaavan mahdollistamassa mittakaavassa rakennusoi-
keutta tdméan tapaiseen toimintaan on huomattavasti liikaa.

Mielestdmme kaupunginkaan kannalta ei ole jarkevaa ylimitoittaa tAman tyyppista palvelu-
toimintaa koko alueen kehittdmista silméallapitaen.

Oma liikenneasemamme on télla hetkella kyseisella alueella ainoa toimija jonka asiakas-
virtoihin jatkossa koko kaavoitettava alue tukeutuu. Tata silmallapitden mahdollisimman
monipuolisen toimijakokoonpanon alueelle saaminen olisi kaikkein hyvinvoinnin ja keski-
naisen yhteistydn kannalta erittdin tarkeaa.

Muistutus F 13.1.2017

Eri maanomistajien valinen tasapuolisuus ei toteudu kaavaehdotuksessa. Kaavoituksen
tehokkuus on huomattavasti suurempi kaupungin omistamilla alueilla kuin yksityisessa
omistuksessa olevilla alueilla.

Hossantien molemmin puolin on oikeusvaikutteisessa taajamaosayleiskaavassa merkinta
pj, polttoaineen jakelu. Kaavasuunnitelmassa Hossantien lansipuolelle RM alueelle naky-
valle, helposti saavutettavalle paikalle on osoitettu LH-3 huoltoaseman korttelialue tehok-
kuudeltaan 0,03 ja itApuolelle kaupungin maalle jyrkkd&dn mékeen LHK-2 Liikennepalvelu-
rakennusten korttelialue tehokkuudeltaan 0, 14, jonne my6s kaikki paivittaistavarakaupan
lisdrakentaminen on osoitettu. LH-3 korttelin tehokkuutta pitéd& nostaa ja aluetta tarkistaa.
Taman ehdotuksen perusteella alueelle tulisi kaksi likenneasemien yhteydessé olevaa
paivittaistavarakauppaa, joiden hintataso on korkea ja valikoima suppea. Se ei palvele
Lohjan kehittyvien pohjoisten kaupunginosien Paloniemen, Roution ja Karnaisten ja Sam-
matin asukkaiden etua. Ihmisten tulisi voida tehdé paivittaiset ruokaostokset esimerkiksi
tydmatkojen yhteydessa, eika niin ettd ainoat vaihtoehdot ovat l&hted vartavasten 5 km
paahan keskustaan edullisille ostoksille tai kdydé kallissa automarketissa. Paivittaista-
varakaupan kokonaismaaréa kaavoituksessa tulisi pyrkid nostamaan. Asukkaiden etu

on kaava, joka tarjoaa edullisen kilpailua lisd&van vaihtoehdon siella missé muutenkin
asioidaan.

KMT-2 alueen tehokkuus 0,32 on suurin ko kaava-alueella. Alue rajautuu Vanhan Roution
asuinalueeseen, eikd ndy moottoritieltd Hossantielle noustaessa. Onko alue oikea véhit-
taiskaupan suuryksikolle? Alue sopinee paremmin KTY-alueeksi. Kaavoitus tulisi toteuttaa
ehdotelman 2 pohjalta, jossa vahittaiskaupan suuryksikot on keskitetty peltoaukealle ABC
aseman viereen KMT-1 alueelle. Tall6in kaikki toiminnat tukisivat toisiaan. KMT-1 alueen
tehokkuutta tulisi nostaa ja aluetta laajentaa KTY-7 alueelle ja VL-4 l&hivirkistysalueelle,
joka on kohtuuttoman levea. Karnaistentien lansipuolella avautuu 25 hehtaarin suurui-
nen hoidettu peltoaukea. Tien rakennettava itapuoli olisi parasta nimenomaan rakentaa:
puukuja, joka erottaisi jalankulun miellyttavalle etdisyydelle autoliikenteestd, ja sen viereen
vaikkapa ratsastukseen tai hiihtoon kaytettava vayla, mutta ei muuta. Kuka huolehtii
avoimesta yli 2 hehtaarin vihervyohykkeestd. Kuka leikkaa ruohon ja siivoo roskat? Kaa-
vamaarayksissa edellytetdén, ettd pysakointialue jaetaan osiin matalan kasvillisuuden ja
pintamateriaalien avulla, jotka ovat osin vetta lapaisevia. Kauniisti rakennettu, valjempi
parkkipaikka, jonne voisi sijoittaa vaikkapa muutaman piknik péydéan olisi parempi ratkai-
su.

KMT- 1 alueelle kaavailtu maarays, etta alueen saa jakaa enintdan kahteen tonttiin, on
liian rajoittava, ottaen huomioon, ettd sama maarays koskee myds kolme kertaa pienem-
paa tonttia KTM-2.

Hossanmaentien ja Kamaistentien risteysalueella on kaava-alue suunnitelmassa ulotettu

Karnaistentien etelapuolelle yksityistien ja M alueen puolelle, niin ettd suoja-alue leikkaa

myds Koivulan latoja. Kaava-alue tulee rajata rajoittumaan valtion omistamaan tiealuee-

seen, niin kuin se on valmisteluvaiheen kartoissa esitetty, jottei se vaikeuta latojen kayt-
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6 EHDOTUSVAIHEESTA SAATU PALAUTE

toa. 2. LH-3 alue on ehdotuksessa rajattu toisin, kuin maanomistaja on esittéanyt. Koivulan
Kartanolle halutaan jattaa kayttoon liittymatie lammaskujalle. LH-3 alueen tulee rajautua
nykyiseen tielinjaan.

Ei ole mitdéan syytd asemakaavoittaa alueen koillispaata, nykyista hoidettua peltomaata,
joka on taajamaosayleiskaavassa osoitettu RM matkailupalvelujen alueeksi, istutettavaksi
viheralueeksi, etenkin kun alueen tehokkuus on kaavaehdotuksessa vain 0,03. Rakennus-
oikeutta tulee lisata noin 1300 m2:ksi, jolloin kaavoituksen tasapuolisuus toteutuu.

Kaavassa on esitetty yksi mainoslaitteille osoitettu py-alue Hossanméaella VU alueella.
Tama py-alue palvellee l&hinn& Hossantien itdpuoleisen alueen mainostarpeita. Kaavaan
tulee osoittaa myos muiden korttelialueiden toimijoita ja Koivulan Kartanoa palvelevat
mainoslaitteiden paikat Hossantien sisédéntulossa ja tonteilla moottoritien varressa.

Alueelle esitetdan vahaista moottoriurheilutoimintaa. Alue on korkealla méella ja jyrkké-
piirteinen. Ylamaissa kaasutettaessa melu kantautuu voimakkaana aivan alueen lahei-
syydessa oleville asunnoille ja vastapaisella maella samoilla korkeuskayrilla sijaitseviin
majoitus-, juhla- ja kokoustiloihin. Voimakas melu haittaa erityisesti ulkotilojen kayttoa.
Mydhainen ilta ja ydaikainen melu voi hairita siind maarin, ettd majoitustoimintaa voi kay-
dé joissain tiloissa mahdottomaksi. Moottoriurheilutoiminnalle tulisi asettaa selkeét rajat:
melurajojen liséksi tarvitaan aikarajoitusta, ei toimintaa ybaikaan kello 22 ja kello 8 valilla.

Muistutus G 13.1.2017

Korttelin 105 KMT-2 osalta kaavaehdotusta on tarkistettava.

Kortteli rajautuu tilaan rn:o 1:98, jossa sijaitsee kaksi omakotitaloa. Taka-Roution vahvis-
tetussa kaavassa Routiontien varrelle on kaavoitettu omakotitontteja seké taydennetty
aluetta omakotitonteilla. Tama oikeus on oltava myds tilan rn:o 1:98 omistajalla halutes-
saan kaavoituksen edetessa Routiontien itédpuolella. (Lisdrakentamista mahtuisi kolmelle
erilliselle AO-tontille.) (liitteen& on karttaote) :

Liike- ja asuinrakentamisen vierekkain sijoittuessa 10 metrin etéisyys tilan 1:98 rajasta
likerakennukseen on aivan liian véahan. Kaavassa tulee huolehtia siitd, ettei asumiselle
aiheudu minkaanlaista hairiéta. Ei myodskaan viimeistelematonta ymparistéa naapurin
suuntaan.

Ehdotusta tulee korjata seuraavalla tavalla: (litteen& on karttaote):

-tilan 1:98 ja korttelin 105 valinen istutettava alueenosa tulee olla vahintaan 20 metria.
-talle istutettavalle alueelle tulee puustoa olla enemman.

-liikerakennuksen kerrosluku Il voi sijaita vain Hossankaaren puolella alkaen rakennusalan
rajasta. Lahempana tilaa 1:98 tulee rakennuksen olla 1 kerroksinen.

-rakennusten pienin etéisyys tilan 1:98 rajasta 30 m, mik& ei ole paljon.

-korttelin 105 ja tilan 1:98 suuntaisen rajan koko matkalle rakennettava n. 2,5 metrid me-
luaita toteutetusta pysakdinti- ja piha-alueen maanpinnasta.

Kaavoituksessa muita huomioon otettavia asioita:

-MRL 9§,128,508,548,588

-ajoneuvoliikenne yo6lla ja aamulla

-pyséakdintialueen valot, melu ja tarina

-maanpintojen laskut ja korotukset. kts. liitteend leikkaus alueesta. Ehdotettu ja pysakadinti-
ja piha-alueen korkoja tulisi laskea n. 3 metria.

Asuinkiinteistot ovat olleet alueella jo huomattavasti aiemmin asemakaavaluonnosta.
Kaavaillut muutokset aiheuttavat alueen muuttumista rauhattomammaksi ja epaviihtyisam-
méaksi asuinalueeksi. Onko jarkevaa edes osoittaa rakennuspaikkaa suurien leikkaus- ja
tayttotoiden takia?
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VU-alueen osalta kaavaehdotusta on tarkistettava (MRL 428). -tarkempi kaavaselostus
laadittava moottoriurheilualueella tapahtuvasta toiminnasta.

-moottoriurheilualueen etdisyys omakoti- ja loma-asuntokiinteistdista on vain muutamia
satoja metreja

-moottoriurheilualueen maastomuodot edesauttavat melun ja muiden haittojen leviamista
laajalle ympéaroivélle alueelle

- melunlevidmisesta laadittava erillinen selvitys

-vahainenkaan moottoriurheilutoiminta ei sovi muiden kaavamaaraysten kanssa
-yleiskaavassa alue on méaaritelty MU- alueeksi.
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7 HYVAKSYMISVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU

EHDOTUSVAIHEEN PALAUTTEEN PERUSTEELLA TEHDYT MUUTOKSET KAAVA-
EHDOTUKSEEN

L62 Karnainen, 22. kaupunginosan Roution, korttelin 100 seké& katu- ja liikennealueiden
asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla MRL 65 8:n ja
MRA 27 8:n mukaisesti 7.12.2016 - 13.1.2017, ja ehdotuksesta on pyydetty lausunnot.

Saaduissa lausunnoissa on kiinnitetty huomiota mm. kaupan mitoitusta ja laatua ohjaavien
kaavamaaraysten sisaltoon, likenneselvityksen puutteeseen, Routiontien liikennejar-
jestelyihin, hulevesia ohjaavaan kaavamerkinnan maaraykseen, KMT-1 - korttelialueen
rakentamisen korkeuteen ja maisemalinjojen sailymiseen. Saaduissa muistutuksissa on
kiinnitetty huomiota mm. Routiontien liikkennejarjestelyihin, kaupan mitoitukseen, maisema-
ja kulttuuriympéristdn sailyttdmiseen, moottoriurheilutoimintaan, maanomistajien tasapuo-
liseen kohteluun sek& KMT-2 - korttelialueen maanpinnan korkeusasemaan ja rakennusoi-
keuden sijoittumiseen.

Saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin on laadittu vastineet.
Asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotukseen tehty seuraavat muutokset:

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen on lisatty maantiealueen suojavydhykkeet,
puistomuuntamon ohjeellinen sijainti kortteliin 100, istutettavan puurivi Hossaméaentien
varteen ja maiseman téarkeiden ndkymien sailyttdmista koskevaa kaavamaaraysta kortte-
lissa 100. Liséksi on liséatty maarays, joka velvoitta erillisen sitovan tonttijaon laatimisen.
Korttelissa 105 tulee asutukseen rajautuva korttelin osa aidata.

Asemakaavan ja asemakaavan muutokseen on tarkistettu rakennusoikeutta, kerroslukua,
puistomuuntamon sijaintia, maanpinnan korkeutta ja istutettavan alueen osan leveytta
korttelissa 105, rakennusoikeutta, kerroslukua, ohjeellista polttionesteen jakeluaseman
rajausta, johtoa varten varattu alueen osa seka ajoyhteys korttelissa 103. Korttelissa 102
on tarkistettu korttelialueen rajausta ja istutettavan alueen osan leveytté ja korttelissa
100 vesikaton korkeusasemaa, tonttien maaréaa, huoltorakennuksen rakennusoikeuden
maaraa sekd Hossanméentien ja Routiontien katualueen rajausta. Liséksi on tarkistettu
kaupan mitoitusta ja laatua kuvaavia kaavamaarayksia, muinaismuistoalueen maaraysta
ja rajausta seké ohjeellisen hulevesialueen maaraysta. Yleisiin kaavamaarayksiin on tehty
lisdys mainoslaitteiden sijoittamisesta.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksesta on poistettu moottoriurheilutoiminnan mah-
dollistava maarays pois seka Karnaistentien katualueen nimi.

Séahkonjakeluverkko

Muuntamo mieluusti pois KMT-2:Ita.

Pyydamme, ettd kaavaan merkitddn olemassa oleva puistomuuntamo LHK-1 - korttelialu-
eelle.

Toimenpiteet:

Hyvaksymisvaiheen asemakaavaan ja asemakaavamuutokseen puistomuuntamo siirre-
taan KMT-2 korttelialueen kaakkoisreunaan. VU — alueen haastavien maastonmuotojen
vuoksi puistomuuntamon siirto kyseiselle alueelle ei ole tarkoituksenmukaista.
Hyvaksymisvaiheen asemakaavaa ja asemakaavamuutosta tdydennetaan puistomuunta-
mon merkinnalla LHK-1 —korttelialueella.
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Maisema, rakennusten sijoittuminen ja kaupunkikuva

Rakentamisen korkeuden osalta kaavamaéarayksia tulisi tarkentaa. Asemakaavaa varten
laaditussa maisemaselvityksessa annetaan selkeita suosituksia alueen uudisrakentami-
sen korkeudesta, mutta nyt kaava mahdollistaa maksimissaan 10-12 metria korkeamman
rakentamisen. Maakuntamuseo katsoo, etta selvityksessa annetut suositukset ovat hyvia
ja niité tulisi myds noudattaa. Ainakin p&dosa rakentamisesta tulisi toteutua huomattavasti
nyt sallittua matalampana, l1&ahinné nykyisen ABC-liikenneasemarakennuksen korkeut-

ta matalampana, vastaavana niin, ettd rakennusmassat eivat nouse hallitsevina esille
avoimessa, matalassa ja historiallisesti arvokkaan Karnaistentien maisematilassa. Maa-
kuntamuseo katsookin, etté rakentamisen korkeudesta ja tarkeiden nakymien sailymisesta
Karnaistentieltd Koivulanselélle annetut suositukset tulee huomioida nyt esitettya parem-
min myos kaavassa ja ehdottaa, ettéd kaavamaarayksiin tehdédn KMT-1 ja LHK-1 -kortte-
lialueita koskevia tarkennuksia, jotka ohjaavat mm. siihen, etté korttelit eivat moottoritien
laidassakaan rakennu kaksikerroksisina umpeen vaan nakymat Koivulanselélle rakennus-
ten valeista tai yli sailytetéaan.

Nykyisen Karnaistentien varteen puukuja, joka erottaisi jalankulun miellyttavélle etéisyy-
delle autoliikenteestd, ja sen viereen vaikkapa ratsastukseen tai hiihtoon kaytettava vayla.

KMT- 1 alueelle kaavailtu maarays, etta alueen saa jakaa enintdén kahteen tonttiin, on
liian rajoittava, ottaen huomioon, ettd sama maarays koskee myds kolme kertaa pienem-
paa tonttia KTM-2.

Toimenpiteet:

Hyvaksymisvaiheen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen rakennusten vesikaton
ylimman kohdan korkeusasema on tarkistettu alaspéin. Korkeusaseman arvioinnin poh-
jaksi on alueelta laadittu leikkauskuvia, joiden avulla voi arvioida rakennusten vesikaton
korkeutta ja niiden sovittamista maisemaan. Arvioinnin pohjalta on katsottu, etta alueen
mittakaavassa vesikaton korkeuden kasvattaminen alueen luoteisosaan sopii maisemaan
ja rakennusten korkeudet ovat kohtuulliset.

KMT-1 — korttelialueen rakennusten vesikaton ylimman kohdan korkeusaseman osoitta-
minen + 44 mmpy vaikuttaa mahdollisten rakennusten maanpinnan korkeusasemaan ja
hulevesien hallintaan. Emojikatu toimii alueen vedenjakajana ja valuma-alueen hulevedet
on mahdollista ohjata hule-1 — alueen osalle. Mikéli maanpinnan korkeus laskee olennai-
sesti, tulee hulevesien hallintaan merkittéavia haasteista. Maisemaselvitysta taydentavat
leikkauskuvat ovat kaavaselostuksen liitteend, liite numero kahdeksan.

Hyvaksymisvaiheen asemakaavan ja asemakaavan muutosta tadydennetdan maiseman
tarkeiden nédkymien sailyminen turvataan KMT-1- ja LKH-1 — korttelialueita koskevan
kaavamaarayksen avulla. Alueen rakentamisen tulee sopeutua alueen maisemallisiin
arvoihin. Korttelialueella tulee sailyttda merkittdvat nakymat. Rakennusten kattokaltevuus
ja raystéaskorkeus on sovitettava yhteen lahiympériston rakennusten kattokaltevuuden ja
raystaskorkeuden kanssa. Selostusta tdydennetdan maisemallisten arvojen esittdmisen
osalta.

Hyvéksymisvaiheen asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen on lisatty nykyisen
Karnaistentien varteen puukuja.

Hyvaksymisvaiheen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen KMT-1 — korttelialueen
maaraysta on tarkistettu niin, etté alueen saa jakaa enintaan neljaén tonttiin.
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Hulevedet

Hulevesien kasittelyalueiden sisallyttdminen kaavaehdotukseen on kannatettava ratkaisu.
Alueille on kuitenkin tarpeen suunnitella hulevesien imeytys- tai viivytysaltaita, jotta Koivu-
lanselélle hulevesien mukana kulkeutuvan kiintoaineen ja siihen sitoutuneiden ravinteiden
ja haitta-aineiden aiheuttama vesistokuormitus saadaan minimoitua. Vaikka yksityiskoh-
taisia suunnitelmia altaista ei ole viela tehty, vesiensuojelullisista syista niiden ohjeellinen
sijainti tulisi merkité kaavakarttaan tai niiden rakentamista tulisi edellyttda kaavamaarayk-
sessa.

Toimenpiteet:

Hyvaksymisvaiheen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen hulevesia koskevaa hule-

1 — kaavamaaraysta on taydennetty seuraavasti: Sijainniltaan ohjeellinen hulevesien
viivyttdmiseen varattu alueen osa. Alueelle tulee sijoittaa luonnonmukainen hulevesijarjes-
telmd, jossa viivytetadn valuma-alueen hulevesia.

Rakennustapa

LH-3 korttelin tehokkuutta pitéd& nostaa ja aluetta tarkistaa. Koivulan Kartanolle halutaan
jattaa kayttoon liittymatie lammaskujalle. LH-3 alueen tulee rajautua nykyiseen tielinjaan.
Rakennusoikeutta tulee lisata noin 1300 m2:ksi, jolloin kaavoituksen tasapuolisuus toteu-
tuu.

Liike- ja asuinrakentamisen (KMT-2) vierekkain sijoittuessa 10 metrin etéisyys tilan 1:98
rajasta likerakennukseen on aivan liian vahan. Ehdotusta tulee korjata seuraavalla taval-
la:

-tilan 1:98 ja korttelin 105 vélinen istutettava alueenosa tulee olla vahintdan 20 metrig.
-talle istutettavalle alueelle tulee puustoa olla enemman.

-liikerakennuksen kerrosluku Il voi sijaita vain Hossankaaren puolella alkaen rakennusalan
rajasta. Lahempana tilaa 1:98 tulee rakennuksen olla 1 kerroksinen.

-rakennusten pienin etéisyys tilan 1:98 rajasta 30 m, mik& ei ole paljon.

-korttelin 105 ja tilan 1:98 suuntaisen rajan koko matkalle rakennettava n. 2,5 metrid me-
luaita toteutetusta pysakainti- ja piha-alueen maanpinnasta.

-maanpintojen laskut ja korotukset. kts. liitteend leikkaus alueesta. Ehdotettu ja pysakainti-
ja piha-alueen korkoja tulisi laskea n. 3 metria.

Toimenpiteet:

Hyvaksymisvaiheen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen LH-3 — korttelialueen ra-
kennusoikeuden maaraa on lisatty noin 200 k-m2. LH-3 - korttelialueen tehokkuusluku on
0,07. Liséksi LH- 3 korttelialueen ohjeellisen polttonesteen jakeluaseman rajasta laajenne-
taan seka korttelialueen rajausta on pienennetty alueen pohjois- ja lansiosasta.

Hyvaksymisvaiheen asemakaavaa ja asemakaavan muutosta on tarkistettu KMT-2 — kort-
telialueen osalta. Tilan 1:98 ja korttelin 105 vélinen istutettava alueen osa on leveydeltdan
20 metrid. Alueen osalle on istutettava puista tai pensaista tihed reunavydhyke. KMT — 2 —
korttelialueen kerrosluku on korttelin Hossankaaren puoleisella osalla kaksi ja lahempéana
asuinrakennusta sijaitsevan rakennusalan kerrosluku on yksi. Korttelin 105 rakennusalan
etaisyys asuinrakennuksesta on 30 metrid. Lisaksi KMT-2 — korttelialueella asutukseen
rajautuvat korttelin osat tulee aidata peittavalla aidalla, jonka korkeus on vahintaan 2,5
metrid pysakointi- ja piha-alueen maanpinnasta ja maanpinnan korkeusasemaa on lasket-
tu noin nelja metria.
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Liikenne

Kaavassa tulee huomioida ja olla merkittynd maantiealueen suoja-alueet.

Lausunnolla olevasta asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksesta puuttuvat
likenne- ja vaikutusselvitykset tai niita ei ole toimitettu lausuntopyynnén ja lausunnolla
olevan asemakaavan muutosehdotuksen materiaalin mukana. Niiden osalta asemakaava-
ehdotus on puutteellinen.

Hossanmaentien ja Kamaistentien risteysalueella on kaava-alue suunnitelmassa ulotettu
Karnaistentien eteldpuolelle yksityistien ja M alueen puolelle, niin ettéd suoja-alue leikkaa
myo6s Koivulan latoja. Kaava-alue tulee rajata rajoittumaan valtion omistamaan tiealuee-
seen, niin kuin se on valmisteluvaiheen kartoissa esitetty, jottei se vaikeuta latojen kayt-
toa.

Toimenpiteet:

Hyvaksymisvaiheen asemakaavaan ja asemakaavamuutokseen merkitddn maantiealueen
suojavybhykkeet su-1 —kaavamerkinnalla.

Asemakaavan liikennetarkastelua on tdydennetty maankayton liikennetuotosten osalta.

Hyvaksymisvaiheen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen Hossanmaentien ka-
tualueen rajausta on pienennetty niin, etta latojen kaytté on mahdollista.

Kaupan laatu ja mitoitus

Asemakaava mahdollistaa yhteensa noin 18000 krs-m2 vahittdiskauppaa. Voimassa
olevan maakuntakaavan mukaan sellaisen vahittdiskaupan, joka kaupan laatu huomioon
ottaen voi sijoittua perustelluista syistd myds keskusta-alueiden ulkopuolelle, kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppa, koon alaraja on Lohjalla 1 0000 k-m2.
Muun erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on 5000 k-m2 ja paivittéistavarakaupan
osalta 2000 k-m2. Merkitykseltaén seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan
myds useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan
verrattavissa merkitykseltdén seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkdon.

Uudenmaan EL Y-keskus toteaa, ettd asemakaavaehdotus esitetyssd muodossa mah-
dollistaa kaikenlaisen vahittéiskaupan toisin kuin kaupan selvityksesséa suositellaan. ELY
-keskus katsoo, etta kaavamaarayksia tulee kehittaa edelleen siten, etta Karnaisten ase-
makaavan kaupallisen tarkastelun 21.10.2016 johtopaéatokset valittyvat kaavamaarayksiin.

Uudenmaan ELY-keskus toteaa, ettd ilmaus "Liikennepalveluun tukeutuva erikoiskauppa”
ei ole yksiselitteinen ja selva kasite.

Asemakaavassa osoitetaan merkittdva maara kerrosalaa vahittaiskaupan suuryksikéille,
joiden tulee olla suunnittelua ohjaavien yleiskaavamaaraysten mukaan paikallisia. Merki-
tykseltdan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikkd tarkoittaa myos useasta myymalasta
koostuvaa vahittéiskaupan aluetta. Tama koskee seka suunnittelualueella olevia liike- ja
toimitilarakennusten etté lilkkennepalvelurakennusten korttelialueita. Kaupan mitoituksen
kokonaismaarad, sen jakautumista ja paikallisuuden perusteluja tulee selkiyttaa kaava-
maarayksissa.

Toimenpiteet:

Kaupan mitoitusta ja laatua kuvaavia kaavamaarayksia taydennetédén hyvaksymisvaiheen
asemakaavaan ja asemakaavamuutokseen, niin ettd asemakaavan kaupallisen tarkaste-
lun (21.10.2016) johtop&étdkset valittyvat kaavamaarayksiin.
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Kiinteat muinaisjaannokset

Ehdotusta tulee korjata muinaismuistoalueen maéarayksen osalta ja maarayksen tulee
kuulua seuraavasti:

"Muinaismuistolailla (29511963) rauhoitettu kiinte& muinaisjagdnnés. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuis-
tolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvisté suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen (Museovirasto tai maakuntamuseo) lausunto”

Toimenpiteet:

Hyvaksymisvaiheen asemakaavaan ja asemakaavamuutokseen tdydennetaan muinais-
muistoalueen kaavamaaraysta Museoviraston ehdotuksen mukaisesti.

Melu

VU-alueen osalta kaavaehdotusta on tarkistettava (MRL 428).

-tarkempi kaavaselostus laadittava moottoriurheilualueella tapahtuvasta toiminnasta
-moottoriurheilualueen etéisyys omakoti- ja loma-asuntokiinteistdistéa on vain muutamia
satoja metreja

-moottoriurheilualueen maastomuodot edesauttavat melun ja muiden haittojen leviamista
laajalle ympéardivélle alueelle

- melunlevidmisesta laadittava erillinen selvitys

-vahainenkaan moottoriurheilutoiminta ei sovi muiden kaavamaaraysten kanssa
-yleiskaavassa alue on méaaritelty MU- alueeksi

Toimenpiteet:

Hyvaksymisvaiheen asemakaava ja asemakaavan muutos ei mahdollista moottoriurheilu-
toiminnan harjoittamista, vaan merkinta on poistettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelta
(VU-4).

Muut
Sitovan tonttijaon teksti puuttuu maarayksista.

Koivulan Kartanolle halutaan jattaa kayttoon littymatie lammaskujalle. LH-3 alueen tulee
rajautua nykyiseen tielinjaan.

Kaavassa on esitetty yksi mainoslaitteille osoitettu py-alue Hossanméaella VU alueella.
Tama py-alue palvellee l&hinn& Hossantien itdpuoleisen alueen mainostarpeita. Kaavaan
tulee osoittaa myods muiden korttelialueiden toimijoita ja Koivulan Kartanoa palvelevat
mainoslaitteiden paikat Hossantien sisédéntulossa ja tonteilla moottoritien varressa.

Toimenpiteet:

Hyvaksymisvaiheen asemakaavaan ja asemakaavamuutokseen lisatdan sitovan tonttijaon
teksti.

Hyvaksymivaiheen asemakaavaan ja asemakaavamuutokseen on osoitettu ohjeellinen
ajoyhteys, jolla mahdollistetaan alueen kaytto ajovaylana.

Hyvaksymisvaiheen asemakaava ja asemakaavan muutoksen yleisiin kaavamaarayksiin

on tehty lisdys mainoslaitteiden sijoittamisesta. Mainoslaitteita saa sijoittaa korttelialueille.

Osallisia, joita muutokset koskevat, on kuultu erikseen.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

MITOITUS
Kortteli Kayttotarkoi- | Pinta-ala (ha) | Rakennusoikeus Kaupan mitoi-
tus (k-m?) tus(k-m2)
100 LHK-1 5,1571 9789 2100 +400 + 3000
KMT-1 1,8521 15944 7000
Yht. 7,0092 Yht. 12500
102 KTY-7 3.1906 6381 max. 600
KYT-8 1,4154 3963 max 600
Yht. 4,606 1200
103 LH-3 0,7041 493
104 LHK-2 1.3723 1921 400
105 KMT-2 1,8521 5001 4000
Yht. 4400
Muut alueet | EV 0,6463
Katualueet 4,1060
LP 0,2500
LPA 0,2729
LT 2,4732
VL-4 2,3051
SM 0,0481
VU-4 6.3786
Yht. 35,6699 | Yht. 42892

RAKENNE JA PERUSTELUT

Liike- ja toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paikallisesti merkittavan
vahittaiskaupan suuryksikon. (KMT-1)

Alueelle saa rakentaa paikallisesti merkittévéaa tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa, joka
kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulko-
puolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa seké vaikutuksil-
taan niihin verrattavaa erikoistavaran kauppaa enintddn 7000 k-m?.

Alueelle saa rakentaa toimisto-, toimi-, varasto-, néyttely-, palvelu-, majoitus- ja kokoontu-
mistiloja seké liikunta- ja vapaa-ajan tiloja.

Alueelle ei saa rakentaa péivittéistavarakaupan tiloja.

Yksittdisen rakennuksen kerrosala tulee olla véhintdén 4000 k-m?.

Alueen saa jakaa enintdén neljaén tonttiin.

Alueelle on rakentamisen yhteydessé osoitettava kevyen liikenteen yhteys, joka tarjoaa
Jalankulkijoille ja pyoréilijéille vaihtelevan, turvallisen ja mielenkiintoisen kulkuympéristén.
Ulkotilat tulee jasennelléd maisemaan sopivilla katoksilla.

Pysékoéintialueet tulee jakaa osiin kasvillisuuden ja pintamateriaalien avulla. Pintamaterial-

lisen tulee olla osittain vettéldpéisevid materiaaleja.
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Rakentamisen tulee sopeutua alueen maisemallisiin arvoihin. Korttelialueella tulee séilyt-
tédé merkittdvét nékymaét.

Rakennusten kattokaltevuus ja réystéskorkeus on sovitettava yhteen ldhiympéristén katto-
kaltevuuden ja réystédskorkeuden kanssa.

Tontteja ei saa aidata lukuun ottamatta moottoritien liikennealueeseen rajautuvia alueen
osia seké huoltopihoja.

Hulevedet saa ohjata hallitusti yleisen alueen hulevesijérjestelméén.

Suuryksikon seudullista merkitysté arvioidaan tapauskohtaisesti vaikutusten perusteella,

miten yksikko vaikuttaa lahialueen muissa kunnissa ja keskuksissa sijaitsevien vahittais-
kaupan myymaldiden myyntiin ja miten paljon sen ennakoidaan saavan asiakkaita oman
sijaintikuntansa ulkopuolelta tai muita keskushierarkialtaan samantasoisista tai ylemman
tason keskuksista. Karnaisten tilaa vaativan kaupan mitoitussuosituksen lahtokohtana on
lohjalaisten ostovoiman kasvun pohjalta laskettu liiketilan lisatarve, jolloin kauppapaikan

arvioidaan lahtokohtaisesti palvelevan pddasiassa paikallisia asiakkaita eika kauppapai-

kan arvioida vaikuttavan haitallisesti muuhun palveluverkkoon.

KMT-1 - korttelialueen rakennuksen kerrosalan tulee olla vahintdan 4000 k-m2, jolla
pyritdén varmistamaan alueen yhtenéinen rakennuskanta. Alueelle ei ole tarkoituksen
mukaista sijoittaa kerrosalaltaan alle 3000 k-m2 suuruisia rakennuksia. Samasta syys-
té tontteja voi olla enintdén nelja. Maisemallisista syista rakennusten yhden sivun tulee
sijoittua moottoritien puoleiseen korttelialueen reunaan. Tontit tulee muodostaa niin, etta
kaavan maisemalliset tavoitteet huomioidaan. Korttelialueen lapi tulee jarjestaa yhtenai-
nen ajoyhteys kaikille rakennuspaikoille.

KMT-1 - korttelialueella on huomiotava jalankulkijoiden ja pyoréilijéiden liikenneturvalli-
suus. Suositeltavaa on rakentaa kevyen liikenteen vayla erotettuna ajoneuvoliikenteesta,
mink& varrella on kasvillisuuden avulla luotu miellyttavéa ymparistd. Katosten avulla pyri-
tddn muodostamaan mielenkiintoinen ymparistd pienessa mittakaavassa.

Pysékointialueiden jakaminen kasvillisuuden ja pintamateriaalien avulla pyrkii muodos-

tamaan alueesta turvallisen. Sllla
véaltetdan suurien ja jasentymattdman
pysakdintialueen rakentuminen.

Alueen rakentamisessa tulee huomioi-
da ja varmistaa tarkeiden nakyminen ja
avoimen alueen séailyminen seka pyrkia
muodostamaan rakennuskannasta yh-
tendinen kokonaisuus. Maisemallisten
nakymien sailyminen edellyttaa, etta
vesikaton korkeus on enintdén +53.
Avoimen alueen séailymisen kannalta on
tarkead, ettei mahdollista pysakaointi- ja
piha-aluetta aidata, vaan rakentamisen
korkeus kasvaa kohti moottoritieta ja
rakentamisen tulee sijoittua mahdolli-
simman lahelle moottoritietd. Raken-
nukset ovat padasiassa rakennettava
kiinni rakennusalaan, lukuun ottamatta
huoltopihan toimintojen vaatimaa
tilavarausta. Huoltopihat tulee erottaa
asiakaskaytdssa olevista piha-alueista.

Kaava-alueen tédrkeét maisemalinjat ja avoimena
sdilytettéva alue.
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Huoltopihat ovat myds liikennealueen suojavydhykettd, mihin ei saa sijoittaa rakennuksia
eika rakennelmia.

Istutettavat puut rajaavat visuaalisesti kahta korttelialuetta ja niilla sijaitsevia eri toimintoja

VL-4 ja EV -alueille toteutettu luonnonmukaisesti hulevesien hallintaa edistava hulevesijar-
jestelma mahdollistaa myds KMT-1 - korttelialueen hallitun hulevesien ohjaamisen kysei-
seen hulevesijarjestelmaan. KMT-1 - korttelialueelle tulee laatia pihasuunnitelma, jossa
huomioidaan hulevesien luonnonmukainen kasittely.

Liike- ja toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paikallisesti merkittavaa
erikoiskauppaa. (KMT-2)

Alueelle saa rakentaa paikallisesti merkittdvéé erikoiskauppaa, mikéli kauppa vaatii paljon
tilaa, ei Kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jossa asiointitiheys on pieni, enin-
tddn 4000 k-m2.

Alueelle ei saa rakentaa péivittéistavarakaupan tiloja.

Alueelle saa rakentaa toimisto-, toimi-, varasto-, néyttely-, palvelu-, majoitus- ja kokoontu-
mistiloja seké liikunta- ja vapaa-ajan tiloja.

Rakennuksen saa tonttien véliselld rajalla rakentaa yhteen. Rakennuksia voidaan télloin
paloteknisessé mielessé tarkastella yhtené rakennuksena.

Alueen saa jakaa enintddn kahteen tonttiin.

Asutukseen rajautuvat korttelin osat tulee aidata peittavéllé aidalla, jonka korkeus on vé-
hintédén 2,5m pysékdinti- ja piha-alueen maanpinnasta.

Suuryksikon seudullista merkitysta arvioidaan tapauskohtaisesti vaikutusten perusteella,

miten yksikko vaikuttaa lahialueen muissa kunnissa ja keskuksissa sijaitsevien vahittais-
kaupan myymaldiden myyntiin ja miten paljon sen ennakoidaan saavan asiakkaita oman
sijaintikuntansa ulkopuolelta tai muita keskushierarkialtaan samantasoisista tai ylemman
tason keskuksista. Karnaisten tilaa vaativan kaupan mitoitussuosituksen lahtokohtana on
lohjalaisten ostovoiman kasvun pohjalta laskettu liiketilan lisatarve, jolloin kauppapaikan

arvioidaan lahtokohtaisesti palvelevan padasiassa paikallisia asiakkaita eika kauppapai-

kan arvioida vaikuttavan haitallisesti muuhun palveluverkkoon.

Tilaa vaativan kaupan ja keskustahakuisen kaupan védlimaastossa on erikoiskauppaa,
joka ei perutellusta syysta sovi Lohjan keskustaan ja alakeskuksiin. Erikoiskaupan tulee
alueella olla laadultaan tilaa vaativaa kauppaa tdydentévaé, vapaa-aikaa, loma-asutusta
ja matkailua palvelevaa ja sellaista, ettei se vaikuta haitallisesti Lohjan keskutaan ja ala-
keskuksiin.

Koska korttelialueella on rakennusoikeutta 5000 k-m2, ei ole tarkoituksen mukaista raken-
taa useaa pientad rakennusta seké pienia tontteja.

Korttelialueen maanpinnan korkeusasemaa tulee madaltaa niin, etté se sovitetaan kadun
maanpinnan korkoon. Rakennusten kerrosluku on Hossankaaren katualueeseen rajautu-
valta osalta kaksi ja asuinrakentamista lahempéna oleva kaava mahdollistaa yksikerroksi-
sen rakentamisen, jotta asuinrakentamiseen kohdistuvat vaikutukset ovat pienet. Kaavas-
sa osoitettu tihe& reunavyohyke toimii eri toimintojen suojavyohykkeena.

Korttelialueen pysékointialue on korttelialueen eteldosassa, etté rakennusala on mahdol-

lista osoittaa etddmmalle asuinrakentamisesta.Huoltopihat on hyva erottaa asiakaskaytos-
sé olevista piha-alueista.
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Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-7)

Alueelle saa rakentaa toimisto- ja toimitilarakennuksia seké ympdristbhéiriété aiheuttamat-
tomia teollisuus- ja varastorakennuksia ja niihin liittyvdd myyméléa- ja néayttelytiloja.

Korttelialueelle voi sijoittaa palvelu- ja koontumistiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun
toiminnan yhteyteen.

Alueelle ei saa rakentaa péivittdistavarakaupan tiloja.

Kerrosalasta saa enintddn 20 % kéyttda sellaisia myymélétiloja varten, jotka eivét kilpaile
keskustan tai alakeskuksiin sijoittuvan kaupan kanssa ja joissa asiointitiheys on pieni.
Myymaélétilat saa olla kuitenkin enintéén 600 k-m2.

Rakennukset saa tonttien vélisella rajalla rakentaa yhteen. Rakennuksia voidaan palotek-
nisessé mielessé tarkastella yhtend rakennuksena.

Rakennuksen tulee olla véhintdén 1000 k-m2.
Alueen saa jakaa enintdén kolmeen tonttiin.

Alueesta tulee kolmasosan olla vettdlapaisevéé materiaalia.
Korttelialueella tulee noudattaa yhtenéisté rakennustapaa.
Aluetta el saa aidata.

KTY-7 - korttelialueelle on mahdollista sijoittaa sellaisia myymaldita, jotka ei perutellusta
syysta sovi Lohjan keskustaan ja alakeskuksiin ja sellaista, ettei se vaikuta haitallisesti
Lohjan keskutaan ja alakeskuksiin. Myyméaldiden tulee olla enintdan 600 k-m2 suuruisia,
jotta ne eivat aiheuta kaupan kehitykselle haittaa.

Koska korttelialueella on rakennusoikeutta yli 6000 k-m2, ei ole tarkoituksen mukaista
rakentaa useaa pientad rakennusta seké pienia tontteja. Korttelialueen rakennuskannan
tulee olla yhtendinen my6s maisemallisista syistd, silla rakennukset ovat avoimen maise-
man rinnealueella.

Korttelialueella tulee pyrkia viivyttdmaan hulevesia niiden syntypaikalla. L-4 ja EV -alueille
toteutettu luonnonmukaisesti hulevesien hallintaa edistava hulevesijarjestelma mahdollis-
taa myds KTY- korttelialueen hallitun hulevesien ohjaamisen kyseiseen hulevesijarjestel-

maan.

Maisemallisten ndkymien sailyminen edellyttad, etta vesikaton korkeus on enintdén +56 ja
korttelialueella tulee olla yhtendinen harjasuunta. Rakennusten tulee noudattaa yhtenaista
linjaa, johon rakennukset on rakennetta kiinni, silla avoin maisema avautuu kohti kortte-
lialuetta. Rakennusten tulee sijoittua yhtendisesti kaukomaisemassa ja istutettavat puut
luovat taustan rakennusmassoille. Avoimen maisema-alueen vuoksi ei aluetta tule aidata.
Erityisesti korttelialueen Emojikadun ja Hossanméaentien puoleinen piha-alue tulee pysya
aitaamattomana maisemallisista syista. Alueen maisemallisia arvoja on esitetty tarkemmin
kaavaselostuksen sivulla 93.

Huoltopihat on hyva erottaa asiakaskaytdssa olevista piha-alueista.

Korttelialueella on johtorasite.
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Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-8)

Alueelle saa rakentaa toimisto- ja toimitilarakennuksia seké ympdristbhéiriété aiheuttamat-
tomia teollisuus- ja varastorakennuksia ja niihin liittyvdd myyméléa- ja néyttelytiloja seké
liikunta- ja vapaa-ajantiloja.

Korttelialueelle voi sijoittaa palvelu- ja koontumistiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun
toiminnan yhteyteen.

Alueelle ei saa rakentaa péivittdistavarakaupan tiloja.

Kerrosalasta saa enintddn 20 % kéyttda sellaisia myymélétiloja varten, jotka eivét kilpaile
keskustan tai alakeskuksiin sijoittuvan kaupan kanssa ja joissa asiointitiheys on pieni.
Myymaélétilat saa olla kuitenkin enintéén 600 k-m2.

Rakennukset saa tonttien vélisella rajalla rakentaa yhteen. Rakennuksia voidaan palotek-
nisessé mielessé tarkastella yhtend rakennuksena.

Rakennuksen tulee olla véhintdén 1000 k-m2.
Alueen saa jakaa enintdén kolmeen tonttiin.

Alueesta tulee kolmasosan olla vettdlapaisevéé materiaalia.
Korttelialueella tulee noudattaa yhtenéisté rakennustapaa.
Aluetta el saa aidata.

KTY-8 - korttelialueelle on mahdollista sijoittaa sellaisia myymaldita, jotka ei perutellusta
syysta sovi Lohjan keskustaan ja alakeskuksiin ja sellaista, ettei se vaikuta haitallisesti
Lohjan keskutaan ja alakeskuksiin. Myyméaldiden tulee olla enintdan 600 k-m2 suuruisia,
jotta ne eivat aiheuta kaupan kehitykselle haittaa.

Koska korttelialueella on rakennusoikeutta yli 6000 k-m2, ei ole tarkoituksen mukaista
rakentaa useaa pientad rakennusta seké pienia tontteja. Korttelialueen rakennuskannan
tulee olla yhtendinen my6s maisemallisista syistd, silla rakennukset ovat avoimen maise-
man rinnealueella.

Korttelialueella tulee pyrkia viivyttdmaan hulevesia niiden syntypaikalla. L-4 ja EV -alueille
toteutettu luonnonmukaisesti hulevesien hallintaa edistava hulevesijarjestelma mahdollis-
taa myds KTY- korttelialueen hallitun hulevesien ohjaamisen kyseiseen hulevesijarjestel-

maan.

Maisemallisten ndkymien sailyminen edellyttad, etta vesikaton korkeus on enintéén +56.
Istutettavat puut luovat rakennusmassoille taustan kaukomaisemassa ja toimivat reuna-
vybhykkeend. Avoimen maisema-alueen vuoksi ei aluetta tule aidata. Erityisesti kortteli-
alueen Emojikadun ja Hossanmé&entien puoleinen piha-alue tulee pysyé aitaamattomana
maisemallisista syista. Alueen maisemallisia arvoja on esitetty tarkemmin kaavaselostuk-
sen sivulla 93.

Huoltopihat on hyva erottaa asiakaskaytdssa olevista piha-alueista.
Korttelialueella on johtorasite.

Korttelialueella on liikennealueen suojavyohykettd, mihin ei saa sijoittaa rakennuksia eika
rakennelmia.
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Lahivirkistysalue, joka tulee séilyttdd avoimena. (VL-4)

Maarayksella pyritaan sailyttdmaan alueen maisemalliset arvot. Alueen maisemallisia
arvoja on esitetty tarkemmin kaavaselostuksen sivulla 93.

Alueelle tulee sijoittaa yhtendinen luonnonmukainen hulevesijarjestelma, jonka vaikutuk-
sesta hulevedet paatyvat puhtaampina Lohjanjarveen. Osa hulevesijarjestelmasta sijait-
see lahivirkistysalueella.

KMT-1 - korttelialueelta Emojikadulle on mahdollista rakentaa jalankululle ja pyoréilylle
tarkoitettu vayla. Hulevesialueen ylittdva vayla on mahdollista toteuttaa esim. pienen kéave-
lysillalla.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue. (VU-4)

Alueen metséinen luonne tulee séilyttéda. Alueelle voidaa sijoittaa ulkoilureittejé seké
alueen ulkoilukéyttéé palvelevia rakennelmia.

Alue toimii kaava-alueen voimakkaana reunavyohykkeena ja sen alueella on tarkeita kal-
lioalueita. On tarkeda, etté alue sailyy metsaisena. Ulkoilureitteja ja ulkoilukayttéa palvele-
via rakennelmia sek& mainoslaitteet tulee sijoittaa maisemalliset arvot huomioiden.

Osan alueesta meluarvot ylittavat annetut ohjearvot. Kyseinen alue on merkitty suo-
ja-alueeksi.

Yleisen tien alue. (LT)

Kevyen liikenteen vaylaa ja ajoneuvoliikenteelle osoitettua vaylaa rajaa puurivi. Yleisen
tien alueelle on osoitettu ajoneuvoliittymien likimaaraiset sijainnit. Liittymét on osoitettu
Hossamaéentielle, Hossankaareen, Routiontielle sek& LH-3 - korttelialueelle. Korttelialueel-
le ohjaava liittyma tulee olla yksisuuntainen. Korttelialueelle on mahdollista kdantya Moot-
toritien suunnasta, mutta muuten kulku korttelialueelle tapahtuu Lammaskujan kautta.

Yleinen pyséakointialue. (LP)

Alue toimii julkisen liikenteen liityntapysakointialueena. Visuaalisesti likennealueen puurivi
jatkuu yhtendisena yleisella pysakaintialueella.

Liikennepalvelurakennusten korttelialue. (LHK-1)

Alueelle saa rakentaa liikennepalveluun tarkoitettuja huolfoasema-, ndyttely-, toimisto-,
ravintola-, autonpesu-, varasto-, matkailu- ja majoitustiloja.

Kerrosalasta saa enintdén 2100 k-m2 kéyttéé sellaista liikennepalveluun tukeutuvaa
vapaa-aikaa ja matkailua palvelevaa erikoiskauppaa, joka ei kilpaile keskustan ja alakes-
kuksiin sijoittuvan kaupan kanssa.

Alueelle saa rakentaa péivittaistavarakaupan myymélétiloja enintéén 400 k-m2.

Alueelle saa rakentaa paikallisesti merkittédvéaa tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa, joka
kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulko-
puolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa seka vaikutuksil-
taan niihin verrattavaa erikoistavarankauppaa enintddn 3000 k-m2.

Rakentamisen tulee sopeutua alueen maisemallisiin arvoihin. Korttelialueella tulee séilyt-
téd& merkittdvét ndkymaét.

Pysékéintialue tulee jakaa osiin istutettavan kasvillisuuden ja pintamateriaalien avulla.

Tontteja ei saa aidata lukuun ottamatta moottoritien liikennealueeseen rajautuvia alueen
100 osia seké huoltopihoja.
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Suuryksikon seudullista merkitysté arvioidaan tapauskohtaisesti vaikutusten perusteella,

miten yksikko vaikuttaa lahialueen muissa kunnissa ja keskuksissa sijaitsevien vahittais-
kaupan myymaldiden myyntiin ja miten paljon sen ennakoidaan saavan asiakkaita oman
sijaintikuntansa ulkopuolelta tai muita keskushierarkialtaan samantasoisista tai ylemman
tason keskuksista. Karnaisten tilaa vaativan kaupan mitoitussuosituksen lahtokohtana on
lohjalaisten ostovoiman kasvun pohjalta laskettu liiketilan lisatarve, jolloin kauppapaikan

arvioidaan lahtokohtaisesti palvelevan padasiassa paikallisia asiakkaita eika kauppapai-

kan arvioida vaikuttavan haitallisesti muuhun palveluverkkoon.

Tilaa vaativan kaupan ja keskustahakuisen kaupan véalimaastossa on erikoiskauppaa,
joka ei perutellusta syysta sovi Lohjan keskustaan ja alakeskuksiin. Erikoiskaupan tulee
alueella olla laadultaan tilaa vaativaa kauppaa tdydentévaé, vapaa-aikaa, loma-asutusta
ja matkailua palvelevaa ja sellaista, ettei se vaikuta haitallisesti Lohjan keskutaan ja ala-
keskuksiin.

Paivittaistavarakaupan on tarkoituksena taydent&da alueen muita toimintoja.

Alueen rakentamisessa tulee huomioida ja varmistaa térkeiden nakyminen ja avoimen
alueen sailyminen seké pyrkid muodostamaan rakennuskannasta yhtenainen kokonai-
suus. Avoimen alueen sailymisen kannalta on tarkedd, ettei mahdollista pysékdointi- ja
piha-aluetta aidata, vaan rakentamisen korkeus kasvaa kohti moottoritietd ja rakentamisen
tulee sijoittua mahdollisimman l&helle moottoritietd.Avoimen alueen sailymisen kannalta
on tarkeaa, ettei mahdollista pysakointi- ja piha-aluetta aidata, vaan rakentamisen korkeus
kasvaa kohti moottoritieté ja rakentamisen tulee sijoittua mahdollisimman Iahelle moot-
toritietd. Rakennukset ovat padasiassa rakennettava kiinni rakennusalaan, lukuun otta-
matta huoltopihan toimintojen vaatimaa tilavarausta. Maisemallisten nakymien sailyminen
edellyttdd, etté vesikaton korkeus on enintdén +49 ja +45. Alueen maisemallisia arvoja on
esitetty tarkemmin kaavaselostuksen sivulla 93.

Pysékointialueiden jakaminen kasvillisuuden ja pintamateriaalien avulla pyrkii muodosta-
maan alueesta turvallisen. Sllla véltetdan suurien ja jAsentyméattoman pysakointialueen
rakentuminen.

Huoltopihat on hyva erottaa asiakaskayttssa olevista piha-alueista.

Liikennepalvelurakennusten korttelialue. (LHK-2)

Alueen saa rakentaa liikennepalveluun tarkoitettuja huoltoasema-, néyttely-, toimisto-,
ravintola-, autonpesu-, varasto- ja matkailutiloja.

Alueelle saa rakentaa péivittéistavarakaupan myymélétiloja enintdén 400 k-m2.

Rakennusten ja rakennelmien tulee olla mittasuhteiltaan, véreiltédén ja materiaaleiltaan
ympéristéon ja kaupunkikuvaan sopivia.

Kaikki rakenteet on tehtévé korkeatasoisesti kiinnittdmélla erityistd huomiota ympdristén
kaupunkikuvan ja viihtyvyyden vaatimuksiin.

Pysékéintialue tulee jakaa osiin istutettavan kasvillisuuden ja pintamateriaalien avulla.
Aluetta ei saa aidata.

Alueelle saa rakentaa kaksi ajoneuvoliittyméa.

Paivittaistavarakaupan on tarkoituksena taydent&da alueen muita toimintoja.

Korttelialue sijaitsee kaupunkikuvassa erittain nakyvalla paikalla ja on yksi Lohjan taa-
jaman sisaantulovaylista. Alueen rakentamisen tulee edustaa laadukasta rakentamista

101



7 HYVAKSYMISVAIHE

mittasuhteiltaa, varitykseltd&n ja materiaaleiltaan. Suunnittelussa tulee huomioida kevyen
likenteen, ajoneuvoliikenteen ja joukkoliikenteen alueelle asettamat vaatimukset. Alueen
aitaaminen ei sovi kaupunkikuvallisiin vaatimuksiin.

Pysékointialueiden jakaminen kasvillisuuden ja pintamateriaalien avulla pyrkii muodosta-
maan alueesta turvallisen. Sllla valtetdédn suurien ja jasentymattdoman pysakointialueen
rakentuminen. Istutettava puurivi rajaa kortteli- ja katualuetta ja jasentaa katutilaa.

Korttelialueen kaytttarkoitus huomioiden saattaa olla liikenteen sujuvuuden kannalta
osoittaa tarpeen osoittaa kaksi ajoneuvoliittymaa.

Jalankululle varatun vaylan avulla rakennus on hyvin saavutettavissa.

Huoltoaseman korttelialue, jolle saa sijoittaa polttonesteiden jakeluaseman ja kahvi-
la-, ravintola-, nayttely- ja kokoontumistiloja. (LH-3)

Kaikki rakenteet on tehtévé korkeatasoisesti kiinnittdmélléd huomiota ympéristén, kaupun-
kikuvan ja viihtyvyyden vaatimuksiin.

Aluetta ei saa aidata.

Korttelialue sijaitsee kaupunkikuvassa erittain nakyvalla paikalla ja on yksi Lohjan taa-
jaman siséaantulovaylista. Alueen rakentamisen tulee edustaa laadukasta rakentamista
mittasuhteiltaa, varitykseltdan ja materiaaleiltaan. Suunnittelussa tulee huomioida kevyen
likenteen, ajoneuvoliikenteen ja joukkoliikenteen alueelle asettamat vaatimukset. Alueen
aitaaminen ei sovi kaupunkikuvallisiin vaatimuksiin.

Korttelialueen l&api on mahdollista rakentaa jalankululle ja pyorailylle osoitettu vayla Koivu-
lan kartanolle. Koivulan kartanolle sailyy myds ajoyhteydet korttelialueen reunoissa.

Huoltopihat on hyva erottaa asiakaskaytdssa olevista piha-alueista.

Korttelialueella on johtorasite.

Autopaikkojen korttelialue. (LPA)

KMT-2 - korttelialueen kayttotarkoitus sallii monipuolisen rakentamisen. Korttelialueelle on
mahdollista osoittaa KMT-2 ja VU -alueiden pysékointipaikkoja.

Suojaviheralue. (EV)
Merkinnalla on osoitettu moottoritien varrella viheralueena sailytettava alue, jota sijaintinsa
takia ei voida kayttaa virkistysalueena.

Alueelle tulee sijoittaa yhtendinen luonnonmukainen hulevesijarjestelmé, jonka vaikutuk-
sesta hulevedet paatyvat puhtaampina Lohjanjarveen. Osa hulevesijarjestelmasta sijait-
see lahivirkistysalueella.

Muinaismuistoalue (SM)

Muinaismuistolailla rauhoitettu kiinte& muinaisj&énnés. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista on pyydettdvd museoviran-
omaisten lausunto.
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Yleiset maaraykset

Jokaiselle tontille on osoitettava autopaikkoja seuraavasti:
Liiketilat 1ap/40 kem?2

Teollisuus- ja varastotilat 1ap/100 kem?2

Myyméléa- ja palvelutilat 1ap/60 kem2

Toimitila- ja toimistotilat 1ap/70 kem2

Urheilu- ja vapaa-ajan tilat 1ap/ 60 kem2

Myyméla-, palvelu-, toimisto-, kahvila-, ravintoja-, urheilu- ja vapaa-ajan tiloja seké néytte-
ly-, kokoontumis- ja toimitiloja varten tulee varata riittdvasti polkupyérépaikkoja.

Rakennukset tulee rakentaa kortteleittain mittasuhteiltaan, korkeudeltaan ja kattomuodoil-
taan yhtenéistéd rakennustapaa noudattaen. Katfomateriaalien tulee olla tummia ja matta-
pintaisia.

Rakennuksiin ja rakennelmiin saa sijoittaa aurinkokeréimié ja viherrakenteita.

Liikenne- ja katualueisiin rajautuvilla alueilla rakennusten ja ympéristén on muodostettava
yhtenéinen kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Mainoslaitteiden sijoittelussa, valaistuksessa ja rakenteissa tulee erityisesti oftaa huo-
mioon kaupunkikuvalliset nékékohdat. Rakennuslupavaiheessa tule esittééa erillinen suun-
nitelma mainoslaitteiden sijoittamisesta korttelialueilla.

Lastaukseen kéytettdvé alueen osa on rajattava véhintdén 3 metrié korkealla nékyvyyden
estavélla aidalla pysékéinti-, likenne-, katu-, lahivirkistysalue- tai muuhun yleiseen aluee-
seen rajoittuvalta osalta.

Varasto- ja jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksiin.

Alueelle istutettavana puustona on kaytettdva ympéristéssé luonnonmukaisina kasvavia
lajeja.

Puistomuuntamoita ei saa sijoittaa kaupunkikuvallisesti nékyvélle paikalle eikd avoimelle
alueelle.

Alueella tulee suosia vettélépéisevié materiaaleja.
Rakennuksiin ja rakennelmiin voi rakentaa viherkattoja.
Aluetta el saa kayttaa ulkovarastointiin.

Maaperén ja pohjaveden pilaaminen on kielletty.
Alueella tulee noudattaa ympéristébnsuojelumaérayksia.

Melutaso liike- ja toimisto- ja majoitushuoneissa ei saa ylittda A-painotetun ekvivalenttita-
son (LAeq) pdivdohjearvoa (klo 7-22) 45 dB (A).

KMT-1, KTY-7 ja KTY-8 korttelialueilla rakennusten julkisivumateriaalit tulee pdéosin olla
mattapintaisia. Varitykseltdéan julkisivujen tulee olla pddosin tumman harmaita. Tehostevé-
riéd saa olla enintdén 30 % julkisivupinnasta.

Kortteleissa 100,102,104 ja 105 kattomuodon tulee olla loiva.

LHK-1, LHK-2, KTY-7, KTY-8 -korttelialueilla pysékdintialueet tulee jakaa osiin istutettavan
kasvillisuuden ja pintamateriaalien avulla.
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Jokaiselle tontille tulee varata kayttétarkoituksen mukaisesti riittdva maara pyora- ja auto-
paikkoja.

Kortteleissa ja katuosuuksilla tulee noudattaa yhtenaisté rakennustapaa. Kattomateri-
aalien tulee olla tummia ja mattapintaisia, jotta ne eivat aiheuta avoimessa maisemassa
heijastavia vaikutuksia.

Aurinkopaneelit tulee sijoittaa siten, etté ne eivat aiheuta haikaisevaa heijastusta.

LIIKENNE

Kaavan liikenneratkaisut pohjautuvat litteenéd olevan alustavan katusuunnitelman sisallon
pohjalta. Katusuunnittelua on ohjattu kaavoituksen ja kunnallistekniikan toimesta.

Hossantien liikennealueen tilavaraus mahdollistaa kiertoliittymén rakentamisen ja kevyen
likenteen vaylan rakentamisen seka nelja liittymé&a. Liittymamerkinnat osoittavat Hossan-
maentien, Hossankaaren ja Routiontien katualuiden liittyméat seka liittyma&n LH-3 - kort-
telialueelle. Korttelialueelle ohjaava liittyma tulee olla yksisuuntainen. Korttelialueelle on
mahdollista kAantya Moottoritien suunnasta, mutta muuten kulku korttelialueelle tapahtuu
Lammaskujan kautta.

Routiontien katualue on nykytilanteen mukainen ja sen leveys mahdollistaa mm. kevyen
likenteen vaylan toteuttamisen. Routiontielté ristedd uusi katualue, Hossankaari. Hossan-
kaari yhdistyy mahdollisen kiertoliittymén avulla Hossantiehen ja sen varrella on mahdolli-
suus liityntapysakdointialueeseen.

Hossanméentien johtaa kohti Kisakalliota ja siité erkanee kaksi katua, Emoji- ja Meemika-
tu. Kaava mahdollistaa Hossanméentien ja Meemikadun risteykseen kiertoliittyman raken-
tamisen. Myts Meemikadun paésta korttelialueille johtava risteys on mahdollista toteuttaa
kiertoliittyméana.

Emojikatu ristedd Hossanméentiesté kaavan luoteisosassa.

Kaava mahdollistaa kattavan kevyen liikenteen verkoston rakentamisen alueelle.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaava-alueen rakentaminen on pyritty ratkaisemaan alueen kaupunkikuvaa kohentavalla
ja ympéristoon sopivalla tavalla.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaavamaarayksissa ja rakentamisen ohjeistuksessa on huomioitu kaava-alueen sijoittumi-
nen moottoritien melualueelle.

TOTEUTUSTA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Kaavasta on laadittu havainneaineistoa. Havainnekuva on kaavaselostuksen liitteena 5.
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KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
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Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen humero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Maanpinnan likiméarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan korkeusasema.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa 50 k-m? suuruisen
VU-alueen toimintaa palvelevan rakennuksen.

Rakennusala, jolle saa rakentaa puistomuuntamon.
Puistomuuntamo tulee sovittaa maastonmuoteihin ja ympardivaan rakennuskantaan.

Ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa mainoslaitteita.
Mainoslaitteiden tulee soveltua kaupunkikuvaan ja ympéaristéon.
Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on paéaasiassa
rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolla tulee sailyttéa tai istuttaa vahintadéan 6 puuta osa-alueen
100 m? kohti.

Sailytettéva/istutettava puurivi.

Katu.
G()_o ;5‘ Alueen osa, jolle on istutettava puista tai pensaista
i_o 000 ol tihe& reunavydhyke.

COOQO00O0O Ulkoilureitti.

:|:|:| ]:I: Jalankululle ja polkupydriilylle varattu ohjeellinen alueen osa.
PP

- Jalankululle ja polkupydriilylle varattu ohjeellinen alueen osa.
ajo/pp

. . 0 Ohjeellinen ajoyhteys.

| ajo |

—— —_——

s B S S|

| h-1 | Huoltoliikenteelle varattu ohjeellinen alueen osa.

e e o Merkinnalla on osoitettu korttelialueen ohjeeellinen huoltopihan alue.
— I — — —

| jk | Alueen siséiselle jalankululle varattu ohjeellinen alueen osa.
—— —_——

" Ohjeellinen pysékdimispaikka.

P

e e —
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(KMT-2,VU)

Johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyméan likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestas
ajoneuvoliittymai.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

Sijainniltaan ohjeellinen hulevesien viivyttimiseen varattu alueen osa.
Alueelle tulee sijoittaa luonnonmukainen hulevesijarjestelma, jossa viivytetdan
valuma-alueen hulevesia.

Yleisen tien suoja-alueeksi varattu alueen osa.
Alueelle ei saa sijoittaa mainoksia eika muita rakennelmia,
lukuunottamatta tarvittavia sucja-aitoja.

Suojavydhyke.
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Yleiset maaraykset:

Jokaiselle tontille on osoitettava autopaikkoja seuraavasti:
Liiketilat 1ap/40 kem2

Teollisuus- ja varastotilat 1ap/100 kem?2

Myymala- ja palvelutilat 1ap/60 kem?2

Toimitila- ja toimistotilat 1ap/70 kem?2

Urheilu- ja vapaa-ajan tilat 1ap/ 60 kem?2

Myymala-, palvelu-, toimisto-, kahvila-, ravintoja-, urheilu- ja vapaa-ajan tiloja seké nayttely-,
kokoontumis- ja toimitiloja varten tulee varata riittavasti polkupydrapaikkoja.

Rakennukset tulee rakentaa kortteleittain mittasuhteiltaan, korkeudeltaan ja kattomuodoiltaa
yhtenaisté rakennustapaa noudattaen. Kattomateriaalien tulee olla tummia ja mattapintaisia.
Rakennuksiin ja rakennelmiin saa sijoittaa aurinkokeraimia ja viherrakenteita.

Liikenne- ja katualueisiin rajautuvilla alueilla rakennusten ja ymparistén on muodostettava
yhtenéinen kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Mainoslaitteiden sijoittelussa, valaistuksessa ja rakenteissa tulee erityisesti ottaa huomioon
kaupunkikuvalliset nakékohdat. Rakennuslupavaiheessa tule esittaa erillinen suunnitelma
mainoslaitteiden sijoittamisesta korttelialueilla. Mainoslaitteita saa rakentaa korttelialueelle.
Lastaukseen kaytettéva alueen osa on rajattava vahintdan 3 metria korkealla nakyvyyden
estavalla aidalla pysakointi-, liikkenne-, katu-, lahivirkistysalue- tai muuhun yleiseen alueeseen
rajoittuvalta osalta.

Varasto- ja jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksiin.

Alueelle istutettavana puustona on kéytettava ymparistdssa luonnonmukaisina kasvavia lajeja.
Puistomuuntamcita ei saa sijoittaa kaupunkikuvallisesti nakyvaélle paikalle eika avoimelle alueelle.
Alueella tulee suosia vettalapaisevia materiaaleja.

Rakennuksiin ja rakennelmiin voi rakentaa viherkattoja.

Aluetta ei saa kayttaa ulkovarastointiin.

Maaperan ja pohjaveden pilaaminen on kielletty.

Alueella tulee noudattaa ympéaristénsuojelumaarayksia.

Melutaso liike- ja toimisto- ja majoitushuoneissa ei saa ylittaa A-painotetun

ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 45 dB (A).

KMT-1, KTY-7 ja KTY-8 korttelialueilla rakennusten julkisivumateriaalit tulee paaosin olla
mattapintaisia. Varitykseltéaan julkisivujen tulee olla paaosin tumman harmaita. Tehostevaria
saa olla enintaan 30 % julkisivupinnasta.

Kortteleissa 100,102,104 ja 105 kattomuodon tulee clla loiva.

LHK-1, LHK-2, KTY-7, KTY-8 -korttelialueilla pysakaintialueet tulee jakaa osiin istutettavan
kasvillisuuden ja pintamateriaalien avulla.

Alueelle tulee laatia erillinen sitova tonttijako.
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HAVAINNEKUVA
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KAAVAN ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistdon

Asemakaavan mukainen rakentaminen

- mahdollistaa joukkoliikenteen jarjestamisen seka liityntapysakoinnin alueella

- mahdollistaa urheilu- ja virkistystoiminnan seka ulko- etta sisastiloissa

- mahdollistaa kiinteAn muinaisjadnnoksen sailymisen alueella

- mahdollistaa moottoritien liikennemelun alentumisen alueella

- lisda ajoneuvo- ja kevyen liikenteen maaraéa alueella

- liséé alueen sisdista liikennemelun maaraa

- lisé sahkoverkon kuormituksen méaaraa

- edellyttédd yhdyskuntateknisen verkoston, lahivirkistysalueen ja hulevesipainanteiden
rakentamista

- edellyttdd maantasausta

- Tilaa vaativan kaupan keskittyména Karnainen ei vaikuta keskusta-alueisiin tai niiden
kehittamiseen, koska tilaa vaativan kaupan keskittyman tarjonta on toisentyyppista kuin
keskustatarjonta. Yleisesti voidaan todeta, etta tilaa vaativa kauppa ei hakeudu keskus-
taan ja sen sijoittuminen keskustan ulkopuolelle ei vaikuta keskustaan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristdn

Asemakaavan mukainen rakentaminen

- mahdollistaa hulevesien luonnonmukaisen kasittelyn

- mahdollistaa puurivien istuttamisen katujen reuna-alueille

- muuttaa avoimen peltoalueen ja metsdisen maen maisemaa

- muuttaa luonnontilaisen ympariston ilmetta merkittavasti rakennetuksi ympéaristoksi
- liséé paallystetyn pinnan maaréé

Vaikutukset talouteen

Asemakaavan mukainen rakentaminen
- mahdollistaa uusin monialaisten tydpaikkojen toteutumisen

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavan mukainen rakentaminen
- liséé ajoneuvo- ja kevyen liikenteen maaraé alueella

Vaikutukset ilmastoon

Asemakaavan mukainen rakentaminen

- lisda ajoneuvo- ja kevyen liikenteen maaraéa alueella

- mahdollistaa joukkoliikenteen jarjestamisen seka liityntapysakoinnin alueella
- mahdollistaa viherkattojen ja uusiutuvan energian kayttoa

KAAVAN TOTEUTUMINEN

Asemakaavan hyvaksymispaattksen jalkeen kaava-alueelle astuu voimaan maankaytto-
ja rakennuslain 53 8:n 3 momentin perusteella rakennuskielto, kunnes kaava saa lainvoi-
man.

Lainvoimainen kaava antaa mahdollisuuden hakea rakennusvalvontaviranomaiselta lupaa
kaavan mukaiseen rakentamiseen. Rakentaminen voidaan toteuttaa vaiheittain.

Kaupunki rakentaa kaavan mukaiset kadut, pysakdintialueet ja muut yleiset alueet.

Maantiealueen rakentamisesta ei ole tehty vield sopimuksia. Talla hetkella Hossantie on
Liikenneviraston hallussa.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

444 Lohja Tayttamispvm 17.03.2017
L 62 Karnainen

15.03.2017 Ehdotuspvm 28.11.2016
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 08.06.2016
41 Kunnan kaavatunnus

444V150317A41

35,6699 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 29,7516

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,9183

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 35,6699 100,0 43501 0,12 29,7516 33028
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa 11,9562 33,5 31289 0,26 11,9562 31289
T yhteensa
V yhteensa 8,6837 24,3 8,6837
IR yhteensé
|L yhteensa 14,3356 40,2 12212 0,09 8,4173 1739
|E yhteensa 0,6463 1,8 0,6463
S yhteensa 0,0481 0,1 0,0481
IM yhteensa
W yhteensa
Maarralaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuojelulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 35,6699 100,0 43501 0,12 29,7516 33028

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 11,9562 33,5 31289 0,26 11,9562 31289

KTY 4,6060 38,5 10344 0,22 4,6060 10344

KMT 7,3502 61,5 20945 0,28 7,3502 20945

T yhteensa

V yhteensa 8,6837 24,3 8,6837

VL 2,3051 26,5 2,3051

VU 6,3786 73,5 6,3786

IR yhteensé

[L yhteensa 14,3356 40,2 12212 0,09 8,4173 1739

Kadut 4,1060 28,6 3,3879

LT 2,4732 17,3 1,5378

LP 0,2500 1,7 0,2500

LH 0,7041 4,9 493 0,07 0,7041

LPA 0,2729 1,9

LHK 6,5294 45,5 11719 0,18 2,5375 1739

|E yhteensa 0,6463 1,8 0,6463

EV 0,6463 100,0 0,6463

S yhteensa 0,0481 0,1 0,0481

SM 0,0481 100,0 0,0481

IM yhteensa

W yhteensa
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KAAVOITETTAVA ALUE

Suunnittelualueen sijainti



TAVOITTEET

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on maankaytto- ja rakennuslain (MRL 63 §) mukainen asia-
kirja, jossa kuvataan asemakaavan laatimisen yhteydessa noudatettavia osallistumis- ja vuoro-
vaikutusmenettelyitd seka kaavan vaikutusten arvioinnin periaatteet ja tavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetdaan perustiedot kaavahankkeesta ja sen valmiste-
luprosessista. Siina kerrotaan kaavahankkeen lahtokohdista, tavoitteista ja aikataulusta, tiedotta-
misesta seka siitd miten osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on tarkoitus toteuttaa kaavan
etenemisen eri vaiheissa. Samalla maaritelldaan osalliset.

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Heita ovat
esimerkiksi kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja muut ympariston kayttajat. Viranomaiset ja
yhteisot ovat osallisia, kun kaavoitus koskee niiden toimialaa.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty Lohjan kaupungin 22. kaupunginosan Rou-
tio, Hossantien ja Hossanmdentien Iahiymparistoa koskevan asemakaavan laatimista varten seka
korttelin 100 asemakaavan muuttamisen tarkastelua varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin ajan Lohjan kaupun-
gin internet-sivuilla ja ymparistotoimen kaavoituksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
paivitetadn kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

KAAVAN KAYNNISTYMINEN

L62 Karnainen asemakaava ja asemakaavan muutos sisaltyy 10.3.2016 kaupunkisuunnittelulau-
takunnan hyvaksymaan kaavoitusohjelmassa vuosille 2016-2018.

Asemakaavan muutos on kdynnistynyt Lohjan kaupungin ja maanomistajan aloitteesta ja
pohjautuu Moottoritien liittymdalueiden kehittamisselvitykseen. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on ilmoitettu 2.6.2016 tiedoksi kaupunkisuunnittelulautakunnalle ja kaupunkisuunnit-
telulautakunta on paattanyt asettaa valmisteluvaiheen aineiston nahtaville. Kaava kuulutettiin
vireille 8.6.2016.

KAAVOITETTAVA ALUE

Suunnittelualueeseen sisaltyy kaavoituksen kdaynnistamissopimuksen (KH 22.2.2016) mukaisesti
yksityisomistuksessa olevat osat kiinteistOista 444-412-1-38 ja 444-412-2-134 sekd Hossantien
itdpuolella kaupungin omistuksessa olevaa maa-aluetta. Myds voimassa olevan asemakaavan
mukainen korttelialue 100 (ABC-asema) on sisallytetty suunnittelualueeseen.

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa n. 37 ha, josta asemakaavoitettua aluetta on n. 4 ha.
Hossantien itdpuolinen kaupungin omistuksessa oleva alue on laajuudeltaan n. 12 ha.




SUUNNITTELUTILANNE

Suunnittelualue sijoittuu E18-moottoritien Karnaisten liittyman (22) valittémaan laheisyyteen, n.
5 kilometrin etdisyydelle Lohjan keskustasta. Suunnittelualueella ei ole asukkaita, eikd ABC-ase-
man ja liilkennevaylien lisaksi muuta rakentamista. Suunnittelualueeseen rajautuu kolme asuttua
kiinteistda. Suunnittelualueesta pohjoiseen on haja-asutusta ja etelaan Roution kaupunginosa
(n. 2200 asukasta).

Kaava-alueen rajaus voi tarkentua kaavoitusprosessin aikana.

TAVOITTEET

ASEMAKAAVA-JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavaa laadittaessa noudatetaan Maankaytto ja rakennuslain 54 §:ssa asemakaavoituksel-
le asetettuja sisaltovaatimuksia, joiden mukaan laadittujen asemakaavojen tarkoitus on luoda ja
kehittdaa hyvaa elinymparistoa. Asemakaavalla luodaan mm. edellytykset terveelliselle, turval-
liselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palveluiden alueelliselle saavutettavuudelle ja liilkenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ympadristoa ja luonnonymparistda tulee vaalia, eika niihin liittyvia
erityisid arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistossa tulee olla riitta-
vasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Karnaisten asemakaavalla on tavoitteena osoittaa alueelle Lohjan taajamaosayleiskaavan mu-
kaisesti paaasiassa kaupallisten palvelujen ja tyopaikkojen aluetta E-18 -moottoritien ldheisyys
hyddyntden. Alueelle on tarkoitus sijoittaa sellaista uutta merkitykseltaan paikallista vahittaista-
varan kauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoiminto-
jen alueiden ulkopuolelle.

Alueella tutkitaan my0s polttoaineen jakeluasemien sijoittamista alueen sijaitessa pohjavesi-
alueen ulkopuolella.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on alueella voimassa olevan korttelin 100 (ABC-asema)
asemakaavan tarkastelu mm. korttelissa jdljella olevan rakennusoikeuden toteuttamismahdolli-

suuksien, liitynta- ja paikoitusjarjestelyjen suhteen.

Liikennesuunnittelulla tulee turvata liilkenteen sujuvuus risteyksissa ja E18-moottoritien sisadn-
tulovaylalla (Hossantie) seka kevyen liikenteen huomioon ottaminen lilkkennemaarien kasvaessa.

Suunnittelussa on tavoitteena ottaa huomioon Karnaistentien paikallishistorialinen arvo ympa-
ristdineen.

Valmisteluvaiheessa on tavoitteena tarkastella vaihtoehtoisia alueenkdyttdsuunnitelmia.

Tavoitteet tasmentyvat kaavaprosessin edetessa.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITEAIKATAULU:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 5-8/2016
seka valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe 9-12/2016
Hyvaksyminen 1-4/2017




KAAVAVAIHEET , OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

SUUNNITTELUTILANNE

MAAKUNTAKAAVA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Lohjan osalta Uudenmaan
liitto. Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu Ymparistominis-
teriossa 8.11.2006) ja Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ymparistoministeri-
0ssd 22.6.2010) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ymparistoministeriossa
30.1.2014). Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on ehdotusvaiheessa v. 2016.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan suunnittelumaarayksissa on osoitettu seudullisesti mer-
kittavan kaupan koon alarajat. Seudullisuuden raja kertoo, minka koon alittavia vahittdiskaupan
suuryksikoita tai usean myymalan muodostamaa vahittaiskaupan aluetta kunta voi kaavoittaa
vaihemaakuntakaavan keskustatoimintojen tai merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikoiden ulkopuolelle.

Alla olevassa taulukossa on esitetty Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan suunnittelumaara-
yksissa esitetyt merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdiden koon alarajat, ellei
selvitysten perusteella muuta osoiteta.

LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvdksyma Lohjan maankayton rakennemalli kuvaa
maankayton tavoitetilaa ja kehitystd Lohjalla vv 2013-2037.

Rakennemallissa kaava-alue sijaitsee E18 YRITYSLOHJA alueella. E18 kehityskaytavan tydpaik-
ka-alueet ovat moottoritien liittymdalueiden logistisesti hyvin sijaitsevia tulevaisuuden tyo-
paikkakeskittymia. Alueella suositeltava maankayttd on tuotanto- ja varastotoiminta seka niihin
liittyvat myymald-, ndyttely- ja toimistotilat, logistiikkatoiminta, paljon tilaa vaativan tavaran
kauppa erikseen osoitettavilla alueilla, erityisen paljon tilaa vaativa toiminta, yritystoimintaa
tukevat palvelut, toiminnat, jotka eivat sovi lahelle asutusta erikseen osoitettavilla alueilla. Kaa-
va-alueen itakulman suunnasta menee ohi mahdollinen vesireitti. Vesireitti on osoitettu Kisakal-
lion ja Lohjan Pappilanselan valille.

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista.
Lohjan kaupunginvaltuuston 17.4.2013 hyvaksyma taajamaosayleiskaava on saanut lainvoiman
2.3.2016.

Taajamaosayleiskaavassa suunnittelualueelle sijoittuu padasiassa kaupallisten palvelujen ja
tyopaikkojen aluetta (PKT1).

ASEMAKAAVAT

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nykyisen ABC-aseman alueella (kortteli 100).
Asemakaava on hyvaksytty Lohjan kaupunginvaltuustossa 15.8.2007. Asemakaavan mukaisesta
rakennusoikeudesta n. 10 000 k-m2 on kadytetty noin puolet eli n. 5 000 k-m2. Autopaikkoja on
toteutettu n. 200 eli asemakaavan sallima maara kokonaisuudessaan.

RAKENNUSJARJESTYS
Lohjan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015.
RAKENNUSKIELLOT

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.

SOPIMUKSET

Kaavoituksen kdynnistamisestd on laadittu sopimus yksityisen maanomistajan kanssa (KH
22.2.2016).



KAAVAVAIHEET, OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

MUUT SUUNNITELMAT

- E18 kdytavan solmukohtien kehittaminen Lohjalla, loppuraportti 2.6.2015 (Lohjan kaupunki,
Uudenmaan liitto, Sito, Laurea Ammattikorkeakoulu)

SELVITYKSET

Valmisteluvaiheen selvitykset:

- Karnaisten asemakaava, Kaupallinen tarkastelu 23.5.2016 (WSP)

- L62 Karnaisten maisema- ja hulevesiselvitys, alustava luonnos 4.5.2016 (FCG Suunnittelu ja
tekniikka)

Selvitystarpeet:

- Lilkenneselvitys, vireilld (Trafix Oy)

Muut selvitykset:

- Lohjan rakennetun ympadriston inventointiluettelo (Lohjan museo, Kaupunkisuunnittelukeskus
2007)

- Lohjan taajamaosayleiskaavan (lainvoimainen 2.3.2016) selostuksen liitteet (kulttuuri- ja luon-
nonymparisto)

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain 9§ ja asetuksen 1§ mukaan kaavan tulee perustua riittdviin tutki-
muksiin ja selvityksiin. Suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparisto-
vaikutukset, mukaanlukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset
on selvitettava tarpeellisessa madrin. Selvitykset on tehtdva koko silta alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavn tehtava ja tarkoitus, aiemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen
vaikuttavat seikat. Selvitysten tulee olla riittdvid, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteutta-
misen merkittavat valittdémat ja valilliset vaikutukset.

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen L62 vaikutuksia arvioitaessa tulee huomioida erityi-
sesti mm.

- alueelle osoitettavan kaupan laadun vaikutus keskustatoimintoihin

- kasvavan liikkennemaaran vaikutus liikkenteen turvallisuuteen, sujuvuuteen ja risteysten toimi-
vuuteen lahelld E18 -eritasoliittymaa

- paikoitusalueiden riittavyys

- kevyen liikenteen turvallinen liilkkuminen

- saavutettavuus julkisella liikenteelld

- rakentamisen vaikutus maisemaan

- hulevesien johtamisen suunnittelutarpeet rakennetun pinta-alan kasvaessa



KAAVAVAIHEET , OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

KAAVOITUKSEN KULKU, OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

OSALLISET
Osallisten listaa tarkistetaan ja taydennetdan suunnittelun aikana.

| MAANOMISTAJAT JA ASUKKAAT

- alueen maanomistajat

- lahinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- kaavan vaikutusalueen asukkaat ja yritykset

[l KAUPUNGIN TOIMIALAT

- tekninen toimi, kunnallistekninen suunnittelu
- tekninen toimi, logistiikkakeskus

- kiinteisto- ja kartastopalvelut

- rakennusvalvonta

- Lohjan ymparistoterveyspalvelut

- ymparistdnsuojelu

- elinkeinopalvelut ja matkailu

- sivistyskeskus, Lohjan museo

[ VALTION VIRANOMAISET

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, alueidenkaytto

- Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus, liikennevastuualue
- Lénsi-Uudenmaan maakuntamuseo

- Museovirasto

IV MUUT YHTEISOT

- Uudenmaan liitto

- Karstu-Paloniemi-Routio aluetoimikunta
- Routioseura ry

- Lohjan seudun Ympaéristoyhdistys ry

- Hormajarvi-Yhdistys ry

- Lohjanjarven Suojeluyhdistys ry

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lohjan Liikuntakeskus Oy

- Lohjan Yrittajat ry

- DNA

- Caruna Oy

- Fingrid Oy

- Gasum Oy

- Aurora kaasunjakelu Oy

- Lounea Oy

- alueella toimivat muut yhteisot ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

VIRANOMAISYHTEISTYO

MRL 66 §:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 27.5.2016 Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskuksen kanssa.

ALOITUS- JA VALMISTELUVAIHE

Aloitusvaiheessa laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kootaan kaava-aluetta kos-
kevat suunnitelmat, selvitykset ja arvioidaan lisaselvitystarpeet. Valmisteluvaiheessa laaditaan
vaihtoehtoisia alueen kayttosuunnitelmia selvitysten pohjalta.
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Kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluvaiheen kuulemisesta asetetaan kaupungin viralliselle ilmoitustaululle ja julkaistaan
Lansi-Uusimaa ja Ykkos-Lohja -lehdissa ja kaupungin internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto asetetaan maaraajaksi nahtaville kau-
pungin viralliselle ilmoitustaululle Lohjan kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskukseen
(Karstuntie 4), kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin internet-sivuille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua lisdksi koko kaavaprosessin ajan Lohjan
ymparistotoimen kaavoituksessa ja kaupungin internet-sivuille (www.lohja fi/kaavoitus), ja sita
paivitetadn kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmisteluun, ja esittaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta mielipiteensa ja arvionsa sen riittavyydesta. Osallisella
on halutessaan myds mahdollisuus esittdda Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuk-
selle (ELY) neuvottelua osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta (MRL 64§), kuitenkin
ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta laaditun
valmistuaineiston ja varaa osallisille tilaisuuden mielipiteiden esittamiseen asettamalla asema-
kaavan ja asemakaavan muutoksen valmisteluaineiston valmisteluvaiheen kuulemista varten
nahtaville (MRA 308). Osallisilla on mahdollisuus esittdaa mielipiteensa valmisteluaineistosta
ennen nahtavillaolon paattymista. Kaavan valmisteluvaiheessa pyydetdaan lausunnot osallisten
luettelon kohdissa ll, Ill ja IV mainituilta organisaatioilta, yrityksilta ja yhteisilta.

EHDOTUSVAIHE (KAAVAEHDOTUS)

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen valmisteluaineistosta saatavien lausuntojen ja mieli-
piteiden perusteella laadittava asemakaavan muutosehdotus asetetaan kaupunginhallituksen
paatoksella julkisesti nahtaville MRA 278:n mukaisesti vahintaan 30 padivan ajaksi.

Kuulutus asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville asettamisesta asetetaan kaupungin viralli-
selle ilmoitustaululle ja julkaistaan Lansi-Uusimaa-lehdessa ja kaupungin internet-sivuilla.

Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus asemakaavan muutoseh-
dotuksesta ennen nahtavilldaolon paattymista. Muistutus on toimitettava Lohjan ymparistotoi-
meen. Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydetdan lausunnot tarvittaessa osallisten luettelon
kohdissa II, lll ja IV mainituilta organissaatioilta, yrityksilta ja yhteisoilta.



HYVAKSYMISVAIHE

Kaupunkisuunnittelulautakunta ja kaupunginhallitus kasittelee asemakaavan muutosehdotuk-
sesta saadut lausunnot ja muistutukset. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoit-
teensa, on ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen (MRL 658).

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta on viipymatta lahetettava tieto niille kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille,
jotka kaavan nahtavilld ollessa ovat sita kirjallisesti pyytdneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa

(MRL 678).
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L62 Karnainen, asemakaava ja asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluvaiheen aineisto nahtavilla 8.6 - 1.7.2016
(MRL 63§, MRA 308§)

Lausuntopyynnoét valmisteluaineistosta

Lohjan kaupunki, kiinteisto- ja kartastopalvelut 17.6.2016
Lohjan kaupunki, rakennusvalvonta -

Lohjan kaupunki, ympéristén suojelu 20.10.2016
Lohjan ymparistoterveyspalvelut 31.8.2016

Lohjan kaupunki, tekninen toimi, kunnallistekninen suunnittelu, logistiikka -
Lohjan kaupunki, sivistystoimi -
Lohjan kaupunki, Lohjan museo -
Lohjan kaupunki, elinkeinopalvelut ja matkailu -
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus 26.8.2016

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 23.6.2016
Museovirasto 22.7.2016

Uudenmaan liitto -
Karstu-Paloniemi.Routio aluetoimikunta -
Routioseura ry. -
Lohjan Seudun Ymparistoyhdistys -
Hormajarvi-Yhdistys ry 31.8.2016

Lohjanjarven Suojeluyhdistys ry -
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 8.7.2016
Lohjan Liikuntakeskus Oy 2.9.2016
Lohjan Yrittajat ry 25.8.2016
DNA Palvelut Lansi-Uusimaa -

Caruna Oy 9.8.2016
Fingrid Oy 30.8.2016
Gasum Oy 28.6.2016
Aurora Kaasunjakelu Oy -

Lounea Oy -

Saatujen lausuntojen tiivistelmét ja vastineet:

Lohjan kaupunki, Kiinteisto- ja kartastopalvelut 17.6.2016
Kiinteisto- ja kartastopalveluilla ei ole huomautettavaa.

vastine: Merkitdaan tiedoksi.

Caruna Oy 9.8.2016

Kaava-alueella on Caruna Oy:n séahkodnjakeluverkkoa. Uuden kaavan myota sdhkon kayttd kasvaa
ja myota tarvitaan alueelle uusia muuntamoita ja kaapelointeja.



vastine: Kaavaehdotuksessa on osoitettu kaksi ohjeellista puistomuuntamon sijaintia
suojaviheralueelle ja LHK — korttelialueelle. Liséksi puistomuuntamoiden sijoittamista
on ohjattu seuraavasti: Puistomuuntamoita ei saa sijoittaa kaupunkikuvallisesti
nékyvélle paikalle eikd avoimelle alueelle.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 23.6.2016

Suunnittelualueella sijaitsee nykyiselladan ABC — likenneasema. Muu osa alueesta on paaosin
rakentamatonta avaraa peltoaluetta sekd Hossantien itdpuolella myds metsdaluetta. Aluetta
lounaassa rajaava Karnaistentie on taajamaosayleiskaavassa osoitettu historiallisena tielinjana,
jonka kulttuurihistoriallinen arvo ymparistdineen tulee ottaa huomioon yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa ja suunnittelussa. Alueen lounais-/lansipuolen peltoalue on osoitettu samassa
kaavassa arvokkaana, avoimena sailytettdvana peltoalueena ja peltoaluetta etelassa rajaavalla
maella sijaitseva Karnaisten kylan historiallinen kylatontti ja Koivulan kartano on
kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas miljookokonaisuus. Vaikka Karnaistentien
koillispuolista pellon osaa ei olekaan osoitettu kaavassa avoimen alueena, jatkuu maisemallisesti
arvokas, kahden jarven vélinen avoin tila myds suunnittelualueella muodostaen térkean osan koko
maisema-alueen vahvasta avoimen tilan kokemuksesta. Taman kokonaisuuden sailyttdminen edes
jotenkin tulisi varmistaa myos suunnittelussa, jotta alueelle tarkeitd maisema-arvoja ei meneteta.
Karnaistentien koillispuolista kaupallisten palvelujen ja ty6paikkojen alueeksi osoitettua pellon osaa
koskeekin kaavassa maarays, jonka mukaan suunnittelussa on mm. varmistettava, etta alueen
rakentaminen soveltuu maisemaan.

Nyt tekeilla olevaa asemakaavaa varten on laadittu erillinen "Karnaisten maisema- ja
hulevesiselvitys”, joka on ehtinyt lausuntoaineistoon mukaan luonnoksena. Maakuntamuseo pitéda
maisemaselvityksen laatimista alueen suunnitteluhaasteiden nakékulmasta erittéin tarpeellisena ja
arvioi, etta laaditun selvityksen maisemaa koskeva osio vaikuttaa hyvalta ja riittavaltd. Maiseman
nykytilan ja historian kuvaamisen lisdksi selvityksessé annetaan alueen suunnittelulle selkeita
suosituksia, jotka ohjaavat alueen maisemallisten arvojen sailyttamista tukeviin ratkaisuihin.
Maakuntamuseon arvion mukaan suositukset ovat hyvia ja kannatettavia ja ne tulee ottaa
suunnittelussa huomioon sen reunaehtoina, jotta alueen maisema-arvot voidaan edes joiltain osin
sailyttaa.

Valmisteluaineistoon sisaltyy kolme vaihtoehtoista alueen kayttdsuunnitelmaa, vaihtoehdot 1,2 ja
3, joita esitelladan havainnekuvin. Kaikissa kolmessa vaihtoehdossa uudet korttelialueet on sijoitettu
suunnilleen samoin, mutta muun muassa tonttien rajaukset seka rakennusten koot ja sijoituspaikat
tonteilla vaihtelevat. Maakuntamuseo pitdd rakennetun kulttuuriympéariston ja maiseman
nakokulmasta parhaina vaihtoehtoja 1 ja 3 ja huonoinpana vaihtoehtoa 2. Vaihtoehdoissa 1 ja 3
maisemaselvityksessakin osoitetut tarkeat nakymat nayttaisivat sailyvan parhaiten, kun taas
vaihtoehdossa 2 rakentamisen korkeus ja sijoittelu tukevat huonoiten alueen maisema-arvojen
sailymista. Etenkin vaihtoehdon 2 nelikerroksinen rakennusmassa poikkeaisi silmiin pistavasti
alueen muusta rakennuskannasta ja maisemaselvityksessakin annetuista suosituksista ja
hamartaisi toteutuessaan alueen selkean avaraa maisematilaa voimakkaiden reunavydhykkeiden
valissa. Lisaksi se tulisi pohjoisesta katsoen kilpailemaan huomiosta kaavassa suojellun,
maisemallisesti kulttuurihistoriallisesti arvokkaan vanhan kylanméaen ja Koivulan tilan
rakennusryhman kanssa vahentaen niiden arvoa ja merkitysta maisemassa. Vaihtoehdon 3
ratkaisu vaikuttaisi kokonaisuudessaan sopeutuvan alueelle kenties parhaiten sailyttdessaan
useita maisemallisesti arvokkaan peltomaiseman pitkia tarkeitd nakymia ja reunavyohykkeiden
selkedd asemaa sekd maiseman avaruutta ja valjyyttd Karnaistentien lahialueilla ja tieltéa katsoen.



Oleellista alueen maisema-arvot sailyttavalle suunnittelulle on, ettd maiseman avoimuus ja tilan
tuntu pystytaan sailyttdmaan mahdollisimman hyvin, samoin nakymat suunnittelualueen yli
Karnaistentien maisemassa.

Alueenkayttosuunnitelmissa osoitetut korttelialueiden sijainnit vaikuttavat sinansa soveltuvilta.
Maisemavaikutuksiltaan ongelmallisimmalta uusi rakentaminen vaikuttaa suunnittelualueen
keskiosassa Karnaistentien varressa ja mieluiten alue tulisikin rauhoittaa kokonaan rakentamiselta.
Suunnittelualueen pohjoisosan rakentaminen on mahdollista ja vaihtoehdossa 3 esitetyt maaston
muodot huomioiva rakennusmassojen sijoittelu vaikuttaisi alustavasti tarkastellen
onnistuneimmalta. Ylipdataan rakentamisen tulisi sijoittua mahdollisimman léhelle moottoritieta ja
olla mahdollisimman matalaa. Maisemaselvityksessé annetaan selkeita suosituksia alueen
uudisrakentamisen korkeudesta ja maakuntamuseon mielestd suosituksia tulee onnistuneen
lopputuloksen saamiseksi myds noudattaa. Kookkaat rakennusmassat tulee maérata kuten
alueella nykyisinkin voimassa olevassa kaavassa.

Hossantien varteen esitetyn rakentamisen osalta maakuntamuseolla ei ole huomautettavaa.

vastine: Kaavaehdotuksessa on pyritty séilyttéméén Karnaistentien koillisen puolen
alue mahdollisimman avoimena osoittamalla rakennusmassat maastonmuotoja
mydtéillen avoimen alueen reuna-alueille. Peltoalueen keskiosassa sijaitseva
rakennusala on mahdollisimman léhella moottoritietd, mihin maisemaselvityksen
mukaisesti sopii massiivisempi rakentaminen. Rakennusmassan korkeutta on ohjattu
kaavamerkinnéin. Kyseinen rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan korkeusasema
on +54. Kaava-alueen luoteisosaan sijoittuvan rakentamisen korkeusasemaa on
myds ohjattu ja vesikaton ylimmén kohdan tulee olla +56, jolloin rakennusten korkeus
pysyy maisemallisesti tdrkeédn reunavybhykkeen alapuolella. Tehokkain
rakentaminen sijoittuu maisemaselvityksen mukaisesti moottoritien l&hialueelle.

Karnaistentien linjaus séilyy ja sen varteen on mahdollista rakentaa kevyen liikenteen
vayla.

Kaavaehdotuksessa on pyritty sijoittamaan rakennusmassat siten, etté
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Koivulan kartanon ja kylénméen arvo séilyy.

Kaavaehdotus on laadittu useamman vaihtoehdon pohjalta.

Fingrid Oyj 30.8.2016

Kaava-alueelle ei sijoitu Fingrid Oyj:n voimajohtoja eik& muita toimintoja. Yhti6lla ei ole tarvetta
ottaa kantaa asemakaavan sisaltoon.

vastine: Merkitdén tiedoksi.
Gasum Oy 28.6.2016
Gasumilla ei ole maakaasuputkistoa alueella eikd sen lahialueella.

vastine: Merkitaan tiedoksi.

Hormajarviyhdistys ry 31.8.2016



Valmisteluaineisto on kattava ja antaa hyvan kuvan suunnitelmista ja rakennusten sijoittamisen eri
vaihtoehdoista. Lisaksi aineisto huomioi ja tuo esille hyvin alueen maisemalliset ja kulttuuriset
arvot. On erinomaista, etta periaatteena suunnittelussa on historiallisen Karnaistentien kulkureitin
maisemallisten arvojen sailyttdminen.

Selvitys koskien L62 Karnaisten maisema- ja hulevesiselvitysta on viela luonnos. Kuitenkin sen
maisema-arvoja koskeva osauus on hyva ja antaa oikeaan kuvan alueen maisemallisesta
luonteesta ja arvoista. On tarkeda suunnitella tulevaa aluetta arvokkaan maalaismaiseman arvoja
kunnioittaen.

Meitd Hormajarvi —yhdistyksessa kiinnostaa erityisesti suunnittelualueen hulevesiselvitys eli se,
miten rakentamisen aikaisten, mahdollisesti runsaastikin kiintoainetta ja ravinteita sisaltavaa,
valumanvetta tullaan ohjaamaan ja kasittelem&an. Toivomme, etta tdman selvityksen valmiissa
versiossa kay tarkkaan ilmi, miten hulevesien kasittely tullaan hoitamaan, ja miten
rakennusalueelta mahdollisesti muita jatevesia tai haitallisia aineita tullaan hoitamaan.

Rakennusten suunnittelussa tulisi pohtia viherkattorakenteen kayttamisté, koska sellaiset sekéa
imevat osan sadevedesta eli vahentavat hulevesien maaraa, lisdavat monimuotoisuutta(ketomaisia
kuivia biotooppeja) seka ovat maisemallisesti sopusoinnussa ympaériston kanssa. Liséksi ne
pehmentaisivat usein massiivisten rakennusten ulkomuotoa ja sovittaisivat ne paremmin
maisemaan.

vastine: Kaavaehdotuksessa on osoitettu kaksi ohjeellista hulevesien viivytykseen ja
hallintaan varattua alueen osaa. Karnaistentien koillispuolelle sijoittuu hulevesialue,
mihin on mahdollista ohjata kortteleiden 102, 103 ja muulla lahialueella muodostuvat
hulevedet. Kortteliin 100 sijoittuu toinen hulevesialue, johon on mahdollista ohjata
alueella muodostuvat hulevedet. Hulevesien toteuttamisen yksityiskohdat tarkentuvat
toteuttavan tahon yksityiskohtaisemmissa suunnitelmissa. KTY-7 — korttelialueella
tulee alueesta kolmasosan olla vettélapéaisevdd materiaalia. Koko kaava-alueella
tulee suosia vettélapéisevié materiaaleja.

Kaavaehdotus ei velvoita rakentamaan erilaisia viherkattorakenteita, mutta kaava ei
esta niiden rakentamista.

Karnaistentien linjaus séilyy ja sen varteen on mahdollista rakentaa kevyen liikenteen
vayla.

Lohjan liikuntakeskus Oy 2.9.216

LLK Oy pitaa tarkeana, ettéd kaavamuutoksen liikennesuunnittelussa otetaan huomioon kevyen
liikenteen yhteydet kaava-alueelta Kisakallioon — Kisakalliontien suuntaisena sekéa kaava-alueen
saavutettavuus vesiliikenteellisesti kehittamalla nykyista moottoritiensillan alle sijoittuvaa
rantautumispaikka vesilla liikkujien solmukohtana ja tukipisteena seka osoittamalla sielta
turvallinen kulku- /ulkoilureittiyhteys virkistysmetsén poikki kaava-alueelle.

Kaavan tulisi mahdollistaa vahittdiskaupan ja monipuolisten tydpaikkojen liséksi yksityisen
rakentamana suuren (vah. 1000 kem2) ja muunneltavissa olevan sisaliikuntahallin, esim.
pyorailyhalli/superparkki, joka toimisi Lohjan vetovoimatekijana seka yksityisen koko perheelle
tarkoitetun lilkunnallisen seikkailupuiston ja uimarannan perustamisen vihermetsaan. Nama
taydentaisivat mahdollisia siséliikuntapalveluja ja toimisivat kaava-alueella asioivien lisaksi
routiolaisten l&hilikunta- ja uimapaikkana.



Alueenkayttosuunnitelmavaihtoehdoista vaihtoehto 2:ssa on esitetty aluevaraukset isommille
toimitiloille ja niiden saavutettavuus on parempi kuin muissa vaihtoehdoissa.

vastine: Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessé on laadittu alueelle alustava
katusuunnitelma. Ehdotus mahdollistaa kevyen liikenteen véylien rakentamisen
Hossaméentien, Karnaistentien, Routiontien ja Hossantien varteen.

Moottoritien Idheisyyteen sijoittuva rantautumispaikka ei sijaitse kaava-alueella.
Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueelle on osoitettu ulkoilureitti kohti Kyseisté ranta-
aluetta.

Liike- ja toimitilojen korttelialueille (KTY-8, KMT-1, KMT-2) on mahdollista rakentaa
mm. liikunta- ja vapaa-ajan tiloja ja ne voivat olla kooltaan 1000 — 16000 kem?2.

Lohjan Yrittajat ry 25.8.2016

Olemme tutustuneet L62 Karnaisten kaava-alueen alueidenkayttdsuunnitelmiin ja Lohjan Yrittajat
ry kannattaa vaihtoehtoa 2.

Vaihtoehto 2 mahdollistaa monipuolisen kaupan keskittyman ja yritystoiminnan Karnaistentien
alueelle. Kaava on salliva. Kaavassa loytyy joustoa ison tilan kaupan sekd pienemméan kaupan ja
yritystoiminnan toimintaa ajatellen.

vastine: Merkitaan tiedoksi.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 8.7.2016

Alueelle rakennettavien rakennusten koko voi edellyttdd rakennusten varustamista automaallisella
sammutuslaitteistolla, jolla tulee olemaan korkeat vesildhdevaatimukset. Tama tulisi huomioida
kunnallistekniikan suunnittelussa.

vastine: Merkitaén tiedoksi.

Museovirasto 22.7.2016

Koska Karnainen on ollut aktiivisesti asuttua seutua seka kivikaudella etta historiallisella ajalla, eika
sita ole koskaan inventoitu, pitdd Museovirasto valttamattdmana, etta kaavan L62 alueella
toteutetaan muinaisjaanndsinventointi. Inventoinnin tulee erityisesti painottua kivikautisten ja
historiallisen ajan rakenteiden ja kerrostumien paikantamiseen. Mikali alueelta 16ytyy
muinaismuistolain tarkoittamia rakenteita tai kerrostumia, tulee ne merkita asemakaavaan niiden
todellisen laajuuden mukaan.

vastine: Kaava-alueelle on laadittu vaatimusten mukainen muinaisjgénnésinventointi.
Inventointialueen pohjoispuolella on kiinted muinaisjgénndés, historiallisen ajan
asuinpaikka Karnainen, joka sijaitsee pienelléd alalla kaava-alueen luoteisnurkassa.
Kaavaehdotuksessa muinaisjdgénnés on merkitty muinaismuistoalueeksi.

Lohjan kaupunki, Ymparistonsuojelu 20.10.2016



Maisema- ja hulevesiselvityksessa on esitetty, ettd kaava-alueen poikki kulkevan avo-ojan
yhteyteen tulisi hulevesialue, jonne ohjataan osa alueen kertyvista hulevesista. Samalla ko. alue
toimisi viherkaytavana Hormajarven ja Lohjanjarven valilla. Ymparistdnsuojelun tulosalue pitaa
varausta kannatettavana, kun alueelle suunnitellaan hulevesille imeytys-/kosteikko- tai
laskeutusaltaita ennen kuin hulevedet paatyvat jarveen. Kyseiselle viherkaistaleelle voisi sijoittaa
myd0s levahdys-/oleskelupaikkoja, poytia ja penkkeja seka polustoa. Sielld voisi olla erdanlainen
vesipuistomainen oleskelu- ja tapahtumapaikka.

Muilla alueilla hulevedet tulee ensisijaisesti pyrkia kasittelemaan kiinteistolla ja hulevesia ei tule
johtaa suoraan avo-ojia pitkin Hormajarveen eika Lohjanjarveen. Suunnittelualueen itdosassa
mya@s tulvariskit tulee ottaa huomioon.

Ympaéristésuojelun tulosalue pitaa tarkeana, etta lityntapysakainnille ja vapaalle 24 h tunnin
kestavalle pysakoinnille varataan alueelle riittavasti pysakadintipaikkoja. Monet linja-automatkaajat
ja kimppakyytilaiset tarvitsevat autoille parkkitilaa alueelta. Ko. vaihtoehdoissa niité ei ole tarpeeksi
tulevaisuutta ajatellen, jos esimerkiksi pikavuorobussiliikenne saadaan pysahtymaan Karnaisissa,
niin parkkipaikkojen tarve tulee kasvamaan huomattavasti.

Kaavan suunnittelussa tulee kiinnittéa erityistd huomiota alueen sijaintiin Lohjajarven, Hormajarven
ja Vt 1.en laheisyydessa. Moottoritien liikenteen aiheuttama melu ja téarina tulee ottaa huomioon
alueen suunnittelussa ja rakennusten rakenteiden aanen eristavyyden vaatimuksissa, jos alueelle
sijoitetaan pysyvia asuintiloja tai niihin verrattavia tiloja.

Tiedossa olevat lampaiden hautaamispaikat eivét ole suunnitellulla kaava-alueella. Lampaiden
hautaamisesta on voinut aiheutua maaperan pilaantumista. Tama tulee ottaa huomioon alueen
toteuttamisessa.

vastine: Kaavaehdotuksessa on osoitettu kaksi ohjeellista hulevesien viivytykseen ja
hallintaan varattua alueen osaa. Karnaistentien koillispuolelle sijoittuu hulevesialue,
mihin on mahdollista ohjata kortteleiden 102, 103 ja muulla léhialueella muodostuvat
hulevedet. Kortteliin 100 sijoittuu toinen hulevesialue, johon on mahdollista ohjata
alueella muodostuvat hulevedet. Hulevesien toteuttamisen yksityiskohdat tarkentuvat
toteuttavan tahon yksityiskohtaisemmissa suunnitelmissa. KTY-7 — korttelialueella
tulee alueesta kolmasosan olla vettélapéaisevdd materiaalia. Koko kaava-alueella
tulee suosia vettéldpéisevié materiaaleja.

Kaavaehdotuksessa on osoitettu liityntdpysékointiin tarkoitettu korttelialue seké otettu
kantaa, ettd melutaso liike- ja toimistohuoneissa ei saa ylittda A-painotetun
ekvivalenttitason péivdohjearvoa (klo 7-22) 45 dB.

Kaavaehdotuksessa on osoitettu liityntépysékointiin tarkoitettu korttelialue.

Ymparistoterveyspalvelut —Karkkila, Lohja, Siuntio, Vihti 31.8.2016

Kaava-alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Ajoneuvoliikenteesta aiheutuu alueelle melua.
Routiontien varressa ovat suunnittelualuetta lahimmat asuinrakennukset.

Tieliikenteesta aiheutuvaa melua on syyté selvittda suunnittelun jatkuessa varsinkin laheisimmille
asuinkiinteistoille aiheutuvaa ja mahdollisesti arvioida suunnittelussa jo mahdollisesti alueen
kehittymista tulevaisuudessa. Routiontien asuinkiinteistoon vaihtoehdon 2 mukaisesti hyva jattaa
rakentamatonta aluetta.

Kisakalliontien varteen sijoittuville toimitiloille voisi mahdollisesti sijoittaa ymparistda hairitsevaa
yritystoimintaa, koska alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella, eika lahella sijaitse hairiintyvia



toimintoja. Julkisen kaukoliikenteen mahdollisuus on hyva huomioida suunnitellun
pysakdintialueen/kiertoliittyman laheisyyteen.

vastine: Kaavaehdotuksessa on otettu kantaa, ettd melutaso liike- ja
toimistohuoneissa ei saa ylittdé A-painotetun ekvivalenttitason paivdohjearvoa (klo 7-
22) 45 dB.

Routiontien pohjoispuolelle osoitetun liike- ja toimitilarakennusten korttelialueen
rakennusalueen rajaus on osoitettu korttelin keskiosaan, pysékoéintialue korttelin
eteldpuolelle ja Routiontien varteen noin 12 metria levea istutettava alueen osa.

Kaavaehdotuksessa on osoitettu liityntdpysékdintiin tarkoitettu korttelialue.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus 26.8.2016

Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelméssa (2014) alue sijaitsee
taajamatoimintojen alueella. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan suunnittelumaarayksissa on
osoitettu seudullisesti merkittdvan kaupan koon alarajat. Sellaisen vahittaiskaupan, joka kaupan
laatu huomioon ottaen voi sijoittua perustelluista syistd myos keskusta-alueiden, kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppa, koon alaraja Lohjalla on 10 000 kem2. Muun
erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on 5000 kem ja paivittdistavarankaupan osalta 2000
kem. Merkitykseltdan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikdlla tarkoitetaan myds useasta
myymalasta koostuvaa vahittdiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa
merkitykseltdén seudulliseen vahittdiskaupan suuryksikkdon.

Lausuntoaineistossa on esitetty kolme eri vaihtoehtoa. Yleiskaavasta seuraa, etta alueelle saa
osoittaa paikallisia paljon tilaa vaativan erikoistavarankaupan yksikoita. Seudullisuuden rajaksi on
maakuntakaavassa maaritelty 10000 kem. Mydskin useasta myymalasta koostuva vahittaiskaupan
alue voi olla suuryksikké. Esitettyja vaihtoehtoja tulee tarkastella ja vaikutuksia arvioida
maakuntakaavan ja yleiskaavan ohjausvaikutuksen valossa.

Tarkastelussa on apuna maakuntakaavan ja yleiskaavan lisdksi mm. maankaytt6- ja rakennuslain
71 b 8:n vahittdiskaupan suuryksikéille asetetut sisaltdvaatimukset, joiden mukaan suunnitellulla
maankaytolla ei tule merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja
niiden kehittdmiseen; alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa
joukkoliikenteella ja kevyella liikenteelld; sekd suunniteltu maankaytto edistda sellaisen
palveluverkon kehitysta, jossa asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja likenteesta aiheutuvat
haitalliset vaikutukset mahdollisimman vahaiset.

vastine: Kaavaehdotuksen kaupan mitoitus perustuu tdydennettyyn Karnaisten
asemankaavan Kaupalliseen tarkasteluun(21.10.2016). Selvityksessé arvioidaan
suositeltavan kaupan mitoituksen ja kaupan laadun osalta alueen alustavia
kaupallisia vaikutuksia keskustoihin ja muuhun palveluverkkoon sekéa palveluiden
alueelliseen saatavuuteen ja kilpailuun. Kauppakeskittymén uuden liiketilan mitoitusta
seka tilaa vaativan kaupan ja erikoiskaupan mitoitusta verrataan lohjalaisten
ostovoiman kasvun pohjalta laskettuun keskustan ulkopuolisten alueiden
lisétarpeeseen.

Suunnittelualueelle sijoittuu pédéosin tilaa vaativaa kauppaa, likennepalveluita seké
pienessé mittakaavassa péivittaistavarakauppaa ja erikoiskauppaa. Tilaa vaativan
kaupan keskittyméné Karnainen ei vaikuta keskusta-alueisiin tai niiden
kehittdmiseen, koska tilaa vaativan kaupan keskittymén tarjonta on toisentyyppista



kuin keskustatarjonta. Yleisesti voidaan todeta, etté tilaa vaativa kauppa ei hakeudu

keskustaan ja sen sijoittuminen keskustan ulkopuolelle ei vaikuta keskustaan.

Erikoiskaupan tarjonta jé& Karnaisissa hyvin véhéiseksi verrattuna Lohjan keskustan
tarjontaan, ettei sillé ole vaikusta keskustaan tai sen kehittdmiseen. Véhittdiskaupan
suuryksikkérajan alittavan kokonaisuuden vetovoima (4000 kem?2) ei vastaa
keskustan vetovoimaa. Alue palvelee tédydentdvédnéa kauppapaikkana, jos asiointia tai

matkustusta on muutoinkin samaan suuntaan tai jos alue sijoittuu ldhemmaéaksi

asiakasta kuin keskusta. Yleisesti pddosa Lohjan taajaman asutuksesta sijoittuu niin,
ettei keskustaajaman alueelta ei l&dhdeté herkésti asioimaan Karnaisissa

keskustakaupan takia. Karnainen voi olla keskustaa luontevampi asiointipaikka
ainoastaan Lénsitaajaman alueelta, mutta taaltékin suurin osa erikoiskaupan
asioinnista suuntautuu keskustaan.

Paéivittdistavarakaupan tarjonta sijoittuu Karnaisissa kahteen

liikenneasematyyppiseen pt-myyméléén. Olemassa olevalla liikennerakennusten
korttelialueella toteutuneen erikoiskaupan voidaan katsoa tukeutuvan

liikennepalveluihin.

Tarjonta on sen verran suppeaa, ettei sillé ole vaikutusta Lohjan keskustan tai

alakeskusten pdivittdistavarakauppaan, jotka ovat péivittaistavarakaupan
tarjonnaltaan monipuolisempia ja sijoittuvat lGhemmaéksi asutusta.

Kaavaehdotuksen kaupan mitoitus alla:

Karnainen, mitoitus

perustuu kaupan osalta selvitykseen Kaupallinen tarkastelu 21.10.2016 s.18/24 "Suositeltu kaupan mitoitus Karnaisissa"

tarve toteutunut uusi uuden kerrosalan jakautuminen
uudet alueet taydennys-
rakentaminen

erikoiskauppa, joka ei sovellu keskusta- 10000 0 10000 7000 3000
alueille, kuten tiva
muu erikoiskauppa, joka ei sovellu keskusta- 4000 0 4000 4000 0
alueille x)
paivittdistavarakauppa, myymalatila xx) 800 400 400 400 0
kauppa yhteensa 14800 400 14400 11400 3000

Saatujen mielipiteiden tiivistelmat ja vastineet

Mielipide A 13.6.2016

Pyyddmme ottamaan huomioon kaavoituksessa alueemme tilat ja suunnitelmissa on kehittaa

aluetta autoalan toimintoja varten.

vastine: Asemakaava-aluetta ei ole mahdollista laajentaa kyseisen kaavaprosessin
alkana, mutta mielipiteen antajalla on mahdollista tehdé Lohjan kaupungin




kaavoitukseen kaavamuutoshakemus, jolloin tutkitaan erillisen kaavan
kdynnistymisen edellytykset.

Mielipide B 29.6.2016

Kaavaluonnokset ovat varmasti kaikki hyvin toteutettavissa, eika niiden valilla ole kaytannon eroja.
Toivottavaa olisi, ettd moottoritien varteen samoin kuin lahelld ABC:té sijoitettaisiin korkeampaa
rakennusmassaa, joka vaimentaisi ajoittain hyvinkin hairitsevaa melua moottoritielta.

ABC:n risteys on muodostunut erittdin vaaralliseksi, koska huoltoasemalta ajetaan yleiselle tielle
vaistamisvelvollisuudesta piittaamatta.

Muutostilanne on myds mahdollisuus. Esitén erittdin painavin liikenneteknisin perustein, etta
nykyinen ABC:n liittyma jatetaan kayttoon vain tontille sisdén ajoon. Ulosajo ABC:lta liitettaisiin
viereisen tontin littym&an. Liiketontin liittyma sijoittuu kaikissa kaavavaihtoehdoissa tasamaalle,
josta on hyvéa nékyvyys molempiin suuntiin.

Liiketaloudellisesti tonttien liikenteellinen yhdistaminen siten, etta paéatielle ei tarvitsisi valilla
menné, parantaisi sek& uuden liikekeskuksen sekd ABC:n mahdollisuuksia.

Kevyen liikenteen vayla Karnaistentien ja Hossantien rinnalle liséisi liikenneturvallisuutta, koska
tyontekijoiden liikkenne uusille toimitila —alueille tapahtuu ainakin osin polkupy®érin ja jalan.

vastine: Kaavaehdotuksessa on pyritty séilyttdméaén Karnaistentien Koillisen puolen
alue mahdollisimman avoimena osoittamalla rakennusmassat maastonmuotoja
mydtéillen avoimen alueen reuna-alueille. Peltoalueen keskiosassa sijaitseva
rakennusala on mahdollisimman l&dhell&d moottoritietd, mihin maisemaselvityksen
mukaisesti sopii massiivisempi rakentaminen. Rakennusmassan korkeutta on ohjattu
kaavamerkinndin. Kyseinen rakennuksen vesikaton ylimmé&n kohdan korkeusasema
on +54. Moottoritien varteen sijoittuva rakentaminen toimii myds melusuojana.

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessé on laadittu alueelle alustava
katusuunnitelma. Hossantien ja Hossanméentien sekd Hossanméentien ja
Karnaistentien risteyksissé on tilavaraus kiertoliittymén rakentamiseen.
Kaavaehdotus mahdollistaa kevyen liikenteen véylien rakentamisen Hossaméentien,
Karnaistentien, Routiontien ja Hossantien varteen. Néilla ratkaisuilla pyritédén
lisddmaén lilkkenneturvallisuutta. Nykyinen ABC:lle johtava ajoyhteys poistuu
kéytbsté. Alustava katusuunnitelma on kaavaehdotusaineiston liitteené.

Mielipide C 30.6.2016

Kommentoin ja esitdn asemakaavaan liittyvan ehdotuksen liikenneturvallisuuden parantamiseksi.
Kaavaluonnokset ovat kaikki paaosin jarkevia, mutta ehdottaisin parannusta ABC:n liittymaan
samalla, jos muutakin rakentamista tehdaan ja maastoa muokataan. Nimittdin tamanhetkinen kulku
ABC:lle ja erityisesti sieltd pois ajaminen on aiheuttanut lukuisia vaaratilanteita.

Ehdottaisin, ettd ABC:Ita ulosajo ohjattaisiin uuden rakentamisen yhteydessa jatkossa tapahtuvaksi
uuden liiketila-alueen kautta turvallisemmaksi liittymasta. Nykyinen ABC:n liittyma voisi jaada
kayttoon sisaanajovaylana. Uuteen suunnitelmaan kannattaisi lisata kevyen liikenteen vaylaa
jalankulkijoiden ja pyorailijoiden turvallisuuden lisd&miseksi. Pyordillen tai jalan asioiminen ABC:lla
on vaarallista.



Huomauttaisin, ettd ko. kaava-alueen kohdalta kantautuu merkittavissa maarin moottoritien
liikenteen melua pellon ja jarven yli Hormajarvelle, joka on aika-ajoin hyvinkin voimakasta ja
hairitsevaa. Toivoisin, ettd nykyiseen rakentamissuunnitelmaan voitaisiin lisata meluaitaan.

vastine: Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessé on laadittu alueelle alustava
katusuunnitelma. Hossantien ja Hossanméentien sekd Hossanméentien ja
Karnaistentien risteyksissé on tilavaraus kiertoliittyméan rakentamiseen.
Kaavaehdotus mahdollistaa kevyen liikenteen véylien rakentamisen Hossaméentien,
Karnaistentien, Routiontien ja Hossantien varteen. Néilléa ratkaisuilla pyritéén
lisddmaan lilkkenneturvallisuutta. Nykyinen ABC:lle johtava ajoyhteys poistuu
kéytdsté. Alustava katusuunnitelma on kaavaehdotusaineiston liitteena.

Suomen ympdristékeskuksen aineiston mukaan moottoritien melu on voimakkainta
moottoritien vélittéméssé laheisyydessa. Karnaistentien lédheisyydessé meluarvot
ovat ohjearvojen mukaiset. Moottoritien varteen sijoittuva rakentaminen toimii myds
melusuojana.

Mielipide D 4.7.2016

Nykyinen ulosajo ABC:lté on vaarallinen, koska yldspain ajavat eivat osaa ottaa huomioon
Jantoniemestéa suoraan kulkevaa liikennettd. Uudelta alueelta tulisi olla vain yksi, nykyista
turvallisempi littyma Jantoniementielle.

Toivoisin, etta tassa yhteydessa otettaisiin huomioon my6s moottoritien jarven puoleisen alueen
palvelujen kehittamistarpeet.

Suuren jarven veneilijdiden polttonesteidenjakelu odottaa yha ratkaisuaan. Rantautumisolosuhteita
tulisi parantaa. Polttoainejakelupisteen lisaksi ranta-alueelle voisi sijoittaa myos kioski palveluja.

vastine: Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessé on laadittu alueelle alustava
katusuunnitelma. Hossantien ja Hossanméentien sekd Hossanméentien ja
Karnaistentien risteyksissé on tilavaraus kiertoliittymén rakentamiseen.
Kaavaehdotus mahdollistaa kevyen liikenteen véylien rakentamisen Hossaméentien,
Karnaistentien, Routiontien ja Hossantien varteen. Néilla ratkaisuilla pyritédéan
lisddmaén lilkkenneturvallisuutta. Nykyinen ABC:lle johtava ajoyhteys poistuu
kéytdsté. Alustava katusuunnitelma on kaavaehdotusaineiston liitteena.

Alueen Kehittédmistd ohjaa oikeusvaikutteinen taajamaosayleiskaava, misséa
moottoritien pohjoispuoleinen alue on osoitettu maa- ja metsétalousvaltaiseksi
alueeksi. Alueelle voidaan sijoittaa uutta maa- ja metsétalouteen tai muuhun alueelle
soveltuvaan elinkeinotoimintaan liittyvaéa rakentamista.

Moottoritien l&heisyyteen sijoittuva rantautumispaikka ei sijaitse kaava-alueella.
Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueelle on osoitettu ulkoilureitti kohti kyseisté ranta-
aluetta.

Mielipide E 22.6.2016



Alue soveltuu sen sijainnin puolesta seka henkildautoliikenteen ettd raskaan liikenteen
polttonesteiden jakeluun hyvin. Alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.
Liikennesuunnittelussa huomioitava henkildliikenteen lisaksi raskas ajoneuvoliikenne toimivuuden
ja turvallisuuden varmistamiseksi.

Liikennepalveluasema tarvitsee riittévat pysakdinti- ja likennoéintialueet seké henkiléauto- etta
raskaalle liikenteelle. Tontin pinta-alan tarve n. 1,5-2 ha.

Liikenneasemarakennuksen palvelut: ravintola, kahvila-, pt-myymala- ja autonpesupalvelut. Ko.
alueelle tulee osoittaa rakennusoikeutta yhteenséa n. 2000 k-m2. Liikerakentaminen
mahdollistettava vaiheittain alueen kehittyessa.

Liikennepalveluasema tulee olla helposti saavutettavissa paaliikennevirrasta ja nakyvyys
moottoritielle tulee ratkaista esim. korkealla mainospylonilla mikali liikerakentamista ei voida
sijoittaa moottoritien varteen. Yleiskaavassa on jatetty moottoritien ja uuden liikennepalveluaseman
valiin virkistysmetsaa. Tarkead, ettd mainospyloni saadaan sijoittaa lahelle moottoritieta.

Liikennepalveluasemalle tulee olla toimivat sisaan- ja ulosajoliittymaét. Esitetty uusi kiertoliittyma
suunniteltava huomioiden raskas ajoneuvoliikenne. Lisaksi alueelle tulisi johtaa myds toinen
ajoliittyma raskaan liikenteen takia.

Jos alueelle ollaan kaavoittamassa miehitettya liikennepalveluasemaa, mika edellyttaa merkittavia
investointeja, miehittaméattdman jakeluaseman sijoittaminen alueelle ei ole perusteltua.

vastine: Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydesséa on laadittu alueelle alustava
katusuunnitelma. Katusuunnitelman laadinnassa on otettu huomioon
liikenneturvallisuus, kevyen liikenteen vaylét, joukkoliikenne seké henkilbauto- ja muu
raskas liikenne.

Kaavaehdotuksen eteléosaan sijoittuu liikennepalvelurakennusten korttelialue,
Hossantien varteen. Alueelle saa rakentaa liikennepalveluun tarkoitettuja
huoltoasema- myyméla-, néyttely-, toimisto-, ravintola-, autonpesu-, varasto-, ja
matkailutiloja. Alueelle saa rakentaa péivittaistavarakaupan myymélétiloja enintdén
400 kem2. Rakennusoikeutta on yhteensd 2000 kem?2 ja korttelialueen pinta-ala on
13723 m2. LHK —korttelialueelle on mahdollista osoittaa kaksi ajoneuvoliittymé&a.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueelle, moottoritien Idheisyyteen on sijoitettu
ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa mainoslaitteita. Mainoslaitteiden tulee soveltua
kaupunkikuvaan ja ympé&ristéon.

Kaavaehdotus mahdollistaa uuden huoltoaseman Korttelialueen seké
likennepalvelurakennusten korttelialueen toteuttamisen Hossantien varteen.
Kaavaehdotuksen ratkaisu perustuu oikeusvaikutteiseen taajamaosayleiskaavaan
seké Kaupan tarkasteluun.

Karnaisten asemakaavalla on tavoitteena osoittaa alueelle Lohjan
taajamaosayleiskaavan mukaisesti padasiassa kaupallisten palvelujen ja
tybpaikkojen aluetta E-18 -moottoritien Idheisyys hybdyntéen.

Mielipide F 22.6.2016



Alue soveltuu sen sijainnin puolesta paivittaistavarakaupalle joka palvelisi myds Roution suunnan
asukkaita. Liikennesuunnittelussa huomioitava henkildliikenteen liséksi raskas ajoneuvoliikenne
toimivuuden ja turvallisuuden varmistamiseksi.

Paivittaistavarakauppa tarvitsee riittavat pysakaointi- ja likenndintialueet henkildautoliikenteelle.
Kaupan pysakdintitarve on n. 50 kpl.

Pt- kaupan rakennusoikeustarve liikennneaseman n. 2000 kem2:st& on n. 600 kem2, jolloin
kaupan myyntipinta-alaksi muodostuu n. 400 kem2. Liikerakentaminen olisi mahdollistettava
vaiheittain alueen kehittyesséd mahdollinen tuleva laajennustarve huomioiden.

Lilkenneaseman yhteydessa sijaitsevan paivittaistavarakaupan tulee olla helposti saavutettavissa
paaliikennevirrasta ja nakyvyys moottoritielle tulee ratkaista esim. korkealla yhteisella
mainospylonilla mikali liikerakentamista ei voida sijoittaa moottoritien varteen. Yleiskaavassa on
jatetty moottoritien ja uuden liikennepalvaluaseman valiin virkistysmetsaa. Tarkeda on etta
mainospyloni saadaan l&helle moottoritieta seka tarvittavat opasteet moottoritielle.

Liikennepalveluasemalle tulee olla toimivat sisaan- ja ulosajoliittymat. Esitetty uusi kiertoliittyma on
suunniteltava huomioiden kaupan huollon vaatima raskas ajoneuvoliikenne. Lisaksi alueelle tulisi
johtaa myos toinen ajoliittyma em. raskaasta liikenteesta johtuen.

vastine: Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessé on laadittu alueelle alustava
katusuunnitelma. Katusuunnitelman laadinnassa on otettu huomioon
liikenneturvallisuus, kevyen liikenteen vaylét, joukkoliikenne seké henkilbauto- ja muu
raskas liikenne.

Kaavaehdotuksen etelédosaan sijoittuu liikennepalvelurakennusten Kkorttelialueelle,
Hossantien varteen. Alueelle saa rakentaa liikennepalveluun tarkoitettuja
huoltoasema- myyméla-, néyttely-, toimisto-, ravintola-, autonpesu-, varasto-, ja
matkailutiloja. Alueelle saa rakentaa péivittdistavarakaupan myymélétiloja enintédén
400 kem2. Rakennusoikeutta on yhteensd 2000 kem?2 ja korttelialueen pinta-ala on
13723 m2. LHK —korttelialueelle on mahdollista osoittaa kaksi ajoneuvoliittymé&a.

Kaavaehdotuksessa jokaiselle tontille on osoitettava autopaikkoja liikerakennusten
kerrosalaa kohden 1ap/40 kem?2.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueelle, moottoritien ldheisyyteen on sijoitettu
ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa mainoslaitteita. Mainoslaitteiden tulee soveltua
kaupunkikuvaan ja ympé&ristoon.

Mielipide G 30.6.2016

Kaavan laadinnassa tulisi mahdollisimman pitkalle mahdollistaa alueelle toinen toistaan tukevaa
toimintaa. Alueena paaosin liikehdinta tukeutuu moottoritieliikenteen varaan seka toisaalta Lohjan
sisdéan- ja ulosmenoliikenteeseen.

Toimitilarakentamisen osalta sijainti moottoritien varrella on varmasti tavoitettavuuden ja logistiikan
osalta hyva. Tilaavieva kauppa usein on toimialoittain keskittynytta jolloin asiakaskunta paasee
vertailemaan useamman toimijan tarjontaa samalla kaynnilla. N&ilt osin lantisen alueen
painopisteiden maarittely on hyva jattdd mahdollisimman pitkalle kysynnéan ja mahdollisen
kiinnostuksen varaan, eika kirjata kaavaan liian tiukasti

Kuitenkin alueella pitkaan toimineena olemme kiinnittaneet huomiota lilkkennejarjestelyjen osalta
kohentamistarpeisiin. Nyt tuleva kaava aikaan riippumatta tiva/toimitila painopisteista liikehdintaa



alueelle lisda. Talloin tulisi ehdottomasti miettia valmiiksi myos kiinteistdjen valinen lilkkenne seka
paikoitusalueiden sijoittelu. On odotettavaa, etta alueella toimivat yritykset sekéa niiden tyéntekijat
kayttavat myoés muiden toimijoiden palveluja jolloin se liikehdinta tulisi olla joustavaa. Tdma ei ole
mahdollista Hossanmaentieta kaytettaessa.

Painopisteiden jaottelua silmallapitaen tuntuisi jarkevammalta sijoittaa lantiselle puolelle myoés se
osa tilaa vievasta kaupasta joka, on osoitettu vaihtoehdossa 3 kaupungin omistamalle itdisen osan
alueelle. Toimitilarakentamiselle sijainti on yhta hyva kuin lantinen puolikin, mutta tiva-kaupan
keskittymiselle olisi jarkevampéaé painottaa yhtéa aluetta.

Pitkan ajan laskelmissa on varauduttu jaljella olevan rakennusoikeuden hyddyntdmiseen. Sen
mahdollistamiseen kuitenkin tulisi ratkaista paikoitusmahdollisuus. Tassa yhteydessa nyt
kaavasuunnittelussa olevan alueen osalta on ratkaisevassa roolissa alueen sisaisen logistiikan ja
paikoituksen tutkiminen kokonaisuutena.

Liikenneasematarjontaa on moottoritien varrella vahintaankin riittavasti ja se ei kaupallisesti
ajatellen tue ajatusta liikenneasemien lisatarpeeseen. Lohjan kaupunkia ajatellen ndemme etta
Karnaisten alueen kehittdmisté silmalléa pitéen olisi nimenomaan monipuolisen, toinen toistaan
tukevan yritystoiminnan lisddminen tarkedda. Tata kautta mahdollistetaan alueelle tulevien yritysten
ja palveluiden menestyminen myos pidemmalla aikajanteella.

Kokemuksen ja erindisten seikkojen mukaan, sekéa ABC- Lohjan vapaana olevat 5000 kem2 eivat
mitenk&an tue uusien liikenneasemayksikkdjen tarvetta. Kokonaistilannetta ajatellen naemme etta
ilman ABC- Lohjan asiakasvirtaa olisi alueen alullepano varmasti huomattavasti hitaampaa.

Olemme seuranneet kavijamaaria ovilaskureiden avulla usean vuoden ja yksikossa kay asiakkaita
vuosittain n. 2,2-2,5 miljoonaa. Maara on vertailukelpoinen jopa monen kauppakeskuksen kanssa.

Tamakin puoltaa ajatusta keskittda uuden alueen yhdistamista liikenteellisesti siten, etté kulku
keskitetddn mahdollisimman joustavasti koko aluetta palvelevaksi. Nykyinen liikenneaseman
littyma on talvisaikaan aiheuttanut jonkin verran ongelmia raskaalle liikenteelle. Naiden seikkojen
vuoksi ja myos lisapaikoitusalueen toivossa olemme neuvotelleet viereisen maanomistajan kanssa
mahdollisuudesta lisdpaikoitusalueeseen. Tata asiaa voisi kaavassa tutkia myos kokonaisuuteen
liittyen. Mita tulee voimassa olevaan kaavan ABC —aseman osalta, emme ole ndhneet tarvetta
muutoksiin sen osalta. Luonnoksissa on hahmoteltu laajennusta ainoastaan toiseen padhan, joka
ei vaikuta meista tarpeelliselta muutokselta.

vastine: Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessé on laadittu alueelle alustava
katusuunnitelma. Katusuunnitelman laadinnassa on otettu huomioon
liikenneturvallisuus, kevyen liikenteen véylét, joukkoliikenne seké henkilbauto- ja muu
raskas liikenne. Hossantien ja Hossanméentien sekd Hossanméentien ja
Karnaistentien risteyksissé on tilavaraus kiertoliittymén rakentamiseen.
Kaavaehdotus mahdollistaa kevyen liikenteen véylien rakentamisen Hossaméentien,
Karnaistentien, Meemikadun, Emojikadun, Routiontien ja Hossantien varteen. Naéilla
ratkaisuilla pyritdan lisddmaan liikenneturvallisuutta. Nykyinen ABC:lle johtava
ajoyhteys poistuu kdytésta. Alustava katusuunnitelma on kaavaehdotusaineiston
liitteend.

Hossanméentien ja Karnaistentien risteyksesté on osoitettu uusi katu pohjoiseen.
Katualueella on tilavaraus kiertoliittymén rakentamiseen ja alustavassa
katusuunnitelmassa kiertoliittymén rinnalle on osoitettu kevyen liikenteen vayla.
Korttelin 100 siséisia liikennejarjestelyitd ei ole osoitettu kaavassa. Kortteliin 103 on
osoitettu ohjeellinen ajoyhteys ja yleiseen jalankulkuun ja pyéréilyyn varattu alueen
osa.



Kaavaehdotus on pyritty laatimaan mahdollisuuksien mukaan joustavaksi.

Olemassa olevan LHK -korttelialueen lansipuolelle sijoittuu liike- ja
toimitilarakennusten korttelialue (KMT1). Alueelle saa rakentaa sellaista uutta
merkitykseltdén paikallista véhittdistavaran kauppaa, joka kaupan laatu huomioon
ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle enintdén
7000 kem2. Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seké ympéristéhairiéta
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia ja niihin liittyvadé myyméala-,
néyttely-, palvelu- ja kokoontumistiloja seké liikunta- ja vapaa-ajantiloja. KMTT -
korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 16000 kem?2 ja sen pinta-ala on noin
55000 m2. Autopaikoitus on sijoitettu KMT1 -korttelialueen Karnaistentien puoleiseen
osaan.

Kaavaehdotus mahdollistaa uuden huoltoaseman Korttelialueen seké
likennepalvelurakennusten korttelialueen toteuttamisen. Kaavaehdotuksen ratkaisu
perustuu oikeusvaikutteiseen taajamaosayleiskaavaan ja Kaupalliseen tarkasteeluun.
Kaavaehdotuksen kaupan mitoitus perustuu tdydennettyyn Kaupalliseen
tarkasteluun. Selvityksessé arvioidaan suositeltavan kaupan mitoituksen ja kaupan
laadun osalta alueen alustavia kaupallisia vaikutuksia keskustoihin ja muuhun
palveluverkkoon seké palveluiden alueelliseen saatavuuteen ja Kilpailuun.
Kauppakeskittymén uuden liiketilan mitoitusta seké tilaa vaativan kaupan ja
erikoiskaupan mitoitusta verrataan lohjalaisten ostovoiman kasvun pohjalta
laskettuun keskustan ulkopuolisten alueiden lisétarpeeseen.

Hossanméentien eteldpuolella olemassa olevan liikennepalvelurakennusten
korttelialueen (LHK1) kéyttétarkoitus ja rakennusoikeus séilyy voimassa olevan
asemakaavan mukaisena, yhteenséd 9976 kem?2. Korttelialueen ala kasvaa noin
11500 m2, joka on mahdollista rakentaa pysékoéintialueeksi. Olemassa olevaa
rakennusta on mahdollisuus laajentaa olemassa olevan rakennuksen etelépuolelle
seké erillisenéd rakennusmassana korttelin 100 luoteisosaan. LHK — korttelialueelle on
osoitettu ohjeellinen hulevesialue, mihin on mahdollista johtaa alueen hulevesia.
Polttonesteiden jakeluaseman ohjeellista merkitdén on jatkettu lanteen.

Kaavaehdotuksen LHK1- korttelialueen rakennusala sijoittuu olemassa olevan
rakennuskannan sekd Hossantien varteen seka nykyisen rekkaparkin kohdalle on
mahdollista sijoittaa kaksikerroksinen rakennus, jonka vesikaton korkein kohta saa
olla enintédén +54 metri& meren pinnasta.

Karnaisten asemakaavalla on tavoitteena osoittaa alueelle Lohjan
taajamaosayleiskaavan mukaisesti péddasiassa kaupallisten palvelujen ja
tybpaikkojen aluetta E-18 -moottoritien Idheisyys hybdyntéen.
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Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus julkisesti nahtavilla 9.12.2016 — 13.1.2017
(MRL 65§, MRA 278§)

Lausuntopyynnot kaavaehdotuksesta

Lohjan kaupunki, kiinteisto- ja kartastopalvelut 9.1.2017
Lohjan kaupunki, rakennusvalvonta -
Lohjan kaupunki, ymparist6- ja rakennuslautakunta 19.1.2017

Lohjan ympaéristtterveyspalvelut -
Lohjan kaupunki, tekninen toimi, kunnallistekninen suunnittelu, logistiikka -
Lohjan kaupunki, sivistystoimi -
Lohjan kaupunki, Lohjan museo -
Lohjan kaupunki, elinkeinopalvelut ja matkailu -

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus 13.1.2017
Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 16.1.2017
Museovirasto 21.12.2016
Uudenmaan liitto 13.1.2017
Karstu-Paloniemi.Routio aluetoimikunta 8.1.2017
Routioseura ry 8.1.2017

Lohjan Seudun Ymparistoyhdistys -
Hormajarvi-Yhdistys ry -
Lohjanjarven Suojeluyhdistys ry -
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 12.1.2017
Lohjan Liikuntakeskus Oy 13.1.2017
Lohjan Yrittgjat ry -

DNA Palvelut Lansi-Uusimaa -

Caruna Oy 21.12.2017
Fingrid Oy -

Gasum Oy -

Aurora Kaasunjakelu Oy -

Lounea Oy -

Saatujen lausuntojen tiivistelmét ja vastineet:

Lohjan kaupunki, kiinteisto- ja kartastopalvelut 9.1.2017

Kaavassa tulee huomioida ja olla merkittynd maantiealueen suoja-alueet. Ulottuu muutamassa
kohdin kaava-alueelle ja on vaikutuksia. Onko tyOstetty pohjakartan tarkistus? Sitovan tonttijaon
teksti puuttuu maarayksista. Maankayttésopimusneuvottelut lahtevat alkuun, kun toinen
kiinteistoarvio tulee. Muuntamo mieluusti pois KMT-2:lta VU:lle; vm- puistomuuntamo korttelissa 1
057?. Korttelin 102 levean istutusalueen oikeutus? Korttelin 105 istutusalue turhan levea. KTY :illa
myymalarajoitus isommaksi. KMT -1 :n istutusalueen rajauksen muoto?

vastine:
Hyvéksymisvaiheen asemakaavaan ja asemakaavamuutokseen merkitadan
maantiealueen suojavybhykkeet su-1 —kaavamerkinnélla.

Hyvéksymisvaiheen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen pohjakartta on
tarkistettu.



Hyvéksymisvaiheen asemakaavaan ja asemakaavamuutokseen listdéan sitovan
tonttijaon teksti.

Hyvéksymisvaiheen asemakaavaan ja asemakaavamuutokseen puistomuuntamo
siirretd&dn KMT-2 Kkorttelialueen kaakkoisreunaan. VU — alueen haastavien
maastonmuotojen vuoksi puistomuuntamon siirto kyseiselle alueelle ei ole
tarkoituksenmukaista.

Korttelin 102 KTY -7 — Korttelialueen istutettavaa alueen osaa on kavennettu, mutta
lounaisosaan on tarpeen osoittaa istutettava alueen osa maisemallisista syista.
Korttelialueet on osoitettu nykytilassa avoimelle peltoalueelle ja istutettava alueen
osa luo mahdollisten rakennusmassojen taakse maisemallisen reunavybhykkeen.

KMT-2 korttelialueen istutettavan alueen osan leveytta on tarkistettu
hyvéksymisvaiheen asemakaavan ja asemakaavan muutokseen. Viereisten
asuinrakennusten etéisyys KMT-2 — korttelialueen rakennusalaan on noin 55 metria.
Hyvéksymisvaiheen asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen on osoitettu 20
metrié leve& suojavybhyke. Istutettava alueen osa toimii asuinrakennuksen
suojavybhykkeend mahdollisen tilaa vaativan kaupan, toimisto-, toimi-, varasto-,
néyttely-, palvelu-, majoitus- ja kokoontumistilojen seké liikunta- ja vapaa-ajan
toiminnalle. KMT-2 — korttelialueen lansireunassa, Routiontien varressa on
kahdeksan metria levea istutettava alueen osa. Asemakaava edellyttaa korttelialueen
maanpinnan korkeusaseman madaltamista, mutta siitd huolimatta Hossankaaren
katualueen ja korttelialueen maanpinnan korkeuserot ovat noin metrin. KMT-2 —
korttelialueen ldnsiosan istutettavalla alueen osalla maanpinnan kaltevuus on
oletettavasti melko jyrkka. Kaupunkikuvan ja sen kéytettédvyyden vuoksi alueen osa
on osoitettu istutettavaksi.

KTY — korttelialueiden myymélérajoitusta ei ole mahdollista osoittaa
hyvéksymisvaiheen asemakaavassa ja asemakaavamuutoksessa suuremmaksi.
Korttelialueiden pééakéayttotarkoitus on toimitilarakennusten korttelialue ja myymélétilat
ovat alisteisia paakayttétarkoitukselle. Kaavaratkaisun pohjana on 21.10.2016
pdivétty kaupallinen tarkastelu, jonka mukaisesti kaavan kaupan mitoitus on laadittu.
Kaupallisessa tarkastelussa ei ole mitoitettu toimitilarakennusten korttelialueen
myymaélétiloja.

KMT-1 — korttelialueen istutettavan alueen osan muoto perustuu alueen avoimeen
maisemaan ja Karnaistentien historiallisen tielinjan korostamiseen. Kaavan
valmistelun yhteydessé on laadittu maisemaselvitys (22.6.2016), jonka mukaisesti
Karnaistentien koillispuolen tulee séilyé avoimen alueena. Avoimena séilytettava
lahivirkistysalue ja istutettava alueen osa toimii avomaiseman puskurivybhykkeené
rakennusmassojen vierella.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 19.1.2017

Kaava-alueelle on osoitettu kaksi ohjeellista hulevesien kasittelyyn varattua aluetta (hule-1).
Molemmat hulevesien kasittelyyn varatut alueet sijaitsevat lyhimmillaan vain noin 100 metrin
paassa Koivulanselasta.

Hulevesien kasittelyalueiden sisallyttaminen kaavaehdotukseen on kannatettava ratkaisu. Alueille
on kuitenkin tarpeen suunnitella hulevesien imeytys- tai viivytysaltaita, jotta Koivulanselalle

hulevesien mukana kulkeutuvan kiintoaineen ja siihen sitoutuneiden ravinteiden ja haitta-aineiden
aiheuttama vesistokuormitus saadaan minimoitua. Vaikka yksityiskohtaisia suunnitelmia altaista ei



ole vield tehty, vesiensuojelullisista syista niiden ohjeellinen sijainti tulisi merkita kaavakarttaan tai
niiden rakentamista tulisi edellyttdd kaavamaarayksessa.

Lansi-Lohjan kasvavan asukasmé&arén johdosta yleinen pysakdintialueen suurentaminen 200
paikkaan on syyta varautua.

Asemakaava-alueen luontoarvot on otettu kaavaehdotuksessa riittavalla tavalla huomioon. Kaavan
VL-4 - ja EV -alueet toimivat myds hyvana ekologisena viherkaytavana.

vastine:

Hyvéksymisvaiheen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen hulevesid koskevaa
hule-1 — kaavamé&éréaysté on tdydennetty seuraavasti: Sijainniltaan ohjeellinen
hulevesien viivyttdmiseen varattu alueen osa. Alueelle tulee sijoittaa
luonnonmukainen hulevesijérjestelma, jossa viivytetdan valuma-alueen hulevesia.

Hyvéksymisvaiheen asemakaavassa ja asemakaavamuutoksessa on osoitettu
yleinen pysékéintialue. Yleiselle pysédkointialueelle on mahdollista rakentaa alustavan
katusuunnitelman mukaisesti 71 autopaikkaa. Lohjan kaupungin Muijalan
liityntédpysékdintialueilla on yhteensé noin 70 autopaikkaa, jonka mééaré on riittava.
Muijala sijaitsee useamman ison véylén risteyskohdassa, toisin kuin Karnaisten alue.
Liityntapysékdinnin tarve suuntautuu pééosin Helsingin tydssékéyntiin ja
padpaino/kysynta on Muijalassa Lohjan kaupungin rakennuttaminen ja
kaupunkitekniikan toiminnon kokemuksen mukaan. Yleiselle pysékdintialueelle
osoitettu liityntdpysékdintialue vastaa Karnaisten liityntdpysékébintitarvetta.

Elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus 13.1.2017

Suunnittelualuealla on voimassa asemakaava nykyisen ABC-aseman alueella (kortteli 100) ja se
sijaitsee paaosin alueella LHK Liikennepalvelurakennusten korttelialue. Asemakaava mahdollistaa
yhteensa noin 18000 krs-m2 vahittdiskauppaa. Voimassa olevan maakuntakaavan mukaan
sellaisen vahittaiskaupan, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua perustelluista syista
myo6s keskusta-alueiden ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja
maatalouskauppa, koon alaraja on Lohjalla 1 0000 k-m2. Muun erikoistavaran kaupan osalta koon
alaraja on 5000 k-m2 ja paivittaistavarakaupan osalta 2000 k-m2. Merkitykseltaan seudullisella
vahittdiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myos useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan
aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittaiskaupan
suuryksikkoon.

Uudenmaan EL Y-keskus toteaa, etta asemakaavaehdotus esitetyssd muodossa mahdollistaa
kaikenlaisen vahittaiskaupan toisin kuin kaupan selvityksessa suositellaan. ELY -keskus katsoo,
etta kaavamaarayksia tulee kehittda edelleen siten, ettéd Karnaisten asemakaavan kaupallisen
tarkastelun 21.10.2016 johtopaattkset valittyvat kaavamaarayksiin esim. seuraavaksi:

KMT-1: Korttelialueelle saa rakentaa paikallisesti merkittavaa tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa
kuten auto-, rauta-, huonekalu-puutarha- ja maatalouskauppaa enintdan 7000 k-m2. KMT-2:
Korttelialueelle voi sijoittaa enintd&n 4000 k-m2 paikallisesti merkittdvaa erikoiskauppaa, joka vaatii
paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jossa asiointitiheys on pieni.

LHK-1: Korttelialueelle saa rakentaa paikallista tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa kuten auto-,
rauta-, huonekalu- puutarha- ja maatalouskauppaa enintaan 3000 k-m2.

Uudenmaan ELY-keskus toteaa, etté ilmaus "Liikennepalveluun tukeutuva erikoiskauppa" ei ole
yksiselitteinen ja selva kasite. Epaselvaksi jad myods, mita maarayksella "Yksittdisen rakennuksen
kerrosala tulee olla vahintaan 4000 k-m2." tavoitellaan.



Lausunnolla olevasta asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksesta puuttuvat likenne- ja
vaikutusselvitykset tai niité ei ole toimitettu lausuntopyynnon ja lausunnolla olevan asemakaavan
muutosehdotuksen materiaalin mukana. Niiden osalta asemakaavaehdotus on puutteellinen.

Vastine:

Kaupan mitoitusta ja laatua kuvaavia kaavamééréyksié tédydennetdén
hyvéksymisvaiheen asemakaavaan ja asemakaavamuutokseen, niin etté
asemakaavan kaupallisen tarkastelun (21.10.2016) johtop&aéatékset vaélittyvét
kaavamaéarayksiin seuraavasti:

KMT-1 Liike- ja toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paikallisesti
merkittdvan vahittdiskaupan suuryksikén. Alueelle saa rakentaa paikallisesti
merkittédvaa tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa, joka kaupan laatu huomioon
oftaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle, kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa seké vaikutuksiltaan niihin
verrattavaa erikoistavaran kauppaa enintddn 7000 k-m2. Alueelle saa rakentaa
toimisto-, toimi-, varasto-, nayttely-, palvelu-, majoitus- ja kokoontumistiloja sekéa
liikunta- ja vapaa-ajan tiloja. Alueelle ei saa rakentaa péivittdistavarakaupan tiloja.

KMT-2 Liike- ja toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paikallisesti
merkittdvaa erikoiskauppaa. Alueelle saa rakentaa paikallisesti merkittdvaa
erikoiskauppaa, mikéli kauppa vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan
kaupan kanssa ja jossa asiointitiheys on pieni, enintddn 4000 k-m2. Alueelle ei saa
rakentaa péivittaistavarakaupan tiloja.

LHK-1 Liikennepalvelurakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa
liikennepalveluun tarkoitettuja huoltoasema-, néyttely-, toimisto-, ravintola-,
autonpesu-, varasto-, matkailu- ja majoitustiloja. Kerrosalasta saa enintdan 2100 k-
m?2 kayttaa sellaista liikennepalveluun tukeutuvaa vapaa-aikaa ja matkailua
palvelevaa erikoiskauppaa, joka ei kilpaile keskustan tai alakeskuksiin sijoittuvan
kaupan kanssa. Alueelle saa rakentaa péivittdistavarakaupan myymaéalétiloja enintédéan
400 k-m2. Alueelle saa rakentaa paikallisesti merkittédvaa tilaa vaativaa erikoistavaran
kauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-
Ja maatalouskauppaa seké vaikutuksiltaan niihin verrattavaa erikoistavaran kauppaa
enintddn 3000 k-m2.

LHK-2 Liikennepalvelurakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa
liikennepalveluun tarkoitettuja huoltoasema-, néyttely-, toimisto-, ravintola-,
autonpesu-, varasto-, ja matkailutiloja. Alueelle saa rakentaa péivittéistavarakaupan
myymaélétiloja enintdan 400 k-m2.

Hyvéksymisvaiheen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen liikennepalveluun
tukeutuvaa erikoiskaupan méaéaréystéa on tarkennettu LHK-1 — Kkorttelialueen
méérayksessa.

KMT-1 — korttelialue on nykytilassa laaja avoin peltomaisema. Alueen mittakaava
vaatii riittédvan suuret rakennusmassat, jotta alueesta tulee yhtendinen. Kyseisella
korttelialueella on rakennusoikeutta yhteensé 16000 k-m2, joten ei ole tarkoituksen
mukaista kéyttétarkoitus huomioiden osoittaa alueella pienempié rakennusmassoja.
Kaavaselostusta tdydennetéén perustelujen osalta.



Hyvéksymisvaiheen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen kaavaselostukseen
lisétdadn KTY — Korttelialuilla myymélétilan sallivan kaupan rakennusoikeuden
enimmadaismaééré kaupan mitoitusta kuvaavaan osioon.

Asemakaavan liikennetarkastelua on tdydennetty maankéytén liikennetuotosten
osalta.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 16.1.2017

Maakuntamuseo on aiemmin 22.6.2016 antanut lausunnon saman kaavahankkeen
valmisteluaineistosta. Maakuntamuseo kiinnitti huomiota uuden rakentamisen maisemavaikutuksiin
etenkin suunnittelualueen keskiosassa ja katsoi, etta uuden rakentamisen tulisi sijoittua siella
mahdollisimman lahelle moottoritieta ja olla mahdollisimman matalaa. Asia on osittain huomioitu
kaavan jatkovalmistelussa ja peltoalue valittémasti Karnaistentien koillispuolella onkin
kaavaehdotuksessa osoitettu sailytettavaksi avoimenaja KMT-1-korttelialueen rakennusala on
osoitettu korttelin moottoritien puoleiseen osaan. Maakuntamuseo pitd& ehdotusta rakennusalan
sijoituksen osalta hyvana.

Sen sijaan rakentamisen korkeuden osalta kaavamaarayksia tulisi tarkentaa. Asemakaavaa varten
laaditussa maisemaselvityksessa annetaan selkeitd suosituksia alueen uudisrakentamisen
korkeudesta, mutta nyt kaava mahdollistaa maksimissaan 10-12 metri& korkeamman
rakentamisen. Maakuntamuseo katsoo, etté selvityksessd annetut suositukset ovat hyvia ja niita
tulisi myos noudattaa. Ainakin pd&osa rakentamisesta tulisi toteutua huomattavasti nyt sallittua
matalampana, lahinna nykyisen ABC-liikenneasemarakennuksen korkeutta matalampana,
vastaavana niin, ettd rakennusmassat eivat nouse hallitsevina esille avoimessa, matalassa ja
historiallisesti arvokkaan Karnaistentien maisematilassa. Maakuntamuseo katsookin, etta
rakentamisen korkeudesta ja tarkeiden ndkymien sdailymisesta Karnaistentieltéd Koivulanselélle
annetut suositukset tulee huomioida nyt esitettya paremmin myds kaavassa ja ehdottaa, etta
kaavamaarayksiin tehddan KMT-1 ja LHK-1 -korttelialueita koskevia tarkennuksia, jotka ohjaavat
mm. siihen, etta korttelit eivat moottoritien laidassakaan rakennu kaksikerroksisina umpeen vaan
nakymaét Koivulanselalle rakennusten valeista tai yli séilytetaén.

vastine:

Hyvéksymisvaiheen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen rakennusten vesikaton
ylimméan kohdan korkeusasema on tarkistettu alaspéin. Korkeusaseman arvioinnin
pohjaksi on alueelta laadittu leikkauskuvia, joiden avulla voi arvioida rakennusten
vesikaton korkeutta ja niiden sovittamista maisemaan. Arvioinnin pohjalta on katsottu,
elté alueen mittakaavassa vesikaton korkeuden kasvattaminen alueen luoteisosaan
sopii maisemaan ja rakennusten korkeudet ovat kohtuulliset.

KMTI-1 — korttelialueen rakennusten vesikaton ylimméan kohdan korkeusaseman
osoittaminen + 44 mmpy vaikuttaa mahdollisten rakennusten maanpinnan
korkeusasemaan ja hulevesien hallintaan. Emojikatu toimii alueen vedenjakajana ja
valuma-alueen hulevedet on mahdollista ohjata hule-1 — alueen osalle. Mikéli
maanpinnan korkeus laskee olennaisesti, tulee hulevesien hallintaan merkittavia
haasteista. Maisemaselvitysté tadydentavét leikkauskuvat ovat kaavaselostuksen
liitteend, liite numero kahdeksan.

Hyvéksymisvaiheen asemakaavan ja asemakaavan muutosta tdydennetédéan
maiseman térkeiden nékymien séilyminen turvataan KMT-1- ja LKH-1 — korttelialueita
koskevan kaavamééréyksen avulla. Alueen rakentamisen tulee sopeutua alueen
maisemallisiin arvoihin. Korttelialueella tulee séilyttda merkittavat ndkymaét.
Rakennusten kattokaltevuus ja rédystéskorkeus on sovitettava yhteen ldhiympéariston



rakennusten kattokaltevuuden ja raystdskorkeuden kanssa. Selostusta tdydennetéén
maisemallisten arvojen esittémisen osalta.

Museovirasto 21.12.2016

Museovirasto edellytti kaavan aloitus- ja valmisteluvaiheessa arkeologisen inventoinnin laatimista.
Edellytetyn inventoinnin toteutti Mikroliitti Oy 29.9.2016 (raportti Ville Laakso 2016). Inventoinnissa
todettiin, ettei alueella sijaitse aiemmin tuntemattomia muinaisjadnnoksia. Sen sijaan historiallisen
ajan kylatontti Karnainen (Karnainen) (mjrek 1000003614), joka sijaitsee kaava-alueen
luoteispuolella, jatkuu kaava-alueella saarekemaisesti aivan kaava-alueen luoteiskulmassa. Kohde
on merkitty kaavaan Museoviraston antaman ohjeistuksen mukaisesti, mutta siihen liittyva
kaavamaarays puuttuu. Ehdotusta tulee korjata talta osin ja maarayksen tulee kuulua seuraavasti:

"Muinaismuistolailla (29511963) rauhoitettu kiinte& muinaisjaannos. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen (Museovirasto tai maakuntamuseo) lausunto”

Muulta osin Museovirastolla ei ole kaavaehdotukseen huomauttamista.

Vastine:
Hyvéaksymisvaiheen asemakaavaan ja asemakaavamuutokseen tdydennetédéan
muinaismuistoalueen kaavamééréystad Museoviraston ehdotuksen mukaisesti.

Uudenmaan liitto 13.1.2017

Uudenmaan lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueena.
Alueen suunnittelua ohjaa kuitenkin Lohjan lainvoimainen taajamaosayleiskaava.

Asemakaavassa osoitetaan merkittava maara kerrosalaa vahittaiskaupan suuryksikdille, joiden
tulee olla suunnittelua ohjaavien yleiskaavamaaraysten mukaan paikallisia. Merkitykseltaan
seudullinen vahittaiskaupan suuryksikko tarkoittaa myos useasta myymalasta koostuvaa
vahittaiskaupan aluetta. Tamé koskee sek& suunnittelualueella olevia liike- ja toimitilarakennusten
ettd liikennepalvelurakennusten korttelialueita. Kaupan mitoituksen kokonaismaaraa, sen
jakautumista ja paikallisuuden perusteluja tulee selkiyttda kaavamaarayksissa.

Kaavaratkaisulla lisatdan vahittaiskaupan toimijoiden sijoitusmahdollisuuksia ja lisataan samalla
myds mm. paivittistavarakaupan kilpailua. Kaupallisten palveluiden sijoittaminen ison
liikennevaylan viereen erilleen asutuksesta voi kuitenkin heikentaa myos paivittistavarakaupan
sijoittumista tulevaisuudessa Roution asutusalueelle ja samalla heikentdd asukkaiden palvelujen
saatavuutta.

Vastine:

Kaupan mitoitusta ja laatua kuvaavia kaavamééréyksié tdydennetédén
hyvéksymisvaiheen asemakaavaan ja asemakaavamuutokseen, niin ett
asemakaavan kaupallisen tarkastelun (21.10.2016) johtopéaétbkset vilittyvét
kaavamé&éaréyksiin seuraavasti:

KMT-1 Liike- ja toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paikallisesti
merkittdvan vahittaiskaupan suuryksikén. Alueelle saa rakentaa paikallisesti



merkittdvaa tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa, joka kaupan laatu huomioon
ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle, kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa seké vaikutuksiltaan niihin
verrattavaa erikoistavaran kauppaa enintdén 7000 k-m2. Alueelle saa rakentaa
toimisto-, toimi-, varasto-, nédyttely-, palvelu-, majoitus- ja kokoontumistiloja seké
liikunta- ja vapaa-ajan tiloja. Alueelle ei saa rakentaa péivittéistavarakaupan tiloja.

KMT-2 Liike- ja toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paikallise sti
merkittédvaa erikoiskauppaa. Alueelle saa rakentaa paikallisesti merkittdvaa
erikoiskauppaa, mikéli kauppa vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan
kaupan kanssa ja jossa asiointitiheys on pieni, enintdén 4000 k-m2. Alueelle ei saa
rakentaa péivittdistavarakaupan tiloja.

LHK-1 Liikennepalvelurakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa
liikennepalveluun tarkoitettuja huolfoasema-, néyttely-, toimisto-, ravintola-,
autonpesu-, varasto-, matkailu- ja majoitustiloja. Kerrosalasta saa enintdéan 2100 k-
m2 kéyttaa sellaista liikennepalveluun tukeutuvaa vapaa-aikaa ja matkailua
palvelevaa erikoiskauppaa, joka ei kilpaile keskustan tai alakeskuksiin sijoittuvan
kaupan kanssa. Alueelle saa rakentaa péivittaistavarakaupan myymalétiloja enintdén
400 k-m2. Alueelle saa rakentaa paikallisesti merkittédvaa tilaa vaativaa erikoistavaran
kauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-
Ja maatalouskauppaa seké vaikutuksiltaan niihin verrattavaa erikoistavaran kauppaa
enintdan 3000 k-m2.

LHK-2 Liikennepalvelurakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa
likennepalveluun tarkoitettuja huoltoasema-, néyttely-, toimisto-, ravintola-,
autonpesu-, varasto-, ja matkailutiloja. Alueelle saa rakentaa péivittaistavarakaupan
myymélétiloja enint&d&n 400 k-m2.

Karnaisten paéivittaistavaran mitoituksen ldhtékohdaksi on osoitettu lahialueen
asukkaiden nykyinen laskennallinen tarve seké sen kasvu. Lahialue késittda Lohjan
Lénsitaajaman alueen seké ldheisen haja-asutusalueen. Léahialueen péivittaistavaran
kaupan kokonaistarve vuonna 2025 on 4500 k-m2, joka siséltda nykyisen tarpeen ja
ostovoiman kasvun. Ostovoiman kasvusta aiheutuva lisétarve on 1700 k-m2. Vuonna
2035 paéivittaistavarakaupan laskennallinen kokonaistarve on 5600 k-m?2 ja lisétarve
2800 k-m2. Lahialueen koko tarve ei suuntaudu Karnaisiin, koska alueella on myds
muita péivittéistavarankaupan suunnitelmia. Kaupallisessa tarkastelussa on
huomioitu myés ldhialueen muut kaupan suunnitelmat. Paloniemen osayleiskaava-
alueella on varattu tilaa paikallisille l&hipalveluille ja Hossantielld on
asemakaavavaraus enintdén 400 k-m2 suuruiselle péivittaistavarakaupalle.
(Kaupallinen tarkastelu, Karnaisten asemakaava, 21.10.2016) Liséksi Roution
lahipalvelukeskuksessa on paéivittdistavarakauppa.



Karstu — Paloniemi — Routio aluetoiminkunta / Routioseura ry 8.1.2017

Vanha Routiontie on ominaisuuksiltaan vanha kylatie, jota likennemaarien kasvaessa on
parannettu ja tullaan edelleen parantamaan. Useat asuintalot ovat aivan tien vieressa. Autoa
kaytettdessa on peruutettava tielle, mika on iso liikkenneturvallisuusriski, koska nakyvyys tien
luonteesta johtuen saattaa olla huono. Riski korostuu liikennemaarien ja nopeuksien kasvaessa.
Melu- ja polyhaitat kasvavat liikenteen kasvaessa. Asukkaiden toivomukset tielle rakennettavista
hidasteista Routiontien 1 vaiheen parannuksessa ei kaupungin osalta katsottu aiheelliseksi, koska
likennemaéara (perustui olemassa olevaan likennemaaraan) arvioitiin vahaiseksi. Routiontien
luonne on muuttumassa tien 2-vaiheen parannuksen ja Karnaisten asemakaavaehdotuksen L62
myo6td. Asemakaavassa on ehdotettu liike- ja teollisuustiloja yhdistavan tien (Hossankaari) liittyméa
Routiontielle. Vaarana on, etta Routiontie muuttuu kokooja-ja lapikulkutieksi, jolloin likennemaarat
ja nopeudet ovat aivan toista luokkaa, mita Routiontien 1- vaiheen perusteluissa informoitiin
kaupungin toimesta. Olisi erinomaisen tarkeatd, etta liikenne asemakaavallisesti ohjattaisiin valtio-
omisteiselle Hossantielle ja Routiontiehen tehtavilla hidasteilla varmistettaisiin Routiontie ennen
muuta routiolaisille. Hossantie meluaitoineen on alunperinkin suunniteltu isolle liikenteelle.

Muistutuksessamme pyydamme huomioimaan seuraavat asiat: Hossankaarentien liittyma olisi
Hossantielle ei Routiontielle. Routiontien 2- vaiheen urakkakilpailussa huomioitaisiin hidasteet
Roution tielle. Ylim&araiset kustannukset olisivat talléin hyvin pienet.

Kaupungilta arviot liikenteen kehityksesta tulevina vuosina, kun suunnitellut Karnaisten,
Hiidensalmen ja Roution alueen asemakaavat ovat on tehokkaassa kaytdssa.

Linja-autojen pysahtyminen Karnaisten liittyman kohdalle helpottaa myds joukkoliikenteen kayttéa
my0s Kisakalliolle mentdessa. Jaljelle jaa vield osuus ABC:lta Kisakalliolle, mutta siihenhan
voidaan vaikka suunnitella polkupydrien vuokrausta kuntoa kohottavana vaihtoehtona, nyt kun
kevyenliikenteen vayla on valmistumassa.

Tama kiertoliittyman aikaansaamat uudet mahdollisuudet on tervetullut parannus alueen
joukkoliikenteelle.

Vastine:

Lohjan taajamaosayleiskaavan liikennejéarjestelmén péivitys on laadittu
oikeusvaikutteisen taajamaosayleiskaavan laadinnan yhteydessa.
Taajamaosayleiskaava ohjaa alueen asemakaavoitusta ja kaavaratkaisun
tavoitevuosi on 2035, johon saakka on arvioitu myés liikennejérjestelmén kehitysta.
Hossantie on taajamaosayleiskaavan osoitettu alueelliseksi tai seudulliseksi
paavéayléksi ja Lohjan alakeskusten vélinen liikenne ohjataan ensisijaisesti
paavaylille. Routiontie on osoitettu taajamaosayleiskaavassa
Joukkoliikennepainotteiseksi kaduksi/tieksi, joka tukee kaupungin siséisté
paikallisliikennetta.

Hossantielle ei ole mahdollista perustaa uutta liittymé&a tien itdpuolelle kiertoliittyméan
ldheisyyteen, vaan yhteys liikennepalvelurakennusten ja liike- ja toimitilarakennusten
korttelialueelle tulee jarjestaa olemassa olevan liittyméan kautta. Alustavan
katusuunnitelman laadinnan yhteydesséa on tutkittu alueen liikennejérjestelyja, eika
uutta liittyméé ole mahdollista osoittaa. Routiontien luonne séilyy kokoojakadun
omaisena ja Hossantien luonne alueellisena paéavéyléné vahvistuu uuden
maank&ytén mydta. Routiontien likenneméérét lisééntyvét Hossantien léheisellé
katuosuudella, mutta liikenne ohjautuu siitd uudelle Hossakaaren katuosuudelle.

Hyvéksymisvaiheen asemakaava ja asemakaavamuutoksessa esitetty Routiontien
katualueen tilavaraus mahdollistaa hidasteiden toteuttamisen. Taka-Roution alueen



kortteleiden 720-729 seké Routiontien katusuunnitelmissa on esitetty korotetut
risteysalueet Routiontien, Hossantorpan ja Rauttilankujan risteyksiin.
Katusuunnitelmat ovat olleet nahtévilld 29.3.-12.4.2016 ja suunnitelmat on hyvéksytty
10.5.2016 § 66.

Lausunto merkitdaén tiedoksi.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 12.1.2017

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos on tutustunut asemakaavamuutos aineistoon. Pelastuslaitoksella
ei ole aikaisempiin huomioihin liséttavaa. Alueelle rakennettavien koko voi edellyttdd rakennusten
varustamista automaattisella sammutuslaitteistolla, jolla tulee olemaan korkeat
vesilahdevaatimukset. TAma tulisi huomioida kunnallistekniikan suunnittelussa.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Lohjan liikuntakeskus Oy 13.1.2017

LLK Oy viittaa aiemmin 2.9.2017 annettuun lausuntoon ja toteaa, etta LLK Oy:lla ole
huomauttamista ajalla 9.12.2016-13.1.2017 nahtavana olleeseen ko. asemakaavan
muutosehdotukseen.

Vastine:
Merkitédan tiedoksi.

Caruna Oy 21.12.2017

Kaavaehdotuksessa on huomioitu uudet muuntamopaikat. Pyydamme lisdksi, ettd kaavaan
merkitddn olemassa oleva puistomuuntamo liitteen 1 mukaisesti.

Vastine:

Hyvéksymisvaiheen asemakaavaa ja asemakaavamuutosta tdydennetéén
puistomuuntamon merkinnélld LHK-1 —korttelialueella. KMT-2 — korttelialueen
puistomuuntamo siirretdan korttelin kaakkoisreunaan.



Saatujen muistutusten tiivistelmat ja vastineet,
Muistutus A 4.1.2017

Vanha Routiontie on ominaisuuksiltaan vanha kylatie, jota likennemaarien kasvaessa on
parannettu ja tullaan edelleen parantamaan. Useat asuintalot ovat aivan tien vieressa. Auto on
peruutettava tielle, mik&a on iso liikkenneturvallisuusriski, koska nékyvyys tien luonteesta johtuen
saattaa olla huono. Riski korostuu liikennemaarien ja nopeuksien kasvaessa. Myds melu- ja
polyhaitat lisdantyvat likennemaarien noustessa. Asukkaiden toivomuksia tielle rakennettavista
hidasteista Routiontien 1- vaiheen parannuksessa ei kaupungin osalta katsottu aiheelliseksi, koska
likennemaara (perustui olemassa olevaan likennemaaraan) arvioitiin vahaiseksi.

Routiontien luonne muuttumassa tien 2-vaiheen parannuksen ja Karnaisten
asemakaavaehdotuksen L62 my6ta. Asemakaavassa on ehdotettu liike- ja teollisuustiloja
yhdistavan tien (Hossankaari) liittym&aéa Routiontielle. Vaarana on, etta Routiontie muuttuu kokooja-
ja lapikulkutieksi, jolloin liikennemaarét ja nopeudet ovat aivan toista luokkaa, mitéd Routiontien 1-
vaiheen perusteluissa informoitiin kaupungin toimesta. Hiidensalmi tulevaisuudessa saattaa
edelleen lisata liikennetta Routiontielle. Olisi erinomaisen tarkeata, etta likenne asemakaavallisesti
ohjattaisiin valtio-omisteiselle Hassantielle ja Routiontiehen tehtavilla hidasteilla varmistettaisiin
Routiontie ennen muuta routiolaisille. Hossantie meluaitoineen on alun perinkin suunniteltu isoille
likennemaairille.

Muistutuksessani pyydén huomioimaan seuraavat asiat:
1) Hossankaaren liittyma olisi Hossantielle, ei Routiontielle

2) Kaupungilta arviot liikenteen kehityksesté Routiontielle eri vuosina, kun suunnitellut Karnaisten,
Roution alueiden ja Hiidensalmen asemakaavat ovat tehokkaassa kaytossa.

3) Hidasteiden kayt6lla Routiontiella autojen nopeudet pysyisivat kohtuullisina, mika edistaisi
liikenneturvallisuutta ja hidasteet ohjaisivat my6s kauttakulkuliikennetta Hossantielle.

Vastine:

Lohjan taajamaosayleiskaavan liikennejérjestelméan péivitys on laadittu
oikeusvaikutteisen taajamaosayleiskaavan laadinnan yhteydessa.
Taajamaosayleiskaava ohjaa alueen asemakaavoitusta ja kaavaratkaisun
tavoitevuosi on 2035, johon saakka on arvioitu myés liikennejérjestelmén kehitysta.
Hossantie on taajamaosayleiskaavan osoitettu alueelliseksi tai seudulliseksi
paavayléksi ja Lohjan alakeskusten vélinen liikenne ohjataan ensisijaisesti
paéavéylille. Routiontie on osoitettu taajamaosayleiskaavassa
Joukkoliikennepainotteiseksi kaduksi/tieksi, joka tukee kaupungin siséisté
paikallisliikennetta.

Hossantielle ei ole mahdollista perustaa uutta liittymé&a tien itdpuolelle kiertoliittyméan
ldheisyyteen, vaan yhteys liikennepalvelurakennusten ja liike- ja toimitilarakennusten
korttelialueelle tulee jarjestaa olemassa olevan liittymén kautta. Alustavan
katusuunnitelman laadinnan yhteydesséa on tutkittu alueen liikennejérjestelyja, eikéa
uutta liittyméé ole mahdollista osoittaa. Routiontien luonne séilyy kokoojakadun
omaisena ja Hossantien luonne alueellisena paéavéyléné vahvistuu uuden
maank&ytén mydta. Routiontien likenneméérét lisdéntyvét Hossantien ldheisella
katuosuudella, mutta liikenne ohjautuu siitd uudelle Hossakaaren katuosuudelle.

Hyvéksymisvaiheen asemakaava ja asemakaavamuutoksessa esitetty Routiontien
katualueen tilavaraus mahdollistaa hidasteiden toteuttamisen. Taka-Roution alueen
kortteleiden 720-729 seké Routiontien katusuunnitelmissa on esitetty korotetut



risteysalueet Routiontien, Hossantorpan ja Rauttilankujan risteyksiin.
Katusuunnitelmat ovat olleet nahtévilld 29.3.-12.4.2016 ja suunnitelmat on hyvéksytty
10.5.2016 § 66.

Muistus B 12.1.2017

Maankaytto - ja rakennuslain mukaan asemakaavan sisaltovaatimuksissa on sd&nnds, jonka
mukaan asemakaavalla ei perusteettomasti saa heikentdd kenenkaan elinymparisttn laatua. Talla
muutosehdotuksella Karnaisten kannaksen ja lahialueen asukkaiden elinymparistda ollaan
muuttamassa nykyisten moottoritien meluhaittojen liséksi niin, etta koko perinteinen
maalaismaisema tulisi haviamaan.

Voimassa olevien valtakunnallisten alueiden kayttdtavoitteiden mukaan merkittavia
palvelukeskittymia ei tulisi sijoittaa yhdyskuntarakenteen ulkopuolelle. Jo 2000 k-m2 suuruisen
liikerakennusoikeuden kayttaminen edellyttaa palvelujen alueellisen saatavuuden perusteellista
selvittamista seké hankkeen soveltuvuuden tutkimista kunnan muuhun palvelurakenteeseen.

Ymparoivan asutuksen ja luonnon sietokyvyn kannalta kannakselle sijoittuvan rakennusoikeuden
maara ei ole tarkoituksenmukainen. Se ei mydskaan tue Lohjan keskustan palvelujen ja kaupan
kehittamis- ja elvytyspyrkimyksia. Onko suunnitelmissa huomioitu palvelu- ja kaupanalalla
meneilladn oleva suuri ostokayttaytymisen muutos? Kaupankaynti on peruuttamattomasti
siirtymassa sahkaisiin kanaviin. Lohjan kaupungin keskusta on autioitumassa ja kaupungin
resurssit tulisikin kohdentaa elinvoimaisen keskustan palauttamiseksi ja aikaansaamiseksi.
Jokaiseen moottoritieliittymaan rakennettavat liikekeskukset eivét edesauta keskustan
elvytyspyrkimyksid. Vain muutaman kilometrin paassa sijaitseva Lempolan ostoskeskus pystyy
tyydyttdmaan autoilevien Lohjalaisten- ja moottoritien kayttdjien palvelutarpeet ja se alue
mahdollistaa tarvittavan kehityksen.

Vastustamme ehdotettuja Karnaisten kannasta koskevia asemankaavan muutoksia.
Toteutuessaan kaavamuutos tuhoaisi lopullisesti korvaamattoman arvokkaan kulttuurimaiseman.
Se ei myodskaan tue Lohjan keskustan, Lempolan eika Roution taajaman kehittymista, eika vastaa
kaupan- ja palvelualan tulevaisuuden tarpeisiin.

vastine:

Maanké&ytts- ja rakennuslain 54 §:n asemakaavan siséltévaatimusten mukaan
asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympéristén laadun sellaista
merkityksellistd heikkenemisté, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon oftaen. Karnaisten asemakaava ja asemakaavamuutos téayttééa
asemakaavan siséltbvaatimukset.

Asemakaavaehdotuksessa on huomioitu moottoritien meluarvot ja se téayttéa
Valtioneuvoston péaétoéksen (n:o0 993/1992) mukaiset melutason ohjearvot.

Asemakaavaehdotus mahdollistaa Karnaistentien avoimelle peltoalueelle
rakentamisen. Kaavaehdotuksessa rakennukset tulee sijoittaa moottoritien
vélittbmaéan laheisyyteen, jossa maisemaa heikentévéa vaikutus on
maisemaselvityksen mukaisesti laadullisesti vahéisin.

Kaavoitusta ohjaavat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ja maakuntakaava
ohjaa kuntien yleiskaavoitusta ja asemakaavoitusta ohjaa tdssé tapauksessa
oikeusvaikutteinen yleiskaava. Kaavaehdotuksen alueella on voimassa



oikeusvaikutteinen taajamaosayleiskaava, miké on laadittu valtakunnallisia
alueidenkaéyttotavoitteita noudattaen.

Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelméssé (2014) suunnittelualue
sijaitsee taajamatoimintojen alueella. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan
suunnittelumaéaréyksissa on osoitettu seudullisesti merkittdvan kaupan koon alarajat.
Sellaisten véhittdiskaupan, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua
perustelluista syistd myds keskusta-alueiden ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-,
huonekalu-, puutarha. ja maatalouskauppa, koon alaraja on Lohjalla 10 000 k-m2.
Muun erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on 5000 k-m2 ja
péivittdistavarankaupan osalta 2000 k-m2.

Kaavaehdotuksen mukaisen véhittdiskaupan toiminnalle osoitetut korttelialueet ovat
osoitettu taajamaosayleiskaavassa kaupallisten palvelujen ja tybpaikojen alueeksi.

Taajamaosayleiskaavaa laadittaessa on tehty kaupallinen selvitys, jonka tuloksia on
kaytetty Karnaisten kaavaehdotuksen kaupallisen tarkastelun (21.10.2016)
lahtotietona. Kaavaehdotuksen kaupallisessa tarkastelussa on selvitetty alueen
kaupallista potentiaalia, tutkittu ldhialueen kaupallinen potentiaali ja
tulevaisuudenkuva seké miten alue kytkeytyy Lohjan kaupan palveluverkkoon.
Liséksi siiné on arvioitu alustavat kaupalliset vaikutukset Lohjan keskustaan,
palveluverkkoon ja palveluiden alueelliseen saavutettavuuteen. Kaavaehdotuksen
ratkaisut perustuvat kyseiseen kaupalliseen tarkasteluun.

Kaupallisen tarkastelun mukaisesti suunnittelualueelle sijoittuu tilaa vaativaa
kauppaa, paikallisesti merkittdvaa erikoiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon
ottaen on perusteltua sijoittaa keskusta toimintojen ulkopuolelle, ei kilpaile
keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jonka asiointitiheys on pieni, seka
liikennepalveluita ja pienessé mittakaavassa péivittéistavarakauppaa ja
erikoiskauppaa. Tilaa vaativan kaupan keskittyméné Karnainen ei vaikuta keskusta-
alueisiin tai niiden kehittdmiseen, koska tilaa vaativan kaupan keskittymén tarjonta on
toisentyyppisté kuin keskustatarjonta. Yleisesti voidaan todeta, etté tilaa vaativaa
kauppa ei hakeudu keskustaan ja sijoittaminen keskustan ulkopuolelle ei vaikuta
keskustaan.

Kaavaehdotus on laadittu sille asetettujen tavoitteiden ja taajamaosayleiskaavan
ohjausvaikutuksen mukaisesti. Korttelialueiden kéyttétarkoitus ja koko ratkaisevat
alueen rakentamisoikeuden méérén, joka on kohtuullinen ja tyypillinen tehokkuus
lilke- ja toimitilarakennusten rakentamisessa.

Uudenmaan liitto on julkaissut Uudenmaan kulttuuriympéristdjé tarkastelevan raportin
Missé maat ovat mainioimmat, 2012. Selvityksen tavoitteena on tunnistaa
maakunnallisesti ja seudullisesti arvokkaat kulttuuriympéristot. Karnaisten
asemakaava-alueelle ei sijoitu seudullisesti tai maakunnallisesti arvokkaita
kulttuuriympéristbjé. Kaava-alueen lédhiympéristéssé sijaitsee maisemallisesti arvokas
Koivula seké rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas Selota (Lohjan
rakennetun ympéristén inventointiluettelo, 2007) Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta
niiden arvoihin.

Muistutus C 13.1.2017

Asemakaava on hyva Hossantien molemmille puolin suunnitellun maankayton osalta. Kaavan
mahdollistama liittymaliikenne ja Helsinki - Turku moottoritietd kayttavan joukkoliikenteen



pysahtymismahdollisuus on erittdin hyva ja kaivattu ratkaisu. Polttoaineen jakelupisteiden tuoma
kilpailu toivottavasti johtaa siihen, etteivat lohjalaiset polttoainehinnat enda kuulu maan
korkeimpiin. Kaavan osa-alue 3 muodostaa jo toteutuneen ABC-alueen kanssa selkean
kokonaisuuden. Kaavan osa-alueet 1 ja 2 sen sijaan ovat aluetta, jota ei tulisi ottaa TIVA- alueeksi.
Nailla alueilla pihakorkeudet olisivat osaksi ABC aseman katon korkeudella. Naille toiminnoille tulisi
I0ytaa alue Hossantien itdpuolelta tai kokonaan muualta, kaupungin alueelta.

Kyseinen alue liittyy olennaisena osana MA-alueeseen, joten se on syytd kaavassa sailyttaa MA-
alueena, jollaisessa kaytossa se parhaillaan on. Moottoritien ja Hossantien risteyksessa on alue,
jolle on rakennettu ABC-huoltoasema. Tuon alueen kaavaa kasiteltdessa maaréattiin
rakennuskorkeudeksi eninté&n 10m. Perusteena oli ehyen Kartano- / maalaismiljoén
sailyttdminen, jota silloiset lausunnon antajat erityisesti korostivat. Tallaista ratkaisua puoltaa myds
nakymaéan sailyttaminen suojellulta Hormajarveltd ndhtyné. Tatd nakymaa pilaa jo nyt
kaavamaarayksista poiketen rakennettu ABC-aseman 40 metrinen pyloni. Maaston muodosta
johtuen esitetylle alueelle toteutettavien rakennusten piha-alueiden korkeudet ylittaisivat ABC-
aseman kattokorkeuden. Liséksi alueeseen liittyy merkittdva Setolan alue, jonka luonne muuttuisi
voimakkaasti.

Koivulan ja Setolan ratsutilojen vélinen Karnaisten peltoaukea on maisemallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti merkittava alue, jota tdhanastinen rakentaminen moottoriteineen ei viela ole
kokonaan tuhonnut. Avoimen maatalousmaiseman mahdollistama nakemayhteys Hormajarven ja
Koivulanselan valissa on historiallisen ympéariston kannalta oleellinen, samoin nakemayhteys
aukean molemmilla puolilla sijaitsevien tilakeskusten vdlilla. Rakentaminen aukealle Karnaistentien
ja moottoritien valiin havittda nama nakeméayhteydet sekd tuhoaa avoimen peltomaiseman
perinteisen luonteen.

Paivittaiskaupan palvelut ovat riittdvassa méaarin saavutettavissa ABC- aseman yhteydessa olevien
liikkeiden ja muille PKT-merkinndilla varustetuille alueille sijoittuvien palvelujen kautta."

Alueesta suunnitelmaan otetut "viistokuvat" osoittavat miten nyt maalaismaisema pirstoutuisi,
mikali kaava hyvéaksyttéisiin esitetyssd muodossa. On ollut liikkeella kannanottoja, ettd lopulle
peltoaluetta suunniteltaisiin kaavaehdotuksen ulkopuolelle toimintaa, jota ei voida pitaa
varsinaisena maanviljelytoimintana. Nain vahitellen tuhoutuu koko kartano- ja maalaismiljod, joita
alueen maankayton suunnittelussa on tadhén saakka korostettu.

Mikali kyseinen alue vahvistetaan TIVA-alueeksi, pirstoutuu peltokokonaisuus, joka nyt yhdistaa
Koivulan ja Setolan historialliset alueet. Kaavoitettavaksi TIVA 1 ja 2 alueet ovat liki puolet
nykyisesta peltokokonaisuudesta.

Edella esittamaani viitaten esitan, ettd kaavaesityksesta poistetaan moottoritien ja Karnaistentien
vaissa olevat alueet TIVA- alueet 1 ja 2. Nain menetellen pystytaan saastamaéan Koivulan ja
Setolan kartanoitten muodostama vanha kartanoalue ja kahden jarven valissa oleva avara
viljelyaluekokonaisuus.

Vastine:

Kaavoittaja olettaa muistutuksen laatijan viittaukset osa-alueisiin olevan
ehdotusvaiheen kaavaselostuksen sivun 28 osa-aluejaon mukaiset.
Asemakaavaehdotuksessa kaava-alueen luoteisosaan (osa-alue 1) sijoittuu
toimitilarakennusten korttelialue(KTY-7, KYT-8) ja sen kaakkoispuolelle uusi katu
(Emojikatu). Toimitilarakennusten korttelialueelle (KTY-8) saa rakentaa toimisto- ja
toimitilarakennuksia sekd ympéristohéirioté aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia ja niihin liittyvéd myymaéla- ja néyttelytiloja seké liikunta- ja
vapaa-ajan tiloja. Korttelialueelle voi sijoittaa palvelu- ja kokoontumistiloja, jos ne



luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen. Alueelle ei saa rakentaa
pdivittdistavarakaupan tiloja. Kerrosalasta saa enintddn 20% kayttaa sellaisia
myymaélétiloja varten, jotka eivét Kilpaile keskustan tai alakeskuksiin sijoittuvan
kaupan kanssa ja joissa asiointitiheys on pieni. Myymélétilan kerrosala saa olla
kuitenkin enintdén 600 k-m?3

Kaavoitusta ohjaavat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ja maakuntakaava
ohjaa kuntien yleiskaavoitusta ja asemakaavoitusta ohjaa tdssé tapauksessa
oikeusvaikutteinen yleiskaava. L62 Karnaisten kaava-alueella on voimassa
oikeusvaikutteinen taajamaosayleiskaava, miké on laadittu valtakunnallisia
alueidenkéyttotavoitteita noudattaen. Karnaisten kaavaehdotuksen mukaisen
véhittdiskaupan toiminnalle osoitetut korttelialueet ovat osoitettu
taajamaosayleiskaavassa kaupallisten palvelujen ja tybpaikojen alueeksi. Nykyinen
Karnaistentien itdpuoli on osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi.

ABC — huoltoaseman alueen voimassa olevassa asemakaavassa vesikaton ylimmén
kohdan korkeusasema on +45. ABC:n rakennuksen lupapiirustuksissa on osoitettu
seinéke, jonka korkeusasema on +48,5, jonka mukaisesti kyseinen rakennus on
toteutettu. Hyvaksymisvaiheen asemakaavassa ja asemakaavamuutoksessa LHK-1
— Korttelialueen toisen rakennusalan vesikaton ylimméan kohdan korkeusasema on
+49. KMT-1 — korttelialueen rakennusalan vesikaton ylimmén kohdan korkeusasema
on +53. Nykytilassa KMT-1 — korttelialueen maanpinta on korkeimmalta kohdalta noin
+40 metrid merenpinnan yldpuolella eli noin viisi metrid korkeammalla nykyistd ABC:n
rakennuksen maanpinnan korkeusasemaa. Maisemaselvitysté tdydentévét
leikkauskuvat ovat kaavaselostuksen liitteend, liite numero kahdeksan.

Maiseman térkeiden nékymien séilyminen turvataan KMT-1- ja LKH-1 — korttelialueita
koskevan kaavamé&érdyksen avulla. Alueen rakentamisen tulee sopeutua alueen
maisemallisiin arvoihin. Korttelialueilla tulee séilyttdd merkittdvat ndkymat.
Rakennusten kattokaltevuus ja rdystéskorkeus on sovitettava yhteen lédhiympéristén
rakennusten kattokaltevuuden ja rdystéskorkeuden kanssa. Selostusta tédydennetdén
maisemallisten arvojen esittémisen osalta.

Uudenmaan liitto on julkaissut Uudenmaan kulttuuriympéristojé tarkastelevan raportin
Misséd maat ovat mainioimmat, 2012. Selvityksen tavoitteena on tunnistaa
maakunnallisesti ja seudullisesti arvokkaat kulttuuriympéristot. Karnaisten
asemakaava-alueelle ei sijoitu seudullisesti tai maakunnallisesti arvokkaita
kulttuuriympéristbjé. Kaava-alueen lédhiympéristéssé sijaitsee maisemallisesti arvokas
Koivula seké rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas Selota (Lohjan
rakennetun ympéristén inventointiluettelo, 2007) Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta
niiden arvoihin.

Merkitdan tiedoksi

Muistutus D 13.1.2017

Onko Lohjan kaupungilla selkea strateginen linjaus maankayttn tavoitteista ja siita mihin niissa
keskitytaan? Tavoitteena on tehda kaupungistamme Hinku kunta. Miten tata tavoitetta palvelee
postimerkkikaavat joissa palveluja hajautetaan joka puolelle ydinkeskustan ulkopuolelle. Miten
joukkoliikenne saadaan tukemaan palvelujen kaytt6a, jos kaikki palvelut ovat eri paikoissa
taajamien ulkopuolella?



Esitetyssa luonnoksessa on kyse kaavasta, jolla pyritaan ratkaisemaan suppean alueen
maankaytto ja yhden tilan tarpeet arvokkaan kulttuurimiljéén sisalla huomioimatta riittavan laajaa
ymparistokokonaisuutta, asutusta, luontoarvoja ja muiden maanomistajien tarpeita. Talla
toimintamallilla kaupunki menettdd mahdollisuutensa kokonaisnakemykselliseen maankayton
ohjailuun.

Maankaytto -ja rakennuslain mukaan asemakaavan sisaltévaatimuksissa on saannos, jonka
mukaan asemakaavalla ei perusteettomasti saa heikentda kenenkaan elinympariston laatua. Talla
muutosehdotuksella Karnaisten kannaksen ja lahialueen asukkaiden elinympéaristoa ollaan
muuttamassa nykyisten ja kasvavien moottoritien meluhaittojen liséksi niin, etta koko perinteinen
maalaismaisema tulisi haviamaan.

Voimassa olevien valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden mukaan merkittavia
palvelukeskittymia ei tulisi sijoittaa yhdyskuntarakenteen ulkopuolelle. Jo 2000 k-m2 suuruisen
likerakennusoikeuden kayttaminen edellyttaa palvelujen alueellisen saatavuuden perusteellista
selvittdmista seka hankkeen soveltuvuuden tutkimista kunnan muuhun palvelurakenteeseen.

Ymparoivan asutuksen ja luonnon sietokyvyn kannalta kannakselle sijoittuvan rakennusoikeuden
maara ei ole tarkoituksenmukainen. Se ei mydskaan tue Lohjan keskustan palvelujen ja kaupan
kehittdmis - ja elvytyspyrkimyksia. Onko suunnitelmissa huomioitu palvelu - ja kaupanalalla
meneillddn oleva merkittdva palveluntarjonnan-ja ostokayttaytymisen muutos? Kaupankaynti on
peruuttamattomasti siirtyméassa sahkdisiin kanaviin. Jo nyt osa Karnaisten liittyméan ABC:n
myymalgista vaihtaa toistuvasti omistajaa.

Lohjan kaupungin keskusta on autioitumassa ja kaupungin resurssit tulisikin kohdentaa
elinvoimaisen keskustan palauttamiseksi ja aikaansaamiseksi. Jokaiseen moottoritieliittymaan
rakennettavat liikekeskukset eivat edesauta keskustan elvytyspyrkimyksia, kun ostovoiman kasvua
ole nakyvissa. Moottoritie ei tuonut odotettua vaeston kehitysta Lohjalle, vaan olemme
muuttotappiokunta.

Karnaisten liittymasta vain muutaman kilometrin paassa sijaitseva Lempolan ostoskeskus pystyy
tyydyttamaan autoilevien Lohjalaisten- ja moottoritien kayttédjien palvelutarpeet ja se seka Muijalan
alue mahdollistavat kaupunkimme pohjoispuolen tarvittavan kehityksen. Lisaetuna on alueen
riittdva etaisyys moottoritiestd, katseenvangitsijat eivat vaaranna tienkayttajien turvallisuutta.

Toisen huoltoaseman sijoittaminen Karnaisten alueelle ei ole perusteltua palvelutarpeen kannalta,
kun Lempola-Muijala alue on jatkossa jadmassa kokonaan ilman polttoaineen jakeluasemaa.

Kaupungilla on mahdollisuus huolehtia korvaamattoman arvokkaan kulttuurimaiseman, luonnon
monimuotoisuuden ja luontoarvoiltaan rikkaan uusmaalaisen jarvikannaksen sailyttamisesta tai
tuhota se lopullisesti. Kannas on monessa yhteydessa luokiteltu erittain arvokkaaksi.

Emme hyvéksy ehdotettuja Karnaisten kannasta koskevia asemankaavan muutoksia.
Muutosehdotukset eivét tue Lohjan keskustan, Lempolan eikd Roution taajaman kehittymista,
eivatkd ne vastaa Lohjan asukkaiden eika kaupan- ja palvelualan tulevaisuuden tarpeisiin.

Vastine:

Kaavoitusta ohjaavat valtakunnalliset alueidenk&yttétavoitteet ja maakuntakaava
ohjaa kuntien yleiskaavoitusta ja asemakaavoitusta ohjaa tdssé tapauksessa
oikeusvaikutteinen yleiskaava. L62 Karnaisten kaava-alueella on voimassa
oikeusvaikutteinen taajamaosayleiskaava, mikad on laadittu valtakunnallisia
alueidenkéyttotavoitteita noudattaen. Karnaisten kaavaehdotuksen mukaisen
véhittdiskaupan toiminnalle osoitetut korttelialueet ovat osoitettu
taajamaosayleiskaavassa kaupallisten palvelujen ja tyépaikojen alueeksi. Liséksi



taajamaosayleiskaavassa on osoitettu kolme ohjeellista polttonesteiden
Jakeluasemaa.

Lohjan taajamaosayleiskaavan liikennejérjestelmén péivitys on laadittu
oikeusvaikutteisen taajamaosayleiskaavan laadinnan yhteydessa.
Taajamaosayleiskaava ohjaa alueen asemakaavoitusta ja kaavaratkaisun
tavoitevuosi on 2035, johon saakka on arvioitu myés liikennejarjestelméan kehitysta.
Hossantie on taajamaosayleiskaavan osoitettu alueelliseksi tai seudulliseksi
paavéaylaksi ja Lohjan alakeskusten vélinen liikenne ohjataan ensisijaisesti
paéavéylille. Routiontie on osoitettu taajamaosayleiskaavassa
jJoukkoliikennepainotteiseksi kaduksi/tieksi, joka tukee kaupungin siséista
paikallisliikennetta.

Uudenmaan liitto on julkaissut Uudenmaan kulttuuriympéristdjé tarkastelevan raportin
Missé maat ovat mainioimmat, 2012. Selvityksen tavoitteena on tunnistaa
maakunnallisesti ja seudullisesti arvokkaat kulttuuriympéristét. Karnaisten
asemakaava-alueelle ei sijoitu seudullisesti tai maakunnallisesti arvokkaita
kulttuuriympéristéja. Kaava-alueen lahiympéristésséa sijaitsee maisemallisesti arvokas
Koivula seké rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas Selota (Lohjan
rakennetun ympdristén inventointiluettelo, 2007) Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta
niiden arvoihin.

Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmésséa (2014) suunnittelualue
sijaitsee taajamatoimintojen alueella. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan
suunnittelumé&éréyksissé on osoitettu seudullisesti merkittdvén kaupan koon alarajat.
Sellaisten véhittdiskaupan, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua
perustelluista syistd myos keskusta-alueiden ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-,
huonekalu-, puutarha. ja maatalouskauppa, koon alaraja on Lohjalla 10 000 k-m2.
Muun erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on 5000 k-m2 ja
pdivittéistavarankaupan osalta 2000 k-m2.

Taajamaosayleiskaavaa laadittaessa on tehty kaupallinen selvitys, jonka tuloksia on
kéytetty Karnaisten kaavaehdotuksen kaupallisen tarkastelun (21.10.2016)
lahtétietona. Kaavaehdotuksen kaupallisessa tarkastelussa on selvitetty alueen
kaupallista potentiaalia, tutkittu ldhialueen kaupallinen potentiaali ja
tulevaisuudenkuva seké miten alue Kytkeytyy Lohjan kaupan palveluverkkoon.
Liséksi siiné on arvioitu alustavat kaupalliset vaikutukset Lohjan keskustaan,
palveluverkkoon ja palveluiden alueelliseen saavutettavuuteen. Kaavaehdotuksen
ratkaisut perustuvat kyseiseen kaupalliseen tarkasteluun.

Kaupallisen tarkastelun mukaisesti suunnittelualueelle sijoittuu tilaa vaativaa
kauppaa, paikallisesti merkittédvéaéa erikoiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon
ottaen on perusteltua sijoittaa keskusta toimintojen ulkopuolelle, ei kilpaile
keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jonka asiointitiheys on pieni, seka
likennepalveluita ja pienessé mittakaavassa pdivittédistavarakauppaa ja
erikoiskauppaa. Tilaa vaativan kaupan keskittymédné Karnainen ei vaikuta keskusta-
alueisiin tai niiden kehittdmiseen, koska tilaa vaativan kaupan keskittymén tarjonta on
toisentyyppistéd kuin keskustatarjonta. Yleisesti voidaan todeta, etté tilaa vaativaa
kauppa ei hakeudu keskustaan ja sijoittaminen keskustan ulkopuolelle ei vaikuta
keskustaan.

Merkitaan tiedoksi.



Muistutus E 13.1.2017

Luonnosvaiheen jalkeen on kaavaa nykyisen ABC-liikenneaseman luoteispuolella muutettu
selkedasti parempaan suuntaan kulkuyhteyksia uusien toimijoiden keskindaista liikkumista
silmallapitaen. Kaavoitettava alueen sisaisen liikenteen muokkaaminen tuo selvaa synergiaetua ja
parantaa myds turvallisuutta mahdollistaessaan osan liikenteen pysyessa poissa Karnaistentielta
sekd Hossanméaentielta.

Edellisessa, 30.6.2016 paivatyssa vastineessa, esitimme ndkemyksemme
liikenneasematoimintojen lisddmisen osalta. Moottoritien varren nykyisesta kapasiteetista siella on
myds oma selvityksensa.

Luonnosvaiheen jalkeen nakemyksestamme huolimatta on tilannetta muutettu viela edelleen
massiivisemmaksi kyseisen liiketoiminnan palvelumahdollisuutta lisaamalla. Tama huomioiden
Suur-Seudun Osuuskaupan nykyisen pisteen seka siina olevan 5000kem 2 lisdrakennusoikeuden,
on tarjonta mahdolliseen tarpeeseen nahden vahvasti ylimitoitettu.

Uudet jakelupistepaikat seka likennemyymalakayttdon kaavassa esitetyt tontit ovat myds
kaavallisesti taysin eriarvoisessa asemassa ABC Karnaisten silloiseen kaavaan ja maarayksiin
verrattuna.

Nyt uusille mahdollisille toimijoille annetaan aivan eri lahtokohdat seka sijainnin, etta nakyvyyden
suhteen. Mielestdmme t&ma tulisi myds Lohjan kaupunkia ajatellen ndkya myytavan
rakennusoikeuden hinnassa. Talla ei mitenk&an pystyta edelleenkaan asettamaan tilannetta
kyseisten liikkepaikkojen osalla tasa-arvoiseen asemaan, mutta olisi kuitenkin tasapuolista eri
toimijoita kohtaan.

Miten haluttuja kyseiset tontit tulevat olemaan ja& nahtévaksi, mutta sanomattakin selvéd on se
ettd markkinaan nahden koko kaavan mahdollistamassa mittakaavassa rakennusoikeutta taman
tapaiseen toimintaan on huomattavasti lilkkaa.

Mielestamme kaupunginkaan kannalta ei ole jarkevaa ylimitoittaa tAman tyyppista palvelutoimintaa
koko alueen kehittamista silmallapitaen.

Oma lilkkenneasemamme on télla hetkella kyseisella alueella ainoa toimija jonka asiakasvirtoihin
jatkossa koko kaavoitettava alue tukeutuu. Tata silméallapitden mahdollisimman monipuolisen
toimijakokoonpanon alueelle saaminen olisi kaikkein hyvinvoinnin ja keskindisen yhteistydn
kannalta erittain tarkeda.

vastine:

Taajamaosayleiskaavaa laadittaessa on tehty kaupallinen selvitys, jonka tuloksia on
kéytetty Karnaisten kaavaehdotuksen kaupallisen tarkastelun (21.10.2016)
lahtétietona. Kaavaehdotuksen kaupallisessa tarkastelussa on selvitetty alueen
kaupallista potentiaalia, tutkittu Idhialueen kaupallinen potentiaali ja
tulevaisuudenkuva seké miten alue kytkeytyy Lohjan kaupan palveluverkkoon.
Liséksi siiné on arvioitu alustavat kaupalliset vaikutukset Lohjan keskustaan,
palveluverkkoon ja palveluiden alueelliseen saavutettavuuteen. Kaavaehdotuksen
ratkaisut perustuvat kyseiseen kaupalliseen tarkasteluun.

Kaupallisen tarkastelun mukaisesti suunnittelualueelle sijoittuu tilaa vaativaa
kauppaa, paikallisesti merkittdvaa erikoiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon
ottaen on perusteltua sijoittaa keskusta toimintojen ulkopuolelle, ei kilpaile



keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jonka asiointitiheys on pieni, seka
likennepalveluita ja pienessé mittakaavassa péivittédistavarakauppaa ja
erikoiskauppaa. Tilaa vaativan kaupan keskittyméné Karnainen ei vaikuta keskusta-
alueisiin tai niiden kehittdmiseen, koska tilaa vaativan kaupan keskittymén tarjonta on
toisentyyppistéd kuin keskustatarjonta. Yleisesti voidaan todeta, etté tilaa vaativaa
kauppa ei hakeudu keskustaan ja sijoittaminen keskustan ulkopuolelle ei vaikuta
keskustaan

Hyvéksymisvaiheen asemakaavassa ja asemakaavamuutoksessa KMT-1 —
korttelialueen rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan korkeusasemaa on
madallettu. Rakennusten kattokaltevuus ja rdystdskorkeus on sovitettava yhteen
lahiympéristén rakennusten kattokaltevuuden ja rdystdskorkeuden kanssa.
Maiseman térkeiden nékymien séilyminen turvataan KMT-1- ja LKH-1 — korttelialueita
koskevan kaavaméérayksen avulla. Alueen rakentamisen tulee sopeutua alueen
maisemallisiin arvoihin. Korttelialueilla tulee séilyttdé merkittavat ndkymét.

Merkitéan tiedoksi.

Muistutus F 13.1.2017

Eri maanomistajien valinen tasapuolisuus ei toteudu kaavaehdotuksessa. Kaavoituksen tehokkuus
on huomattavasti suurempi kaupungin omistamilla alueilla kuin yksityisessa omistuksessa olevilla
alueilla.

Hossantien molemmin puolin on oikeusvaikutteisessa taajamaosayleiskaavassa merkinta pj,
polttoaineen jakelu. Kaavasuunnitelmassa Hossantien lansipuolelle RM alueelle nakyvélle, helposti
saavutettavalle paikalle on osoitettu LH-3 huoltoaseman korttelialue tehokkuudeltaan 0,03 ja
itdpuolelle kaupungin maalle jyrkk&an makeen LHK-2 Liikennepalvelurakennusten korttelialue
tehokkuudeltaan 0, 14, jonne my6s kaikki paivittdistavarakaupan lisérakentaminen on osoitettu.
LH-3 korttelin tehokkuutta pitaa nostaa ja aluetta tarkistaa.

Taman ehdotuksen perusteella alueelle tulisi kaksi likenneasemien yhteydessa olevaa
paivittaistavarakauppaa, joiden hintataso on korkea ja valikoima suppea. Se ei palvele Lohjan
kehittyvien pohjoisten kaupunginosien Paloniemen, Roution ja Karnaisten ja Sammatin asukkaiden
etua. Ihmisten tulisi voida tehdé paivittaiset ruokaostokset esimerkiksi tydmatkojen yhteydessa,
eik& niin ettéd ainoat vaihtoehdot ovat lahte& vartavasten 5 km paahan keskustaan edullisille
ostoksille tai kayda kalliissa automarketissa. Paivittaistavarakaupan kokonaismaaraa
kaavoituksessa tulisi pyrkia nostamaan. Asukkaiden etu on kaava, joka tarjoaa edullisen kilpailua
lisddvan vaihtoehdon siella missd muutenkin asioidaan.

KMT-2 alueen tehokkuus 0,32 on suurin ko kaava-alueella. Alue rajautuu Vanhan Roution
asuinalueeseen, eiké nay moottoritieltd Hossantielle noustaessa. Onko alue oikea vahittaiskaupan
suuryksikolle? Alue sopinee paremmin KTY-alueeksi. Kaavoitus tulisi toteuttaa ehdotelman 2
pohjalta, jossa vahittaiskaupan suuryksikot on keskitetty peltoaukealle ABC aseman viereen KMT-
1 alueelle. Talloin kaikki toiminnat tukisivat toisiaan. KMT-1 alueen tehokkuutta tulisi nostaa ja
aluetta laajentaa KTY-7 alueelle ja VL-4 lahivirkistysalueelle, joka on kohtuuttoman levea.
Karnaistentien lansipuolella avautuu 25 hehtaarin suuruinen hoidettu peltoaukea. Tien
rakennettava itapuoli olisi parasta nimenomaan rakentaa: puukuja, joka erottaisi jalankulun
miellyttavalle etdisyydelle autoliikenteestd, ja sen viereen vaikkapa ratsastukseen tai hiihtoon
kaytettava vayla, mutta ei muuta. Kuka huolehtii avoimesta yli 2 hehtaarin vihervydhykkeesta.
Kuka leikkaa ruohon ja siivoo roskat? Kaavamaarayksissa edellytetdan, ettd pysakointialue jaetaan
osiin matalan kasvillisuuden ja pintamateriaalien avulla, jotka ovat osin vetta lapaisevia. Kauniisti



rakennettu, valjempi parkkipaikka, jonne vaoisi sijoittaa vaikkapa muutaman piknik pdydéan olisi
parempi ratkaisu.

KMT- 1 alueelle kaavailtu maarays, etté alueen saa jakaa enintdan kahteen tonttiin, on liian
rajoittava, ottaen huomioon, ettd sama méaarays koskee myds kolme kertaa pienempaa tonttia
KTM-2.

Hossanmaentien ja Kamaistentien risteysalueella on kaava-alue suunnitelmassa ulotettu
Karnaistentien etelapuolelle yksityistien ja M alueen puolelle, niin etté suoja-alue leikkaa my6s
Koivulan latoja. Kaava-alue tulee rajata rajoittumaan valtion omistamaan tiealueeseen, niin kuin se
on valmisteluvaiheen kartoissa esitetty, jottei se vaikeuta latojen kayttéad. 2. LH-3 alue on
ehdotuksessa rajattu toisin, kuin maanomistaja on esittéanyt. Koivulan Kartanolle halutaan jattaa
kayttoon liittymatie lammaskujalle. LH-3 alueen tulee rajautua nykyiseen tielinjaan.

Ei ole mitdan syytd asemakaavoittaa alueen koillispéaaté, nykyista hoidettua peltomaata, joka on
taajamaosayleiskaavassa osoitettu RM matkailupalvelujen alueeksi, istutettavaksi viheralueeksi,
etenkin kun alueen tehokkuus on kaavaehdotuksessa vain 0,03. Rakennusoikeutta tulee lisata
noin 1300 m2:ksi, jolloin kaavoituksen tasapuolisuus toteutuu.

Kaavassa on esitetty yksi mainoslaitteille osoitettu py-alue Hossanmaella VU alueella. Tama py-
alue palvellee l&hinn& Hossantien itapuoleisen alueen mainostarpeita. Kaavaan tulee osoittaa
myds muiden Kkorttelialueiden toimijoita ja Koivulan Kartanoa palvelevat mainoslaitteiden paikat
Hossantien sisdéntulossa ja tonteilla moottoritien varressa.

Alueelle esitetdan vahaista moottoriurheilutoimintaa. Alue on korkealla maella ja jyrkkapiirteinen.
Ylamaissa kaasutettaessa melu kantautuu voimakkaana aivan alueen laheisyydesséa oleville
asunnoille ja vastapaisella méella samoilla korkeuskayrilla sijaitseviin majoitus-, juhla- ja
kokoustiloihin. Voimakas melu haittaa erityisesti ulkotilojen kayttoa. Myodhainen ilta ja ybaikainen
melu voi hairita siina maarin, ettd majoitustoimintaa voi kayda joissain tiloissa mahdottomaksi.
Moottoriurheilutoiminnalle tulisi asettaa selkeat rajat: melurajojen liséksi tarvitaan aikarajoitusta, ei
toimintaa ybaikaan kello 22 ja kello 8 valilla.

Vastine:

Maanké&ytts- ja rakennuslain 54 §:n asemakaavan siséltévaatimusten mukaan
asemakaavalla ei my6skaén saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa,
Joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjéyttdmaéatté voidaan vélttéa.

Karnaisten asemakaavalla on tavoitteena osoittaa alueelle Lohjan
taajamaosayleiskaavan mukaisesti pdéasiassa kaupallisten palvelujen ja
tybpaikkojen aluetta E-18 -moottoritien laheisyys hyddyntaen. Alueelle on tarkoitus
sijoittaa sellaista uutta merkitykseltdan paikallista véhittaistavaran kauppaa, joka
kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen alueiden
ulkopuolelle. Alueella on myés tavoitteena tutkia polttoaineen jakeluasemien
sijoittamista alueen sijaitessa pohjavesialueen ulkopuolella. Hyvdksymisvaiheen
asemakaava ja asemakaavamuutos vastaa asetettuja tavoitteita. Arvioitaessa kaavan
tavoitteita ja hyvaksymisvaiheen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
ratkaisuja, voidaan todeta, ettéd yhtd hyvaé kaavaratkaisua ei olisi saavutettu muilla
ratkaisuilla.

Hyvéksymisvaiheen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen LH-3 — Korttelialueen
rakennusoikeuden mééréé on lisétty noin 200 k-m2. LH-3 - korttelialueen
tehokkuusluku on 0,07. Liséksi LH- 3 korttelialueen ohjeellisen polttonesteen
Jjakeluaseman rajasta laajennetaan seké korttelialueen rajausta on pienennetty



alueen pohjois- ja lédnsiosasta. Liséksi korttelialueelle on osoitettu ohjeellinen
ajoyhteys Lammaskujalta Koivulan kartanolle.

Hyvéksymisvaiheen asemakaava ja asemakaavan muutoksen KMT-2 —korttelialueen
rakentamisen tehokkuutta on véhennetty 0,32:sta 0,27.

Hyvéksymisvaiheen asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen on lisétty nykyisen
Karnaistentien varteen puukuja.

Hyvéksymisvaiheen asemakaava ja asemakaavan muutoksen yleisiin
kaavamé&é&réyksiin on tehty liséys mainoslaitteiden sijoittamisesta. Mainoslaitteita saa
sijoittaa korttelialueille.

Asemakaava ja asemakaavan muutoksessa on osoitettu suojaviheralue (EV) ja
l&hivirkistysalue, joka tulee séilyttdé avoimena alueena ( VL-4). Ehdotetun
sopimusten pohjalta kyseiset alueet siirtyvét kaupungin omistukseen, jolloin alueiden
hoito kuuluu Lohjan kaupungin puisto-osastolle.

Hyvéksymisvaiheen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen KMT-1 —
korttelialueen mééréysté on tarkistettu niin, ettd alueen saa jakaa enintédén neljgén
tonttiin.

Hyvéksymisvaiheen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen Hossanméentien
katualueen rajausta on pienennetty niin, ettéa latojen kaytté6 on mahdollista.

Hyvéksymisvaiheen asemakaava ja asemakaavan muutos ei mahdollista
moottoriurheilutoiminnan harjoittamista, vaan merkintéd on poistettu urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueelta (VU-4).

Karnaisten paéivittaistavaran mitoituksen ldhtékohdaksi on osoitettu lahialueen
asukkaiden nykyinen laskennallinen tarve seké sen kasvu. Lahialue k&sittda Lohjan
Lénsitaajaman alueen seké ldheisen haja-asutusalueen. Léhialueen péivittaistavaran
kaupan kokonaistarve vuonna 2025 on 4500 k-m2, joka siséltda nykyisen tarpeen ja
ostovoiman kasvun. Ostovoiman kasvusta aiheutuva lisétarve on 1700 k-m2. Vuonna
2035 paéivittaistavarakaupan laskennallinen kokonaistarve on 5600 k-m?2 ja lisétarve
2800 k-m2. Kaupallisessa tarkastelussa on huomioitu myds ldhialueen muut kaupan
suunnitelmat. Paloniemen osayleiskaava-alueella on varattu tilaa paikallisille
l&hipalveluille ja Hossantielld on asemakaavavaraus enintdén 400 k-m2 suuruiselle
péivittdistavarakaupalle. Liséksi Roution ldhipalvelukeskuksessa on
pdivittaistavarakaupan varaus. (Kaupallinen tarkastelu, Karnaisten asemakaava,
21.10.2016) Hyvédksymisvaiheen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kaupan
mitoitukseen ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa lisda péivittaistavaran kauppaa.

Muistutus G 13.1.2017
Korttelin 105 KMT-2 osalta kaavaehdotusta on tarkistettava.

Kortteli rajautuu tilaan rn:o 1:98, jossa sijaitsee kaksi omakotitaloa. Taka-Roution vahvistetussa
kaavassa Routiontien varrelle on kaavoitettu omakotitontteja seka taydennetty aluetta
omakotitonteilla. Tama oikeus on oltava myds tilan rn:o 1:98 omistajalla halutessaan kaavoituksen
edetessa Routiontien itapuolella. (Lisdrakentamista mahtuisi kolmelle erilliselle AO-tontille.)
(liitteen& on karttaote) :



Liike- ja asuinrakentamisen vierekkain sijoittuessa 10 metrin etéisyys tilan 1:98 rajasta
liikerakennukseen on aivan liian vahan. Kaavassa tulee huolehtia siita, ettei asumiselle aiheudu
minkaanlaista hairiota. Ei mydskaan viimeistelematonta ymparistdoa naapurin suuntaan.

Ehdotusta tulee korjata seuraavalla tavalla: (litteena on karttaote):

-tilan 1:98 ja korttelin 105 vélinen istutettava alueenosa tulee olla vahintaan 20 metria.

-talle istutettavalle alueelle tulee puustoa olla enemman.

-likerakennuksen kerrosluku Il voi sijaita vain Hossankaaren puolella alkaen rakennusalan rajasta.
Lahempana tilaa 1:98 tulee rakennuksen olla 1 kerroksinen.

-rakennusten pienin etaisyys tilan 1:98 rajasta 30 m, mika ei ole paljon.

-korttelin 105 ja tilan 1:98 suuntaisen rajan koko matkalle rakennettava n. 2,5 metria meluaita
toteutetusta pysakainti- ja piha-alueen maanpinnasta.

Kaavoituksessa muita huomioon otettavia asioita:

-MRL 9§,128,508,548,588

-ajoneuvoliikenne yo6lla ja aamulla

-pysakointialueen valot, melu ja tariné

-maanpintojen laskut ja korotukset. kts. liitteena leikkaus alueesta. Ehdotettu ja pysakointi- ja piha-
alueen korkoja tulisi laskea n. 3 metria.

Asuinkiinteistot ovat olleet alueella jo huomattavasti aiemmin asemakaavaluonnosta. Kaavaillut
muutokset aiheuttavat alueen muuttumista rauhattomammaksi ja epaviihtyisimmaksi
asuinalueeksi. Onko jarkevaa edes osoittaa rakennuspaikkaa suurien leikkaus- ja tayttétoiden
takia?

VU-alueen osalta kaavaehdotusta on tarkistettava (MRL 428). -tarkempi kaavaselostus laadittava
moottoriurheilualueella tapahtuvasta toiminnasta

-moottoriurheilualueen etaisyys omakoti- ja loma-asuntokiinteistbista on vain muutamia satoja
metreja

-moottoriurheilualueen maastomuodot edesauttavat melun ja muiden haittojen levidmisté laajalle
ymparoivélle alueelle

- melunlevidmisesta laadittava erillinen selvitys

-vdhainenkaan moottoriurheilutoiminta ei sovi muiden kaavamaaraysten kanssa

-yleiskaavassa alue on méaaritelty MU- alueeksi

Muuta huomioitavaa:

Varataan mahdollisuus tdydentdd muistutusta L62 Routio asemakaavasta. lImoitus kaavan
hyvaksymisesta tulee toimittaa tila rn :0 1:98 omistajille.

Vastine:

Kiinteistbn 1:98 omistaja on oikeutettu tekeméén kaavamuutoshakemuksen.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy vuosittain kaavoitusohjelman ja késittelee
saapuneita kaavamuutoshakemuksia. L62 Karnaisten kaava-alueella on voimassa
oikeusvaikutteinen taajamaosayleiskaava, miké on laadittu valtakunnallisia
alueidenkéyttotavoitteita noudattaen. Karnaisten kaavaehdotuksen mukaisen
véhittdiskaupan toiminnalle osoitetut korttelialueet ovat osoitettu
taajamaosayleiskaavassa kaupallisten palvelujen ja tybpaikkojen alueeksi.

Hyvéksymisvaiheen asemakaavaa ja asemakaavan muutosta on tarkistettu KMT-2 —
korttelialueen osalta. Tilan 1:98 ja korttelin 105 vélinen istutettava alueen osa on
leveydeltdan 20 metrid. Alueen osalle on istutettava puista tai pensaista tiheé
reunavybhyke. KMT — 2 — korttelialueen kerrosluku on korttelin Hossankaaren



puoleisella osalla kaksi ja lahempé&né asuinrakennusta sijaitsevan rakennusalan
kerrosluku on yksi. Korttelin 105 rakennusalan etéisyys asuinrakennuksesta on 30
metrid. Lisdksi KMT-2 — korttelialueella asutukseen rajautuvat korttelin osat tulee
aidata peittévélla aidalla, jonka korkeus on véhintédén 2,5 metria pysékéinti- ja piha-
alueen maanpinnasta ja maanpinnan korkeusasemaa on laskettu noin nelja metria.

Hyvéksymisvaiheen asemakaava ja asemakaavan muutos ei mahdollista
moottoriurheilutoiminnan harjoittamista, vaan merkinté on poistettu urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueelta (VU-4).

L62 Karnaisten asemakaavan ja asemakaavan muutoksen néhtévillé olon jélkeen on
kayty virallinen viranomaisneuvottelu. Viranomaisneuvottelun pohjalta on tédydennetty
liikenteen — ja vaikutusselvitysté sovitusti. Hyvédksymisvaiheen asemakaava ja
asemakaavan muutos tayttdd maankaytts- ja rakennuslain vaatimukset.
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