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LOHJAN KAUPUNKI
LOJO STAD

1. Suunnittelun Idhtokohdat

L 69 RAVIRADANKATU
KAUPUNGINOSIEN 20. MAKSJOKI JA 13. GUNNARLA, KORTTELIN 350 SEKA KATU- JA
LIIKENNEALUEIDEN ASEMAKAAVAN MUUTOS




1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

ALUEEN YLEISKUVAUS

Asemakaava ja asemakaavan muutosalue sijaitsee Maksjoen ja Gunnarlan kaupunginosissa Tynninharjun
suunnitteilla olevan eritasoliittyman eteldpuolella, noin 400 metrin etdisyydella risteysalueesta. Kaava-alue
sijoittuu Ravitien ja Hankoniementien (Vt 25) risteysalueelle ja se ulottuu olemassa olevalle raviradalle saakka.

Valtaosa kaava-alueesta on viljasti rakennettua aluetta sekd sekametsaa. Lisaksi kaava-alueeseen kuuluu Tan-
hunhovin kirpputorille johtava tie seka kirpputorirakennuksen pohjoispuolella oleva osa raviradasta.

Alue on suuruudeltaan noin 15 hehtaaria. Kaava-alueen lopullinen rajaus voi tarkentua kaavoituksen edetessa.
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1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

LUONNONYMPARISTO

PINNANMUODOSTUS JA MAISEMA

Kaava-alue sijaitsee seldnteen ja laakson vaiheittumisvyohykeelld Lohjanharjun kaakkoispuolella.

Kaava-alueen keskiosa sijoittuu noin 67 metria merenpinnan yldpuolelle, koillispuolella korkein kohta on 70
mmpy. Suunnittelualueen matalin kohta on alueen eteldosassa (57mmpy), korkein kohta sijoittuu alueen
itdpuolelle (78 mmpy).
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Maiseman vydhykejako ja maisemarakenne, Lohjan ja Sammatin maisemaselvitykset, Lohjan kaupunki, 2008




1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

alue aﬁakartta
MAAPERA

Kaava-alueen madpera on paaasiassa hiekkaa, etelareunassa maapera on hienoa hietaa ja savea.
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1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

KASVILLISUUS JA ARVOKKAAT LUONTOKOHTEET

- Valtaosa kaava-alueesta on viljasti rakennettua aluetta ja kasvillisuudeltaan sekametsaa.

- Kaava-alue on pohjavesialuetta.

- Kaava-alueen pohjoispuolinen harjualue on osa Natura-2000 verkostoa ja harjujensuojeluohjelmaa.

- Kaava-alueelle on laadittu Maksjoen osayleiskaavan luontoselvitys vuonna 2000. (Soili Vuorinen)

- Kaava-alueen pohjoispuolella on pistemdinen havainto huomionarvoisista kasvillisuuskohteesta (Jakalat,
Polyblastia agraria, Juha Pykdld, Additions to the lichen flora of Finland. Il. Calcareous rocks and associated soils in

Lohja, Graphis Scripta 19:17-32, 2007)

- Raviradan alue on padasin tasaista mantyvaltaista harjun lievealuetta.
VESIOLOSUHTEET

Kaava-alue on vedenhankintaa varten tarkealld pohjavesialueella.

Kaava-alue kuuluu Siuntijoen vesistoon ja se on Kyrkan valuma-alueella. Taajamaosayleiskaavan pintavesisel-
vityksen mukaisesti kaavan mahdollistaman maankayton muutoksen myo6ta pintavalunnan muutos on merkit-
tava. Lisaksi pienalueen (F3) pintavedet laskevat osittain eteldssa sijaitsevalle pienalueelle (F2).

Talla hetkella tarkeimpana huleveden purkupisteend toimii Vt 25:n ja Hanko-Hyvinkda radan risteysalueen
lansipuolen alue.

Alue ei sijaitse tulvavaara-alueella.

© Huomionarvoisten lajien tiedot (Lohja)




1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

RAKENNETTUYMPARISTO

VAESTO

Kaava-alueella asuu alle viisi asukasta. Gunnarlan eteldiselld tilastoalueella asuu noin 10 asukasta. Maksjoen
tilastoalueella asuu yhteensa noin 770 asukasta, joista noin 350 henkild asuaa Maksjoentien itdpuolella.

YHDYSKUNTARAKENNE

Kaava-alue sijaitsee noin neljan kilometrin etdisyydella Lohjan keskustasta eteldan valtatie 25:n varrella.
Tynninharjun alakeskuksen kaupalliset palvelut ja tyopaikat ovat noin puolen kilometrin etaisyydella kaa-
va-alueesta. Kaava-alueen pohjoispuolella on teollisuusrakennusten keskittyma.

Kaava-alueen lansipuolella oleva erillispientaloista koostuva asuinalue on rakentunut paaasiassa 1970-luvulla
ja kaava-alueen eteldpuoli on asemakaava-alueen lievealuetta.
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Kaavan ja sen Idhialueen véestd, 2017, Lohjan kaupunki



1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

PALVELUT

Tynninharju on toinen Lohjan kaupallisista alakeskuksista. Se on seudullinen kauppapaikka, jonne tullaan
ostoksille my6s kaupungin ulkopuolelta. Alueella on hypermarket ja muuta paivittdistavarakauppaa seka
merkittava maara tilaa vaativaa kauppaa ja autokauppaa. Tynninharjulla ei juurikaan ole keskustahakuista
erikoiskauppaa. Tynninharjun reunalla on Ojamon ldhion ostoskeskus, jossa on pt-kauppaa sekd muutamia
palveluita. (Taajamaosayleiskaavan kaupallisen selvityksen pdivitys, 2011, Santasalo)

TYOPAIKAT

Kaava-alue kuuluu kahteen tilastoalueeseen. Kaava-alueen itdpuolen Gunnarlan eteldisella tilastoalueella
tyoskentelee noin 50 henkil3, joista valtaosa tydskentelee teollisuuden seka tukku- ja vahittaiskaupan alalla.
Maksjoen tilastoalueella tyoskentelee noin 50 henkil6a paaasiassa rakentamisen ja kuljetus- ja varastointialalla.

Kaava-alueen viereiselld Tynninharjun tilastoalueella on yhteensa yli 1400 tydpaikkaa, joista suurin osa

tyoskentelee sosiaali- ja terveyspalveluiden alalla. Tukku- ja vahittdiskaupan alalta tilastoalueella on yli 420
tyopaikkaa. (Tilastokeskus, 2016)
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1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

LIIKENNE

Kaava-alue sijaitsee valtakunnallisen pdavaylan Vt 25 varrella, noin 400 metrin etdisyydelld Vt 25, Ojamonhar-
juntien ja Maksjoentien risteysalueesta. Risteysalueelle on suunnitteilla eritasoliittyma, jonka suunnitteluvai-
heet ja vaikutukset ovat esitetty tarkemmin osiossa Kaava-alueen muut suunnitelmat.

Vt 25:11d ajaa noin 8500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Vt 25 varrella on valaistu kevyen liikenteen vayla, joka
paattyy Ravitiehen.

Talla hetkellad kaava-alueeseen rajautuva Ravitie toimii alueen kokoojakatuna. Vt 25:ta on risteys Ravitielle seka
Tanhunhoville johtava tie.

Lahialueen joukkoliikenne kulkee Maksjoentien varressa.

Hanko - Hyvinkda rautatie on alueen eteldpuolella.

Kaavan ldhialueen liikenneverkko,2017, Lohjan kaupunki
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1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO JA MUINAISMUISTOT

-Vt 25 on historiallinen tie (Lohjan ja Sammatin maisemaselvitys, 2008)

- Alueella ei sijaitse tiedossa olevia muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia ja rauhoittamia kiinteitd mui-
naisjaannoksia.
TEKNINEN HUOLTO JA ERITYISTOIMINNOT

Alue ei ole vesi- ja viemadrilaitoksen toiminta-alueella. Alueella ei ole voimalinjoja. Kaava-alueen luoteispuo-
lella sijaitsee voimalaitosrakennus, Tynninharjun 110/20 kV sahkdasema. Sahkdasemalle tulee etelasta 110 kV
suurjanniteilmajohto. Johdolle ja sen tarvitsemalle johtoaukealle on haettu 1980 valtioneuvoston myéntama
pakkolunastuslupa. Lunastusluvan mukaan pakkolunastettavan linjan leveys saa olla kauttaaltaan 26 metria.

YMPARISTOHAIRIOT

Alueelle aiheutuu Vt 25:n liikenteesta meluhairiota.

Alueella sijaitsee ravirata, jota on kaytetty palokunnan ja raviharrastajien harjoitusalueena. Raviradan alueella
on useita vanhoja vaestonsuojelukoulun ja palokunnan harjoitusrakennelmia, kuten erilaisia raunioita, luolia,
torni ja savusukellustiloja. Alueella on maaperdn puhdistustarve.

Maanteiden melualueet 2012 Lden (Avoindata)
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Kaava-alueen maantien meluarvot

ALUEEN RAKENNUSKANTA JA MUU YMPARISTO

Kaava-alueella sijaitsee yksi asuttu erillispientalo, joka on rakennettu 1960 -luvulla. Kaava-alueen valittdémassa
laheisyydessa sijaitsee asuttu erillispientalo, joka on rakennettu 1950 -luvulla. Lisdksi asuinrakennusten piha-

piireissa on talousrakennuksia.

Alueella sijaitsee ravirata. Lohjanseudun raviharrastajat ry:lla on tilapainen kayttooikeus Raviradan alueeseen.



1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

MAANOMISTUS

Kaavamuutosalue on osittain kaupungin omistuksessa(punainen) ja koillisosassa on kaupungin maaraala(lila).
Valtio omistaa Vt 25 lilkennealueen. Osa kaava-alueen eteld- ja koillisosasta on yksityisessa omistuksessa.
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1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatos (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkistamisesta on tullut
voimaan 1.3.2009. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet tulee huo-
mioida ja niiden toteutumista tulee edistda myos kuntien kaavoituksessa. Lohjaa koskevat tavoiteryhmat ovat
1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympadriston laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperin-
10, virkistyskaytto ja luonnonvarat seka 4) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto.

MAAKUNTAKAAVA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Lohjan osalta Uudenmaan liitto. Lohjan
alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu Ymparistoministeriossa 8.11.2006) ja Uuden-
maan 1. vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ymparistoministeridssa 22.6.2010) ja Uudenmaan 2. vaihemaakun-
takaava (vahvistettu Ymparistoministeriossa 30.10.2014). Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on ollut luon-
noksena nahtavilla alkuvuodesta 2015. Uudenmaan neljannen vaihemaakuntakaavan ehdotus oli ausunnoilla
helmikuussa 2016. Lausuntojen pohjalta aineisto tarkentuu kaavaehdotukseksi, joka tulee nahtaville vuoden
2016 aikana. Uudenmaan kokonaismaakuntakaavan laadinta on kdynnistynyt vuoden 2016 aikana. Koko Uu-
denmaan alueelle laadittavan kaksiportaisen kaavan aikatdhtdin on vuodessa 2050.

Voimassa olevassa Uudenmaan maakuntakaavassa kaava-alue on taajamatoimintojen aluetta. Merkinnalla

on osoitettu asumiseen, palvelu- ja tyopaikka- sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.
Aluetta suunnitellaan asumisen, ymparistdonsa soveltuvien tydpaikkatoimintojen seka naihin liittyvien palve-
lujen ja toimintojen alueena.

Lisdaksi maakuntakaavassa on esitetty voimajohdon merkinta.
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1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvaksyma Lohjan maankdyton rakennemalli kuvaa maankdyton
tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vv 2013-2037.

Rakennemallissa kaava-alue sijaitsee Keha V Yrityslohjan alueella. KehaV kehityskdytavan tyopaikka-alueet
ovat Lohjan nauhataajamaan liittyvia monipuolisia tyopaikka-alueita, joita kehitetdan yrityskeskittymina hy-
vien liilkenneyhteyksien varrella.

Lisaksi alue on mahdollisen Lansiradanaseman vaikutusalueella.




1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista. Lohjan kaupunginvaltuuston
17.4.2013 hyvdksyma oikeusvaikutteinen taajamaosayleiskaava kasittda asemakaavoitetut ja asemakaavoitet-
taviksi tarkoitetut taajama-alueet, niihin liittyvat virkistysalueet ja maaseutumaiset lievealueet.

Taajamaosayleiskaavassa kaava-alue on osoitettu kaupallisten palvelujen ja tyopaikkojen alueeksi (PKT1).

Alue on tarkoitettu merkitykseltdaan paikallisen vahittdiskaupan ja monipuolisten tyopaikkojen alueeksi.
Alueelle voidaan sijoittaa sellaista uutta merkitykseltadn paikallista vahittdistavaran kauppaa, joka kaupan
laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle sekd monipuolisia
tyopaikka-alueita, joissa voi olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ymparistohairiota aiheuttamatonta teollisuut-
ta ja siihen liittyvaa myymalatilaa seka varastointia. Alueelle voidaan sijoittaa myds merkitykseltdan paikallisia
vahittaiskaupan suuryksikdité, jotka voivat olla kooltaan enintdin 10 000 k-m”. Alueen suunnittelussa on var-
mistettava, ettd rakentaminen soveltuu maisemaan ja edistaa korkeatasoista kaupunkikuvaa nakyvilla tienvar-
si- ja liittymadalueilla. Kaupan suuryksikoita sijoitettaessa on varmistettava, ettd ne eivat merkittavasti haittaa
keskustatoimintojen alueen (C1) ja alakeskusten (C2) kaupan kehittamista.

LIsaksi taajamaoleiskaavassa on osoitettu viheryhteystarve, valtatie, joukkoliikennepainotteinen katu/tie, kevy-
en liikenteen yhteys, seka lounaassa pientalovaltainen asuntoalue.

Ote taajamaosayleiskaavasta
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ASEMAKAAVAT

Kaava-alueella on voimassa nelja asemakaavaa.

- Kaava-alueen eteldosassa sijaitseva RKO01 on hyvaksytty 20.12.1965. Alue on osoitettu LT- alueeksi (Kautta-
kulku-, sisddntulo- ja ohitustie tie-, vieri-, suoja- ja ndkemaalueineen sekd PL-alueeksi (Luonnontilassa sailytet-
tava puistoalue).

- Kaava-alueen lansiosassa sijaitseva RKO12 on hyvaksytty 25.8.1972. Alue on osoitettu kaavassa luonnontilai-
sena sdilytettavaksi puistoalueeksi (PL).

- Kaava-alueen lansireunassa sijaitseva RK029 on hyvaksytty 3.9.1980. Alue on osoitettu kaavassa puistoalueek-
si (P).

- Kaava-alueen itdosan asemakaava AK468 on hyvaksytty 14.4.2010. Kaavassa on osoitettu Vt 25 yleisen tien
alueeksi (LT). Kortteli 350 on liike-, toimisto. ja tydpaikkarakennusten korttelialuetta (KLTP). Alueelle saa liiketi-
loina sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tiloja. Tyopaikkarakentamisen tulee olla ymparisto-
vaikutuksiltaan liike-, toimisto- ja ndihin verrattavia tiloja. Korttelin tehokkuus on 0,40 ja kerrosluku 2, aluetta
reunustaa istutettava alueen osa, eteldssa Raviradankatu ja se on pohjavesialuetta. Alueella on puhdistettava/
kunnostettava maa-alue. Lisaksi itdreunassa on vaara-alue.

K012, hyv. 25.

L

] RK0O1, hyv. 20.12.1965

Ote ajantasa-asemakaavasta
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RAKENTAMISTAPAOHJEET

Alueella ei ole rakentamistapaohjetta.

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupunginvaltuuston 11.3.2015 hyvaksyma rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015.

POHJAKARTTA

Pohjakartta tayttad MRL 54a §:n vaatimukset. Pohjakartan yllapidosta vastaa kiinteisto- ja kartastopalvelut.

TONTTIJAKO

Kaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.

KAAVA-ALUEEN MUUT SUUNNITELMAT

Liikennevirasto on 19.4.2013 hyvdksynyt Uudenmaan ELY-keskuksen ldhettdman 29.6.2012 paivatyn tie-
suunnitelman paaluvaliltd 1 800 -4 520 paatokselldan 275/0720/2013 19.4.2013 seka 29.6.2012 paivatyn ja
7.11.2016 muutetun tiesuunnitelman paaluvalilla 0-1 800.

Alustavan aikataulun mukaisesti Lohjan kaupungin Rakennuttaminen ja kaupunkitekniikka yksikon valmistele-
mat rakennussuunnitelmat valmistuvat kesakuussa 2017.

Kaava-alueen pohjois- ja itdpuolen katusuunnitelmat (Gunnarlankatu, Raviradankatu, Kaivurinkatu) kasiteltiin
teknisessa lautakunnassa 25.4.2017 "Gunnarlankadun, Raviradankadun ja Kaivurinkadun katusuunnitelmien laa-
timinen on tullut ajankohtaiseksi liittyen Tynninharjun eritasoliittymdn toteutukseen. Gunnarlan alueelle ohjataan
liikenne jatkossa eritasoliittymdstd Gunnarlankadulle ja edelleen Raviradankadun ja Kaivurinkadun kautta nykyi-
sille kiinteistdille sekd voimassa olevan asemakaavan mukaisille uusille rakennuspaikoille.” Tekninen lautakunta
paatti asettaa Gunnarlakadun, Raviradankadun seka Kaivurinkadun katusuunnitelmat (Ib-KATU-520- 60- 68)
rakennusasetuksen 43 §:n mukaisesti nahtaville, ja hyvaksyi suunnitelmat vesihuollon osalta.

SELVITYKSET

Laaditut selvitykset:

- Lohjan taajamaosayleiskaavaan liittyvat selvitykset soveltuvin osin

- Valtatie 25 Hanko - Méantsala, Kehittamisselvitys, 2011, Elinkeino- lilkenne- ja ymparistokeskus

- Valtatien 25 pohjaveden suojaus Lohjanharjun pohjavesialueella, Lohja, Tie- ja rakennussuunnitelma, Melu-
selvitys, 2012, A-insindorit

Alueesta ja sen lahiympadristosta laaditaan selvityksia kaavoituksen edetessa tarpeen mukaan.



