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YMPARISTOTOIMEN KAAVOITUKSEN YHTEYSTIEDOT
Lohjan kaupunki
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1. OSALLISTUMIS JA
ARVIOINTISUUNNITELMA

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §: ssa saadetaan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on viral-
linen asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa
noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen pe-
riaatteet ja tavat seka kaavan vaikutusten arvioinnin
menetelmat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
kerrotaan, miten osallistumis- ja vuorovaikutusme-
nettelyt on tarkoitus toteuttaa kaavan etenemisen
eri vaiheissa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
sa kerrotaan lyhyesti myods hankkeen lahtokohdista,
tavoitteista ja harkinnassa olevista vaihtoehdoista.
Samalla maaritellaan myos osalliset.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty
Lohjan kaupungin 22. kaupunginosan Roution
korttelin 644, 645 ja 647 seka katu- ja puistoalueen
asemakaavan muutoksen laatimista ja tonttijakoa
varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua
koko kaavaprosessin ajan Lohjan kaupungin internet-
sivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivite-
tdan kaavatyon aikana tarpeen mukaan.
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2. VIREILLETULO

Asemakaavan muutos L34 sisaltyy kaupunkisuun-
nittelulautakunnan 18.3.2014 hyvaksymaan Lohjan
kaupungin kaavoitusohjelmaan 2014-16.

Suunnittelualueen suunnittelun tarve on kaynnistynyt
kasvatus- ja opetuslautakunnan toimesta 19.6.2013.
Tekninen lautakunta on todennut koulurakennuk-
sen vanhimman osan olevan elinkaarensa loppuvai-
heessa ja, etta varhaiskasvatuksen ja nuorisotoimen
tarpeet on hyva liittdad koulurakentamisen yhteyteen.
Lisaksi tekninen lautakunta paatti 17.9.2013 kokouk-
sessaan, ettd hankkeen suunnittelua voidaan jatkaa
uudisrakennushankkeena tarveselvityksen pohjalta.
Paaton on hyvaksytty myos kaupunginhallituksessa.

Lohjan kaupungin tilapalveluiden ohjaaman hanke-
suunnitelman edettya, on ilmennyt muutostarve ase-
makaavan muutokselle. Tavoiteltu kerrosala ylittaa
voimassa olevan asemakaavan kerrosalan, liiken-
ndinti ja pysakointi lisdantyy ja tarvitaan lisaa tilaa.
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3. KAAVOITETTAVA ALUE

Suunnittelualue sijaitsee Roution kaupunginosas-
sa, noin kolmen kilometrin etaisyydella Lohjan kes-
kustasta pohjoiseen ja E18 moottoritien liittymasta
etelaan.

Suunnittelualue on Roution maella ja se sijoittuu maen
lakialueelle. Suunnittelualueeseen kuuluvat koulura-
kennukset, lahiliikunta-alueena toimiva kentan alue,
ymparoivat lahivirkistysalueet seka osa Havumetsan-
tien katualueesta. Suunnittelualue on kooltaan noin
5,4 hehtaaria.

4. NYKYTILANNE

Suunnittelualueeseen kuuluvat Roution koulun ja
Jalavan koulun rakennukset ja piha-alue, ulkoilukent-
ta, saattoliikenteelle seka henkildkunnan pysakdintiin
tarkoitettu pysakdintialue, Havumetsantien katualu-
een osa seka ymparoiva lahivirkistysalue.

Roution ja Jalavan koulurakennukset ovat opetustoi-
mintaa palvelevia rakennuksia ja paaasiassa raken-
nukset ovat todettu huonokuntoisiksi Jalavan koulu-
rakennusta lukuun ottamatta.

Suunnittelualue on Lohjan kaupungin omistuksessa.
Ajoneuvoliikenne alueelle tapahtuu Havumetsantien
kautta. Havumetsantie yhtyy koulualueen pysakdinti-
alueeseen. Katualueella on kevyen liikenteen vayla.
Koulurakennusten ja ulkoilukentan valilla kulkee ka-
velyreitti, mik& johtaa alueen pohjoispuolella sijaitse-
ville asuinalueille.

Suunnittelualueella on koulurakennuksia palvele-
vat piha-alueita seka erilaiseen ulkoiluun soveltuva
kentta ja lahiliikuntapaikka. Rakennuksia, piha-aluet-
ta seka kenttad ymparaoi lahivirkistysalueena toimiva
metsaalue, jonka puusto on paaasiassa mantymet-
sada. Lahivirkistysalueen maasto on vaihtelevaa ja
paikoin on jyrkkia kallioita. Virkistysalueella on kunto-
polku ja fresbeegolfrata, mitka kiertéavat rakennukset
ja kentdn ymparistdon. Alueella on runsas polkuver-
kosto.

Suunnitelualueen etelapuolella on 1970-luvulla ra-
kentunut kerrostaloalue.

5. KAAVOITUSTILANNE

51 MAAKUNTAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa Uudenmaan

maakuntakaava, jonka Ymparistdministerid on vah-
vistanut 8.11.2006. Suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueelle. Lisaksi alueelle on
laadittu Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (ei lain-
voimainen), joka on hyvaksytty maakuntavaltuus-
tossa 20.3.2013 ja on parhaillaan hyvaksyttavana
Ymparistoministeridssa.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taaja-
matoimintojen alueeksi. ” Merkinnélléd osoitetaan yk-
sityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumiseen,
palveluja tybpaikka- sekd muihin taajamatoimintoihin
varattavat rakentamisalueet.”

Alueen itapuolta on osoitettu viheryhteystarve. ” Mer-
kinnéllé osoitetaan virkistysalueverkostoon ja ekolo-
giseen verkostoon kuuluvat viheryhteydet ja -alueet.”

5.2 MAANKAYTON RAKENNE 2013-37

Lohjan kaupungin ja Nummi-Pusulan kunnan yh-
distymissopimuksessa (16.3.2012) on sovittu uuden
kunnan maankayton kehityskuvan laadinnasta.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Lohjan maankayton
rakenne 2013-37:n kokouksessaan 14.5.2014.

Asemakaavan muutos sijoittuu  nauhataajaman
alueelle. Aluetta kuvataan seuraavasti ” Lohjan nau-
hataajama on monimuotoisen ja viihtyisén kaupunki-
taajama-asumisen aluetta”. Suositeltava maankayton
alueella on mm. asukasmaaraan suhteutetut riittavat
julkiset ja yksityiset lahipalvelut.Tulevaisuudessa
alueen kehityksessa kertovista mittareista ovat mm.
asukkaiden maara verraten etaisyyteen palveluista.

5.3 TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi taajamaosayleiskaa-
van 10.10.2012 § 84/ 17.04.2013 § 63 (ei lainvoimai-
nen).

Taajamaosayleiskaavassa suunnittelualue on
julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY1). "Alue
on tarkoitettu taajamanosan julkisten palvelujen kes-
kittyméksi.” Suunnittelualueelle on osoitettu etela- ja
l&nsi suunnasta kevyen liikenteen yhteys seka ita- ja
pohjoisosasta viheryhteystarve ja lahivirkistystarve
julkisten palvelujen ja hallinnon alueelle. Suunnittelu-
alueen eteldosa on osoitettu (A1) asuntoalueeksi.
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Ote Lohjan maankdayton rakenne 2013-37. Suunnittelualueen likimééréinen sijainti on merkitty
punaisella.
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5.4 ASEMAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaa-
vaa. Valtaosa suunnittelualueesta kuuluu 12.6.1985

hyvaksyttyyn asemakaavaa. Alueen etelaosan
voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty
25.10.1973 ja lounaisosan asemakaava 28.11.1995.

Suunnittelualueen péaaasiallinen kayttotarkoitus on
julkisten |&hipalvelurakennusten korttelialue (YL).
Alueelle voidaan rakentaa peruskoulun ala-aste,
neuvola, terveyskeskuksen vastaanottopiste ja
kokoontumistiloja. Asemakaavassa on osoitettu
kyseisen korttelialueen sisalle rakennusala, ajoyhteys,
kaksi pysakoimispaikkaa seka istutettavia tontin osia.

Suunnittelualueen itdosa on urheilu- ja virkistyspal-
velualuetta (VU). Alueen eteldosasta on osoitettu
havumetsantien katualue ja saman suuntaisesti
kulkee asuntokerrostalojen korttelialueelta (AK) las-
keutuva kevyen liikenteen vayla, Haltijanpolku. Suun-
nitteluelueen lounaisosassa on osoitettu asumista
palvelevien huoltorakennusten Kkorttelialue (AH) ja
autopaikkojen korttelialue (LPA). Muutoin suunnitte-
lualueen ymparistd on osoitettu lahivirkistysalueeksi.
Paaasiassa asemakaavan muutosalue on toteutunut
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti lukuun
ottamatta kevyen liikenteen linjausta, joka laskee Ha-
vumetsantielle.

5.5 SELVITYKSET

Mahdolliset selvitykset laaditaan kaavoituksen
edetessa tarpeiden mukaan. Liikennejarjestelyt ja
niiden vaatimat selvitykset tekee Lohjan kaupugin
kunnallistekniikka. Kunnallistekniikka valmistelee ka-
tusuunnitelmat. Suunnitelmat etenevat kaavoituksen
myota.

5.6 ASEMAKAAVAN MUUTOK-
SEN TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollis-
taa uuden Routionmaen koulukampuksen toteutumi-
nen seka osoittaa asemakaavassa alueen liikkennejar-
jestelyt; saattoliikenne, pysakdintialueet seka kevyen
liikenteen vaylat. Tavoitteena on huomioida suunnit-
telussa lahivirkistysalueen tarpeet seka ymparoivat
luonnonolot. Liikuntakentan ja lahiliikunta-alueen
tulee olla jatkossakin kaytdssa ja sen kayttomahdol-
lisuuksia tulee olla mahdollista parantaa. Tavoitteena
on paivittaa alueen korttelinnumerointi.

Maakaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asema-
kaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistol-
le, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ymparistéa ja luonnon-
ymparistda on vaalittava, eika niihin liittyvia erityisia
arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
[&hiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita
[ahivirkistykseen soveltuvia alueita.

5.7 ASEMAKAAVAN MUUTOK-
SEN TAVOITEAIKATAULU

aloitusvaihe / valmisteluvaihe kevat 2014
ehdotusvaihe syksy 2014
hyvaksymisvaihe kevat 2015




6. KAAVOITUKSEN KULKU
JA OSALLISET

IImoitus vireilletulosta
Aloitusvaihe Osallistumis- ja

arviointisuunnitelmasta
tiedottaminen

Luonnokset ja valmisteluaineisto

Valmisteluvaihe nahtavilla

Lausunnot

Ehdotus julkisesti
nahtavilla
Lausunnot

Ehdotusvaihe

Hyviksymisvaihe Asemakaavan hyvaksyminen

Voimaantulo

Mielipide

Mielipide

Kirjallinen

muistutus

Mahdollinen
valitus

Kaavio



7. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 § mukaan
sdadetdan, miten kaavan vaikutukset on kaavaa
laadittaessa selvitettava. Selvitysten on annettava
rittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaiku-
tukset:

sihmisten elinoloihin ja elinymparistdon;

*maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja
ilmastoon;

*kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoi-
suuteen ja luonnonvaroihin;

ealue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdys-
kunta- ja energiatalouteen seka liikentee-
seen;

*kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperin-
tdéon ja rakennettuun ymparistéon.

L34 Roution koulun asemakaavan muutoksen vai-
kutukset tulevat paaasiassa kohdistumaan ihmisten
elinoloihin, rakennettuun- ja Iluonnonymparistoon
seka liikenteeseen, palveluihin ja lahivirkistysaluei-
Slin.

71

OSALLISTUMINEN JA
VUOROVAIKUTUKSEN
JARJESTAMINEN

7.2 OSALLISET:

7.21

7.2.2

7.2.3

7.2.4

| MAANOMISTAJAT JA ASUKKAAT
*alueen maanomistajat

sl@hinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja
yritykset

*kaavan vaikutusalueen asukkaat ja yritykset

[ KAUPUNGIN TOIMIALAT
erakennusvalvonta

symparisténsuojelu
terveysvalvonta

*kiinteist®- ja kartastopalvelut
tekninen toimi

*sivistystoimi

sperusturvatoimi

[ VALTION VIRANOMAISET

*Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskus

eLansi-Uudenmaan maakuntamuseo

*Museovirasto

IV MUUT YHTEISOT
Uudenmaan liitto

sLohjan seudun ymparistdyhdistys ry
*Caruna Oy

*Gasum Oy

sLansi-Uudenmaan pelastuslaitos
*DNA Palvelut Lansi-Uusimaa
*Lohjan Liikuntakeskus Oy
*Karstu-Paloniemi aluetoimikunta
*Roution Huolto Oy

sLohjan Vuokra-asunnot Oy
*Routioseura ry

*Roution koulun vanheimpainyhdistys ry

*Lohjan seudun omakotiyhdistys
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7.2.5 ALOITUSVAIHE

Kaavan vireilletulosta kuulutetaan kaupungin ilmoi-
tustaululla, Lansi-Uusimaa- lehdessa ja kaupungin
internet-sivuilla (MRL 63§ ja 32a §). Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville valmiste-
luvaiheen aineiston yhteydessa Lohjan kaupungin
kaupunkisuunnittelulautakunnassa ja aineisto
on nahtavissd myds kaupungin internet-sivuilla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on mahdollista
taydentaa kaavaprosessin aikana. Osallisten on mah-
dollista esittaa mielipide osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta. Suunnitelmaa koskeva palaute pyydetaan
ensisijaisesti esittdmaan Lohjan kaupungin ymparis-
totoimeen.

7.2.6 VALMISTELUVAIHE

Kaavamuutoksen valmisteluaineisto asetetaan
osallisten mielipiteiden esittamista varten alustavas-
ti nahtaville kaupungintalo Monkolan asiakaspal-
velukeskukseen (1. kerros) MRA 30 §:n mukaisesti
30 paivan ajaksi. Kuulutus kaavan nahtavilla olosta
asetetaan kaupungin viralliselle ilmoitustaululle, jul-
kaistaan Lansi-Uusimaa lehdessa ja kaupungin inter-
net-sivuilla. Osallisilla on mahdollisuus esittaa mieli-
piteensa valmisteluaineistosta ennen nahtavillaolon
paattymista. Asemakaavamuutoksen valmisteluvai-
heessa pyydetaan lausunnot osallisilta kohdissa II-1V
mainituilta organisaatioilta, yrityksilta ja yhteisoilta.
Valmisteluvaiheen aineiston nahtavilla olo aikana on
tarkoitus jarjestaa kaavan esittelytilaisuus.

7.2.7 EHDOTUSVAIHE

Luonnoksesta saatavien lausuntojen ja mielipitei-
den perusteella mahdollisesti tarkistettava asema-
kaavamuutos asetetaan kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan paatoksella ehdotuksena julkisesti nahtaville
MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivan ajaksi. Tasta kuulu-
tetaan Lansi-Uusimaa lehdessa, kaupungin ilmoitus-
tauluilla ja kaupungin internet-sivuilla. Kaavaehdotus
pidetdan nahtavilla Lohjan kaupungintalo Monkolan
asiakaspalvelukeskuksessa (Karstuntie 4).

Asemakaavamuutosehdotuksesta pyydetaan
lausunnot tarvittaessa osallislistan kohdissa II-IV mai-
nituilta organisaatioilta, yrityksilta ja yhteisoilta.
Osallisten on mahdollista tehda kaavaehdotuksesta
kirjallinen muistutus ennen nahtavillaolon paattymista.
Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee kaavamuu-
tosehdotuksesta saadut muistutukset ja lausunnot.
Kaupunki antaa perustellun vastineen muistutuksiin.

7.2.8 HYVAKSYMISVAIHE

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginhalli-
tus. Kaavan hyvaksymisesta koskevasta paatoksesta
l[&hetetaan tieto niille kunnan jasenille sekd muistu-
tuksen tehneille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat
sita kirjallisesti pyytaneet.

Lohjan kaupunki

Ymparistétoimi, kaavoitus
Kaavasuunnittelija Kaisa Langstrom
p. 044-3744419



