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PERUSTIEDOT

TUNNISTETIEDOT

L42, Saajos, 11. kaupunginosa Keskilohja, korttelin 343 ja liikenne- ja erityisalueen ase-
makaavan muutos seka tonttijaon muutos osaan korttelia 343.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 11. kaupunginosan Keskilohja kortteli 343 ja liiken-
ne-, erityis- ja katualuetta seka korttelin 343 tontit 7-9. Kaava-alueen pinta-ala on noin 4
hehtaaria.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaava-alue sijaitsee Keskilohjalla valtatie 25:n (Lohjanharjuntie) eteldpuolella, Puistoka-
dun ja rautatien valisella alueella. Alueelle on hyvat liikenneyhteydet ja se on hyvin saavu-
tettavissa, kaupungin keskustaan on alueelta matkaa noin kilometri.

Kaava-alueeseen kuuluu yksityisomistuksessa oleva kortteli (Saajos) ja Puistokadulta
Vienolan kaupunginosan suuntaan johtava radan alittava kaupungin omistuksessa oleva
epavirallinen katualue ja korttelin 342 viereinen suojaviheralue.

KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

L42, Saajos, 11. kaupunginosa Keskilohja, korttelin 343 ja liikenne- ja erityisalueen ase-
makaavan muutos seké tonttijaon muutos osaan korttelia 343. Kaavoituksen yhteydessa
on tavoitteena laatia sitova tonttijako osaan korttelia 343.

Paatavoitteena on tutkia korttelin 343 tontin 6 rakennusoikeuden kasvattamisen ja muut-
tamisen mahdollisuudet kohtuuhintaiseen asuinrakentamiseen pienvuokra- ja senioriasu-
miseen. Kaavaan on otettu teknisista syistd mukaan myds tontti 5, koska koko kortteli
343 on voimassaolevassa asemakaavassa osoitettu liike- ja toimistorakennusten seké
ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla saa olla
asuntoja vain kiinteistén hoitohenkildkuntaa varten.

Kaavassa arvioidaan myds korttelin 342 viereisen suojaviheralueen seka epéavirallisen ka-
tualueen osittainen muutos virallisesti valtion rautatien alittavaksi kaduksi ja nimeaminen.

SUUNNITTELUN KAYNNISTYMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET
Aloitus- ja valmisteluvaihe

L42, Saajos, asemakaavan muutos sisaltyy kaupunkisuunnittelulautakunnan 20.1.2015
hyvaksymaan ja 22.9.2015 hyvaksymaan paivitettyyn kaavoitusohjelmaan vuosille 2015-
2017 seké kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyméaén kaavoitusohjelmaan vuosille
2016-2018.

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt maaomistajan aloitteesta. Asemakaavan hyvak-
syy kaupunginvaltuusto. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ilmoitettu 19.5.2015
tiedoksi kaupunkisuunnittelulautakunnalle, jonka p&atoksella kaava on kuulutettu vireille
30.5.2015.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Kaavaprosessiin osallistuminen ja vuorovaikutus on esitetty liitteena olevassa osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa. Asemakaavan tavoitteita on késitelty tarkemmin kaava-
selostuksen osassa 2 Tavoitteet ja osassa 4 Valmisteluvaiheesta saatu palaute, jossa on
esitetty myds tavoitteiden tarkentuminen.
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

ALUEEN YLEISKUVAUS

Kaava-alue sijaitsee Keskilohjalla valtatie 25:n (Lohjanharjuntie) etel&puolella, Puisto-
kadun ja rautatien valisella alueella. Alueelle on hyvat liikenneyhteydet ja se on hyvin
saavutettavissa, kaupungin keskustaan on alueelta matkaa noin kilometri.

Korttelin 343 eteldosa, tontti 6, on pddosin rakentumaton ja metsittynyt. Pohjoisosassa,
tontilla 5, on Saajoksen toimistorakennus ja teollisuus- ja varastorakennukset ja -hallit,
joille on ajoyhteys Puistokadulta. Puistokadun toisella puolella on Pysé&kinpuisto seké
Keskilohjan pientaloaluetta. Korttelin kaakkoispuolella on rautatiealue.

Alueeseen kuuluu myéds Puistokadulta Vienolan kaupunginosan suuntaan johtava radan
alittava epavirallinen katualue ja korttelin 342 viereinen suojaviheralue.

Suunnittelualueen koko on noin 4 hehtaaria.

Ote opaskartasta suunnittelualueen rajauksella (17.11.2015, 22.2.2016 KLi)
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LUONNONYMPARISTO

Pinnanmuodostus, maisemarakenne

Korttelialueen maa on tasaista.
Matalin kohta sijoittuu korttelin
pohjoisosaan 58,0 mmpy ja korkein
kohta eteldosaan 60,4 mmpy (metria
merenpinnan ylapuolella).

Saajoksen alue sijoittuu maisemas-
sa pientalovaltaiseen rakennettuun
ymparistoon ja rakentamattomiin
puistoalueisiin. Maisemaan vahvasti
vaikuttavana elementtind on alueen
halkaiseva rautatieosuus.

Radan alittava katu on matalimmil-
laan noin + 56.0. Katu on jyrkahka.

Maaperéa ja rakennettavuus

Maaperaltdan tontti 6 on karkeaa
hietaa ja pohjoiselta, jo rakennetulta
tontin 5 osalta paaosin savea.
Maapera alueella (6.5.2015 JK, 17.11.2015, 22.2.2016 KLi)

Vesistét ja vesitalous

Kaava-alue sijoittuu luokitellulle
pohjavesialueelle luokkamerkinnal-
la 1, vedenhankintaa varten tarkea
pohjavesialue.

Alue kuuluu Siuntionjoen paavesis-
tbalueeseen. Taajamaosayleiskaa-
van pintavesiselvityksessa 2011 on
vertailtu eri maankayttémuodoille
annettujen valumakerroinarvojen
avulla paallystetyn pinnan maaraa
taajamaosayleiskaavaluonnoksessa.

Seka nykyisen etta taajamaosayleis-
kaavassa osoitetun maankayton
myota paallystetyn pinnan maéara on
merkittdva. Pintavalunnan muutos
alueella on vahainen.

Alueen hulevedet valuvat Loh-
jan harjulta, luoteesta ja laskevat
pinnanmuotojen mukaisesti kaa-
va-alueen kaakkoispuolelle.

Rakennetulla osalla ja Puistokadun
puolella on sadevesiviemarijarjestel-

ma, joka ohjaa hulevesia.
Pohjavesi alueella (6.5.2015 JK, 17.11.2015, 22.2.2016 KLi)
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Kasvillisuus ja eldimist®

Korttelialueen tontti 5 on rakennettua ymparistéa. Tontin 6 osalta kasvillisuus on sekamet-
savaltaista puustoa ja pensaikkoa. Alustavalla maastokaynnilla 8.5.2015 havaintoja tehtiin
elaimistostd; ketusta, janiksistd, oravista seka linnustosta.

Lahiymparistossa Puistokadun varrella seka radan toisella puolella kasvillisuus koostuu
rakentamattomista metsaisista puisto-osuuksista.

Lahiympériston luonnonolot (6.5.2015 JK, 17.11.2015, 22.2.2016 KLi)
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Panoraamakuva Koilliskulmasta Pitkékadun reunasta (8.5.2015 JK)

Luonnonympéristdkuva kaakkoiskulmasta (8.5.2015 JK)

Alueen entisten rakennusten raunioihin on kasvanut puustoa eteldosassa (8.5.2015 JK)

Ympaéristén luonnonsuojelukohteet

Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelukohteita. Kaava-alueesta noin kilometrin séteella
lanteen sijaitsee Ojamonkankaan harju, jota koskee harjujensuojeluohjelma. Myds valta-
kunnallisesti arvokkaaksi alueeksi arvotettu Ojamonkankaan ja Lohjanharjun alue kuuluu
liséksi Natura 2000 suojeluohjelmaan. Idassa noin kilometrin p&assa sijaitsee valtakunnal-
lisesti arvokas Munkkaanoja-Kruotilan lehto, joka on arvotettu edustavana ja monipuolise-
na savikkopuronvartena alueelle.
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RAKENNETTU YMPARISTO

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee noin kilometrin
etdisyydella keskustasta, valtatie
25:n (Lohjanharjuntie) etelapuolella,
rautatien valittbmassa laheisyydes-
sa.

Aluetta rajaavat rautatieosuuden
lisaksi paakokoojakadut Puistokatu
ja Pitkakatu seka Vienolan alueelle
johtava radan alittava epavirallinen
katualue, jonka eteldpuolella on
rakentumaton tontti.

Alueen ympaéristd on paaosin pien-
talovaltaista asuinaluetta.

Rautatien varrella alueen pohjois-
puolella on teollisuutta.

Yhdyskuntarakenne alueella (12.5.JK, 17.11.2015, 22.2.2016 KLi)
Rakennuskanta, kortteli 343

Tontilla 5 (17 995 m2) on kaksi teolli-
suusrakennusta seka toimistoraken-
nus. Pienempi tehdasrakennus/-halli
on kooltaan noin 1500 m2, vanha
tehdasrakennus noin 5400 m2, ja
toimistorakennus noin 1000 m2.

Tontin 6 (13 697 m2) pohjoispaassa
on kaksi 600 m2 suuruista teollisuus-
varastoa.

Alueen lahiymparistdssa on paaosin
pientaloja Puistokadun vastak-
kaisella seka radan etelapuolella.
Keskilohjantien molemmin puolin on
muodostunut kerrostaloasumiseen
painottunut vyoéhyke.

Lahialueen asuintonttikoot vaihtele-
vat noin 1000-1200 m2 valilla.

Rakennusten kéayttotarkoitus (7.5.JK, 17.11.2015, 22.2.2016 KLi)
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Toimistorakennus ja korttelin pienempi tehdasrakennus/-halli tontilla 5 (8.5.2015 JK)

Toimistorakennus Keskilohjantien ja Puistokadun risteyksesta kuvattuna (8.5.2015 JK)

Vanhempi tehdasrakennus tontilla 5 (8.5.2015 JK)
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Maanomistus
Kaava-alueen kortteli 343 on Saa-
jos-Kiinteistét Oy:n omistuksessa.

Vienolan alueelle johtava radan alit-

tava epavirallinen katualue ja korttelin

342 viereinen suojaviheralue ovat

kaupungin omistuksessa. 5

Rautatiealueen omistaa valtio.

Rakennetun ymparistdn historiaa

Korttelin 343 rakentuminen on
l&htenyt kayntiin vuosina 1954-1956
Saajoksen vanhan tehdasrakennuk-
sen ensimmaisen verstasosan raken-
tamisella. Tehdasta on laajennettu
vaiheittain 1960-1970-luvuilla, ja
viimeisin osa on rakennettu 2000-lu-
vulla.

Tontin 5 pienempi tehdasraken-
nus/-halli on rakennettu vuonna
1976 ja Saajoksen toimistorakennus
vuonna 1977.

Teollisuushallivarastot tontille 6 ovat Korttelin 343 rakentuminen (7.5. JK, 17.11.2015, 22.2.2016 KLi)
rakentuneet 1990-luvun taitteessa.

Alueen l[&hiympéaristd Puistokadun
varrella on rakentunut padosin
1940-1960-luvuilla. Radan etelapuo-
lella puolella on my6s uudempaa
rakennuskantaa 2000-luvulta.

Rakennuskantaa on esitelty selvityk-
set-osassa (sivu 21 lahtien).

Véesto, tydpaikat ja palvelut
Kaava-alueella ei ole asutusta, mutta

alueen valitttmassa laheisyydessa
Keskilohjalla asuu Tilastokeskuksen
tydssakayntitilaston (31.12.2013)
mukaan noin 1760 asukasta. Tilaston
mukaan alueella on noin 365 tytpaik-
kaa.

Suunnittelualueella on monipuolista

tydpaikka- ja palvelutoimintaa. Paa-

vuokralaisena toimivan Saajos Oy:n

lisdksi korttelin tiloissa toimii mm.

mainos- seka konsulttitoimisto,

ruoanvalmistuskeittio, liikunta-alan

toimija, ja osa rakennusten tiloista

toimii varastointitilana usealle eri L&ahiympériston rakennuskannan historia (7.5.JK, 17.11.2015,

yritykselle. 22.2.2016 KLi)
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Lahiymparistdssa on palveluita ja tydpaikkoja, mm. vahittadiskauppa Siwa ja elintarvikeki-
oski. Puistokadun varrelle, alueen eteldpuolelle on liséksi suunnitteilla uusi vahittaiskau-
pan yksikko.

Lahialueella on paivakotipalveluiden lisdksi alakouluja, ylakoulu, lukio sekd ammatillisen
koulutuksen opetusyksikoitd. Mantylan paivakodin sekda Nummentaustan koulun toiminta
siirtyy rakenteilla olevaan Ojaniittutaloon vuonna 2016.

Lahialueelle on myos sijoittunut sosiaalipalvelun tarjontaa erityisesti vammaisille suunnat-
tuina asumispalveluina (Eteva).

Palvelut yhden kilometrin sateelléd (13.5.2015 JK, 17.11.2015 KLi)
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Virkistys

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee useita pienid puistoalueita (VP). Leikkipaikkoja
sijaitsee Runoilijan-, Ahon-, Takasenpuistossa seké Ojaniitussa. Kaakkoispuolella sijait-
see laajempia l&hivirkistysaluekokonaisuuksia (VL). Kilometrin séteella sijaitsee my6s
Harjun seké& Ojaniitun urheilu- ja virkistyspalveluille osoitettu alue (VU).

Lohjan monipuolinen luonto ja vaihteleva topografia tarjoavat runsaasti erilaisia mahdolli-
suuksia luonnon virkistyskayttéon. Suosituimmat ulkoilualueet sijaitsevat Lohjanharjulla ja
Lohjanjarven ranta-alueilla. Yksi Lohjan keskeisimmista viherkokonaisuuksista on harjun
metséalue keskustan vieresséa Lohjanharjulla.

Virkistysalueet kilometrin sateella (6.5.2015 JK, 17.11.2015, 22.2.2016 KLi)
10
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Liikenne

Suunnittelualueelle ja -alueelta on hyvét liikenneyhteydet. Yhteys valtatie 25:lle, Lohjan-
harjuntielle on Puistokadun alueelliselta kokoojakadulta pohjoisesta Gruotilankadun ram-
pin kautta seké etelasta Myyryntien rampin kautta. Hallinnolliselta luokaltaan Puistokatu
on alueellinen kokoojakatu kuten Keskilohjantie, joka on paavaylayhteys keskustaan.

Suunnittelualueelta on hyva ajoneuvoliikenteeltd erotettu kevyen liikkenteen vayla keskus-
tan suuntaan Toukolankadun kautta seka kevyen liikenteen vaylat Puistokadun, Pitk&-
kadun ja Urheilukadun vartta pitkin. Kevyen liikkenteen reitille on rakennettu Pitkdkadun
kohdalla radan alikulkuvayla, joka yhdistda Keskilohjan, Vienolan ja Gruotilan alueet
toisiinsa. Alueen eteldisessd osassa radan alittava Vienolaan johtava katu on kapea
kokoojakatu, jossa ei ole erotettu kevytta liikennetté ajoneuvoliikenteesta.

Katuhierarkia (13.5.2015 JK, 17.11.2015 , 22.2.2016 KLi)
11



SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Rakennettu kulttuuriympéaristt

Lohjan rakennetun ympériston inventointiluettelon 2007 mukaan kaava-alueella tai sen
l&aheisyydessa ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Rakennuskantaa on
esitelty selvitykset-osassa (sivu 21 l&htien).

Tekninen huolto ja erityistoiminnat

Kaava-alueella on olemassaolevat kunnallisteknisen huollon jarjestelmét. Jatevesiviemari
kulkee osin tontin 6 puolella.

Suunnittelualueen radan puoleisessa seka eteldreunassa kulkee kaasuputki. Lahin kauko-
lampoputki sijoittuu Keskilohjantien puoleenvaliin.

Tontilla 5 on oma kiinteistoa palveleva 6ljykayttdinen lampokeskus.

Ote kunnallistekniikasta alueella (JK 7.4.2015, 17.11.2015, 22.2.2016 KLi)

12



Maapera

Pohjavesi

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Ympaéristéhairitt

Alueella on pitké rautatieliikenteen historia,
ja maaperan puhtaus tulee selvittda. Kort-
telin 343 tontin 6 osalla on rautatieasema
ollut nékyvisséa kaavan pohjakartalla viela
vuonna 1993.

Kaupungin paikkatietoaineiston mukaan
Saajos Oy:n kohdalle on merkitty riskikoh-
de/ maaperariskiluokitus; toimiva kohde.
Tiedot tarkennetaan.

Rautatien riskiluokitus on luokka BI, joka
tarkoittaa merkittavaa riskia pohjaveden

pilaantumiselle.
Ote vuoden 1964 asemakaavasta; vanha aseman paikka

Paastot ja vaarallisista aineista aiheutuva suuronnettomuusvaara

Melu ja tarina

Sahkslinja

Lahialueella olevan Nordic Waterproofing Oyj:n bitumikatetehtaan hajuhaittoja ja pélyja
seka hiilivetypaastoja tarkkaillaan sdannéllisin mittauksin. Em. laitos on Turvallisuus- ja
kemikaaliviraston mukaan Seveso lll-direktiivin mukainen suuronnettomuuden vaaraa
aiheuttava laitos, jonka ns. konsultointivydhyke on 200 m.

Lahialueilla on tehty aiempien kaavahankkeiden yhteydessa melu- ja tarinaselvityksia.
Rautatie- ja ajoneuvoliikenteen melu ja térind ja melusuojauksen tarve ja tarindan huomioo-
nottaminen rakentamisessa tutkitaan kaavatydn aikana.

Valtioneuvoston paatdksessa (993/1992) asetetut melun ohjearvot;

- ulkona; asumiseen kaytettavat alueet ja virkistysalueet taajamissa ja niiden valitttmassa
l&heisyydessa paivalla (klo 7-22) 55 dBA ja ydlla (klo 22-7) tdydennysrakentamisen alueil-
la 50 dBA ja uusilla alueilla 45 dBA

- sisélld; asuinhuoneissa paivalla (klo 7-22) 35 dBA ja yolla (klo 22-7) 30 dBA

- siséllg; liike- ja toimistohuoneissa paivalla (klo 7-22) 45 dBA

Korttelissa on ja sen kautta kulkee 20 kV maakaapeli, jonka sijainti tarkistetaan kaavatyon
aikana. Kiinteistolla on kiinteistomuuntamo.

Maakaasuputki

Alueen kaakkoisreunassa on maakaasuputki, joka tulee huomioida suunnittelussa.

Valtioneuvoston maakaasun kasittelyn turvallisuusasetuksen 551/2009 mukaan suojaetai-
syydet ryhméaan A kuuluvista rakennuksista (esim. vanhainkodit, kerrostalot, kokoontumis-
tilat) ;

Putken nimelliskoko Etaisyys ryhman A kohteista, m
DN < 200 10
200 < DN <500 16
DN > 500 20

Putken nimelliskoko tarkistetaan kaavaprosessin aikana.

13



SUUNNITTELUTILANNE

SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatds (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkista-
misesta on tullut voimaan 1.3.2009. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet tulee huomioida ja niiden toteutumista tulee edistada myds kuntien
kaavoituksessa.

Lohjaa koskevat tavoiteryhmat ovat 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyva yhdyskuntara-
kenne ja elinympariston laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonva-
rat seka 4) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto. Saajoksen kaavan suunnittelussa
erityistavoitteina ovat esimerkiksi asuntotuotantoon tarkoitetun tonttimaan riittdvyyden
varmistaminen ja pohjavesien suojelu- ja kayttétarpeen huomioiminen.

MAAKUNTAKAAVA

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavan suunnittelusta vastaa Loh-

jan osalla Uudenmaan liitto. Kaava-alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava
(vahvistettu Ymparistoministeriossé 8.11.2006) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava
(vahvistettu Ymparistoministeriossé 30.10.2014). Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on
ollut luonnoksena nahtéavilla alkuvuodesta 2015 ja ehdotus on lausuntokierroksella alku-
vuonna 2016.

Maakuntakaavassa kaava-alue on kehittdmisperiaatemerkinnalla tiivistettavaksi merkitylla
taajama- ja keskustatoimintojen alueella, jota sivuaa rautatien paarata ja joka tukeutuu
kestavaan liikennejarjestelmaan.

"Aluetta suunnitellaan asumisen, ymparistdonsa soveltuvien tydpaikkatoimintojen seké

naihin liittyvien palvelujen ja toimintojen alueena. Alueen yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Uusi

rakentaminen ja muu maankaytté on sopeutettava suunnittelulla ymparistdonsa tavalla,
joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ymparist6- ja luontoarvot seka ottaa
huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet.”

"Aluetta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana ky-
seisen taajaman muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntara-
kennetta tiivistettdessa on kiinnitettdva huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja
kulttuuriymparistdon, elinympéariston laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen seka
l&hivirkistysalueiden riittavyyteen.

LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvaksyma Lohjan maankayton rakennemalli
kuvaa maankayton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vv 2013-2037.

Rakennemallissa kaava-alue sijaitsee nauhataajamassa, lahella keskustan monipuolisten
julkisten ja kaupallisten palvelujen, tydpaikkojen ja monimuotoisen kaupunkikeskusta-asu-
misen keskittymaa. Alue on Lansiradan 3. toteuttamisvaiheen taajamaliikennetta palvele-

van aseman tai seisakkeen vaikutusalueella.

Alue on kuntarakenteen kannalta merkittavan tieyhteyden varrella.
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Taajamatoimintojen alue
-+ Tiivistettava alue
e Paarata

-

j") Pohjavesialue

Ote Uudenmaan maakuntakaavasta suunnittelualueen rajauksella

Ote Lohjan maankaytdn rakennemallista suunnittelualueen rajauksella
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TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista. Lohjan kau-
punginvaltuuston 17.4.2013 hyvaksyma taajamaosayleiskaava kasittdd asemakaavoitetut
ja asemakaavoitettaviksi tarkoitetut taajama-alueet, niihin liittyvat virkistysalueet ja maa-
seutumaiset lievealueet. Taajamaosayleiskaava on tullut lainvoimaiseksi 2.3.2016.

Taajamaosayleiskaavassa alue on osoitettu pohjoiselta osaltaan tydpaikka-alueeksi, joka
voidaan tyopaikkakayton loputtua osoittaa lahipalvelujen alueeksi. Alue on tarkoitettu
monipuoliseksi tydpaikka-alueeksi, jossa voi olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ympa-
ristbhairiota aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia seka naihin liittyvaa myymalatilaa
(TP/PL). Tyopaikkakayton loputtua aluetta voidaan kehittaa lahipalvelujen alueena, jolla
noudatetaan kaavamerkinndn PL maarayksia. Alueen pohjoispuolelle on osoitettu tydpaik-
ka-aluetta (TP).

Eteléiselta osaltaan alue on osoitettu l&hipalvelujen alueeksi, taajamaosan kaupallisten
lahipalvelujen keskittymaksi (PL). My0s alueen etelapuolelle on osoitettu sama merkinta.
Alueelle voi sijoittaa paivittaiskaytdssa olevia kaupallisia seka julkisia ja yksityisia pal-
veluita. Kaupan yksikkd voi olla kooltaan enintéddn 2000 k-m2. Tarkempien selvitysten
perusteella alueelle voi perustellusta syystd asemakaavoituksessa sijoittaa myos kes-
kustamaista asumista ehdolla, etta se ei haittaa riittavien lahipalvelujen toteuttamista ja
ymparistohairiot voidaan ehkaista. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huo-
mioitava palvelujen saavutettavuus myos joukkoliikennepainotteisen tien/kadun suunnasta
ja kevyen liikenteen nakdkulmasta.

Suunnittelualuetta reunustavat Puistokatu ja Pitkédkatu on osoitettu osaksi koko taaja-
maosayleiskaavan kattavia joukkoliikennepainotteisia katuja ja teita. Yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa seka kadun/tien suunnittelussa on erityisesti otettava huomioon
joukkoliikenteen seka kevyen liikenteen tilatarve ja jarjestelyt. Puistokadun varteen on
merkitty myods kevyen liikenteen reitti. Reitin sijainti osoitetaan tarkemmin yksityiskohtai-
semmassa kaavassa.

Korttelin kaakkoisreunaa sivuaa Hanko-Hyvink&a paarata, sekéa asemapaikka Espoo-Vih-
ti-Lohja taajamajunaliikennettd varten. Radan toiselle puolelle suunnittelualueen l&hei-
syyteen on osoitettu liityntaliikenteen pysékointialue (Ip). Radan alittaa eritasoristeyksena
yhdystie/kokoojakatu.

Aluetta ymparoivat pientalovaltaiset asuinalueet (AP1), jotka on tarkoitettu padasiassa ole-
massa olevalle tai voimassa olevan asemakaavan mukaiselle pientalovaltaiselle asumisel-
le. Alueelle osoitetulle asemapaikalle ulottuu idasta suuntautuva viheryhteystarve, joka on
tarkoitettu ihmisten virkistys- ja liikkumistarpeisiin, ekologisiksi kaytaviksi ja/tai hulevesien
luonnonmukaiseen kasittelyyn. Tiiviisti rakennetuilla alueilla yhteys voi muodostua myoés
rakennettujen puistojen ja kevytvaylien yhdistelmana. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa on varmistettava, ettd viheryhteys ei katkea. Ko. osaan on osoitettu myods kevyen
likenteen reitti.

Alue sijaitsee pohjavesialueella.
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Ote Lohjan taajamaosayleiskaavasta suunnittelualueen rajauksella
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ASEMAKAAVA

Asemakaavahistoria

Asemakaava 1: Alueelle on osoitettu ylei-
selle rakennukselle varattu kortteli (83) seka
asuintontteja enintédan 2 kerroksisia raken-
nuksia varten. Padéosa alueesta on kaa-
voittamatonta. Vieressé on rata ja silloinen
Keski-Lohjan pyséakki.

Asemakaava 120: Ratakadun viereinen
alue on osoitettu liikennealueeksi (L). Kaa-
van pohjakartalla on n&htavissé asemara-
kennuksen paikka.

Asemakaava 142: Alueelle on osoitettu yh-
distettyjen liike- ja asuntokerrostalojen kort-
teli 83 (ALK) ja pienteollisuusrakennusten
kortteli 343 (TP2), ja niiden véliin Ratapuisto
(P1). Etelaosaan on osoitettu Ratapuistoa
Ratakadun tilalle ja viereen Puistokatu.
Omakotitalorakennusten ja muiden enin-
tdan kahden perheen talojen korttelialue

on poistettu. Padosa alueesta on osoitettu
rautatie- tai raitiotiealueeksi (LR).

Asemakaava 173: Alueen pohjoisosan

yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen Asemakaava 1 vuodelta 1931
kortteli 83 seka viereinen Ratapuisto on

muutettu pienteollisuusrakennusten kortte-

liksi 343 (TP2). Eteldosa on ennallaan.

Asemakaava 1982: Korttelialuetta 343 on
laajennettu radan suuntaan ja merkinta TP2
on muutettu TT-4:ksi, teollisuusrakennusten
korttelialueeksi. Kullakin tontilla saa olla
yksi asunto. Rakentamattomat tontin osat
on istutettava. Autopaikkoja on varattu yksi
/100 kem2.Eteldosa on ennallaan.

Asemakaava 1993: Rautatiealuetta ja
Ratapuisto on muutettu osaksi korttelia 343,
joka on muutettu liike- ja toimistorakennus-
ten sekd ympaéristohairitta aiheuttamatto-
mien teollisuusrakennusten korttelialueeksi
(KTY-1). Kortteliin on osoitettu rakennus-
alaa liike- ja toimistorakennuksille (klt) ja
rakennusalaa, johon voi sijoittaa ympéris-
téhairitta aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia (tvy). Radan alitus on
yhé rautatiealuetta.

Asemakaava 2013, kts ajantasakaava.
Korttelin 343 eteldpuoleisen korttelin 342
vieressa kadun vierialue on osoitettu suoja-

viheralueeksi. Muut osat ovat ennallaan. Asemakaava 120 vuodelta 1964
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Asemakaava 142 vuodelta 1969 Asemakaava 173 vuodelta 1975

.Asemakaava 210 vuodelta 1982 Asemakaava 288 vuodelta 1993
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Ajantasa-asemakaava

Korttelissa 343 on voimassa asemakaava AK0288 vuodelta 1993. Kortteli on osoitettu
like- ja toimistorakennusten sek& ymparistohairiota aiheuttomattomien teollisuusraken-
nusten alueeksi (KTY), jolla saa olla asuntoja vain kiinteistén hoitohenkildkuntaa varten.
Alueelle on osoitettu rakennusalaa liike- ja toimistorakennuksille seké teollisuus- ja varas-
torakennuksille. Korttelin tontilla 5 on rakennusoikeutta yhteensa 7900 kem?2 ja tontilla 6
yhteensa 3210 kem2.

LR-alueella on voimassa asemakaava AK0142 vuodelta 1969. Suojaviheralueella EV on
voimassa asemakaava vuodelta 2013.

Ajantasa-asemakaava ja korttelin 343 nykyinen tonttijako (7.5.2015 JK, 17.11.2015, 22.2.2016 KLi)
20
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RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015.

POHJAKARTTA
Pohjakartta tayttdd MRL:n 54a8 vaatimukset. Pohjakartan yllapidosta vastaa ympéaristotoi-
men kiinteisto- ja kartastopalvelut.

TONTTIJAKO
Kaava-alueella on voimassa olevan asemakaavan mukainen tonttijako ja kaava-alueen
tontit on lohkottu tonttijaon mukaisesti.

RAKENNUSKIELLOT

Kaava-alue ei ole rakennuskiellossa.

KAAVA-ALUEEN MUUT SUUNNITELMAT

Saajos-Kiinteisttt Oy:n As Oy Jalavapuistoa koskevat alustavat suunnitelma-asiakirjat,
jotka on kaavan valmisteluvaiheessa téaydennetty valmisteluvaiheen havainneaineistoksi.

SELVITYKSET
Laaditut selvitykset

- Lahipalveluselvitys 18.6.2015, WSP Oy

- Lilkenteen tarina- ja runkomeluselvitys 19.7.2015, Promethor Oy

- Lilkenteen meluselvitys, luonnos 28.8.2015, Promethor Oy

- Keskilohjan asemapaikan asematoimintojen tilavaraussuunnitelma 10.11.2015, Sito Oy
- Tie- ja raideliikennemeluselvitys 26.11.2015, Promethor Oy

- Tie- ja raideliikennemeluselvitys / rakentamisen vaiheistus 24.2.2016, Promethor Oy

- Maaperan pilaantuneisuusselvitys 15.1.2016, Tapio Strandberg Oy

- taajamaosayleiskaavaan liittyvat selvitykset

Lahipalveluselvitys 18.6.2015, johtopaatoksia

Keskilohjan lahipalvelukeskus tédydentaé keskustan palveluita. Jotta Keskilohjalle muodos-
tuisi lahipalvelukeskus, niinkuin taajamaosayleiskaavassa on tavoitteena, se myds edellyt-
taa palveluita suunnittelualueelle, joka on keskeinen paikka l&hipalveluille.

Tontille 6 on syyta osoittaa liikerakentamista lahipalveluille. Nykyisesta kaavavarannosta
puuttuu lahipalveluita noin 3000 kem2. Tasta puolet tulisi mahdollistaa nykyiselld tontilla 6.
Kun ilmenee tarvetta muuttaa tontin 5 kaavaa, tulee talle jatkossakin osoittaa liikerakenta-
mista palveluille. Ko. osalla on nykyisin mm. toimisto- ja varastotiloja seké liikuntapalvelui-
ta ja ruokala.

On epatodennékaistd, etta alueelle sijoittuisi péivittdistavarakauppaa, koska sen tarve on
[&hialueella l&hivuosina taytetty. Alueelle, johon nyt suunnitellaan asumista ja mm. seni-
oriasuntoja, sopisivat esim. fysioterapia- ja muut hyvinvointi- ja liikuntapalvelut, lounas-
kahvilapalvelutseka parturi-kampaamot. Erikoiskaupan sijoittumisen suhteen keskusta
monipuolisine palveluineen on todennékdgisesti liian 1&hella

Molemmilla tonteilla olisi hyva olla palveluita, jotta alueesta muodostuu yhtendinen koko-
naisuus. Korttelialue on kuitenkin niin suuri, ettei ole realistista, etta se rakentuisi tdyteen
palveluja. Asuminen tukee hyvin palveluita, ja sen sijoittaminen alueelle on perusteltua
kuitenkin niin, ettd alueelle varataan rakennusoikeutta myds palveluille. Asumisen tulee
olla kerrostalopainotteista l&hipalveluiden toimintaedellytysten tukemiseksi. Tulevaisuu-
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dessa myds tontille 5 voidaan tutkia asuntojen sijoittamista palvelujen liséksi.

Liikenteen tarind- ja runkomeluselvitys 19.7.2015, johtopaatoksia

Mittaus- ja arviointitulosten perusteella alue on kaavoitettavissa asuinkayttoon. Raken-
nusten sijoitusten osalta mittauksissa on hyddynnetty maanomistajan konsultin laatimia
alustavia maankayttéluonnoksia.

Liikenteen aiheuttama tarina ei aiheuta rakenteiden vaurioriskia ja tarinan voimakkuus

asumisviihtyvyyden kannalta saadaan koko alueella suositusarvojen mukaiseksi raken-
nusten valipohjien mitoitussuunnittelulla. Suurella osalla aluetta tarinan voimakkuus on
uusissa rakennuksissa suositusarvojen mukainen ilman erityisia toimenpiteita.

Tulosten perusteella tarina tulee ottaa huomioon noin 50 metrin etaisyydella junaradasta.
Rakennussuunnitteluvaiheessa rakennusten sijaintien varmistuttua tulee tehda tarinatek-
ninen tarkastelu valipohjien osalta ennen valipohjatyyppien lopullista valintaa. Nyt tehtyjen
mittausten perusteella voidaan maarittaa rakennusten alueet, joilla valipohjatarkastelu
tulee tehda ja toisaalta maarittdd soveltuvat valipohjatyypit ja niiden jannevalit.

Mittaustulosten perusteella tarinda on voimakkaampaa junaradan puolella, ja tAman vuoksi
suositellaan sijoittamaan rakennusten asuintilat Puistokadun puoleiselle osalle mahdol-
lisimman kauas junaradasta. Tiloja, joissa ei oleskella pysyvasti asumistarkoituksessa
voidaan sijoittaa lahemmas junarataa.

Tarvittaessa rakennusten valmistumisen jalkeenkin raideliikenteen tarinda voidaan viela
vaimentaa radan ja rakennuksen valiin maahan asennettavalla tarindesteella esim. teras-
ponttiseinalld, mikali maassa kulkevat kaivannot, putket ja johdot eivét ole esteena.

Liikenteen meluselvitys, luonnos 28.8.2015, johtop&étdksia

Laskennassa on huomioitu meluldhtein& Puistokadun liikenne seka rautatie. Muiden
katujen osalta on arvioitu, ettei niilla ole kovin merkittavaa vaikutusta kohteen melutasoon.
Puistokadun likennemaéra vuoden 2012 liikennelaskennan mukaan on noin KVL = 2270
ja ennusteen mukaan vuonna 2035 KVL = 7700. Liikenteen kasvu johtuu Keskilohjan taa-
jamaradan aseman vaikutuksesta. Liikenteen kasvu on merkittdva ja se lisda melutasoa
noin 5 dB. Suunnitelmien toteutumisesta ja aikataulusta ei ole tietoa.

Melun ohjearvoiksi on alustavasti arvioitu tdydennysrakentamisen ohjearvot eli paivaajan
melutaso ei saa ylittda 55 dB ja ydajan keskidanitaso ei saa ylittda 50 dB.

Luonnoksissa 1A ja 1B on esitetty melutaso kohteen alueella nykyisella maankaytolla ja
liikenteella. Laskennan tuloksen perusteella paivaajan keskiaanitaso ylittaa 55 dB suurella
osalla tarkastelualuetta. Paivaajan keskiaanitaso on pienimmillaan tontin keskiosissa noin
54...55 dB. Ydajan keskiaanitaso on yli 50 dB koko tarkastelualueella. Radan puoleisella
osalla melutaso on 55...57 dB. Melutason kannalta junaradan vaikutus on tieliikennetta
suurempi. Etenkin ydaikaan raideliikenteen aiheuttama melutaso kohteen alueella on
selvasti yli ohjearvotason.

Liitteessa 2A ja 2B on esitetty melutaso kohteen alueella nykyisella maankaytélla ja vuo-
den 2035 ennusteliikenteelld. Laskennan tuloksen perusteella melutaso lisaantyy nykyti-
lanteeseen verrattuna alueella noin 1...5 dB tarkastelukohdasta riippuen. Suurinta kasvu
on tien laheisyydessa johtuen edella esitetysta likennemaaran moninkertaistumisesta
Puistokadulla. Paivaajan keskiaanitaso kohteen alueella on noin 57...65 dB. Ydajan kes-
kidanitaso alueella on 55...60 dB. Melua tulee alueelle merkittavasti kummastakin lahtees-
td. Ybajan osalta rautatie on paaosalla aluetta merkittdvampi vaikutus.

Raideliikenteen osalta laskennassa 2 (ennusteliikenne) on huomioitu ainoastaan tavaraju-
naliikenteen kehittyminen eikd mahdollisen taajamaradan raideliikennevaikutuksia, koska
suunnitelmien toteutumisesta ja aikatauluista ei ole tietoa. Kaytanndssa tavarajunien
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melupaastd on suuri verrattuna nykyaikaiseen paikallisjunaliikenteeseen, joten toteutues-
saankaan paikallisjunaliikenne ei valttamatta merkittavasti lisaisi kokonaismelua.

Melumallinnos kaavan mukaisesta rakentamisesta tehdaan erikseen. Nyt saadun tuloksen
vaikutusten arvioimiseksi on tehty alustavaa tarkastelua alustavien rakennussuunnitelmien
rakennusten vaikutuksesta melun leviamiseen.

Mallin perusteella melutaso alueella ennustetilanteessa on selvasti yli ohjearvon ilman
rakennusmassoja. Etenkin ydaikaan raideliikenteen aiheuttama melutaso ylittda ohjearvon
suurella osalla aluetta yli 5 dB. Kaytannossa laskentatuloksesta seuraa, etta kiinteistoil-

l& oleskelualueita tulee suojata melulta seké junaradan ettd kadun suunnasta tulevalta
melulta. Mallin perusteella 3,5 m korkea autokatokset radan suuntaisella rajalla eivat
yksinaan riitd saavuttamaan ydajan ohjearvotasoa pihoilla. Massoittelu, jossa rakennukset
olisivat tien suuntaan pitkia on hyva vaihtoehto, koska se eliminoi tehokkaasti tieliikenne-
melua rakennusten takaisilla alueilla. Taman lisdksi radan puolelle tulisi sijoittaa korkeita
suojaavia rakenteita (esim autokatokset).

Mallinnus perustuu kohteen ohi ajaneiden junien maaraan, keskimaaraiseen pituuteen ja
ajonopeuteen. Kohteen kohdalla tavarajunien ajonopeutena on kaytetty 80 km/h mika on
rataosuuden suurin sallittu nopeus.

Tarvittaessa mallinnuksen liséluotettavuutta voidaan lisaté suorittamalla kohteessa
mallinnusta varmentava mittaus. Kaytannéssa mittaus kannattaisi suorittaa sijoittamalla
kiinteiston alueelle 1...2 mittaria ja mitata paiva- ja ydajan keskidanitasoa noin 1...2 viikon
ajan niin, etté mittarit jatetdan mittaamaan kohteeseen. Talldin nahtaisiin kohteen alueen
todellinen toteutunut pidemman ajan keskidanitaso nykytilanteessa, jonka perusteella
mallinnuksen tulosta voitaisiin tarkentaa, eika jatkosuunnittelu perustuisi pelkan laskennal-
lisen tiedon varaan. Mallinnuksen tulokseen voi esimerkiksi vaikuttaa, jos junien todellinen
ajonopeus poikkeaa kaytetysta tai radan kunto kohteen alueella on keskimaaraista tasoa
(jota mallinnus vastaa) parempi tai huonompi.

Keskilohjan asemapaikan asematoimintojen tilavaraussuunnitelma 10.11.2015, yhteenve-
to

Keskilohjan asemapaikan liikennejarjestelyista laadittiin kolme vaihtoehtoista suunni-
telmaa. Vaihtoehdoissa on esitetty jalankulku- ja polkupyorayhteydet ja liityntapysa-
kéintialueet. Polkupyérien pysékdinti on esitetty radan molemmin puolin ja linja-autojen
vaihtopyséakkien mahdollinen sijainti Puistokadulle, joka on tulevaisuudessa joukkoliiken-
nepainotteinen katu. Liityntdpysakoinnin maarana on kaytetty vuonna 2008 Espoo-Lohja
taajamaliikenneradan asemapaikkojen (keskusta, Lohjan asema ja Muijala) arvioitua 100-
200 autopaikkaa, joka on hyvin saavutettavissa olevan liityntapysékointialueen koko.

Taajamaosayleiskaavassa arvioidun asemapaikan kohdalla on yksi raide. Henkil6liiken-
teen asemapaikan toteuttaminen edellyttaa toisen raiteen rakentamista aseman kohdalla.
2. raide on esitetty vaihtoehdoissa nykyisen raiteen itdpuolelle niin, ettei se ulotu Pitka-
kadun sillalle. Ns. Kumpulankadun silta ja nykyiset katujarjestelyt joudutaan uusimaan
kaksoisraiteen takia. Raiteen pituuskaltevuuden tasaus suunnitteluohjeiden mukaiseksi
edellyttaa radan tasauksen muutosta noin kahden kilometrin matkalla, ja Pitkakadun ja ns.
Kumpulankadun ratasillat ja katujen tasaukset joudutaan uusimaan ratageometrian muu-
tosten vuoksi. Radan vaakageometriasta ei aiheudu muutospaineita, koska asemapaikka
sijaitsee suoralla rataosuudella.

Vaihtoehto 1;

- asemapaikka korttelin 343 eteldosan kohdalla

- asemapaikan odotus- ja liiketila radan lansipuolella korttelialueen keskiosan kohdalla

- Puistokadulta seka ajoneuvoliikenteen etta kevyen liikenteen yhteys korttelin 1api

- liiketilan huoltoliikenne ja aseman saattoliikenne em. ajoyhteyden kautta

- liityntapysakointi radan itdpuolella ns. Kumpulankadun yhteydessa taajamaosayleiskaa-
vassa osoitetussa kohdassa
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- Kumpulankadun alikulun leventaminen kaksoisraiteen ja kevyen liikenteen vaylan takia
- nykyista alikulkukorkeutta ei voida kasvattaa
- bussiliikenteen uudet pysakit Puistokadulla Kumpulantien yhteydesséa

Vaihtoehto 2;

- asemapaikka asemakaavan muutosalueen ja Kumpulankadun etelapuolella

- sijainti edullinen ratageometrian kannalta, ratageometrian muutosten tarve vahaisempi
kuin muissa vaihtoehdoissa

- lityntapysakaointi radan itdpuolella ns. Kumpulankadun yhteydessé taajamaosayleiskaa-
vassa osoitetussa kohdassa ja liséksi vaihtoehtoinen paikka Puistokadun yhteydessa
asemapaikan odotus- ja liiketila radan itédpuolella

- liiketilan huoltoliikenne ja aseman saattoliikenne liityntdpysékoinnin yhteydessa

- Kumpulankadun alikulun leventaminen kaksoisraiteen ja kevyen liikenteen vaylan takia
- nykyista alikulkukorkeutta ei voida kasvattaa

- bussiliikenteen uudet pysakit Puistokadulla korttelin 343 laheisyydessa

Vaihtoehto 3;

- asemapaikka korttelin 343 keskiosan kohdalla

- asemapaikan odotus- ja liiketila, lityntapyséakdintipaikat ja saattoliikenne radan itapuolel-
la

- ajo Pitkédkadun ja Takasenkadun kautta

- Takasenkadun pienimittakaavaisen kadun likennemaarat kasvavat huomattavasti, ja
kadulle pitaisi rakentaa jalankulku- ja pyoratie

- Puistokadulta kevyen liikenteen yhteys korttelin 343 keskiosan lapi

- bussiliikenteen uudet pysakit Puistokadulla I&hell& uutta aseman alikulkua

- uusi kevyen liikenteen alikulkusilta

Tie- ja raideliikennemeluselvitys 26.11.2015, yhteenveto

Lopullinen tie- ja raideliikennemeluselvitys on laadittu laskennallisesti mallintaen valmis-
teluvaiheen luonnosvaihtoehtojen havainneaineistot. Selvityksessa on tarkasteltu las-
kennallisesti melutaso kohteen ulkoalueilla ja esitetty meluntorjuntatoimia ohjearvotason
saavuttamiseksi, madaritetty julkisivuihin kohdistuva melutaso julkisivujen danenerista-
vyysvaatimusten maarittdmiseksi ja esitetty tulosten perusteella melun osalta huomioon
otettavat asiat.

Piha-alueet:

Ulko-oleskelualueiden melutason tarkastelussa on kaytetty tdydennysrakentamiseen
tavanomaisesti sovellettavia ohjearvoja Laeq,7-22 < 55 dB(A) ja Laeq,22-7< 50 dB(A).

Laskennan perusteella tarkastellut vaihtoehdot (valmisteluvaiheen luonnosvaihtoehdot ja
havainneaineistot) ovat piha-alueiden melutason kannalta yhta hyvid. Massoittelu suojaa
piha-alueita tehokkaasti Puistokadun melulta, eika rakennusten véleja ole tarpeen sulkea
aidalla tai rakennuksilla. Melutaso oleskelualueilla ylittda kuitenkin ohjearvot piha-alueilla
raideliikenteen melusta johtuen, jos raidemelun leviamista pihoille ei esteta.

Laskennan perusteella asemapiirroksissa esitetyilla autokatoksilla voidaan torjua raideme-
lua tehokkaasti. Ydajan ohjearvon saavuttaminen oleskelualueilla edellyttaa, etta autoka-
tosten korkeus on 4,5 m nykyisesta maanpinnasta. Autokatosten tulee olla rakenteeltaan
tiiviitd ja yhtenaisia. Muiden piharakennusten vaikutus piha-alueiden melutasoon on
paaosin pieni. Lounaisimman asuinrakennuksen oleskelualueen lounaispuolelle esite-
tylla piharakennuksella on kuitenkin vaikutus oleskelualueelle eteldsuunnasta leviavaan
raidemeluun ja jos piharakennusta ei rakenneta, melutaso saattaa ylittda oleskeluaueella
ybajan ohjearvon.

Julkisivujen aaneneristavyysvaatimus:

Julkisivujen aaneneristavyysvaatimukset tie- ja raidelikennemelua vastaan ovat suurim-
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millaan 36 dB rakennusten junaradan puoleisilla julkisivuilla, Tama suuruinen vaatimus
luokitellaan keskikorkeaksi, mika tulee huomioida julkisivujen suunnittelussa. Muilla
rakennuksilla vaatimus on 30...32 dB. Laskennassa on huomioitu varmuusvara 2...3 dB.
Vaatimukset ovat rakennusten julkisivuilla samansuuruiset kummankin massoitteluvaihto-
ehdon tapauksessa. Radan suuntaisesti piha-alueiden melulta suojaamiseksi sijoitettavilla
autokatoksilla ei ole vaikutusta julkisivuun kohdistuvaan aanitasoon ja julkisivujen danene-
ristavyysvaatimuksiin.

Parvekelasitusten aaneneristavyysvaatimukset:

Laskennan perusteella kaikki parvekkeet suositellaan lasitettaviksi, jotta &énitaso niilla
varmuudella tayttad paivaajan ohjearvon 55 dB(A). Parvekkeisiin kohdistuva paivaajan
keskidanitaso on suurimmillaannoin 62 dB(A). N&in ollen riittdva vaimennus saavutetaan
tavanomaisella raollisella lasituksella. Lasitusratkaisulla muodostuvaan vaimennukseen ja
parvekkeella havaittavaan aanitasoon vaikuttaa lasitusratkaisujen liséksi mm. parvekkeen
rakenne, muoto ja mitat. Yksityiskohtaiset adnenvaimennusratkaisut, joilla riittavat aanita-
soerot saavutetaan, voidaan tarkentaa rakennussuunnittelun edettya.

Huoneistojen sijoittelu:

Asuinalueiden suunnitteluun annetun ohjeistuksen mukaisesti mikali asuinrakennuksen
julkisivuun kohdistuva paivéaajan keskidénitaso ylittda 65 dB(A), asuntojen tulisi aueta
myds suuntaan, jossa keskidanitaso alittaa ohjearvot. Julkisivuun kohdistuva paivaajan
keskidanitaso alittaa laskennan perusteella 65 dB(A) kaikilla rakennusten julkisivuilla. N&in
ollen huoneistot voidaan melun naktkulmasta katsottuna sijoittaa vapaasti.

Tie- ja raideliikennemeluselvitys, rakentamisen vaiheistuksen melutarkastelu 24.2.2016,
yhteenveto

Selvitys taydentaa 26.11.2015 laadittua tie- ja raideliikennemeluselvitysta, ja siind on
tarkasteltu kohteen arvioidun vaiheittaisen rakentumisen vaikutusta melutasoon. Lasken-
nan tulosten perusteella on maaritelty vaadittavat meluntorjuntatoimenpiteet ja maaritetty
laskennan tulosten perusteella vaadittavat meluntorjuntatoimenpiteet, jotta ulkoalueiden
melutaso tayttéda ohjearvot rakentamisen kaikissa vaiheissa.

Piha-alueet:

Ulko-oleskelualueiden melutason tarkastelussa on kaytetty tdydennysrakentamiseen
tavanomaisesti sovellettavia ohjearvoja Laeq,7-22 £ 55 dB(A) ja Laeq,22-7< 50 dB(A).

26.11.2015 laaditun tie- ja raideliikennemeluselvityksen perusteella kohde sijaitsee
alueella, jossa raideliikenteen melua on runsaasti. Laskennan perusteella, kun alueen
junaradanpuoleiseen reunaan sijoitetaan koko alueen levyinen 4,5 m melueste (autokatos
tai aita), melutaso tayttaa paiva- ja ydajan ohjearvot rakennusten piha-alueilla seka nyky-
etta ennusteliikennemaarilla. Yoajan melutaso on ennustetilanteessa piha-alueella paikoin
ohjearvon suuruinen.

Alueen vaiheittaisen rakentamisen vaikutuksia melutasoon on tarkasteltu laskennallises-
ti. Laskennan perusteella, mikali kohde rakentuu nopealla aikataululla (tien ja junaradan
likennemadrat ovat likimain nykyisen liikenteen suuruisia), ohjearvot piha-alueilla tayttyvat
rakentamisen kaikissa vaiheissa ilman lisdmeluntorjuntaa. Tall6in tonteille ei ole tarpeen
rakentaa radan reunaan sijoitettavan autokatoksen liséksi muuta melusuojausta,

Ennustetilanteessa tie- ja raideliikenteen liikennemaarat kasvavat mika liséd melua
alueella. Laskennan perusteella, mikali vaiheittaista rakentumista tarkastellaan ennustelii-
kennemaéaralla, kaikissa vaiheissa paivaajan keskidanitaso piha-alueilla tayttaa ohjearvon
raskennusten koko piha-alueella, mutta y6ajan ohjearvo ylittyy kaikissa vaiheissa piha-alu-
eilla vahaisesti johtuen rautatien melusta. Ohjearvon ylitys on suurella osaa pihaa alle 1
dB ja suurimmillaan 1...2 dB.
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Edella esitetyn perusteella lisdvaimennustarvetta autokatoksen liséksi tulee ainoastaan
tilanteessa, jossa kolmen tarkasteltavan tontin rakentamisen vaiheistus venyy siten, etta
ennustetilanteen aikana ainoastaan yksittéinen tontti on rakennettuna. Lisameluntorjun-
tatarve tulee ydaikaisen vahaisen ylityksen perusteella. Ylityksen aiheuttaa raideliikenne,
mik& on luonteeltaan ajoittaista. Toisin sanoen junan ohiajon ulkopuolella piha-alueen &a-
nitaso on selvasti laskennan tulosta alhaisempi. Mikali kaikkien tonttien voidaan arvioida
valmistuvan ennen ennusteliikennemaarien toteutumista, lisémeluntorjuntaa ei tarvita.

Julkisivujen &aneneristavyysvaatimus:
Julkisivujen ja parvekelasitusten daneneristavyysvaatimukset on esitetty 26.11.2015 laa-
ditussa tie- ja raideliikennemeluselvityksessa. Kohteen vaiheittaisella rakentumisella ei ole

vaikutusta daneneristavyysvaatimuksiin.

Maaperén pilaantuneisuusselvitys 15.1.2016, yhteenveto

Tyon tavoitteena oli selvittdd Lohjan kaupungissa Keskilohjalla korttelissa 343 sijaitsevan
tontin 6 mahdollinen maaperan pilaantuneisuus.

Tutkimuksen alussa kohteesta laadittiin henkilbhaastatteluihin ja maastokatselmukseen
perustuva historia- ja olosuhdeselvitys. Selvityksesté saatujen tietojen perusteella laadittiin
naytteenottosuunnitelma, jonka mukaisesti tehtiin maaperanaytteenotto kaivinkoneella
koekuopista.

Maaperatutkimuksen perusteella valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset alemmat
ohjearvot ylittyivat yhteensa 1 naytepisteessa tutkittujen haitta-aineiden osalta.

Korttelin 343 olemassaolevan rakennuskannan esittely

limakuva nykytilanne (2011-2013 maanmittauslaitos)
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1. rakennuksen eli yksikerroksisen verstaan suunnitelmat v 1953. Tehdasrakennukseen on 1960-70-luvulla tehty laajennuksia ja
korotuksia. Verstaan sijainti rakennuskompleksissa on merkitty sinisella ympyralla.

Rakentamisen vaiheet (JK 2015) Vanhimmat osat merkitty punaisella, vihred on laajennus v 2008.
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Saajoksen tehdastoiminnan kehityshistoria ja rakentamisen tapa ovat aikojen saatossa
1950-luvulta lahtien tuottaneet kokonaisuuden, jossa on melko hyvin nahtéavissa raken-
tamisen vaiheet. Rakentamisen vaiheisiin liittyy my0s olennaisesti tontin laajentuminen

ja asemakaavavaiheet (kts. sivu 18). Yhden miehen yritys (Lohjan Metalli ja S&hkd) oli
1970-luvun loppuun mennessa laajentunut 160 henkea tyollistavaksi tuotantolaitokseksi J.
Saajos Ky.

Valokuva v 1977 (Seppo Saajoksen arkisto)

Tehdasrakennus ilmentda myds tehdastoiminnan ja -rakentamisen kautta syntynytta ns.
arjen estetiikkaa esimerkiksi isojen lasiseinien osalta. Suunnittelijoina ei ole toiminut varsi-
naisia rakennussuunnittelijoita tai arkkitehteja.

Tehdasrakennuksen suunnittelijana on vuosina 1953-1968 ollut tydnjohtaja O.Linnansuo.
Vuoteen 1973 suunnittelijana on ollut rakennusmestari Harry Dickhoff, jolloin vanha
tehdasrakennus on saavuttanut padosan nykyisestd muodostaan. Vuosina 1974-1990
alueella on ollut suunnittelijana paéosin Insinddritoimisto Oksa & Lahti Oy / Timo Oksa
seka rakennusinsinori Erik Sammalniemi. Vuonna 2008 tehdasrakennusta on laajennet-
tu, suunnittelijana insin6ori Erkki Kamunen.

Toimistorakennus Puistokadun ja Keskilohjantien kulmauksessa on rakennettu vuonna
1977 ja sen suunnittelijana on ollut Timo Oksa. Sen esikuvana on vuonna 1972 raken-
nettu Sakkaroosi-niminen alkujaan vakuutusyhtié Pohjolalle kuulunut toimistotalo Helsin-
gissd. Em. rakennus sijaitsee Suomen Sokerin vanhan p&ékonttorin ja oopperan vélissa
Mannerheimintielld. Sakkaroosissa ja Saajos Oy:n toimistotalossa on kaytetty identtista
rakennetekniikkaa, joka kuului Saajos Oy:n tuotevalikoimaan eli lampdkatkaistu alumiini-
profiili, jota oli 1970-luvun alkupuolella kehitelty yhdessa Purso Oy:n kanssa. Rakennus on

Sakkaroosi , ote Google Maps 22.2.2016 Saajos Oy (JK 8.5.2015)




sailynyt alkuperdisessa hahmossaan. (aineisto Seppo Saajos)

Toimintojen muuttuessa muovautuneen tehdasalueen muutokset on tarkoituksenmukaista
mahdollistaa my0s jatkossa tehdastoiminnan kehittyessa, huomioiden alueen tehdasra-
kennusten ja toimistorakennuksen arvot.
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TAVOITTEET

TAVOITTEET

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinymparistolle, palveluiden alueelli-
selle saatavuudelle ja likenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonympa-
ristda on vaalittava, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla alueel-
la tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistysalueeseen
soveltuvia alueita.

LAHTOKOHTA-AINEISTON ANTAMAT TAVOITTEET

Kunnan asettamat tavoitteet

Paatavoitteena on tutkia korttelin 343 tontin 6 rakennusoikeuden kasvattamisen ja muut-
tamisen mahdollisuudet kohtuuhintaiseen asuinrakentamiseen pienvuokra- ja senioriasu-
miseen. Kaavaan on otettu teknisista syistd mukaan myds tontti 5, koska koko kortteli
343 on voimassaolevassa asemakaavassa osoitettu liike- ja toimistorakennusten seka
ymparistdhairiéta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla saa olla
asuntoja vain kiinteistén hoitohenkildkuntaa varten.

Kaavassa arvioidaan myos korttelin 342 viereisen suojaviheralueen seka epavirallisen
katualueen muutos virallisesti valtion rautatien alittavaksi kaduksi ja nimeaminen.

Kaavoituksen yhteydessé on tavoitteena laatia sitova tonttijako osaan korttelia 343.
Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet, maakuntakaava ja rakennemalli

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulee huo-
mioida ja niiden toteutumista tulee edistdd myo6s kuntien kaavoituksessa. Lohjaa koskevat
tavoiteryhmét ovat 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympa-
ristdn laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat seka 4) toimivat
yhteysverkostot ja energiahuolto.

Maakuntakaavassa kaava-alue on kehittdmisperiaatemerkinnalla tiivistettavaksi merkitylla
taajama- ja keskustatoimintojen alueella. Aluetta sivuaa rautatien paarata, joka kulkee
alueen eteldosan lapi. Alue tukeutuu kestavaan liikennejarjestelmaan. Lohjan maankaytén
rakennemallissa kaava-alue sijaitsee nauhataajamassa, léahella keskustan monipuolisten
julkisten ja kaupallisten palvelujen, tydpaikkojen ja monimuotoisen kaupunkikeskusta-asu-
misen keskittymaa. Alue on Lansiradan 3. toteuttamisvaiheen taajamaliikennetta palvele-
van aseman tai seisakkeen vaikutusalueella.

Sijainti keskustan laheisyydessa ja hyvien liikenneyhteyksien varrella antaa hyvat edelly-
tykset kaupunkirakennetta tadydentavaan rakentamiseen.

Taajamaosayleiskaava

Taajamaosayleiskaavassa alue on osoitettu pohjoiselta osaltaan tydpaikka-alueeksi, joka
voidaan tydpaikkakayton loputtua osoittaa lahipalvelujen alueeksi. Alue on tarkoitettu
monipuoliseksi tydpaikka-alueeksi, jossa voi olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ympa-
ristbhairiota aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia seka naihin liittyvaa myymalatilaa
(TP/PL). Tytpaikkakaytdn loputtua aluetta voidaan kehittaa lahipalvelujen alueena, jolla
noudatetaan kaavamerkinnan PL maarayksia. Alueen pohjoispuolelle on osoitettu tyo-
paikka-aluetta (TP). Eteldiselta osaltaan alue on osoitettu lahipalvelujen alueeksi, taaja-
maosan kaupallisten lahipalvelujen keskittymaksi (PL). Myds alueen etelapuolelle on osoi-
tettu sama merkinta. Alueelle voi sijoittaa paivittaiskaytossa olevia kaupallisia seka julkisia
ja yksityisia palveluita. Kaupan yksikko voi olla kooltaan enintddn 2000 k-mz2. Tarkempien
selvitysten perusteella alueelle voi perustellusta syystd asemakaavoituksessa sijoittaa
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myos keskustamaista asumista ehdolla, ettd se ei haittaa riittavien lahipalvelujen toteutta-
mista ja ymparistohairiét voidaan ehkaista. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on huomioitava palvelujen saavutettavuus myos joukkoliikennepainotteisen tien/kadun
suunnasta ja kevyen liikenteen nakdkulmasta.

Suunnittelualuetta reunustavat Puistokatu ja Pitkédkatu on osoitettu osaksi koko taaja-
maosayleiskaavan kattavia joukkoliikennepainotteisia katuja ja teita. Yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa seka kadun/tien suunnittelussa on erityisesti otettava huomioon
joukkoliikenteen seka kevyen liikenteen tilatarve ja jarjestelyt. Puistokadun varteen on
merkitty myds kevyen liikenteen reitti. Reitin sijainti osoitetaan tarkemmin yksityiskohtai-
semmassa kaavassa. Korttelin kaakkoisreunaa sivuaa Hanko-Hyvinkaa paarata, seka
asemapaikka Espoo-Vihti-Lohja taajamajunaliikennettéa varten. Radan toiselle puolelle
suunnittelualueen laheisyyteen on osoitettu liityntaliikenteen pysékdintialue (Ip). Radan
alittaa eritasoristeyksena yhdystie/kokoojakatu.

Alue sijaitsee pohjavesialueella.

Asemakaavan muutoksessa tulee tutkia, miten asuinrakentaminen ja riittavat lahipalvelut
voidaan sovittaa kesken&éan ja ympéaristohairiot voidaan ehkaista. Keskilohjan alueel-

le tarvittavien lahipalvelujen tarve tulee arvioida. Alueen sijainti vilkkaasti liikenndidyn,
tulevaisuudessa joukkoliikennepainotteisen Puistokadun ja rautatien valissa edellyttda
likenteen melu- ja térinahaittojen arviointia. Joukkoliikenteen tulevaisuuden tarpeet seka
kevyen liikenteen reittien sijoittuminen palveluiden saavutettavuuden nakokulmasta tulee
huomioida. Tulevan asemapaikan ja siihen liittyvan liitynta-, huolto- ja saattoliikenteen vai-
kutus korttelialueen kehittdmiseen tulee tutkia. Ns. Kumpulankadun muutostarpeet osana
laajempaa katuverkkoa ja liikenteen kehittamisté tulee myos arvioida kaavan yhteydessa.

Asemakaavat

Kaava-alueen korttelissa 343 on voimassa asemakaava AK0288 vuodelta 1993, jossa
kortteli on osoitettu liike- ja toimistorakennusten seka ymparistohairiota aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KTY), jolla saa olla asuntoja vain kiinteiston hoi-
tohenkildkuntaa varten. Korttelin 342 viereinen suojaviheralue EV on osa asemakaavaa
AKO0497 vuodelta 2013, ja rautatiealue LR on osa asemakaavaa AK0142 vuodelta 1969.

Asemakaavan tavoitteena on tutkia korttelin nykyisen kayttétarkoituksen muutosta vahin-
ta&n tontin 6 osalta sek& rakennusoikeuden lisédmisen mahdollisuus. Asemakaavamuu-
toksen yhtena tavoitteena on muuttaa nykyinen paaosin rautatiealueella kokonaan oleva
ns. Kumpulankatu seka viereinen suojaviheralue radan alittavaksi kaduksi tulevaisuuden
likennetarpeet huomioiden.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaava-alueen rakentaminen tulee ratkaista alueen kaupunkikuvaa kohentavalla ja ympa-
ristoon sopivalla tavalla. Toiminnassa olevan tehdasalueen kehittaminen on tarkoituksen-
mukaista varmistaa huomioiden alueen suojeluarvot. Myos alueella olevien palveluiden
edellytysten sailymisesta tulee huolehtia.

Alueella on pitka rautatieliikenteen historia, ja maaperan puhtaus tulee selvittaa.
Kaava-alue sijoittuu luokitellulle pohjavesialueelle luokkamerkinnalla I, vedenhankintaa
varten tarkea pohjavesialue, mika tulee huomioida kaavamuutoksen maarayksissa ja

rakentamisen ohjeistuksessa.

Kaupungin jatevesiviemari kulkee osin tontin 6 puolella. Sen mahdollinen siirto tulee huo-
mioida.

Suunnittelualueen radan puoleisessa seka etelareunassa kulkee kaasuputki. Kaasuput-
ken riittdva etdisyys asuinrakentamisesta tulee varmistaa.
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Lahialueella olevan Nordic Waterproofing QOyj:n bitumikatetehtaan hajuhaittojen ja pélyn
seka hiilivetypaasttjen merkitys kaavamuutosalueelle tulee tutkia. .

Rautatie- ja ajoneuvoliikenteen melu ja tarind ja melusuojauksen tarve ja tarindn huomioo-
nottaminen rakentamisessa ja pihatilojen sijoituksessa tulee tutkia kaavatyon aikana.

Korttelissa on ja sen kautta kulkee 20 kV maakaapeli, jonka sijainti tarkistetaan kaavatyon
aikana. Ko. kaapelin siirron mahdollisuus tulee huomioida.

PROSESSIN AIKANA SYNTYNEET TAVOITTEET, TAVOITTEIDEN TARKENTUMI-

NEN

Kaavaa laadittaessa on tutkittu useita vaihtoehtoja koko korttelin 343 kayttotarkoituksen
osalta, ja arvioitu miten asuinrakentaminen ja riittavat lahipalvelut voidaan sovittaa keske-
naan.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Ymparistoon sopivaa rakentamisen maaraa ja laatua on arvioitu huomioiden aiemmin
kootut l&htdtiedot ja valmisteluvaiheessa laadittujen selvitysten tuottamat reunaehdot.

Kaavamuutoksen liittyen on laadittu kaupallinen selvitys ja asemapaikkaselvitys seka
alustava selvitys liikenteen aiheuttamasta melusta nyky- ja ennustetilanteessa (v. 2035).
Meluselvitykseen liitetd&n kaavaprosessin aikana melumallinnos myds kaavan mukaisesta
uudisrakentamisesta. Kesalla 2015 paikalla tehdyn tarinamittauksen perusteella on laadit-
tu selvitys liikenteen aiheuttamasta tarinasta ja runkomelusta. Mahdollisen pilaantuneen
maaperan selvitystyd on kaynnissa.

Osallisten tavoitteet

Korttelin 343 asemakaavamuutoksen (L42), Saajos, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
suunnittelun lahtékohdat ovat olleet nahtavilla 1.-30.6.2015 MRL 63 § mukaisesti. Suun-
nitelmissa esitetyista lahtékohdista , osallistumis- ja vuorovaikutusmahdollisuuksista ja
kaavan vaikutusten arvioinnista on annettu kymmenen palautetta.

Palautteissa ei paaosin ole ollut huomautettavaa. Caruna Oy on liséksi informoinut kau-
punkia kaava-alueella olevasta maakaapeloidusta sahkdnjakeluverkostosta. Museovirasto
on todennut, ettei muinaisjgdnndsten sijainti alueella ole todennakdistd, eika edellyta
kaava-alueella tehtavaksi arkeologisen kulttuuriperinndn liséselvityksia.

Niissa palautteissa, joissa on ollut huomautettavaa, on kommentoitu mm. asemakaava-
muutoksen tavoitteita so. nykyisen kaavan muuttamista asuinrakentamiseen ja sopivuutta
alueelle. Erityisesti Hanko-Hyvinkaéa-radan raideliikenteen melu- ja tarinahaittoihin, radan
tulevaan sahkoistykseen ja asemapaikan sijaintiin seka liikenteen lisdantymiseen ja auto-
paikoituksen tilatarpeisiin on kiinnitetty huomiota.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo on todennut, ettei kaavan péétavoite ole ristiriidassa
rakennetun kulttuuriympéariston arvojen kanssa, mutta on toivonut alueen rakennuskannan
esittelyn tarkentamista. Em. syystd maakuntamuseon edustajalle on jarjestetty katselmus
kaava-alueen tehdas- ja toimistorakennuksissa 3.11.2015. Maakuntamuseo arvioi mah-
dollisen suojelutarpeen myhemmin katselmuksen ja valmisteluvaiheen aineiston perus-
teella.
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VALMISTELUVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU
ASEMAKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEET

Kaupunginvaltuuston 17.4.2013 hyvaksymassa taajamaosayleiskaavassa kaava-alue

on osoitettu lahipalveluiden alueeksi, jolle voidaan tarkempien selvitysten perusteella ja
perustellusta syystd asemakaavoituksessa tutkia myds keskustamaista asumista ehdolla,
ettd se ei haittaa rittdvien lahipalveluiden toteutumista ja ymparistohairiét voidaan ehkais-
td. Taajamaosayleiskaava ei ole valmisteluvaiheessa ollut lainvoimainen.

Kaavamuutoksen liittyen on laadittu kaupallinen selvitys ja asemapaikkaselvitys seka
alustava selvitys liikenteen aiheuttamasta melusta nyky- ja ennustetilanteessa (v. 2035).
Meluselvitykseen liitetdén kaavaprosessin aikana melumallinnos myés kaavan mukaisesta
uudisrakentamisesta. Kesalla 2015 paikalla tehdyn tarinamittauksen perusteella on laadit-
tu selvitys liikenteen aiheuttamasta tarinasta ja runkomelusta. Mahdollisen pilaantuneen
maaperan selvitystyd on kaynnissa.

Kaavaa laadittaessa on tutkittu useita vaihtoehtoja koko korttelin 343 kayttotarkoituksen
osalta, ja arvioitu miten asuinrakentaminen ja riittavat lahipalvelut voidaan sovittaa keske-
naan. Ymparistéon sopivaa rakentamisen maaraa ja laatua on arvioitu huomioiden aiem-
min kootut lahtdtiedot ja valmisteluvaiheessa laadittujen selvitysten tuottamat reunaehdot.
Kaavasta on laadittu kaksi vaihtoehtoista valmisteluvaiheen luonnosta A ja B.

Molemmissa vaihtoehdoissa korttelin 343 pohjoisosan tontin 5 paakayttotarkoitus, raken-
nusoikeuden maara ja tontin koko,17995 m2, on sailytetty voimassaolevan kaavan mukai-
sena; liike- ja toimistorakennusten seka ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusra-
kennusten korttelialue KTY, 7900 kem2. Kaupallisen selvityksen perusteella korttelialueen
rakennusoikeudesta tulee 15 % osoittaa kaupallisille lahipalveluille. Rakennusalojen
rajauksia on véljennetty ja kerrosluvuksi on esitetty Il nykyisen toimistorakennuksen to-
dellisen kerrosluvun mukaan. Rakentamisen osalta suositellaan vanhan rakennuskannan
ilmeen huomioimista.

Korttelin 343 eteldosan tontin 6 osalle on esitetty kaksi vaihtoehtoista ratkaisua KTY-kort-
telialueen muuttamiseksi asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK, joissa ajoneuvoliittymat
korttelista Puistokadulle on pyritty minimoimaan ja autopaikoitus ohjaamaan radan puo-
leiseen osaan. Vaihtoehdossa A asuinkerrostalojen korttelialuetta AK on kolmella tontilla
7-9, yhteenséa noin 9500 m2, ja autopaikoitus paaosin omalla tontilla 10 rautatien puolei-
sella autopaikoituksen korttelialueella LPA, noin 4200 m2. Vaihtoehdossa B koko nykyi-
nen tontti 6 on asuinkerrostalojen korttelialuetta AK jaettuna tonteiksi 7-9, yhteensa noin
13700 m2, ja autopaikoitus on sijoitettu paéosin em. tonttien rautatien puolelle rakennus-
alalle, johon saa sijoittaa auton sailytyspaikan sekéa talousrakennuksia.

Rakennusoikeutta on osoitettu asuinkerrostaloille molemmissa vaihtoehdoissa yhteensa
9100 kem2. Kaupallisen selvityksen perusteella asuinkerrostalojen korttelialueille saa
asuinkerrostalojen liséksi osoittaa tyo-, liike-, toimisto- ja palvelutiloja. Liséksi korttelialu-
eille saa sijoittaa vanhusten palveluasumista ja siihen liittyvia lahipalveluita, joita voidaan
suunnata myos korttelialueen ulkopuolelle.

Asuintilat on molemmissa vaihtoehdoissa sijoitettu vahintdan 55 metrin etaisyydelle
raideliikenteen keskilinjasta radan haittavaikutusten (tarina ja runkomelu) minimoimiseksi.
Asuinkorttelialueen pihatilat on pyritty suojaamaan likennemelulta kaavamaarayksin ja
mm. osoittamalla alueen radan puoleiselle osalle melueste, joka voi olla rakenne tai ra-
kennus, kuten autotalli. Kaavassa on maarayksia myds rakenteiden déneneristavyydesta.

Asuinkerrostaloille on molemmissa vaihtoehdoissa esitetty suurin sallittu kerrosluku vaih-
teluvalilla V-VI. Kaavassa osoitettua rakentamisen maaraé, eri kerroslukuja ja soveltumis-
ta ymparistéén on havainnollistettu havainneaineistoin.
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Uudelle radan alittavalle katualueelle, jota muodostuu noin 6780 m2, on ehdotettu nimeksi
Arolankatu tai Kalliopuistonkatu. Kadun viereen on osoitettu pieni kevyen liikenteen vaylan
osuus radan etelapuoleisille kortteleille 378 ja 379 seka kaistale uutta suojaviheraluetta
em. kortteleihin kiinni.

Asemapaikkaselvityksen perusteella vaihtoehtoiset nyt arvioidut asemapaikat eivat vaikuta
korttelialueen 343 kaavan sisaltoon. Radan alittavan kadun levennys antaa mydhemmin
mahdollisuuden kevyen liikenteen reitin rakentamiseen ko. kadun varteen silmallapitéaen
mybdhempaa raideliikenteen kehittAmista.

ASEMAKAAVAN KUVAUS, VALMISTELUVAIHE

Kaavan rakenne

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 4 hehtaaria. Kaavalla muodostuu rakennusoikeutta
yhteensa 17 000 kem2. Rakennusoikeuden lisays voimassaolevaan kaavaan ndhden on
5890 kem2, ja se sijoittuu kokonaan asuinkerrostalojen korttelialueelle.

Palvelut

KTY-korttelialueen rakennusoikeudesta tulee 15 % osoittaa kaupallisille 1ahipalveluille.
Asuinkerrostalojen korttelialueille saa asuinkerrostalojen lisaksi osoittaa tyo-, liike-, toimis-
to- ja palvelutiloja. Lisaksi korttelialueille saa sijoittaa vanhusten palveluasumista ja siihen
liittyvi& l&hipalveluita, joita voidaan suunnata myds korttelialueen ulkopuolelle.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava-alueen rakentaminen on pyritty ratkaisemaan alueen kaupunkikuvaa kohentavalla
ja ymparistdon sopivalla tavalla.Toiminnassa olevan tehdasalueen kehittdminen on haluttu
varmistaa huomioiden alueen suojeluarvot. Myds alueella olevien palveluiden edellytysten
sailymisesté on huolehdittu.

Aluevaraukset
Asemakaavamuutoksessa on

Asuinkerrostalojen korttelialuetta AK
- vaihtoehdossa A noin 9500 m2, rakennusoikeutta muodostuu 9100 kem2
- vaihtoehdossa B noin 13700 m2, rakennusoikeutta muodostuu 9100 kem?2

Autopaikoituksen korttelialuetta LPA
- vaihtoehdossa A yhteensé noin 4175 m2

Liike- ja toimistorakennusten sekd ymparistohairitta aiheuttamattomien teollisuusraken-
nusten korttelialuetta KTY,
- molemmissa vaihtoehdoissa noin 17995 m2, rakennusoikeutta muodostuu 7900 kem2

Suojaviheraluetta EV

- molemmissa vaihtoehdoissa noin 370 m2
Katualuetta

- molemmissa vaihtoehdoissa noin 6820 m2
Rautatiealuetta

- molemmissa vaihtoehdoissa noin 1550 m2

Rakennusoikeuden lisys voimassaolevaan kaavaan nahden on 5890 kem2, ja se sijoittuu
kokonaan AK-korttelialueelle.
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Ympéaristdon hairiotekijat

Kaavamadrayksissa ja rakentamisen ohjeistuksessa on huomioitu sijoittuminen téarkealle
pohjavesialueelle.

Kaupungin jatevesiviemarin siirto on mahdollinen eiké sité tarvitse huomioida kaavakartal-
la putkirasitteena.

Suunnittelualueen radan puoleisessa seka eteldreunassa kulkevan kaasuputken riittava
etaisyys asuinrakentamisesta on huomioitu rakennusalojen sijoituksessa.

Rautatie- ja ajoneuvoliikenteen melu ja tariné ja melusuojauksen tarve ja tarinan on huo-
mioitu rakentamisen ja pihatilojen sijoituksessa. Melusuojauksesta on annettu kaavamaa-
rayksid. Osa istutusalueista tulee istuttaa niin, ettd ne vaimentavat osaltaan melua.
Asuinrakentamiseen osoitetun korttelin kautta kulkeva 20 kV maakaapeli siirretdéan eika
sita tarvitse huomioida kaavakartalla rasitteena.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavakartat liitteenéa.

Toteutusta havainnollistavat suunnitelmat

Kaavasta on laadittu havainneaineistoa, joka perustuu maanomistajan konsultin nédkemyk-
seen eri vaihtoehtojen uudisrakentamisesta. Vaihtoehdoissa on esitetty rakennusoikeus
sijoitettuna viiteen ja kuuteen kerrokseen.

Ohessa ennalleen jadvan tehdasalueen ilmakuva, johon on liitetty konsultin asemapiirros.
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KAAVAN ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ympaéaristoon

Asemakaavan mukainen rakentaminen

- mahdollistaa nykyisten tontilla 5 olevien tehdasrakennusten ja -hallien seké toimistora-
kennusten sailymisen

- mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentamisen nykyiselle tontille 6

- lisd& vaestdn maaraa alueella

- ei edellytéa yhdyskuntateknisten verkostojen ja katujen rakentamista

- ei aiheuta haittaa tarkeéalle pohjavesialueelle

- parantaa maaperan rakennettavuutta mahdollisen pilaantuneen maan poistamisen myo-
ta

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéaristétn

Asemakaavan mukainen rakentaminen

- mahdollistaa kasvillisuuden uusimisen alueella

- mahdollistaa metsittyneen tontin kohentamisen

- mahdollistaa vehrean katuosuuden syntymisen Puistokadun varteen

Vaikutukset talouteen

Asemakaavan mukainen rakentaminen
- ei edellyté4 yhdyskuntateknisten verkostojen ja katujen rakentamista
- mahdollistaa alueen palveluiden kehittamisen

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavan mukainen rakentaminen

- antaa suojaa viereiselle Keskilohjan pientaloasutukselle rautatieliikenteen melulta

- lisd& ajoneuvoliikennetta alueella

- parantaa maaperan rakennettavuutta mahdollisen pilaantuneen maan poistamisen myo-
ta



i

=SKILOHJA™
A

55
A

B TR saw= S
LR N—
N 1 ! \ i
A |!
P8
A
NONTIm V|
X N
b
16
»

. Samis
i
; g r"\!’l’elJiliBJAg- B

LOHJAN KAUPUNKI LOJO STAD
Ympaéristotoimi Miljpsektorn L42, VE A

Kaavoitus Planlaggning




LOHJA
L42 SAAJOS, ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

11. kaupunginosa Keskilohja, korttelin 343 ja liikenne- ja erityisalueen asemakaavan muutos seka tonttijaon muutos
osaan korttelia 343, jolla muodostuu 11. kaupunginosa Keskilohja, kortteli 343 ja liikenne-, erityis- ja katualuetta seka
korttelin 343 tontit 7-10.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

AK Korttelialueelle saa asuinkerrostalojen lisaksi sijoittaa asumista hairitsematonta tyo-, liikke, toimisto-
tai palvelutilaa seka vanhusten palveluasumista ja siihen liittyvia lahipalveluja, joita voidaan
suunnata myds korttelialueen ulkopuolelle.

Asuinrakennusten rakenteet tulee toteuttaa siten, etta liikenteen aiheuttaman térinén ja runkomelun
siirtyminen rakenteisiin estetdaan. Asuintilojen tulee sijoittua vahintaan 55 metrin etaisyydelle
raideliikenteen keskilinjasta.

Rakennusten ja pihatilojen tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus ja kohentaa alueen
kaupunkikuvaa. Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttdd saumatonta maalattua tai
pinnoitettua betonia tai rappausta. Korttelialueen keskiosaan suuntautuvissa julkisivuissa voidaan
kayttaa em. maarayksesta poikkeavia materiaaleja. Yli 20 metria pitkat julkisivupinnat tulee
jasenndida esim. sisdanvedoilla, parvekkeilla, materiaali- ja varieroilla. Koko korttelialueen
julkisivuvareista tulee laatia alustava suunnitelma ensimmaisen rakennushankkeen rakennusluvan
yhteydessa. Erillisten piharakennusten tulee noudattaa paarakennusten tyylida, mutta niiden
julkisivuissa voidaan kayttaa kauttaaltaan myds puuta. Kaikkien rakennusten kattomateriaalina
voidaan kayttda viherkattoa. Parvekkeita ei tule sijoittaa tai osoittaa avautumaan korttelialueen
Puistokadun puoleiselle osalle.

Porrashuoneiden kaikkien kerrosten sisdédnkayntitasojen 15 m2 ylittdvad osaa ei lasketa
rakennusoikeuteen. Porraskaytavissa tulee olla ikkuna. Asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa yhteensa enintdaan 15 % kerrosalasta katoksia seka
asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia tiloja kuten varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-, sauna- ja
autotallitiloja tms. Autotalleja lukuunottamatta em. tiloja voidaan sijoittaa sek& asuin- etté
talousrakennuksille osoitetuille rakennusaloille piha-alueelle ja asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin,
kuitenkin enintaan puolet kunkin kerroksen pinta-alasta. Em. varasto- ja huoltotiloja voidaan sijoittaa
myo6s LPA-korttelialueelle ja autotallitiloja ainoastaan LPA-korttelialueelle.

Korttelialueille tulee laatia alustava kortteli- ja pihasuunnitelma rakentamisen ja pihojen toteutuksen
ohjaamista varten ensimmaisen rakennushankkeen rakennusluvan yhteydessa. Kunkin tontin
pinta-alasta tulee noin kolmasosan olla vetta lapaisevaa. Korttelialueilla on joka tontilla varattava
vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vahintaén 10 % asuinkerrosalasta. Asuinrakennuksista
tulee olla maantasoinen autopaikoista erotettu turvallinen kulku leikki- ja oleskelualueelle, ja
porrashuoneista tulee olla suora yhteys pihalle. Leikki- ja oleskelualueiden osalta voidaan pyrkia
myds yhteisten useampaa tonttia palvelevien pihatilojen jarjestamiseen.

Pihajarjestelyin, rakennuksin, rakentein ja viherrakentein tulee huolehtia siita, ettd melu ei ylita 55
dBA leikki- ja oleskelualueilla mukaan lukien parvekkeet. Meluesteend toimivat rakennukset ja
rakenteet tulee rakentaa ennen asuntojen kayttéénottoa ja niiden tulee kohentaa alueen
kaupunkikuvaa ja olla ympéaristoonsa sopivia ja esteettisesti korkeatasoisia. Melutaso piha-alueilla ei
saa ylittdd em. ohjearvoa rakentamisen vaiheistamisesta huolimatta, ja melusuojaus tulee tehda
kattavaksi myos yksittaisten tonttien rajoilla, mikali rakentaminen vaiheistetaan. Korttelialuetta eika
tonttien rajoja saa aidata rakenteellisin aidoin lukuunottamatta em. tarvittavia melusuojauksia.

Autopaikkoja on varattava 1 ap/85 asuinkem?2. Lisaksi tulee osoittaa vieraspaikkoja 1 ap/800 kemz2,
Tyo-, liike-, toimisto- ja palvelutiloja varten tulee osoittaa 1 ap/85 kem?. Palveluasumisen ja siihen
liittyvien lahipalvelujen osalta autopaikkoja on varattava 0,3 autopaikkaa / asunto. Mikali
palveluasumiseen liittyvia lahipalveluja suunnataan korttelialueen ulkopuolelle, autopaikkoja tulee
varata 1 ap/85 kemz. Kattamattomat autopaikkojen ryhmat ja piha-alueille sijoitettavat
likkumisesteisten autopaikat tulee rajata piha-alueista puu- ja pensasistutuksin. Kutakin asuntoa
kohti tulee osoittaa yksi paikka polkupydrélle pihalta.
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Autopaikat tulee sijoittaa autopaikkojen korttelialueelle (LPA) lukuunottamatta liikkumisesteisille
tarkoitettuja autopaikkoja, jotka tulee sijoittaa l&helle rakennusten sisdankéaynteja. Liséksi kunkin
tontin Puistokadun puoleiseen osaan piha-alueelle voidaan sijoittaa enintdén 1
ap/asuinrakennukseen sijoitettu ty6-, liike-, toimisto- tai palvelutila.

Liike- ja toimistorakennusten seka ymparistéhairiota aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue.

Korttelialueen rakennusoikeudesta vahintdan 15 % tulee osoittaa kaupallisia l&hipalveluita varten.
Liike- ja toimistorakennusten sisatilojen paivamelutaso ei saa ylittaa 45dBA. Alueen
rakentamissessa tulee pyrkia yhtenevéaiseen vanhan rakennuskannan mukaiseen ilmeeseen.
Korttelialueen Puistokadun puoleista rajaa ei saa aidata.

Autopaikkoja on varattava 1 ap/100 teollisuus- ja varastokem?. Ty6-, liike-, toimisto- ja palvelutiloja
varten tulee osoittaa 1 ap/40 kemz2.

Rautatiealue.

Autopaikkojen korttelialue.

Autopaikat tulee sijoittaa pdaosin korttelialueen radan puoleiseen osaan autokatoksiin tai -talleihin.
Alueen pintamateriaalina tulee kayttaa vetta lapaisematdnta materiaalia ja alue tulee varustaa
Oljynerotuskaivoilla.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintéa kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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Rakennusoikeus kerrosalaneliometreinéa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton sailytyspaikan seké talousrakennuksia.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden lilkkennemelua vastaan on oltava
vahintaan 35 dBA.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa.
Alueelle on istutettava pensaita ja puita, ja alue on pidettava istutettuna ja huolitellussa kunnossa
niin, etta se vaimentaa melua.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupy®érdilylle varattu katu/tie.

Katu alittaa rautatiealueen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava esteettisesti korkeatasoinen vahintéén 3,5 metria korkea melueste,
joka voi ollarakennus, rakenne tai viherrakenne.

Merkint& osoittaa meluesteen likimaaraisen sijainnin ja sen, etta likennealueelta aiheutuva
paivamelutaso saa AK-korttelialueella olla korkeintaan 55 dBA.

Suluissa oleva teksti ja numerot osoittavat korttelin osan, jonka autopaikkoja saa sijoittaa
LPA-alueelle.



Veden hankintaa varten tarkea pohjavesialue.

Alueella tulee kiinnittaa erityista huomiota pohjaveden suojelemiseen. Rakentaminen ei saa
aiheuttaa pohjaveden pilaantumisen vaaraa. Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta
haitallisten jatteiden varastointi kielletty. Oljysailitt on sijoitettava ensisijaisesti rakennusten
sisatiloihin. Jatevesien imeyttdminen maaperaan on kielletty. Maalampdjarjestelmien rakentaminen
on kielletty.

Rakentaminen, ojitukset, maankaivu ja perustukset eivét saa aiheuttaa pohjaveden laadun
muutoksia tai hallitsemattomia muutoksia pohjaveden pinnan korkeuteen. Rakentamisen
suunnittelussa tulee huomioida mahdollinen paineellisuus, ja pohjaveden pinnan tasoa ja laatua on
tarkkailtava rakentamisen aikana. Rakennuslupahakemuksen yhteydessé on tehtévéa suunnitelma
hulevesien kasittelysta ja hallinnasta niin, ettei hulevesien johtamisesta aiheudu haittaa alapuolisille
vesistoille. Rakennuslupahakemukseen on liitettdva pohjavesiselvitys, pohjavesiolosuhteet
huomioonottava pohjatutkimus ja pohjarakentamissuunnitelma.

Yleismaaraykset
Alueille, joita ei kayteta kulkuteina tai pysakointiin, tulee istuttaa pensaita ja puita ja yllapitaa
kasvullisena huolitellussa kunnossa.

Alueen maapera tulee puhdistaa tarvittaessa.

Erityismaaraykset
AK-korttelialueet

Riippumatta merkinnasta, joka osoittaa katualueen rajan osan, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa, kullekin tontille voidaan osoittaa yksi ajoneuvoliittyma Puistokadulta, mikali
tonteille sijoitetaan asumista hairitseméatonta tyo-, liike-, toimisto- tai palvelutilaa. Ko. liittym& on
tarkoitettu ainoastaan tyo-, liike-, toimisto- ja palvelutilojen autopaikkoja varten. Lapiajo tontin
sisdosiin on kielletty.



Lohja
11. kaupunginosa Keskilohja, korttelin 343 ja liikenne- ja erityisalueen asemakaavan muutos
sekéa tonttijaon muutos osaan korttelia 343, jolla muodostuu 11. kaupunginosa Keskilohja,
kortteli 343 ja liikenne-, erityis- ja katualuetta seka korttelin 343 tontit 7-10.

Valmistelija/Beredare

Anitta Ojanen
Kaavoitusarkkitehti, arkkitehti SAFA
Planlaggningsarkitekt

Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.

Baskartan uppfyller kraven i 54a § i markanvandnings- och bygglagen.
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L42 SAAJOS, ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

11. kaupunginosa Keskilohja, korttelin 343 ja liikenne- ja erityisalueen asemakaavan muutos seka tonttijaon muutos
osaan korttelia 343, jolla muodostuu 11. kaupunginosa Keskilohja, kortteli 343 ja liikenne-, erityis- ja katualuetta seka
korttelin 343 tontit 7-10.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

AK Korttelialueelle saa asuinkerrostalojen lisaksi sijoittaa asumista hairitsematonta tyo-, liikke, toimisto-
tai palvelutilaa seka vanhusten palveluasumista ja siihen liittyvia lahipalveluja, joita voidaan
suunnata myds korttelialueen ulkopuolelle.

Asuinrakennusten rakenteet tulee toteuttaa siten, etta liikenteen aiheuttaman térinén ja runkomelun
siirtyminen rakenteisiin estetdaan. Asuintilojen tulee sijoittua vahintaan 55 metrin etaisyydelle
raideliikenteen keskilinjasta.

Rakennusten ja pihatilojen tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus ja kohentaa alueen
kaupunkikuvaa. Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttdd saumatonta maalattua tai
pinnoitettua betonia tai rappausta. Korttelialueen keskiosaan suuntautuvissa julkisivuissa voidaan
kayttaa em. maarayksesta poikkeavia materiaaleja. Yli 20 metria pitkat julkisivupinnat tulee
jasenndida esim. sisdanvedoilla, parvekkeilla, materiaali- ja varieroilla. Koko korttelialueen
julkisivuvareista tulee laatia alustava suunnitelma ensimmaisen rakennushankkeen rakennusluvan
yhteydessa. Erillisten piharakennusten tulee noudattaa paarakennusten tyylida, mutta niiden
julkisivuissa voidaan kayttaa kauttaaltaan myds puuta. Kaikkien rakennusten kattomateriaalina
voidaan kayttda viherkattoa. Parvekkeita ei tule sijoittaa tai osoittaa avautumaan korttelialueen
Puistokadun puoleiselle osalle.

Porrashuoneiden kaikkien kerrosten sisdédnkayntitasojen 15 m2 ylittdvad osaa ei lasketa
rakennusoikeuteen. Porraskaytavissa tulee olla ikkuna. Asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa yhteensa enintdaan 15 % kerrosalasta katoksia seka
asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia tiloja kuten varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-, sauna- ja
autotallitiloja tms. Autotalleja lukuunottamatta em. tiloja voidaan sijoittaa sek& asuin- etté
talousrakennuksille osoitetuille rakennusaloille piha-alueelle ja asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin,
kuitenkin enintaan puolet kunkin kerroksen pinta-alasta. Em. varasto- ja huoltotiloja voidaan sijoittaa
my0s a/t-merkinnalla osoitetulle rakennusalle ja autotallitiloja ainoastaan a/t- rakennusalalle.

Korttelialueelle tulee laatia alustava kortteli- ja pihasuunnitelma rakentamisen ja pihojen toteutuksen
ohjaamista varten ensimmaisen rakennushankkeen rakennusluvan yhteydesséa. Kunkin tontin
pinta-alasta tulee noin kolmasosan olla vetta lapaisevaa. Korttelialueilla on joka tontilla varattava
vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vahintdan 10 % asuinkerrosalasta. Asuinrakennuksista
tulee olla maantasoinen autopaikoista erotettu turvallinen kulku leikki- ja oleskelualueelle, ja
porrashuoneista tulee olla suora yhteys pihalle. Leikki- ja oleskelualueiden osalta voidaan pyrkia
myds yhteisten useampaa tonttia palvelevien pihatilojen jarjestamiseen.

Pihajarjestelyin, rakennuksin, rakentein ja viherrakentein tulee huolehtia siita, ettd melu ei ylita 55
dBA leikki- ja oleskelualueilla mukaan lukien parvekkeet. Meluesteena toimivat rakennukset ja
rakenteet tulee rakentaa ennen asuntojen kayttéonottoa ja niiden tulee kohentaa alueen
kaupunkikuvaa ja olla ymparistéonséa sopivia ja esteettisesti korkeatasoisia. Melutaso piha-alueilla ei
saa ylittda em. ohjearvoa rakentamisen vaiheistamisesta huolimatta, ja melusuojaus tulee tehda
kattavaksi myds yksittaisten tonttien rajoilla, mikali rakentaminen vaiheistetaan. Korttelialuetta eika
tonttien rajoja saa aidata rakenteellisin aidoin lukuunottamatta em. tarvittavia melusuojauksia

Autopaikkoja on varattava 1 ap/85 asuinkem?. Liséksi tulee osoittaa vieraspaikkoja 1 ap/800 kem2.
Tyo-, liike-, toimisto- ja palvelutiloja varten tulee osoittaa 1 ap/85 kem2. Palveluasumisen ja siihen
littyvien lahipalvelujen osalta autopaikkoja on varattava 0,3 autopaikkaa / asunto. Mikali
palveluasumiseen liittyvid [&hipalveluja suunnataan korttelialueen ulkopuolelle, autopaikkoja tulee
varata 1 ap/85 kemz. Kattamattomat autopaikkojen ryhmat ja piha-alueille sijoitettavat
likkumisesteisten autopaikat tulee rajata piha-alueista puu- ja pensasistutuksin. Kutakin asuntoa
kohti tulee osoittaa yksi paikka polkupydrélle pihalta.
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Autopaikat tulee sijoittaa a/t-merkinnélla osoitetulle rakennusalalle paéosin autokatoksiin tai -talleihin
lukuunottamatta liikkumisesteisille tarkoitettuja autopaikkoja, jotka tulee sijoittaa lahelle rakennusten
sisdankaynteja. Lisaksi kunkin tontin Puistokadun puoleiseen osaan piha-alueelle seka
Puistokadulta tulevan ajoyhteyden viereen voidaan sijoittaa enintdan 1 ap/asuinrakennukseen
sijoitettu tyd-, liike-, toimisto- tai palvelutila.

Liike- ja toimistorakennusten sek& ymparistohairiota aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue.

Korttelialueen rakennusoikeudesta vahintdan 15 % tulee osoittaa kaupallisia l&hipalveluita varten.
Liike- ja toimistorakennusten sisatilojen paivamelutaso ei saa ylittdd 45dBA. Alueen
rakentamissessa tulee pyrkia yhtenevaiseen vanhan rakennuskannan mukaiseen ilmeeseen.
Korttelialueen Puistokadun puoleista rajaa ei saa aidata.

Autopaikkoja on varattava 1 ap/100 teollisuus- ja varastokem?. Ty6-, liike-, toimisto- ja palvelutiloja
varten tulee osoittaa 1 ap/40 kemz,

Rautatiealue.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton sailytyspaikan seké talousrakennuksia.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden lilkkennemelua vastaan on oltava
vahintaan 35 dBA.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa.
Alueelle on istutettava pensaita ja puita, ja alue on pidettava istutettuna ja huolitellussa kunnossa
niin, etta se vaimentaa melua.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Katu.

Ajoyhteys.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie.

Katu alittaa rautatiealueen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava esteettisesti korkeatasoinen vahintdén 3,5 metrid korkea melueste,
joka voi olla rakennus, rakenne tai viherrakenne.

Merkinta osoittaa meluesteen likimaaraisen sijainnin ja sen, etta likennealueelta aiheutuva
paivamelutaso saa AK-korttelialueella olla korkeintaan 55 dBA.



Veden hankintaa varten tarkea pohjavesialue.

Alueella tulee kiinnittaa erityista huomiota pohjaveden suojelemiseen. Rakentaminen ei saa
aiheuttaa pohjaveden pilaantumisen vaaraa. Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta
haitallisten jatteiden varastointi kielletty. Oljysailitt on sijoitettava ensisijaisesti rakennusten
sisatiloihin. Jatevesien imeyttdminen maaperaan on kielletty. Maalampdjarjestelmien rakentaminen
on kielletty.

Rakentaminen, ojitukset, maankaivu ja perustukset eivét saa aiheuttaa pohjaveden laadun
muutoksia tai hallitsemattomia muutoksia pohjaveden pinnan korkeuteen. Rakentamisen
suunnittelussa tulee huomioida mahdollinen paineellisuus, ja pohjaveden pinnan tasoa ja laatua on
tarkkailtava rakentamisen aikana. Rakennuslupahakemuksen yhteydessé on tehtévéa suunnitelma
hulevesien kasittelysta ja hallinnasta niin, ettei hulevesien johtamisesta aiheudu haittaa alapuolisille
vesistoille. Rakennuslupahakemukseen on liitettdva pohjavesiselvitys, pohjavesiolosuhteet
huomioonottava pohjatutkimus ja pohjarakentamissuunnitelma.

Yleismaaraykset
Alueille, joita ei kayteta kulkuteina tai pysakointiin, tulee istuttaa pensaita ja puita ja yllapitaa
kasvullisena huolitellussa kunnossa.

Alueen maapera tulee puhdistaa tarvittaessa.

Erityismaaraykset
AK-korttelialueet

Riippumatta merkinnasta, joka osoittaa katualueen rajan osan, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa, kullekin tontille voidaan osoittaa yksi ajoneuvoliittyma Puistokadulta, mikali
tonteille sijoitetaan asumista hairitseméatonta tyo-, liike-, toimisto- tai palvelutilaa. Ko. liittym& on
tarkoitettu ainoastaan tyo-, liike-, toimisto- ja palvelutilojen autopaikkoja varten. Lapiajo tontin
sisdosiin on kielletty.



Lohja
11. kaupunginosa Keskilohja, korttelin 343 ja liikenne- ja erityisalueen asemakaavan muutos
sekéa tonttijaon muutos osaan korttelia 343, jolla muodostuu 11. kaupunginosa Keskilohja,
kortteli 343 ja liikenne-, erityis- ja katualuetta seka korttelin 343 tontit 7-10.

Valmistelija/Beredare

Anitta Ojanen
Kaavoitusarkkitehti, arkkitehti SAFA
Planlaggningsarkitekt

Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.

Baskartan uppfyller kraven i 54a § i markanvandnings- och bygglagen.
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Kasittelyvaiheet/Behandlingsskeden: Paivays/Datumn
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Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt/Godkéand av stadsfullméaktige
Kaupunginhallitus hyvéksynyt/Godkand av stadstyrelsen
Kaupunkisuunnittelulautakunta/Stadsplaneringsnamnden 17.11.2015 §
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11. KAUPUNGINOSA KESKILOHJA
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KORTTELIN 343 JA LIIKENNE- JA ERITYISALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
SEKA TONTTIJAON MUUTOS OSAAN KORTTELIA 343



YHTEYSTIEDOT

YMPARISTOTOIMEN KAAVOITUKSEN YHTEYSTIEDOT

Lohjan kaupunki
Ymparistotoimi/ Kaavoitus
PL 71, 08101 Lohja

p. 019 3690 (vaihde)

Kéayntiosoite:
Kaupungintalo Monkola
Karstuntie 4

08100 LOHJA

Sahkoposti:
ymparistotoimi(a)lohja
etunimi.sukunimi(a)lohja

Kaavoitusarkkitehti Anitta Ojanen, puh. 044 374 4414
Kaavoituspaallikkd Leena Iso-Markku, puh. 044 374 0147
Toimistosihteeri Tuula Lintuniemi, puh. 044 362 1600

YHTEYDENOTOT JA PALAUTE:

Lohjan kaupunki
Ymparistotoimi, Kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Anitta Ojanen
arkkitehti SAFA
anitta.ojanen@lohja.fi

p. 044-374 4414
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Valmisteluvaiheesta saatu palaute ja tavoitteiden tarkentuminen 2



VALMISTELUVAIHEESTA SAATU PALAUTE

VALMISTELUVAIHEESTA SAATU PALAUTE JA TAVOITTEIDEN TARKENTUMINEN

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Ymparistoon sopivaa rakentamisen maaraa ja laatua on arvioitu huomioiden aiemmin
kootut laht6tiedot ja valmisteluvaiheessa ja sen jalkeen laadittujen selvitysten tuottamat
reunaehdot.

Kaavamuutoksen liittyen on laadittu kaupallinen selvitys ja asemapaikkaselvitys seka
alustava selvitys liikenteen aiheuttamasta melusta nyky- ja ennustetilanteessa (v. 2035).
Kesalla 2015 paikalla tehdyn tarinamittauksen perusteella on laadittu selvitys liikenteen
aiheuttamasta tarinasta ja runkomelusta. Kaava-alueen tontista 6 on laadittu loppuvuonna
2015 lopullinen tie- ja raideliikennemeluselvitys ja alkuvuonna 2016 sita rakentamisen
vaiheistuksen osalta tdydentava toinen tie- ja raideliikennemeluselvitys seka selvitys
maaperan pilaantuneisuudesta. Selostuksen olemassaolevaa rakennuskannan esittelya
on tarkennettu.

Osallisten tavoitteet, yhteenveto saaduista lausunnoista ja mielipiteista

Korttelin 343 asemakaavamuutoksen (L42), Saajos, valmisteluvaiheen luonnosvaihtoeh-
dot ovat olleet nahtavilla 12.12.2015-11.1.2016 MRA 30 § mukaisesti. Kaavahankkeesta
jarjestettiin yleidstilaisuus 3.12.2015 Metsolan koululla.

Valmisteluaineiston vaihtoehtoisista luonnoksista saaduissa mielipiteissa ja osassa lau-
suntoja on kiinnitetty huomiota erityisesti asuinalueen melusuojaukseen ja raideliikentees-
té johtuvaan tarindan ja runkomeluun.

Lausuntoihin ja mielipiteisiin on annettu kaupungin kannanotto. Lausuntojen ja mielipitei-

den perusteella tehdyt toimenpiteet ehdotukseen on esitetty ehdotusvaiheen kaavaratkai-
sun yhteydessa osiossa 5 Ehdotusvaihe.

Aurora Kaasunjakelu Oy (1.12.2015)

Kaava-alueella ja sen valittémassa laheisyydesséa kulkee maakaasun jakeluverkkoa. Kart-
ta jakeluverkosta on lausunnon liitteena.

Todetaan, etté rakennusten ja rakenteiden suojaetéisyyksista sekd muista maakaasun
turvalliseen kayttoon liittyvista asioista sdadetdan maakaasun kasittelyn turvallisuudesta
annetussa asetuksessa 551/2009. Kun-nallistekniikkaa sek& muuta infrastruktuuria suun-
niteltaessa ja rakennettaessa on huomioitava ja toteutettava maakaasuputkiston edellyt-
tamat suojaustoimet. Kaivuty6t lahempana kuin 5 m ja rajaytystyot lahempéna kuin 30 m
maakaasuputkesta on tehtdva Aurora Kaasunjakelu Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti.
Rakenta-missuunnitelmat on toimitettava Aurora Kaasunjakelu Oy:lle hyvissa ajoin ennen
rakentamisen aloittamista mahdollisten putkien siirtojen ja suojausten toteuttamiseksi.
Maankaivu ja muu rakentaminen maakaasuput-kiston laheisyydessa edellyttda luvan
hakemista maakaasuputken omistajalta, ja verkostovalvojan yhteys-tiedot on annettu
lausunnossa.

Liikennevirasto (7.12.2015)

Viitataan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 8.6.2016 annettuun lausuntoon, joka on
liitetty valmisteluai-neistosta saadun lausunnon liitteeksi. Lisaksi esitetdan, etta raidelii-
kenteen melua, runkomelua ja tarinda koskevan kaavamaarayksen voisi muotoilla niin,
etta siina viitataan voimassaoleviin melun ohjearvoihin seka tarinén ja runkomelun suosi-
tusarvoihin. Samassa maarayksessa raideliikenteen keskilinjan sijasta voitaisiin kayttaa
ilmaisua raiteen keskilinja.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetun lausunnon mukaan:

Liikennevirasto edellyttda, ettd kaavoitettaessa alueita radan laheisyydesséa on tapaus-
kohtaisesti otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja
tarinahaitat.

Melun osalta on noudatettava Valtioneuvoston paatdksen (993/1992) mukaisia melun
ohjearvoja. Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkk&&a maankaytt6a ilman asianmu-
kaisia selvityksia ja tarvittavaa melunsuojausta.

Runkomelun osalta on noudatettava VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen aiheut-

taman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositusta runkomelutason raja-arvosta
(Lprm) 30/35 dB. Yleenséa runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd) — yli 200 m (kallio)
etaisyydelle rautatiesta (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen térinan aiheuttama rakennuksen vaurioi-
tumisriski ja vaikutus asumismukavuuteen. Tarinélle herkkad maankayttoa ei tule osoittaa
tarindherkille alueille ilman tarindnvaimennustoimenpiteité edellyttavaa kaavamerkintaa
tai —-maaraysta. Tarinalle herkélle maaperalla kuten savikolla tarind voi ulottua jopa 200 m
paahan radasta. Tarinalle herkimpia rakennuksia ovat yleensé puolitoista tai kaksikerrok-
siset puurakenteiset talot.

Asuinkortteleiden osalta kaavoituksessa tulee noudattaa VTT:n selvityksen Suositus
likennetarindn mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278) mukaisia suosituk-
sia tarindsté. Suositusten mukaan uudella asuinalueella asuinrakennuksen térina ei saa
ylittda arvoa 0,30 mm/s eika vanhalla asuinalueella arvoa 0,60 mm/s. Liikenteen tarinasta
ja runkomelusta on li-séksi olemassa mm. seuraavat VTT:n julkaisut, joissa on annettu
tarindan liittyvia suosituksia: Suositus liikennetarinan arvioimiseksi maankaytén suunnit-
telussa (VTT working papers 50, Espoo 2006), Ohjeita likennetarinan arviointiin (VTT
tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja Rakennukseen siirtyvan liikennetarinan arviointi (VTT
tiedotteita 2425, Espoo 2008). Julkaisut saatavissa http://www.vtt.fi/publications/index.jsp.

Liikennevirasto ei osallistu uuden maankéaytdn johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja
tarinantorjunnan kustannuksiin.

Vanhusneuvosto (15.12.2015)

Todetaan, etté kaavan toteutuminen on kannatettavaa ja molemmat vaihtoehtoiset suunni-
telmat ovat hyvia. Kaavan toteutuksessa on varmistettava liikenneturvallisuus alueella.

Kiinteistd- ja kartastopalvelut (19.1.2016)

Korttelin 342 liittymiskielto tulisi huomioida, kun E-alue poistuu. Kolmen tontin vaihtoehto
on kiinteistomuodostuksen nékokulmasta parempi vaihtoehto, myds sopimusteknisesti.
Kaikilla tonteilla oma alue, jonne rakennetaan autotalli/-katos seka parkkipaikat. Kulut
tonteille onnistuvat hyvin rasitteina.

Maankayttdsopimus on tehtdva ennen asemakaavamuutoksen hyvaksymistd; muutoksen
on tarpeen mukaan odotettava yhtédaikaista hallituskasittelya.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo (19.1.2016)

Lausunnossa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 10.7.2015 on todettu, ettd kaavan
paatavoite ei ole ristiriidassa rakennetun kulttuuriympariston arvojen kanssa, mutta alueen
rakennuskannan esittelya tulee tarkentaa. Syksylla 2015 korttelissa 343 oleviin Saajos
Kiinteistot Oy:n tiloihin jarjestettiin katselmus mahdollis-ten suojeluarvojen alustavaa arvi-
ointia varten.
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Valmisteluvaiheen luonnosvaihtoehdoista A ja B todetaan, ettd ne eivat kulttuuriymparis-
ton ndkokulmasta eroa toisistaan merkittavasti. Asuinkorttelin toteutuksen osalta havain-
nekuvissa esitetty 5-kerroksinen rakentaminen saattaisi olla maisemallisesti parempi
vaihtoehto.

KTY-korttelialuetta koskeva maaraysteksti, jonka mukaan alueen rakentamisessa tulee
pyrkia vanhan rakennuskannan mukaiseen ilmeeseen, on hyva ja kannatettava. Olisi
toivottavaa, ettd alueen vanhin rakennuskanta sdilyisi jatkossakin ja sailymista voitaisiin
tukea nyt esitettyd vahvemmin myos kaavalla. Kulttuurihistoriallista arvoa on etenkin
alueen vanhimmilla tehdasrakennuksilla, joiden paatyjulkisivut rytmittyvat kadulle péin
kauniisti. Vuonna 1977 valmistuneen toimistorakennuksen julkisivujen, ulkoasun ja hah-
mon sailyminen tontin kulmassa olisi toivottavaa. Esitetédan, ettd kaavan rakennussuojelua
koskevien merkintdjen ja -maardysten tarkentamista etenkin toimistorakennuksen osalta
vield harkitaan.

Alueen rakennuskannan esittelya ei ole tdsmennetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
ta annetun lausunnon mukaisesti. Pddosa toivotuista tarkennuksista on kayty lapi paikalla
tehdyn katselmuksen yhteydessa ja osa on kirjattu my6s katselmuksen muistioon, mutta
asiat tulee esittéda nykyista tarkemmin myds kaavaselostuksessa. Toimistorakennuksen
rakentumisen ja arkkitehtuurin osalta tietoja tulee liséksi tasmentaa

Vammaisneuvosto (19.1.2016)

Todetaan, etta asemakaavan muutoksessa tulee kiinnittdd huomiota esteettdmien piha-,
paikoitus- ja tiealu-eiden turvaamiseen ja invapaikkojen riittévyyteen ja kokoon (3x8 m).
Kerrosluvuksi suositellaan kuutta.

Tarin&n vaikutukset on minimoitava riittévilla toimenpiteilla.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos (26.1.2016)

Lausunnossa ei oteta kantaa kumpi vaihtoehto toteutetaan. Mikali suunnitellut senioritalot
ovat sen tyyppisia, etté ne tulee rakentamismaaraysten mukaan varustaa automaattisella
sammutuslaitteistolla, tulee kunnallistekniikan osalta huomioida automaattisen sammutus-
laitteiston tarvitsema riittdva vesimaara.

Asuinrakennukset on sijoitettava tontille siten, etta pelastusteiden rakentaminen on mah-
dollista kaikkiin yli kolmikerroksisiin rakennuksiin tai mikali varatie sijaitsee yli 10 metrin
korkeudessa. Asuinrakennusten vara-teiden suunnittelussa on huomioitava pelastusteiden
rakentamisen mahdollistaminen siten, etté lahtdkohtaisesti nostopaikoilta on mahdollista
tavoittaa kaikki em. mainittua korkeammalle sijoitettavien asuntojen parvekkeet. Pelastus-
teiden ja nostopaikkojen suunnittelussa on huomioitava myds mahdollisesti istutettavat

ja séilytettavat puut. Tulee huomioida, ettéd kevyen liikkenteen vaylat ja ulkoilureitit eivéat
lahtokohtaisesti sovellu pelastustiekayttdon.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee suuronnettomuuden vaaraa aiheuttavan laitoksen
(Nordic Waterproofing Oy, Puistokatu 25-27. 08150 Lohja, Seveso lll-direktiivin mukainen
laitos) ns. konsultointivybhykkeella (etaisyys laitoksesta alle 200 m). Kaavan laadinnan
yhteydessa on MRL:n mukaisesti selvitettava rakentamisen vaikutukset, ja selvitettaviin
asioihin kuuluvat [&hella olevissa kemikaali- ja réjahdekohteissa mahdollisten onnetto-
muuksien vaikutukset. Kaavamuutoksessa ei ole otettu huomioon suuronnettomuusvaa-
rallisen laitoksen laheista sijaintia. Suunniteltu asuinkerrostalojen korttelialue sijaitsee
kuitenkin yli 200 metrin etéisyydelld suuronnettomuuden vaaraa aiheuttavasta laitoksesta,
joten estettd asuinrakentamisen kaavoittamiselle télle alueelle ei ole.
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Uudenmaan liitto (27.1.2016)

Uudenmaan liitto ilmoittaa, ettei se anna lausuntoa.

Caruna Oy (28.1.2016)

Alueella sijaitsee maakaapeloitua sdhkonjakeluverkostoa. Lausunnon liitteena on kartta
jakeluverkosta, jossa 20 kV johdot ovat sinisella ja 0,4 kV johdot vihrealla varilla. Mahdolli-
set johtosiirrot tehdddn Carunan toimesta ja veloitetaan siirtoa pyytavalta taholta.

Perusturvatoimi (28.1.2016)

Todetaan, ettd asemakaavan muutoksen paatavoitteet ovat kaupungin asuntopoliittisen
ohjelman ja palveluverkkopaéatdsten mukaisia. Valtuuston joulukuussa 2015 hyvaksyman
asuntopoliittisen ohjelman yleisena tavoitteena on mm. edistda kohtuuhintaista asunto-
tuotantoa erityisesti vuokra-asumisessa. Ikdantyneiden palveluverkkolinjauksen mukaises-
ti kaupunki mm. edistaa yksityisten palveluntuottajien ja kolmannen sektorin yhteisollisia
asumismuotoja ja vertaistoiminnan kehittdmisté tukevia hankkeita.

Kaupungin ikaantymispoliittisen ohjelman mukaisesti alueen suunnittelussa on kiinnitet-
tdva huomiota asumisen, ympariston ja likkumisen esteettomyyteen seka palveluiden
saatavuuden kehittdmiseen, joilla voidaan edistaa kotona asuvien ikaantyneiden terveytta,
hyvinvointia ja toimintakykya. Esteetdn, hyvin suunniteltu ymparistd edistaa ikdantyneiden
omatoimisuutta, vahentaa apuvalineiden ja avustajien tarvetta, pienentaa tapaturmariskia,
lisééa tasa-arvoisuutta ja osallistumisen mahdollisuuksia.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne ja ympéaristbkeskus (23.2.2016

Todetaan, etté asuinrakennuksen osoittaminen kaavassa osoitetulle paikalle on melun ai-
heuttamasta hairiés-ta johtuen erittéin haastavaa. Liséksi asuinrakennus on tarindalueella,
joka entisestaan lisaa ymparistohairioitd. Melusta johtuen piha-alue jaa vahaiseksi ja sita
varjostaa korkea melueste.

Kaavamaarayksissd melu ja tarind on otettu kohtuullisesti huomioon. Annetuilla kaa-
vamaarayksilla voidaan vahentdd melun ja tarinan aiheuttamia haittoja. Parvekkeiden
lasittamisesta tulee antaa selked maarays eika parvekkeita voi sallia Puistokadun puolelle.
Radan puoleisen julkisivun daneneristavyysmaarayksessa tulee ottaa huomioon junien
ohiajojen aiheuttamat enimmaéistasot.

Selvityksen mukaan térinasta voi olla haittaa ja tariné tulee ottaa huomioon rakentamises-
sa, mika vaikuttaa rakenneratkaisuihin. Kaavakarttaan tulee merkita, etta alue sijaitsee
tarindalueella ja antaa maaraykset, joilla térindvaikutus minimoidaan tai poistetaan.
llImanlaadun suhteen rakennukset tulisi sijoittaa yli 10 metrin etéisyydelle kadusta, mie-
luiten noin 15 m, kun huomioidaan liikkenne-ennuste. Puistokadun liikkennem&éarat ovat
vuoden 2012 liikennelaskelman mukaan noin KVL = 2270 ja ennusteen mukaan vuonna
2035 KVL = 7700. Liikennemdaaréan suurella kasvulla on vaikutuksia tulevan rakentamisen
lisdksi myds jo olemassaoleviin toimintoihin. Selostuksesta ei k&y ilmi, miksi likennemaa-
rét kasvavat noin kolminkertaisiksi.

Mielipide A (29.12.2015)

Asemakaavan muutosta vastustetaan, koska se on vastoin Keskilohjan alkuperéisen
asemakaavan periaatteita, jossa selkeiden katutilojen vastapainona ovat véljat yhtenai-
set alueet. Mielipiteessa kyseenalaistetaan radan viereen suunnitellut vuokratalot, koska
Lohjalla on viela tilaa rakentaa muuallekin. Todetaan, ettd Keskilohjantien varteen raken-
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nettujen kerrostalojen tulisi riittda, eika kerrostaloja tulisi rakentaa pientaloalueelle, vaan
sen tulisi sailya omakotialueena. Kaavoituksen tavoitteena tulisi olla miellyttavien kokonai-
suuksien muodostaminen niin, ettd asuntotyypit myotailevat toisiaan.

Kerrostalot tulevat laskemaan alueen omakotitalojen arvoa ja aiheuttavat lopulta sen, etta
radan varteen ha-luavat asumaan vain ne, joilla ei ole muualla varaa asua. Tama aiheut-
taa hairiota ja liikenteen kasvun myota vaaraa myoés koululaisille, jotka nyt ovat voineet
kulkea kouluun itse. Keskituloisten radan varren kerrostalot eivét vie kaupunkia eteenpain.
Ennemmin alueelle tulisi saada tilaa ja avaruutta. Muutama isoilla tonteilla oleva luksusta-
lo voisi nostaa alueen arvoa merkittavasti lisaamatta likenne- ja melukuormaa.

Radan aiheuttama hairid on todella vaikea poistaa. Kysytaan, miten radan ja rakentami-
sen aiheuttaman tarindn haitat estetdén. Saajoksen nykyisetkdan isot rakennukset eivat
estd radan hairiéita (melu, tarina ja jopa ikkunoiden heliseminen) asukkaille. Radalla on

hairiéta aiheuttavaa liikennetta myds ydaikaan.

Ratakadun vieressa olevaa metsikkoa ei voi kapeutensa vuoksi kayttaa edes koiran ul-

koiluttamiseen, ja kaavamuutos vahentaa alueen luonnonymparistéa entisestaan. Kortteli
tulisi sailyttaa yleishyodyllisessé lenkkeilykaytdssa.

Mielipide B (10.1.2016)

Kaytannodssa keskelle omakotialuetta on ryhdytty yllattden kaavoittamaan jopa kuusiker-
roksisia kerrostaloja. Lahialueen kerrostalot ovat enimmillaén nelikerroksisia. Vaihtoehtoja
tulisi miettia.

Keskilohjan alue on hyvé vaihtoehto rautatieasemalle ja kyseinen kortteli on vanha rauta-
tieaseman paikka. Aseman paikka ko. alueella olisi hyva. Kaavamuutoksen toteutuessa
se tulee rajoittamaan / ohjaamaan rau-tatieaseman paikkaa, mik& on Lohjan yleisen edun
vastaista. Ensin pitdisi paattaa rautatieaseman sijainti ja sitten pohtia ymparéivan alueen
kaavoitusta.

Yleisotilaisuudessa 3.12.2015 kavi ilmi, ettd rautatieasemaa on suunniteltu radan toiselle
puolelle Vienolan alueelle Lehtolankadun ja —kaaren l&heisyyteen. Ratkaisu on logisti-
sesti vaara, koska liikenteen ohjaaminen asemalle rautatien alikulun kautta kapeaa katua
pitkin sumputtaa liikenteen taysin. Parempi ja luonnollisempi vaihtoehto olisi asemapaikan
sijainti Puistokadun varrella, joka on muutenkin vilkkaasti liikennoity katu ja soveltuu myods
joukkoliikenteelle. Kaavoituksen edetessa tulisi miettida aseman sijoittumista esim. Saa-
joksen tehdasalueelle lunastuksella tai sopimuksin tai Keskon rakentamattoman kaupan
tontille tai takaisinlunastuksella tai sen viereen. Mikéli Lohjalle saadaan henkildjunayhteys
ja asema sijoittuisi kyseiselle alueelle, niin se vaatinee tuplaraiteet. Kysytddn miten tima
on huomioitu ja mihin suuntaan rata-alue levenee.

Kortteliin rakennettavat kerrostalot toisivat pienelle alueelle paljon asukkaita ja l&hiliiken-
teen maara lisdantyisi merkittavasti. Kysytaan, miten liikenteelliset vaikutukset/ongelmat
on huomioitu ja miten ne ratkaistaan. Alueella likkuu paljon lapsia ja nuoria. Liikenteen
lisdantyessa erityisesti kevyen liikenteen turvallisuuteen tulee kiinnittdd huomiota. Mm.
kauan kaivattu jalkakaytava/pyoratie rautatien ali Puistokadulta Kumpulankadulle tulisi
viimeistaan tdssa yhteydessa toteuttaa seka jalankulkijat ettd autoilijat huomioiden. Pelkka
suunnittelu ja varautuminen ei riita.

Rakentaminen nain lahelle rataa vaatii meluseinén ko. asuntoja varten. Kysytdan miten on
huomioitu meluseinéan ja mahdollisten kerrostalojen meluheijastukset radan toisella puolel-
la olevalle asuinalueelle. Junaliikenteen aiheuttama térina tulee huomioida. Yleisétilaisuu-
dessa tata vaheksyttiin viitaten mittaustuloksiin, jotka eivat kuitenkaan vastaa asukkaiden

havaintoja.

Yleisotilaisuudessa kohteen mahdollinen rakennuttaja mainitsi asuntojen neliéhintojen
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asettuvan 3500-4000 € / m2. Julkisuudessa hanketta on mainostettu kohtuuhintaisilla
asunnoilla ja talla ehk& saatu kaavamuutos kayntiin. Em. hintahaarukka ei ole kohtuuhin-
tainen sijainti huomioiden. Kysytdan miten toimijaa tullaan velvoittamaan pitamaan lupauk-
sestaan kohtuuhintaisuudesta kiinni.

Tulee arvioida, millainen ennakkotapaus nyt esitetyn kaavan mukainen tyopaikka-alueen
muutos asuinalu-eeksi on. Radan varrella on Lohjalla useampia vastaavanlaisia teolli-
suusalueita. Kysytaan tarjotaanko kaikille halukkaille mahdollisuutta vastaavanlaiseen
kaavamuutokseen vai milla kriteereillda halukkaat valitaan tasa-puolisuus huomioiden.
Kysytaan miksi ja milla perusteilla juuri Saajokselle on tarjottu téatd mahdollisuutta.

Lisaksi tulee huomioida, ettd kaavan kaynnistamissopimuksesta on valitettu. On arvelutta-
vaa jatkaa kaava-hanketta ennen kuin valitusasiasta on tullut paatds. Kysytaan, kuka on
korvausvastuussa, josta kaupungille aiheutuu tasta taloudellista vahinkoa.
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EHDOTUSVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU

ASEMAKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEET

Korttelin 343 ja liikenne- ja erityisalueen asemakaavan muutoksen (L42) Saajos, ja tont-
tijaon muutoksen osaan korttelia 343, valmisteluaineiston vaihtoehtoiset luonnokset ovat
olleet nahtavilla 2.12.2015 - 11.1.2016 valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRA 308)
ja niista on pyydetty lausunnot. Kaavahankkeesta jarjestettiin yleisotilaisuus 3.12.2015
Metsolan koululla.

Valmisteluaineiston vaihtoehtoisista luonnoksista saaduissa mielipiteissa ja osassa lau-
suntoja on kiinnitetty huomiota erityisesti asuinalueen melusuojaukseen ja raideliikentees-
té johtuvaan tarindan ja runkomeluun.

Kaava-alueesta on valmisteluvaiheen jalkeen laadittu lisaselvityksia; lopullinen tie- ja rai-
deliikennemeluselvitys ja sita rakentamisen vaiheistuksen osalta tdydentava toinen tie- ja
raideliikennemeluselvitys seka selvitys maaperan pilaantuneisuudesta.

Asemakaavan muutoksesta on laadittu ehdotus, jonka laadinnassa saadut lausunnot ja
mielipiteet on huomioitu mahdollisuuksien mukaan. Kaavamerkintdja ja -maarayksia on
tarkennettu lisaselvitysten perusteella erityisesti melua koskevilta osin.

Ehdotus on laadittu valmisteluaineiston luonnosvaihtoehdon B pohjalta, jossa korttelin
343 koko nykyinen tontti 6 on asuinkerrostalojen korttelialuetta AK jaettuna tonteiksi 7-9,
yhteensa noin 13700 m2. Autopaikoitus on sijoitettu paaosin em. tonttien rautatiealueen
puoleiselle rakennusalalle, johon saa sijoittaa auton sailytyspaikan ja talousrakennuksia
(myos autotalleja). AK-korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 9100 kem?2.
Asuinkerrostalojen korttelialueelle saa asuinkerrostalojen liséksi osoittaa tyo-, liike-, toi-
misto- ja palvelutiloja. Lisdksi AK-korttelialueelle saa sijoittaa vanhusten palveluasumista
ja siihen liittyvia lahipalveluita, joita voidaan suunnata myds korttelialueen ulkopuolelle.

Asuintilat tulee sijoittaa vahintdan 55 metrin etaisyydelle radan keskilinjasta rautatieliiken-
teen haittavaikutusten (térina ja runkomelu) minimoimiseksi. Asuinkerrostaloille on esitetty
suurin sallittu kerrosluku VI. Asuinkorttelialueen asuntojen sisétilat ja pihojen oleskelu- ja
leikkialueet on pyritty suojaamaan liikennemelulta kaavamaarayksin. Korttelialueen radan
puoleiselle osalle on osoitettu melueste, joka voi olla rakenne tai rakennus kuten autotalli.
Asuinrakennusten rakenteille on esitetty maarayksia aaneneristavyydesta.

Kuten valmisteluvaiheen luonnosvaihtoehdoissa korttelin 343 pohjoisosan tontin 5 p&aa-
kayttétarkoitus, rakennusoikeuden maara ja tontin koko,17995 m2, on sailytetty voimas-
saolevan asemakaavan mukaisena; liike- ja toimistorakennusten ja ymparistdhairiota
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue KTY, 7900 kem2. KTY-korttelialueen
rakennusoikeudesta tulee 15 % osoittaa kaupallisille lahipalveluille.

Uudelle radan alittavalle kadulle on osoitettu nimeksi Arolankatu, jota Lohjan nimistoty6-
ryhma on kokouksessaan 3.12.2015 paattanyt suositella kadun nimeksi. Radan alittavan
kadun leveytta on hieman kavennettu valmisteluvaiheesta, ja naapurikorttelin 342 viereen
on em. osalle osoitettu voimassaolevaa asemakaavaa kapeampi suojaviheralue EV.
Suojaviheralueen kohdalla asemakaavan alue on laajentunut verrattuna valmisteluvaiheen
luonnoksissa esitettyyn rajaukseen.

Asuinkerrostalojen korttelialueelle AK on laadittu sitova tonttijako, joka hyvaksytaan ase-
makaavan yhteydessa korttelin 343 tonteille 7-9.

Asemakaavan muutoksella muodostuu rakennusoikeutta yhteensa 17 000 kem2. Ra-
kennusoikeuden lisdys voimassaolevaan kaavaan nahden on 5890 kem2, ja se sijoittuu
kokonaan asuinkerrostalojen korttelialueelle.
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VALMISTELUVAIHEESTA SAADUN PALAUTTEEN HUOMIOIMINEN EHDOTUSVAI-
HEESSA, KAUPUNGIN KANNANOTTO

Kaasuputki

Kaava-alueella radan alittavan Arolankadun osuudella ja kaava-alueen valittomassa la-
heisyydessé sen etelan puoleisella rautatiealueella ja pohjoisen puoleisella puistoalueella
kulkee kaasuputki, joka on peh-160/8 bar.

Valtioneuvoston asetuksen maakaasun kasittelyn turvallisuudesta 551/2009 mukaan maa-
kaasun siirtoputken suojaetdisyys

- ryhmaan A kuuluvista rakennuksista so. yleisista kokoontumiseen tarkoitetuista raken-
nuksista kuten majoitushuoneistoista (hotelli, sairaala, vanhainkoti), kokoontumishuoneis-
toista (koulu, elokuvateatteri, suurmyymala) ja asuinhuoneistoista (kerrostalo) on 10 m,
kun putken nimellis-koko DN < 200

- ryhmaan B kuuluvista rakennuksista kuten asuinhuoneistoista (omakaotitalo, rivitalo), tyo-
paik-kahuoneistoista tai muista kuin asumiseen tarkoitetuista rakennuksista, missa ihmisia
saannol-lisesti oleskelee seka erillisista rajatuista alueista on 5 m, kun putken nimelliskoko
DN < 200.

Kaupungin kunnallistekniikan tietokannan mukaan kaasuputken etaisyys korttelin 343
rajoista on pienimmilldan noin 3 m Arolankadun puoleisella osalla. Rautatien puolella
etaisyys korttelialueen rajalta kaasuputkeen on noin 5 m. Asuinkerrostalojen rakennus-
alojen etaisyys AK-korttelialueen rajoista on 10 - 35 m ja liike- ja toimistorakennusten
seka ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten rakennusalojen etaisyys
KTY-korttelialueen rajoista on 4 - 7 m. Vaaditut suojaetéisyydet tayttyvat em. osin.

Toimenpiteet:

Arolankadun puoleisella osalla talousrakennuksille ja auton sdilytyspaikoille (a/t) osoitettu
rakennusala AK-korttelialueen rautatien puoleisella osalla on asemakaavan muutosehdo-
tuksessa tarkistettu varmuuden 2,5 m etaisyydelle korttelialueen rajasta, koska a/t-alueelle
voidaan sijoittaa myds varasto- ja huoltotiloja, joissa voidaan olettaa oleskelevan ihmisia.
Etaisyys em. rakennusalan rajasta kaasuputkeen on Arolankadun puoleisella osalla noin
55m.

Asemakaavan muutosehdotukseen on lisatty erityismaarays maakaasun osalta;

Korttelin 343 vieressa Arolankadulla ja rautatiealueella on kaasujohto. Korttelialueen ra-
kentami-sessa tulee noudattaa maakaasun kasittelyn turvallisuudesta annetussa asetuk-
sen mukaisia suojaetaisyyksia rakennuksista ja rakenteista seké asetuksessa saadettyja
muita maakaasun turvalliseen kayttoon liittyvia asioita. Maankaivu, rajaytystyét ja muu
rakentaminen maakaasuputken laheisyydessa edellyttda luvan hakemista maakaasuput-
ken omistajalta.

Melu, runkomelu ja tariné ja piha-alueet

Valmisteluvaiheen luonnosvaihtoehtojen laadinnan yhteydessa suunnitellun asuinkerros-
talojen korttelialueen osalta laadittiin Liikenteen téarina- ja runkomeluselvitys, Promethor
Qy, 19.7.2015. Selvityksen johtopaatésten mukaan mittaus- ja arviointitulosten perusteella
alue on kaavoitettavissa asuinkayttéon. Johtopaatdokset huomioitiin valmisteluvaiheen
luonnosvaihtoehdoissa mm. asuinkerrostalojen rakennusalojen sijainnin ja térinda ja run-
komelua koskevien kaavamaaraysten osalta.

Tarvittaessa rakennusten valmistumisen jalkeenkin raideliikenteen tarinda voidaan viela
vaimentaa radan ja rakennuksen valiin maahan asennettavalla tarindesteella esim. teras-
ponttiseinalld, mikali maassa kulkevat kaivannot, putket ja johdot eivat ole esteena.
Liikenneviraston antaman lausunnon mukaan térinalle herkimpia rakennuksia ovat yleen-
sa puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot.
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Valmisteluvaiheen luonnosvaihtoehtojen laadinnan yhteydessa laadittiin tie- ja raidelii-
kennemeluselvityksen luonnos, Promethor Oy, 28.8.2015. Selvitys huomioitiin valmiste-
luvaiheen luonnosvaihtoehdoissa mm. leikki- ja oleskelualueita suojaavan meluesteen ja
rakenteiden aaneneristavyyden ja parvekkeiden suuntauksen osalta. Kaavamaarayksen
mukaan parvekkeita ei tule sijoittaa tai osoittaa avautumaan AK-korttelialueen Puistoka-
dun puoleiselle osalle.

Tontit ja pihat muodostuivat valmisteluvaiheen molemmissa luonnosvaihtoehdoissa isoiksi
ja valjiksi asuinkerrostalojen sijoittuessa Puistokadun puoleiseen osaan ja autopaikoituk-
sen ja meluesteen sijoittuessa radan puolelle. Valmisteluvaiheen luonnosvaihtoehdoista
laadittu havainneaineisto havainnollistaa hyvin alueen valjyytta.

Vaihtoehdoissa asuinkerrostalojen korttelialueen AK radan puoleisella osalla oli rakennus-
alaa ainoastaan talousrakennuksille ja auton sailytyspaikoille (a/t) tai autopaikkojen kortte-
lialuetta LPA. Em. alueiden viereen korttelin rautatien puoleiselle rajalle esitettiin rakennet-
tavaksi piha-alueita ja leikki- ja oleskelualueita suojaava melueste (rakennus, rakenne tai
viherrakenne). Vaihtoehdosta riippumatta melueste oli véhintdan noin 20 m etéisyydella
istutettavasta alueen osasta eika se tule varjostamaan piha-alueita.

Vaihtoehdossa B, jossa kortteliin on esitetty kolme tonttia, ja jonka perusteella asema-
kaavan muutosehdotus on laadittu, tontit ovat kooltaan jopa 4287 — 4717 m2 ja raken-
nusoikeutta on yhteensa 9100 kem2, jolloin tonttitehokkuus ja& pieneksi e = 0,66. Leik-
ki- ja oleskelualuetta syntyy paljon, kun leikki- ja oleskelualuetta tulee kaavaméaéarayksen
mukaan osoittaa vahintaéan 10 % asuinkerrosalasta.

Valmisteluvaiheen luonnosvaihtoehdoissa esitetyn maankaytdn pohjalta on laadittu lopulli-
nen Tie- ja raideliikennemeluselvitys 26.11.2015 ja sitd rakentamisen vaiheistuksen osalta
taydentava Tie- ja raideliikennemeluselvitys, rakentamisen vaiheistuksen melutarkastelu
24.2.2016, Promethor Oy. Selvitykset on huomioitu asemakaavan muutosehdotuksen
laadinnassa. Meluselvitysten perusteella radan puoleisen julkisivun &&neneristavyysmaa-
rayksissa on huomioitu myds junien ohiajojen aiheuttamat enimmaistasot. Meluesteiden
riittdvyys ja ominaisuudet arvioidaan myds toteutuksen yhteydessa.

Toimenpiteet:

Asemakaavan muutosehdotuksessa raideliikenteen melua, runkomelua ja tarinda koske-
via kaavamaarayksia ja —merkintdja ja rakenteiden &aneneristavyysvaatimuksia (myo6s
muun liikenteen melun osalta) on tarkistettu mm;

Asuinrakennusten rakenteet tulee toteuttaa siten, etta raideliikenteen aiheuttaman tari-
nan ja runkomelun siirtyminen rakenteisiin estetddn noudattaen voimassaolevia tarinan
ja runkomelun suositusarvoja. Asuintilojen tulee sijoittua vahintdan 55 metrin etéisyydelle
raiteen keskilinjasta.

Parvekkeet tulee lasittaa.

Alueelle on rakennettava esteettisesti korkeatasoinen vahintéan 4,5 metria korkea me-
lueste, joka voi olla rakennus, rakenne tai viherrakenne. Merkinta osoittaa meluesteen
keskimaaraisen sijainnin. Meluesteen aaneneristavyyden (DLR) tulee olla vahintdan 20
dB. Meluesteen rakenteen tulee olla tiivis maan pintaan asti eika siind saa olla rakoja tai
reikid. Raideliikenteen alueelta aiheutuva melu ei leikki- ja oleskelualueilla saa paivaai-
kaan ylittda 55 dBA eika ydaikaan 50 dBA keskidanitasoa.

Asuinkerrostalojen daneneristavyysmerkintaa likennemelua vastaan on tarkistettu niin, se
on rautatien puolella 36 dBA, Puistokadun puolella 30 dBA ja lyhyilla sivuilla lounaassa ja
koillisessa 32 dBA.
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lIman laatu, liikenne ja asuinrakennusten sijoittelu

Asemakaavan valmisteluvaiheen luonnosvaihtoehdoissa ja ehdotuksessa asuinkerros-
talojen rakennusalat on sijoitettu AK-korttelialueella 7-17 m etaisyydelle Puistokadun
ajovaylan reunasta. Korttelialueen ja ajovaylan valilla on tilaa jalkakaytavalle. KTY-kortte-
lialueella, jossa kayttotarkoitus ei muutu, on rakennusalojen rajoissa Puistokadun puolella
noudatettu olemassaolevien rakennusten sijoituksia.

Oppaan limanlaatu maankayton suunnittelussa (Ely 2/2015) mukaan ilmanlaatuvyo-
hykkeen suositusetaisyys maéarittelee vydhykkeen, jota lahemmaksi ei tulisi kaavoittaa
asutusta tai herkkid kohteita uusilla alueilla. Minimietéisyys on tarkoitettu sovellettavaksi
kaavoja muutettaessa jo rakennetuilla alueilla tai tAydennysrakentamissa.

Oppaassa on ilmoitettu asuinrakennusten osalle 10000 ajoneuvolle /vrk minimietaisyydek-
si 7 m ja suositusetaisyydeksi 10 m / 5000 ajoneuvoa/arkivrk ja 20 m/ 10000 ajoneuvoa/
arkivrk. Liikennemaaraennuste kaava-alueella on vuonna 2035 KVL = 7700.

Kyseessa on kaavamuutos ja tdydennysrakentaminen, jolloin rakennusalojen siirtdmiselle
etddmmas tiesté ei ole tarvetta vaikka liikennemaéarat kasvaisivat ennusteen mukaisesti.

Liikennemaaraennuste perustuu Lohjan taajamaosayleiskaavan yhteydessa laadittuun lii-
kenne-ennusteeseen. Liikenteen kasvu on merkittdva ja se johtuu Keskilohjan taajamara-
dan aseman vaikutuksesta. Em. suunnitelmien toteutumisesta ja aikataulusta ei ole tietoa.
Jos suunnitelmat eivéat toteudu, liikenteen kasvu on todennékdisesti maltillisempaa.
Lisaksi Puistokatu ja Keskilohjantie/Pitkédkatu Keski-Lohjalla ovat Lohjan ydinkeskustan
ulkopuolelta liikenteellisesti merkittavia katuja. Puistokatu ja Pitkékatu ovat osa koko taaja-
maosayleiskaavan kattavia joukkoliikennepainotteisia katuja ja teitd. Gunnarlantie kaa-
va-alueen eteldpuolella on tulevaisuudessa joukkoliikenteelle vaihtoehtoinen reitti valtatie
25:lle.

Liikenneturvallisuus, katualueet ja liittymakiellot

Liikenneturvallisuutta on pyritty parantamaan mm. osoittamalla kortteliin 343 ajoneuvo-
littyméakielloilla vain valttamattdmat ajoneuvojen liittymékohdat. Yhdistetty jalankululle ja
pyordilylle tarkoitettu kevyen liikenteen reitti on Puistokadun Pysakinpuiston puoleisella
osalla.

Radan alittavan Arolankadun levennys antaa mychemmin mahdollisuuden kevyen liiken-
teen reitin rakentamiseen ko. kadun varteen silmallapitéen myds mydhempaa raideliiken-
teen kehittamista. Ko. osalle ei teknisessa toimessa ole kdynnisséa katujen toteutussuunni-
telmia.

Toimenpiteet:

Ajoneuvoliittyman kielto on lisétty korttelin 343 Arolankadun puoleiseen rajaan.

Asemakaavan muutosehdotuksessa radan alittavan Arolankadun leveytta on hieman
kavennettu valmisteluvaiheesta ja naapurikorttelin 342 viereen on em. osalle osoitettu
voimassaolevaa asemakaavaa kapeampi suojaviheralue EV. Ko. osalle ei ole tarvetta
osoittaa liittymakieltoa.

Paloturvallisuus seké& Seveso lll-direktiivi
Tieto mahdollisen automaattisen sammutuslaitteiston tarpeista annetaan tiedoksi tekni-
selle toimelle. Asemakaavan muutosehdotuksessa esitetty kaavaratkaisu ei ole esteena

pelastusteiden ja nostopaikkojen asianmukaiselle suunnittelulle ja toteuttamiselle.

Asemakaavamuutoksen laatimista on soveltuvin osin ohjannut yleispiirteisempi taaja-
maosayleiskaava, joka ei kaavamuutoksen valmisteluvaiheessa ollut viela lainvoimainen
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sitéd koskeneiden valitusten vuoksi. Taajamaosayleiskaavan laadinnan aikana Nordic Wa-
terproofing Oy ei ole ollut Seveso lI-direktiivin eikd sen mydhemmin korvanneen Seveso
II- direktiivin mukainen laitos. (Taajamaosayleiskaava on saanut lainvoiman 2.3.2016 sen
jalkeen, kun KHO hylkéasi 12.2.2016 kaavan hyvaksymispaattsta koskeneet valitukset.)

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES:in listauksen Kemikaalilaitosten konsultointivy®-
hykkeet 26.11.2015 mukaan Nordic Waterproofing Oy on Seveso llI-direktiivin mukainen
suuronnettomuuden vaaraa aiheuttava laitos, jonka ns. konsultointivydhyke on 200 m.
Konsultointivydhyke ilmaisee etaisyyden laitoksesta, jonka sisalla toimittaessa turvallisuu-
den varmistamiseen tahtédava asiantuntijalausuntomenettely on tarpeen.

Lausunnon mukaisesti suunniteltu asuinkerrostalojen korttelialue AK ei sijaitse em. kon-
sultointivydhykkeella eli on yli 200 m etaisyydella Nordic Waterproofing Oy:sta.

Toimenpiteet:

Kaava-alueen sijainti Seveso lll-direktiivin mukaisen Nordic Waterproofing Oy:n konsul-
tointi-vyohykkeella huomioidaan kaavan kaavaselostuksessa.

Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydetaan tarvittaessa TUKES:in lausunto.
Sailytettavat rakennukset

Toimenpiteet:

Rakennusselostusta on taydennetty alueen rakennuskannan esittelyn osalta.

Asemakaavan muutosehdotuksen KTY-korttelialueen maarayksia on tarkennettu raken-
nusten sailyttdmisen osalta;

Teollisuustilojen rakentamisessa ja muutostoissa tulee pyrkia yhtenevaan vanhimman
rakennuskannan mukaiseen ilmeeseen. Puistokadun ja Pitkdkadun kulmauksessa olevan
vanhan toimistorakennuksen julkisivu, ulkoasu ja hahmo tulee mahdollisuuksien mukaan
sailyttaa.

Johtosiirrot

Asemakaavan muutosehdotuksessa esitetyn kaavaratkaisun toteuttaminen edellyttaa
johtosiirtoa ainakin asuinkerrostalojen korttelialueen AK osalla.

Kaavamuutoksen haku

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 51 § mukaan asemakaava on laadittava ja pidetta-

va ajan tasalla sitd mukaa kuin kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve taikka
maankayton ohjaustarve sita edellyttdd. MRL 60 § mukaan kunnan tulee seurata asema-
kaavojen ajanmukaisuutta ja tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin asemakaavojen uudistami-
seksi.

Ko. asemakaavan muutoshakemus on hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa
20.1.2015 8§ 9. Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvéaksynyt korttelin 343 asemakaavan
muutoksen kaavoitusohjelmaan vuosille 2015 - 2018 péaatavoitteena tutkia mahdollisuus
korttelin 343 tontin 6 rakennusoikeuden kasvattamiseen ja muuttamiseen asuinrakenta-
miseen kohtuuhintaisille pienvuokra-/senioriasunnoille huomioiden alueen l&hipalveluiden
tarve.

Kuntalaisella on oikeus tehda esityksia kaavoituksen aloittamiseksi. Maanomistaja voi
myds esittdd omistamansa alueen kaavoittamista hakemuksella. Kaavan laatimisesta
paattdminen kuuluu kaupunkisuunnittelulautakunnan toimivaltaan. Kaavan laatiminen tai
muuttaminen on kunnan harkittava asia. MRL 518§ ja 60 § eivat perusta maanomistajalle
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oikeutta saada aluettaan kaavoitetuksi. Kunnalla on oikeus peria kaavan laatimisesta ja
kasittelysta aiheutuvat kustannukset maanomistajalta tai -haltijalta (MRL 59 8). Lisaksi
maanomistajalle mahdollisesti tulevan hyddyn vuoksi maanomistajan ja kunnan valilla teh-
daan maankayttdsopimus, jossa sovitaan rahakorvauksesta tai tonttimaan luovutuksesta
kaupungille. Maankayttésopimuksen tarve arvioidaan ja sopimus tehdéaan ennen kaavan
hyvaksymista (MRL 91a 8).

Kaynnistamissopimus ja maankayttésopimus

Kaavaprosessin kaynnistdminen ja eteneminen ei edellytd kaynnistamissopimuksen
tekemista eika ko. kaavaa koskevasta kaynnistamissopimuksesta tehty valitus ole esteena
kaavan etenemiselle. Kaynnistamissopimuksessa sovittavat asiat ovat irtisanominen ja
selvitysten kus-tannusjako, jota on toteutettu ilman sopimustakin. Muu sopimuksen sisaltd
on tiedottavaa ja valmistelevaa.

Asemakaavan muutos on oma itsenédinen prosessinsa, jossa kaupungilla on maankaytto-
ja rakennuslain mukaiset paatdksensa ja niihin muistutus- ja muutoksenhakumahdollisuu-
tensa.

Maankayttdsopimus tehdéén kiinteisto- ja kartastopalveluiden toimesta tarvittaessa ja
ennen asemakaavan muutoksen hyvaksymista. Maankayttdsopimuksen sisaltd maaraytyy
asemakaavamuutoksen perusteella, ei toisin pain, se on maankayttd- ja rakennuslaissa
nimenomaisesti kielletty. Maankayttdsopimuspaatds on myds oma paatoksensa muutok-
senhakumahdollisuuksineen. Kaupungilla on valta olla viemattd asemakaavamuutosta
eteenpain, mikali maankayttdsopimusta ei jostain syysta saataisi aikaan.

Taajamaosayleiskaava ja asemakaavan muutos

Kaupunginvaltuuston 17.4.2013 hyvaksymassa ja 2.3.2016 lainvoiman saaneessa taaja-
maosayleiskaavassa kaava-alueen eteldosa (tontti 6) on osoitettu eteldosaltaan lahipal-
veluiden alueeksi. Tarkempien selvitysten perusteella alueelle voi perustellusta syysta
asemakaavoituksessa sijoittaa myos keskustamaista asumista ehdolla, etté se ei haittaa
riittavien lahipalvelujen toteuttamista ja ympéaristohairiot voidaan ehkaista.

Kaavaan on teknisista syista otettu mukaan myds pohjoisen puoleinen tontti 5 ( koko kort-
telissa voimassa KTY-merkintd). Ko. osa on taajamaosayleiskaavassa tyopaikka-aluetta,
joka voidaan tyopaikkakayton loputtua osoittaa lahipalvelujen alueeksi, jolloin noudatetaan
[&hipalvelujen kaavamaarayksia.

Lahialueelle on osoitettu asemapaikka ja liityntaliikenteen pysakdintipaikka. (Maankaytén
rakennemallissa Lansiradan 3. vaiheen mahdollinen asema).

Voimassaolevassa asemakaavassa korttelin 343 eteldosan tontti 6 on KTY-korttelialuet-
ta, joka on jaanyt padosin rakentumatta. Alue ei ole julkista puistoaluetta. Asemakaavan
muutosehdo-tuksessa se on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolle saa asuin-
rakennusten lisaksi osoittaa tyo-, liike- ja palvelutiloja. Liséksi AK-korttelialueelle saa
sijoittaa vanhusten palveluasumista ja siihen liittyvia lahipalveluita, joita voidaan suunna-
ta myds korttelialueen ulkopuolelle. Ympéristohdiridista on laadittu selvityksia, jotka on
huomioitu kaavaa laadittaessa. Valmisteluvaiheen jalkeen on valmistunut meluselvitusten
liséksi selvitys pilaantuneista maista.

Pohjoisosan paakayttdtarkoitus on sailytetty voimassaolevan asemakaavan mukaisena,
like- ja toimistorakennusten ja ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusraken-
nus-ten korttelialue KTY. Korttelialueen rakennusoikeudesta tulee 15 % osoittaa kaupalli-
sille palveluille.

Korttelin 343 eteldosan tontin 6 osalla on aiemmin ollut Keskilohjan asema. Voimassa-
olevassa asemakaavassa korttelin 343 eteldosan tontti 6 on KTY-korttelialuetta, joka on
jaanyt padosin rakentumatta.
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Keskilohjan asemapaikan asematoiminnoista on laadittu tilavaraussuunnitelma, jossa

on tutkittu muutamia vaihtoehtoisia ratkaisumalleja, jotta voidaan arvioida vaikuttaisiko
asemapaikan sijoitus korttelin 343 asemakaavan muutokseen. Em. selvityksessé on va-
rauduttu kahteen raiteeseen ja otettu huomioon radan alittava kadun ahtaus. Keskilohjan
taajamaradan aseman toteutumisesta ja aikataulusta ei ole tietoa eikd asemapaikkaselvi-
tys ota kantaa lopulliseen aseman ja liityntapysakoinnin sijaintiin

Asemapaikkaselvityksen perusteella vaihtoehtoiset arvioidut asemapaikat eivét vaikuta
korttelialueen 343 kaavamuutoksen sisaltéon.

Muuta

Asemakaavan muutosehdotuksessa ei oteta kantaa asuntojen myyntihintaan.

ASEMAKAAVAN KUVAUS, EHDOTUSVAIHE

Kaavan rakenne
Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 4 hehtaaria. Kaavalla muodostuu rakennusoikeutta
yhteensa 17 000 kem2. Rakennusoikeuden lisdys voimassaolevaan kaavaan nahden on
5890 kem2, ja se sijoittuu kokonaan asuinkerrostalojen korttelialueelle.

Palvelut

KTY-korttelialueen rakennusoikeudesta tulee 15 % osoittaa kaupallisille 1&hipalveluille.
Asuinkerrostalojen korttelialueille saa asuinkerrostalojen lisaksi osoittaa tyo-, liike-, toimis-
to- ja palvelutiloja. Lisaksi korttelialueille saa sijoittaa vanhusten palveluasumista ja siihen
liittyvia l&hipalveluita, joita voidaan suunnata myds korttelialueen ulkopuolelle.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava-alueen rakentaminen on pyritty ratkaisemaan alueen kaupunkikuvaa kohentavalla
ja ymparistdon sopivalla tavalla. Toiminnassa olevan tehdasalueen kehittdminen on haluttu
varmistaa huomioiden alueen suojeluarvot. Myds alueella olevien palveluiden edellytysten
sailymisesta on huolehdittu.

Aluevaraukset

Asemakaavamuutoksessa on

Asuinkerrostalojen korttelialuetta AK
- noin 13700 m2, rakennusoikeutta muodostuu 9100 kem?2

Liike- ja toimistorakennusten sekd ympadristohdairiota aiheuttamattomien teollisuusraken-
nusten korttelialuetta KTY,
- noin 17995 m2, rakennusoikeutta muodostuu 7900 kem?2

Suojaviheraluetta EV
- noin 1090 m2

Katualuetta
- noin 6350 m2
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Rautatiealuetta
- noin 1440 m2

Ymparistdon hairidtekijat

Kaavamaarayksissa ja rakentamisen ohjeistuksessa on huomioitu sijoittuminen tarkeéalle
pohjavesialueelle.

Kaupungin jatevesiviemarin siirto on mahdollinen eika sita tarvitse huomioida kaavakartal-
la putkirasitteena.

Suunnittelualueen radan puoleisessa seka etelareunassa kulkevan kaasuputken riittdva
etaisyys asuinrakentamisesta on huomioitu rakennusalojen sijoituksessa.

Rautatie- ja ajoneuvoliikenteen melu ja téarind ja melusuojauksen tarve ja tarinan on huo-
mioitu rakentamisen ja pihatilojen sijoituksessa. Melusuojauksesta on annettu kaavamaa-
rayksia. Osa istutusalueista tulee istuttaa niin, etta ne vaimentavat osaltaan melua.

Asuinrakentamiseen osoitetun korttelin kautta kulkeva 20 kV maakaapeli siirretaan eika
sita tarvitse huomioida kaavakartalla rasitteena.

Lahialueella olevan Nordic Waterproofing Oyj:n bitumikatetehtaan hajuhaittoja ja pélyja
seka hiilivetypaastoja tarkkaillaan saannéllisin mittauksin. Em. laitos on Turvallisuus- ja
kemikaaliviraston mukaan Seveso lll-direktiivin mukainen suuronnettomuuden vaaraa
aiheuttava laitos, jonka ns. konsultointivydhyke on 200 m. Suunniteltu asuinkerrostalojen
korttelialue AK ei sijaitse em. konsultointivythykkeella eli on yli 200 m etéisyydellda Nordic
Waterproofing Oy:sta.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavakartat liitteena.

Toteutusta havainnollistavat suunnitelmat

Kaavasta on valmisteluvaiheessa laadittu havainneaineistoa, joka perustuu maanomis-
tajan konsultin ndkemykseen eri vaihtoehtojen uudisrakentamisesta. Vaihtoehdoissa on
esitetty rakennusoikeus sijoitettuna viiteen ja kuuteen kerrokseen.

Valmisteluvaiheen havainneaineisto havainnollistaa myods ehdotusvaiheen kaavaratkai-
sua.

KAAVAN ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ympéaristéon

Asemakaavan mukainen rakentaminen

- mahdollistaa nykyisten tontilla 5 olevien tehdasrakennusten ja -hallien seka toimistora-
kennusten sailymisen

- mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentamisen nykyiselle tontille 6

- liséé vaeston maaraé alueella

- ei edellyté yhdyskuntateknisten verkostojen ja katujen rakentamista

- ei aiheuta haittaa térkealle pohjavesialueelle

- parantaa maaperan rakennettavuutta mahdollisen pilaantuneen maan poistamisen myo-
ta
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Asemakaavan mukainen rakentaminen

- mahdollistaa kasvillisuuden uusimisen alueella

- mahdollistaa metsittyneen tontin kohentamisen

- mahdollistaa vehrean katuosuuden syntymisen Puistokadun varteen

Vaikutukset talouteen

Asemakaavan mukainen rakentaminen

- ei edellyté yhdyskuntateknisten verkostojen ja katujen rakentamista

- mahdollistaa alueen palveluiden kehittdmisen

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavan mukainen rakentaminen

- antaa suojaa viereiselle Keskilohjan pientaloasutukselle rautatielikenteen melulta

- lisda ajoneuvoliikennetta alueella
- parantaa maaperan rakennettavuutta pilaantuneen maan poistamisen myoéta

10
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L42 SAAJOS, ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

11. kaupunginosa Keskilohja, korttelin 343 ja liikenne- ja erityisalueen asemakaavan muutos seké tonttijaon muutos
osaan korttelia 343, jolla muodostuu 11. kaupunginosa Keskilohja, kortteli 343 ja liikenne-, erityis- ja katualuetta seka
korttelin 343 tontit 7-9.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

AK Korttelialueelle saa asuinkerrostalojen lisaksi sijoittaa asumista hairitsematonta tyo-, liike, toimisto-
tai palvelutilaa sek&a vanhusten palveluasumista ja siihen liittyvid lahipalveluja, joita voidaan
suunnata myos korttelialueen ulkopuolelle.

Asuinrakennusten rakenteet tulee toteuttaa siten, etta raideliikenteen aiheuttaman tarinan ja
runkomelun siirtyminen rakenteisiin estetddn noudattaen voimassaolevia tarinan ja runkomelun
suositusarvoja. Asuintilojen tulee sijoittua vahintdan 55 metrin etéisyydelle raiteen keskilinjasta.

Rakennusten ja pihatilojen tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus ja kohentaa alueen
kaupunkikuvaa. Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttda saumatonta maalattua tai
pinnoitettua betonia tai rappausta. Korttelialueen keskiosaan suuntautuvissa julkisivuissa voidaan
kayttdd em. maarayksesta poikkeavia materiaaleja. Yli 20 metria pitkéat julkisivupinnat tulee
jasenndida esim. sisaanvedoilla, parvekkeilla, materiaali- ja varieroilla. Koko korttelialueen
julkisivuvareista tulee laatia alustava suunnitelma ensimmaisen rakennushankkeen rakennusluvan
yhteydessa. Erillisten piharakennusten tulee noudattaa paarakennusten tyylia, mutta niiden
julkisivuissa voidaan kayttaa kauttaaltaan myos puuta. Kaikkien rakennusten kattomateriaalina
voidaan kayttéa viherkattoa. Parvekkeita ei tule sijoittaa tai osoittaa avautumaan korttelialueen
Puistokadun puoleiselle osalle. Parvekkeet tulee lasittaa.

Porrashuoneiden kaikkien kerrosten sisaankayntitasojen 15 m2 ylittdvaa osaa ei lasketa
rakennusoikeuteen. Porraskaytavissa tulee olla ikkuna. Asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa yhteensa enintdan 15 % kerrosalasta katoksia seka
asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia tiloja kuten varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-, sauna- ja
autotallitiloja tms. Autotalleja lukuunottamatta em. tiloja voidaan sijoittaa seké asuin- etta
talousrakennuksille osoitetuille rakennusaloille piha-alueelle ja asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin,
kuitenkin enintdén puolet kunkin kerroksen pinta-alasta. Em. varasto- ja huoltotiloja voidaan sijoittaa
my0s a/t-merkinnalla osoitetulle rakennusalle ja autotallitiloja ainoastaan a/t- rakennusalalle.

Korttelialueelle tulee laatia alustava kortteli- ja pihasuunnitelma rakentamisen ja pihojen toteutuksen
ohjaamista varten ensimmaisen rakennushankkeen rakennusluvan yhteydessa. Kunkin tontin
pinta-alasta tulee noin kolmasosan olla vetta lapéisevaé. Korttelialueilla on joka tontilla varattava
vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vahintaan 10 % asuinkerrosalasta. Asuinrakennuksista
tulee olla maantasoinen autopaikoista erotettu turvallinen kulku leikki- ja oleskelualueelle, ja
porrashuoneista tulee olla suora yhteys pihalle. Leikki- ja oleskelualueiden osalta voidaan pyrkia
my0s yhteisten useampaa tonttia palvelevien pihatilojen jarjestamiseen.

Pihajarjestelyin, rakennuksin, rakentein ja viherrakentein tulee huolehtia siité, ettéd melu ei leikki- ja
oleskelualueilla mukaan lukien parvekkeet ylitd ydaikaan 50 dBA eiké paivaaikaan 55 dBA
keskidanitasoa. Melutaso piha-alueilla ei saa ylittdd em. ohjearvoja rakentamisen vaiheistamisesta
huolimatta. Kullakin tontilla meluesteena toimivat rakennukset ja rakenteet tulee rakentaa ennen
asuntojen kayttddnottoa, ja niiden tulee olla ymparistdonsa ja kaupunkikuvaan sopivia ja
esteettisesti korkeatasoisia. Korttelialuetta ja tonttien rajoja ei saa aidata rakenteellisin aidoin
lukuunottamatta meluestemerkinnélla osoitettuja alueita.
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Autopaikkoja on varattava 1 ap/85 asuinkem?. Liséksi tulee osoittaa vieraspaikkoja 1 ap/800 kemz2,
Tyo-, liike-, toimisto- ja palvelutiloja varten tulee osoittaa 1 ap/85 kem?. Palveluasumisen ja siihen
liittyvien lahipalvelujen osalta autopaikkoja on varattava 0,3 autopaikkaa / asunto. Mikali
palveluasumiseen liittyvia lahipalveluja suunnataan korttelialueen ulkopuolelle, autopaikkoja tulee
varata 1 ap/85 kemz2. Kattamattomat autopaikkojen ryhmat ja piha-alueille sijoitettavat
likkumisesteisten autopaikat tulee rajata piha-alueista puu- ja pensasistutuksin. Kutakin asuntoa
kohti tulee osoittaa yksi paikka polkupydrélle pihalta.

Autopaikat tulee sijoittaa a/t-merkinnélla osoitetulle rakennusalalle paéosin autokatoksiin tai -talleihin
lukuunottamatta liikkumisesteisille tarkoitettuja autopaikkoja, jotka tulee sijoittaa lahelle rakennusten
sisdankaynteja. Lisaksi kunkin tontin Puistokadun puoleiseen osaan piha-alueelle seka

Puistokadulta tulevan ajoyhteyden viereen voidaan sijoittaa enintdan 1 ap/asuinrakennukseen
sijoitettu tyo-, liike-, toimisto- tai palvelutila.

Liike- ja toimistorakennusten seka ymparistéhairiéta aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue.

Korttelialueen rakennusoikeudesta vahintaan 15 % tulee osoittaa kaupallisia lahipalveluita varten.
Liike- ja toimistorakennusten sisatilojen paivamelutaso ei saa ylittda 45dBA. Teollisuustilojen
rakentamisessa ja muutostdissa tulee pyrkid yhtenevaan vanhimman rakennuskannan mukaiseen
ilimeeseen. Puistokadun ja Pitkdkadun kulmauksessa olevan vanhan toimistorakennuksen julkisivu,
ulkoasu ja hahmo tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttéda. Korttelialueen Puistokadun puoleista
rajaa ei saa aidata.

Autopaikkoja on varattava 1 ap/100 teollisuus- ja varastokem?. Ty0-, liike-, toimisto- ja palvelutiloja
varten tulee osoittaa 1 ap/40 kem?.

Rautatiealue.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
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Arolankatu

3000

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton sailytyspaikan seka talousrakennuksia.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden @aneneristavyyden lilkennemelua vastaan on oltava
vahintaan 36 dBA.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa.
Alueelle on istutettava pensaita ja puita, ja alue on pidettava istutettuna ja huolitellussa kunnossa
niin, etta se vaimentaa melua.

Séilytettava/istutettava puurivi.

Katu.

Ajoyhteys.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.

Katu alittaa rautatiealueen.



Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava esteettisesti korkeatasoinen vahintdan 4,5 metrid korkea melueste,
joka voi olla rakennus, rakenne tai viherrakenne.

Merkint& osoittaa meluesteen keskimaaraisen sijainnin. Meluesteen déneneristavyyden (DLR) tulee
olla vahintédéan 20 dB. Meluesteen rakenteen tulee olla tiivis maan pintaan asti eika siina saa olla
rakoja tai reikid. Raideliikenteen alueelta aiheutuva melu ei leikki- ja oleskelualueilla saa paivaaikaan
ylittd&é 55 dBA eiké ydaikaan 50 dBA keskidanitasoa.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
Saastunut maapera tulee puhdistaa ja kunnostaa ennen rakentamista.

Veden hankintaa varten tarkea pohjavesialue.

Alueella tulee kiinnittéa erityistd huomiota pohjaveden suojelemiseen. Rakentaminen ei saa
aiheuttaa pohjaveden pilaantumisen vaaraa. Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta
haitallisten jatteiden varastointi kielletty. Oljysailitt on sijoitettava ensisijaisesti rakennusten
sisatiloihin. Jatevesien imeyttdminen maaperdan on kielletty. Maalampgjarjestelmien rakentaminen
on kielletty.

Rakentaminen, ojitukset, maankaivu ja perustukset eivét saa aiheuttaa pohjaveden laadun
muutoksia tai hallitsemattomia muutoksia pohjaveden pinnan korkeuteen. Rakentamisen
suunnittelussa tulee huomioida mahdollinen paineellisuus, ja pohjaveden pinnan tasoa ja laatua on
tarkkailtava rakentamisen aikana. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa on tehtava suunnitelma
hulevesien kasittelysta ja hallinnasta niin, ettei hulevesien johtamisesta aiheudu haittaa alapuolisille
vesistoille. Rakennuslupahakemukseen on liitettdva pohjavesiselvitys, pohjavesiolosuhteet
huomioonottava pohjatutkimus ja pohjarakentamissuunnitelma.

Yleismaaraykset
Alueille, joita ei kayteta kulkuteind tai pysakaintiin, tulee istuttaa pensaita ja puita ja yllapitaa
kasvullisena huolitellussa kunnossa.

Erityismaaraykset
AK-korttelialueet

Riippumatta merkinnastda, joka osoittaa katualueen rajan osan, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa, kullekin tontille voidaan osoittaa yksi ajoneuvoliittyma Puistokadulta, mikali
tonteille sijoitetaan asumista hairitsematonta tyo-, liilke-, toimisto- tai palvelutilaa. Ko. liittymé on
tarkoitettu ainoastaan tyo-, liike-, toimisto- ja palvelutilojen autopaikkoja varten. Lapiajo tontin
sisd@osiin on kielletty.

Maakaasu

Korttelin 343 vieressa Arolankadulla ja rautatiealueella on kaasujohto. Korttelialueen
rakentamisessa tulee noudattaa maakaasun kasittelyn turvallisuudesta annetun asetuksen mukaisia
suojaetaisyyksia rakennuksista ja rakenteista seka asetuksessa sdadettyja muita maakaasun
turvalliseen kayttoon liittyvid asioita. Maankaivu, rajaytystyot ja muu rakentaminen maakaasuputken
laheisyydessa edellyttda luvan hakemista maakaasuputken omistajalta.
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OAS - VIREILLETULO - KAAVOITETTAVA ALUE

OSALLISTUMIS- JAARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on maankaytto- ja rakennuslain (MRL 63 8) mukainen
asiakirja, jossa kuvataan asemakaavan laatimisen yhteydessa noudatettavien osallis-
tumis- ja vuorovaikutusmenettelyiden seka kaavan vaikutusten arvioinnin periaatteet ja
tavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetdan perustiedot kaavahankkeesta ja sen val-
misteluprosessista. Siind kerrotaan kaavahankkeen lahtékohdista, tavoitteista ja aikatau-
lusta, tiedottamisesta seka siitd miten osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on tarkoitus
toteuttaa kaavan etenemisen eri vaiheissa. Samalla maaritelldén osalliset.

Osallliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmisteluun, ja esit-
taa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta mielipiteensa ja arvionsa sen riittavyydesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin ajan Lohjan ym-
paristétoimen kaavoituksessa ja kaupungin internet-sivuilla, ja sité paivitetdan kaavatyén
aikana tarpeen mukaan.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty Lohjan kaupungin 11. kaupunginosan
Keskilohjan korttelin 343 ja liikenne- ja erityisalueen asemakaavan muutoksen laatimista
varten.

KAYNNISTYMINEN JA VIREILLETULO

Saajoksen asemakaavan muutos L42 siséltyy kaupunkisuunnittelulautakunnan 20.1.2015
hyvaksymaan ja 22.9.2015 hyvaksymaan paivitettyyn kaavoitusohjelmaan vuosille 2015-
2017 sekéa kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan vuosille
2016-2018.

Kaavamuutoksen paatavoitteena on tutkia mahdollisuus korttelin 343 tontin 6 rakennus-
oikeuden kasvattamiseen ja muuttamiseen asuinrakentamiseen kohtuuhintaiselle pien-
vuokra-/senioriasunnoille. Kaavaan on otettu teknisista syistd mukaan myos tontti 5, koska
koko kortteli 343 on voimassaolevassa asemakaavassa osoitettu liike- ja toimistoraken-
nusten sekd ymparistohairitta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi,
jolla saa olla asuntoja vain kiinteistén hoitohenkildkuntaa varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ilmoitettu 19.5.2015 tiedoksi kaupunkisuunnittelu-
lautakunnalle, jonka paatoksella kaava on kuulutettu vireille 30.5.2015.

KAAVOITETTAVA ALUE

Kaava-alue sijaitsee Keskilohjalla valtatie 25:n (Lohjanharjuntie) etelapuolella, Puisto-
kadun ja rautatien valisella alueella. Alueelle on hyvat liikenneyhteydet ja se on hyvin
saavutettavissa.

Yksityisomistuksessa olevan korttelin 343 eteldaosa on paaosin rakentumaton ja metsitty-
nyt. Pohjoisosassa on Saajoksen toimistorakennus ja teollisuusrakennukset ja -hallit, joille
on ajoyhteys Puistokadulta. Puistokadun toisella puolella on Pysékinpuisto seka Keskiloh-
jan pientaloaluetta. Korttelin kaakkoispuolella on rautatiealue.

Kaava-alueen rajausta on tarkennettu kaavaprosessin aikana.
Alueeseen on siséllytetty myds Puistokadulta Vienolan kaupunginosan suuntaan johtava

radan alittava kaupungin omistuksessa oleva epéavirallinen katualue ja korttelin 342 vierei-
nen suojaviheralue.
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TAVOITTEET

ASEMAKAAVAMUUTOS

Asemakaavaa laadittaessa noudatetaan Maankayttd- ja rakennuslain 54 §:ssd asemakaa-
voitukselle asetettuja sisdltévaatimuksia, joiden mukaan laadittujen asemakaavojen tarkoi-
tus on luoda ja kehittda hyvaa elinymparistda. Asemakaavalla luodaan mm. edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinymparistolle, palveluiden alueelliselle saata-
vuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistda tulee
vaalia, eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiymparistdssa tulee olla riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Saajoksen asemakaavamuutoksen paatavoitteena on tutkia korttelin 343 tontin 6 raken-
nusoikeuden kasvattamisen ja muuttamisen mahdollisuudet kohtuuhintaiseen asuinraken-
tamiseen pienvuokra- ja senioriasumiseen.

Kaavassa arvioidaan myos korttelin 342 viereisen suojaviheralueen seka epavirallisen
katualueen muutos virallisesti valtion rautatien alittavaksi kaduksi ja nimeaminen.

Tavoitteet tAsmentyvat kaavaprosessin edetessa.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITEAIKATAULU:

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma | kevét /2015
Valmisteluvaihe syksy /2015
Ehdotusvaihe kevét /2016
Hyvaksyminen kevét /2016




SUUNNITTELUTILANNE

SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatos (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkista-
misesta on tullut voimaan 1.3.2009. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan valtakunnalliset
alueidenkayttdtavoitteet tulee huomioida ja niiden toteutumista tulee edistaa myds kuntien
kaavoituksessa. Lohjaa koskevat tavoiteryhmat ovat 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyva
yhdyskuntarakenne ja elinymparistdn laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperint6, virkistyskaytt6
ja luonnonvarat seka 4) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto.

MAAKUNTAKAAVA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavan suunnittelusta vastaa Lohjan
osalla Uudenmaan liitto. Kaava-alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vah-
vistettu Ymparistdministeriossa 8.11.2006) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vah-
vistettu Ymparistoministeriossa 30.10.2014). Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on ollut
luonnoksena nahtavilla tammi-helmikuussa 2015 ja ehdotus on lausuntokierroksella alku-
vuonna 2016. Maakuntakaavassa kaava-alue on kehittamisperiaatemerkinnalla tiivistetta-
vaksi merkitylla taajama- ja keskustatoimintojen alueella. Aluetta sivuaa rautatien paarata,
joka kulkee alueen eteldosan lapi. Alue tukeutuu kestavaan liikkennejarjestelmaén.

LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvaksyma Lohjan maankayton rakennemalli
kuvaa maankayton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vv 2013-2037. Rakennemallissa kaa-
va-alue sijaitsee nauhataajamassa, léahella keskustan monipuolisten julkisten ja kaupallis-
ten palvelujen, tydpaikkojen ja monimuotoisen kaupunkikeskusta-asumisen keskittymaa.
Alue on Lansiradan 3. toteuttamisvaiheen taajamaliikennetté palvelevan aseman tai
seisakkeen vaikutusalueella.

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista. Lohjan kau-
punginvaltuuston 17.4.2013 hyvaksyma taajamaosayleiskaava kasittda asemakaavoitetut
ja asemakaavoitettaviksi tarkoitetut taajama-alueet, niihin liittyvat virkistysalueet ja maa-
seutumaiset lievealueet. Taajamaosayleiskaava on saanut lainvoiman 2.3.2016.

Taajamaosayleiskaavassa alue on osoitettu pohjoiselta osaltaan tyépaikka-alueeksi, joka
voidaan tyOpaikkakayton loputtua osoittaa lahipalvelujen alueeksi. Alue on tarkoitettu mo-
nipuoliseksi tydpaikka-alueeksi, jossa voi olla toimisto- ja palvelutytpaikkoja, ymparisto-
hairiéta aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia seka naihin liittyvaa myymalatilaa (TP/
PL). Eteléiseltd osaltaan alue on osoitettu lahipalvelujen alueeksi, taajamaosan kaupallis-
ten lahipalvelujen keskittymaksi (PL). Aluetta sivuaa rautatien paarata, joka kulkee alueen
eteldosan lapi. Alueen vieressa on asemapaikka ja liityntaliikenteen pysakdintipaikka.

ASEMAKAAVAT

Kaava-alueen korttelissa 343 on voimassa asemakaava AK0288 vuodelta 1993, jossa

kortteli on osoitettu liike- ja toimistorakennusten seka ymparistohairiéta aiheuttamattomien

teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KTY), jolla saa olla asuntoja vain kiinteistdn hoi-

tohenkildkuntaa varten. Korttelin 342 viereinen suojaviheralue EV on osa asemakaavaa

AKO0497 vuodelta 2013, ja rautatiealue LR on osa asemakaavaa AK0142 vuodelta 1969.
RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015.

MUUT SUUNNITELMAT

- Saajos-Kiinteistot Oy:n As Oy Jalavapuiston alustavat suunnitteluasiakirjat



SELVITYKSET - ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

SELVITYKSET

Alueesta ja sen lahiymparistosta laaditut selvitykset:

- Lahipalveluselvitys 18.6.2015, WSP Oy

- Liikenteen tarina- ja runkomeluselvitys 19.7.2015, Promethor Oy

- Liikenteen meluselvitys, luonnos 28.8.2015, Promethor Oy

- Keskilohjan asemapaikan asematoimintojen tilavaraussuunnitelma 10.11.2015, Sito Oy
- Tie- ja raideliikennemeluselvitys 26.11.2015, Promethor Oy

- Tie- ja raideliikennemeluselvitys / rakentamisen vaiheistus 24.2.2016, Promethor Oy

- Maaperan pilaantuneisuusselvitys 15.1.2016, Tapio Strandberg Oy

- taajamaosayleiskaavaan liittyvat selvitykset

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain 98 ja -asetuksen 18 mukaan kaavan tulee perustua riittaviin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ymparistdvaikutukset, mukaanlukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset on selvitettava tarpeellisessa maarin. Selvitykset on tehtava koko silta
alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Vaikutuksia selvi-
tettdessa otetaan huomioon kaavan tehtéava ja tarkoitus, aiemmin tehdyt selvitykset seka
muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten tulee olla riittavia, jotta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset vaikutukset

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéaristdon

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon.

Asemakaavamuutoksen (L42) toteutumisen vaikutuksia arvioitaessa tulee huomioida mm.
- asumisen vaikutukset ymparistéon

- melun torjunnan vaikutukset ymparistéon

- vaikutus alueen vesitasapainoon, pohjaveteen ja ilmastovaikutukset

- saavutettavuus eri kayttajaryhmien nakdkulmasta

- joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen reittien riittavyys, liikenteen lisdantyminen

- vaikutus kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistoon



KAAVAVAIHEET - OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

KAAVAVAIHEET, OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Aloitusvaihe Kuulutus kaavan vireilletulosta
ja tiedottaminen

Valmisteluvaihe Valmisteluvaiheen
kuuleminen

Palaute OAS:sta

Mielipiteen esittdminen
Lausunto

L

i O

Ehdotusvaihe Ehdotusvaiheen Muistutuksen esittaminen
nahtéavilla olo Lausunto
u . Asemakaavan _ :
Hyvéksymisvaihe hyvaksymispaatos Mahdollinen valitus
OSALLISET

Osallisten listaa tarkistetaan ja tdydennetdaén suunnittelun aikana

| MAANOMISTAJAT JA ASUKKAAT
- alueen maanomistajat, lahinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja yritykset ja kaavan
vaikutusalueen asukkaat ja yritykset

I KAUPUNGIN TOIMIALAT

- tekninen toimi, kunnallistekninen suunnittelu, tilapalvelut ja logistiikkakeskus, kiinteisto-
ja kartastopalvelut, rakennusvalvonta, Lohjan ymparistdterveyspalvelut, ymparistonsuoje-
lu, perusturvatoimi, sivistystoimi, Lohjan museo, nimist6toimikunta

Il VALTION VIRANOMAISET
- Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus, myds liikennevastuualue, Lan-
si-Uudenmaan maakuntamuseo, Museovirasto, Liikennevirasto

IV MUUT YHTEISOT

- Uudenmaan liitto, Kaupunkikeskustan aluetoimikunta ry, Nummentaustan asukasyhdis-
tys, Lohjan Seudun Ymparistoyhdistys ry, Lohjan seudun Omakotiyhdistys ry, Lansi-Uu-
denmaan pelastuslaitos, Loher Oy, DNA Palvelut Lansi-Uusimaa, Caruna Oy, Fingrid Oy,
Gasum Oy, Lounea Oy, Lohjan Vammaisneuvosto, Lohjan Vanhusneuvosto seka alueella
toimivat muut yhteisét ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kéasitellaan

VIRANOMAISYHTEISTYO

Kaavasta jarjestetaan tarvittaessa MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu Uuden-
maan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen kanssa.
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ALOITUSVAIHE

Aloitusvaiheessa laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kootaan kaava-aluetta
koskevat suunnitelmat, selvitykset ja arvioidaan lisdselvitystarpeet. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma ilmoitetaan tiedoksi kaupunkisuunnittelulautakunnalle, jonka paatoksella
kaava asetetaan vireille. (MRL 638)

Kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
asetetaan kaupungin viralliselle ilmoitustaululle ja julkaistaan Lansi-Uusimaa-lehdessa ja
kaupungin internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville kaupungin viralliselle iimoitustau-
lulle Lohjan kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskukseen (Karstuntie 4, Lohja) ja
kaupungin internet-sivuille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin ajan Lohjan ym-
paristétoimen kaavoituksessa ja kaupungin internet-sivuilla, ja sité paivitetdan kaavatyén
aikana tarpeen mukaan.

Osallliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmisteluun, ja
esittaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta mielipiteensa ja arvionsa sen riittdvyydesta.
Osalllisella on halutessaan myds mahdollisuus esittéa Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskukselle (ELY) neuvottelua osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydes-
td (MRL 64 8), kuitenkin ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti néhtaville.

VALMISTELUVAIHE (KAAVALUONNOS)

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy asemakaavan muutoksesta laaditun valmiste-
luaineiston ja varaa osallisille tilaisuuden mielipiteiden esittdmiseen asettamalla asema-
kaavan muutoksen valmisteluaineiston valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtaville
(MRA 308).

Kuulutus valmisteluvaiheen aineiston nahtaville asettamisesta asetetaan kaupungin viralli-
selle ilmoitustaululle ja julkaistaan Lansi-Uusimaa-lehdessa ja kaupungin internet-sivuilla.

Kaavamuutoksen valmisteluaineisto asetetaan osallisten mielipiteiden esittdmista varten
nahtaville kaupungin viralliselle ilmoitustaululle Lohjan kaupungintalo Monkolan asiakas-
palvelukeskukseen (Karstuntie 4, Lohja) ja kaupungin internet-sivuille.

Osalllisilla on mahdollisuus esittéda mielipiteenséa valmisteluaineistosta ennen nahtavilla-
olon paattymista. Kaavan valmisteluvaiheessa pyydetaan lausunnot osallisten luettelon
kohdissa I, lll ja IV mainituilta organisaatioilta, yrityksilta ja yhteisdilta.

EHDOTUSVAIHE (KAAVAEHDOTUS)

Kaavamuutoksen valmisteluaineistosta saatavien lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
mahdollisesti tarkistettava asemakaavan muutosehdotus asetetaan kaupunginhallituksen
paatoksella julkisesti ndhtaville MRA 27 §:n mukaisesti vahintdan 30 paivan ajaksi.

Kuulutus asemakaavan muutosehdotuksen néhtaville asettamisesta asetetaan kaupungin
viralliselle ilmoitustaululle ja julkaistaan Lansi-Uusimaa-lehdessé ja kaupungin internet-si-
vuilla.

Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus asemakaavan muutos-
ehdotuksesta ennen nahtavillaolon paattymista. Muistutus on toimitettava Lohjan ympa-
ristétoimen kaavoitusyksikkoon. Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydetaan lausunnot
tarvittaessa osallisten luettelon kohdissa I, Ill ja IV mainituilta organisaatioilta, yrityksilta ja
yhteisoilta.
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HYVAKSYMISVAIHE

Kaupunkisuunnittelulautakunta ja kaupunginhallitus késittelee asemakaavan muutoseh-
dotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset. Kaupunki antaa muistutuksiin perustellun

vastineen.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Asemakaavan muutoksen hy-
vaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan tieto kaavan nahtavilla ollessa sita pyyta-

neille.
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