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Kaupunkisuunnittelulautakunta 26.01.2022 § 8

Maanomistaja on käynnistänyt ranta-asemakaavan laatimisen
Linnaniementien varrella omistamilleen kiinteistöille. Hän on hankkinut
kaavan laatimista varten konsultin niin kuin Lohjan ranta-asemakaavojen
prosessiohjeessa (kaupunkisuunnittelulautakunta 8.12.2016 § 133) on
ohjattu. Kaavaa laativana konsulttina toimii Pasi Lappalainen Nosto
Consulting Oy:stä.

Kaava-alue on kooltaan noin 12 hehtaaria, ja se sijaitsee Lohjan
Varolassa, Särkilammen ja Varolanlahden välisellä maa-alueella noin 13,5
kilometriä Lohjan kaupungin keskustasta länteen. Ranta-asemakaavan
tavoitteena on osoittaa alueelle erillispientalon rakennusoikeus (AO) sekä
siirtää käyttämättömän loma-asunnon rakennusoikeus (RA) kiinteistöltä
toiselle siten, että saunan rakennusoikeus sijaitsee Linnanniementien
itäpuolella ja loput rakennusoikeudesta Linnanniementien länsipuolella.

Päivärinteen ranta-asemakaava on kuulutettu vireille 31.3.2021 ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nähtävillä MRL 63 §:n
mukaisesti 31.3.-30.4.2021 kaupungin toimesta. Kaavan laatija on koonnut
valmisteluvaiheen aineiston ja laittanut sen nähtäville 6.4.-5.5.2021
väliseksi ajaksi. Kaavaa varten on laadittu luontoselvitys, joka on toteutettu
suurimmaksi osaksi kesällä 2021, sekä emätilaselvitys, joka on tehty
molemmista suunnittelualueen kiinteistöistä.

Kaavan val mis te lu vai heen kuulemisen johdosta saatiin lausuntoja kolme
kappaletta ja kirjallisia mie li pi tei tä yksi kappale, jonka on allekirjoittanut
yhteensä 15 osallista. Kaavan laatijan valmistelemat vastineet ovat
kaavaselostuksen liitteessä 8. Alkuperäiset lausunnot ja mielipide löytyvät
kaavaselostuksen liitteestä 7.

Valmisteluvaiheen palautteesta seuranneet muutokset ovat olleet vähäisiä.
Kaavakarttaan on luontoselvityksen, joka on kaavaselostuksen liitteenä 6,
perusteella osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä
alue (luo-1). Alue on kaavamääräyksen mukaan säilytettävä ketomaisena.
Kaavakarttaan on luontoselvityksen perusteella osoitettu myös alueen osa,
joka on luonnonsuojelulain 47 §:n mukaan rauhoitetun eläinlajin
elinympäristö (s-1). Alue tulee säilyttää luonnontilaisena eikä aluetta saa
ruopata. Vesihuoltoa koskevaa yleistä kaavamääräystä on tarkistettu.
Kaavakartalle on lisätty arvokkaan geologisen muodostuman
kaavamerkintä (ge). Kaavaselostusta on täydennetty selvityksellä
virkistysalueista ja -reitistöstä. Emätilaselvitykseen on lisätty Päivärinteen
kiinteistön emätilatarkastelu ja mitoituslaskelma.

Lisätiedot Yleiskaavasuunnittelija Tiitus Kuisma (tiitus.kuisma@lohja.fi)
Kaavoituspäällikkö Leena Iso-Markku (leena.iso-markku@lohja.fi)

Oheismateriaali - Kaavakartta 14.1.2022
- Kaavaselostus 14.1.2022



- Kaavaselostuksen liite 2: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 14.1.2022
- Kaavaselostuksen liite 3: Kaavakartta ja -määräykset 14.1.2022
- Kaavaselostuksen liite 4: Muistio aloituskokouksesta 19.2.2021
- Kaavaselostuksen liite 5: Emätilaselvitys 14.1.2022
- Kaavaselostuksen liite 6: Luontoselvitys 14.1.2022
- Kaavaselostuksen liite 7: Lausunnot ja mielipiteet kaavaluonnoksesta
14.1.2022
- Kaavaselostuksen liite 8: Vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin
kaavaluonnoksesta 14.1.2022

Esitys 
Elinvoimajohtaja Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää

1. merkitä tiedoksi kaavan laatijan tekemät vastineet kaavaluonnoksesta
saatuihin lau sun toihin ja mielipiteisiin, ja 2. asettaa Päivärinteen
ranta-asemakaavan ehdotuksen (kaavakartta 14.1.2022) julkisesti
nähtäville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Ranta-asemakaava koskee kiinteistöjä 444-455-1-58 Talvitie ja
444-455-1-24 Päivärinne.

Ranta-asemakaavalla muodostuu korttelit 1 ja 2, suojelualuetta sekä maa-
ja metsätalousaluetta.

Esteellisyys Risto Murto ilmoitti olevansa esteellinen tämän asian osalta
(intressijääviys, hallintolaki 28 § 1 mom. 4 kohta) ja poistui kokouksesta
klo 18.54-19.40 tämän asian käsittelyn ajaksi eikä näin ollen ottanut osaa
asiasta käytyyn keskusteluun eikä päätöksentekoon. Varajäsen
Hannu-Pekka Poikonen saapui kokoukseen klo 18.55-19.39.

Vastaesitys Karitta Laitinen teki Janne Moilasen kannattamana seuraavan
vastaesityksen:

 “Ranta-asemakaavamuutos asetetaan uudelleen valmisteluun, koska
muunnetun rantaviivan menetelmää ei ole käytetty.”

Äänestys Puheenjohtajan esityksestä äänestys suoritettiin sähköisenä äänestyksenä
siten, että esittelijän päätösesitystä kannattaneet äänestivät JAA ja Karitta
Laitisen vastaesitystä kannattaneet EI.

JAA 9 ääntä (Kirsi Ferin, Marika Heinonen, Erkki Huikari, Katja Husso,
Päivi Kuitunen, Sanna Laaksonen, Tiina Liimatainen, Jari Malkamäki, Erkki
Sohl)
EI 3 ääntä (Karitta Laitinen, Janne Moilanen, Hannu-Pekka Poikonen)
TYHJÄ 1 ääni (Teuvo Sarin)

Päätös Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti äänin 9-3 (1 tyhjä)

1. merkitä tiedoksi kaavan laatijan tekemät vastineet kaavaluonnoksesta
saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin, ja 2. asettaa Päivärinteen
ranta-asemakaavan ehdotuksen (kaavakartta 14.1.2022) julkisesti
nähtäville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Ranta-asemakaava koskee kiinteistöjä 444-455-1-58 Talvitie ja
444-455-1-24 Päivärinne.

Ranta-asemakaavalla muodostuu korttelit 1 ja 2, suojelualuetta sekä maa-
ja metsätalousaluetta.
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