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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muuttamista ja laajentamista koskeva hanke koskee Saukkolan itdosassa Heimo-
lantiehen rajoittuvaa metsaaluetta, joka on kunnan omistuksessa.

Etel&ssa alue rajautuu Leskelantien ympériston rakennettuun alueeseen.

Kaavoitettava alue on rajattu oheiseen karttaan.

150 300 n

Saukkola

I~

iﬂ:lfiﬁ; [ -

}.| I@k |

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Mantsalanmetsan alue.

Kaavan tarkoitus

Kaavoituksen kéynnistysvaiheessa kaavoitukselle asetettiin seuraavia tavoitteita:

Alue suunnitellaan valjd4 omakotitalo- ja rivi-taloasumista varten. Suunnittelussa kiinnitetdén
huomiota komeiden mannikdiden vaalimiseen.

Alueen liikenne on tarkoitus hoitaa Heimolantien kautta. Heimolantien viereen on tarpeen varata
tilaa kevyen liikenteen véylaé varten.

Kaavoituksen yhteydessé varaudutaan siihen, ettd asuntoalue laajenee my6hemmin pohjoiseen ja
mahdollisesti myds itdan.
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2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistetty kunnan aloitteesta.

Vireille tulo: Kunnanhallitus teki kaavan vireille tuloa koskevan paatoksen 5.5.2008.
Kaavan laatiminen sisaltyy myds kunnan kaavoituskatsaukseen.

Kaavaluonnos pidettiin nahtdvdnd MRA 30 §:n mukaisesti 17.8-17.9.2012
Kaavaehdotus pidetd&n ngdhtdvdna MRA 27 §:n mukaisesti ...

Kunnanvaltuusto ...

2.2 Asemakaava

2.21 Korttelialueet

Alue on suunniteltu véljaé pientaloasutusta varten (AO, AR). Lisaksi alueelle on varattu alue
julkisia lahipalveluille (YL) esim. pdivakotia tai koulua varten.

Kaavassa on osoitettu 28 erillispientalon (AO) rakennuspaikkaa, joista 27 sijaitsee kunnan omis-
tamalla alueella. Liséksi kunnan maalle on osoitettu kaksi rivitalon rakennuspaikkaa, joihin si-
joittuu ohjeellisesti 6 keskimadrin n. 25 m:n mittaista rivitaloa.

Keskimaarainen erillispientalon (omakotitalon) rakennuspaikan koko on 1573 m?. Pienin ra-
kennuspaikka on 1096 m? ja suurin 1961 m?. Rakennusoikeus on 20 % rakennuspaikan pinta-
alasta (e=0,20). Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus on siten keskiméérin 314 kerrosala-
m?. Kaava sallii yleensa kaksikerrosratkaisun (I u 3/4). Lisaksi kaava sallii rinnetonteilla alarin-
teen puolella kaksitasoratkaisun (1/2 k I).

Kunnan maalle on osoitettu kaksi rivitalon rakennuspaikkaa, joihin sijoittuu ohjeellisesti 6 kes-
kimaarin n. 25 m:n mittaista rivitaloa (n. 20-25 asuntoa ja 30-40 asukasta). Kerrosluku on yksi ja
rakennusoikeus on 20 % rakennuspaikan pinta-alasta (e=0,20). Keskimaarédinen rakennuspaikan
koko on 3631 m?.

Julkisten lahipalveluiden rakennuspaikan koko on 4213 m? ja rakennusoikeus 25 % rakennus-
paikan pinta-alasta (e=0,25). Rakennusoikeus on siten 1053 m?. Alue sijaitsee kunnan maalla.

Asukkaita alueelle sijoittuu noin 130-140.

2.22 Liikenneratkaisu

Liikenne alueelle johdetaan Heimolantien-Nummenpaéntien kautta padosin kahden uuden kadun
(Kilpikaarnantie ja Petéjatie) vélityksella. Julkisten I&hipalveluiden kortteliin on suora ajoyhteys
Heimolantielté virkistysalueen kautta (ajo). Kahdelle rakennuspaikalle on ajoyhteys Leskeldn
alueen lapi Ravitien kautta. Yksityisen omistamalle korttelin 32 rakennuspaikalle 14 on rasittee-
na ajoyhteys (ajo) Ravitien paastd VVL-alueen kautta. Yhteys on mahdollista jarjestdd myos kort-
telin 32 rakennuspaikan 7 kautta, jonka omistaja on sama kuin rakennuspaikalla 14.

Kilpikaarnantien padsta on osoitettu rasitteena ajoyhteys (ajo) M-alueen kautta voimalinjan poh-
joispuoliselle alueelle. Tama yhteys korvaa olemassa olevan yksityistieyhteyden, joka johtaa
kortteleiden 76 ja 77 1api. Kulkuoikeuden siirto edellyttdd maanmittaustoimituksessa suoritetta-
vaa tierasitteen siirtoa. Kunta joutuu rakentamaan tdméan korvaavan tieyhteyden, mutta kunnan
kadunpitovelvollisuus péattyy Kilpikaarnantien paahan.



Kadut ja niita yhdistavat jalankululle ja polkupyordilylle varatut kevyen liikenteen kadut muo-
dostavat yhtendisen kevyen liikenteen verkoston. Heimolantien viereiselle viherkaistalle on
osoitettu sijainniltaan ohjeellinen jalankulku- ja polkupydrétie.

Kaavan tieverkkoratkaisu mahdollistaa asutuksen laajentaminen itdan sek& pohjoiseen voimalin-
jan toiselle puolelle, jossa kunta omistaa maata.

2.23 Viheralueet

Alueelle on osoitettu yhtendinen viheralueverkosto (VL), joka samalla erottaa vanhan ja uuden
asutuksen. Pohjoisosan alue toimii samalla voimalinjan suoja-alueena. Asutuksen painopistee-
seen on osoitettu leikkipuisto (VK).

2.3 Toteuttaminen

Saukkolan rakennuspaikat ovat loppumassa. Alueen toteuttamiseen on siten tarvetta lahivuosina.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.11 Alueen yleiskuvaus

Alue on rakentamatonta metsaa. Etel&ssa ja lannessa se rajoittuu pientaloasutukseen. Itédpuolella
on yksityinen raviharjoitusrata. Pohjoisessa alue rajoittuu levedan voimalinja-alueeseen. Heimo-
lantie on luonteeltaan kokoojatie, jonka vieresta puuttuu kevyen liikenteen vayla. Saukkolan
kaupalliset palvelut sijaitsevat noin 1,5 km:n etéisyydelle. Kouluun on noin 4,5 km.

Seuraava maastokartta hahmottaa alueen sijaintia Saukkolan yhdys
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Oheinen ilmakuva hahmottaa alueen olosuhteita (Suomen ilmakuva Oy 2006).

3.12 Luonnonympérist0 ja maisema

Alueelle laadittiin asemakaavoitusta varten luonto- ja maisemaselvitys, joka on raportoitu erik-
seen (Leskelantien ymparisto ja Mantsadlanmetsd, Luonto-ja maisemaselvitys, Karttaako Oy/
Mikko Siitonen, 2007 ja 2009).

Alueelta ei tavattu sellaisia luontokohteita ja lajistoa, jotka rajoittaisivat rakentamismahdolli-
suuksia. Seuraavassa on esitetty otteita luontoselvityksesté.
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Ote luontoselvityksen kuviokartasta



Kuvio 1. Heimolantiehen rajoittuvan metsaalueen l&nsiosa on kasvillisuudeltaan tuoretta ja leh-
tomaista kangasta. Kuviolla kasvaa enimmékseen nuorta mantymetsaa. Alueen eteldpaassa
puusto vaihtuu koivuvaltaiseksi ja kuusta esiintyy laikuittain. Aivan eteldpadssa mantya on taas
enemman. Hrvennetussa metséssa on tihed pihlajavesakko.
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Kuvio 2. Metséalueen itdosassa alarinteell& puusto muuttuu kuusivaltaiseksi. Koivua kasvaa
sekapuuna runsaasti, méntyé ja haapaa vain vahan. Kasvillisuus edustaa tuoretta ja lehtomaista
kangasta joka rinteen juurella on soistunutta. N&ill4 kohdin kasvaa mm. tuomea ja mustaheruk-
kaa. Kehitysluokaltaan kuvio on nuorta, askettdin harvennettua kasvatusmetsaa.

Kuvio 3.Metsédalueen keskiosassa on epamaéaraisen muotoinen taimikkokuvio, kasvillisuudeltaan
lehtomaista, paikoin soistunutta kangasta. Kuviolla kasvaa nuorta taimikkoa, jossa valtapuuna
esiintyy koivua, sekapuuna kuusta, mantya ja paikoin haapaa seka joitain vaahteran ja tammen
taimia. Alueella esiityy my0s rnsai isotuomipihlajaa ja herukoita viljelykarkulaisina.
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Kuvio 12. Lehtomainen kangas. Kuviolla kasvaa tihedé kuusivaltaista nuorta metsad, sekapuuna
koivua.

Kuvio 13. Tuoretta ja kosteaa lehtoa sivuraviinin rinteilla. Kuviolla esiintyy kuusi- ja koivuval-
taista nuorta metséa, seassa harmaaleppéa ja mantya. Sahkoélinja kulkee kuvion Iapi.

Kuvio 16. Savikkoon syntynyt lehtomainen puronotko. Kuvion kasvillisuus on kosteaa mesian-
gervotyypin lehtoa. Pd4osa kuviosta j&& sahkoélinjojen alle ja maasto on pensaikkoista. Tien 1&-
helld kasvaa harmaaleppéavaltaista tihedd metséad, seassa koivua ja raitaa.

Alue on vedenhankinnan kannalta tarkead pohjavesialuetta.

3.13 Rakennettu ymparist®

3.131 Véesto ja palvelut

Alue on rakentamaton. Saukkolan kaupalliset palvelut sijaitsevat noin 1,5 km:n etéisyydella.
Kouluun on noin 4,5 km. Palveluihin on turvallinen kevyen liikenteen yhteys Turuntien vieressa
sijaitsevaa kevyen liikenteen vaylaa myoten. Vayla alkaa Vanhatien kohdalta.

3.132 Rakennuskanta

Alue on rakentamaton, mutta se liittyy rakennettuun ymparistéon.

3.133 Muinaisjaannokset

Alueella ei ole tiedossa muinaisjdannoksia.

3.134 Tekninen huolto

Alue sijaitsee olemassa olevan verkoston vieressa (kohta 5.423).

Pohjoisessa aluetta sivuaa 110 kV:n suurjannitelinja. Alueen kautta johtaa 20 kV:n sahkélinja.
3.135 Ympariston hairiotekijat

Pohjoisessa aluetta sivuava 110 kV:n voimalinja on maisemahaitta. Alueeseen ei liity muita ym-
paristohairioita.

3.14 Maanomistus

Yhté rakennuspaikkaa lukuun ottamatta alue on kunnan (vihred alue) omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu 8.11.2006)
alue on varattu taajamatoimintojen alueeksi (viereinen
kuva). Alue on pohjavesialuetta (pv).

3.22 Yleiskaava

Saukkolassa ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Koko kunnan
yleiskaavan laatiminen on tyon alla.

Koko kunnan yleiskaavaluonnoksessa (viereinen kuva) alue on
varattu asuntoalueeksi (A).

3.23 Asemakaava

Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaava-alueen eteldosa on osoitettu maa- ja metsatalous-
alueeksi (M). Alueen pohjoisosassa Heimolantien itapuolella ei ole asemakaavaa.
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3.24 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 2.4.2007.

3.25 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu v. 2001 ja hyvaksytty 10.1.2002.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kunnan omistamat pientalotontit Saukkolassa ovat loppumassa, minka vuoksi uusien alueiden
kaavoittaminen on tarpeen.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Kaavoitus on kdynnistetty kunnan aloitteesta.

Kunnanhallitus teki kaavan vireille tuloa koskevan pé&étoksen 5.5.2008.
Kaavan laatiminen sisaltyy myds kunnan kaavoituskatsaukseen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.31 Osalliset

Osallisia ovat (erillinen liite) alueen omistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa késitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan
valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensd (MRL 62 8).

4.32 Vireilletulo

Kunnanhallitus teki kaavan vireille tuloa koskevan paatdksen 5.5.2008.
Kaavan laatiminen sisaltyy my6s kunnan kaavoituskatsaukseen.
Vireille tulosta on ilmoitettu kuulutuksella ....

4.33 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaluonnos pidettiin ndhtdvdnd MRA 30 §:n mukaisesti 17.8-17.9.2012 ja siita pyydettiin
lausunnot. Pohjoisosaan suunniteltu koirapuisto aiheutti runsaasti vastustusta siitd aiheutuvan
haitan perusteella. Koirapuistovarauksesta luovuttiin rajaamalla kyseinen alue pois kaavamuu-
tosalueesta. Kaavan laatija on antanut 19.9.2012 péivatyn vastineen esitettyihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin.

Kaavaehdotus pidetaan nahtavana MRA 27 8:n mukaisesti ...
4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.41 Valtakunnalliset alueiden kaytdn tavoitteet
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Valtioneuvosto on pééattanyt valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatos tuli voimaan
1.3.2009. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteiden toteutumista tulee edistdd mm. kun-
tien kaavoituksessa.

Valtioneuvoston péaatoksessé tavoitteet on jaettu alueidenkayttoa ja alueidenkayton suunnittelua
ohjaavien vaikutusten perusteella yleis- ja erityistavoitteisiin. Erityistavoitteet ovat alueiden-
kayttod ja sen suunnittelua koskevia sitovia velvoitteita. Ne koskevat kaikkea kaavoitusta, miké-
li tavoitetta ei ole erityisesti kohdennettu koskemaan vain jotakin tiettya kaavatasoa.
Seuraavassa on esitetty ne erityistavoitteet, jotka koskevat konkreettisesti kasilla olevaa kaavaa.

Eheytyvéa yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

— Alueidenkayton suunnittelussa on maaseudun asutusta sekd matkailu- ja muita vapaa-ajan
toimintoja suunnattava tukemaan maaseudun taajamia ja kylaverkostoa seké infrastruktuurin
hyvéksikayttoa.

— Alueidenkayton suunnittelussa on edistettdva olemassa olevan rakennuskannan hyodyntéamis-
t& seké luotava edellytykset hyvélle taajamakuvalle. Taajamia kehitettdessa on huolehdittava
siitd, ettd viheralueista muodostuu yhtendisia kokonaisuuksia.

— Alueidenkayttssa on varattava riittavat alueet jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten seka
edistettdva verkostojen jatkuvuutta.

— Alueidenkdyton suunnittelussa on turvattava terveellisen ja hyvélaatuisen veden riittava saan-
ti ja se, ettd taajamien alueelliset vesihuoltoratkaisut voidaan toteuttaa. Lisaksi alueidenkay-
ton suunnittelussa on otettava huomioon jatevesihaittojen ehkaisy.

4.42 Lahtokohta-aineiston asettamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kaavoituksen kdynnistysvaiheessa kaavoitukselle asetettiin seuraavia tavoitteita:

— Alue suunnitellaan valjaa omakotitalo- ja rivi-taloasumista varten. Suunnittelussa kiinnite-
tdan huomiota komeiden mannikoiden vaalimiseen.

— Alueen liikenne on tarkoitus hoitaa Heimolantien kautta. Heimolantien viereen on tarpeen
varata tilaa kevyen liikenteen vaylaa varten.

— Kaavoituksen yhteydessé varaudutaan siihen, ettd asuntoalue laajenee myéhemmin pohjoi-
seen ja mahdollisesti myds itaan.

Kaavoitustyon aikana todettiin tarve varata alue koirapuistolle, mutta tavoitteesta luovuttiin sen

saaman kritiikin seurauksena.

Maakuntakaavan ja yleiskaavan asettamat laht6kohdat

Ote maakuntakaavasta on esitetty kohdassa 3.21. Maakuntakaavassa alue on osoitettu taajama-
toimintojen alueeksi (A).

Ote yleiskaavaluonnoksesta on esitetty kohdassa 3.22. Yleiskaavaluonnoksessa alue on osoitettu
asuntoalueeksi (A).

4.5 Tutkitut vaihtoehdot
Ennen asemakaavaluonnosta alueelle laadittiin kaavarunkotyyppisié vaihtoehtoja, joita on ké&si-

telty kaavatoimikunnassa. Tutkitut vaihtoehdot on esitetty seuraavissa kuvissa. Nahtavéana ollut
kaavaluonnos on laadittu vaihtoehdon VVE3 pohjalta.
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NUMMI-PUSULA A0 rakennuspaikkoja kunnan maalla 29: EUG’IIE’IKIE)PI}JS A0k ‘;s‘}:a:; kunnan
- Keskiko 1742 m2 Al A -

SAUKKOLA - Piontin 1096 m2 -:lcm‘n ‘2‘:;:'“?‘

Miintsilinmetsi - Suurin 2216 m2 Miintsiilinmetsi - Suurin m2

Lisiksi yksi AO rakennuspaikka yksityisen

Lisiksi yksi AQ rakennuspaikka yksityisen ASEMAKAAVAN RUNKO
ASEMAKAAVAN RUNKO maalla, 1201 m2. maalla, 1201 m2.
P VE2 Lisiiki kunnan maalla
VEL Lisild kunnan maalla Luontios 12.4.2012 - kaksi rivitalotonttia, keskiko 3986 m2
Luonnos 1242012 ~kaksi rivitalotonitia, keskiko 3830 m2 s

- Julkiset lihipalvelut (YL} 4035 m2

2 o 5 P e BT
NUMMI-PUSULA AD- rakennuspaikkoja kunnan maalla 27: NUMMI-PUSULA AO- rakennuspaikkoia kunnan maalla 29:
SAUKKOLA - Keskiko 1576 m2 SAUKKOLA - Keskiko 1573 m2
- Picnin 1096 m2 - Picnin 1096 m2

Mintsilinmetsi - Suurin 2226 m2 Mintsilinmetsi - Suurin 2019 m2

, Lisiiksi yksi AO rakennuspaikka yksityisen X Lisdksi yksi AO rakennuspaikka yksityisen
ASEMAKAAVAN RUNKO manlla, 1201 m2. ASEMAKAAVAN RUNKO maalla, 1201 m2.
VE3 Lisiki kunnan maalla VE4 Listiki kunnan maalla
Luonnos 24.7.2012 - kaksi rivitalotonttia, keskiko 3713 m2 Luonnos 24.7.2012 - kaksi rivitalotonttia, keskiko 3245 m2
KARTTAAKOQY. - Julkiset lahipalvelut (YL) 4465 m2 KARTTAAKD OY - Julkise kihi (VL) 4009 m2

5) ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.11 Mitoitus

Kaavassa on osoitettu 28 erillispientalon (AO) rakennuspaikkaa, joista 27 sijaitsee kunnan maal-
la. Keskimaarainen rakennuspaikan koko on 1573 m?. Lisaksi kunnan maalle on osoitettu kaksi
rivitalon rakennuspaikkaa, joihin sijoittuu ohjeellisesti 6 keskiméaérin n. 25 m:n mittaista rivita-
loa. Keskimaarainen rakennuspaikan koko on 3631 m?.
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Julkisten lahipalveluiden rakennuspaikan koko on 4213 m? ja rakennusoikeus 25 % rakennus-
paikan pinta-alasta (e=0,25). Rakennusoikeus on siten 1053 m?. Alue sijaitsee kunnan maalla.

Asukkaita alueelle sijoittuu noin 130-140.

5.12 Palvelut

Saukkolan péivittaistavarapalvelut ja paivakoti sijaitsevat kaava-alueen tuntumassa. Kirkonky-
lan ja Saukkolan yhteinen koulukeskus sijaitsee Saukkolan ja Kirkonkyléan valilla noin 4-4,5
km:n etdisyydelld. Koululle on turvallinen kevyen liikenteen yhteys valtatien vieressa (pohjois-
puolella) sijaitsevaa kevyen liikenteen vaylad myoéten. Vayla alkaa Vanhatien kohdalta.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alue on suunniteltu véljaé pientaloasutusta varten. Véljan rakentamistavan seurauksena alueen
metséinen luonne séilyy. Heimolantien varren ndyttavad méannikko sailyy paaosin.

5.3 Aluevaraukset
5.31 Korttelialueet
5.311 Asuminen

Kaavassa on osoitettu 28 erillispientalon (AO) rakennuspaikkaa, joista 27 sijaitsee kunnan omis-
tamalla alueella. Liséksi kunnan maalle on osoitettu kaksi rivitalon rakennuspaikkaa, joihin si-
joittuu ohjeellisesti 6 keskiméaéarin n. 25 m:n mittaista rivitaloa.

Keskimaarainen erillispientalon (omakotitalon) rakennuspaikan koko on 1573 m? Pienin ra-
kennuspaikka on 1096 m? ja suurin 1961 m”. Rakennusoikeus on 20 % rakennuspaikan pinta-
alasta (e=0,20). Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus on siten keskiméaarin 314 kerrosala-
m?. Kaava sallii yleensé kaksikerrosratkaisun (I u 3/4). Liséaksi kaava sallii rinnetonteilla alarin-
teen puolella kaksitasoratkaisun (1/2 k I).

Kunnan maalle on osoitettu kaksi rivitalon rakennuspaikkaa, joihin sijoittuu ohjeellisesti 6 kes-
kimaarin n. 25 m:n mittaista rivitaloa (n. 20-25 asuntoa ja 30-40 asukasta). Kerrosluku on yksi ja
rakennusoikeus on 20 % rakennuspaikan pinta-alasta (e=0,20). Keskimaardinen rakennuspaikan
koko on 3631 m?.

Rakennusten tulee suuruudeltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan muodostaa olemassa olevan
ympariston rakennuskannan kanssa tasapainoinen kokonaisuus.

Alueella on sopivina ryhmind noudatettava rakennuksen koon, mittasuhteiden, materiaalin ja
varityksen suhteen yhtendista rakentamistapaa.

Asuinrakennuksen kattokaltevuus on 1:2 -1:1,5.
Korttelissa 32 rakennuksen padasiallinen julkisivun materiaali on peittovareillda maalattu lauta.
5.312 Yleisten rakennusten alue

Alueelle on varattu alue julkisia l&hipalveluille (YL) esim. péivakotia tai koulua varten.

13



Rakennuspaikan koko on 4213 m? ja rakennusoikeus 25 % rakennuspaikan pinta-alasta
(e=0,25). Rakennusoikeus on siten 1053 m?. Kerrosluku on yksi.

5.32 Muut alueet

5.321 Virkistysalueet

Alueelle on osoitettu yhtendinen viheralueverkosto (VL), joka samalla erottaa vanhan ja uuden
asutuksen. Pohjoisosan alue toimii samalla voimalinjan suoja-alueena. Asutuksen painopistee-
seen on osoitettu leikkipuisto (VK).

5.322 Katualueet ja kulkuyhteydet

Liikenne alueelle johdetaan Heimolantien-Nummenpaéntien kautta padosin kahden uuden kadun
(Kilpikaarnantie ja Petéjatie) valitykselld. Julkisten lahipalveluiden kortteliin on suora ajoyhteys
Heimolantielté virkistysalueen kautta (ajo). Kahdelle rakennuspaikalle on ajoyhteys Leskelén
alueen l&pi Ravitien kautta. Yksityisen omistamalle korttelin 32 rakennuspaikalle 14 on rasittee-
na ajoyhteys (ajo) Ravitien paastd VVL-alueen kautta. Yhteys on mahdollista jarjestdd myos kort-
telin 32 rakennuspaikan 7 kautta, jonka omistaja on sama kuin rakennuspaikalla 14.

Kilpikaarnantien p&ésta on osoitettu rasitteena ajoyhteys (ajo) M-alueen kautta voimalinjan poh-
joispuoliselle alueelle. Tdma yhteys korvaa olemassa olevan yksityistieyhteyden, joka johtaa
kortteleiden 76 ja 77 l&pi. Kulkuoikeuden siirto edellyttad maanmittaustoimituksessa suoritetta-
vaa tierasitteen siirtoa. Kunta joutuu rakentamaan tdmén korvaavan tieyhteyden, mutta kunnan
kadunpitovelvollisuus paattyy Kilpikaarnantien paahéan.

Kadut ja niita yhdistavat jalankululle ja polkupydrailylle varatut kevyen liikenteen kadut muo-
dostavat yhtendisen kevyen liikenteen verkoston. Heimolantien viereiselle viherkaistalle on
osoitettu sijainniltaan ohjeellinen jalankulku- ja polkupydérétie.

Kaavan tieverkkoratkaisu mahdollistaa asutuksen laajentaminen itdan seké pohjoiseen voimalin-
jan toiselle puolelle, jossa kunta omistaa maata.

5.323 Maa- ja metsétalousalueet

Alueen itdreunaan on osoitettu raviharjoittelualueen viereen suoja-alueeksi maa- ja metsétalous-
alue (M).

54 Kaavan vaikutukset

5.41 Suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaluonnokseen

Kaava on sopusoinnussa maakuntakaavan kanssa (kohta 3.21).
Kaava on sopusoinnussa yleiskaavaluonnoksen kanssa (kohta 3.22).

5.42 Vaikutus rakennettuun ympaéristdon

5.421 Yhdyskuntarakenne

Kaavaratkaisulla tdydennetdan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Kaava nojautuu olemassa
olevaan tiestoon ja rakennettuun kunnallistekniikkaan.
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5.422 Palvelut ja sosiaaliset vaikutukset

Saukkolan péivittéistavarapalvelut ja pdivékoti sijaitsevat kaava-alueen tuntumassa. Kirkonky-
lan ja Saukkolan yhteinen koulukeskus sijaitsee Saukkolan ja Kirkonkyléan valilla noin 4-4,5
km:n etéisyydelld. Koululle on turvallinen kevyen liikenteen yhteys valtatien vieressa (pohjois-
puolella) sijaitsevaa kevyen liikenteen vaylad myoéten. Kaavamuutoksella ei ole nahtévissa eri-
tyisia sosiaalisia vaikutuksia.

5.423 Vesihuolto
Alue ei ole viemaréinnin piirissa, mutta se sijaitsee olemassa olevan verkoston vieressa.

Viemaroinnin alustava periaateratkaisu on esitetty seuraavassa kuvassa. Kaavaratkaisu on suun-
niteltu siten, ett4 alueen sisdinen verkosto jd&& mahdollisimman lyhyeksi.

'_ VESIHUOLLON PERIAATE
" | ——=—— Olemassa oleva vesijohto ja victtoviemiri
——=2—=—= Suunniteltu vesijohto ja viettoviemiiri

=)

Suunniteltu jiteveden pumppaamo

1228 \ AN

L3F Mantsala

5.43 Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alueen kunnallistekniikka on suhteellisen edullinen, silla alue liittyy olemassa olevaan
tieverkkoon seka olemassa olevaan vedenjakelu- ja viemariverkkoon. Kustannuksia nostaa alu-
eelle tarvittava jateveden pumppaamo.

5.44 Vaikutus luonnonoloihin ja maisemaan

Alueeseen ei liity erityisid luonnonarvoja.

Alue on suunniteltu valja4 pientaloasutusta varten. Véljan rakentamistavan seurauksena alueen
metséinen luonne séilyy. Heimolantien varren nayttava mannikko sailyy paaosin.

Heimolantien varren ndyttavd mannikko séilyy maiseman kannalta oleellisin osin VL- varauksen
VK-varauksen seurauksena.

5.45 Pohjaveden suojelu
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Alue on vedenhankinnan kannalta tarked pohjavesialuetta (pv-1). Kaava-alue liitetdan keskitet-
tyyn viemariverkkoon. Kaava siséltdé seuraavat pohjaveden suojelua koskevat maaraykset:

6

6.1

Alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota pohjaveden suojelemiseen. Alueella on voimassa
vesilain 3. luvun 2 8:n pohjaveden muuttamiskielto sekd ympéristonsuojelulain 8 8:n mukai-
nen pohjaveden pilaamiskielto.

Korttelialueilla saa varastoida ainoastaan pienia maaria pohjavedelle haitallisia kemikaaleja
tai polttonesteitd. Pohjavedelle haitalliset kemikaalit ja polttonesteet tulee ensisijaisesti sai-
lyttaa sisatiloissa.

Pohjavedelle haitallisten kemikaalien ja polttonesteiden s&ilidita tai niiden putkistoja ei saa
sijoittaa maan alle. Kemikaalien haitallisuutta arvioitaessa tulee huomioida myts mahdolli-
set tulipalotilanteet. Kemikaalien ja polttonesteiden varastoinnissa tulee noudattaa Nummi-
Pusulan ympéristonsuojelumadréyksié. Puhtaat sade- ja sulamisvedet tulisi pyrkia imeytta-
maan maahan alueella.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen. Ra-
kentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtdavé niin, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia
tai pysyvia muutoksia pohjaveden pinnan korkeuteen.

Jatevesien imeyttdminen maahan on kielletty.

Alueella maalampdon perustuvia lammitysjarjestelmia tulee valttaa seka maalampdojarjes-
telmassa kaytettdva lamponeste ei saa olla haitallista pohjavesille.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Havainnekuva

Kaavan havainnekuva on esitetty liitteessa 1.

6.6

Toteuttamisen aikataulu

Kaavan toteuttamisesta ei ole paatoksia. Saukkolan rakennuspaikat ovat loppumassa. Alueen
toteuttamiseen on siten tarvetta lahivuosina.

Helsinki 2.10.2012

KARTTAAKO OY

Pertti Hartikainen
dipl. ins.

Liitteet
1. Havainnekuva
2. Seurantalomake

Erilliset liitteet

Luontoselvitys
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavan laatijan vastine luonnoksesta esitettyihin lausuntoihin ja mielipiteisiin

16



11:180 ,

\

B :1
)

A Tt N\

> e etins |

G 'E'gﬂ

= !
R \\‘

.......
.....

\
Ml D\3 Q12 |”111 .\,‘
CEgty st N | Julkiset
D ema——— TR

1 |||4‘3
| A

. L]
) "-".
1911 [T
A

\ Iéhipa\IVeIu“t:25‘*
|
-'”"'M : < O'."_(?“”I m Q!

VA9 6B T K

\
2196
\
\
L
2.0

\
Vil
|
5
‘- -
- L

1192 4
\ L

43

\
&

N

<\
B eSS

NUMMI-PUSULA 2.10.2012

Lite 1
SAUKKOLA
Miantséildinmetsé KARTTAAKO OY
Pertti Hartikainen 0 100 m

HAVAINNEKUVA dipl. ins. | |




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 540 Nummi-Pusula Tayttamispvm

Kaavan nimi Méntsélanmetsé

Hyvéksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 9,7296
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k-
[ha] [%0] m?]

Yhteensa 9,7296 100,0 11314

A yhteensa 5,1306 52,7 10261

Y yhteensa 0,4213 4,3 1053

V yhteensé 1,9211 19,7

L yhteensa 0,8598 8,8

M yhteensa 1,3968 14,4

Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k-
[ha] (%] m?]

Yhteensa 9,7296 100,0 11314

A yhteensé 5,1306 52,7 10261

AR 0,7261 14,2 1452

AO 4,4045 85,8 8809

Y yhteensa 0,4213 4,3 1053

YL 0,4213 100,0 1053

V yhteensa 1,9211 19,7

VL 1,7296 90,0

VK 0,1915 10,0

L yhteensa 0,8598 8,8

Kadut 0,6935 80,7

Kev.liik.kadut 0,1663 19,3

M yhteensa 1,3968 14,4

M 1,3968 100,0

Tehokkuus
[e]
0,12
0,20
0,25

Tehokkuus
[e]
0,12
0,20
0,20
0,20
0,25
0,25

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

4,6680
5,1306
0,4213
1,9211
0,8425
-3,6475

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

4,6680
5,1306
0,7261
4,4045
0,4213
0,4213
1,9211
1,7296
0,1915
0,8425
0,6935
0,1490
-3,6475
-3,6475

Liite2

25.09.2012

05.05.2008

4,6680

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

11314
10261
1053

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

11314
10261
1452
8809
1053
1053
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