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PERUSTIEDOT

Asemakaavan selostus, joka koskee 11.2.2016 paivattya kaavakarttaa.

TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan nimi: L43 Kisakuja, asemakaavan muutos

Asemakaavan paivays:  11.2.2016

Asemakaavan muutos koskee:
Lohjan kaupungin
19. kaupunginosan Virkkalan

kortteleiden 1996 ja 1998 osan seka katualueen asemakaavan muutos.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Lohjan kaupungin

19. kaupunginosan Virkkalan

osa korttelista 1998 seké katualuetta.

Kaavoitus: Kaisa Langstrom, kaavasuunnittelija

Leena Iso-Markku, kaavoituspaallikk®
Kartta-aineistot:  Kalle Lindblom, Tuija Savela
Hyvéksyminen

XX XX XXXX Kaupunkisuunnittelulautakunta

XX XX XXXX Kaupunginhallitus



PERUSTIEDOT

KAAVA-ALUE

Kisakujan asemakaava-alue sijaitsee Virkkalan taajaman itdosassa. Kisakuja on Suninhaan asuinalueen
ja urheilukentan valissa. Suunnittelualue kasittda nykytilanteen mukaisen Kisakujan kokonaisuudessaan
sekéd kapean, kadunsuuntaisen osan urheilukentén ja pesapallokentén alueesta seka Virkkalantien var-
rella sijaitsevan asuinrakennuksen pihapiireineen. Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 6900 mz.
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Kaava-alueen suamti opaskartalla

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

L43 Kisakujan asemakaavan muutoksen tarkoitus on osoittaa Kisakujan katualue ajoneuvoliikenteen
kayttoon seka aluevaraus turvalliselle jalankululle ja polkupyordilylle. Voimassa olevassa asemakaa-
vassa alue on osoitettu jalankululle varatuksi kaduksi ja ajoneuvoliikenteen kaytdssa oleva katu on ase-
makaavan vastainen. Lohjan kaupungin kunnallistekniikan suunnittelema Kisakujan ajorata ja kevyen
likenteen vayla eivat mahdu nykyiselle kaavan katualueelle. Asemakaavan muutoksella pyritd&n varmis-
tamaan rakennushistoriallisesti arvokkaan rakennuksen sailyminen kokonaisuudessaan.

SELOSTUKSEEN SISALTYVAT ASIAKIRJAT
- Asemakaavan seurantalomake
- Paivittyva osallistumis- ja arviointisuunnitelma 22.9.2015
- Vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin 8.12.2015
- Vastineet mielipiteisiin ja lausuntoihin 22.9.2015
- Asemakaavan valmistelua koskevat muistiot

- Katualueen asemapiirustus 4.11.2015

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTAASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATE-
RIAALISTA

- Virkkalan urheilupuiston alustava Master Plan 2013, Lohjan Liikuntakeskus Oy
- Lohjan ulkoilureittisuunnitelma 2014, Lohjan Liikuntakeskus Oy



PERUSTIEDOT

OSALLISTUMINEN JAYHTEISTYO

OSALLISET
Osalllisten listaa tarkistetaan ja tdydennetdén suunnittelun aikana.

Maanomistajat ja asukkaat: alueen maanomistajat, l&hinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja yrityk-
set, kaavan vaikutusalueen asukkaat ja yritykset

Kaupungin toimialat: kiinteisto- ja kartastopalvelut, rakennusvalvonta, terveysvalvonta, ympéristonsuo-
jelu, tekninen toimi, sivistystoimi

Valtion viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus, Lansi-Uudenmaan maakun-
tamuseo, Museovirasto

Muut yhteisot: Asukasyhdistys Suninhaka Seura, Caruna Oy, DNA Palvelut Lansi-Uusimaa, Etela-Lohjan
aluetoimikunta, Gasum Oy, Lohjan liikuntakeskus Oy, Lohjan Seudun Omakotiyhdistys, Lohjan Seudun
Ymparistoyhdistys ry, Lansi-Uudenmaan ympéristdyhdistys, Uudenmaan liitto

Aloitusvaihe Uil s ) <::| Mielipiteen esittaminen
arviointisuunnitelmasta
Vel Valmisteluvaiheen néhtévilla <::| Mielipiteen esittaminen
olo Lausunto
A s Muistutuksen esittaminen
nahtavilla olo <:' Lausunto
. L Asemakaavan : _
Hyvaksymisvaihe hyvaksymispaztos <: Mahdollinen valitus

Kaavio



PERUSTIEDOT

ALOITUS- JAVALMISTELUVAIHE

Ympaéristjohtaja hyvaksyi vaikutukseltaan vahaisen L43 Kisakujan asemakaavan muutoksen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman sek& kaavanmuutoslunnoksen asetettavaksi valmisteluvaiheen kuulemis-
tavarten nahtaville MRL:n 62 8, MRA 30 §:n mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ilmoitettiin
tiedotusluontoisissa asioissa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 24.2.2015 ja kaavan vireille tulosta ilmoi-
tettiin 13.2.2015. Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto, kaavaluonnos, pidettiin samanaikaisesti
osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa néhtéavana 16.2.-17.3.2015 osallisten mielipiteiden esitta-
misté varten (MRL 62 § ja MRA 328).

Kuulutus osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja valmisteluaineiston nahtavilla olosta asetettiin kaupun-
gin viralliselle ilmoitustaululle ja julkaistiin Lansi-Uusimaa lehdessa ja kaupungin internet-sivuilla (MRL
638 ja 32a §). Osallisilla on mahdollisuus esittd& mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ja valmisteluaineistosta ennen nahtavilldolon paattymista. Valmisteluvaiheen néhtavilldolon aikana jar-
jestettin avoin keskustelutilaisuus 26.2.2015 Virkkalan kirjastossa. Ajankohta ilmoitettiin kuulutuksessa.
Asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheessa pyydettiin lausunnot.

EHDOTUSVAIHE

Kaavaluonnoksesta saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella tarpeellisin osin tarkistettu asema-
kaavan muutosehdotus asetettiin kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksella julkisesti nahtaville (MRL
658 ja MRA 278) 30 paivan ajaksi. Tasta kuulutetiin Lansi-Uusimaa lehdessa, kaupungin ilmoitustaululla
ja kaupungin internet-sivuilla. Kaavaehdotus pidettiin nahtavilla Lohjan kaupungintalon asiakaspalvelu-
keskuksessa ja internet-sivuilla. Virkkalan kirjastossa jarjestettiin kaavoittajan vastaanotto 4.11.2015.

Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydettiin lausunnot. Osallisten oli mahdollista tehda kirjallinen
muistutus ennen nahtavillaolon paattymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kéasittelee saadut muistutukset ja lausunnot. Kaupunki antaa perustellun
vastineen muistutuksiin.

VIRANOMAISYHTEISTYO
Kaavasta jarjestetdan tarvittaessa MRL 66 &:n mukainen viranomaisneuvottelu Uudenmaan

elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen kanssa.
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SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

L43 Kisakujan asemakaavamuutos on Lohjan kaupungin kaupunkisuunnittelulautakunnan kaavoitusoh-
jelmassa 2014-16 seka 2015-17 teknisena kaavamuutoksena.

Lohjan kaupungin tekninen toimialan asemakaavan muutoshakemuksen 18.11.2013.

Asemakaavan hyvéksyy kaupunginhallitus.

SUUNNITTELUVAIHEIDEN KASITTELYT JA PAATOKSET

ALOITUS- JA VALMISTELUVAIHE

Kisakujan ja Suninhaan katualueiden suunnittelu kéynnistyi Lohjan kaupungin kunnallistekniikan toi-
mesta. Suninhaan aluesaneeraus on ollut kaupunginvaltuuston hyvaksymassa talousarviossa 2013 ja
2014. Kisakuja lukeutuu Suninhaan aluesaneeraukseen. Suninhaan alueen katusuunnittelua koskeva
asukastilaisuus jarjestettiin 22.1.2014.

Asemakaavan muutos sisaltyy kaupunkisuunnittelulautakunnan 18.3.2014 hyvaksymaan Lohjan kau-
pungin kaavoitusohjelmaan 2014-16 teknisend asemakaavamuutoksena sekd myos kaavoitusohjel-
maan 2015-17.

Asemakaavamuutoksesta on jarjestetty Lohjan kaupungin siséinen aloituskokous 19.6.2014.
Ymparistdjohtajan paatds 20.1.2015 § 2, vireilletulo 13.2.2015

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluvaiheen aineisto nahtavillaolo 16.2-17.3.2015, Asukas-
tilaisuus 26.2.2015. Valmisteluvaiheen aineistosta pyydettiin lausunnot.

EHDOTUSVAIHE
Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen perusteella tarpeellisilta osin tarkistettu asemakaavan
muutosehdotus asetettiin kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksella 22.9.2015 § 103 julkisesti nahta-

ville (MRA 658 ja MRA 278) 30 péivéan ajaksi. Ehdotusvaiheen julkinen nahtavillaolo oli 23.10.-23.11.2015,
Nahtavilldolo aikana jarjestettiin kaavoitajan vastaanotto 4.11.2015.

Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydettiin lausunnot. Osallisten oli mahdollista tehda kaavaehdo-
tuksesta kirjallinen muistutus ennen nahtavillaolon paattymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kéasittelee saadut muistutukset ja lausunnot. Kaupunki antaa perustellun
vastinee muistutuksiin.



SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelualue sijaitsee Virkkalan alakeskuksessa, palveluiden valitttmassa laheisyydessa. Kisakuja
haarautuu Virkkalantiesta itdan. Talla hetkella kadulla on sallittu yksisuuntainen ajoneuvoliikenne. Kadun
varrella ei ole kevyen liikenteen vaylaa.

Kisakuja rajautuu eteldpuolelta Virkkalan urheilukentén alueeseen ja asutukseen. Kadun pohjoispuolella
on Suninhaan asuinalue. Asuinalueen omakotitalot reunustavat katualuetta. Katu on paaasiassa urheilu-
ja pesapallokentén kayttajien kaytossa. Kisakujan asemakaava-alueella ei ole rakennuksia.

Kuva: Kaava-alue peruskartalla
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RAKENNETTU YMPARISTO

PALVELUT

Virkkalan alakeskuksen kaupulliset palvelut sijaitset kaava-alueen valitttmassa laheisyydessa. Noin ki-
lometrin etaisyydella sijaitsee useita kouluja ja paivakoteja. Koulut ja paivakodit kayttavat urheilukentan
palveluita. Urheilukentan palvelut ovat myds seurojen ja yhdistysten kaytdossa.

VIRKISTYS

Virkkalan urheilupuiston alueella on yleisurheilukentta, pesapallokentta ja jadkenttd. Noin yhden kilomet-
rin etdisyydella kaakossa on Virkkalan kuntorata. Talvisin reitti toimii hiihtolatuna ja keséisin ulkoilureit-
tina.

LIIKENNE

Kisakujan ajoneuvoliikenne on ohjattu yksisuuntaisesti. PAdosin kadun liikenne koostuu urheilualueen
kayttajista seka lapikulkuliikenteesté asuntoalueille. Kisakujan ajorata on my6s jalankulkijoiden ja pyorai-
lijoiden kaytossa. Kadulla ei ole erillisté vaylaa kevyelle liikenteelle. Kisakujan lansipuolella Virkkalantien,
ja itdpuolella Suninhaantien varrella on kevyen liikenteen vaylat.

Alueella on hyvét joukkoliikenneyhteydet. Kisakujalta lahimmalle linja-autopysékille on noin 200 metria.



SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

KULTTUURIHISTORIA

Kisakujan suunnittelualue rajautuu maakunnallisesti arvokkaaseen Virkkalan kalkkitehdas ja yhdyskunta
— kulttuuriympéristoon. Virkkalan taajaman lansiosa on arvotettu valtakunnallisesti merkittévéksi raken-
netuksi kulttuuriymparistoksi.

Kulttuuriymparistdselvityksessa on kuvattu aluetta seuraavasti: Hoyrysahat olivat ensimmaisia Lohjan
Virkkalaan perustettuja teollisuuslaitoksia. Lohjan seudulla on runsaasti hyvia kalkkikiviesiintymia ja
1873 rakennettu Hyvinkda-Hanko rautatie sivusi vesistda Virkkalassa. Hoyrysahat saivat 1900-luvun
vaihteessa rinnalleen kalkkitehtaan. Lohjanjarven ja Lohjanharjun véliin kasvoi nopeasti teollisuuteen
liittyvé yhdyskunta, johon kuuluu vielé nykyaénkin ajallisesti kerroksisia, laajoja ja hyvin séilyneité tuotan-
to- ja asuinalueita seka kirkko, kokoontumisrakennuksia ja virkistysalue. Kalkkitehtaan teollisuusraken-
nukset ovat paaasiallisesti 1920- ja 1930 — luvuilta. Tehtaan ja siihen liittyvien rakennusten paaasiallisia
rakennusmateriaaleja ovat betoni, kalkkihiekkatiili ja siporex — harkko.

Virkkalan kaupallinen keskusta on arvioitu Virkkalan kaupunkikuvallisessa inventoinnissa siséltavan
kulttuurihistoriallisia ja rakennustaiteellisia arvoja. Osa kaava-alueesta lukeutuu Virkkalan kaupalliseen
keskustaan. Kaava-alueella sijaitseva rakennus on arvotettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi raken-
nukseksi.

B- = Kaava-alueen rajaus

7 vaakummatisess :
4 - Uudenmaan kulttuurymparnistat
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Alueella on kulttuurihistoriallisia ja
rakennustaiteellisia arvoja

- Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus

Alueen kannalta merkittava tai
paikallishistoriallisesti arvokas rakennus

Ote; Virkkalan kaupunkikuvallinen inventointi, Virkkalan kaupallinen keskusta
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

RAKENNUSHISTORIA

Kauppias Elis Funckin rakennuttama asuin- ja liikerakennus rakennettiin vuosina 1898-1900. Asuin-
rakennuksen yhteydessa toimi lyhyttavarakauppa vuosina 1900-1925. Vuonna 1918 rakennus oli
punaisten kenttdsairaalana ja sittemmin saksalaisten tukikohtana. Parhaiten talo muistetaaan
Virkkalan apteekkitalona, toimihan se apteekkina kolmen apteekkarin ajan vuosina 1925-65. Tamén
jalkeen talo on ollut asuinkaytdssa.

Taloa uudistettiin vuonna 1925, jolloin pihanpuolelle tehtiin mm. keittidtilat kasittava vinkkelisiipi.
Aiemmin Keittid oli talon lounaan puoleisessa paadyssa. Nykyinen mansardikatto taloon tehtiin tuol-
loin, silla alunperin rakennuksessa oli satulakatto. Tien puolella ollut sisdankaynti poistettiin ja uusi
ulko-ovi puhkaistiin paatyseindlle. Hirsirunkoisessa talossa on saumapellillé katettu paistdédn aumattu
mansardikatto, jonka lappeella on erilaisia kattoikkunoita. Julkisivun puolella on satulakattoinen frontoni.
Talossa on risti-ikkunat ja sen ulkovuoraus on vaakalaudoitusta.

Taloa on peruskorjattu vuonna 1952, jolloin liséttiin 6ljykeskuslammitys ja 1990-luvun vaihteessa, jolloin
uusittiin s&hkot ja putkistot. Viimeksi taloa on Kkorjattu vuosina 1999-2002, jolloin tehtiin mittava
sisétilaremontti. Tuolloin mm. muutama runkohirsi vaihdettiin ja kunnostettiin korkkimatojen alla olleet
lankkulattiat. Vintille varastoidut vanhat véaliovet otettiin uudelleen kayttdon. Huoneisiin laitettiin van-
hanaikaiset paperitapetit, listat ja pinkopahvikatot. Yl&- ja alakerrassa on alkuperaisid kaakeliuuneja
jaljella. Talo maalattiin pellavadljypohjaisella maalilla, jonka varisédvy saatiin museoviranomaisten
maarittdessa talon alkuperdisen véarin. My6s rannit on uusittu. Puutarhatontin eteldosassa on kaksi
lautarakenteista ulkorakennusta, joista toisessa on ollut alunperin lampola ja kdymala. Rakennuksessa
olleisiin “salahuoneisiin” piilotettiin ihmisia vuonna 1918. Naapuritalon paikalla on ollut aikanaan hevos-
talli.

Rakennus on arvotettu inventoinnissa rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaaksi. Lohjan ra-
kennetunympériston inventointiluettelo 2007, Lohjan kaupunki

Puutarhatontin etelaosassa on lautarakenteinen ulkorakennus. Rakennuksessa olleisiin "salahuoneisiin”
piilotettiin ihmisi& vuonna 1918.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Kuva: Kaava-alueen rakennushistoriallisesti arvokas rakennus

Kuva: Ulkorakennus
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

PINNANMUODOT JA MAAPERA

Kisakujan katualue laskee kohti itda. Virkkalan taajamasta kohti pesapallokenttaa ja kadun paassa naky-
vaa peltoa. Alueen korkein kohta on 59 metria mpy ja matalin 39 metri& mpy. Suunnittelualueen maapera
vaihtuu pinnanmuotojen mukaisesti. Korkeimmalta kohdalta alueen maapera on hiekkaa, keskiosassa
hienoa hietaa ja itdosassa savea.

LUONNONSUOJELU
Kisakujan asemakaava-alueella ei ole tiedossa olevia luontoarvoja.
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MAANOMISTUS
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

SUUNNITTELUTILANNE
MAAKUNTAKAAVA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Lohjan osalta Uudenmaan liitto. Loh-
jan alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu Ymparistoministeridssa 8.11.2006) ja
Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ymparistoministeriossa 22.6.2010) ja Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ympéristoministeridssé 30.10.2014). Uudenmaan 4. vaihemaakunta-
kaava on ollut luonnoksena nahtavilla alkuvuodesta nahtavilla alkuvuodesta 2015.

Maakuntakaavassa kaava-alue on osoitetty taajamatoimintojen alueeksi. "Alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on turvattava paivittaisten palveluiden saatavuus, riittavat ulkoilu- ja virkistysmah-
dollisuudet sekéa kevyen liikenteen yhteydet seudullisille virkistysalueille.”

Alueelle on osoitettu myds keskustatoimintojen alue -kohdemerkintd. "Keskustatoimintojen alueen yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdvé huomiota alueen ympéristokuvaan, viihtyvyyteen,
omaleimaisuuteen sek& toimivuuteen kuten jalankulku-, pysékointi-, huolto- ja julkisen liikenteen jar-
jestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen ja hairidttomyyteen.” Alue kuuluu my®és tiivistettdvaan alueeseen.
"Merkinnélla osoitetaan tiivistettévat taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat kestéavaan
likennejarjestelmaan.”
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Ote maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta. Suunnittelualueen rajaus esitetty sinisella
rajauksella.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

MAANKAYTON RAKENNE 2013-37

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Lohjan maankaytén rakenne 2013-37:n 14.5.2014 § 58. Lohjan kaupungin
maankayton rakennemalli kuvaa maankéayton tavoitetilaa ja kehitysta.

Asemakaavan muutos sijoittuu nauhataajaman alueelle. Aluetta kuvataan muun muassa seuraavasti
"Lohjan nauhataajama on monimuotoisen ja viihtyisdn kaupunkitaajama-asumisen aluetta, joka tarjoaa
asukkaille hyvin saavutettavat julkiset ja yksityiset lahipalvelut, 1ahivirkistysalueet seké hyvét joukkolii-
kenneyhteydet.”
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

YLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista. Lohjan kaupunginvaltuuston
17.4.2013 hyvaksyma taajamaosayleiskaava kasittda asemakaavoitetut ja asemakaavoitettaviksi tarkoi-
tetut taajama-alueet, niihin liittyvat virkistysalueet ja maaseutumaiset lievealueet. Taajamaosayleiskaava
ei ole lainvoimainen.

Kaava-alue on osoitettu taajamaosayleiskaavassa kevyen liikenteen reitiksi. Taajamaosayleiskaavassa
on osoitettu kevyen liikenteen péaareitit. Padhuomio kohdistuu mm. palveluiden ja virkistysalueiden saa-
vutettavuuteen.

Kaava-alueen lansiosan rakennettu alue on keskustatoimintojen aluetta (C2). Alue on tarkoitettu kes-
kustatoimintojen alakeskukseksi, johon voi sijoittaa asumista, toimisto-, palvelu-, ja myymalatiloja seka
ymparistohairidita aiheuttamattomia tyopaikkoja.

Kadun etelépuoli on urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta (VU). Alue on tarkoitettu pddasiassa ulko-
likuntaan. Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan rakentamista ja toimintoja. Suun-
nittelualueen pohjoispuoli on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP1). Kaava-alueen pohjoispuoli rajautuu
kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen Sunin alueeseen.

2y | f , 3 0 Csm) (3

e

Ote taajamaosayleiskaavasta. Suunnittelualueen rajaus esitetty sinisella.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

ASEMAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa, jotka ovat hyvaksytty 15.12.1993 ja 30.3.1998.
Voimassa olevassa asemakaavassa Kisakujan lansiosa on osoitettu katualueeksi ja itdosa yleiselle ja-
lankululle, pyoréilylle tai huoltoajolle varatuksi kaavatiealueeksi.

Kisakujan ja Virkkalantien risteykseen sijoittuva osa korttelista 1998 on osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi(AO). Erillispientalojen korttelialueen asuinrakennus on asemakaavassa suojeltava ra-
kennus.

Erillispientalojen korttelialueelle on osoitettu kahdelle tontille (3 ja 5) rakentamista koskevia tarkempia
maarayksia. Kortteliosan kerrosluku on 1/2 1 2/3.

Tontilla 3 sijaitsee suojeltu rakennus ja sille on mahdollista rakentaa 35 kerrosneliémetrin suuruinen
talousrakennus tontin Kisakujan puoleiselle sivulle. Tontilla 3 on liittymékielto sek&a Virkkalantielle etta
Kisakujalle lukuun ottamatta sen luonais- ja itdreunaa.

Tontille 5 on mahdollista rakentaa 310 kem suuruinen rakennus seké 35 kem suuruinen talousrakennus.
Paarakennuksen rakennusala sijoittuu tontin lounaisosaan. Rakennuksen harjasuunta on osoitettu Kisa-
kujan suuntaisesti, se tulee rakentaa kiinni tontin 5 lounaisosa istutettavaan tontin osaan ja rakennuksen
uloskanti tulee sijoitaa rakennuksen Kisakujan puoleiselle sivulle. Talousrakennuksen rakennusala on
tontin Kisakujan puoleisella osalla.

Korttelin osan 1998 koillis- seka lounaisosa ovat istutettavia alueen osia. Lounaisosan istutettavalle alu-
een osalle tulee sijoittaa puurivi.

Kisakujan eteldpuoleinen alue on urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YU).

Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen rajaus on osoitettu punaisella.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

MUUT SUUNNITELMAT

Katualueen asemapiirustus 4.11.2015

Lohjan kaupungin teknisen toimen kunnallistekniikka on laatinut Kisakujan katualuetta koske-
van asemapiirustuksen yhteystydssa kaavoituksen kanssa. Yksityiskohtaisempi katusuunnitel-
ma tullaan laatimaan asemakaavan muutoksen tultua voimaan.
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Pienennds katualueen asemapiirustuksesta, lansiosa
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Virkkalan urheilukentéan alustava Master Plan 24.4.2013

Virkkalan urheilupuiston alustava Master Plan on laadittu Lohjan Liikuntakeskus Oy:n toimesta. Virkka-
lan urheilupuiston alueelle kehittamisen tavoitteena suunnitelma on eri toimintojen sijoittumisesta ja tila-
varauksista. Tavoitteena on saada epéayhtendisesta alueesta kompakti ja toimiva. Urheilupuiston toivo-
taan houkuttelevan myds spontaaneja kayttajia. Suunnittelu jatkuu Lohjan Liikuntakeskus Oy:n toimesta.
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Ote Virkkalan urheilukentén alustavasta Master Planista

RAKENNUSJARJESTYS
Lohjan kaupunginvaltuuston 11.3.2015 hyvaksyma rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015.

POHJAKARTTA

Pohjakartta tayttdd MRL:n 54 a§ vaatimukset. Pohjakartan yllapidosta vastaa ymparistdtoimen kiinteisto-
ja kartastopalvelut.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

LAHIYMPARISTON KAAVATILANNE JA SUUNNITELMAT

Kisakujan asemakaavamuutoksen lahialueella on vireilla asemakaavamuutos L38 Suninhaka. Sunin-
haan asemakaavamuutos on kuulutettu vireille 13.2.2015. Kyseisesta kaavasta on laadittu osallistumis-
ja arviointisuunnitelma.

Lohjan kaupungin tekninen toimi on aloittanut Kisakujan ja Suninhaan kunnallisteknisen suunnittelun
2013. Kisakujan ja Suninhaan kaavamuutostarpeet ovat kdynnistyneet Lohjan kaupungin kunnallistek-
niikan aloitteesta.

Lohjan Liikuntakeskus Oy: toimesta on Virkkalan urheilukentélle ja sen lahiympéarist6on laadittu alustava
Master Plan 2013. LLK Oy:n hallitus on paattanyt Virkkalan urheilupuiston kehittdmisen osalta velvoittaa
yhtitn toimivaa johtoa suorittamaan vaadittavat jatkotoimenpiteet suunnitelman eteenpéin viemiseksi ja
laatimaan alueesta tarveselvityksen. Taman pohjanahan toimii alueesta laadittu Masterplan -suunnitle-
ma.

SELVITYKSET
Lohjan rakennetunympéristdn inventointiluettelo 2007
Virkkalan kaupunkikuvallinen inventointi, Lohjan kaupunki, 2008
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TAVOITTEET

KAAVAN TAVOITTEET

Maankaytto- ja rakennuslain 54 8:n mukaan asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympéristolle, palveluiden alueelliselle saavutettavuudelle ja
likenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistda on vaalittava, eik& niihin liittyvia
erityisia arvoja saa havittaa.

LAHTOKOHTA-AINEISTON ANTAMAT TAVOITTEET

KUNNAN ASETTAMAT TAVOITTEET

Katualueen rajausta tulee tarkistaa, jotta katualueelle on mahdollista toteuttaa ajorata ja kevyen liiken-
teen vayla. Kisakujan varteen tulee osoittaa turvallinen kevyen liikenteen vayla. Kevyen liikenteen vayla
tukee ulkoilureittisuunnitelman mukaista yhtenaisté ulkoilureitistoa.

SUUNNITTELUTILANTEESTA JOHDETUT TAVOITTEET

Alueelle tulee osoittaa taajamaosayleiskaavan mukainen yhtendinen kevyen liikenteen verkosto. Kisa-
kuja on osa kevyen liikenteen paareitistdd. Padhuomio reittien osoittamisessa on palvelujen saavutetta-
vuus, liikkuminen eri alueiden valilla seka virkistysalueiden saavutettavuus.

ALUEEN OLOISTA JA OMINAISUUKSISTA JOHDETUT TAVOITTEET

Kisakujan varteen tulee osoittaa turvallinen vayla jalankulkijoille ja pyoréilijoille koko kadun mitalta. Kaa-
va-alue toimii mm. asukkaiden, lasten ja nuorten kulkuvaylana urheilukentélle ja sen [&hiymparistoon.
Kulku urheilupalveluiden alueelle tulee osoittaa keskitetysti ja ristedvat liittymat tulisi pitdd minimissa.

Urheilupalveluiden alueelle tulee salli ajoneuvoliikenne mm. huoltotéiden vuoksi.

PROSESSIN AIKANA SYNTYNEET TAVOITTEET

Valmisteluvaiheen kaavaluonnosta laadittaessa on tutkittu laajemmin alueen katuverkkoa.

ALUEEN OLOISTA JA OMINAISUUKSISTA JOHDETUT TAVOITTEET

Valmisteluvaiheen kaavaluonnosta laadittaessa on tutkittu laajemmin alueen katuverkkoa yhteystyos-
sé kunnallistekniikan suunnitelun seka lahialueella urheilunkenttid yllapitavéan Lohjan liikkuntakeskuksen
kanssa.

Kaavaluonnosta laadittaessa on tutkittu alueen katuhierarkiaa ja tutkittu useampia vaihtoehtoja.
Kaava-alueen katulinjauksia suunniteltaessa tulee huomioida rakennushistoriallisesti arvokkaat raken-
nukset ja niiden sdilyminen seka ohjata mahdollista uudisrakentamista riittavalla tarkkuudella.

OSALLISTEN TAVOITTEET

Kisakujan lansiosa tulee osoittaa yksisuuntaiseksi tai kokonaan kevyn liikenteen vaylaksi, jotta katu olisi
turvallinen.
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VALMISTELUVAIHE

VALMISTELUVAIHE
ASEMAKAAVAN KUVAUS / VALMISTELUVAIHE

Kisakujan asemakaava-alue on osoitettu katualueeksi. Kisakujan pohjoispuolen katualueen rajaus on
kiinteistdrajojen mukainen. Katualueen etelapuoli urheilukentan kohdalla on laajentunut urheilutoimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialueelle aina Sunihaantiehen saakka. Katualueen mitoitus ithosassa
mahdollistaa erilliset ajovaylat jalankululle ja pyorailylle seka ajoneuvoille. Kisakujan katualueen itdosaan
ajoradan ja kevyen liikenteen vaylan valiin on osoitettu asemakaavamuutoksessa istutettava puurivi.

Kisakujan lansiosassa kadun eteldreunan rajaus noudattaa voimassa olevan katualueen rajausta.

Kisakujan ja Virkkalantien risteyksen vaikutusalueella ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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Ote valmisteluvaiheen kaavakartasta (kaavaluonnos)




VALMISTELUVAIHE

LOHJA

L43 KISAKUJA,
ASEMAKAAVAN MUUTOS

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

——— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

1 9 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Stadsdels- eller kommundelsnummer.
Vl RKK Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Namn pa stads- eller kommundel.
KISAKUJA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Namn pa gata, vég, dppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

000000 Sailytettavalistutettava puurivi.

Trddrad som skall bevaras/planteras.

Katu.

Gata.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

e

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart ar forbjuden.

Ote valmisteluvaiheen kaavamaarayksista (kaavaluonnos)

MITOITUS:
L43 Kisakujan asemakaavamuutos, valmisteluvaihe
, katualue 5540 m?2
Voimassa oleva asemakaavat (15.12.1993, 30.3.1998)
katualue 590 m2
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue 2285 m?
jalankululle ja pyoréilylle varattu alue 2665 m?
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VALMISTELUVAIHE
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VALMISTELUVAIHE

ASEMAKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEET/ VALMISTELUVAIHE

Kaavaluonnosta laadittaessa on tutkittu useita vaihtoehtoja alueen katuhierakian kannalta ja arvioitu
sopivaa katualueen leveytta yhteistydssa kunnallistekniikan suunnittelijan kanssa. Kisakujan katualue
on sdilytetty vanhalla paikalla, mutta sita on levennetty urheilukenttien puolelle.

KAAVAN ARVIOIDUT VAIKUTUKSET /VALMISTELUVAIHE

Kaava on vaikutuksiltaan vahainen.

VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN
Asemakaavan mukainen rakentaminen

- mahdollistaa Kisakujan varteen erilliset ajovaylat ajoneuvoliikenteelle ja jalankululle ja pyorailylle
- liséa liikenneturvallisuutta

- alueen kevyen liikenteen verkosto taydentyy yhtendisemmaksi

- selkeyttéa alueen ajoneuvoliikennetta

VAIKUTUKSET KAUPUNKIKUVAAN, JA MAISEMAAN
Asemakaavan mukainen rakentaminen

- olemassa olevalle, paaosin voimassaolevan asemakaavan mukaiselle kaavatielle ei oleellisesti muuta
maisemaa.

- mahdollistaa puurivin istuttamisen, joka rajaa katutilaa ja erottaa sen avoimesta urheilupalveluiden
alueesta.

ILMASTOVAIKUTUKSET
Asemakaavan mukainen rakentaminen

- alue on paremmin jalankulkijoiden ja pyorailijéiden saavutettavissa

- tdydentaa kevyen liikenteen péareitistoa ja tukee sujuvaa liikkumista kavellen ja polkupyéralla

VALMISTELUVAIHEESSA SAATU PALAUTE

Kaavamuutoksen valmisteluaineistosta saatiin sen nahtévilldoloaikana 10 lausuntoa ja 5 mielipidetté.
Saaduissa lausunnoissa ei padosin ole ollut huomautettavaa. Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo kiin-
nitti huomiota katualueen rajaukseen suojeltavan rakennuksen osalta.

Saaduissa mielipiteessé on padasiassa huomautettu katualueen leveyteen liittyvista aisioista. Kisakujan
katualueen tulisi mahdollistaa osittain yksisuuntainen ajovayla kaava-alueen lansiosaan ja katualueelle
tulisi olla riittavasti tilaa toteuttaa jalkakaytava.

Lausuntoihin ja mielipiteeseen on annettu vastineet. Osallisille jarjestettiin keskustelutilaisuus 26.2.2015.
Vastineet ja ko. tilausuuden muistio ovat selostuksen liitteena.
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EHDOTUSVAIHE

EHDOTUVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU

Valmisteluvaiheen aineistosta on laadittu jatkokasittelya varten asemakaavan muutosehdotus. Valmis-
teluvaiheen jalkeen kaava-alueen katualueen rajausta on kavennettu ja nain ollen kaava-aluetta on
laajennettu koskemaan korttelinosaa 1998. Osa voimassa olevan asemakaavan katualueesta muuttuu
korttelialueeksi. Katualueen rajaus on kaventunut Kisakujan katualueen eteldareunassa, kaava-alueen
lansiosassa. Nain ollen kaavamerkintdjé- ja maarayksia on lisatty kaava-alueen laajennuttua erillispien-
talojen korttelialueelle.

ASEMAKAAVAN KUVAUS / EHDOTUSVAIHE

Voimassa olevan asemakaavan Kisakujan katualue ja yleiselle jalankululle, pyérailylle tai huoltoajolle
varattu kaavatie muuttuu paadasiassa katualueeksi. Voimassa olevan asemakaavan katualueesta pieni
osa kaava-alueen lansiosassa ei kuulu Kisakujan kaavamuutokseen. Kyseinen kadunosa on osa L38
Suninhaka, asemakaavan muutosta.

Kisakujan pohjoispuolen katualueen rajaus on kiinteistdrajojen mukainen. Katualueen etelapuoli urheilu-
kentéan kohdalla on laajentunut urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle aina Sunihaan-
tiehen saakka. Katualueen mitoitus itdosassa mahdollistaa erilliset ajovaylat jalankululle ja pyorailylle
seké ajoneuvoille. Kisakujan katualueen itdosaan ajoradan ja kevyen liikkenteen vaylan valiin on osoitettu
asemakaavamuutoksessa istutettava puurivi.

Kisakujan lansiosassa kadun eteldreunan rajaus on kaventunut ja se muuttuu erillispientalojen kortteli-
alueeksi (AO). Nain ollen suojeltu rakennus sijoittuu kokonaisuudessaan korttelialueelle.

Erillispientalojen korttelialueella on suojeltava rakennus ja sille on osoitettu tarkka rakennusala ja raken-
nusoikeudeksi 310 k-m2 nykytilanteen mukaan. Kerrosluvuksi on ehdotusvaiheessa osoitettu 1/21 k | u
2/3. Korttelin kerrosluvusta 1 u 2/3 on kaytettava ehdottomasti, 1/2 rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Erillispientalojen korttelialueella on kayttamatdnta rakennusoikeutta 310 k-m2. Alueelle voidaan raken-
taa kaksi enintdan yksiasuntoista erillispientaloa. Korttelialueelle tapahtuvan rakentamisen ulkonékoda
on pyritty ohjaamaan tarkentavin maarayksin. Uusien rakennuksien sijoittelussa on otettava huomioon
suojeltu rakennus. Uudet rakennukset on rakennettava siten, ettd ne sopeutuvat yhteen kohdemerkin-
nalla suojeltavaksi osoitetun rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaan rakennuksen kanssa
julkisivun rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja varityksen osalta. Korttelialueelle on mahdollista
rakentaa yhteensa enintdan 70 kerrosneliometrin suuruinen talousrakennusta. Autopaikkoja on varatta-
va 2ap/asunto. Autopaikkoja on varattava 2ap/asunto.

Uudisrakennusta rakennettaessa tulee huomioida rakennusalan sivun, jonka puolesten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyys likennemelua vastaan.

Kisakujan ja Virkkalantien risteyksen vaikutusalueella ei ole mahdollista sijoittaa ajoneuvoliittymaa.

KAAVAN RAKENNE / MITOITUS

Asemakaavan muutoksessa on katualuetta 5424 m2 ja erillispientalojen korttelialuetta 1449 m2. Ra-
kennusoikeutta muodostuu yhteenséa 690 k-m2. Rakennusoikeus ei ole lisdantynyt voimassa olevaan
asemakaavan nahden.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Suunnittelualueen katualue on osoitettu levedmmaksi, mutta sen myoétéa alue on kayttajille turvallinen.
[tdosaan osoitettu puurivi kohentaa kaupunkikuvaa ja katutilaa. Suojeltu rakennus on osoitettu kokonai-
suudessaan erillispientalojen korttelialueelle ja sen séilyminen on turvattu.

ALUEVARAUKSET

Asemakaavalla muodostuu katualuetta seké erillispientalojen korttelialuetta. Kaava-alueen pinta-ala on
6873 m2.

NIMISTO
Katualueen nimi on Kisakuja, Spelgranden.
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EHDOTUSVAIHE

KAAVAMAARAYKSET- JA MERKINNAT

T
T/= 0

Ote asemakaavan muutosehdotuksesta
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EHDOTUSVAIHE

LOHJA T Kau
L43 KISAKUJAN, ASEMAKAAVAN MUUTOS
LOHJA Katualueen rajan osa, jonka ei saa jarjestéaa aj

19. Kaupunginosa Virkkala, kortteleiden 1996 ja 1998 osat seka

katualueen asemakaavan muutos, jolla muodostuu r___| Suojeltava rakennus

19. Kaupunginosa Virkkala, korttelin 1998 osa seké katualuetta. ! st | ja kannalta arvokas rakennus,
[ — jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostéissa sailyttaa.
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET: Milloin on aikai in suoritettu i

tamén tavoitteen vastaisesti, on rakennus korjaus- ja muutostéiden

i
on pyydettava museovirannomaisen lausunto.

| AO I Alueelle voidaan rakentaa kaksi enintéiin yksiasuntoista erillispientaloa. Uusien rakennuksien
sijoittelussa on otettava huomioon suojeltu rakennus. Uudet rakennukset on rakennettava sitova
siten, et ne sopeutuvat yhteen kohdemerkinnélls suojeltavaksi osoitetun
T istoriallisesti ja mai isesti arvokkaan r kanssa julkisivun
rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja varityksen osalta. Korttelialueelle on mahdollista
rakentaa yhteens enintéan 70 kerrosnelimetrin suuruinen talousr . Autopaikkoja on
varattava 2ap/asunto. LOHJA
19. Kaupunginosa Virkkala, kortteleiden 1996 ja 1998 osat seka
3mk 1 rajan oleva viiva. katualueen a_semaka_avan muutos, _jolla muodostul_J_
19. Kaupunginosa Virkkala, korttelin 1998 osa seké katualuetta.
Korttelin, i ja alueen raja.

—_—— Osa-alueen raja.

Valmistelija/Beredare Kaavoituspaalikko/Planiaggningschef Piirtzja/Ritare
—_———— ©Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. KLTS
1 9 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Kaisa Langstrom Leena Iso-Markku, DI, YKS-284
Kaavasuunrittelija Kaavoituspaallikka
Planeplanerare Planlaggningschef

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Pohjakartta tayttad maankaytti- ja rakennuslain 54a § vaatimukset

Baskartan uppfyller kraven | 54a § markanvandnings- och bygglagen
1 998 Korttelin numero.

Tapio Rudtiainen

KISAKUJA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. Kalpungingeodeett
Stadsgeodet
310 il ker
| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosiuvun. Kasitielyvaiheet/Behandlingsskeden Paivays/Daturm
luzs Alleviivattu roomalainen luku osoittaa Lainvoimainen/Vunnit laga kraft
K i itus hyvék dkand av stadstyrelsen
Bkl Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren
osan suurimman alasta saa i
kéyttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. K i i i E 22.9.2015
I inei ghtavilla i ialet ar framlagt 16.2-17.3.2015 MRA § 30
Merkinté osoittaa sivun, jonka i Ymparistoj j kai lta, viranhaltijanpééats: 20.1.2015§ 2
inien sekd il i jamuiden i aa istavyy Rev. Pyrmn/Dat
liikennemelua vastaan on oltava vahintéén 35 dBA.
EHDOTUSVAIHE 22.9.2015
X Istutettava alueen osa.
LOHJAN KAUPUNKI LOJO STAD
P Ympéristotoimi Miljssektorn L43
000O0O0O siiytettaviistutettava puurivi. R Kaavoitus Planlaggning

Ote asemakaavan muutosehdotuksesta

EHDOTUSVAIHEESTAS SAATU PALAUTE

Kaavamuutosehdotuksesta saatiin sen nahtavillaoloaikana 9 lausuntoa ja yksi muistutus. Lausunnoissa
ei paaasiassa ollut huomautettavaa. Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo katsoi, etta uudisrakentamista
tulee kaavalla ohjata sitovammin ja suojelumaéaréaykseen tulee lisata merkintd, jonka mukaan rakennusta
ei saa purkaa. Suninhaka Seura on kiinnittdnyt huomiota katujarjestelyihin seka kéantdpaikan sijaintiin.
Muistutuksia on saatu yksi, jossa ehdotetaan kadun sailyttamisté jalankululle ja polkupyorailylle varattu-
na katuna. Ehdotusvaiheen julkisen nahtavillaolon aikana jarjestettiin osallisille kaavoittajan vastaanotto.

Lausuntoihin ja muistutuksiin on annettu vastineet. Vastineet ja muistio tilaisuudesta ovat selostuksen
liitteena.
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HYVAKSYMISVAIHE

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Nahtavilla ollutta asemakaavan muutosehdotusta on tarkennettu vahaisessd maéarin. Erillispientaloalu-
een korttelialueen maardysta on tarkennettu. Uusien rakennusten sijoittelussa on otettava huomioon
suojeltu rakennus ja ne tulee sijoittaa riittavalle etaisyydelle suojellusta rakennuksesta. Suojeltavan ra-
kennuksen kaavamaaraystd on tdydennetty purkamista estavalla maarayksella. Maanomistajaa, jota
muutokset koskevat on kuultu erikseen. Muistio kuulemisesta kaavaselostuksen liitteenég.

Ratkaisu perustuu Lansi-Uudenmaan maakuntamuseon lausuntoon, jonka mukaan uudisrakentamista
tulee ohjata tarkemmin ja suojeltavan rakennuksen maaraysta tulee taydentaa.

ASEMAKAAVARATKAISU

Voimassa olevan asemakaavan Kisakujan katualue ja yleiselle jalankululle, pyérailylle tai huoltoajolle
varattu kaavatie muuttuu paadasiassa katualueeksi. Voimassa olevan asemakaavan katualueesta pieni
osa kaava-alueen lansiosassa ei kuulu Kisakujan kaavamuutokseen. Kyseinen kadunosa on osa L38
Suninhaka, asemakaavan muutosta.

Kisakujan pohjoispuolen katualueen rajaus on kiinteistdrajojen mukainen. Katualueen etelapuoli urheilu-
kentén kohdalla on laajentunut urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle aina Sunihaan-
tiehen saakka. Katualueen mitoitus itdosassa mahdollistaa erilliset ajovaylat jalankululle ja pyorailylle
seké ajoneuvoille. Katualueen rajaus mahdollistaa kaava-alueen lansiosassa yksisuuntaisen ajovaylan
toteuttamisen ja itdosassa ajovayla on mahdollista toteuttaa kaksisuuntaisena. Kisakujan katualueella
on levennys, mika mahdollistaa kdantdpaikan toteuttamisen. Kisakujan katualueen itdosaan ajoradan ja
kevyen liikenteen vaylan valiin on osoitettu asemakaavamuutoksessa istutettava puurivi.

Kisakujan lansiosassa kadun eteldreunan rajaus on kaventunut ja se muuttuu erillispientalojen kortteli-
alueeksi (AO). Nain ollen suojeltu rakennus sijoittuu kokonaisuudessaan korttelialueelle.

Erillispientalojen korttelialueella on suojeltava rakennus ja sille on osoitettu tarkka rakennusala ja raken-
nusoikeudeksi 310 k-m? nykytilanteen mukaan. Kerrosluvuksi on ehdotusvaiheessa osoitettu 1/21 k | u
2/3. Korttelin kerrosluvusta 1 u 2/3 on kaytettava ehdottomasti, 1/2 rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Erillispientalojen korttelialueella on kayttamatdnta rakennusoikeutta 310 k-m2. Alueelle voidaan raken-
taa kaksi enintdan yksiasuntoista erillispientaloa. Korttelialueelle tapahtuvan rakentamisen ulkonakoda
on pyritty ohjaamaan tarkentavin maarayksin. Uusien rakennuksien sijoittelussa on otettava huomioon
suojeltu rakennus ja se tulee sijottaa riittavalle etaisyydelle suojellusta rakennuksesta. Uudet rakennuk-
set on rakennettava siten, ettd ne sopeutuvat yhteen kohdemerkinnalla suojeltavaksi osoitetun raken-
nushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaan rakennuksen kanssa julkisivun rakennusaineen, mitta-
suhteiden, pintojen ja varityksen osalta. Korttelialueelle on mahdollista rakentaa yhteensa enintdan 70
kerrosneliometrin suuruinen talousrakennusta 310 k-m? lisdksi. Autopaikkoja on varattava 2ap/asunto.
Autopaikkoja on varattava 2ap/asunto.

Uudisrakennusta rakennettaessa tulee huomioida rakennusalan sivun, jonka puolesten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyys likennemelua vastaan.

Suojeltava rakennus on rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus, jonka omi-
naispiirteet tulee korjaus- ja muutostoissa sailyttad. Rakennuksessa suoritettavista muutostéista on pyy-
dettédva museoviranomaisen lausunto. Rakennusta ei saa purjaa eiké laajentaa.

Kisakujan ja Virkkalantien risteyksen vaikutusalueella ei ole mahdollista sijoittaa ajoneuvoliittymaa.

KAAVAN RAKENNE / MITOITUS

Asemakaavan muutoksessa on katualuetta 5424 m? ja erillispientalojen korttelialuetta 1449 m2. Raken-
nusoikeutta muodostuu yhteensa 690 k-m2. Rakennusoikeus ei ole lisdéntynyt voimassa olevaan ase-
makaavan néhden.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Suunnittelualueen katualue on osoitettu levedmmaksi, mutta sen myoétéa alue on kayttajille turvallinen.
[tdosaan osoitettu puurivi kohentaa kaupunkikuvaa ja katutilaa. Suojeltu rakennus on osoitettu kokonai-
suudessaan erillispientalojen korttelialueelle ja sen séilyminen on turvattu.
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HYVAKSYMISVAIHE

ALUEVARAUKSET

Asemakaavalla muodostuu katualuetta seké erillispientalojen korttelialuetta. Kaava-alueen pinta-ala on
6873 m2,

KAAVAMAARAYKSET- JA MERKINNAT

~
—

I ro

s

Ote 11.2.2016 paivatysta kaavakartasta
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HYVAKSYMISVAIHE

LOHJA
L43 KISAKUJAN, ASEMAKAAVAN MUUTOS

LOHJA

19. Kaupunginosa Virkkala, kortteleiden 1996 ja 1998 osat seki
katualueen asemakaavan muutos, jolla muodostuu

19. Kaupunginosa Virkkala, korttelin 1998 osa seka katualuetta.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Namn pa stads- eller kommundel.

VIRK

1998

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

LOJO

L43 SPELGRANDEN, ANDRING AV DETALJPLANEN

LOJO

19 Stadsdelen Virkby, dndring av detaljplan for delar av kvarter 1996
och 1998 samt gatuomrade. Darigenom bildas 19 stadsdelen Virkby,
del av kvarter 1998 samt gatuomrade.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Erillispientalojen korttelialue.
Alueelle voidaan rakentaa kaksi enintdén yksiasuntoista erillispientaloa. Uusien
on otettava suojeltu rakennus ja ne tulee sijoittaa
nittavalle etdisyydelle T Uudet r onr
siten, ettd ne sopeutuvat yhteen kinnalld suojel ksi i
ja i arvokkaan kanssa julkisi
rakennusalneen mittasuhteiden, pintojen ja varltyksen osalta. Korttellalueelle on
rakentaa yh 4 enintaan 70 ke o in suuruinen
on pf,

Kvartesomrade for fristaende smahus

Omradet kan bebyggas med tva fristiende smédhus med hégst en bostad var.

Vid fénaggnaden de nya husen ska hansyn tas till den skyddade byggnaden och de

ska forlaggas pd tillréckligt stort avstind frédn den.

De nya husen ska byggas s4, att de till fasadens byggmaterlal proportloner ytor och
fargsattning passar ihop med den b istoriskt och

véredefulla byggnaden, som anvisats skydd med objektbeteckning. Kvartersomrédet kan
bebyggas med en ekonomibyggnad pa totalt hogst 70 kvadratmeter vaningsyta. Fér varje
bostad ska 2 bilplatser avsittas.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella olev
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Ohjeelli alueen tai I raja.
Riktgivande grins for omrade eller del av omrade.

Osa-alueen raja.
Griéns for delomrade.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.
eller

Erikseen muodostettava sitova tonttijako.

En bildande tomtindelning ska bildas separat.

LOHJA

19. Kaupunginosa Virkkala, kortteleiden 1996 ja 1998 osat seka
katualueen asemakaavan muutos, jolla muodostuu

19. Kaupunginosa Virkkala, korttelin 1998 osa seké katualuetta.

LOJO

19 Stadsdelen Virkby, dndring av detaljplan for delar av kvarter 1996
och 1998 samt gatuomrade. Darigenom bildas 19 stadsdelen Virkby,
del av kvarter 1998 samt gatuomrade.

VamisteljaiBeredare Kaavoituspaallikko/Planiaggningschef

Leena lso-Markku, DI, YKS-284
Kaavoituspaallilo
Planlaggningschef

Kaisa Langstrom
Kaavasuunnittelija
Planeplanerare

Pohjakartta tayttaa maankaytte- ja rakennusiain 54a § vaatimukset
Baskartan upplyller kraven | 54a § markanvancnings- och bygglagen

Tapio Ruutiainen
Kaupungingeadestt
Stadsgeadet

KISAKUJA
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PiintajaRitare
KLITS

Kasittelyvaiheet/Behandingsskeden

Lainvoimainen//unnit laga kraft

Peivays/Daturn

K i itus hyvéaksynyt/Godkénd av stadstyrelsen

K:
Ehdotus nahtavilla/Férslaget ar framlagt

23.10-23.11.2015 MRA § 27
Ki i i i a 22.9.2015§ 103

ali ] Ahtavilla/Beredni falet ar framlagt 16.2-17.3.2015 MRA § 30
N mpastoohtajan ratkaisuvalta, viranhaljanpaats 201.20155 2
Rev Pvm.Dat

HYVAKSYMISVAIHE 11.2.2015

LOHJAN KAUPUNKI LOJO STAD
Ymparisttoimi Miljosektorn
Kaavoitus Planlaggning

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen ni
Namn pa gata, vég, ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

R i ker

att i kvadratmeter

Roomalainen humero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
elleri en del dérav.

ib na, ib

luku osoittaa i ké avén kerr
En understreckad romersk siffra anger det vaningstal som ovillkorligen skall
anvindas.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens
stérsta vaning man far anvianda i kéllarvaningen fér utrymme som inrdknas i
vaningsytan.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka

seka il i ja muidenr aanenerlstavyyden lilkennemelua vastaan
on oltava vahintaén 35 dBA.
i anger att Ij ingen mot tr ib yttervaggar

samt fonster och andra konstruktioner skall vara minst 35 dBA mot denna sida av
byggnadsytan.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Siilytettava/istutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

Katu.
Gata.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar forbjuden.

Suojeltava rakennus
i ja kannalta arvokas rakennus,
jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostéissa sailyttaa.
suor dista on pyydettava Maakuntamuseon lausunto.
Rakennusta ei saa purkaa, eikd laajentaa.

Byggnad som ska skyddas

istoriskt och vardefull byggnad, vars sdrdrag ska bevaras
Vld reparations- och ombyggnadsarbeten. For andrinsarbeten som ska utféras i
byggnaden ska landskapsmuseet ombets att 1amna utlatande.
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NIMISTO
Katualueen nimi on Kisakuja, Spelgréanden.
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Suunnittelualue on valmis kunnallistekniikan suunnitelmien toteuttamiseen, kun asemakaavan muutos
on saanut lainvoiman ja katusuunnitelma on ollut néhtévilla ja hyvéksytty.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaava on vaikutuksiltaan vahainen.

VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN
Asemakaavan mukainen rakentaminen

- mahdollistaa Kisakujan varteen erilliset ajovaylat ajoneuvoliikenteelle ja jalankululle ja pydrailylle
- liséa liikenneturvallisuutta ja selkeyttad alueen liikennejarjestelelyja
- alueen kevyen liikenteen verkosto taydentyy yhtendisemmaksi

VAIKUTUKSET KAUPUNKIKUVAAN, MAISEMAAN, KULTTUURIPERINTOON JA RAKENNETTUUN
YMPARISTOON

Asemakaavan mukainen rakentaminen

- olemassa olevalle, paaosin voimassaolevan asemakaavan mukaiselle kaavatielle ei oleellisesti muuta
maisemaa.

- mahdollistaa puurivin istuttamisen, joka rajaa katutilaa ja erottaa sen avoimesta urheilupalveluiden
alueesta.

- edistaa suojeltavan rakennuksen sailyttamista

- ohjaa uudisrakentamista ja turvaa suojellun rakennuksen rakennustaiteelliset ja kaupunkikuvalliset
arvot

ILMASTOVAIKUTUKSET
Asemakaavan mukainen rakentaminen

- alue on paremmin jalankulkijoiden ja pyorailijdiden saavutettavissa
- tdydentaa kevyen liikenteen péareitistoa ja tukee sujuvaa liikkumista kavellen ja polkupyéralla
- tukee joukkoliikennetté ja alueelle on hyvét joukkoliikenneyhteydet

LAHTEET:

Miss& maat on mainioimmat, Uudenmaan kulttuuriympéristot, Uudenmaan liitto, 2012
Virkkalan kaupunkikuvallinen inventointi, Lohjan kaupunki, 2008

Maanmittauslaitos

Geologian tutkimuskeskus

Uudenmaan liitto, Lataamo
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LIITE 1

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

444 Lohja Tayttamispvm

L43 19. Kaupunginosa Virkkkala

0,6873

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

05.01.2016

22.09.2015

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6873

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,6873 100,0 690 0,10 0,0000 -411
A yhteensa 0,1449 21,1 690 0,48 0,0050 0
|P yhteensa
Y yhteensa -0,2057 -411
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
|L yhteensa 0,5424 78,9 0,2007
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala[k- |5, .0 o0 o0 [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa



kaisa.langstrom
Kirjoituskone
LIITE 1


Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,6873 100,0 690 0,10 0,0000 -411

A yhteensa 0,1449 21,1 690 0,48 0,0050 0

AO 0,1449 100,0 690 0,48 0,0050 0

|P yhteensa

Y yhteensa -0,2057 -411

YU -0,2057 -411

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,5424 78,9 0,2007

Kadut 0,5424 100,0 0,4813

Kev.liik.kadut -0,2806

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




LITE 2

LOHJA
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Lohjan kaupunki | Ympéristétoimi | Kaavoitus | KLa | 19.11.2014, Paivitetty 22.9.2015

LOJO STAD

LOWIANKAUPUNKL - Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
.

L43 KISAKUJA

19. KAUPUNGINOSA VIRKKALA KORTTELINOSIEN
1996 JA 1998 SEKA KEVYENLIIKENTEEN JA
KATUALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS


kaisa.langstrom
Kirjoituskone
LIITE 2


YMPARISTOTOIMEN KAAVOITUKSEN YHTEYSTIEDOT

Lohjan kaupunki
Ymparistétoimi/Kaavoitus
PL71, 08101 Lohja

p. 019 3690

Kayntiosoite:
Kaupungintalo Monkola
Karstuntie 4
08100 Lohja

Sahkoposti:
ymparistotoimi(a)lohja.fi
etunimi.sukunimi(a)lohja.fi

Kaavoituspaallikké Leena Iso-Markku, p. 044 374 0147
Kaavasuunnittelija Kaisa Langstrom, p. 044 374 4419
Toimistosihteeri, Tuula Lintuniemi, p. 044 362 1600

YHTEYDENOTOT/PALAUTE

Taman kaavan valmistelijana toimii Kaisa Langstrom.

Jos sinulla on huomautettavaa tasta osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta ota ensisijaisesti yhteytta kaavan valmistelijaan. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa voidaan tdydentaa koko kaavaprosessin ajan. Voit
esittaa kirjallisen mielipiteen kaavasta sen ollessa nahtavilla. Kirjallinen
mielipide on hyva osoittaa Lohjan kaupungin ymparistotoimelle.

Osallisella on mahdollisuus myés esittdd Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskukselle neuvottelua osallistumis- ja arviointisuunnitelman
riittdvyydesta, kuitenkin ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti
nahtaville.

Saat taustatietoa osallistumis- ja arviointisuunnitelmien sisallsta, osallis-
tumisen ja vuorovaikutuksen suunnittelusta seka vaikutusten selvittami-
sesta ja arvioinnista ymparistdministerion nettisivuilta: www.ymparisto.fi.
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1. OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §: ssa saadetaan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on viral-
linen asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa
noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen pe-
riaatteet ja tavat, seka kaavan vaikutusten arvioinnin
menetelmat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
kerrotaan, miten osallistumis- ja vuorovaikutusmene-
telmat on tarkoitus toteuttaa kaavan etenemisen eri
vaiheissa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
kerrotaan tiivistetysti hankkeen lahtokohdista, tavoit-
teita ja harkinnasta olevista vaihtoehdoista. Samalla
maaritelldan osalliset.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty
Lohjan kaupungin 19. Virkkalan kaupunginosan, osa
korttelia 1996 ja 1998 seka kevyen liikenteen katualu-
een asemakaavan muutoksen laatimista varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua
koko kaavaprosessin ajan Lohjan kaupungin internet-
sivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivite-
tdan kaavatyon aikana tarpeen mukaan.
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2. VIREILLETULO

Kisakujan asemakaavan muutos L43 sisaltyy kau-
punkisuunnittelulautakunnan  18.3.2014 hyvaksy-
maan Lohjan kaupungin kaavoitusohjelmaan 2014-16
seka 20.1.2015 hyvaksyttyyn kaavoitusohjelmaan
2015-17.

Suunnittelualueen suunnittelun tarve on kaynnistynyt
Lohjan kaupungin teknisen toimen, kunnallistekniikan
toimesta. Ajoradan ja kevyen liikenteen vaylan tulisi
olla erilliset, jotta katu olisi turvallinen kayttajille.

3. KAAVOITETTAVA ALUE

Suunnittelualue sijaitsee Virkkalan Suninhaassa,
noin 8 kilometria Lohjan keskustasta lounaaseen.
Suunnittelualue sijoittuu  Virkkalan taajaman ja
Hankoniementien (vt25) valiin, Suninhaan asuinalu-
een etelapuolelle. Virkkalan urheilu- ja pesapallo-
kentat ovat suunnittelualueen etelapuolella ja kulku
urheilukentalle tapahtuu Kisakujan suunnittelualueen
kautta. Katu johtaa urheilu- ja pesapallokentan ohitse
pientalovaltaiselle asuinalueelle. Kisakujan asema-
kaava-alueeseen kuuluu Kisakujan ja Virkkalantien
risteyksessa sijaitseva rakennus pihapiireineen.
Kaava-alue on laajentunut kaavan valmistelun aikana.
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4. NYKYTILANNE

Suunnittelualueeseen kuuluu Kisakujan katualue
ja osa urheilutoimintaan osoitetusta alueesta seka
asuinrakennus pihapiireineen. Suunnittelualue on
ajoneuvoliikenteen seka jalankulkijoiden ja pyorai-
lijdiden kaytossa. Kevyelle liikenteelle ole osoitettu
erillista ajovaylaa.

Kadun liikenndinti kohdistuu urheilu- ja pesapallo-
kentdn kayttoon seka kadun paassa sijaitsevalle
pientalovaltaiselle asuinalueelle. Liikenndinti urheilu-
ja pesapallokentan alueelle on vilkkainta kevaasta
syksyyn. Talvella alueella on myos jadkiekkokaukalo,
jolloin liikennointi on vahaisempaa.
Ajoneuvoliikenteeltd on liittyminen Virkkalantien
suuntaan kielletty likennemerkein, joten poistuminen
kentiltd tapahtuu paaasiassa kenttien etelapuolelta,
Suninhaan- ja Ladhdehaanteiden kautta.

5. SUUNNITTELUTILANNE
5.1 VALTAKUNNALLISET ALUI-
DENKAYTTOTAVOITTEET

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan valtakunnal-
liset alueidenkayttotavoitteet on otettava huomioon
ja niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion vi-
ranomaisten toiminnassa. Valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet kasittelevat mm. seuraavaa koko-
naisuutta: Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto.
"Erityistd huomiota kiinnitetdan lisaksi liikenneturvalli-
suuden parantamiseen. ”




5.2 MAAKUNTAKAAVA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakun-
takaavasta vastaa Lohjan osalta Uudenmaan liitto.
Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan maa-
kuntakaava (vahvistettu = Ymparistoministeridossa
8.11.2006) ja Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava
(vahvistettu Ymparistoministeriossa 22.6.2010) ja
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu
Ymparistoministeriossa 30.10.2014). Uudenmaan 4.
vaihemaakuntakaava on ollut luonnoksena nahtavilla
alkuvuodesta 2015.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taa-
jamatoimintojen alueeksi. “Alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on turvattava paivittaisten
palveluiden saatavuus, riittdvat ulkoilu- ja virkistys-
mahdollisuudet seka kevyen lilkkenteen yhteydet seu-
dullisille virkistysalueille.”

Alueelle on osoitettu myos keskustatoimintojen alue
-kohdemerkinta. "Keskustatoimintojen alueen yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava
huomiota alueen ympaéristékuvaan, viihtyvyyteen,
omaleimaisuuteen seka toimivuuteen kuten jalankul-
Ku-, pysékainti-, huolto- ja julkisen liikenteen jérjeste-
lyjen tarkoituksenmukaisuuteen ja héiriéttémyyteen.”
Alue kuuluu myds tiivistettavaan alueeseen. "Merkin-
nélla osoitetaan tiivistettavat taajama- ja keskustatoi-
mintojen alueet, jotka tukeutuvat kestévéan liikenne-
jarjestelmaéan.”
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5.3 TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Suunnittelualueelle on laadittu taajamaosayleis-
kaava. Lohjan kaupunginvaltuusto hyvaksyi taajama-
osayleiskaavan 10.10.2012 § 84/17.4.2013 § 63 (ei
lainvoimainen).

Suunnittelualue on merkitty taajaosayleiskaavas-
sa yhdystie/kokoojakaduksi ja sen rinnalla kulkee
kevyen liikenteen reitti. Kadun etelapuoli on urheilu-
ja virkistyspalveluiden aluetta (VU). Alue on tarkoi-
tettu paaasiassa ulkoliikuntaan. Alueelle voidaan
sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan rakentamis-
ta ja toimintoja. Kaava-alueen lansiosa on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi (C2). "Alueen yksityis-
kohtaisemmassa kaavoituksessa ja taydennysra-
kentamisessa on otettava huomioon alueen erityis-
piirteet seka varmistettava toimivat kevyen liikenteen
yhteydet.” Suunnittelualueen pohjoispuoli on pienta-
lovaltaista asuntoaluetta (AP1). Alueelle kohdistuu
my0s kaupunkikuvallisesti arvokas alue, Suni.
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Ote Uudenmaan maakuntakaavo;en epévirallisesta yhdistelméasta.



= r /L ) ||li
i ! i h
i T f
! l
!
-1|-. A“_‘.-
T ! . ?.._" —
! "\‘l W'u'-i—t-"-ﬂ-
— I| '[w [}
J :
s
— A e Y -
v L z s ﬂ'
l||| ) B
= Tl
i =
-
| : rr"
H el l’q
|
=
-‘f.l 1"‘_— g
=

Ote taajamaosayleiskaavasta (Kv 10.10.2012/17.4.2013)

LG PN
S RO
‘5"'(“-‘,'-,,‘::’

Ote ajantasa-a emékaavasta



5.4 ASEMAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaa-
vaa, jotka ovat vahvistettu 15.12.1993 ja 30.3.1998.
Voimassa olevassa asemakaavassa Kisakuja on
osoitettu yleiselle jalankululle, pyoérailylle tai huol-
toajolle varatuksi kaavatiealueeksi. Kaava-alueen
lansiosa on erillispientalojen korttelialuetta (AO.
Kisakujan etelapuoleinen alue on urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialuetta (YU).

5.5 SELVITYKSET

Mahdolliset selvityksen laaditaan kaavoituksen
edetessa tarpeiden mukaan. Liikennejarjestelyt ja
niiden vaatimat selvitykset laaditaan yhteistyossa
Lohjan kaupungin kunnallistekniikan kanssa

6. TAVOITTEET

6.1 ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa
Kisakujan varteen turvallinen vayla jalankulkijoille
ja pyorailijoille, sekd mahdollistaa ajoneuvoliikenne.
Tavoitteena on kadun varteen taajamaosayleiskaa-
van mukainen kevyen liikenteen reitti, joka perustuu
laajempaan kevyen liikenteen verkoston tarkasteluun.

Asemakaavan muutoksessa tulisi osoittaa Kisakujan
katualue myods ajoneuvoliikenteen kayttdon seka
laajentaa katualuetta kadun etelapuolelle ja ndin mah-
dollistaa Kisakujan varrelle vayla kevyelle liikenteelle.

Kadun tulisi on turvallinen ja huomioida kayttajien
tarpeet.

Maankayttd- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asema-
kaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparis-
tolle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja lii-
kenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja
luonnonymparistéd on vaalittava, eika niihin liittyvia
erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella
tai sen lahiymparistdssa on oltava riittdvasti puistoja
tai muita lahivirkistysalueeseen soveltuvia alueita.

6.2 ASEMAKAAVAN MUUTOK-
SEN TAVOITEAIKATAULU

aloitus- ja valmisteluvaihe [ 11-12/2014
ehdotusvaihe 9-12/2015
hyvaksymisvaihe 1-4/2016

7. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankayttd- ja rakennusasetuksen 1 § mukaan
saadetaan, miten kaavan vaikutukset on kaavaa
laadittaessa selvitettédva. Selvitysten on annettava
riittdvat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaiku-
tukset:

sihmisten elinoloihin ja elinymparistodn;

*maa- ja kallioperaan, veteen, ilman ja ilmas-
toon;

*kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoi-
suuteen ja luonnonvaroihin

«alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskun-
ta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;

*kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperin-
t6on ja rakennettuun ymparistoon

L43 Kisakujan asemakaavan muutoksen vaikutukset
tulevat paaasiassa kohdistumaan liikenteeseen.



8. KAAVOITUKSEN KULKU
JA OSALLISTUMINEN

8.1 OSALLISET

| MAANOMISTAJAT JA ASUKKAAT
-alueen maanomistajat

-l&hinaapuruston maanomistajat, asukkaat
yritykset
-kaavan vaikutusalueen asukkaat ja yritykset

Il KAUPUNGIN TOIMIALAT
-kiinteisto- ja kartastopalvelut
-rakennusvalvonta

-Lohjan ymparistoterveysvalvonta
-ymparistonsuojelu

-tekninen toimi

-sivistystoimi

- kunnallistekninen suunnittelu

8.2 VUOROVAIKUTUKSEN
JARJESTAMINEN

[l VALTION VIRANOMAISET

-Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kus

-Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
-Museovirasto

IV MUUT YHTEISOT
-Asukasyhdistys Suninhaka Seura
-Caruna Oy
-DNA Palvelut Lansi-Uusimaa
-Etela-Lohjan aluetoimikunta
-Gasum Oy
-Lohjan Liikuntakeskus Oy
-Lohjan Seudun Omakotiyhdistys
-Lohjan Seudun Ymparistoyhdistys ry
-Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
-Uudenmaan liitto

Aloitusvaihe Tiedottaminen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta

Mielipiteen esittaminen

{

Valmisteluvaihe

Ehdotusvaiheen
nahtavilla olo

Muistutuksen esittaminen

Lausunto

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan
hyvaksymispaatos

Valmisteluvaiheen nahtavilla <::| Mielipiteen esittdminen
olo Lausunto

Mahdollinen valitus

Kaavio




8.3 ALOITUS- JA VALMISTELUVAIHE

Kaavan vireilletulosta kuulutetaan kaupungin il-

moitustaululla, Lansi-Uusimaa -lehdessa ja Lohjan
kaupungin internet -sivuilla (MRL 63§ ja 32a §).
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nah-
taville valmisteluvaiheen aineiston yhteydessa Lohjan
kaupungin ymparistdjohtajan toimesta ja ilmoitetaan
tiedotusluonteisissa asioissa kaupunkisuunnittelu-
lautakunnalle. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
on mahdollista taydentdaa kaavaprosessin aikana.
Osallisten on mahdollista esittaa mielipide osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta. Suunnitelmaa
koskeva palaute pyydetaan ensisijaisesti esittamaan
Lohjan kaupungin ymparistétoimeen.
Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto
asetetaan osallisten mielipiteiden esittamista varten
alustavasti nahtaville kaupungintalon asiakaspal-
velukeskukseen (MRL 62 § ja MRA 32§) 30 paivan
ajaksi. Kuulutus kaavan nahtavilla olosta asetetaan
kaupungin viralliselle ilmoitustaululle, julkaistaan Lan-
si-Uusimaa lehdessa ja kaupungin internet -sivuilla.
Osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteensa val-
misteluaineistosta ennen nahtavilldolon paattymista
ja kaavasta jarjestetdan esittelytilaisuus. Asema-
kaavan muutoksen valmisteluvaiheessa pyydetaan
lausunnot kohdissa Il-IV mainituilta organisaatioilta,
yrityksilta ja yhteisailta.

10

8.4 EHDOTUSVAIHE

Luonnoksesta saatavien lausuntojen ja mielipitei-
den perusteella mahdollisesti tarkistettava asema-
kaavan muutos asetetaan kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan paatoksella ehdotuksena julkisesti nahtaville
(MRA 27 §) 30 paivan ajaksi. Tasta kuulutetaan Lansi-
Uusimaa lehdessa, kaupungin ilmoitustaululla ja
kaupungin internet -sivuilla. Kaavaehdotus pidetaan
nahtavilla Lohjan kaupungintalon asiakaspalvelukes-
kuksessa.

Asemakaavamuutosehdotuksesta pyydetaan
lausunnot tarvittaessa osallislistan kohdissa Il - IV
mainituilta organisaatioilta, yrityksilta ja yhteisailta.
Osallisten on mahdollista tehda kaavaehdotuksesta
kirjallinen muistutus ennen nahtavilldolon paattymista.
Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee kaavamuu-
tosehdotuksesta saadut muistutukset ja lausunnot.
Kaupunki antaa perustellun vastineen muistutuksiin.

8.5 HYVAKSYMISVAIHE

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginhalli-
tus. Kaavan hyvaksymisesta koskevasta paatoksesta
l[ahetetaan tieto niille kunnan jasenille sekd muistu-
tuksen tehneille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat
sita kirjallisesti pyytaneet.

Lohjan kaupunki

Ymparistotoimi, Kaavoitus
Kaavasuunnittelija Kaisa Langstrom
p. 044 374 4419



LITE 3 11.2.2016

L43 Kisakuja, 19. kaupunginosa, korttelin osien 1996 ja 1998 seka kevyenliikenteen ja
katualueen asemakaavan muutos.

Ehdotusvaiheen aineisto julkisesti nahtavilla 23.10.-23.11.2015 (MRL 658, MRA 278)

Lausuntopyynndt valmisteluaineistosta

Uudenmaan ELY-keskus, ympérist- ja luonnonvarat —vastuualue 23.11.2015

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 23.11.2015
Uudenmaan liitto

Suninhaka-Seura 17.11.2015
Caruna Oy 18.11.2015

DNA Palvelut Oy Lansi-Uusimaa
Etela-Lohjan aluetoimikunta

Gasum Oy

Aurora kaasunjakelu Oy 21.10.2015
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 23.11.2015
Lohjan Liikuntakeskus Oy 24.11.2015
Lohjan Seudun Omakotiyhdistys ry

Lohjan Seudun Ympaéristoyhdistys ry 23.11.2015
Rakennusvalvonta

Lohjan ymparistdterveyspalvelut

Kiinteist6- ja kartastopalvelut

Tekninen toimi

Sivistyskeskus

Ymparistonsuojelu 12.11.2015

Saatujen lausuntojen tiivistelmat ja vastineet:

Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus 23.11.2015
ELY-keskus katsoo, etta nyt lausunnolla oleva asemakaavan muutos on yleispiirteisempien

kaavojen mukainen ja se parantaa alueen liikenneturvallisuutta.

vastine: Merkitdan tiedoksi.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 23.11.2015

Maakuntamuseo katsoo, ettd katualueen uusi esitetty rajaus alueen lansiosassa turvaa suojellun
rakennuksen arvot paremmin kuin valmisteluvaiheen suunnitelma. Uudisrakentamista tulee



kaavalla ohjata sitovammin. Uudisrakennusalat tulee sijoittaa siten, etté suojellun rakennuksen
ympadrille jaa riittavasti tilaa.

Maakuntamuseo katsoo, ettd suojelumaaraykseen tulee lisétd merkintd, jonka mukaan rakennusta
ei saa purkaa. Suojeluméaarayksesta tulee poistaa virke. Mainittu virke voitaisiin tulkita siten, etta
korjaus- ja muutostdissa olisi tavoiteltavaa palauttaa vuosisadan alun ilme. TAma ei
maakuntamuseon nakemyksen mukaan ole mahdollista rakennuksen suojeluarvoja ajatellen ja
siitd syysta virke tulee jattaa pois.

Kaavaselostusta tulee tdydentéa nykyisen asemakaavatilanteen osalta seka esitella tontilla olevat
talousrakennukset.

vastine: Erillispientaloalueen korttelialueen maéaraysta on tarkennettu. Uusien
rakennusten sijoittelussa on otettava huomioon suojeltu rakennus ja ne tulee sijoittaa
riittvalle etdisyydelle suojellusta rakennuksesta.

Suojeltavan rakennuksen kaavamaaraysta on taydennetty purkamista estavalla
maarayksella.

Kaavaselostukseen on avattu laajemmin voimassa olevan asemakaavan sisalt6 ja
esitelty tontin talousrakennus.

Suninhaka Seura 18.11.2015

Lausunnonantajan lahtdkohtana ovat toimineet alueen liikenteen sujuvuuden, toimivuuden,
asukkaiden ja kayttajien viihtyvyyden ja turvallisuuteen liittyvat nakokulmat.

Kisakujan Virkkalantien paan yksisuuntainen tieosuus olisi vain kolme metria levea kaantépaikalle
saakka, jotta vaarallinen kulku ylds Virkkalantielle ei olisi mahdollista.

Kaantdpaikka tulisi sijoittaan ylemmas, jadkiekkokaukalon kohdalle. Nain saataisiin sujuva koko
urheilukampuksen kattava kiertoliikenne. Kaantdpaikka toimisi kayttajien uloslasku alueena ja
kaukalolle/suunnitellulle skeittirampille menijat eivat ajaisi kaukalon viereen vaan jattaisivat autot
kaksisuuntaisen tien varteen tai rakennettavalle pysakéintialueelle.

Kaantdpaikkaa edeltava kaksisuuntainen tie levennettaisiin kahdelle metrilla urheilukentan
suuntaan n. 20 metrin matkalla ja merkitddn pudotusalueeksi selvasti. Nain alueen uloslasku
autosta olisi turvallisempaa ja ei aiheuttaisi ruuhkautumista Kisakujan alueella.

Yhdistyksen mielesta kyseinen kaavamuutos on erinomaisesti suunniteltu ja siina on otettu
huomioon alueen asukkaiden toiveet seka kasvava Virkkalan urheilukampuksen kayttajakunta.

vastine: Yksityiskohtaisemmassa katusuunnitelmassa ratkaistaan
ajoneuvoliikenteelle osoitetun vaylan leveys, saattoliikenteelle osoitetun alueen
mitoitus seka liikkenteen ohjaaminen merkein. Lausunnossa esitetty ajovaylan leveys
ja saattoliikenteen paikka on mahdollista toteuttaa asemakaavaehdotuksen
katualueen rajauksen sisalla. Asemakaavan katualueeseen kuuluu mm. ajovaylat,
kadun rakenteet ja johdot. Katusuunnitelma asetetaan nahtaville ennen sen
toteuttamista ja siitd on sen nahtavillaoloaikana mahdollista esittaa mielipide.



Virkkalan urheilupuiston jatkosuunnittelun yhteydesséa ratkaistaan kentélle tulevat
toiminnot ja niiden sijainnit. Kaantdpaikan sijainti pohjautuu Virkkalan urheilukentan
alustavan Master Planiin (24.4.2013).

Kisakujan kaantopaikka on sijoitettu siten, etta mahdollinen tulevaisuuden parkkialue
on kdantdpaikan itapuolella. Nain mahdollisen pysékdintialueen liikenne ja
kaantopaikan liikenne pysyvat erillaan ja alue pysyy turvallisena kaikille kayttéjille.
Kaantopaikalta on noin 70 metri& kaukalolle ja urheilukentan siséisten
pysakdintialueen vuoksi on mahdollista paastéa lahemmas pysakdéimaan. Etdisyys on
kohtalainen.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 23.11.2015

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksella ei ole lausuttavaa aineistoon.

vastine: Merkitaan tiedoksi.

Caruna Oy 18.11.2015

Alueella sijaitsee jakeluverkostoa liitekartan mukaisesti. Kisakujan varressa sijaitsee 20 kV
keskijannite- seka 0,4 kV pienjannitemaakaapeleita seké pienjanniteilmajohtoja. Kisakujan
varressa Hurmeenkujan risteyksen laheisyydessa sijaitsee vuonna 2010 rakennettu
puistomuuntamo. Tarvittavat johto- ja laitesiirrot tehddén Carunan toimesta ja veloitetaan siirtoa
pyytavalta taholta.

vastine: Kaava-alueella sijaitsevat kaapelit, johdot ja muuntamo on otettu huomioon
kaavaa valmisteltaessa. Katualue kasittda asemakaavassa osoitetun katualueen
maanalaisine ja maanpaallisine seké yldpuolisine johtoineen ja laitteineen.

Puistomuuntamo jaa katualueen ja kaava-alueen ulkopuolelle.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ratkaistaan onko tarve siirtaa
puistomuuntamoa.

Lohjan Liikuntakeskus Oy:n hallitus 24.11.2015

Liikuntatoimen nakdkulmasta kevyenliikenteen vayla lisaa huomattavasti urheilukenttéad kayttavien
likenneturvallisuutta ja parantaa kenttdalueen saavutettavuutta kavellen ja pyoralla. Suninhaantien
likenne tulee lisdantymaan jonkin verran.

Tulevaisuuden tavoitteena on lisata paikoitusalueita pesapallokentdn ja Suninhaantien Kantatien
puoleiselle alueelle, mihin on Lohjan ulkoilureittisuunnitelmassa esitetty Virkkalan alueelle johtavan
ulkoilureitin lahtopaikka. Asemakaavamuutoksen asiakirjat sisdltavat yhtion teettaman Virkkalan
urheilukentan Masterplan-suunnitelman, joka on otettu kaavan valmistelussa huomioon. Muutos ei



esta alueelle mahdollisesti toteutettavia toimintoja. Yhtiolla ei ole huomautettavaa
asemakaavamuutokseen.

vastine: Katualueen rajaus mahdollistaa Kisakujan katualueen asemapiirustuksen
mukaisen erillisen jalankulku ja pyorailyvaylan toteuttamisen. Nain ollen
likenneturvallisuus paranee.

Suninhaantie on luonteeltaan kokoojakatu ja soveltuu kayttétarkoitukseltaan
kyseiseen likennemaaraan. Kisakujaan on katuluokitukseltaan ennemmin tonttikatu.

Merkitaan tiedoksi.

Lohjan Seudun Ymparistbyhdistys 23.11.2015
Yhdistys toteaa, ettei silla ole huomauttamista asemakaavamuutokseen.

vastine: Merkitaan tiedoksi.

Lohjan kaupunki, Ympéaristonsuojelun tulosalue 12.11.2015

Ymparistonsuojelun tulosalueella ei ole huomautettavaa ylla mainitusta 22.9.2015 paivatysta
asemakaavan muutosehdotuksesta.

vastine: Merkitdan tiedoksi.

Aurora kaasunjakelu Oy
Yrityksellamme ei ole tdssa vaiheessa huomautettavaa eika lisattavaa asiaa koskien.

vastine: Merkitdan tiedoksi.

Saadun muistutuksen tiivistelma ja vastine

Asukasmielipide A 4.11.2015

Kevyen liikenteen vayla tulee sijoittaa Kisakujan Lohjaan pain olevalle sivulle, ts. Kahvila Wanhan
Wirkkalan ja Reiman tontin puolelle. Ei urheilukentén puolelle.

Autoliikenne ei ole sallittu yl6s urheilukentélta Virkkalantielle. Kisakujan oikeanpuoleista kaistaa
kayttavat siis vain kevyen liikkenteen ihmiset. Autoliikenne on Virkkalan keskustan puolelta
kédannyttaessa erittain vaarallinen kevyelle liikenteelle. Molemmat kayttavét kentan puoleista
kaistaa. Lisdksi nakyvyys on olematon ja talvella alamaki on liukas.



Koululaiset tulevat paivittain Virkkalasta kentalle tata alamakeé kayttaen, jolloin takaa méaelta
tuleva liikenne on vaarallinen.

Liséksi kevyen liikenteen ja autotien véliin tulee saada valli. Pelkka liikennemerkki ei riitd. Autotielle
varattava leveys kapenee, silla autoliikenne on yksisuuntainen ja matkalla ei tarvita ohituskaistaa
sen lyhyyden, harvaliikenteisyyden ja nopeusrajoituksen vuoksi.

Muutoin olen sitd mielta, etta Kisakuja Virkkalantien ja Urheilukentan valilté olisi palautettava
kavelykaduksi, mika se alunpitden on ollut. Nykytilannetta voidaan kuitenkin parantaa
turvallisemmaksi edella olevalle ehdotuksella ja talvihiekoituksella.

vastine: Asemakaavaehdotuksen mukainen katualue mahdollistaa erillisen vaylan
jalankulkijoille ja pyorailijoille. Vaylan sijoittuminen urheilukentan puolelle tukee
laajempaa kevyen liikenteen verkostoa ja alueen kevyen liikenteen verkosto
taydentyy yhtenaiseksi.

Kevyen lilkkenteen vayla on turvallinen sijoittuessaan urheilukentan puolelle.
Urheilukentan alueen kehittyesséa kavijamaarat ja nain ollen myos liikenne
mahdollisesti lisdéntyy ja sitd on tarve ohjata hallitusti. Kevyen liikenteen vaylan
valitdn yhteys urheilukenttiin liséa liikenneturvallisuutta. Virkkalantien ja Kisakujan
risteys on haasteellinen suojellun rakennuksen aiheuttaman huonon nékyvyyden
VUOKSI.

Yksityiskohtaisemmassa katusuunnitelmassa ratkaistaan mm. ajoneuvoliikenteelle
osoitetun vaylan leveys ja muut rakenteet. Asemakaavan katualueeseen kuuluu mm.
ajovaylat, kadun rakenteet ja johdot. Katusuunnitelma asetetaan nahtaville ennen sen
toteuttamista ja siitd on sen nahtavillaoloaikana mahdollista esittaa mielipide.

Kisakujan lansiosan kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennus
asettaa katualueen lansiosan leveydelle rajoitteita, eika katualuetta siltéa osin ole
mahdollista leventaa.



L43 Kisakuja, 19. kaupunginosa, korttelin osien 1996 ja 1998 seka kevyenliikenteen ja
katualueen asemakaavan muutos.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluvaiheen aineisto nahtavilla 16.2.-17.3.2015
(MRL 638, MRA 308)

Lausuntopyynndt valmisteluaineistosta

Uudenmaan ELY-keskus, ympéristo- ja luonnonvarat —vastuualue 23.2.2015

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 18.3.2015
Museovirasto 12.3.2015
Uudenmaan liitto

Suninhaka-Seura 19.2.2015/17.3.2015
Caruna Oy 25.2.2015

DNA Palvelut Oy Lansi-Uusimaa

Eteld-Lohjan aluetoimikunta 10.3.2015

Gasum Oy 2.2.2015
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 25.2.2015

Lohjan Liikuntakeskus Oy 17.3.2015

Lohjan Seudun Omakotiyhdistys ry

Lohjan Seudun Ymparistoyhdistys ry

Rakennusvalvonta

Lohjan ymparistoterveyspalvelut

Kiinteisto- ja kartastopalvelut 4.3.2015
Tekninen toimi

Sivistyskeskus

Ympaéristonsuojelu

Saatujen lausuntojen tiivistelmat ja vastineet:

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskusUudenmaan 23.2.2015

ELY-keskus katsoo, etta nyt lausunnolla oleva asemakaavan muutosluonnos on yleispiirteisempien
kaavojen mukainen ja se parantaa alueen liikenneturvallisuutta.

vastine: Merkitdan tiedoksi.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 18.3.2015

Maakuntamuseo toteaa, etta hankalimmin toteutettava kohta on suunnittelualueen lansiosassa
oleva liittyma Virkkalantielle, koska katualue tulee tdssa hyvin lahelle rakennuksia (jo voimassa
olevassakin asemakaavassa). Maakuntamuseo huomauttaa, etta kohdan yksityiskohtaisessa
suunnittelussa on varmistettava, etta sisaankaynti rakennuksiin jarjestyy katualueesta huolimatta
ongelmitta ja ettd katualueen sadevedet ohjautuvat poispéin rakennuksista ja niiden pihapiireista.



vastine: - Osa rakennuksesta on voimassa olevassa kaavassa katualueella.
Katualueen rajausta on tarkistettu ja voimassa olevaan kaavaan ndhden osa
katualueesta muuttuu erillispientalojen korttelialueeksi. Katualueiden
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tullaan varmistamaan, etta alueen hulevedet
eivat aiheuta haittaa rakennukselle.

Museovirasto 12.3.2015

Museovirastolla ei ole huomautettavaa asemakaavamuutoksesta. Kaavahanketta ei ole tarpeen
l&hettdd Museovirastoon uudelleen lausunnolle sen mydhemmissa valmisteluvaiheissa.

vastine: Merkitaan tiedoksi.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 25.2.2015

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksella ei ole lausuttavaa aineistoon.

vastine: Merkitdan tiedoksi.

Caruna Oy 25.2.2015

Alueella sijaitsee jakeluverkostoa liitekartan mukaisesti. Kisakujan varressa sijaitsee 20 kV
keskijannite- seka 0,4 kV pienjannitemaakaapeleita seké pienjanniteilmajohtoja. Kisakujan
varressa Hurmeenkujan risteyksen laheisyydessa sijaitsee vuonna 2010 rakennettu
puistomuuntamo. Olemassa oleva verkosto ja puistomuuntamo tulee huomioida kaavan
muutoksessa. Mikali olemassa olevia rakenteita joudutaan muuttamaan tai siirtdmaan tullaan siita
aiheutuvat kustannukset veloittamaan.

vastine: Kaava-alueella sijaitsevat kaapelit, johdot ja muuntamo otetaan huomioon
kaavaa valmisteltaessa. Katualue kasittda asemakaavassa osoitetun katualueen
maanalaisine ja maanpaallisine seka yldpuolisine johtoineen ja laitteineen.
Puistomuuntamo jaa katualueen ja kaava-alueen ulkopuolelle.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ratkaistaan onko tarve siirtéa
puistomuuntamoa.

Gasum paikallisjakelu Oy 2.2.2015



Gasum Paikallisjakelu Oy:lla ei ole tdssa vaiheessa lisattavaa tai huomautettavaa aineistoa
koskien.

vastine: Merkitaan tiedoksi.

Ymparistotoimi, Kiinteistd- ja kartastopalvelut 4.3.2015
Lausunto liittyy kaavamuutoksen valmisteluaineiston esitystapaan, ei sen sisaltoon.

vastine: Merkitdan tiedoksi, ei aiheuta toimenpiteita.

Lohjan Liikuntakeskus Oy:n hallitus 17.3.2015

Suunniteltu Kisakujan kevyenliikenteen vayla parantaan urheilukentan kayttajien turvallisuutta ja
saavutettavuutta, yksisuuntainen ajoneuvoliikenne alueelle tukee urheilupuiston suunnitelmissa
esitettyjen huolto- ja varastorakennusten sekéa paikoitusalueiden sijoittumista, liikkuntatoimelle on
tarkedd, etta urheilupuiston suunnitellut toiminnot mahtuvat kaavamuutoksen toteuduttuaankin
alueelle ja muutoin yhtidlla ei ole huomauttamista kaavamuutokseen.

vastine: Merkitdan tiedoksi.

Eteld-Lohjan aluetoimikunta 10.3.2015

Paikalla olleiden yhteinen ehdotus kaavamuutokseksi on seuraava: Kisakujalle rakennetaan
suunnitelman mukainen jalkakaytava Virkkalantieltéa katsoen Kisakujan oikeaan reunaan.
Kisakujasta tehdaan yksisuuntainen Virkkalantien suunnasta lahtien. Kapeaa tieta ei kannata pitaa
kaksisuuntaisena sen kapeuden takia. Virkkalantielle ei Kisakujalta kannata sallia liikenndintia
melko jyrkkaan ylamakeen. Nakyvyys risteyksessa on tasta suunnasta huono ja voi aiheuttaa
vaaratilanteita. Luonnollisin reitti urheilukentille olisi liikenndinti Riikuntieta pitkin. Riikuntie on
kaksisuuntainenja Kisakujaa leveampi. Pysakadintipaikkoja on mahdollista perustaa Riikuntien
paahan, jossa on rakentamatonta maata. Kapeana tiena Kisakuja ei vaikuta luontevalta
pysakoéintialueelta vaikka sinne saattaa muutama auto mahtuakin pysakdimaan.

vastine: Kaavaprosessin aikana on laadittu Kisakujan yleissuunnitelma
kunnallistekniikan tulosyksikon toimesta ja Kisakujan lansiosa on sovitusti
yleissuunnitelmassa esitetty yksisuuntaisena. Kisakujan asemakaavan
muutosehdotuksen katualueen mitoitus on tehty yleissuunnitelman avulla.
Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetun vaylan rinnalle on tarkoitus rakentaa jalankulku- ja
pyorailyvayla. Kisakujan katualueen yleissuunnitelma on esitetty L43 Kisakujan
asemakaavan muutosehdotuksen kaava-asiakirjojen liitteena.

Riikuntien ymparistd ei kuulu kaavamuutosalueeseen, nain ollen sité koskevia
suunnitelmia ei ratkaista tassa asemakaavamuutoksessa.



Suninhaka Seura 19.2.2015/17.3.2015

Kisakuja halutaan sailyttda nykykaytossa eli ajotiena. Kisakuja palvelee etenkin urheilukentan
kayttoa. Muilta osin lausunto koskee Suninhaan asemakaavamuutosta.

vastine: Kisakujan asemakaavamuutoksessa Kisakuja on osoitettu seka
ajoneuvoliikenteelle ja kevyen liikenteen kayttdon. Lausunto huomioidaan L38
Suninhaka asemakaavamuutoksen valmistelussa mielipiteené.

Saatujen mielipiteiden tiivistelmét ja vastineet

Asukasmielipide A 17.3.2015

Suunnittelualueella (Kisakuja, Suninhaka) on kaksi suojeltua taloa: Hallaskarin talo seka Virkkalan
vanha apteekki (Virkkalantie 25), joka rajoittuu myos Kisakujaan. Mielestimme yhtena
suunnittelun lahtokohtana on oltava, etta naille rakennuksille ei saa suunnittelulla tuottaa
lisdhaittaa. Koska Kisakujalta on ajokielto Virkkalantielle, voitaisiin Kisakuja Virkkalantielta
Omenakujalle saakka suunnitella yksisuuntaisena. Talléin saataisiin jalankululle ja pyorailytie hyvin
tilaa tarvitsematta rakentaa kevyen liikkenteen vaylaa liian lahelle taloa tai puutarhaa. Tassa
tapauksessa olisi myds mahdollista sdastaa Kisakujan lansipuolella olevat puu- ja pensasaidat,
jotka kuuluvat kiinteistoihin Virkkalantie 25 ja Kisakuja 5.

Toinen asia, jota ehdotamme, liittyy urheilukentan pysakaéintiin. Suurten tapahtumien aikaan
pysakaointi Kisakujan varrella on hankalaa. Osan liikenteesta voisi ohjata kaksisuuntaista
Riikuntietd sen paahan, johon olisi mahdollista rakentaa parkkitilaa. Sielta olisi my6s lyhyt matka
urheilukentéan katsomoon.

vastine: Kisakujan ja Virkkalantien risteykseen sijoittuva suojeltava rakennus on
huomioitu katualueen rajauksessa. Katualueen rajausta on tarkistettu ja voimassa
olevaan kaavaan nahden osa katualueesta muuttuu erillispientalojen korttelialueeksi.

Kaavaprosessin aikana on laadittu Kisakujan yleissuunnitelma kunnallistekniikan
tulosyksikon toimesta ja Kisakujan lansiosa on sovitusti yleissuunnitelmassa esitetty
yksisuuntaisena. Kisakujan asemakaavan muutosehdotuksen katualueen mitoitus on
tehty yleissuunnitelman avulla. Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetun vaylan rinnalle on
tarkoitus rakentaa jalankulku- ja pyorailyvayla. Kisakujan katualueen yleissuunnitelma
on esitetty L43 Kisakujan asemakaavan muutosehdotuksen kaava-asiakirjojen
litteend.

Hallaskarin rakennus ei sijoitu L43 asemakaavan muutoksen alueella, se sijoittuu L38
Suninhaan asemakaavamuutosalueelle. Kyseinen mielipide otetaan huomioon L38
Suninhaan asemakaavan valmistelussa mielipiteena.



Virkkalan urheilukent&n ymparisto ei kuulu kaavamuutosalueeseen, nain ollen sita
koskevia suunnitelmia ei ratkaista tdssa asemakaavamuutoksessa.

Asukasmielipide B 17.3.2015
Mielipide koskee L38 Suninhaan asemakaavamuutosta.

vastine: Merkitdan tiedoksi, mielipide huomioidaan L38 Suninhaka
asemakaavamuutoksen valmistelussa mielipiteena.

Asukasmielipide C 17.3.2015

Kisakuja voidaan pitéaa ajettavana Virkkalantieltd alasp&in, mutta poistuma Suninhaantien kautta
turvallisuuden vuoksi. Kuten nytkin jo on. Muilta osin mielipide koskee L38 Suninhaan
asemakaavamuutosta.

vastine: Kaavaprosessin aikana on laadittu Kisakujan yleissuunnitelma
kunnallistekniikan tulosyksikon toimesta ja Kisakujan lansiosa on sovitusti
yleissuunnitelmassa esitetty ajoneuvoliikenteelle yksisuuntaisena. Kisakujan
asemakaavan muutosehdotuksen katualueen mitoitus on tehty yleissuunnitelman
avulla. Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetun vaylan rinnalle on tarkoitus rakentaa
jalankulku- ja pyorailyvayla. Kisakujan katualueen yleissuunnitelma on esitetty L43
Kisakujan asemakaavan muutosehdotuksen kaava-asiakirjojen liitteena.

Merkitaan tiedoksi, mielipide huomioidaan L38 Suninhaka asemakaavamuutoksen
valmistelussa mielipiteena.

Asukasmielipide D 17.3.2015
Mielipide koskee L38 Suninhaan asemakaavamuutosta.

vastine: Merkitaan tiedoksi, mielipide huomioidaan L38 Suninhaka
asemakaavamuutoksen valmistelussa mielipiteena.

Asukasmielipide E 17.3.2015

Ko. tontille on hyvat kulkuyhteydet sekd ajoneuvoilla ettd kevyen liikenteen osalta
Kisakujan/Ajurinkujan kautta- eritoten L43 Kisakujan toteutuksen jalkeen.

vastine: Mielipide merkitadn tiedoksi, mielipide huomioidaan L38 Suninhaka
asemakaavamuutoksen valmistelussa mielipiteena.



LIITE 5

L43 Kisakujan asemakaavamuutoksen valmistelua koskevat
muistiot 11.2.2016

- Keskustelutilaisuuden muistio 26.5.2015

- Kaavoittajan vastaanotto, muistio 4.11.2015

- Maanomistajan tapaaminen, muistio 19.8.2015

- Maanomistajan erillinen kuuleminen, muistio, 28.1.2016



LOHJA MUISTIO
LOJO STAD
Xy

LOHIA « LOJOC

Ymparistotoimi 2.3.2015
Kaavoitus

Avoin keskustelutilaisuus Kisakujan ja Suninhaan kaavamuutoksista

Aika 26.2.2015 klo 17.30-19.00
Paikka Lohja, Virkkala, Virkkalan kirjasto
Lasna kaava-alueen asukkaita ja muita osallisia, Lohjan kaupunki/ kaavasuunnittelija Kaisa

Langstrom, kunnallistekniikan suunnittelija Mika Kuronen ja kaavoitusarkkitehti Anitta Ojanen

Suninhaan kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja Kisakujan kaavamuutoksen osallistumis-

ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto ovat nahtavilla 16.2.-17.3.2015.

Suninhaan ja Kisakujan kaavahankkeiden ldhtékohtien esittely

Suninhaan kaavamuutoksen osallistumis- ja arvointisuunnitelma ja Kisakujan kaavamuutoksen osallistumis-

ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto ovat nahtavilla 16.2.-17.3.2015.

Kaisa Langstrom

- selvitys alueiden oloista ja suunnittelutilanteesta

- alueita koskevat suunnitelmat / kaavatilanne ja selvitykset

- suunnittelun tarve ja tavoitteet ja aikataulu

- valmistelussa esiin tulleet kysymykset, mm suunnittelualueiden rajaus
Mika Kuronen

- Kisakujan alustavan katusuunnitelman esittely

- Suninhaan kunnallisteknisen saneerauksen siséltda ja rajausta

Kommentit ja kannanotot / Kisakuja(urheilukentan alue)




- urheilukentélta tulevien pallojen kulkeutuminen asuinrakennusten pihoille tulee estééa aitaamalla
urheilukentan aluetta (Kisakujalla, Suninhaantien paassa)
o urheilukentén osalta esitetyista toiveista vieddan viestia Liikuntakeskukselle
- miten Kisakuja Virkkalantien puoleinen p&a on rajattu, ulottuu liian lahelle rakennuksia ?
o todettiin kadun rajautuvan ko. osalla olemassaolevien kiinteistorajojen mukaisesti / KL
o kaavassa esitetty katualue on levedmpi kuin varsinainen rakennettava ajovayla ja kevyen
likenteen vayla / KL
o rakennettava katu ei ulotu [&helle rakennuksia, kevyen liikenteen vaylan ja rakennuksen
valissa yli kaksi metrid / MK
- mita tehddan vanhoille lahonneille putkille ?
o putket uusitaan katutdiden yhteydessa / MK
- miten estetd@n ajoneuvojen ajaminen vaaraan suuntaan ylos Virkkalantielle ?
o ajokiellon noudattamatta jattdminen on liikkennerikkomus ja poliisiasia, mutta ko. osalle voisi
suunnitella myo6s jonkinlaista estettd / MK
- Virkkalantien kevyen liikenteen vayla risteda vaarallisesti Kisakujalle kaantyvan liikenteen kanssa
- Virkkalantiella ajetaan ylinopeutta
o Virkkalantielle ei Kisakujan kohdalle valitettavasti mahdu kééntymiskaistaa / MK
o nousu Kisakujalta Virkkalantielle on kielletty / MK
- voitaisiinko Kisakujan Virkkalantien puoleinen p&a sulkea kokonaan ?
o ko. mahdollisuutta voidaan tutkia / MK
- voitaisiinko urheilukentan metsikdlle tehda jotain esim. maisemoida ?
o urheilukentéan osalta esitetyista toiveista viedaan viestia Liikuntakeskukselle
- liikuntakeskuksen paikoitus olisi hyva saada kuntoon
- pysakdinti on nyt mahdollisesti menossa kadun varrelle kadun vaaralle puolelle ?
o lopullisissa katusuunnitelmissa esitetddn myos pysakdimiskiellot / MK
o alustavassa suunnitelmassa esitetty puurivi ei esta liittymia urheilukentan alueelle / KL
o urheilukentan suunnittelu on Liikuntakeskuksessa vielé kesken / KL
- urheilukentan paikoituksen puute ihmetyttaa
o parannus on tulossa / MK
- paikoitus sopisi hyvin urheilukenttien valiin
- Urheilukentan parkkipaikka pyrittdva rakentamaan Kisakujan saneerauksen yhteydessa.
- Liikenne urheilukentélle voitaisiin ohjata enemman Riikuntieta pitkin.
- Kisakujan kaavamuutoksessa esitetysta puurivista toivottiin, etteivat puut olisi kovin korkeita.
- Kisakujan ojat ovat télla hetkella tukossa ja perkauksen tarpeessa. Samoin Karhuntien ojat, joihin
purkaa nykyisin suuri osa Virkkalantien sadevesista.
- Kisakuja tulisi sulkea ja sen sijaan voitaisiin kayttaa etelampana olevaa katua tai muuta toista reitti
- Suninhaan ja Kisakujan risteyksen itapuolen voisi osoittaa urheilukentéan pysakointialueeksi

- Urheilukentan paasisaankaynti tulisi olla Riikuntiella

Kommentit ja kannanotot / Suninhaka




- hoitamaton puisto alueen keskella on tarpeeton, jos sité ei rakenneta leikkikentéksi
- mita tarkoittaa asemakaavan muutos, kun nyt alueella on monta asemakaavaa
o vanhat asemakaavat poistuvat niiltd osin kuin tehd&én uusi kaava / KL
o kaava-alueen rajaus on viela avoin / KL
- mitd ko. kaavassa on tarkoitus kaavoittaa ?
o alue kuuluu kunnallistekniikan saneerausohjelmaan ja voimassaolevaan kaavaan tulee
tehdd muutoksia mm. katualueisiin ennen kuin kunnallisteknisiin korjauksiin voidaan ryhtya /
KL
o kaavatehddan ensin kuntoon / MK
- mita parannuksia katualueille tehdaan ?
o parannetaan katurakenteita ja kuivatusta / MK
- mita tapahtuu ojille ?
o sadevedet ohjataan mahdollisesti pd&osin kadun alla oleviin putkiin / MK
o nyt sadevedet purkautuvat vapaasti alueen ojiin laagjalta alueelta / MK
- voisiko kaavamuutokseen tulla mukaan alueita Virkkalantien pohjoispuolelta ?
- tuleeko selvitysaineisto nettiin ?
- voidaanko ehdottaa muutoksia muillekin alueille
o tarkoituksena on kayda avoin keskustelu ja kirjata muistiin kaikki mielipiteet ja kommentit,
joita sitten arvioidaan kaavan edetessa / KL
o kaava-aineistoon liittyvat selvitykset tulevat nettiin / KL
- Suninhaantien viereisen peltoalueen omistaja toivoi ajoyhteytta Karhuntieltd Suninhaantielle, jottei
tarvitsisi kiertda koko Virkkalan lapi traktorilla, jossa on tuplapyorét.
- Hurmekuja 16, ojitukset kuntoon silla vedet seisovat
- Karhutien lumien sulaminen ongelma
- Toivottavasti Paarynakujan patka ei toteudu
- Olemme odottaneen, etta Paarynakujan osuus toteutuisi kokonaan
- Suninhaan alueelle ei tulisi laittaa asfalttia, mutta kunto olisi hyva olla parempi
- asemakaavan kevyen liikenteen vaylat — olisi hyva ettei toteudu

- katuja ei saa leventaa

yksildidyt kommentit

- puisto on ongelma, se on hoitamaton ja rauhaton, leikkipuistona se olisi viela hankalampi
- pysakaintiin kaytettavan alueen paikka on vaikea ja sen siséédnajo on huonossa paikassa
- ko. osan kaavaa tulisi my6s muuttaa
- Kassantie tulisi toteuttaa mielelladn voimassaolevan kaavan mukaan
- kulmauksen puu tulisi sailyttaa
- ko. puu on nyt kaavan katualueella, koska korttelin nurkka on ko. kohdassa viistetty
- tulisi selvittdd kenen omistuksessa ko. viistetty kohta on
Virkkalantie 25



kiinteiston rajat tulisi selvittaa

onko ko. rajoissa Virkkalantien puolella "kolo” kuten kaavassa ?

Virkkalantien pohjoispuolisella suojelualueella myds saneeraustarvetta

Helsingiuksentie Rauhalan koulun jalkeen — avo-ojat eivat veda ja vesi nousee pihalle Vallantiella on
usein putkirikko

Helsingiuksentie 64 osalla kaava X, jossa tontit jaettu — toinen toteuttanut tonttijaon

Tuusankujalla vesi nousee kellariin

voimassaolevassa kaavassa pihatie vaarassa paikassa
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Ymparistotoimi 5.11.2015
Kaavoitus

Kaavoittajan vastaanotto L43 Kisakujan kaavamuutoksesta

Aika 4.11.2015 klo 13-18

Paikka Virkkalan kirjasto

Lasna Lahialueen asukkaat, Lohjan kaupunki/ Suunnittelija Mika Kuronen, kaavasuunnittelija Kaisa
Langstrom

Kisakujan kaavamuutosehdotus on nahtavilla 23.10.—23.11.2015. Kaavan néhtavilla olo aikana jarjestettiin
kaavoittajan vastaanotto Virkkalan kirjastossa klo 13—-18.00. Vastaanotolla oli Lohjan kaupungin
kunnallistekniikan suunnittelija Mika Kuronen kaavasuunnittelija Kaisa Langstromin lisaksi. Vastaanotolla

vieraili kahdeksan henkil6a, jotka asuvat kaava-alueella tai sen lahiymparistossa.

Langstrom ja Kuronen esittelivat osallisille kaavaehdotuksen seka kadun yleissuunnitelman sisaltoa.

Keskustelu:

- Kisakujan lahialueella Virkkalan urheilukentén puolella, metsaisella alueella on Riiskosken luonnonlahde
mika vaikuttaa olevan toiminnassa. Lahde on ollut ennen Suninhaan asukkaiden kaytossa. Metsédinen alue

on hoitamaton ja siella on roskia.

- Kaupungin edustajat vievat viestin eteenpain.

- Pyoraily- ja jalankulkuvayla olisi hyva olla Kisakujan Suninhaan puoleisella puolella. Se olisi turvallisempi.

Autot ajavat automaattisesti oikeaa kaistaa.

- Kadun yleissuunnitelmassa ja kaavaehdotuksessa kevyen liikenteen vayla on osoitettu
urheilukentan puolelle. Jalankulkijoille ja pyorailijdille osoitettu vayla on osa laajempaa
yhtendista verkostoa alikulun sekd Suninhaantie suunnasta.

Kevyen liikenteen vaylan turvallisuus korostuu tapahtumien aikana, jolloin jalankulkijoiden ja



pyoréilijdiden ei tarvitse ylittda autotietd urheilukentdlle mentéessa. Virkkalan urheilukentta
toimii myos koululaisten liikuntapaikkana ja néin ollen vaylan sijoittuminen urheilukent&n

puolelle lisda heidan turvallisuutta.

Kevyen liikenteen vayla erottuu ajovaylasta Kisakujan itdreunassa reunakiveyksella ja on
eritasossa ajovaylaan nédhden. Télla tavalla ajo- ja kevyen liikenteen vayla erottuvat toisistaan

ja ajoneuvoliikenne ohjautuu kadun vasempaan reunaan.

- Tuleeko valokuitu Kisakujan katualueelle?

- Valokuituasiasta otetaan esille operaattorien kanssa Kisakujan rakentamista koskevissa

palavereissa.

- Suninhaan alueella erikoisen muotoinen kiinteistd puistoalueen vieressa. Onko kiinteistt yksityisessa vai

kaupungin omistuksessa?

- asia selvitetddn Suninhaan asemakaavan muutoksen laadinnan yhteydessa.

- Kisakujalle tulisi saada hiekoitus ja sen tulisi olla ainoastaan jalankulkijoiden ja pyorailijdiden kaytossa.

- Kaupungin edustajat vievat viestin eteenpain.

- Kisakujan jalankulku ja pyorailyvayla on hyva yleissuunnitelman mukaisella paikalla.

- Liikennemerkit saattavat olla osittain puutteelliset.

- Pitaa tarkistaa mita liikennemerkkeja on ja onko ne riittdvat. Kaupungin edustajat vievat

viestin eteenpain.

- Mik& on Virkkalan urheilukentan suunnittelutilanne?

- Virkkalan urheilukentélle on laadittu Master Plan 2013 Liikuntakeskus Oy:n toimesta. Talla
hetkelld alueen suunnittelu ei ole aktiivisesti kdynnissa. Suunnitelma on alustava ja

suunnittelua tullaan jatkamaan kun asia on ajankohtainen.

- Paikoitus olisi hyva osoittaa Kisakujan paahan "viljelyalueelle”.

- Kaavallisesti asiaan ei ole estetta.



Muistion laati

Kaisa Langstrom



LOHJA - LOJO Muistio 21.10.2015

L43 Kisakujan asemakaavan muutos

Aika; 19.8.2015 klo 8.30-9.00
Paikka: Lohja, Virkkala
Lasna Maanomistajat

Lohjan kaupunki /

Kaisa Langstrom, kaavasuunnittelija, muistion laatija

Asia: Kisakujan asemakaavan muutoksen korttelin 1998 osan maanomistajan
tapaaminen kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa

Kisakujan asemakaavan muutos on tullut vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
valmisteluvaiheen aineisto on ollut nahtavilla alkuvuodesta 2015. Korttelin 1998 osa ei ole sisaltynyt
valmisteluvaiheen asemakaavan muutokseen. Kisakujan katualueen rajausta muutettaessa on korttelin 1998
osa otettava mukaan kaavamuutokseen.

Maanomistaja on ollut osallisena kaavan aiemmissa vaiheissa ja esittanyt mielipiteen asiasta. Mielipiteessa
esitettiin, ettei suunnittelulla tule aiheuttaa lisdhaittaa suojellulle rakennukselle ja otettiin kantaa Kisakujan
katualueen jarjestelyihin.

X:n rakennus sijoittuu usealle kiinteistélle.

Valmisteluvaiheen aineistosta on edetty ehdotusvaiheen kaava-asiakirjojen valmisteluun. Korttelin 1998
osan Kiinteistdn omistajien ja kaavan laatijan kesken on jarjestetty tapaaminen, koska Kisakujan
asemakaavan muutokseen on teknisista syista otettu nyt mukaan korttelin 1998 osa, koska katualueen
rajausta kavennettaessa tulee voimassa olevan asemakaavan mukainen katualue muuttaa osaksi
korttelialuetta.

Nykytilanteen, voimassaolevan asemakaavan ja suunniteltujen muutosten lapikaynti

Korttelin osan nykytilanne ja katualueen rajaus

Osa rakennuksen pohjoiskulmasta ja Kisakujan suuntainen kapea osa on kaupungin
omistamalla katualueella. Kadun suuntainen kapea osa on nykytilassa ulkoasultaan hoidettua
piha-aluetta.



Kiinteistolla on alkujaan noin 1900--luvulla vaiheittain rakennettu asemakaavassa suojeltu
asuinrakennus seka pihan eteldosassa vanha talousrakennus. Ajoyhteys kiinteistdlle on
Virkkalantielté.

Voimassaoleva asemakaava

Korttelin 1998 osan ja Kisakujan lansiosan alueella voimassa oleva asemakaavan muutos on
hyvéksytty 15.12.1993. Asemakaavassa osa korttelista 1998 on osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi(AO). Erillispientalojen korttelialueen asuinrakennus on asemakaavassa
suojeltava rakennus.

Korttelin 1998 osaan on osoitettu kaksi tonttia, 3 ja 5. Olemassa oleva asuinrakennus sijoittuu
asemakaavassa tontille 3 ja tontilla 5 on osoitettu rakennusala, jolle on mahdollista rakentaa
310 kem suuruinen asuinrakennus. Rakennuksen rakentamiseen on asemakaavassa osoitettu
tarkentavia merkint6ja mm. harjasuunnan, rakennussivun sijainnin ja rakennuksen uloskaynnin
osalta. Tonttien koillisosaan on mahdollista sijoittaa kaksi 35 kem suuruista talousrakennusta.

Korttelin 1998 osan kerrosluku on ¥z | 4. Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, etta
%4 rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaksi
luettavaksi tilaksi, roomalainen numero osoittaa rakennusten sallitun kerrosluvun ja alleviivattu
murtoluku osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun ja kuinka suuren osan kerroksen
alasta saa ullakon tasolla kayttéaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Korttelin 1998 osan reunavyothykkeet koillis- ja lounaisosassa on osoitettu istutettavaksi alueen
osaksi. Koillisreunassa on myos istutettavan puurivin merkinta.

Kyseista korttelin osaa koskee osittainen liittyméakielto Virkkalantielle seka Kisakujalle.

Alustavan kaavamuutosehdotuksen sisélto

Valmisteluvaiheen nahtavilla olo jalkeen asemakaavan muutosalueeseen lisataan osa
korttelista 1998. Korttelin 1998 osan kohdalla voimassa olevaan asemakaavan néahden katualue
kaventuu ja osa katualueesta muuttuu erillispientalojen korttelialueeksi.

Erillispientalojen korttelialueen merkinnat pyritaéan sailyttamaan saman sisaltdisina kuin
voimassa olevassa asemakaavassa.

Keskustelu

Keskusteltiin kaavatilanteesta ja katusuunnitelmasta seka kierrettiin maastossa rakennus pihapiireineen.

Yhteenveto

Sovittiin, etta jarjestetdan neuvottelu maanomistajien, kaavoittajan ja maankayttéinsin6orin kesken ja
keskustellaan mahdollisuudesta erillispientaloalueeksi asemakaavan voimaantulon my6ta muuttuvan maa-
alueen ostamisesta kaupungilta. Maankaytt6insinddri esittelee tilanteen ja toimenpiteet.

Muistion laati

Kaisa Langstrom



LOHJA - LOJO Muistio 29.1.2016

L43 Kisakujan asemakaavan muutos

Aika; 28.1.2016 klo 9.00 - 9.30
Paikka: Lohja, Virkkala
Lasna Maanomistaja

Lohjan kaupunki /

Kaisa Langstrom, kaavasuunnittelija, muistion laatija

Asia: Kisakujan asemakaavan muutoksen korttelin 1998 osan maanomistajan
erikseen kuuleminen kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa

Kisakujan asemakaavan muutos on tullut vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
valmisteluvaiheen aineisto on ollut nahtavilla alkuvuodesta 2015. Ehdotusvaiheen julkinen nahtavillaolo oli
23.10-23.11.2015. Lansi-Uudenmaan maakuntamuseon lausunnon pohjalta kaavaehdotukseen on tehty
tarkennuksia erillispientalojen korttelialueen ja suojeltavan rakennuksen maarayksiin.

Maanomistaja on ollut osallisena kaavan aiemmissa vaiheissa ja esittanyt mielipiteen asiasta. Mielipiteessa
esitettiin, ettei suunnittelulla tule aiheuttaa lisdhaittaa suojellulle rakennukselle ja otettiin kantaa Kisakujan
katualueen jarjestelyihin.

X:n rakennus sijoittuu usealle Kiinteistolle.

Korttelin 1998 osan kiinteiston omistajien ja kaavan laatijan kesken on jarjestetty tapaaminen 19.8.2015,
koska Kisakujan asemakaavan muutokseen on teknisista syista otettu nyt mukaan korttelin 1998 osa.
Katualueen rajausta kavennettaessa tulee voimassa olevan asemakaavan mukainen katualue muuttaa
osaksi korttelialuetta.

Nykytilanteen, voimassaolevan asemakaavan ja suunniteltujen muutosten lapikaynti

Korttelin osan nykytilanne ja katualueen rajaus

Osa rakennuksen pohjoiskulmasta ja Kisakujan suuntainen kapea osa on kaupungin
omistamalla katualueella. Kadun suuntainen kapea osa on nykytilassa ulkoasultaan hoidettua
piha-aluetta.



Kiinteistolla on alkujaan 1900-luvulla vaiheittain rakennettu asemakaavassa suojeltu
asuinrakennus seka pihan eteldosassa vanha talousrakennus. Ajoyhteys kiinteistdlle on
Virkkalantielté.

Voimassaoleva asemakaava

Korttelin 1998 osan ja Kisakujan lansiosan alueella voimassa oleva asemakaavan muutos on
hyvéaksytty 15.12.1993. Asemakaavassa osa korttelista 1998 on osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi(AO). Erillispientalojen korttelialueen asuinrakennus on asemakaavassa
suojeltava rakennus.

Korttelin 1998 osaan on osoitettu kaksi tonttia, 3 ja 5. Olemassa oleva asuinrakennus sijoittuu
asemakaavassa tontille 3 ja tontilla 5 on osoitettu rakennusala, jolle on mahdollista rakentaa
310 kem suuruinen asuinrakennus. Rakennuksen rakentamiseen on asemakaavassa osoitettu
tarkentavia merkint6ja mm. harjasuunnan, rakennussivun sijainnin ja rakennuksen uloskaynnin
osalta. Tonttien koillisosaan on mahdollista sijoittaa kaksi 35 kem suuruista talousrakennusta.

Korttelin 1998 osan kerrosluku on ¥z | 4. Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, etta
¥ rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttéaa kerrosalaksi
luettavaksi tilaksi, roomalainen numero osoittaa rakennusten sallitun kerrosluvun ja alleviivattu
murtoluku osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun ja kuinka suuren osan kerroksen
alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Korttelin 1998 osan reunavyohykkeet koillis- ja lounaisosassa on osoitettu istutettavaksi alueen
osaksi. Koillisreunassa on myos istutettavan puurivin merkinta.

Kyseista korttelin osaa koskee osittainen liittymakielto Virkkalantielle seké Kisakujalle.

Kaavamuutosehdotuksen siséltd

Ehdotusvaiheen julkisen nahtavillaolon jalkeen kaavaa tdydennetaan seuraavasti:

- Erillispientalojen korttelialueen maaraykseen on lisatty, ettd uudisrakennukset tulee sijoittaa
riittavalle etdisyydelle suojellusta rakennuksesta. Nain ollen katsotaan, etta suojeltu rakennus ja
uudisrakennukset ovat riittavalla etaisyydella toisistaan ja suojellun rakennuksen arvo sailyy.

- Suojeltavan rakennuksen maaraykseen on lisatty virke; "Rakennusta ei saa purkaa eika
laajentaa.”, seka poistettu virke; "Milloin rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu
rakennustoimenpiteitd taman tavoitteen vastaisesti, on rakennus korjaus- ja muutostéiden
yhteydessa korjattava entistaen.” Koska rakennus on valmistunut noin vuonna 1900 ja sen
nykyinen ilme on 1920 —luvulta, voitaisiin tulkita siten, etta korjaus- ja muutostdissa olisi
tavoiteltavaa palauttaa vuosisadan alun ilme. Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo toteaa, etta
virke tulee poistaa rakennuksen suojeluarvojen vuoksi.

Keskustelu

Tapaamisessa tutustuttiin L43 Kisakujan asemakaavamuutoksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin
seka keskusteltiin kaavan tulevista taydennyksista.

Yhteenveto

L43 Kisakujan kaavaehdotusta muutetaan suojellun rakennuksen ja erillispientalojen korttelialueen

madraysten osalta maanomistajan suostumuksella.

Toimenpiteet



Maanomistajat allekirjoittavat tapaamisesta laaditun muistion, ja toimittavat sen takaisin Lohjan kaupungin
kaavoitukselle.

Muistion laati

Kaisa Langstrom
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