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0. PERUSTIEDOT

KAAVAN NIMI
L7 Haikari asemakaavan muutos

TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos koskee:

Lohjan kaupungin 7. kaupunginosa Myllylammen, Kortteleita 419, 423, 427 ja korttelin 432
tonttia 2 seka katu-, pysakainti-, virkistys- ja venevalkama-aluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Lohjan kaupungin 7. kaupunginosa Myllylammen, korttelit 419, 423, 426-430, 437-440 ja
korttelin 432 tontti 2 ja katu-, l1&hivirkistys- ja venesatama-alue ja korttelin 432 tonttia 2 sekad
katu-, [8hivirkistys- ja venevalkama-aluetta.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Haikarinniemelld Myllylammen kaupunginosassa Lohjanjarven ran-
ta-alueella. n. 2 km Lohjan ydinkeskustasta lounaaseen. Kaavamuutosalue kasittéa Haika-
rinkadun pohjoispuolella korttelit 419 ja 427, Huvila Haikarin ja Huvila Laguksen kiinteistot,
seka Jakobinpuiston, Laguksenpuiston ja sailytettdvan suurruoholehdon siséaltava Iahivirkis-
tysalue, ja Haikarinkadun eteldpuolella korttelin 423.

Kaava-alueen lopullinen rajaus voi tarkentua kaavoitusprosessin aikana.

KAAVAN TARKOITUS

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on on muuttaa matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueen kayttotarkoitus asuinrakennusten korttelialueeksi, ja maarittdd myods sopiva
sallitun rakennusoikeuden maara.

Tavoitteet tdsmentyvat kaavaprosessin edetessa.

SUUNNITTELUN KAYNNISTYMINEN

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksesta asemakaavamuutos L7 Haikari kuulutettiin vi-
reille 9.12.2013. Asemakaavan muutos L7 siséltyy Vetovoimalautakunnan 24.1.2018 hyvak-
symaan paivitettyyn kaavoitusohjelmaan vuosille 2018-2020.

HYVAKSYJA
Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Kaavaprosessiin osallistuminen ja vuorovaikutus on esitetty erillisesséd osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa. Asemakaavan tavoitteita on kasitelty kaavaselostuksen osassa 2
Tavoitteet ja osassa 4 Valmisteluvaiheesta saatu palaute sekd osassa 6 Ehdotusvaiheen
palaute ja tavoitteiden tarkentuminen.
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ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelualue sijaitsee Haikarinniemelld Myllylammen kaupunginosassa Lohjanjarven ran-
ta-alueella. n. 2 km Lohjan ydinkeskustasta lounaaseen. Kaavamuutosalue kasittda Haika-
rinkadun pohjoispuolella korttelit 419 ja 427, Huvila Haikarin ja Huvila Laguksen kiinteistot,
seka Jakobinpuiston, Laguksenpuiston ja sailytettdvan suurruoholehdon sisaltava Iahivirkis-
tysalue, ja Haikarinkadun etelapuolella korttelin 423.

Kaavamuutosalue on suuruudeltaan noin 14,6 hehtaaria. Alue sijaitsee n. 2 km:n paassa
Lohjan keskustan palveluista ja n. 2 km:n paassa Ojamon/Tynninharjun palveluista. Kaa-
va-alueen vieressa on aluevaraus paivakodille.

Haikarin alue kuului valtakunnalliseen Moderni puukaupunki- hankkeeseen (1997 — 2013),
joka oli Oulun yliopiston arkkitehtuurin osaston Puustudion kaynnistdma valtakunnallinen
sateenvarjoprojekti, jonka tehtdvana oli saada aikaan puurakentamisen avulla asukaslah-
toisia, viihtyisia ja esimerkillisia asuinmilj6ita ja muita puurakentamisen esimerkkikohteita eri
puolille Suomea. Hankkeessa puumiljoérakentamisen lisaksi paateemoja olivat puujarjestel-
marakentamisen kehittdminen, puun kaytdn edistdminen piha- ja ymparistorakentamises-
sa ja sisustamisessa sekd puurakentamisen mydnteisten ymparistdarvojen esilletuominen.
Hanketta hallinnoi vuoden 2010 alusta alkaen Puuinfo Oy.

Haikarin alue oli myds yksi Puurakentamisen edistamisohjelman 2004-2010 valtakunnallisis-
ta pilottihankkeista. Alue oli tarkoitus toteuttaa ymparistéministerion Tiivis ja matala -projek-
tin hengessa; Haikarin oli maara edustaa uutta ajattelua ja tekniikkaa, minka tuli ilmeta seka
taiteellisesti ettd teknisesti kestévina ratkaisuina.

Haikarinniemen luonto on rehevaa lehtometsaa. Alue ei ole pohjavesialuetta. Alueen Lapi
kulkeva Haikarinkatu on ainoa tieyhteys Liessaareen.

Kaava-alueen lopullinen rajaus voi tarkentua kaavoitusprosessin aikana.

PINNANMUODOSTUS

Suunnittelualue nousee loivasti kaakkoa kohti. Haikarinniemen kérjessa ja Myllarinkadun
ja haikarinkadun valissa on korkeammat kallioiset alueet. Korkeusvaihtelua alueella on n.
15 metria.

MAISEMARAKENNE

MAAPERA

Suunnittelualue on padasiassa metsaista, peitteistd maisematilaa. Suunnittelualue rajautuu
pohjoisreunastaan Lohjanjarveen. Alueelta on pitkat nakymat jarven yli mm. kaupungin kes-
kustaan.

Alue on laakso/ranta-aluetta <40 mpy.

Alueen maapera on kalliomaata, karkeaa hietaa ja savea.

RAKENNETTAVUUS

Kaava-alue on rantavyohyketta, jonka rakennettavuus voi vaatia selvitysta.

VESISTOT JA VESITALOUS

Kaava-alue sijoittuu Lohjanjarven valuma-alueelle. Lohjanjarvi on tulvavaarakartoitettu ve-
sistd. Kerran 50 vuodessa toistuva ylivedenkorkeus (HW 1/50a) on Lohjanjarven saannds-
telyjaksolla 1956-2016 N2000 +32,71 metria. Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka
alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita tai
toimintoja, on Lohjanjarven ranta-alueella N2000 +33,35 metria. Suosituskorkeus koskee
varsinaisten rakennusten ohella myds yhdyskuntatekniikan rakenteita. Alue sijaitsee osittain
tulvavaara alueella.

Alueen kaakkoiskulma sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella, pohjave-
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den muodostumisalueella ja vedenottamoiden valuma-alueella.

KASVILLISUUS JA ELAIMISTO

Kaava-alueella on runsaasti pistemaisia arvokkaita luontokohteita, seka lahivirkistysalueella
suurruoholehto, joka on luonnonvaraisena sailytettava lehtoalue, sekd Laguksenpuiston
alueella sijaitseva Haikarin kalkkikallio on luokiteltu paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi. alue
tulee sailyttaa rakentamattomana.

YHDYSKUNTARAKENNE

Kaava-alue sijaitsee n. 1 km:n paassa Lohjan keskustasta, joka on Lohjan kaupungin kes-
kustaajama. Alue ei ole rakentunut, lukuunottamatta korttelin 419 tonttia 2 ja korttelin 432
tonttia 2.

VAESTO
Kaava-alueella on 14 asuntoa, joita kaytetdan vakituiseen asumiseen.
TYOPAIKAT JA PALVELUT

Asemakaavassa on matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, ja yleisten rakennusten
korttelialue. Suunnittelu-alueella ei kuitenkaan ole nykyisin tydpaikkoja eika palveluita. Kaa-
va-alueen

vieressa on paivakodille tarkoitettu palvelurakennusten korttelialue. Kaava-alue

sijaitsee lahella Lohjan keskustaa, jonka palvelut ovat hyvin saavutettavissa.

VIRKISTYS

Aluetta kaytetdan osin virkistyskayttéon. Suunnittelualueella on aiemmin sijainnut leirinta
alue ja kahvila. Alueella on kavelyreitteja.

LIIKENNE

Alue on hyvin saavutettavissa yksityisella liikenteelld. Lahin linja-autopysakki sijaitsee Oja-
monharjuntielld, n. 500 metrin paassa kaava-alueesta

RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Huvila Haikari (Haikarinkatu 2) on voimassaolevassa asemakaavassa suojeltu. Rakennus
on luetteloitu Lohjan rakennetun ymparistdn inventointiluetteloon (2007) rakennushistorialli-
sin ja historiallisin perustein:

"Haikarinniemi ja sen pohjoispuolinen alue Ojamon tilasta erotettiin 1870-luvulla Vaha-Oja-
mon huvilatilaksi Laguksen suvun omistukseen. Helsingin yliopiston kreikan kielen professo-
ri Jakob Johan Wilhelm Lagus rakennutti tilalle huvilamaisen vanhemman paarakennuksen
lisdksi 1900-luvun alussa jugend-tyylisen puurakenteisen rantahuvilan Haikarinniemen kar-
keen. Huvila ymparistdineen siirtyi Lohjan kaupungin omistukseen 1930-luvun lopussa ja on
toiminut sen jalkeen muun muassa retkeilymajana ja kesakahvilana. Nykyisin rakennukses-
sa toimii ravintola.

Vuonna 1981 tehtiin valiseinamuutoksia. 1990- ja 2000-lukujen vaihteessa nostettiin perus-
tuksia ja rakennettiin kuisti. Vuonna 2002 ravintolanpitdja teki sisdremontin. Rakennuksen
pohjoispuolella on puinen terassi.

Huvila Haikari sijaitsee Haikarinniemen karjessa, puistomaisessa ymparistossa. Talo on tyy-
linsa edustavin huvilarakennus Lohjalla.”

Suunnittelualueella sijaitsee myos aiemmin Lagus-kotina tunnettu nuorten vastaanottokoti
ja perhekuntoutusyksikké Villa Ruben. Lohjan kaupungin perusturva siirtda toimintonsa Oja-
monkankaalle 2016-2017 rakennettavaan uudisrakennukseen. Laguksen huvilan etelapuo-
lella on Kenraalimajuri Ernst Ruben Laguksen (12.10.1896 - 15 .7.1959) muistomerkki. Ra-
kennus on voimassaolevassa asemakaavassa suojeltu.

Suunnittelualueen vieressa, kortteleissa 420-422 on toteutettu seitsemalla tontilla AO ja AKR
puutaloja Moderni puukaupunki -hankkeen hengessa 2010-luvun alussa.
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MUINAISMUISTOT

Alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia ja rauhoittamia kiinteitd mui-
naisjdannoksia.

TEKNINEN HUOLTO JA ERITYISTOIMINNOT
Alue on vesi- ja viemarilaitoksen toiminta-alueella. Alueella on kaukolampd.

YMPARISTOHAIRIOT

Suunnittelualueella ei ole merkittavid ymparistohairioita tai hairiéta tuottavaa toimintaa.
Alue kuuluu osittain Lohjanjarven mahdolliseen tulva-alueeseen.

MAANOMISTUS

Kaavamuutosalue on suurimmaksi osaksi Lohjan kaupungin omistuksessa, lukuunottamatta
korttelin 419 tonttia 2 ja korttelin 432 tonttia 2.

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatds (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkistami-
sesta on tullut voimaan 1.3.2009. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava
huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoi-
tuksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista Lohjaa koskevat kokonaisuudet: 1.) toimiva
aluerakenne, 2.) eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu, 3.) kulttuuri- ja luon-
nonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat ja 4.) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

MAAKUNTAKAAVA

Maankayttd- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Lohjan osalta Uuden-
maan liitto. Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu Ympa-
ristdministeriossa 8.11.2006) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ympa-
ristdministeriossa 30.10.2014). Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on ollut luonnoksena
nahtavilla alkuvuodesta 2015.

Maakuntakaavassa asemakaavan muutosalue on taajamatoimintojen aluetta. Alueen itdosa
kuuluu pohjavesialueeseen.

LOHJAN MAANKAYTON RAKENNE 2013-2037

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2015 hyvaksyma Lohjan maankaytdn rakenne 2013-2037
kuvaa maankayton tavoitetilaa ja kehitysta lohjalla vuosien 2013-2037 valilla.

Rakennemallissa kaava-alueen pohjoisosa sijaitsee Sininen Lohja -alueella: Lohjanjarvi
saaristoineen muodostaa omaleimaisen luonnon- ja kulttuuriymparistéltdan arvokkaan va-
paa-ajan alueen. Alueen asukasmaaran kasvun tulee suuntautua sinisten kylien alueelle.
Suositeltava maankayttd: Virkistys- ja retkeilyalueet ja palvelut, hallittu vapaa-ajan asuminen
ja sen palvelut, maaseutuasuminen, valja omatoiminen maaseutuasuminen sinisissa kylis-
sa, lomakylat, matkailupalvelut, luontoalueet, luontopolut, uimarannat, vesilikenteen rantau-
tumispaikat, leirintaalueet.

Kaava-alueen eteldosa sijaitsee Lohjan nauhataajamassa joka on monimuotoisen ja viihtyi-
san kaupunkitaajama-asumisenalue, joka tarjoaa asukkaille hyvin saavutettavat julkiset ja
yksityiset l&hipalvelut, Iahivirkistysalueet sekéa hyvat joukkoliikenneyhteydet erityisesti paa-
kaupunkiseudulle suuntautuvassa laatukaytavassa. Aleen vetovoimaisuus perustuu hyvaan
sujuvaan arkeen. Tavoitteena on, ettd asukasmaara kasvaa noin 14000 asukkaalla vuoteen
2037 mennessa. Suositeltava maankayttd: Asuntoalueiden tdydennysrakentaminen ja uu-
det nauhataajamaa taydentavat asuntoalueet, asukasmaaraan suhteutetut riittdvat julkiset
ja yksityiset lahipalvelut, asumista hairitsemattdmat Iahityépaikat seka asumisen ja tyétilojen
yhdistdminen siihen sopivilla alueilla, 1&hivirkistysalueet ja lahiliikuntapaikat, nauhataajaman
yhdistava kevyen liikenteen laatukaytava.

12



1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Alueen pohjoispuolella kulkee mahdollinen vesireitti, joka on Lohjanjarven ymparistdn kes-
kustaa, nauhataajaman alakeskuksia, palvelutaajamia, sinisid kylia ja matkailukohteita yh-
distdva mahdollinen vesireitti. Reitti on osoitettu rakennemallikartalla summittaisesti yhteys-
tarpeena eri pisteiden valilla ja satamien/rantautumispaikkojen sijainnit ovat likimaaraisia.

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista. Lohjan taaja-
maosayleiskaava tuli voimaan kuulutuksella 2.3.2016

Kaavamuutos-alue on asuntoaluetta A2, joka on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi paa-
asiassa kaupunkimaiseksi tiiviiksi asuntoalueeksi. Asemakaavoituksen yhteydessa on var-
mistettava riittdvat viheralueet ja -yhteydet seka toimivat kevyen liikenteen yhteydet joukko-
likennepainotteiselle kadulle/tielle ja [himmalle suunnitellulle rautatieasemalle. Alueelle voi
sijoittaa ja/tai pienimuotoisia asuinymparistéon sopivia tydpaikkoja. Suositus: Yksityiskoh-
taisessa kaavoituksessa alueet, joilla joukkoliikenteen saavutettavuus on hyva, on suun-
niteltava riittdvan tehokkaasti, mikali alueen rakennettavuus tai ymparistéarvot eivat aseta
rajoituksia.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE AP1

Alue on tarkoitettu pddasiassa olemassa olevalle tai voimassa olevan asemakaavan mu-
kaiselle pientalovaltaiselle asumiselle. Alueen tdydennysrakentamisessa ja asemakaavoja
muutettaessa on otettava huomioon alueen kaupunkikuvallisten erityispiirteiden ja riittavien
viheralueiden sailyttdminen seka varmistettava toimivat kevyen liikenteen yhteydet joukkolii-
kennepainotteiselle kadulleftielle ja/tai [Bhimmalle suunnitellulle rautatieasemalle.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE AP2

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi pddasiassa kaupunkimaiseksi pientalovaltaisek-
si asuntoalueeksi. Asemakaavoituksen yhteydessa on varmistettava riittdvat viheralueet ja
-yhteydet seka toimivat kevyen lilkkenteen yhteydet joukkoliikennepainotteiselle kadulle/tielle.
Suositus: Jos aluelle sijoitetaan erillispientaloja, tonttien koon on oltava keskimaaraista pie-
nempi.

LAHIVIRKISTYSALUE VL

Alue on tarkoitettu paivittaiseen lahiliikuntaan ja virkistaytymiseen. Alueelle voi sijoittaa ulkoi-
lureitteja ja kevyita ulkoilua tukevia rakennelmia. Alueita on suositeltavaa kayttda myds hule-
vesien luonnonmukaiseen kasittelyyn. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on osoitet-
tava ulkoilureittien jatkuvuus. Alueen sisdan jaavia olemassa olevia rakennettuja yksityisia
rakennuspaikkoja ei ole tarkoitus sisallyttéa lahivirkistysalueeseen. Olemassa olevilla yksi-
tyisilla rakennuspaikoilla sallitaan asuin- ja lomarakennusten laajentaminen ja niihin liittyvien
talousrakennusten rakentaminen. Maisemaa muuttavaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman
maankayttd-ja rakennuslain 128 §:ssé tarkoitettua lupaa.

Laguksen puiston kautta, suunnittelualueen pohjoispuolelta on osoitettu viheryhteystarve
Myllarinkadulta Liessaaren sillalle.

"Viheryhteystarpeet on tarkoitettu ihmisten virkistys- ja liikkumistarpeisiin, ekologisiksi kayta-
viksi ja/tai hulevesien luonnonmukaiseen kasittelyyn. Tiiviisti rakennetuilla alueilla yhteys voi
muodostua myds rakennettujen puistojen ja kevytvaylien yhdistelmana. Yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa on varmistettava, etta viheryhteys ei katkea.”

Virkistyskohteita eli "Uimaranta ja/tai venevalkama ja/tai muu virkistyskohde” on alueen I&-
heisyydessa kaksi: uimaranta Huvila Haikarin vieressa seka venelaituri nuottatien paassa.
Laguksen puistoon ja suunnittelualueen lansi- ja etelapuolelle on merkitty luonnon monimuo-
toisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet.

"Alueen kayttd6d suunniteltaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeiden elinymparistdjen ja elidlajiesiintymien sailyttamisedellytykset.”

Jakobin- ja Laguksenpuistojen |api sekd Hiidensalmenkatua seuraten kulkee kevyenliiken-
teen reitit.
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Huvila Haikari on merkitty kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi rakennetuksi ymparistdksi,
jota koskee seuraava maarays:

"Kohteen kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennettu ymparist6 lahiymparistdineen tulee ottaa
huomioon yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa, suunnittelussa ja rakentamisessa. Ase-
makaavoitettavilla alueilla yksittaisten rakennettujen kohteiden sailyttdmismahdollisuudet
selvitetdan ja osoitetaan asemakaavassa.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita ja alueita ja niiden 1ahiymparist6a koskevista suun-
nitelmista ja hankkeista on pyydettava lausunto museoviranomaisilta.”

ASEMAKAAVAT

Alueella voimassaolevat asemakaavat ovat paaasiassa vuosilta 1984, 1990, 2004 ja 2011.
Aluetta koskevat seu-raavat kaavamaaraykset:

Y-1 Yleisten rakennusten korttelialue.
Tontilla sijaitsee suojeltava alue s, jossa olemassa oleva puusto on sailytettava siten, etta
sallitaan vain mai-seman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

A-21 Asuinrakennusten korttelialue: Asuinrakennuksiin on rakennettava harjakatto. Kaksi-
kerroksisten raken-nusten kattokaltevuus tulee olla 1:2 ja muiden 1:1,5. Kadun puoleiselle
julkisivulle saa sijoittaa vain julkisivu-linjasta padosin sisaanvedettyja parvekkeita. Kadun-
puoleiselta julkisivulta ei saa jarjestaa paasisdadnkaynteja asuntoihin. Auton sailytysta var-
ten saa rakentaa yksikerroksisia, pinta-alaltaan korkeintaan100 m? ja runko-syvyydeltaan
korkeintaan 5,5 m rakennuksia. Muutoin kuin maarattyyn kaavassa osoitettuun talousra-
ken-nuksen paikkaan saa tontille rakentaa yksikerroksisia alle 12 m? talousrakennuksia va-
hintdan 2 m paahan ton-tin rajasta. Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttdd puuta. Kattojen tulee olla kone-saumattua peltia, paitsi talousrakennuksessa voi
kayttdd myods bitumikermikatetta. Julkisivumateriaaleina on talousrakennuksissa ja auton-
sdilytyspaikoissa kaytettdvd samoja materiaaleja kuin asuinrakennuksessa. Aidat saavat
olla korkeintaan 1,2 m korkeita lauta- tai pensasaitoja. Haikarinkadun puoleisella tontinrajal-
la ei saa toteuttaa lauta-aitaa julkisivulinjan ja katualueen valiin. Autopaikkoja on varattava
vahintaan 1ap/asunto. Vieraspaikkoja varattava 1 ap jokaista alkavaa 800 k-m? kohti. Kat-
tamattomat autopaikka-alueet on sijoitetta-va korkeintaan 10 auton kenttiin ja ymparoitava
istutuksin, aitauksin tai matalin muurein.

AO-57 Erillispientalojen korttelialue: Asuinrakennuksiin on rakennettava harjakatto tai kak-
soispulpettikatto, jonka kaltevuus on 1:1,5. Mikali auton sailytyspaikka rakennetaan kiinni
asuinrakennukseen, saa ajoyhteyden puoleisen julkisivun pituus olla enintddn 11 m. Talous-
rakennusten harjan tulee olla asuinrakennuksen harjan suuntainen. Rakennusten paaasial-
lisena julkisivumateriaalina tulee kayttda puuta. Kattojen tulee olla kone-saumattua peltia,
paitsi talousrakennuksessa voi kayttdd myds bitumikermikatetta. Julkisivumateriaaleina on
auton sailytyspaikassa ja talousrakennuksissa kaytettdva samoja materiaaleja kuin asuin-
rakennuksessa. Ai-dat saavat olla korkeintaan 1,2 m korkeita lauta- tai pensasaitoja. Haika-
rinkadun puoleiselle tontinrajalle ei saa tehda lauta-aitaa. Autopaikkoja on varattava 2 ap/
asuinrakennus.

RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

VL/s-2 Lahivirkistysalue, suurruoholehto: Luonnonvaraisena sailytettava lehtoalue. Tayden-
nys- ja uudistusis-tutuksissa kaytetdan luonnostaan esiintyvia tai kasvupaikan mukaan kuu-
luvia kasveja. Luonnon kulumisen valttdmiseksi alueelle osoitetaan liikkumisalueet.

VV Uimaranta-alue.

LV-2 Venevalkama-alue, jolle saa sijoittaa toimintaa palvelevia varasto- ja huoltotiloja.

VP Puisto.

Villa Haikarin laheisyydessa rakennusoikeus 150 k-m2. Laguksenpuiston alueella sijaitsee
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suojeltava alueen osa sl-3, jota koskee maarays: Haikarin kalkkikallio on luokiteltu paikalli-
sesti arvokkaaksi kohteeksi. Alue tulee sailyttda rakentamattomana.

YSA-3 Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, johon saa si-
joittaa vanhusten palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen: Rakennusten paaasiallisen
julkisivumateriaalin tulee olla puu-ta.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Huvila Haikari (Haikarinkatu 2) on voimassaolevassa asemakaavassa suojeltu. Rakennus
on luetteloitu Lohjan rakennetun ymparistdn inventointiluetteloon (2007) rakennushistorialli-
sin ja historiallisin perustein:

"Haikarinniemi ja sen pohjoispuolinen alue Ojamon tilasta erotettiin 1870-luvulla Vaha-Oja-
mon huvilatilaksi Laguksen suvun omistukseen. Helsingin yliopiston kreikan kielen profes-
sori Jakob Johan Wilhelm Lagus ra-kennutti tilalle huvilamaisen vanhemman paarakennuk-
sen lisdksi 1900-luvun alussa jugend-tyylisen puura-kenteisen rantahuvilan Haikarinniemen
karkeen. Huvila ymparistéineen siirtyi (nykyisen) Lohjan kaupungin omistukseen 1930-luvun
lopussa ja on toiminut sen jalkeen muun muassa retkeilymajana ja kesdkahvilana. Nykyisin
rakennuksessa toimii ravintola.” - - "Huvila Haikari sijaitsee Haikarinniemen karjessa, puis-
tomaisessa ymparistdssa. Talo on tyylinsa edustavin huvilarakennus Lohjalla.”

Suunnittelualueella sijaitsee myds aiemmin Lagus-kotina tunnettu nuorten vastaanottoko-
ti ja perhekuntou-tusyksikkd Villa Ruben. Lohjan kaupungin perusturva siirtdd toimintonsa
Ojamonkankaalle 2016-2017 raken-nettavaan uudisrakennukseen. Laguksen huvilan piha-
piirisséd on Kenraalimajuri Ernst Ruben Laguksen (12.10.1896 - 15 .7.1959) muistomerkki.
Rakennus on voimassaolevassa asemakaavassa suojeltu.

RAKENTAMISTAPAOHJEET
Kortteleita 419 ja 423 koskevat rakentamistapaohjeet

RAKENNUSJARJESTYS
Lohjan rakennusjarjestys astui voimaan 1.5.2015.

RAKENNUSKIELLOT
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

POHJAKARTTA
Pohjakartan yllapidosta vastaa ymparistétoimen kiinteisto- ja kartastopalvelut.

SELVITYKSET JA INVENTOINNIT

Lohjan rakennetun ympariston inventointiluettelo, joka sisaltdd myds aiempien inventointi-
luetteloiden (v. 1989 ja 1992) aineiston. Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus ja Lohjan museo
2007.
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Pinnanmuodostuskartta,
Lohjan kaupunki,
Kiinteistd ja kartasto

D L7 _kaava_rajaus

Korkeudet
[ 315m-35m
O 35m- 40om
P 40m - 45m
0 45m - 50m
0 som-55m
0 s5m- gom
P Gom - 5m
I &5m - 7om
B 7om- 75m
B 75m - 80m
I som - 85m
B &5 - 5om
I som - 65m
Il o5 - 100m
Jarvivesi
T virtavesialve
Pym: 24.11.201 - KLI
ian
tutkimuskeskus
(GTK)
£ v _rsava_saians
Maalajit, 1972-2007
Kaliomaa
Hiekia
Karkea hieta
Savi
0 saraturve
Taytemaa
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Kaupungin maaomaisuus,
Lohjan kaupunki, Kiinteisté ja kartasto

[ 17 _kasva_rajaus

I oristus mutta e hallintaa
B Kiinteisto

Il Masrsata

R
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Pvm: 24 11 2016, Tekija' KLi

Kiinteistit alueella,
Lohjan kaupunki,
Kiinteistd ja kartasto

DL?_mva_mjau: F\ ) ek ¢ TR\ ) 4 / 3 I T T
/ / = . / / . ! 4 100m ¢

Pyrm: 2411 2016, Tekija KL
. selanteen lakivyohyke =80 mpy
. ylarinnevyohyke 60-80 mpy
. alarinnevydhyke 40-60 mpy
. laaksovydhyke <40 mpy

. rantavyihyke <40 mpy

. vesisto
=

soistuma

MAISEMAN VYOHYKEJAKO
JA VESISUHTEET 1:50 000

Lihde: Maastotietokanta

ma-ark. yo Leena Antikainen 18.12.2007

Matsoman vydhykajako [a vesisublset,
Lohja-Sammatti hajarakentaminen maisemaselvitys,
Lohjan kaupunk
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Pym: 24 11 2016, Tekija: KL|

¢ \ 1 - arvokas

! | e
. harjujen suajeluohjelma
. soiden suojeluohjelma
- 'I . lehtejen suojelushjelma

metsien

o ‘ . arvokkaat kallioalueet (Syke)
=
Ly = geologiset muodostumat

¥ | LUONTOKOHTEET 1:50 000

Lihde: Hilden kartasto, Syke, Soikkeli

ma-ark yo Leena Antikalnen 6.5.2008

Luentokohise,
Lohja-
Lohjan kaupunk
Pym: 24 11 2016, Tekija: KL|
l harjun kulvan-kuivahken kankaan metsa

kalliolakisten selanteiden karukko-kuivan kankaan metsa

-4 . ¥ tal
(|

¥s SKOY 1984,

8 Mma-ark.yo Leena Antikainen 18.12.2007
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Pyrm: 2411 2016, Tekija KL

jﬂ rautatien arvioitu meluvychyke (1990)

ﬁ Lohjanharjun= ja Turuntien melualwe, 55 dBiA)

. Helsinki=-Turku farvioitu

Il otovien €18 metvatue, 55 dsins

W I todettu/
loppuraporti hyvaksymatta

- 1 todettu
koh kasitelty haltallisia

kemikaaleja tai polttoaineita
& merkittavimmar melunlahteet

* mahdollinen hajunlihde

. SEVESO-konsultointivyohykkeet

1O kY ja S0m
/f maakaasun runkolinja ja vyahyke 20 m

Lohjanjarven tulvakorko + 35 mmpy

YMPARISTOHAIRIOT 1:50 000

Lihde: M, i WS/ SYKE, 1998

Ympdristdhhirit,
Lohjs-Samematti
Lohjan kaupanki

Pyrm: 2411 2016, Tekija KL

o valtakunnallisesti merkittavat
istat (M 1993)

Uudenmaan kulttuuriymparistor
(Uudenmaan maakuntakaava, lilte 25)

D perinnemaisemat (Syke 2000)
ia (Mai -

D aluetyoryhman mietinto, YM 1992)

& kylapaikat ja kylatontit (Lohjan museo 2007)
nykyiset peltoalueet
vanhimmat viela nykyainkin viljellyt pellot
. wanhimmat niittyalueat
wanhin avain maisematila

" ennen vuotta 1556 rakennettu tie
«** ennen vuolta 1639 rakennettu tie

" ennen vuotta 1721 rakennettu tie

KULTTUURIHISTORIA 1:50 000

Lihde: M, kanta, mal i
SKOY 1984, Kuninkaan kartasto 1783,
Taloudellinen kartta 1913

ma-ark. yo Leena Antikainen 18.12.2007

Kulttuurihistoria,
Lohja-Sammatti hajarakentaminen maisemaselvitys,
Lohjan kaupunk
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D perinnemalsemat (Syke 2000)

’

= D aluetydryhman mietints, YM 1392)
a  kylapaikat ja kylatontit (L ohjan musea 2007)

nykylset pelioalueet

vanhimmat viela nykyainkin viljellyt pellot

— . vanhimmal niittyalucet

— vanhin avein maisemnatila

Lo* ennen vuotta 1556 rakennettu tie
«#* CONCH VUOlta 1639 rakennettu te
»** ennen vuotta 1721 rakennettu tie

KULTTUURIHISTORIA 1:50 000

——  Lihde: Ivitys
o SROY 1984, Kuninkaan kartasto 1783,

- Taloudellinen kartta 1913

ma-ark. yo Leena Antikainen 18.12.2007
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. selanne >80 mmpy
. ylarinne 60-80 mmpy

. Yoldiameren alin 40-60 mmpy

. Literinameren ylin <40 mmpy

. nykyinen vesista

uselta mulnalsrantapintahavalntoja harjun luotels- ja
kaakkoisrinteilld korkeudella + 70 mmpy

korkeuskayra | 110 mmpy, Baltian jaajarven taso
Lohjan seudulla +112 mmpy

harva louhikko

- kivikko
muinaisjaannds - asuinpaikat (Museovirasto 2006)
mulnaisjaannos - hautapalkat (Museavirasto 2006)
mulnalsjaannos - kivirakenteet (Museavirasto 2006)
muinaisjaannos - maarakenteet (Museovirasto 2006)

MUINAISHISTORIA 1:50 000

Lihde: Maastotietokanta, Museovirasto,
Clue

ma-ark yo Leena Antikainen 18.3.2008

Muinaishistoria,
Lohja-Sammatti hajarakentaminen maisemaselvitys,
LLehjan kaupunki

. selanne >80 mmpy

. ylarinme 60-80 mmpy

. Yoldiameren alin 40-60 mmpy

. Literinameren ylin <40 mmpy

. nykyinen vesisto

useita muinaisrantapintahavaintoja harjun luoteis- ja
kaakkolsrintellla korkeudella + 70 mmpy

korkeuskdyrd + 110 mmpy, Baltian jadjarven taso
Lohjan seudulla + 112 mmpy

# harva louhikko
- kivikko
mulnaisjaannos - asulnpalkat (Museovirasto 2006)
mulnaisjaannas - hautapalkat (Museavirasto 2006)
muinaisjiannds - kivirakenteet (Museavirasto 2006)
mulnaisjainnds - rakenteet (Museovirasto 2006)

MUINAISHISTORIA 1:50 000

Lahde; Maastotietokanta, Museovirasto,
Gluckert 1967

ma-ark yo Leena Antikainen 18.3.2008

Muinaishistoria,
Lohja-Sammatti hajarakentaminen maisemaselvitys,
LLehjan kaupunki
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Pvm: 24 11 2016, Tekija
selanteen lakialue =80 mpy
selanne 60-80 mpy
vaihettumisvyohyke 40-60 mpy

laakso [ ranta-alue <40 mpy
pitkat laaksolinjat

iseman solmukohdat

harju

MAISEMARAKENNE 1:50 000

Lahde: M. lerokanta, maisem vitys SKOY 1984,
maaperdakarita

ena Antikainen 9.5, 2008

Malsomarakenne,
Lohja-Sammatti hajarakentaminen maisemaselvitys,
Lohjan kaupunk

Pym: 24 11 2016, Tekija

avoin maisematila (paaasiassa peltoa)

. puoliavoin maisematila (rakennettu alue)

peitteinen malsemarila (pasasiassa metsaa)
vahva maisematila
maisemassa korostuva reur

L valkuttava nikyma (pitka, avara / nakyma vesistoon)

MAISEMATILA 1:50 000

Lahde: Maastotictokanta

ma-ark.yo Leena Antikalnen 18.12.2007

Malsomatila,
Lohja-Sammatti hajarakentaminen maisemaselvitys,
Lohjan kaupunk
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Pym: 24 11 2016, Tekija
RAKENTAMISEEN SOVELTUVAT ALUEET

. vaihettumisvyohyke 40-70 mmpy

SELVITYSTA VAATIVAT ALUEET
ylarinne 70-80 mmpy/pelto/arvokas luontoalue |

. perinnemalsema

. laakso <40 mmpy
. ranta <40 mmpy

. arvekas kallioalue
' Eulttuurimaisema-alue

& kylapaikat ja kylatontit
= geologinen muodostuma
pohjavesialue

ALUEET, JOILLE El SUOSITELLA RAKENTAMISTA

lakialue =B0 mmpy/lusnnonsuajelual irektiivilajien
suo/ soistuma/valtakunnalliset suojeluchjelmat

Matura-alue

. wvanhin avoin maisematila
vanhojen metsien suojeluchjelma
lintuvesien suojeluohjelma

= plstemainen arvokas luontokohde
& muinaisjainnas

RAKENNETTAVUUSVYOHYKKEET
1:50 000

Lahreer: Maastotietokanta
Lohjan museo 20

SYKE, Soikkell 2007,

ma-ark yo Li ntikainen 14.5.2008

| Rakennettavuusvy Shykkeet,
Lohja-Sammatti hajarakertaminen malsemasslvitys,
Lohjan kaupunki

L7 _kaava_rajaus

Pvm: 24 11 2016, Tekija

selanteen lakivyahyke >80 mpy

ylarinnevyahyke 70-80 mpy
alarinnevyohyke 40-70 mpy
laaksovyohyke <40 mpy
rantavyohyke <40 mpy
vesisto

suo

soistuma

RAKENNETTAVUUS:
MAISEMAVYOHYKKEET
1:50 000

Lahde: Maastotietokanta

ma-ark yo Leena Antikainen 5.2.2007

Rakennttavus: Maisemany Shyk
Lohja-Samenati hajarakentaminen
Lohjan kaupunki

vot,
maisemaselvitys,
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Pvm: 24 11 2016, Tekija: KL

Liilkkumisrajoitukset,
Lohja punki, Ympaéri:
nL?ﬂm_mjaus
& Vesilikenteen nopeusrajoitusmerkit {Lohja)
Vesiliik oitusalueet (Avoindata)(Nog J. km/h)

Luonto, Suojelualueet ja -kohteet
Lohjan punki, Ymy j
EL?M_rajaus
Luonnonsuojelualueet (tilanne 16.3.2016) (O)
[ hsityiset suaj
[ visiyisar o

@  Luonnonmuistomerkit (Lohja)
- Natura 2000 -alueet [l=]
Matura 2000 -alueet: toteutustapa (O)
1 Wrad i ey
[ ] Hamsensuojeluohjeima
Luontoselvitykset (Lohja)
[ Maankaytoen littyvat selvityksat
Mt selvityksetinventoinnit
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Uimaliante

o 50 100

&&

Uiiarante

kisaaei

lue

.

EENtaalle
y Bcierd

Selintaalle

Luonto, Valtakunnalliset arvokohteat
Lohjan kaupunki, Ympéristésuojelu

nl.?,mva_u'pu

7] Arvokkaat kalloalueat {Avoindata)

|| Arvokkaat tuulirantakerrostumat (Avoindata)
Merkittdvit kasvillisuuskohteet (Lohja)

1 Valtakunnallisesti arvokas

Luonto, Suojeluohjelmat
Lohjan kaupunki, Ympdristésuojelu

nL?_m_mjnua
Natura 2000 -alueet

Lohjanharju ja Ofamonkangas
Matura 2000 -alueet: toteutustapa
Lohjanhariu ja Ojamonkangas
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Pymc 24 11 2016, Tekia:

Luonto, Arvokkaat elidlajit
Lohjan s Y

LT _kaava_rajaus

Direktiivilajien elinympéristdt (Lohja)

(ITIT] Lepakoiden térkos ruokaiuaive tei

[] Mutden tajien etinymparistat (Lobja)

Luonto, Luontoselvitykset

Lohjan F Ymy
L7_kaava_rajaus
Maankayttoon liittyvat selvitykset

] Muwt selvityksetinventoinnit
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Maisema ja virkistys, E\Q]Hd|ﬁi\§
Lohjan kaupunki, Ympéristosuojelu
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2. TAVOITTEET

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten, etta luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistélle, palveluiden alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonympa-

ristdéa on vaalittava, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla alueella
tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistysalueeseen sovel-
tuvia alueita.

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOPERIAATTEET

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista vuonna 2000. Paatosta
tarkistettiin 13.11.2008 tavoitteiden sisallén osalta. Muilta osin, kuten tavoitteiden oikeuspe-
rustan ja oikeusvaikutusten osalta, vuoden 2000 paatds jai voimaan. Lisaksi valtioneuvosto
on 22.12.2009 paattanyt, ettd Museoviraston laatima inventointi Valtakunnallisesti merkitta-
vat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2009) korvaa valtakunnallisissa alueidenkayttota-
voitteissa mainitun vuoden 1993 inventoinnin.

Maankaytto- ja rakennuslai n mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa.

Tata asemakaavaty6ta ohjaavat etenkin seuraavat kohdat:

Toimiva aluerakenne

Alueidenkaytolla tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittamistd seka elinkeinoelaman
kilpailukyvyn ja kansainvalisen aseman vahvistamista hyddyntamalla mahdollisimman hyvin
olemassa olevia rakenteita seka edistamalla elinymparistén laadun parantamista ja luonnon
voimavarojen kestavaa hyddyntamista. Aluerakenteen ja alueidenkaytdon kehittaminen pe-
rustuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijoihin.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistdn laatu

Alueidenkaytolla edistetdan yhdyskuntien ja elinymparistdjen ekologista, taloudellista, so-
siaalista ja kulttuurista kestavyytta. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hydédynnetaan
seka eheytetdan kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia eheytettdessa parannetaan elinym-
pariston laatua.

Yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, etta palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vaestoryh-
mien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden laheisyydessa siten, etta
henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman vahainen. Liikenneturvallisuutta seka jouk-
koliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parannetaan.

Kaupunkiseutujen tydssakayntialueilla varmistetaan alueidenkaytolliset edellytykset asun-
torakentamiselle ja sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle seka hyvalle elinymparistdlle.

Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita kehitetddn monipuolisina palvelujen, asumi-
sen, tyOpaikkojen ja vapaa-ajan alueina. Alueidenkaytdssa kiinnitetdan erityistd huomiota
ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen ja riskien ennalta ehkaisemiseen ja olemassa ole-
vien haittojen poistamiseen.

Alueidenkaytdn suunnittelussa olemassa olevat tai odotettavissa olevat ymparistohaitat ja
poikkeukselliset luonnonolot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia ehkaistaan. Alueidenkaytos-
sa luodaan edellytykset ilmastonmuutokseen sopeutumiselle.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytt6 ja luonnonvarat

Alueidenkaytolla edistetaan kansallisen kulttuuriympariston ja rakennusperinndn seka niiden
alueellisesti vaihtelevan luonteen sailymista.

Alueidenkaytolla edistetdan elollisen ja elottoman luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien
alueiden monimuotoisuuden sailymistd. Ekologisten yhteyksien sailymista suojelualueiden
seka tarpeen mukaan niiden ja muiden arvokkaiden luonnonalueiden valilla edistetaan.

Alueidenkaytolla edistetdan luonnon virkistyskayttda seka luonto- ja kulttuurimatkailua paran-
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tamalla moninaiskaytdon edellytyksia. Suojelualueverkoston ja arvokkaiden maisema-aluei-
den ekologisesti kestdvaa hyddyntamista edistetdan virkistyskaytdssa, matkailun tukialueina
sekd niiden lahialueiden matkailun kehittdmisessa suojelutavoitteita vaarantamatta. Aluei-
denkaytdssa edistetdan kyseiseen tarkoitukseen osoitettujen hiljaisten alueiden sailymista.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Liikennejarjestelmia suunnitellaan ja kehitetddn kokonaisuuksina, jotka kasittavat eri liilken-
nemuodot ja palvelevat sekad asutusta ettd elinkeinoelaman toimintaedellytyksia. Liikennejar-
jestelma ja alueidenkayttd sovitetaan yhteen siten, ettd vahennetdan henkildautoliikenteen
tarvetta ja parannetaan ymparistéad vahan kuormittavien liikennemuotojen kayttdedellytyk-
sia. Erityistd huomiota kiinnitetdan liséksi likenneturvallisuuden parantamiseen.

Tarvittaviin liikenneyhteyksiin varaudutaan kehittdamalla ensisijaisesti olemassa olevia paalii-
kenneyhteyksia ja -verkostoja.

Alueidenkaytdssa edistetdan uusiutuvien energialahteiden hyédyntamismahdollisuuksia.

LAHTOKOHTA-AINEISTON ANTAMAT TAVOITTEET

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoite on muuttaa matkailua palvelevien rakennusten korttelialu-
een kayttotarkoitus asuinrakennusten korttelialueeksi. Muutoksella mahdollistetaan Haikarin
tiiviin ja matalan asuntorakentamisen jatkaminen. Tavoitteena on mahdollistaa alueen kayttd
jatkossakin myds yleiseen virkistykseen, seka rannan viheralueen ja kevyenliikenteen kul-
kuyhteyden turvaaminen. Haikarin alueella on runsaasti erilaisia merkittavia luonnonkohteita
jotka huomioidaan tulevassakin asemakaavassa

Voimassa oleva asemakaava on toteutunut osittain poikkeusluvilla. Kaavamuutoksen yhtey-
dessa saatetaan kaava ajantasalle myos talta osin. Tavoitteena on myds tarkastella voimas-
sa olevan asemakaavan toteutettavuutta siltd osin kuin se ei ole toteutunut.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Lohjan maankaytén rakennemallista 2013-2037 tulevia tavoitteita: Virkistys- ja retkeilyalueet
ja palvelut, hallittu vapaa-ajan asuminen ja sen palvelut, maaseutuasuminen, valja oma-
toiminen maaseutuasuminen sinisissa kylissa, lomakylat, matkailupalvelut, luontoalueet,
luontopolut, uimarannat, vesiliikenteen rantautumispaikat, leirintdalueet. Asuntoalueiden
taydennysrakentaminen ja uudet nauhataajamaa taydentavat asuntoalueet, asukasmaaraan
suhteutetut riittavat julkiset ja yksityiset lahipalvelut, asumista hairitsemattdémat 1ahityopaikat
seka asumisen ja tyotilojen yhdistdminen siihen sopivilla alueilla, [ahivirkistysalueet ja Iahilii-
kuntapaikat, nauhataajaman yhdistava kevyen liikenteen laatukaytava.

Taajamaosayleiskaavasta tulevia tavoitteita: Keskustan ja alakeskusten palvelujen saavu-
tettavuus, liikkuvat palvelut, monimuotoisen ja arvokkaan luonnon sailyttdminen, alueen
ymparistdon omaleimaisuuden ja kulttuuriympariston sailyttdminen, kevyen liikenteen yhteys
Lohjanjarven ympari, vesilikenne, vapaa-ajan asumisen kestavyys. Joukkoliikenteen hy-
van palvelutason sailyttdminen paakaupunkiseudulle suuntautuvalla laatukaytavalla ja sen
edellyttdma riittdva asukasmaara joukkoliikenneyhteyksien varrella (vahintdan 20 as/ha),
Lansiradan taajamajunaliikenteen asemiin varautuminen ja niiden toteutumista edistava
maankayttd, sisdisen joukkoliikenteen kehittdminen, joukkoliikenteen, palvelujen ja lahivir-
kistysalueiden saavutettavuus turvallisilla kevyen liikenteen yhteyksilld asuntoalueilta, eri-
tyisesti turvalliset koulumatkat, lityntapysakdinnin kehittdminen, keskustan ja alakeskusten
palvelujen saavutettavuus asuntoalueilta yleensa ja erityisesti ikdantyneille ja lapsiperheille,
nuorten palvelut ja viihtyminen, mahdollisuus puutarhaviljelyyn omalla pihalla tai erillisilla
viljelypalstoilla, kaupunkikuvan eheyttaminen, pohjaveden suojelu.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Asemakaavamuutoksen laadinnassa tulee ottaa huomioon alueella sijaitsevien suojeltujen ra-
kennusten kulttuuri- ja rakennushistorialliset arvot.






3. KAAVAN KUVAUS VALMISTELUVAIHEESSA

VALMISTELUVAIHEEN LUONNOSVAIHTOEHTOJEN VERTAILU

Valmisteluvaiheessa kaavamuutoksesta on nahtavilla kolme vaihtoehtoista luonnosta. Vaih-
toehtojen eri osa-alueita voidaan yhdistelld toisiinsa.

Kortteli 423 on kaikissa vaihtoehdoissa samanlainen. Siihen on esitetty 24 omakotitonttia,
jotka soveltuisivat yksikerroksisille 180 kerros-m? omakotitaloille. Ylarinteessa olevilla 6 ton-
tilla sallitaan myds kaksikerroksisuus. Ennen tonttien myyntia korttelin maasto tulee tasata
loivasti etelaan nousevaksi. Tonteilla on tilaa erilliselle kahden auton autotallirakennukselle.

Samassa korttelissa on yleisten rakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa myos tilo-
ja tavanomaista asumista varten. Alue soveltuu esimerkiksi vanhusten palvelukeskukselle,
mutta my6s muille julkisille ja yksityisille palveluille seka hallinnolle. Toimijana voi olla kau-
punki, seurakunta, jarjesto tai yksityinen. Voimassaolevassa asemakaavassa alue on sosi-
aalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.

Korttelin 419 tontti 2 on voimassaolevassa asemakaavassa erillispientalojen korttelialuetta,
mutta se on rakennettu poikkeamisluvalla rivitalotyyppisend. Kaavamuutoksessa merkinta
muutetaan vastamaan toteutunutta tilannetta. Korttelin toiseen pdahan on sijoitettu valjia
omakotitontteja suurille omakotitaloille. Alue liittyy Myllarinkadun pientaloasutukseen. Koska
tontit ovat valjia, voidaan rakennusten ulkoasua koskevat maaraykset jattaa valjiksi, kuiten-
kin huomioiden suojeltu rakennuskanta.

Villa Ruben korttelissa 432 on osoitettu joko pientalo- tai rivitalomerkinnalla asumiskayttoon.
Pihapiiriin on osoitettu uusi rakennusala autokatokselle.

Korttelin 427 kohdalle on osoitetty taajamaosayleiskaavan mukaisesti osoitettu kaava-alueen
tehokkain asuinrakentaminen kerros- ja/tai rivitaloina. Vaihtoehdossa 3 osa pysakdinnista
on osoitettu katualueelle, joka voi tulevassa kaavaehdotuksessa olla hallinnollisesti myos
LPA-aluetta (pysakdintialue asuinkorttelien tarpeisiin).

Villa Haikarin alue on matkailupalveluiden korttelialuetta, kuten voimassaolevassa asema-
kaavassa. Vaihtoehdoissa on mahdollistettu myds matala lisdrakentaminen ja asuntovaunu-
jen ja -autojen leiriytyminen (enintaan n. 20 paikkaa).

Taajamaosayleiskaavassa on osoitettu korttelin 421 vieressa asuinrakentaminen ulottu-
maan n. 40 m nykyisesta korttelialueen rajasta lanteen. Vaihtoehdoissa on télle alueelle
sijoitettu omakoti- tai rivitaloasumista. Vaihtoehdossa 3 on 10 miniomakotitonttia yksi- tai
kaksikerroksisille miniomakotitaloille, kerrosalaltaan enintdan 60 kerros-m?2. Niiden pysakain-
ti on osoitettu katualueelle.

Kaavamaaraykset tarkentuvat ehdotusvaiheessa. Niissad otetaan kantaa mm. seuraaviin
asioihin:

+  kayttotarkoitusmerkinta

+  pysakadinnin mitoitus ja sijoitus

» liike- tai toimistotilat ja muut asuinymparistddn soveltuvat tyétilat
* rakennusten ulkoasu

» jatehuolto-, huolto-, varasto ja tekniset tilat

* leikki- ja oleskelualueet

» istutukset
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3. KAAVAN KUVAUS VALMISTELUVAIHEESSA

VALMISTELUVAIHEEN LUONNOSTEN ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

* Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta ymparistdon hairidtekijdihin, kuten
melu, pdly, tarina, tai hajuhaitat.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
« Ei merkittdvaa vaikutusta
Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
« Ei merkittdvaa vaikutusta
Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

* Uusien asuntojen sijoittuminen nauhataajama-alueelle
* Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntaminen
* Mahdolliset muutokset katuverkostoon

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistoon
+ Keskeneraiseksi jadneen alueen toteutumisedellytysten paraneminen.
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NAHTAVILLA OLO

Asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehdot ja muu valmisteluaineisto pidettiin nahtavilla
MRA 30 §:n mukaisesti 30.11.2016 — 5.1.2017 kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukes-
kuksessa viraston aukioloaikoina, ja kaupungin verkkosivulla www.lohja/kaavoitus.

Kaavoitus pyysi lausuntoa asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehdoista seuraavilta tahoil-
ta:

tekninen toimi

tekninen toimi, kunnallistekninen suunnittelu
tekninen toimi, logistiikkakeskus

kiinteisto- ja kartastopalvelut

rakennusvalvonta

Lohjan ymparistéterveyspalvelut

ymparistdnsuojelu

perusturvatoimi

sivistystoimi

Lohjan museo

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistékeskus
Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistdkeskus, likennevastuualue
Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

Museovirasto

Uudenmaan liitto

Kaupunkialueen aluetoimikunta

Lohjan seudun Ymparistdyhdistys ry

Lohjan seudun Omakotiyhdistys ry
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Lohjan Liikuntakeskus Oy

DNA Palvelut Lansi-Uusimaa

Caruna Oy

Fingrid Oy

Gasum Oy

Auris Kaasunjakelu Oy

Lounea Oy

Lausunnot pyydettiin toimittamaan 7.2.2017 mennessa osoitteeseen: Lohjan kaupunki, kaa-
voitus, PL 71, 08101 Lohja tai ymparistotoimi@lohja.fi.

Asemakaavan muutosta koskevat mielipiteet tuli esittaa kirjallisesti nahtavilldoloaikana. Mie-
lipiteet tuli lahettdad osoitteeseen Lohjan kaupunki, ympéaristotoimi, kaavoitus, PL 71, 08101
Lohja tai ymparistotoimi@lohja.fi.

Lisatietoja saattoi kysya asemakaava-arkkitehti Juha Anttilalta, jonka yhteystiedot olivat lau-
suntopyynnossa.

VALMISTELUVAIHEESSA SAADUT LAUSUNNOT

Asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehdoista saatiin 16 lausuntoa. Tiivistelméa lausunnois-
ta seka niihin annetut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

VALMISTELUVAIHEESSA SAADUT MIELIPITEET

Asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehdoista saatiin 4 mielipidetta. Tiivistelma mielipiteis-
ta seka niihin annetut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.
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TIIVISTELMA SAADUISTA LAUSUNNOISTA JA MIELIPITEISTA VALMISTELUVAIHEESSA SEKA

VASTINEET

Caruna Oy, 22.12.2016

. Pyydan, etta varaatte kaavaan olemassa olevalle puistomuuntamolle tarvittavat maa-
alueet. Esitetyista vaihtoehdoista vaihtoehto 2 on sellainen, johon tarvitaan mahdollisesti
varaus uudelle puistomuuntamolle.

. Pyydamme mahdollisuutta saada antaa lausunto myds kaavaehdotusvaiheessa, kun
kaavan tarkempi kayttétarkoitus tarkentuu.

Vastine: Olemassa oleva puistomuuntamo ei sijaitse kaavamuutosalueella, kaavamuu-
tos-alueen rajaa kuvaava viiva on 3 metria varsinaisen kaavarajan ulkopuolella. Lau-
suntopyyntd lahetetdan myds kaavamuutoksen ehdotusvaiheessa.

Uudenmaan ELY-keskus, 6.2.2017

. ELY-keskus katsoo, etta vaihtoehdoissa on huomioitu rakennussuojelun tavoitteet ja
se noudattaa kulttuuriympariston osalta Lohjan taajamaosayleiskaavan tavoitteita.

. Lohjanjarven ranta-alueen tulvariski on huomioitu kaavaselostuksessa, eika rakenta-
mista ole lahtokohtaisesti osoitettu tulvavaara-alueelle missaan esitetyista vaihtoehdoista.

. Korkeuslukemat tulee mmpy -merkinnan sijaan ilmoittaa N2000 +m -jarjestelmassa
korkeustason yksiselitteisyyden varmistamiseksi.

. Kaavaselostuksen mukaan lahivirkistysalueita VL suositellaan kaytettavaksi huleve-
sien luonnon-mukaiseen kasittelyyn. Kiinteistdjen alueella mm. rakennusten katoilta muo-
dostuvat puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttda maaperaan. Muiden
hulevesien viivytys tulee jarjestaa kiinteistdkohtaisesti tai alueellisesti. Viivytystilavuuden tu-
lee olla 1 m3/1 00 m2 vetta la-paisematodnta aluetta. Hulevesien kasittelyalueiden valinnassa
tulee ensisijaisesti kayttaa jo nykyi-sellaan kosteita ja luontaisia painanteita. Yleiset kasitte-
lyperiaatteet tulee merkita kaavamaarayk-siin ja aluevaraukset kaavakarttaan.

. Lausunnolla olevasta materiaalista poiketen kaava-alueen itdosa sijaitsee Lohjanhar-
jun pohjavesi-alueella n:0 0142851A. Kaavan itarajasta noin 60 metria itaan sijaitsee Lohjan
kaupungin Myllylammen vedenottamo, jolla on vedenottolupa 2000 m3/d ottoon. Ottomaa-
raltdan vedenottamo on merkittava ja sen suojelemiseen on panostettava. Pohjavesialueen
ulkoraja tulee merkitd kaavaan. Taman lisdksi on annettava pohjavesialueelle suojelumaa-
raykset ottaen huomioon Myllylammen vedenottaman laheinen sijainti seka varustettava
pohjavesialueelle sijoittuvat tontit merkinnalla /pv.

. Alueelle on laadittava rakennettavuusselvitys. Rakennettavuusselvitykseksi ei rii-
td maaperakartan perusteella tehty tulkinta, vaan asemakaavassa tulee olla kairauksiin ja
pohjavesiselvityksiin ym. maastotutkimuksiin perustuva selvitys. Rakennettavuusselvityksen
pohjalta voi varautua mahdolliseen sulfidisaven esiintymiseen Lohjanjarven rannoilla seka
mahdollisiin pohjavedesta aiheutuvien maan alle sijoittuvien parkkipaikka tms. kellariraken-
teiden toteuttamisen haasteisiin.

. Liikenteen osalta vaihtoehtojen vertailussa tulee tarkastella myds alueen vaiheittain
toteuttamisen liikenteelliset vaikutukset alueen arvioitavan toteutusjarjestyksen mukaisesti.

Vastine: Korkeuslukemat on muutettu N2000 +m —jarjestelmaan. Suositus lahivirkis-
tysalueiden kayttamiseen hulevesien luonnonmukaiseen kasittelyyn on lainvoimaisen
Lohjan taajamaosayleiskaavan kaavamaarayksessa (tullut voimaan kuulutuksella
2.3.2016). Hulevesien yleiset kasittelyperiaatteet Lohjalla on esitelty kattavasti Lohjan
kaupungin rakennus-jarjestyksessa (kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 11.3.2015 § 33,
noudatetaan 1.5.2015 alka-en) http://www.lohja.fi/Liitetiedostot/Rakennusvalvonta/ra-
kennusjarjestys 1 5 2015.pdf.

Lausunnolla olevassa materiaalissa on kaavaselostuksen sivulla 35 teemakartta poh-
javedesta, josta kay ilmi yksiselitteisesti, etta kaava-alueen itdosa sijaitsee pohjave-
sialueella. Havainnekuvamaiset kaavaluonnosvaihtoehtojen kartat eivat ole tarkoitettu
viela kaikilta yksityiskohdiltaan taysin valmiiksi kaavakartoiksi. Pohjavesialueen ulkora-
ja on merkitty kaavaan ja kaavamaarayksissa on huomioitu pohjaveden suojelu.

Lausunnosta poiketen alueen rakennettavuudesta ei ole tehty tulkintaa maaperakar-
tasta. Kohdassa "maapera ja rakennettavuus” on summattu teemakarttojen Maalajit
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1972-2007 (Iahde: Geologian tutkimuskeskus GTK) ja Rakennettavuusvythykkeet 1:50
000 (I&hde: Maastotietokanta, UUS/SYKE, Soikkeli 2007, Lohjan museo 2007) sisalto.
Kaavaehdotuksessa ei maarata perustamistapaa tai valittavaa rakennustekniikkaa.
MyOskaan ei vaadita pysakoinnin jarjestamista maanalaisessa laitoksessa.

Kaavamuutosalueesta on laadittu 1987 rakennettavuusselvitys, joka on liitteend. Paa-
asiassa rakentaminen kohdistuu vyohykkeille 3 ja 4.

1. Kallion ja kantavan maan alue. Perustaminen suoraan kalliolle tai maanvaraisesti
normaalilla tavalla ilman esirakennustarvetta.

2. Vaélimaa-alue, luonnonmaa. Kevyet, yksittaiset, pienialaiset rakennukset voi pe-
rustaa maanvaraisesti. Raskaat rakenteet (kerrostalot, kaksikerroksiset talot) on
varauduttava perustamaan tukipaaluille tai syvalle maanpinnasta ulotettavin perus-
tuksin maanvaraisesti tai kalliolle.

3. Vaélimaa-alue, vanha tayttdalue. Kevyet rakenteet voi todennakdisesti perustaa
maanvaraisesti. Esirakentaminen (osittainen massanvaihto, kuormitus ylipenke-
reelld tai kevennys maata leikkaamalla) on suotavaa. Raskaat rakenteet on varau-
duttava paaluttamaan.

4. Pehmeikkdalue. Rakennukset perustetaan tukipaaluille. Putkijohtojen perustamis-
tapa riippuu taytdista ja painumista.

5. Pehmeikkdalue. Ei suositella rakennettavaksi muuta kuin puisto-, ulkoilu- yms. tar-
koituksiin. Painumat mahdollisia. Vanhan taytén pohjoisrajalle ja nykyisen Haika-
rinkadun alueelle ei suositella tehtavaksi tayttda ja runsasta lisdkuormitusta aiheut-
tavia rakenteita. Talle alueelle voitaneen tehda esim. levea kaistale, joka kasittaa
paakadun, nauhamaiset paikoitusalueet sen sivuille, jalkakaytavat ja putkijohdot.

Johtopaatdksena voidaan todeta:

Alue 3: ei jarkevaa kaksikerroksisille omakotitaloille, mutta yksikerroksisille ja kerrosta-
loille sopivaa.

Alue 4: ei jarkevaa omakotitaloille, mutta kerrostaloille sopivaa.
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Geologian tutkimuskeskuksen kartoitustietojen perusteella (Ennakkotulkinta 1:250 000
- esiintymisen todennakdisyys, http://gtkdata.gtk.fi/hasu/index.html) happamien sul-
faatti-maiden esiintymisen todennakoisyys Lohjanjarvella on paaasiassa joko pieni tai
hyvin pieni, ja L7 kaavamuutosalue sijaitsee yli 2 km:n paassa lahimmasta alueesta
jolle on voitu maarittda todennakoisyys (esiintymisen todennakdisyys hyvin pieni). On
luultavaa, etta mikali kaavamuutosalueella sulfidisedimentteja olisi ollut, niiden hapettu-
minen olisi tapahtunut jo Lohjanjarven pinnan laskemisen yhteydessa 1800-luvun puo-
livalissa. Hasu-maiden esiintyminen ei sinansa ole este rakentamiselle, vaan edellyttaa
mm. maaperan ja sulfidikerroksen esiintymisen yksityiskohtaisempaa kartoitusta ja ta-
pauskohtaista pohjarakenteiden suunnittelua, kuivatus- ja valumavesien ja kaivettujen
maamassojen neutralointia.

Alueiden vaiheittaisella toteuttamisella ei juurikaan ole liikenteellisia vaikutuksia. AKR-
3 korttelialue on jo taysin rakentunut ja AL/s korttelialueella on mahdollista ainoastaan
taydennysrakentaminen. AKR-4 ja P korttelialueiden rakennusvolyymit ovat suhteelli-
sen pienia, eika niiden toteuttaminen aiheuta lapikulkevaa liikennettd kaavamuutosalu-
eella.

Fingrid Oyj Maankaytt6 ja ymparistd, 4.1.2017
. Kaava-alueelle ei sijoitu Fingrid Oyj:n voimajohtoja eikd muita toimintoja. Yhtiolla ei ole
tarvetta ottaa kantaa asemakaavan sisaltoon.
. Fingridin voimajohdot ovat maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia
voimajohtoja. Tama lausunto koskee vain Fingrid Oyj:n voimajohtoja.

Vastine: Merkitaan tiedoksi

Kaupunkikeskustan aluetoimikunta, 7.2.2017

. Matkailupalvelualueet ovat kaikissa vaihtoehdoissa pienia, etteivat ne valttamatta ole
toimivia.

. kerrostaloja Haikarinkadun ja rannan valiin. Tata voi pitda kyseenalaisena, koska maa-
pera on suurimmaksi osaksi savea ja kuuluu happaman saven riskialueeseen.

. huonoa uusien pientalojen rantandkymien peittaminen kerrostalomassoilla.

. Hippatammen kortteli, joka on Haikarinkadun varrella, nayttaa liiterikokoelmalta. Se so-
pii varoitta-vaksi esimerkiksi huonosta asemakaavoituksesta ja sen toteuttamisesta. Siihen
on huonon maaperan vuoksi ajettu uutta maata, jonka paalle ikdan kuin patjalle on rakennet-
tu.

. Asemakaavoitettavalla alueella pitaa jattda kerrostalorakentaminen kokonaan pois, va-
rata riittavasti aluetta matkailupalvelujen alueeksi ja virkistysalueeksi Haikarinkadun ja ran-
nan valiin. Hippatammen alueesta itdan pain voidaan Haikarikadun varteen rakentaa pienta-
loja, ellei maapera aiheuta ongelmia.

Vastine: Matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta, jolla historiallisesti ja raken-
nushistoriallisesti arvokas rakennuskanta ja ymparisto sailytetdan, koskeva kaavamaa-
rays mahdollistaa pienimuotoisen leirintdaluetoiminnan pysakoéimispaikaksi merkitylla
alueenosalla.

Geologian tutkimuskeskuksen kartoitustietojen perusteella (Ennakkotulkinta 1:250 000
- esiintymisen todennakdisyys, http://gtkdata.gtk.fi/hasu/index.html) happamien sul-
faatti-maiden esiintymisen todennakoisyys Lohjanjarvella on paaasiassa joko pieni tai
hyvin pieni, ja L7 kaavamuutosalue sijaitsee yli 2 km:n paassa lahimmasta alueesta
jolle on voitu maarit-taa todennakaoisyys (esiintymisen todennakdisyys hyvin pieni). On
luultavaa, etta mikali kaavamuutosalueella sulfidisedimentteja olisi ollut, niiden hapettu-
minen olisi tapahtunut jo Lohjanjarven pinnan laskemisen yhteydessa 1800-luvun puo-
livalissa. Hasu-maiden esiintyminen ei sinansa ole este rakentamiselle, vaan edellyttaa
mm. maaperan ja sulfidikerroksen esiintymisen yksityiskohtaisempaa kartoitusta ja ta-
pauskohtaista pohjarakenteiden suunnittelua, kuivatus- ja valumavesien ja kaivettujen
maamassojen neutralointia.

Jarvinakymia alueella on tutkittu kaavaselostuksessa. Kaavaehdotuksessa pientalo-
tontit on sijoitettu Haikarinkadun pohjoispuolelle ja etelapuolelle asuinkerrostalojen ja
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rivitalojen korttelialuetta.

Hippatammen kortteli on toteutettu poikkeamisluvin, eika ole voimassa olevan asema-
kaavan mukainen.

Kiinteisto- ja kartastopalvelut, 18.1.2017

. Tulee huomioida, ettd osa korttelista ja tonteista on jo muodostettu ja ne tulisi ottaa
huomioon.

. Tulee huomioida, ettd Hippatammen osoite on Haikarinkatu 15. Jos eteen tulee paljon
rakennus-paikkoja ei riitd numeroita!

. Ei katua/puistoa olevalla yksityisomisteiselle Y -tontille.

. VEZ2 on kannatettavin, leirintdalue varauksella. AR yksikerroksisena. AK:ta viela tutkit-
tava kuin myos Haikarinkadun pohjoispuolista AO:ta.

. Suunnitelmien hyvat asiat: VE1; 7 kpl omakotitonttia Myllarinkadun ja Haikarinkadun
valiin rakentuvan uuden kadun varrella. VE2; Villa Haikarin matkailua palveleva rakennus-
ten alue. VES3; 10 kpl miniomakotitonttia ja Haikarinkadun pohjoispuolella asunkerrostalojen
seka rivitalojen alue.

. Erityisesti miniomakotitontit VE2:n mukaan olisi tarpeellista saada mukaan. Yksitaso-
ratkaisut etusijalle.

Vastine: Kaavaehdotusta on kehitetty palautteen perusteella.

Lohjan liikuntakeskus Oy, 7.2.2017

. mikali kaavamuutos ei takaa talviuintitoiminnan jatkuvuutta, tulee sille osoittaa vastaa
toimipaikka muualta Lohjan jarvialueelta.
. Liikuntatoimi pitda kaavavaihtoehdoista VE2:ssa hyva koska, etta vaihtoehdossa suun-

nitellun asutuksen ja jarven valinen VP-alue on riittdvan laaja ja valja. Vastaavasti VE3:ssa
rantaraitin ja sen puistoalueen saavutettavuus on paras ajatellen mm. Haikarin kadun Oja-
mon puolen asutusta. Tassa vaihtoehdossa myds VP-aluetta jaa asuntorakentamisen valiin.
. rantaraittia kehitetdan pyoérailyyn ja jalankulkuun soveltuvaksi kevyenliikenteenvaylak-
si, koska raitilla pyorailldadn jo nyt yleisesti sekd kaavamuutos mahdollistaa alueen virkis-
tystoiminnan kehittdmisen. Muutoin yhtiolla ei ole huomautettavaa asemankaavan muutok-
seen.

Vastine: Kaavaehdotus mahdollistaa talviuintitoiminnan. RM-korttelialueelle on osoitet-
tu 150 k-m? rakennusala, jota voidaan kayttda talviuintitoimintaan. Rantaraitti jatkuu
yhtendisena kaavamuutosalueen Iapi.

Lohjan Seudun Omakotiyhdistys - Lojonejdens Egnahemsfdrening ry, 7.2.2017

. tarkead, ettd nyt rajatussa kohteessa varaudutaan riittdvan valjasti keskeisen kohteen
ympariston jatkokehittelylle. Eli Omakotiyhdistyksen mielesta rakentamispaineita kannattaa
lisata pieteetilld, kun ranta-alueena on nain keskeisen kohteen rajapinnan kannalta tarkea
alue. Omakotiyhdistyksen mielesta valmisteluvaihtoehdot 1 tai 2 ovat kehityskelpoisimmat.

Vastine: Keskeiset sijainnit eivat paasaantoisesti puolla tehokkuudeltaan valjaa raken-
tamista. Lainvoimainen Lohjan taajamaosayleiskaava ohjaa asemakaavoitusta. Kaava-
ehdotuksessa on sijoitettu pientalotontteja Haikarinkadun pohjoispuolelle ja etelapuo-
lelle asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialuetta.

Lohjan Seudun Ymparistéyhdistys ry, 7.2.2017

. Pientalon omistajien kiinteistdjen arvo laskee, mikali jarvindkbalat menevat Tama ei
kuitenkaan ole valttdmatdnta, vaan tehokkaasti ja kaupunkimaisesti voidaan rakentaa myds
matalasti

. Maapera tuottaa omat rajoituksensa, koska se on savea, joka lukeutuu sulfiittisaven
riskialueisiin.

Vastine: Tassa tarkoitettaneen Kippivaununkadun ja Kivihissinkadun kiinteistojen jarvi-
nakdalaa. Voimassa olevassa asemakaavassa korttelien 420, 421 ja 422 pohjoisreu-
nassa on asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue AKR-1, ja rakennukset on merkitty
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pakottavalla merkinnalla rakennettavaksi korttelin levyisiksi ja pakottavalla kerrosluvul-
la Il. Nain ollen ei AKR-1 alueen etelapuolella pakottavalla kerrosluvulla 1u2/3 olevien
pientalojen rakennus-aloilla ei ole alkuaankaan ollut tarkoitus olla jarvinakymaa. Jarvi-
nakymia alueella on tutkittu kaavaselostuksessa. Kaavaehdotuksessa pientalotontit on
sijoitettu Haikarinkadun poh-joispuolelle ja etelapuolelle asuinkerrostalojen ja rivitalojen
korttelialuetta.

Geologian tutkimuskeskuksen kartoitustietojen perusteella (Ennakkotulkinta 1:250 000
- esiintymisen todennakdisyys, http://gtkdata.gtk.fi/hasu/index.html) happamien sul-
faatti-maiden esiintymisen todennakoisyys Lohjanjarvella on paaasiassa joko pieni tai
hyvin pieni, ja L7 kaavamuutosalue sijaitsee yli 2 km:n paassa lahimmasta alueesta
jolle on voitu maarit-taa todennakaoisyys (esiintymisen todennakdisyys hyvin pieni). On
luultavaa, etta mikali kaavamuutosalueella sulfidisedimentteja olisi ollut, niiden hapettu-
minen olisi tapahtunut jo Lohjanjarven pinnan laskemisen yhteydessa 1800-luvun puo-
livalissa. Hasu-maiden esiintyminen ei sindnsa ole este rakentamiselle, vaan edellyttaa
mm. maaperan ja sulfidikerrok-sen esiintymisen yksityiskohtaisempaa kartoitusta ja ta-
pauskohtaista pohjarakenteiden suunnittelua, kuivatus- ja valumavesien ja kaivettujen
maamassojen neutralointia.

Lohjan vammaisneuvosto, 27.1.2017

. Lohjan vammaisneuvostolla ei ole huomauttamista L7 Haikarin asemakaavan muutok-
seen mutta vammaisneuvosto esittda seka vammais- ettd vanhusneuvoston lisddmista L7
Haikarin asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman osallisiin (IV) Muut
yhteisot.

Vastine: Vammais- ettd vanhusneuvosto on lisatty osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man osallisiin (IV) Muut yhteisét.

Lohjan vanhusneuvosto, 27.1.2017

. Lohjan vanhusneuvostolla ei ole huomauttamista L7 Haikarin asemakaavan muutok-
seen mutta vanhusneuvosto esittdd sekd vanhus- ettd vammaisneuvoston lisdamista L7
Haikarin asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman osallisiin (IV) Muut
yhteisoét.

Vastine: Vammais- ettd vanhusneuvosto on lisatty osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man osallisiin (IV) Muut yhteisét.

Ymparistonsuojelu 2.2.2017

. Kaivoslammenpuiston kallioalueet ja kalkkisorakentat tulee saastaa.

. Kaivoslammenpuiston kaavamerkinnaksi ymparistonsuojelu esittaa VP/s, joka ko-
rostaisi alueen luonnonsuojelullista arvoa. Alueen kaavamaaraykseen tulisi lisdtd maininta
"aluetta tulee hoitaa niin, ettd harvinaisten ja uhanalaisten lajien elinymparistot turvataan”.
Tama edellyttdd mm. alueen pitamista riittdvan avoimena siten, etteivat kalliot ja kalkkisora-
paljastumat kasva umpeen tai joudu varjostukseen.

. kaavaan olisi hyva lisatda maarays, ettd ennen rakentamista tulee varmistaa, ettei
alueella ole pi-laantuneita maita.

. VE3:ssa esitetty rakentaminen Villa Haikarin lounaispuolelle ei ymparistonsuojelun
mielesta sovi arvokkaan niemen rantamaisemaan. Sen sijaan pienimuotoiselle karavaanari-
ja leirintaaluetoi-minnalle on Lohjalla tarvetta, joten sille on perusteltua osoittaa kaavassa
paikka, kuten VE2:ssa on tehty. Leirintdalueeksi suunnitellulla alueella kasvaa useita kook-
kaita mantyja ja tammia, joiden sailyminen tulee turvata kaavamaarayksella.

. VL/s-alue on kosteaa suurruoholehtoa, jossa kasvaa mm. pahkinapensaita ja isoja
tervaleppia seka reunaosissa kookkaita mantyja. Alue tulee kaavassa maarata sailytetta-
vaksi luonnontilaisena siten, ettd sen hoitaminen luontoarvot huomioiden on mahdollista.
Nykyinen kaavamaarays liikkkumisalueiden osoittamisesta luonnon kulumisen valttamiseksi
on ymparistdnsuojelun mielesta tarpeellinen.

. Haikarin kalkkikallion sl-aluetta tulisi jatkaa noin 40 metria lanteen pain ja noin 20 met-
ria kevyen liikenteen vaylan etelapuolelle

. Laguksenpuistossa nykyisen leirintdalueen pohjoispuolella on paikallisesti arvokas

rantalehto, jossa kasvaa kookkaita tervaleppia. Ymparistonsuojelu ehdottaa, etta tervalep-
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palehto varustettaisiin osa-aluemerkinnalla luo (luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen tarkea alue), jolla lehto sailytetdan luonnontilaisena kuitenkin siten, etta alueen hoitami-
nen sen luontoarvot huomioiden on mahdollista.

. Suunnittelualueen itdosa kuuluu Lohjanharjun vedenhankintaa varten tarkedan pohja-
vesialueeseen (luokka I, tunnus 0142851 A). Myllylammen vedenottamo sijaitsee valittémas-
ti kaava-alueen itapuolella. Kaavaluonnokseen tulee lisata voimassa olevan asemakaavan
tapaan merkinta ja kaavamaarays pohjavesi-alueesta.

Vastine: Kaivoslammenpuiston kaavamaaraykseksi on laitettu VP/s, joka sisaltaa mai-
ninnan “aluetta tulee hoitaa niin, ettd harvinaisten ja uhanalaisten lajien elinymparistot
turvataan”.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta, jolla historiallisesti ja rakennushis-
toriallisesti arvokas rakennuskanta ja ymparistd sailytetaan, koskeva kaavamaarays
mahdollistaa pienimuotoisen leirintdaluetoiminnan pysakdimispaikaksi merkitylla
alueenosalla.

VL/s-alueen kaavamaarays on pidetty ennallaan.

Haikarin kalkkikallion sl-aluetta on jatkettu noin 40 metria lanteen pain ja noin 20 metria
kevyen liikenteen vaylan etelapuolelle.

Tervaleppalehdon luo-merkinta on lisatty.

Kaavaehdotuksessa on maarays pohjaveden suojelusta.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, 19.12.2016

. Haikarinkadun etelapuoliset korttelialueet samoin kuin Hippatammin jo rakentuneen
alueen ita-puoliset korttelit voidaan toteuttaa minka tahansa esitetyn vaihtoehdon VE1 - VE3
mukaisesti.

. 4-6 -kerroksisten asuinkerrostalojen korttelialuetta (kortteli 427) maakuntamuseo ei
pida alueelle soveltuvana.

. Kerrostalojen sijaan alue soveltuu paremmin omakotitaloille

. rakentamaton alue rannan puolella tulee jattda mahdollisimman leveaksi niin, etta kort-
telialue 427 rajataan kapeammaksi kuin nahtavilla olevissa vaihtoehdoissa nyt on esitetty

. olevan asemakaavan asettamat reunaehdot ovat paremmat ja kannatettavammat ja
turvaavat alueen puistomaisen miljoon ja Huvila Haikarin Iahiymparistdon sailymisen huo-
mattavasti paremmin kuin uusissa vaihtoehdoissa esitetty rakentaminen. Maakuntamuseon
nakemyksen mukaan kaavaa tulisikin korttelin 427 osalta kehittda rakennusoikeuden ja ra-
kennustenkorkeuden osalta maltillisempaan, olevan asemakaavan mukaiseen suuntaan.

. Huvila Haikarin osalta oleellista on, etta uusi rakentaminen ei tule liian lahelle suojeltua
huvilaa.

. leirintdalueen osoittaminen alueelle mahdollista, kunhan uusi matkailurakentaminen
sijoitetaan riittavan etaalle siten, ettd huvilan pihapiiri jaa ennalleen ja uusi rakentaminen
sovitetaan huolella olevaan ja alueen puistomainen ilme sailyy.

. Huvila Haikari ja Huvila Lagus tulee osoittaa kaavassa sr-merkinndilla ja niiden pi-
ha-alueet /s-merkinnéilla. Villa Laguksen pihapiiriin on mahdollista osoittaa uuden autoka-
toksen rakennusala.

. Huvila Haikaria ymparoivat, osittain puistoalueelle sijoittuvat piha-/talousrakennukset
tulee esitella kaava-aineistossa, jotta myos niiden suojeluarvoon voidaan ottaa kantaa. Ra-
kennusten lisaksi maiseman arvot tulee huomioida kaavassa riittavin merkinnain ja maara-
yksin, ja uudisrakentami-sen sijoittamista ja sopeuttamista miljodseen tulee ohjata riittavin
maarayksin.

. Muinaisjaanndsten osalta lausunnonantaja on Museovirasto.

Vastine: Kaavaehdotuksessa on sijoitettu Haikarinkadun varrelle asuinkerrostalojen ja
rivitalojen korttelialuetta, kuten voimassa olevassa asemakaavassa Kippivaununkadun
ja Kivihissinkadun kortteleissakin on. Rakennettavuusselvityksen perusteella AKR-4
alueella kerrosluvuksi on merkitty V.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta, jolla historiallisesti ja rakennushis-
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toriallisesti arvokas rakennuskanta ja ymparistd sailytetaan, koskeva kaavamaarays
mahdollistaa pienimuotoisen matkailuvaunu- ja autoalueen pysakdimispaikaksi merki-
tylla alueenosalla.

Huvila Haikari ja Huvila Lagus on osoitettu kaavaehdotuksessa sr-merkinndéilla ja niiden
piha-alueet /s-merkinndilla. Villa Laguksen pihapiiriin on osoitettu lisarakennusoikeutta
150 k-m?2.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, 7.2.2017

. Katujen ja tonttiliittymien suunnittelun yhteydessa huomioitava osoitteiden selkeys ja
loogisuus. Tonttilittyman tulee sijaita osoitteen mukaisessa kohdassa.

. korkeat rakennukset tulisi pyrkia sijoittamaan tonteille siten, etta pelastuslaitoksen ras-
kaalla ajo-neuvokalustolla pystytdan operoimaan niiden valittdmassa tuntumassa. Huomioi-
tava mahdolliset kansirakenteet

. Asuinrakennukset on sijoitettava tonteille siten, ettd pelastusteiden rakentaminen on
mahdollista kaikkiin yli 3 kerroksisiin rakennuksiin tai mikali varatie sijaitsee yli 10 metrin
korkeudessa.

Vastine: Kaavaehdotusta on kehitetty palautteen perusteella.

Uudenmaan liitto, 27.1.2017

. Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa asemakaavan OAS paivityksesta ja valmistelu-
vaiheen aineistosta ” L7, Haikari, 7. kaupunginosa Myllylampi, korttelien 419, 423, 427 ja
korttelin 432 tontin 2 se-ka katu- ja puistoalueen asemakaavan muutoksesta”.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Asunto-osakeyhtid Lohjan Hippatammi 1, 31.12.2016

. Haikarin alueen kaavoituksen eteneminen on hyva asia ja etta rakentamattomat maa-
alueet saataisiin hydtykayttdoon ja alue viimeisteltya viihtyisaksi pientaloalueeksi.

. Alue tulee sailyttaa pientaloalueena

. emme voi missdan nimessa hyvaksya leirintaalueen paluuta Haikariin missaan muo-
dossa.

. toivomme, ettd aikanaan asukkaiden maaran kasvaessa alueen lisaantyva kuormitus
otetaan riittdvasti huomioon. Kevyen liikenteen vaylat, jalankulkijoiden ja pyorailijdiden tur-
vallisuus, lapsiperheiden tarpeet, luontoarvot seka esimerkiksi lisdantyva venepaikkojen tar-
ve on syyta huomioida jo suunnittelun alkuvaiheessa.

Vastine: Hippatammen Kiinteistd on kaavaehdotuksessa muutettu voimassaolevan
asemakaavan erillispientalojen korttelialueesta asuinkerrostalojen ja rivitalojen kortte-
lialueeksi, koska kiinteistdé on rakennettu poikkeamisluvalla asemakaavan vastaisesti.
Muutoin kaavaehdotuksessa on sijoitettu Haikarinkadun varrelle asuinkerrostalojen ja
rivitalojen korttelialuetta, kuten voimassa olevassa asemakaavassa Kippivaununkadun
ja Kivihissinkadun kortteleissakin on. Rakennettavuusselvityksen perusteella AKR-4
alueella kerrosluvuksi on merkitty V.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta, jolla historiallisesti ja rakennushis-
toriallisesti arvokas rakennuskanta ja ymparistd sailytetaan, koskeva kaavamaarays
mahdollistaa pienimuotoisen matkailuvaunu- ja autoalueen pysakdimispaikaksi merki-
tylla alueenosalla.

Asunto Oy Lohjan Unelma, 4.1.2017

. Nykyisen kaavan pohjalta tonttikauppa ja rakentaminen ei selvastikdan ole edennyt toi-
veiden mukaisesti. Uskomme, etta suurin syy tahan on se, etta tontit on kaavoitettu useam-
man talon yhteisiksi tonteiksi.

. Jos Haikarin alueelle on valttamatta rakennettava kerrostaloja, on niiden luontevin si-
jainti Haikarinkadun ja kaivoslammen valinen viela rakentamaton osa kaavamuutosalueesta.
Talla, vahan kauempana rantaviivasta ne eivat samalla tavalla muuta ranta-alueen luonnet-
ta. Samalla ne muodostaisivat taustaa alueen matalammalle rakennuskannalle. Korkeam-
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mista taloista jarvindkoala toteutuu silti, vaikka eivat ihan rannassa kiinni olekaan.

. Haikari tulee sailyttda ja sitd tulee kehittdd yhtendisend modernin puurakentamisen
alueena
. kaavamaarayksilla ja rakentamistapaohjeella tulee jatkossakin maaritella riittavan sel-

keat suuntaviivat rakennusten ulkoasulle ja sijoittelulle

. alueelle ei tule kaavoittaa korkeita kerrostaloja vaan mieluiten enintdan kaksikerroksi-
sia puurakennuksia

. massiivinen kadunvarsipysakdinti ja isot parkkialueet eivat sovi modernin puuta-
loalueen imagoon, vaan autopaikat tulee sijoittaa hajautetusti sisapihoille

. entistd karavaanarialuetta ei tule rakentaa umpeen, vaan alueen Iapi on tarkeaa sailyt-
taa luontevia kulkuyhteyksia Haikarinkadun ja rannan valilla

. ajovaylat Haikarinkadulta on luontevinta sijoittaa kohdakkain Haikarinkadun vastakkai-
sen puolen liittymien kanssa

. nykykaavan tavoite yhtendisesta katujulkisivusta tulee sailyttdd myds alueen uudessa
kaavassa.
. Haikarin alueelle tulee uudisrakentamisen my6ta seuraavan vuosikymmenen kuluessa

muutta-maan suuri joukko lapsiperheita, jotka kaipaavat erilaisia aktiviteettimahdollisuuksia.
Leikkipuistoa, skeittiramppia, héntsailynurmea ym.

Vastine: Kaavaehdotuksessa on sijoitettu Haikarinkadun varrelle asuinkerrostalojen ja
rivitalojen korttelialuetta, kuten voimassa olevassa asemakaavassa Kippivaununkadun
ja Kivihissinkadun kortteleissakin on. Rakennettavuusselvityksen perusteella AKR-4
alueella kerrosluvuksi on merkitty 1V.

Kaavamaarayksilld on varmistettu alueen toteutuminen puutaloalueena, ja kaava-
maaraykset on sailytetty ennallaan silloin, kun se on ollut tarkoituksenmukaista. Py-
sakainti on osoitettu padasiassa hajautetusti sisapihoille. Entisen karavaanarialueen
Iapi on osoitettu luontevia kulkuyhteyksia Haikarinkadun ja rannan valilla. Myllypuiston
VP-alueelle voidaan sijoittaa erilaisia liikunnallisia aktiviteettimahdollisuuksia.

Mielipide A., 5.1.2017

. Lausumaani siséaltyvat vaatimukset ovat mm.

1)  Vaatimus esteellisyysselvityksen aloittamisesta liittyen "salaiseen” sopimukseen kaa-
vamuutoksesta Villa Laguksen nykyomistajan kanssa.

2)  Vaatimus valmisteluasiakirjoihin sisaltyvien virheellisten asumisviihtyvyytta ja liikkenne-
maaramuutoksia koskevien kirjausten korjaamisesta ja tuollaisista muutoksista luopumises-
ta yleisten teiden ja kerrostalo- ja rivitalokaavamuutosten osalta.

3) Vaatimus puistoksi kaavoitetun alueen koskemattomuudesta ja rajytystdiden kieltami-
sesta.

4)  Vaatimus siita, ettd valmisteluasiakirjoja tdydennetdan Villa Laguksen nykyomistajan
samanaikaisia laittomia jo aloittamia suojelupdatdstd rikkovia tuhoamistoimia koskevalla
faktalla ja niiden kaavamuutokseen liittyvid lainvastaisia tarkoituksia sekéd samanaikaisesta
poikkeamalupahakemuksesta ilmenevia kaavamuutosyhteyksia koskevilla tiedoilla.

5) Vaatimus kaavamuutoksen kieltdmisestd Villa Laguksen tontilla siihen liittyvien em.
epaasiallisten sopimisten ja rakennuksen kerros- ja rivitaloasumiseen soveltumattomuuden
perusteella. Y-kaava tulee sdilyttda, koska rakennus ei sovellu edes yhden henkién asun-
noksi sen terveyshaittojen perusteella, saati kerros- tai rivitaloasumukseksi. Tontin V-kaavaa
ei mydskaan ole laillista muuttaa sopimalla suojellun rakennuksen tuhoamisesta nykyomis-
tajan kanssa siina tarkoituksessa, ettd kaavaa muutetaan ja tuhotun rakennuksen tilalle ra-
kennetaan uusia kerros- ja rivitaloja.

Vastine: Kaavamuutoksen valmistelija ei ole tietoinen mistdan salaisesta sopimuksesta
eika ole osallistunut kiinteistdkaupan valmisteluun. Erillista selvitysta esteellisyydesta ei
tarvita. Normaaliin hallintokdytantdon kuuluu, etta esteellinen henkild itse jaavaa itsen-
sa. Epailysta esteellisyydesta ei ole esitetty muiden kuin kaavan valmistelijan osalta.
Kaavan valmistelija ei ole milldan tavalla esteellinen.

Kaavamuutokseen ei lity mitdan salaista sopimusta. Kuten mielipiteen antaja itsekin
toteaa, milldan suullisilla valipuheilla ei ole merkitysta kiinteistdnkaupan yhteydessa
eika siten vaikutusta mydskaan kaavaprosessiin. Kuten mielipiteen antaja kirjoittaa, on
aivan saman-tekevaa, mita ostaja on suullisesti aikomuksistaan ilmoittanut.
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MRL 9§: "Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitte-
luun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa
otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.”

Kiinteistbnomistajan toimet eivat sindnsa kuulu kaavamuutokseen. Poikkeamislupa ka-
sitelldaan erikseen.

Rajaytystoiden luvittaminen ei kuulu kaupungin toimivaltaan, eika kaavalla voida kieltda
rajaytyksia. Rajaytys- ja louhintatydhdn sovelletaan valtioneuvoston asetusta rajaytys-
ja louhintatydn turvallisuudesta.

Kaupunki voi harkita koska asemakaavamuutos on tarpeellinen. Y-merkinta Villa La-
guksen tontilla ei ole tarkoituksen mukainen, koska rakennukselle ei ole julkista kayttoa.

. Lahetan viela valokuvat Villa Laguksen nykyomistajan toteuttamista tuhoista liitteeksi
kirielmaani erikseen uudelleen, koska olen ne toimittanut juuri samaiseen ymparistétoimen
s-postiosoitteeseen jo 21.8.16, mutta Juha Anttila tai joku muu ynparistétoimessa on ilmei-
sen tahallisesti jattanyt aineiston pois valmisteluasikirjoista 30.11.16 niita laatiessaan, vaikka
on ymmartanyt ndin toimimalla eli olennaisia nykytietoja salaamalla tahallaan vaaristdvansa
valmistelun ja kuulemismenettelyn sisaltda. Oikeiden tietojen salaamisella ja niita pois jatta-
malla on pyritty vaikutta-maan kaavapaatoksenteon sisaltéon epaasiallisesti.

Vastine: On vakava syyt0s vaittaa virkamiehen tarkoituksellisesti vaaristavan kaavapro-
sessia tietojen salaamisella ja pyrkivan vaikuttamaan kaavapaatdksenteon sisaltéon
epaasiallisesti. Toisin kuin mielipiteessa vaitetaan, asemakaavamuutoksen mielipiteen
yhteydessa ei ole ollut liitteena valokuvia. Henkild on 1ahettanyt tuntomerkkeihin sopivia
valokuvia 21.8.2016 poikkeamisluvan kuulemisen yhteydessa, ja ne on arkistoitu poik-
keamisluvan mukana.

. Kaavamuutosta koskevaa asiaa ei voida asianmukaisesti valmistella eika siis edes saa
valmistella ottamatta huomioon alueella sijaitsevaa Lagus-kiinteistda koskevaa, samanaikai-
sesti vireilla olevaa poikkeamalupa-asiaa. Kaavamuutos, sen taustasyyt (jotka vaikuttavat
liittyvan edeltaneeseen Villa Laguksen kiinteistdnkauppaan) ja poikkeamalupahakemus ovat
myads ristiriidassa rakennusta koskevan olemassa olevan suojelupdatdksen kanssa.

Vastine: Poikkeamislupahakemus kasitelldan erikseen. Villa Lagus on suojeltu asema-
kaavalla, eika suojelumaarays koske sisatiloja. Rakennuksesta ei ole olemassa asema-
kaavan lisdksi mitdan erillistd suojelupaatosta.

. Villa Laguksen kiinteistdnkauppaan siséltyy epaselvyyksia eli ostajan vaittdma “sa-
lainen”, kiinteistdkauppanormeista poikkeava sopimus juuri sellaisesta kaavamuutoksesta,
josta 30.11.16 asiakirjanipussa on kyse. Virkatoimintaa saatelevat normit kieltdvat tallaisen
yksityisen etuja hyddytta-van, kirjalliseen kauppakirjaan kirjaamattoman salaisen sopimisen
ja aiheuttavat esteellisyyttd koskevan selvitystarpeen. Kaavoitusta koskevan suunnitelman
toteutusta ei ole sallittua jatkaa ennen kuin tuon epdasiallisen sopimisen vaikutus esteelli-
syyteen ja koko kaavamuutoksen tarkoitusperiin on perusteellisesti selvitetty. Kunnan vir-
kamiehen toimintaa sadantelee normisto, joka kieltdd yksityishenkildén elinkeinotoiminnan
tukemisen ja sellaista tukemista tarkoittavat salaiset sopimiset. Koska Villa Laguksen nykyo-
mistaja on jo kirjallisesti myontanyt tallaisen epaasiallisen sopimuksen olemassaolon (tehnyt
vaitteen sellaisen salaisen sopimuksen olemassaolosta), kaa-voitusta koskeva valmistelu
tulee keskeyttdad esteellisyyttd ja kaavamuutoksen mahdollista lain-vastaista taustasyyta
koskevan selvittelyn ajaksi.

Vastine: Kaavamuutokseen ei liity mitdan salaista sopimusta, kaavamuutoksen valmis-
telija ei ole tietoinen mistdan salaisesta sopimuksesta eikd ole osallistunut kiinteisto-
kaupan valmisteluun. On vakava syytos vaittaa virkamiehen toimivan lainvastaisesti.

. Kaavamuutosasiakirjat sisaltdvat puutteellista valmistelua ja suoranaisesti virheellisia,
ei-mihinkadan perustumattomia johtopaatdksia, joissa mm, epatodesti vaitetdan, ettd muu-
toksilla ei muka olisi vaikutusta aleen muuhun olemassa olevaan asuntokayttoon, liiken-
nemaariin ja asumis-viihtyvyyteen. Vastustan kaavamuutokseen sisaltyvia yleisten teiden
muutoksia, kerrostalokaa-voitusta, muutoksia puistoalueeseen ja muutoksia Villa Laguksen
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kaavaan, koska muutostarve puuttuu, negatiiviset vaikutukset Myllarinkadun omakotialuee-
seen ovat kaikilta osin merkittavia ja Y-kaavan poistaminen ja siihen olennaisesti liittyvat ny-
kyomistajan lainvastaiset purkutoimet rikkovat suojelupaatosta ja estavat sen toteutumisen.
Ne my0s tarkoittaisivat merkittavid muu-toksia liikennemaarissa ja kaavamuutosasiakirjoihin
sisaltyy sivulla 54 t4t4 koskevia suoranaisesti totuudenvastaisia ja vaaria johtopaatoksia.

Vastine: Selvityksia ei tarvita enempaa kuin asemakaavan laatimisen kannalta on valt-
tama-tdnta. Kaavamuutosalueella ei ole ollenkaan yleisia teitd, ainoastaan katualuetta.
Kaupunki voi harkita koska asemakaavamuutos on tarpeellinen. Y-merkinta Villa La-
guksen tontilla ei ole tarkoituksen mukainen, koska rakennukselle ei ole julkista kayttoa.
Kaavaselostuksen arviot asemakaavan vaikutuksista koskevat nahtavilld olleita luon-
nosvaih-toehtoja. Kaavaehdotuksen kaavamaarays asuin- ja liikerakennusten kortteli-
alue, jolla historiallisesti arvokas rakennuskanta ja ymparisto sailytetdan, sallii kayttaa
rakennusoikeudesta enintdan 50 % sellaista liike-, toimisto- tai tyotilaa varten, joka ei
aiheuta hairiotd asuinymparistdlle. Liiketoiminta saattaa aiheuttaa liikenteen lisdanty-
mista jonkin verran.

. Puistoksi kaavoitettu alue tulee sailyttda puistona, peruskallioon ei tule koskea ja uudet
rajaytystyot tulee todeta kielletyiksi aiemmin jo aiheutettujen vahinkojen perusteella Puistok-
si kaavoitettuun alueeseen ei tule koskea. Nykyinen kaavamerkintd tulee sailyttaa, koska
kaavamuutokselle ei ole esitetty mitdan tosiasiallisia tarpeita. Puistoksi kaavoitetulla tontilla
sijaitsee suuri ja korkea peruskallio, joka on osa kivikautista alkuperaistd alueen luontoa.
Kun kallion toiselle puolelle rakennettiin puutaloaluetta ja kalliota rajayteltiin toiselta puolel-
ta, rajaytyksissa aiheutettiin jo vaurioita tiilirakenteiselle asuinkiinteistélleni (murtumia tiilien
saumoissa) ja saamani tiedon mukaan ainakin myds osoitteessa Myllarinkatu 2A sijaitsevan
kiinteiston rakenteille. Kun tiedossa on etukateen, ettd jo kauempana asutuksesta aiheutu-
vista rajaytyksista aiheutui lahialueen asuinrakennuksille vaurioita, tuollaisia rajaytyksia ei
enaa voida toistaa siten, ettd aiheutetaan uusia vaurioita tietoisina jo aiheutetuista vaurioista.
Jos kalliota rajaytettaisiin, uudet rajaytysalueet lisaksi sijaitsisivat jopa lahempana naita jo
kertaalleen vaurioitettuja rakennuksia. Mikali ko. kallioon siis kohdistuu toimenpiteitd, Lohjan
kaupunki aiheuttaa jatkossa lisarajaytyksilla tahallaan tai vahintaan térkeallad tuottamuksel-
la vahinkoa yksityishenkildiden omaisuudelle toteuttaen uudet vauriot tietoisena rajaytysten
aiheuttamista vahingoista ja teko rinnastuu tahalliseen vahingontekoon. Lisaksi peruskallio
sijaitsee pohjavesialueella ja on olemassa tutkimustietoa siitd, ettd pohjavesialueella suorite-
tut rajaytystyot voivat aiheuttaa arvaamattomia haitallisia muutoksia pohjavesien vir-tauksiin.

Vastine: Kaavaehdotuksessa Jakobinpuiston muotoa on muutettu, samoin Kaivoslam-
men-puistoa. Puistojen yhteenlaskettu pinta-ala pysyy kuitenkin 1ahes alkuperaisena.
MRL 54 §:n mukaisesti kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava riit-
tavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita. Haikarin kaavamuutoksen
L7 muutosalueella puistoja ja I8hivirkistykseen sopivia alueita on erityisen runsaasti.
Rajaytystoiden luvittaminen ei kuulu kaupungin toimivaltaan, eika kaavalla voida kieltaa
rajaytyksia. Rajaytys- ja louhintatydhdn sovelletaan valtioneuvoston asetusta rajaytys-
ja louhintatydn turvallisuudesta.

. Kaavamuutoksesta vastaavan Juha Anttilan ristiriitaiset lausumat 4.1.17 puistoaluees-
ta ("muutos-alue, johon ei ole tulossa muutoksia”) Soitin kaavamuutosasiakirjoissa yhteys-
henkildksi mainitulle Juha Anttilalle 4.1.17 ja tiedustelin mm. omaa kiinteistéani vastapaata
sijaitsevan puistoksi merkityn alueen muutoksista. Anttilan laatimissa asiakirjoissa ko. alue
on osa kaavamuutoksen kohteena olevaa aluetta. Puhelimessa han kuitenkin vaitti, etta
alueelle ei olla suunnittelemassa mitddn muutoksia. Miksi tuo alue sitten mainitaan erityises-
ti kaavamuutoksen kohteena olevana alueena? Tahan Anttila ei minulle vastannut riittdvan
yksildidysti, kuten ei siihenk&an, MITA muutoksia ja MILLOIN tuohon puistoon on tulossa?
Vaadin saada tahan kirjallisen vastauksen.

Vastine: Kaavan valmisteluvaiheen luonnoksina on ollut nahtavilla kolme erilaista vaih-
toehtoa, joissa alueen kayttdtarkoitukset vaihtelevat. Kaavaehdotuksessa alueelle on
osoitettu puistoa ja yksi erillispientalojen AO-tontti. Asemakaava voidaan toteuttaa, kun
se on tullut lainvoimaiseksi ja alueella ei ole rakennus- tai toimenpidekieltoa.

. Suunnitelmamateriaalissa esitetty virheellinen/totuudenvastainen vaite siita, etta
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suunnitelmalla ei muka olisi vaikutusta liikennemaariin, ymparistéon ja asumisviihtyvyyteen
Aineistossa useissa kohdin ja mm. sen sivulla 54 esitetdan virheellinen, ei-mihinkaan pe-
rustuva "arvio”/vaite siita, ettd suunnitelmalla ei muka olisi mitaan "merkittavaa vaikutusta”
ympariston hairidtekijoihin, kuten li-kennemaariin ja meluun ym. Vaite on totuudenvastainen
ja se tulee poistaa totuudenvastaisuu-den vuoksi. Kuka tuon epatoden vaitemuotoisen arvi-
on on kirjoittanut ja mihin se perustuu? Oi-keat tiedot ovat: Myllarinkadun varrella sijaitsee
rauhallinen, lahinnd omakotitaloista koostuva pientaloalue. Nykytilanne on se, ettéd Myllarin-
katu on ns. paattyva tie eli alkupaastaan se loppuu asuinkiinteistd 2A:n kohdalla eikd kadulta
ole lapikulkua muille vilkkaasti likenndidyille teille eli tie paattyy ja Myllarinkadun varrella on
myds liikkennemerkki, joka sallii ainoastaan pihoille ajon eli kieltda yleisen ajelun kotirauhan
suojaaman alueen valittdbmassa laheisyydessa. Koska kadun var-rella on |dhinnad vain yh-
den perheen omakotiasutusta eli Myllarinkadulla ei ole kerrostaloja, myds tdma tarkoittaa,
etta likennemaarat vastaavat rauhallisen omakotialueen liikennemaarid. Suunni-telma sisal-
tda kaksi suunnitelmavaihtoehtoa ja muutosta, joilla on ratkaiseva, koko alueen luon-teen
muuttava vaikutus. 1) Vaihtoehto, jossa ehdotetaan jatkettavaksi yleista tietd 2A:n jalkeen ja
lisattaisiin littyma& muuhun tiehen eli tehtaisiin muutos, jonka jalkeen kyseessa ei enaa olisi
vain kadunvarren koteihin tapahtuva liikenndinti ja mahdollistettaisiin suuret liikennemaarat
ja lapiajo suuria ihmisvirtoja aiheuttaville yleisille virkistysalueille. 2) Kerrostalorakentamisen
mahdollistavat muutokset omakotialueelle. Naitd muutoksia ei tule toteuttaa eika varsinkaan
tule toteuttaa eika ole laillista toteuttaa erehdyttdmalld kaavamuutosta koskevassa kuulemi-
sessa virheellisilla valmis-teluasiakirjan tekstityksilla, joissa totuudenvastaisesti vaitetaan,
ettd muutoksilla ei muka olisi alu-een luonteeseen, ymparistéon. asuinviihtyvyyteen ja liiken-
nemaariin vaikuttavia seurauksia. Juuri sellaisia seurauksia ja vieldpa radikaaleja seurauksia
muutoksilla on: 1 ) Lapiajo vaikuttaa ratkai-sevasti likennemaariin eikd se ole tarpeellis-
ta muiden alueiden kayton kannalta (tarveharkinta puuttuu), mutta se aiheuttaa olennaista
haittaa Myllarinkadun varren omakotiasumiselle. Muu-toksella on siis ainoastaan haitallisia
seurauksia ilman osoitettavissa olevaa mitdan hyotya eikd kaavoituksen tarkoituksena voi
olla haitan perusteeton aiheuttaminen tai lisddminen. 2) Lapiajon salliminen Myllarinkadun
rauhallisen omakotialueen lapi ei ole perusteltavissa minkaanlaisilla muil-la alueen kayttotar-
peilla. Se ei ole tarpeellista, koska jo nykyiselldan liikkenndinti puistoalueen toi-sella puolella
olevalle asuinalueelle ja kesdaikaan Liessaareen yleiselle ulkoilu- ja méllialueelle, ui-maran-
nalle ja Haikarin kahvilaan tapahtuu Laguskadun ja Haikarinkadun kautta.

Vastine: MRL 9§: "Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvat vaikutukset arvioivaan
suun-nitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvi-
tettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.”

Kaavaselostuksen arviot asemakaavan vaikutuksista koskevat nahtavilla olleita luon-
nosvaihtoehtoja. Kaavaehdotuksen kaavamaarays asuin- ja liikkerakennusten Kortteli-
alue, jolla historiallisesti arvokas rakennuskanta ja ymparist6 sailytetaan, sallii kayttaa
rakennusoikeudesta enintdan 50 % sellaista liike-, toimisto- tai tydtilaa varten, joka ei
aiheuta hairiéta asuinymparistdlle. Liiketoiminta saattaa aiheuttaa liikenteen lisdanty-
mista jonkin verran.

Kaavaehdotuksessa Myllarinkadulle ei ole osoitettu kerrostalorakentamista.

On vakava syytds vaittda virkamiehen toimivan tarkoituksella totuudenvastaisesti tai
pyrkivan erehdyttdmaan asukkaita.

. Liikennemaariin ja asumisviihtyvyyteen epaedullisesti ja merkittdvasti vaikuttavat ylei-
sia teitd koskevat muutosvaihtoehdot tulee korjata ja poistaa. Kaavamuutosasiakirjoihin ei
tule sisallyttaa tarkoituksella totuudenvastaisia perusteluja, jotta muutokset saataisiin 1api
tallaisen alueen asukkaisiin kohdennetun tarkoituksellisen erehdyttdmisen avulla. Nykytilan-
ne on seuraava: Myllarinkadun varrella ei sijaitse yleista kahvilaa ja Myllarinkadulta ei ole
nykyiselldan lapiajoa suuria liikennevirtoja tarkoittaville yleisille alueille. Silti kaavamuuto-
sasiakirjoissa siis totuudenvastaisesti vaitetdan, ettd mikdan ei muka liikennemaarissa ja
Myllarinkadun kiinteistdjen kaytdn ja asuinviihtyvyyden kannalta muuttuisi, vaikka koko Loh-
jan retkeily-, mokkeily ja uimarantaliikenndinti ja ym-périvuotinen lapiajo mahdollistettaisiin
Myllarinkadun kautta kaikille ympardiville muille alueilla suuria likennevirtamuutoksia tarkoit-
tavalla tavalla. Virheellinen selvasti totuudenvastainen johtopaatds tulee poistaa aineistosta
ja valmistelu tulee suorittaa taltd osin asianmukaisesti uudelleen. Valmistelun tulee perustua
todelliseen tietoon nykyisistd Laguskadun ja Haikarinkadun liikennem&arista ja sen perus-
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teella valmisteluasiakirjassa tulee todeta tallaisen muutosvaihtoehdon vaikuttavan merkitta-
vasti ja pelkastdan haitallisesti alueen liikennemaariin ja muuttavan omakoti-alueen luonteen
perusteettomalla tavalla. Muutosvaihtoehtoa ei tule toteuttaa lainkaan, koska tarveharkinta
puuttuu ja ehdotus on tehty virheellisen/puuttuvan selvityksen perusteella pelk-kaan totuu-
denvastaiseen vaittamaan perustuen.

Vastine: Kaavamuutosalueella ei ole ollenkaan yleisia teitd, ainoastaan katualuetta.

On vakava syytOs vaittaa virkamiehen toimivan tarkoituksella totuudenvastaisesti tai
pyrkivan erehdyttdamaan asukkaita.

. Kerrostalojen rakentaminen ei sovi alueen luonteeseen. Myllarinkadun varrelle eika
varsinkaan Lagus-kiinteistélle tule toteuttaa kerrostalorakentamista mahdollistavaa kaavaa,
koska se ei sovi rauhalliselle omakotialueelle, on ristiriidassa Villa Laguksen olemassa ole-
van suojelupaatoksen ja siihen liittyvan Y-kaavamerkinnan ja ko. rakennusta koskevan sa-
maan aikaan vireilla olevan poik-keamalupahakemuksen kanssa.

Vastine: Villa Laguksen kaavamerkinnaksi ei ole esitetty kerrostaloa mahdollistavaa
kayttotarkoitusta. Nahtavilld olleissa valmisteluvaiheen luonnoksissa kayttotarkoituk-
seksi on esi-tetty joko AR (rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortteli-
alue) tai AP (asuinpientalojen korttelialue). Kaavaehdotuksen kayttdtarkoitusmerkinta
AL mahdollistaa asuntojen sijaitsemisen paallekkain, mutta rakentaminen on merkitty
enintaan ll-kerroksiseksi.

. Liittyyké kaavamuutokseen salainen, kiinteistdkauppaa koskevista normeista poikkea-
va sopimus Villa laguksen nykyisen omistajan kanssa, kuka sen on Lohjan kaupungin puo-
lelta tehnyt ja onko sama henkilé/henkilt esteellisend osallistunut kaavamuutoksen valmis-
teluun? Nayttaa seka ajallisten tosiasioiden etta Villa Laguksen nykyomistajan loppuvuonna
2016 tekeman poikkeamalupa-hakemuksen tekstin ja suojelup&atosta tahallisesti rikkovien
heti kaupanteon jalkeen aloitettujen rakennuksen tuhoamistoimien perusteella siltd, etta
tdma 30.11 .16 kaavamuutos toteutetaan "sopivasti” juuri Villa Laguksen nykyomistajan elin-
keinotoimintatarkoituksiin liittyen ja liittyy nimenomaan hanen itsensa poikkeamalupahake-
muksessaan mainitsemiin "salaisiin” kunnan virka-miesten lupauksiin kaavamuutoksesta: 1)
Kaavamuutosta on ryhdytty "sopivasti” valmistelemaan juuri heti sen jalkeen, kun hakijan
poikkeamislupaa on vastustettu. 2) Ei voi olla "sattumaa”, etta hakija poikkeamislupahake-
muksessaan viittaa "salaiseen”, kiinteistdnkauppaa koskevaa kauppakirjaan merkitsematto-
maan epaasialliseen (lainvastaiseen) sopimukseen siita, etta joku kiinteisténkaupan valmis-
teluun ja siitd sopimiseen osallistunut Lohjan kaupungin virkamies olisi "tiskin alta” luvannut
talle Villa Laguksen halvalla ostaneelle henkildlle toteuttaa valittdmasti sellaisen kiinteiston
arvoa merkittdvasti nostavan kaavamuutoksen, josta nyt tulleessa 30.11.16 laaditussa val-
misteluasiakirjanipussa on kyse. 3) Vaikuttaa siis silta, etta Villa Laguksen ostanut henkil ja
joku/jotkut kiinteistonkauppaan osallistuneet Lohjan virkamiehet olisivat olleet yhdessa sopi-
massa kielletylld, virkatoimintaan kuulumattomalla tavalla siita, ettd a) Villa Lagus myydaan
poikkeavan halvalla hinnalla talle nykyiselle ostajalle kayttaen hinnoittelussa perusteena juu-
ri sitd, etta tontilla sijaitsee suojeltu rakennus ja on vain Y-kaava, joka ei mahdollista hakijan
suunnittelemaa kiinteistosijoitustoimintaa. b) Tata poikkeavan alhaisella hinnalla toteutettua
kiinteistbkauppaa sopimassa olleet henkil6t olisivat jo tuona ajankohtana sopineet, etta heti
kaupan jalkeen aletaan valmistella ostajan yksityisid tarpeita palvelevaa kaavamuutosta,
jonka avulla tontin arvo nousee moninkertaiseksi ja aikaansaa tuolle yksityishenkildlle tulon
Iahteestd. perusteetonta huomattavaa etua vuokraustoiminnan tulonlahteesta. c) Suojelu-
paatdsta pyritdan rikkomaan ja tuo suojelu mitdtdimaan sallimalla puuttumattomuudella ha-
kijan toteuttamat suojelupaatosta rikkovat tuhoamistoimet, jotka hdn myds tosiasiallisesti on
aloittanut valittdmasti kiinteistdnkaupan jalkeen ja jotka sopivat juuri tdhan poikkeamalupa-
ja kaavamuutosasiaan liittyvaan tarkoitukseen.

Vastine: Kaavamuutokseen ei liity mitdan salaista sopimusta, kaavamuutoksen valmis-
telija ei ole tietoinen mistdan salaisesta sopimuksesta eika ole osallistunut kiinteisto-
kaupan valmisteluun. Mielipide ei taltd osin koske nahtavilla olleita valmisteluvaiheen
luonnoksia, vaan kiinteistdkauppaa ja poikkeamislupahakemusta Villa Laguksen Kiin-
teistdlle. Villa Laguksen kiinteistokauppa on hallinto-oikeudellisesti lainvoimainen eika
kaupasta ole nostettu mydskaan siviilikannetta. Poikkeamislupahakemus kasitellaan



4. VALMISTELUVAIHEESSA SAATU PALAUTE

56

erikseen.

Villa Lagus on suojeltu asemakaavalla. Rakennuksesta ei ole olemassa asemakaavan
lisdksi mitdan erillistad suojelupaatosta.

Kaavamuutos on kuulutettu vireille jo 9.12.2013. Kaupungin valtuusto paatti 16.9.2015
oikeuttaa kaupunginhallituksen myymaan kiinteiston 444-465-1-137 2399 m? suuruisen
maaraalan rakennuksineen ja liittymineen Villa Lagus Ay:lle 186 000 euron kauppahin-
taan.

On vakava syytos vaittda virkamiehen toimivan lainvastaisesti.

. Vaatimus kaavamuutoksen keskeyttdmisesta esteellisyytta ja kiellettyd yksityisen elin-
keinon tukemista koskevan kaavoituksen taustasyyn selvittdmiseksi. Kunnan virkamiehen
toimintaa sdantelee normisto, joka kieltda yksityishenkilon elinkeinotoiminnan tukemisen ja
sellaista tukemista tarkoittavat salaiset sopimiset. Koska Villa Laguksen nykyomistaja on
jo kirjallisesti myontanyt tallaisen epaasiallisen sopimuksen olemassaolon (tehnyt jo kirjal-
lisen vaitteen sellaisen salaisen sopimuksen olemassaolosta), kaavoitusta koskeva valmis-
telu tulee keskeyttaa esteellisyyttd ja kaavamuutoksen mahdollista lainvastaista taustasyyta
koskevan selvittelyn ajaksi. Vaadin my6s saada kirjallisen vahvistuksen siitd, onko kaava-
muutoksesta vastaava henkilé Juha Anttila tietoinen tasta "salaisesta” sopimuksesta ja onko
han osallistunut kiinteistdkaupan valmisteluun, sopimiseen tai muuhun yhteydenpitoon Villa
Laguksen ostaneen henkilon kanssa?

Vastine: Kaavamuutoksen valmistelija ei ole tietoinen mistaan salaisesta sopimukses-
ta eikd ole osallistunut kiinteistokaupan valmisteluun tai sopimiseen. Kaavaprosessiin
liittyy aina vuorovaikutusta kaavoittajan ja osallisten kesken. MRL 62§: kaavoitusme-
nettely tulee jarjestada ja suunnittelun 1ahtdékohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaih-
toehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niill3,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka viranomaisilla ja yhteisoilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (osallinen),
on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Erillista selvitysta esteellisyydesta ei tarvita. Normaaliin hallintokaytantéén kuuluu, etta
esteellinen henkild itse jaavaa itsensa. Epailysta esteellisyydesta ei ole esitetty muiden
kuin kaavan valmistelijan osalta. Kaavan valmistelija ei ole milldan tavalla esteellinen.
Kaavamuutokseen ei liity mitdan salaista sopimusta. Kuten mielipiteen antaja itsekin
toteaa, milldan suullisilla valipuheilla ei ole merkitysta kiinteistbnkaupan yhteydessa
eika siten vaikutusta mydskaan kaavaprosessiin. Kuten mielipiteen antaja kirjoittaa, on
aivan samantekevaa, mita ostaja on suullisesti aikomuksistaan ilmoittanut.

On vakava syytos vaittda virkamiehen toimivan lain vastaisesti.

. Suojelupaatoksen tahallinen rikkominen kaava-alueella tulee mainita valmisteluasiakir-
joissa ja Villa Laguksen ostajan valittdbmasti aloittamat toimet ja poikkeamalupakasittelyn
yhteys kaavamuutokseen viittaavat "salaiseen” kiellettyyn sopimukseen kaavamuutoksesta
Valmisteluasiakirjoista on jatetty tahallaan kokonaan pois selvitys Villa Laguksen nykytilan-
teesta ja samaan aikaan vireillad olevasta uuden omistajan omituisesta poikkeamalupahake-
muksesta, joka olennaisesti liittyy juuri tdhdn kaavamuutoksen em. “salaisen sopimuksen”
perusteella. Kiinnitdn huomiota siihen, etta aineisto valokuvineen Villa Laguksen nykyomis-
tajan heti kaupanteon jalkeen toteuttamista suo-jellun rakennuksen tuhoamistoimista on tul-
lut valokuvineen s-postillani todisteellisesti Lohjan kaupungin tietoon 21.8.16 eli on tullut lisa-
ta olennaisena tietona 30.11.14 kaavoitusasiakirjoihin, joissa nyt totuudenvastaisesti muka
vaitetdan kunnioitettavan suojelupaatdksia ja ettd kaikki olisi muka ihan kunnossa. Lahetan
kuvamateriaalin uudelleen lausumani liitteend ja kehotin myds 2016 yhteydenotossani ja
uudelleen eilen 4 1.17 Anttilaan tutustumaan tuohon materiaaliin ja tekem&an kaavoitus-
suunnitelmiin korjaukset, joissa nykytilanne kuvataan totuudenmukaisesti. Villa Laguksen
Lohjan kaupungilta ostanut henkilé on ryhtynyt rakennuksen suojelupaatdksen vastai-siin
toimenpiteisiin heti kaupanteon jalkeen. Han on rikkonut rakennuksen ulkopuolisia rakenteita
Ratu-maaraysten vastaisilla ja suojelupaatdksen nimenomaan kieltdmilld purkutoimenpiteil-
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I14. Han on talon jokaiselta ulkokuoren sivulta ilman huputusta rikkonut ja repinyt mineriittile-
vyja auki altistaen vuorivillat, eristeet, kasittelemattémat puuosat kosteudelle ja homeelle ja
jattden rikkomiaan mahdollisesti asbestia ymparistdon levittaviad levyja sikinsokin tontille.
Naiden toimenpiteiden ilmeisena tarkoituksena on tahallaan rikkoa suojelupaatésta, joka
kieltda talon ulkomuotoon puuttumisen ja tuhota suojeltu rakennus, jotta omistaja voisi ra-
kentaa tilalle juuri sellaisia kerrostaloja ja rivitaloja, joista kaavamuutoksessa on ko tontin
osalta kyse. Tahan epaasialliseen tarkoi-tukseensa ja lainvastaisiin purku- ja tuhoamistoi-
miinsa liittyen han on hakenut poikkeamalupaa kaavasta juuri rivitalo- ja pienkerrostalora-
kentamiselle. Villa Laguksen omistaja on hakemukses-saan nimenomaan esittanyt vaitteen
siitd, ettd myyja Lohjan kaupunki olisi ollut myyntihetkella tietoinen hanen tarkoitusperistdan
ja asiasta olisi ollut "suullisesti” puhetta. Hakija iimeisesti vih-jaa, ettd hanelle olisi jollakin
tavoin "suullisesti luvattu” kaavamuutos, jos han ostaa tontin. Oikeat tiedot ovat: Villa Laguk-
sen ostaja on ammattimainen kKiinteistdsijoittaja tai siihen verrattava naissa asioissa kokenut
ja kiinteistdsopimusoikeuteen erityisesti perehtynyt henkild. Han tietdd koke-muksensa ja
asiantuntijuutensa perusteella varmasti, ettd kiinteisténkauppa on maaréamuotoinen kirjalli-
nen sopimus, jossa suullinen sopimus ei ole pateva. Kaikki kaupan ehdot otetaan ts. kirjal-
li-seen sopimukseen, jonka kaupanvahvistaja vielad vahvistaa. Han ei ole esittanyt kauppakir-
jaa. joka sisédltdisi myyjan Ilupauksen hotelli- tai asuntolatoimintaan liittyvasta
poikkeamaluvasta Y-kaava-alueella. Painvastoin: Han on saanut kiinteistén huomattavasti
kiinteiston arvoa alemmalla hinnalla juuri siksi, ettéd rakennus on suojeltu (sita koskevat osta-
jan tieten monet rajoitukset) ja koska ra-kennus liséksi sijaitsee V-kaava-alueella, joka El
mahdollista hdnen suunnittelemaansa huoneisto-hotelli- ja huoneistoasuntolatoimintaan
lainkaan. On ts. aivan samantekevaa, mita ostaja on suul-lisesti tarkoituksistaan ennen
kauppaa puhellut. Nailla suullisilla puheilla kaavamerkinta ei muutu V:sta kerrostalotontiksi
eivatkd nama hakijan "suulliset etukateistoiveet” muodosta luonnollisesti mydskaan mitdan
relevanttia perustelua kaavamuutosasiassa, koska ne eivat ole eivatka lain mu-kaan jalki- tai
etukateen edes voi tulla osaksi maaramuotoista kiinteistonkauppaa. Olen naapurin kuule-
mismenettelyssd jo tuossa poikkeamalupa-asiassa kayttanyt lausumisoikeuttani, vastus-
ta-nut hakijan suunnitelmia niiden lainvastaisen, suojelupaatosta torkealla tavalla rikkovan
toteutus-tavan perusteella ja todennut 21.8.16 laatimassani kirjallisessa vastauksessa mm.
seuraavaa: "Ha-kija vaittda virheellisesti, ettd hdnen hakemuksensa ei muka lainkaan edel-
Ilytd kaavamuutoksia, ja ettd kaavasta poikkeaman mydntéamiselle olisi lailliset ja asialliset
perusteet. Hakijan vaite on vaara ja hakemuksen perustelut ovat seka virheellisia ettd epa-
selvid/epamaaraisia. Oikeat tiedot ovat: 1) Hakijan hanketta ei voida alla esittdmistani syista
kasitella pelkkana poikkeamislupa-asiana eika hakijan hakemuksessaan antamilla epamaa-
raisilla ja virheellisilla perusteilla poikkeamislupaa tule myoéntaa eikd mydskaan kaavamuu-
tosta toteuttaa. 2) Tontilla on voimassa kaavamerkinta "Y-1”" (yleisten rakennusten kortteli-
alue) ja tontilla sijaitseva rakennus on erityisesti suojeltu kaavamer-kinnalla "sr’. Tama on
ollut jo ostohetkella hakijan tiedossa. 3) Hakija ei ole lainkaan Y-kaavamerkinnan tarkoittama
julkisen hallinnon eli kunnan tai valtion toimija. Han on yksityinen henkil®, jonka nimenomai-
sena tarkoituksena on hakemuksensa avulla ryhtyd harjoittamaan kaa-vamerkinnan vastai-
sesti kiinteistolla yksinomaan yksityista liiketoimintaa. iota ei minkdan lainsda-danndn perus-
teella rinnasteta Y- ja Y-1 merkint6ihin kuuluvaksi "julkisen hallinnon ja julkisten pal-velujen”
tuottamiseksi. 4) Hakijan aikeena on muuttaa KOKO rakennus (sen koko kerrosala) liike-ra-
kennukseksi eli kerrostaloksi, jossa hakija ryhtyisi harjoittamaan elinkeinotoimintaansa huo-
mat-tavaa maksua vastaan hankkiakseen itselleen merkittdvaa taloudellista hyétyd asun-
nonvuokraus-liiketoimintansa vuokrilla. Han pyrkii pddsevansa harjoittamaan sellaista
alueen muuhun raken-nuskantaan sopimatonta, Y-kaavamerkintdan kuulumatonta ja raken-
nuksen suojelu-paatoksen olennaisesti vaarantavaa YKSITYISTA (eli ei-julkista) majoitus- ja
asuntola-liketoimintaa. jollaista toimintaa varten kaavamerkinnat Y-1 ja sr eivat ole tarkoitet-
tu lainkaan. ja joka olennaisesti vaa-rantaa alueen muun kaavoituksen toteutumisen nor-
maaliin asuinkayttéén ja rakennuksen suoje-lupaatdksen toteutumisen. 5) Asemakaa-
va-alueella majoitusliikkeille ja asuntolatoiminnalle on ihan omat kaavamerkinnat eika
yksityisia majoitusliikkeitd harjoiteta eikd poikkeamalupamenette-lyn avulla kaavamerkintdja
kiertaen tule harjoittaa Y-kaavamerkinnan mukaisilla alueilla. 6) Hakija suunnittelee puuttu-
vansa mm. suojellun rakennuksen seinarakenteisiin rakentamalla lisavalisei-nilld rakennuk-
sen sisdan 7 asuntoa, joista 5 yksitta. Vain ylakerran asunnon osalta (3-4 h +k) on mainittu,
ettd asunnossa on keittid. Yhteenkdan asuntoon ei liity merkintdd wc- ja suihkutiloista eika
rakennukseen teknisesti mahdu em. huoneiden lisaksi 7 wc:ta ja 7 pesuhuonetta eli kaikilla
asunnoilla on ilmeisesti tarkoitettu olevan yhteiset sosiaalitilat. T&ma olennainen muutos
asunnon rakenteisiin ja asunnon kayttétarkoituksen taydellinen olennainen muutos ei ole
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mahdollista vaa-rantamatta rakennuksen suojelupdatdksen merkitystd ja aiheuttamatta
olennaista haittaa alueen muulle rakennetulla ymparistdlle ja kaavoituksen toteuttamiselle.
7) Lisaksi hakija on antanut ha-kemuksessaan totuudenvastaista tietoa siitd, ettd han ei
muka puuttuisi ulkoseiniin ja julkisivuun. Hakemukseni litteend ovat valokuvat, joista nakyy
hakijan suojelupdatdksen vastaisesti jo repi-neen seinalevyja kaikilla ulkoseinilla ja lisaksi
lainvastaisella purkutavalla sekd aiheuttaa vaaraa ymparistdlle ettéd pyrkii homehduttamaan
suojellun rakennuksen purkukuntoiseksi ilmeisesti tar-koituksenaan saada koko rakennus
purettua sille aiheuttamien vakavien vaurioiden avulla. 8) Ha-kija ts. suunnittelee keskelle
rauhallista omakotialuetta kerrostaloa, jossa han harjoittaisi tosiasi-assa sosiaalista asukas-
toimintaa, josta kokonaan puuttuisivat Y-kaavamerkinnan edellyttdma ym-parivuorokautinen
henkildkunta ja julkiseen hallintoon liittyvé asianmukainen valvonta. On haki-jan esittaman
asuntorakenteen (yhteiset pesuja wc-tilat) perusteella selvaa, etta tallaisiin asun-toihin ha-
keutuisivat ainoastaan tai paaasiassa ne, jotka mm. liiallisen paihteiden kayton, siité joh-tu-
van vakivaltaisuuden, rikollisuuden, hairidkayttaytymisen ja muun epasosiaalisen kayttayty-
mi-sen vuoksi eivat voi saada asuntoa tavanomaisilta vuokra-asuntomarkkinoilla. Yhden
hengen huo-neisiin ja hakijan suunnittelemaan "kaksioon” kommuunityyppisessa rakennuk-
sessa yhteiselld wc:lla ja suihkulla ilman keittiotd eivat huonekoon pienuuden perusteella
I&htékohtaisesti voi lain-kaan hakeutua lapsiperheet. Asukkaat, joilla saattaisi olla taustal-
laan esim. haatd edellisestd asun-nosta (edellisen asunnon tuhoamisen, siivottomuuden,
alkoholinkdytdn, meluamisen tms. perus-teella), majoitettaisiin siis asumaan suojeltuun ra-
kennukseen keittelemaan puurakenteisessa ta-lossa 7 —kertaisen paloturvallisuusriskin ai-
heuttavalla tavalla kukin ruokiaan ndissd kommuuni-tyyppisen parakkimaisen asumuksen
lokeromaisissa huoneissa ja peseytymaan kommuunityyppi-sesti. 9) Padosa rakennuksesta
(5 asuntoa) kasittaisi vain yhden huoneen ilman mainintaa keittids-ta, w:std ja peseytymisti-
loista. N&in suuret puutteet perusvarustetasossa ("yksi6 ”, joka on kay-tdnnossa vain yksi
huone ilman mahdollisuutta normaaleihin paivittaistoimiin) ei tayta edellytyksia hakijan vait-
tdmaan tarkoitukseen eli ei sovellu pitkdaikaiseen tai pysyvaisluonteiseen asumiseen. 1 0)
Jo hakijan suunnittelemat muutosty6t aiheuttaisivat vahinkoa rakennuksen suojeluille ra-
ken-teille. Koska yksityishenkildn bisneksena toteutettuun sosiaaliasumiseen ei liity lainkaan
Y-kaavassa tarkoitettua ympéarivuorokautista valvontaa ja henkildkuntaa, asumisesta 5 yh-
den hengen “kopissa” ja muissa puutteellisesti varustelluissa huoneissa ja asukkaiden taus-
tasta johtuvasta mahdollisesta hairiokayttaytymisestd aiheutuneet vauriot olisivat ilmeinen
lisariski suojellun ra-kennuksen kunnolle hakijan jo toteuttamien kosteusvaurioiden ohella.
11) Hakijalle oli jo aiemmin todettu, ettd rakennus ei sovellu huoneistohotellitoimintaan mm.
paloturvallisuusriskin ja muiden puutteiden vuoksi, joten samoilla perusteilla se ei sovellu
muuhun sosiaaliseen asutustoimintaan eika varsinkaan pitkakestoiseen asumiseen. Lisaksi
terveystarkastaja on jo aiemmin kieltdnyt kai-ken asumisen ja tydskentelyn rakennuksessa
homeesta johtuvan terveysvaurion perusteella eika terveysvaurioita tule aiheuttaa myds-
kaan esim. alkoholisteille tai rakennusalan keikkatydntekijoil-le, jollaisia asukkaita tallaiseen
hakijan suunnittelemaan asuntolakommuuniin valikoituisi. 12) Haki-ja suunnittelee tekevan-
sa kulttuurihistoriallisesta suojelukohteesta I&ahinna tyOmaaparakkiolosuh-teita vastaavan
ahtaiksi kopeiksi jaetun tilan. Asunto ilman wc:ta ja suihkua (ja normaalia keitti6ta) ei ole
nykystandardien mukaan sovelias ja riittdva asunto kenellekdan pysyvaan asumiseen. Nor-
maaliin pysyvaan asumiseen tulee aina liittya vahintdan peseytymismahdollisuus, wc ja keit-
tid. Jo-pa putkassa on oma wc. Nyt ndissé suojellun kulttuurirakennuksen vessattomissa ja
suihkuttomis-sa (yhtd asuntoa lukuun ottamatta myo6s ilmeisesti keittiottdmissa)’selleissd”
olisi hakijan mukaan tarkoitus kuitenkin muka jarjestaa jollekin "pysyva asunto”. Nailla asu-
misen perusedellytystenkin osalta puutteellisilla sellikoppiasunnoilla hakija aikoo "pistaa ra-
hoiksi” harhauttamalla kuntaa mydntdmaan hanelle tallaiseen epaasialliseen hankkeeseen
poikkeusluvan. Kaavamerkinndista Y ja Y-1 todetaan ymparistdministeridn ohjeessa (kaava-
merkinnat ja -maaraykset, s. 37-38) seuraa-vaa: "Alueelle voidaan rakentaa julkisen hallin-
non ja julkisten palvelujen rakennuksia.” ”Y-merkinnan kaytolla voidaan varmistaa palvelujen
toteutuminen alueella muodostamalla kunnalle lunastusoikeus silloin, kun tiloja osoitetaan
paaasiassa kunnan yllapitdmia julkisia palveluja varten. Maankaytto- ja rakennuslain 96 §:n
mukaan kunnalla on lunastusoikeus yleisen rakennuksen tonttiin, joka on tarkoitettu kunnan
tarpeisiin. Valtiolla tai kuntayhtymalla on lunastusoikeus ylei-sen rakennuksen tenttiin, joka
on tarkoitettu niiden tarpeisiin. Vastaavasti myds maankaytto-ja rakennuslain 101 §:n saan-
ndkset kunnan (tai erdissa tapauksissa valtion) lunastusvelvollisuudesta edellyttavat, etta
asemakaavasta voidaan ndhda, onko maa osoitettu muuhun kuin yksityiseen rakennustoi-
mintaan. ” "Kunnan yllapitdmat palvelut kuten peruskoulu, sosiaali- tai terveyden-huollon
toimipaikka, kirjasto, museo ja kunnan hallintotoimi kuuluvat luonnollisesti yleisten ra-ken-
nusten Korttelialueelle (ks. 13 YL). "Yksityisluonteiseen asumiseen verrattuna yleisten ra-
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ken-nusten korttelialueella sijaitsevan asumisen ominaisuuksia ovat muun muassa hoivapal-
veluja edellyttdva, péaaasiallinen vastuu muilla kuin asukkailla, pysyva henkilokunta.
ymparivuorokautinen paivystys tai palvelujen tarjoaminen myds ulkopuolisille. Asumisen ja
siihen liittyvien erilais-ten palvelujen (hoitopalvelut, palvelutalot) suhdetta kasitellaan tarkem-
min merkinnan 16 YS koh-dalla.” Kaavamerkinnoista AK ja AS todetaan ymparistoministeri-
On ohjeessa (kaavamerkinnat ja -maaraykset, s. 32) seuraavaa: AK: "Asuinkerrostalojen
korttelialue. Asuinrakennusten korttelialu-eelle voidaan osoittaa erityiselld kaavamaarayk-
selld tai merkinnalld mahdollisuus paivakoti- tai muille sellaisille tiloille, jotka hyvin soveltuvat
asuinymparistédn.” ja "Kuitenkin. jos kysymys on my6s muualla asuville tarjottavista palve-
luista. jotka lisdavat esimerkiksi liikennettd. on toiminta syyta ilmaista kaavamerkinnalla ja
maarayksella. AS: ” Asuntolarakennusten merkintaa voidaan kayttda, kun kysymys ei ole
tavanomaiseen rinnastettavasta asumisesta ja asuntolaluonne halu-taan ilmaista. Asuntola
on usein tarkoitettu suhteellisen lyhytaikaiseen itsendiseen asumiseen, johon lisaksi liittyy
tavanomaista asumista enemman yhteistiloja.” Ymparistdministerion ohjeen mukaan on sel-
vaa. ettd kaavamerkintdja "Y-1 ” ja "sr” koskevalla kiinteistdlla ei ole lainkaan tarkoi-tettu
harjoitettavan sellaista hakijan suunnittelemaa sosiaalista asuntolatoimintaa, joka 1) sisaltaa
"tavanomaista asumista enemman yhteistiloja”. 2) ei lainkaan sovellu rauhalliselle omakoti-
alueelle (jonne on kaavoitettu valittdomaan laheisyyteen lisaakin perheasuntoja entisen leirin-
taalueen tontille) 3) lisda liikennetta alueella merkittavasti 4) aiheuttaa konkreettisen riskin
suojellun raken-nuksen tuhoutumiselle. Kyseessa vaikuttaa olevan kaavamerkintaan AS liit-
tyva toiminta, koska a) kyse ei ole tavanomaiseen rinnastettavasta asumisesta. b) asumi-
seen liittyy tavanomaista enemman yhteistiloja. c) siihen liittyy olennaista asumisviihtyvyy-
teen ja kotitalouksien omien asuntojen kayttoon liittyvaa hairiétd naapurustolle ja d) kyse ei
ole julkisesta V-kaavaan sopivasta toiminnasta.”

Vastine: Selvityksia ei tarvita enempaa kuin asemakaavan laatimisen kannalta on valt-
tamatonta. Kaupunki vastaa selvityksista ja asiakirjoista, eika ole velvollinen liittdmaan
osallisten 1ahettdmaa aineistoa asiakirjoihin. Villa Lagus on suojeltu asemakaavalla.
Rakennuksesta ei ole olemassa asemakaavan lisdksi mitdan erillistd suojelupaatosta.

Kuten mielipiteen antaja itsekin toteaa, milldan suullisilla valipuheilla ei ole merkitysta
kiinteistbnkaupan yhteydessa eika siten vaikutusta myodskaan kaavaprosessiin. Kuten
mielipiteen antaja kirjoittaa, on aivan samantekevaa, mitd ostaja on suullisesti aiko-
muksistaan ilmoittanut. Poikkeamislupahakemus kasitellaan erikseen. Kerrostalo ei ole
liikerakennus, vaikka se tuottaisi omistajalleen vuokratuloja.

Villa Laguksen kaavamerkinnaksi ei ole esitetty asuntolaa mahdollistavaa kayttotar-
koitusta. Nahtavilld olleissa valmisteluvaiheen luonnoksissa kayttotarkoitukseksi on
esitetty joko AR (rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue) tai AP
(asuinpientalojen korttelialue). Kaavaehdotuksen kayttotarkoitusmerkintd AL ei tarkoita
asuntolatoimintaa.

Entisen leirintdalueen alueelle ei ole kaavoitettu perheasuntoja vaan se on edelleen
matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta. Taméa vastine koskee mielipidetta,
joka on annettu juuri kyseisen entisen leirintdalueen asemakaavamuutoksesta.

. Suunnitellun kommuuniasuntolatoiminnan luonteesta aiheutuva olennainen haitta lahi-
kiinteistéille ja mydhemmalle muun kaavoituksen toteutukselle Villa Laguksen nykyomistaja
pyrkii perustamaan osoitteeseen Myllarinkatu 3 asuntolakommuunin, johon erittdin suurella
todennakdisyydella sijoittuisi asumaan 7 sellaista asujaa, jotka eivat voi saada paihde- ja
hairidkayttaytymisen vuoksi asuntoa tavanomaisilta vuokramarkkinoilta. Hairiokayttayty-
minen ja paihteiden vaarinkayttd alkaisi keskellad lapsiperhealuetta, jonne on hiljattain ra-
kennettu runsaasti perheasuntoja myds Laguksenkadulle ja Haikarinkadulle, ja on tarkoitus
rakentaa perheasumista myds lisdd markkinoimalla aluetta "rauhallisena asuntoalueena”.
Alueen viihtyvyyteen vaikuttaa ratkaisevasti, jos keskelle perheasuntojen aluetta sallittaisiin
Y-kaavamerkinndn vastaisesti ja ilman asianmukaista valvontaelementtid rakentaa kom-
muunityyppinen asuntola, johon liittyy rauhattomuutta ja merkittdva likennemaaran kasvu.
Villa Laguksen nykyomistaja ei aio itse asua rakennuksessa, jonka kaytén han aikoo muut-
taa ymparistdlle hairiéta aiheuttavaksi kommuuniasuntolaksi. Han aikoo rahastaa itselleen
taloudellista hy6tya arviolta 5000-7000 euroa/kk muuttamalla arvokas suojeltu rakennus
asuntolakommuuniksi valittamattd hankkeensa aiheuttamasta olennaisesta haitasta kaikil-
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le muille asuntolakommuunin naapurustossa asuville perheille, joista useilla on lapsia. Itse
han asuisi kaiken aikaa kaukana (postinumeroalueella ---) tastad naapureilleen jarjestamasta
hairi6std omassa rauhallisessa kodissaan, jonka naapuriksi hén ei asuntolakommuuniaan
varmasti itsekadan halua eikd suunnittele. Han aiheuttaisi maksimaalisen haitan koko alueelle
kaytannossa tuhoamalla koko rauhallisen omakotialueen talla rauhattomien asujien asunto-
latoiminnallaan, rahastaisi alueen asukkaille aiheuttamallaan haitalla maksimaaliset voitot
itselleen ja asuisi itse kaiken aikaa tdman rauhattomuushaitan ulottumattomissa eli ei siis aio
itse tdssa asuntolakommuunissaan asua. Ei ole oikein, ettd taysin itsekkaista taloudellisista
tarkoitusperista toimiva yksi yksityishenkild voisi tuhota hankkeenaan koko rauhallisen asui-
nalueen ja vieda alueen kaikilta muilta asukkailla oikeuden jatkaa elamista siina rauhallises-
sa asuinymparistdssa, jonka he ovat alueen asuntoihin sijoittamalla hankkineet nimenomaan
kodeikseen eldakseen rauhallisella eikd rauhattomalla alueella. Liséksi hakija samalla tuli-
si tuhonneeksi Lohjan kaupungin mahdollisuudet toteuttaa aluetta markkinointikelpoisena
asuinalueena alkuperaisen suunnitelman mukaisesti entisen leirintdalueen alueella, koska
alueen rauhattomaksi asuntola-alueeksi muuttuminen veisi pois alueen veto-voimaisuuden
tavanomaiseen perheasuntojen asuinrakennustoimintaan.”

Vastine: Villa Laguksen kaavamerkinndksi ei ole esitetty asuntolaa mahdollistavaa
kayttotarkoitusta. Nahtavilla olleissa valmisteluvaiheen luonnoksissa kayttétarkoituk-
seksi on esitetty joko AR (rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten Kortteli-
alue) tai AP (asuinpientalojen korttelialue). Kaavaehdotuksen kayttotarkoitusmerkinta
AL ei tarkoita asuntolatoimintaa.

Maanomistajan kotipaikan ominaisuuksilla ei ole vaikutusta kaavamuutokseen.

. Hometalotausta, edeltévasti todettu asuinkelvottomuus sekd kaavamuutoksen aikaan
tekeilld oleva suojeltua rakennusta vakavasti lisdvaurioittava ja suojelupaatosta rikkova Vil-
la Laguksen nykyomistajan toiminta. Miksi Villa Laguksen kaavaa on ryhdytty muuttamaan
kerros- ja rivitalokaavaksi. vaikka tontilla sijaitseva rakennus ei talla hetkelld eikd mahdolli-
sesti enda koskaan sovellu mihinkdan asuinkayttédn nykyomistajan tahallaan toteuttamien
tuhoamistaimien ja jo sitd ennen todetun homeen vuoksi? Kaavamuutoksen vaikuttimena
ja ajoituksen syyna vaikuttaisi nimeen omaan olevan tuo "salainen” kielletty sopimus, jonka
tarkoituksena on jo alun perin ollut se, ettd suojeltu rakennus tuhotaan tahallaan ja tilalle
rakennetaan nykyomistajan elinkeinotoimintaan sopiva uusi kerrostalo- tai rivitalorakennus-
kompleksi. Villa Laguksen nykyomistajan poikkeamalupahakemuksessaan ilmoittamaan
tarkoitukseen ei voida terveystarkastajan edeltavasti toteaman terveyshaitan perusteella
talld hetkelld lainkaan myodntda poikkeuslupaa, koska rakennus ei taytd asumistoiminnan
terveyskriteereitd eikd hakija ole ennen lupahakemustaan ryhtynyt mihinkdan toimenpitei-
siin saattaakseen kiinteistda kayttokuntoiseksi mihinkdan ihmisasumista mahdollistavaan
toimintaan. Jotta han siis voi hakea poikkeuslupaa asutustoimintaan, hanen tulee ENSIN
saattaa rakennus sellaiseen kuntoon. joka edes sindnsa mahdollistaa asumisen terveyshait-
taa aiheuttamatta. Asun osoitteessa --- ja olen --- voinut seurata paivittain --- Myllarinkatu
3:n ti-lannetta. Uusi omistaja El ole toteuttanut sielld kdytdnndssa mitaan korjauksia. Han
on suullisesti kahden kesken keskustelussamme minulle erityisesti maininnut. ettd ei ole
toteuttanut mitdan korjauksia. Lisaksi vastaukseni liitteena olevista valokuvista ilmenee, etta
han on heti ostohetken jalkeen ryhtynyt purkamaan julkisivua suojelupaatosta raikeasti rik-
kovalla, suojellulle rakennukselle vakavia uusia kosteusvaurioita aiheuttavalla tavalla. Han
on repinyt ja poistanut talon jokaiselta ulkoseinan sivulta ulkoverhouksena kaytettyja seina-
levyja. Poistettuja levyja on levallaan tontilla osittain rikkoutuneena ja han on jattanyt talon
eristeitd, puu- ja muita sisempia seindra-kenteita taysin avoimiksi ulkoa tulevalle sadevedelle
ja kosteudelle. Rakenteet ovat olleet avoimina osittain jo loppuvuodesta 2015 lukien ja han
on repinyt seindpintoja merkittavasti lisda auki alkukevaastd 2016 lukien. Taman osittaisen
seinien purkamisen jalkeen han on jattanyt koko rakennuksen auki revityt seindpinnat alttiiksi
sadevedelle ja kosteudelle kullakin talon sivulla jo yli puolen vuoden ajaksi aiheuttaen suo-
jellulle rakennukselle mahdollisesti jo nyt huomattavaa taloudellista vahinkoa (rakenteelli-
sia kosteusvaurioita koko rakennuksessa). Han on rakennusta vaurioittaviin seindlevytysten
poistamisiin ryhtyessaan ollut taysin tietoinen siitd, ettd rakennuksessa on ennen toiminut
vanhusten demantiayksikko ja lastensuojeluyksikko, jotka ovat jo joutu-neet lopettamaan ter-
veysviranomaisen todettua kiinteistdn homevaurion vuoksi terveydelle vaaralliseksi ja asuin-
kelvottomaksi jo siina tilanteessa, jossa ulkoseinalevyt olivat paikoillaan. Vauriot ovat tdman
jalkeen ehtineet pahentua, koska han ei ole tehnyt mitdén toimenpiteitd suojellun raken-
nuksen sailyttdmiseksi ja sen saattamiseksi asuinkelpoiseksi, vaan painvastoin tahallisesti
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ryhtynyt suojelupaatdksen vastaisesti repimaan suojellun rakennuksen ulkopintaa altistaen
koko rakennuksen sisapuoliset rakenteet ja eristeet vakavasti rakennusta vaurioittaville lisa-
vahingoille. Kiinteist6a ei ole saatu edeltdvan omistajan Lohjan kaupungin kalliilla satojen tu-
hansien eurojen korjauskustannuksilla asuinkelpoiseksi terveeksi rakennukseksi eika raken-
nuksen tilanne siis omistajavaihdoksen jalkeen ole milldan tavalla parantunut, painvastoin.
Villa Laguksen uusi omistaja on esittdnyt poikkeuslupahakemuksen tilanteessa, jossa han
ei ole tosiasiassa oikeutettu majoittamaan rakennukseen ketdan rakennuksessa todettujen
vakavien terveysongelmien vuoksi eiké ole esittdnyt mydskdan hakemuksessaan selvitysta
siita, ettd rakennus tayttdad hakemushetkelld asumistoiminnan edellytykset pakottavien ter-
veyden suojaamiseksi annettujen normien ja maaraysten kannalta. Villa Laguksen omista-
ja on tahallaan repinyt ulkoverhouksen rikki talon jokaisella seinalla eli tahallaan altistanut
kaikki verhouksen alla olevat eristeet ja sisapuoliset rakenteet suoraan avoimiksi sateelle
ja ulkopuoliselle kosteudelle. Tama kosteusvaurio on jo aivan tois-ta suuruusluokkaa kuin
aiemmin. Teon tarkeyttd alleviivaa se. ettd 1) Han on toteuttanut ndma suuria lisdvahin-
koja aiheuttavat ulkoverhousten repimiset rakennuksessa. jossa jo entuudestaan on ollut
korjausta edellyttdva vakavaa terveyshaittaa aiheuttava kosteusvaurio. 2) Han on repinyt
seinat talon JOKAISELLA sivulla, jotta kosteutta paasee rakenteisiin maksimaalisesti joka
suunnasta. 3) Naiden lainvastaisten toimenpiteiden tavoitteena on tuhota rakennus ja no-
peuttaa rakennuksen taystuhoa suojelupaatdstd avoimesti rikkoen. Valokuvien perusteella
on selvaa, ettd nama purkutoimet rikkovat raikeasti olemassa olevaa rakennuksen suojelu-
paatosta eika hanella ole ollut laillista oikeutta tahallaan rikkoa rakennuksen ulkoverhousta
ja altistaa rakennusta yhd paheneville vaurioille. Han ei mydskaan ole ostohetken jalkeen
lainkaan asunut kiinteist6lld, vaan se on ollut tyhjillaadn (kylmana), mika edelleen nopeuttaa
rakennuksen tuhoutumista.

Vastine: Villa Laguksen kaavamerkinnaksi ei ole esitetty kerrostaloa mahdollistavaa
kayttotarkoitusta. Nahtavilla olleissa valmisteluvaiheen luonnoksissa kayttdtarkoituk-
seksi on esitetty joko AR (rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten Kortteli-
alue) tai AP (asuinpientalojen korttelialue). Kaavaehdotuksen kayttétarkoitusmerkintd
AL mahdollistaa asuntojen sijaitsemisen paallekkdin, mutta rakentaminen on merkitty
enintaan ll-kerroksiseksi.

Kysymykset rakennus- ja muutostoéista kuuluvat rakennusvalvontaviranomaisen toimi-
alaan.

. Villa Laguksen nykyomistajan epatosi vaite siita, ettd hanen tarkoituksenaan ei muka
ole muuttaa julkisivua. Villa Laguksen nykyomistaja siis vaittdad samaan aikaan kaavamuu-
toksen kanssa vireilla olevassa poikkeamalupahakemuksessaan, ettd hanen hankkeessaan
ei muka puututtaisi raken-nuksen ulkomuotoon ja julkisivuun. Vaite on epatosi, koska han on
jo ryhtynyt muuttamaan ulkoverhousta ja liséksi toteuttanut kauttaaltaan rakennusta repien
toimenpiteitd, joiden avulla aikoo tahallaan lopullisesti homehduttaa ja turmella korjauskel-
vottomaksi suojellun rakennuksen. Han on siis jo tehnyt julkisivuun muutoksia ja tahallisesti
suojelupaatdsta rikkovia toimenpiteita, vaikka hakemuksessaan muuta totuudenvastaisesti
vaittdd. Vaikuttaa silta, ettd hanen tarkoituksenaan on tahallisesti erehdyttaad kaavoitusvi-
ranomaista sisallyttdmalld hakemukseensa vaaria tietoja. Vai onko kyse siita, ettd han saa
vapaasti tuhota rakennusta siksi, ettd siitd on tuolla hdnen mainitse-mallaan “salaisella”
sopimuksella sovittu, kun rakennuksen tuhoaminen on osa kaavamuutoksen tarkoitusta?
Vaikuttaa siis tapahtuneiden tosiasioiden perusteella vahvasti silta, ettd hakija aktiivises-
ti pyrkii vahingoittamaan ostamansa suojellun rakennuksen purkukuntoiseksi, jotta voisi
nailld vaurioiltavilla toimenpiteilld aikaansaada suojellun rakennuksen purkupaatoksen ja
sen jalkeen hyddyntdad hakemuksensa avulla saamaansa poikkeamalupaa rakentaakseen
tilalle heti tdman jalkeen uuden kerrostalon. Onko Villa Laguksen omistajan ja “salaisen”
kiinteistbnkauppaan liittyvdn sopimisen nimenomaisena tarkoituksena nailld poikkeavilla
repimistoimenpiteilld vaurioittaa rakennus purkukuntoiseksi, jotta voisi nailla vaurioiltavilla
toimenpiteilld aikaansaada suojellun ra-kennuksen purkupaatdksen ja rakentaa tilalle uuden
kerrostalorakennuksen juuri taté 30.11.14 aineistosta ilmenevaa kerrostalo- ja rivitalokaavaa
hyddyntden? Eli saada aikaan kaavasta poikkeaminen tai kaavamuutos ja sitten tuhota Villa
Lagus mahdollistaakseen varsinainen (uusi) kerrostalo- tai rivitalohanke bisneksiaan varten,
josta osana em. "salaista” sopimusta on sovittu? K&sittddkseni Villa Laguksen uuden omista-
jan repima Laguksen ulkoverhous on mineriittilevya, jonka kuidut ovat terveydelle vaarallisia
ja leviavat ymparistéon. Hakija on purkanut ja murtanut levyja seka jattanyt rikkoutuneita
levyja tontille pilaamaan ymparistod. Hakija on tehnyt kaikki purkutydt huputtamatta lainkaan
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rakennusta eli suojaamattomasti lainvastaisella tavalla.

Vastine: Mielipide ei talta osin koske nahtavilla olleita valmisteluvaiheen luonnoksia,
vaan poikkeamislupahakemusta Villa Laguksen kiinteistolle. Poikkeamislupahakemus
kasitellaan erikseen.

. Suojellulle rakennukselle muutoshankkeilla aiheutuvat lisavahingot ja suojelupaatok-
sen merkitys Rakennuksen suojelu tarkoittaa, ettd rakennusta ei saa purkaa. Suojelupaa-
toksen tarkoituksena on sailyttdd suojeltu rakennus mahdollisimman muuttumattomana
juuri rakennuksen kulttuurihistoriallisen arvon ja ainutkertaisuuden vuoksi. Julkisivun lisaksi
suojelukohteessa tulee paasaantoisesti sailyttdd mm. alkuperainen huonejarjestys, samoin
kiinteat sisdosat kuten ovet, ikkunat, listat ja paneelit. Villa Laguksen uusi omistaja ei ole ha-
kemuksessaan tuonut esiin mitdan konkreettisia suunnitelmia siita, miten han aikoisi suojelu-
paatosta toteuttaa. Jotta hakemus ja kaavamuutos ylipaansa olisi mahdollista edes kasitella,
siihen olisi tullut liittda yksityiskohtainen selvitys aiotuista muutoksista nimenomaan suojelu-
paatoksen kannalta. Kommuuniasuntolaksi muuttaminen ei rakennuksen suojelutarkoitusta
toteuta. vaan kaytannossa johtaa rakennuksen tuhoutumiseen. Samantyyppinen asumisjar-
jestely (yksittaisia koppiasuntoja yhteisella sosiaalitilalla) on kaytossa lahinna tyébmaapara-
keissa, jotka puretaan tallaisen kdyton jalkeen. Kunnalla on kokemusta alkoholistien asut-
tamiseen liittyvista vaurioista Sahakadulla (kiinteistd oli asukkaiden siivottoman elintavan
vuoksi kaytannossa purkukuntoinen ja lopulta paloi) ja Puistokadulla. Kaikissa naissa osoit-
teissa asumistavasta ja asukkaiden sosiaalisesta tausta johtuen asunnot ovat vaurioituneet.
Nyt Villa Laguksen omistaja suunnittelee tallaista vaurioittavaa asuntolatyyppistd toimintaa
suojeltuun rakennukseen. Lisaksi han on kasitykseni mukaan jo nyt vakavalla tavalla rikko-
nut suojelupdatdstad ryhtymallda em. tavalla omavaltaisasti ja virheellisesti purkamaan juuri
sita talon ulkokuorta, joka julkisivuineen on suojelupaatdkselld suojeltu.

Vastine: Suojelumaarayksia on erilaisia. Villa Lagus on suojeltu asemakaavalla, eika
suojelumaarays koske sisatiloja. Rakennuksesta ei ole olemassa asemakaavan liséksi
mitdan erillistd suojelupaatosta.

MRL 9§: "Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitte-
luun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa
otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.”

Kaavaehdotuksen kayttotarkoitusmerkintd AL ei tarkoita asuntolatoimintaa.

. Edeltavasti todettu huoneistohotelliksi soveltumattomuus, 7-kertainen palovaarariski
suojelukohteessa sekd suojellun rakennuksen soveltumattomuus kerrostaloksi tai “rivita-
loksi” sisaseinia muuttamalla eli soveltumattomuus asuntolaksi yhteisilla saniteettitiloilla Y
-kaava-alueella keskelld rauhallista omakotialuetta Villa Laguksen rakennuksen kayttd huo-
neistohotellina on jo todettu palovaarallisuuden perusteella kielletyksi. Rakennus on siis jo
edeltavasti todettu soveltumattomaksi huoneistohotellitoimintaan, soveltumattomaksi terve-
ydelle vaarallisena lastensuojelun, vanhustenhuollon ja kaikkeen kunnalliseen toimintaan.
Aivan samoilla paloturvallisuus- ja homevaurioperusteilla rakennus on soveltumaton hakijan
suunnittelemaan asuntolakommuunitoimintaan, joka rinnastuu huoneistohotellitoimintaan
seka kaavamuutoksen tarkoittamaan rivitalo- tai kerrostaloasumiseen. Jos kaava muutettai-
siin kerrostalo- tai rivitalokaavaksi ja suojellun rakennuksen muuttaminen "kerrostaloksi” tai
“rivitaloksi” sisdseinid muuttelemalla sallittaisiin suojellussa rakennuksessa, se tarkoittaisi
kaytdnndssa suojelun rakennuksen muuttamista "asuntolaksi”, joka tuhoaisi rakennuksen
nopeasti. Lisaksi asuntolatyyppinen, tydmaaparakkiolosuhteita vastaava asumismuoto seit-
semalla erillisella keittidlla kasvattaa rakennuksen paloturvallisuusriskit 7-kertaisiksi. Lisaksi
on paivanselva3, ettd kyseessa ei ole nykymittapuun mukaan mikdan "normaali” kerrostalo
tai rivitalo eikd muutenkaan normaali asumismuoto, koska mm. kunnallisia vuokra-asuntoja
ei edes tarjota ndin puutteellisella varustelutasolla. Kunnallinen tai mikdan muukaan nor-
maaleilla vuokramarkkinoilla vuokrattava vuokrayksio, kaksio tai muu huoneisto El siis ole
ilman wc:ta ja suihkua (ja keittiota), jollainen rakenne olisi Villa Laguksen omistajan suunnit-
telemassa asuntolassa. Poikkeamislupahakemuksessa kuvattu asuntola rinnastuu nimen-
omaan sellaiseen huoneistohotelliin. johon rakennus ei sovellu. Juuri siksi kuhunkin yksittai-
seen hakijan asuntolan asuntoon hakeutuisi tai valikoituisi asukkaiksi ns. sosiaalitapauksia
tai rakennusalan tilapaistyovoi-maa esim. Virosta lieveilmidineen. Jokaisessa 7 asunnossa
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keittelisi paloturvallisuusriskilla ruoki-aan jokaisen asukkaan itse valitsemilla epamaaraisilla
sahkolaitteilla, kun vain yhdessa asunnossa mm. vireilla olevan poikkeamalupahakemuksen
mukaan edes olisi varsinainen keittid) kukin naista henkildista, joilla taustansa vuoksi on vai-
keuksia elamanhallinnassa tai jotka paihtymistilansa vuoksi eivat muistaisi sulkea keittolevy-
jaan. Tallainen 7 erilliskeittolevyjen, mikrojen yms. ratkaisu ilman mitaan julkiseen toimintaan
verrattavaa rakennuksen valvontaa tarkoittaisi, ettd kukin asukas omalla toiminnallaan voisi
vaarantaa 6 muun asunnon asukkaiden hengen ja tuhota hetkessa yhdella (esim. paihtymis-
tilasta johtuvalla) virheella koko suojellun rakennuksen. Puurakenteinen rakennus on palolle
erittdin herkka ja se ehtisi palaa maan tasalle ennen kuin yksikdan palo- ja pe-lastustoimen
yksikko ehtii paikalle (vrt. Sahakadun tuhoutuminen maan tasalle). Jos rakennus olisi tuolloin
esim. virolaisten keikkatyontekijoiden parakkiasumiskaytdssa, korvausten saaminen ko-ti-
maihinsa siirtyneiltd ulkomaisilta rakennusalan tilapaistyontekijoiltd suojellun rakennuksen
tuhoutumisesta olisi kaytannéssa mahdotonta. Jos rakennuksen palovahingon aiheuttaneel-
la henkildllda on paihde- ja hairibasumistausta, myos silloin suojellun rakennuksen tuhoutu-
misen korvauksia on mahdoton saada perittya. Seitseman erillisen asunnon toteuttaminen
yhteisilla sosiaalitiloil-la on erittdain poikkeava asumisjarjestely, jolle ei ole mitaan kestavia
perusteita Y-kaavatontilla ei-ka perusteita mydskaan muulla perusteella perheasumiseen
kaavoitetulla ympariston asuinalu-eella, koska 1) Rakennuksen suunniteltu kayttétarkoitus
tallaisena “poikkeavana kerrostalona” tai "poikkeavana rivitalona” ei sovi ymparistéonsa,
vaan aiheuttaa huomattavaa haittaa ja olennaisen muutoksen asumisviihtyvyyteen laajasti
koko ymparéivalla asuinalueella ja vaarantaa jatkossa alueen koko muun kaavoituksen to-
teuttamisen myos pitkalla aikavalilla ja muuttaa koko asuinalueen luonteen ratkaisevalla ta-
valla sita heikentden. 2) Rakennuksen kayttétarkoitus ei sovi toteuttavaksi etenkaan suojel-
tuun rakennukseen 7- kertaisen paloturvallisuusvaaran vuoksi seka hakijan suunnitteleman
asutustoiminnan luonteesta ja asukasrakenteesta aiheutuvan rakennuksen muun tuhoutu-
misvaaran vuoksi. 3) Rakennuksen olemassa oleva paha terveyshaitta ja hakijan ak-tiiviset
kosteus- ja homevaurioita aiheuttaneet toimet estavat rakennuksen kaytén asuntoina yh-den
henkildn asuttamiseen, saati kerros- tai rivitalokaavan mukaiseen asumiseen.

Vastine: Mielipide ei taltd osin koske nahtavilla olleita valmisteluvaiheen luonnoksia,
vaan poikkeamislupahakemusta Villa Laguksen Kkiinteistolle. Poikkeamislupahakemus
kasitellaan erikseen.

Villa Laguksen kaavamerkinnaksi ei ole esitetty asuntolaa mahdollistavaa kayttotar-
koitusta. Nahtavilla olleissa valmisteluvaiheen luonnoksissa kayttotarkoitukseksi on
esitetty joko AR (rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue) tai AP
(asuinpientalojen korttelialue). Kaavaehdotuksen kayttétarkoitusmerkinta AL ei tarkoita
asuntolatoimintaa.

. Villa Laguksen uudelta omistajalta on osana kaavamuutoksen valmistelua pyydettava
kirjallinen lisaselvitys Olen jo 21.8.14 poikkeamislupaa vastustaessani esittanyt vaatimuksen
siita. etta Villa Laguksen uudelta omistajalta tulee pyytaa alla oleva lisaselvitys ja minulle tu-
lee ilmoittaa kirjallisesti. onko lisaselvitys pyydetty ja mita Villa Laguksen omistaja on vastan-
nut. En ole saanut selvi-ysta vielakaan eli yli 4 kuukaudessa. Olen eilen 4.1.17 kaavamuu-
tosta valmistelevalle virkamiehelle Juha Anttilalle soittamalla uudistanut vaatimukseni saada
kirjallinen selvitys s-postiini siitd. onko Villa Laguksen omistajalta pyydetty mitdan selvitysta
ja mita han on vastannut. Anttila lupasi selvityksen lahettaa kaytyaan eilen asiaa koskevas-
sa kokouksessa. mutta en ole mydskaan Anttilan lupaamaa s-postia saanut. Uudistan tas-
sa kaava-asiassa vaatimuksen siita. ettd samaan aikaan vireilla oleva poikkeamalupa-asia
tulee yhdistda kaavamuutosasiaan, kaavamuutoksen epaasialliset littymat nykyomistajan
mainitsemaan “salaiseen” sopimukseen ja esteellisyyskysymykset tulee selvittaa perusteel-
lisesti ja samaan aikaan poikkeamalupaa hakeneelta Villa Laguksen nykyomistajalta tulee
pyytaa seuraava kirjallinen selvitys: 1) Suojelupaatoksen vastaisesta rakennuksen ulko-ver-
houksen repimisesta, jonka han on jo em. tavalla toteuttanut loppuvuonna 2015 ja kevaalla
2016. Onko julkisivun repiminen tapahtunut ilman maakuntamuseon lupaa suojelupaatok-
sen vas-taisesti ja miksi han on jattanyt tahallaan lahes vuoden ajaksi kaikki levytyksen alla
olleet sisapuoli-set seinarakenteet ja eristeet sateelle ja kosteudelle alttiiksi? 2) Onko han
tehnyt lainsdadannoén edellyttdman rakennusmateriaalien kartoituksen ennen ulkoseinien
purkutoimenpiteiden toteutusta? 3) Mitd home-, kosteus- ja muita rakenneturvallisuusmit-
tauksia han on toteuttanut ennen poikkeamalupahakemuksensa jattamista eli minkalaisten
terveydellisten selvitysten perusteella han osoittaa rakennuksen ylipaansa asuinkelpoiseksi,
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kun terveystarkastaja on painvastoin edeltavasti todennut rakennuksen asuinkelvottomaksi?
4) Kuinka monta neliéta kukin "yksi6’: "kaksio” ja 3-4 huoneen asunto sisaltavat? 5) Kuinka
monta wc:ta, suihkutilaa ja keittiéta rakennukseen on tarkoitus rakentaa? 6) Miten 7 perheen
(mahdollisesti yli 10 henkildn) asuttaminen vaikuttaa suojellun rakennuksen paloturvallisuu-
teen? Jos rakennus ei sovellu paloteknisista ja suojelullisista syista huoneistohotelliksi, milla
perusteella se hakijan mukaan muka sitten soveltuisi yhtaan paremmin 7 huoneiston tayteen

asuttamiseen?

Vastine: Omistajaa on kuultu kaavamuutoksen yhteydessa, kuten muitakin osallisia.
Kaavaprosessissa voi esittda mielipiteen tai muistutuksen, mutta se ei ole pakollista.
Kysymykset rakennus- ja muutostoista kuuluvat rakennusvalvontaviranomaisen toimi-
alaan.

. Selvityspyyntd maastossa liikkuneesta "mastontutkijasta” Saatuani tiedoksi 30.11.14
paivatyn asiakirjanipun joulukuun alussa 2016, tonttiani vastapaata olevalla puistoksi kaa-
voitetulla alueella (joka on siis nyt kaavamuutosaluetta) liikkui jalan keski-ikainen naishenkil®
ikdan kuin etsimassa jotain noin klo 16.15 jalkeen iltapaivalla. Kysyin hanelta, etsiikd han
jotain. Han vaitti olevansa Lohjan kaupungin ymparistétoimen virkamies ja tulleensa kaava-
muutoksiin liittyen selvittamaan kaavassa nakyvaa rasitetta eli kertomansa mukaan radioa-
matdorien 15 metria korkeaa mastoa, joka olisi ollut jonkin sopimuksen perusteella tuolla
puistoksi kaavoitetulla tontilla 1990-luvulta lahtien. Hanella ei ollut mitdan kunnan nimikylttia
eika han esitellyt itsedan. Rinnassa naisella oli roosa nauha-tunnus. Soitin 4.1.17 Anttilal-
le ja kysyin hanelta tuollaisesta tutkimuksesta ja rasitemerkin-nasta eikad Anttilan mukaan
mitdan mastorasitetta kaavassa ole eikad hanella ole tietoa siita, ettd kukaan ymparistotoi-
mesta olisi tuollaista selvitellyt. Miksi nainen olisi edes tullut etsimaan mastoa metsasta, kun
15-metrinen mastohan nakyy kauas tieltakin katsottuna? Miksi tutkimus olisi tehty virka-ajan
jalkeen? Onko nainen ollut kukaan Lohjan kaupungin virkamies? Olen asunut osoitteessa
--- jo vuodesta 1996 lukien eika asumisaikana vastapaisella tontilla ole ollut koskaan mitaan
mastoa. Miksi han ei olisi soittanut ensin radioamatdoreille ja tiedustellut sopimuksesta ja
onko mastoa rakennettu? Nainen poistui heti kysymykseni jalkeen metsasta ja poistui pai-
kalta Lagus-kiinteiston viereen parkkeeraamallaan autolla, jossa ei ollut kunnan tunnuksia.
Rekisterinumeroa en erottanut ilman silmalaseja tonttini etaisyydeltd. Vaadin saada kirjalli-
sen vahvistuksen siitd, 1) Mita rasitteita vastapaiselle tontille kaavaan on merkitty? 2) Onko
tontille suunniteltu maston rakentamista tai muuta rakentamista? 3) Mita selvittelyja tuohon
puistoksi kaavoitettuun tonttiin liittyen kaavamuutoksen yhteydessa ylipaansa on tehty ja
onko tuntomerkkeihin sopiva nainen kukaan ymparistotoimesta ja onko han tehnyt tuollaista
mastoselvitysta kaavoitukseen liittyen?

Vastine: Kaavaehdotukseen ei ole merkitty mitdan rasitteita. Kaavan valmistelijan tie-
toon ei ole tuotu mitdan mastosuunnitelmaa alueella tai sellaista koskevaa selvittelya.
Keski-ikaisesta naisesta, jolla oli rinnassa roosa nauha —tunnus ei tehda mitaan erillista
selvitysta.

Mielipide B, 30.12.2016

. Toivomme, etta Myllarinkadun liikennemaariin ei tulisi lisdysta. Myllarinkatua ei tulisi
jatkaa Haikarin suuntaan eika tehda siitd kulkuvaylaa uusille kerrostaloille. Myllarinkadun ja
Laguksenkadun valille ei mielestamme mydskaan ole tarpeen tehda katua - kevyen liiken-
teen vayla riittaa.

. Esitetyista vaihtoehdoista kannatamme vaihtoehtojen VE2 ja VE3 yhdistelmaa siten,
ettd esityksen pohjana on VE2, mutta Hippatammen lansirajan muodostaman linjan lansi-
puoli voisi olla vaihtoehdon 3 mukainen (kuva ohessa).

. Villa Ruben tulisi pientalona sellaiseen kayttoon, mihin se on alun perin rakennettu

. Myllylammelta sailyy luonnollinen, yhtenainen viheryhteys Jakobinpuiston kautta Villa
Haikarin I&heisyydessa olevaan Laguksenpuistoon

. Jakobinpuiston kallio sailyy ehjana

. VE3-mukainen toteutus sellaisenaan olisi jattanyt tarpeen kevyen liikenteen vaylan
rakentamiselle myds Laguksenkadulta Myllylammen vieresta kaupungin varaamaa aluetta
pitkin Myllarinkadulle (ja siitd edelleen vanhan varauksen mukaisesti Nuottatien uimaran-
ta-alueelle)

64 . Kaavoitetut kerrostalot eivat ole alueen yleisiimeeseen nahden liian korkeita ja siten
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ovat myds maisemallisesti (jarveltakin pain nahtynd) sopivampia

Vastine: On valittu sellainen vaihtoehto, jossa Myllarinkadulle ei tule kerrostaloja, eika
ajoyhteyttd Haikarinkadulle. Villa Laguksen kaavamaarays asuin- ja liikerakennusten
korttelialue, jolla historiallisesti arvokas rakennuskanta ja ymparistd sailytetaan, sallii
kayttda rakennusoikeudesta enintddn 50 % sellaista liike-, toimisto- tai ty6tilaa varten,
joka ei aiheuta hairiétéd asuinymparistolle. Liiketoiminta saattaa aiheuttaa liikenteen li-
saantymista jonkin verran.

MieLiPIDE C, 4.1.2017

. VES3 on ehdottomasti paras, tietysti ilman kerrostaloja.

. Kerrostalojen tilalle voisi sovittaa hienon alueen vaikka komeita pari ja erillistaloja.

. Mallia voisi ottaa kiviniemenrannasta, vaikka tdssd maasto onkin tasainen.

. Talot olisivat puusta

. Avoimen oloisena ranta kumminkin tulisi sailyttda, mika olisi varmasti kaikkien kannalta
mieluisinta.

. Alueelle yhteinen pieni leikkipuisto lapsille, ehkd mieluiten Villa Haikarin puoleiselle
osalle tonttia.

. Leirintdalue karavaaraneineen laskee kylla alueen tasoa, ei kuulu néin lahelle kaupun-
ki aluetta, ei edes valiaikais ratkaisuna.

. Villa Haikari olisi kunnostettava arvolleen sopivalla tavalla, paras olisi varmasti houkut-
televa tasokas ymparivuotinen kahvila

. Villa haikarin 1ahelld oleva rakennusala sopii hyvin taydentdmaan itse rakennuksessa
toimivaa matkailupalvelua

. Muut tassa vaihtoehdossa olevat suunnitelmat sopivat alueelle

Vastine: Kaavamaarayksilla on varmistettu alueen toteutuminen puutaloalueena, ja
kaavamaaraykset on sailytetty ennallaan silloin, kun se on ollut tarkoituksenmukaista.

Matkailua palvelevien rakennusten Korttelialuetta, jolla historiallisesti ja rakennushis-
toriallisesti arvokas rakennuskanta ja ymparistd sailytetdan, koskeva kaavamaarays
mahdollistaa pienimuotoisen matkailuvaunu- ja autoalueen pysakoéimispaikaksi merki-
tylla alueenosalla.

Huvila Haikari ja Huvila Lagus on osoitettu kaavaehdotuksessa sr-merkinndilla ja niiden
piha-alueet /s-merkinnailla.

Mielipide D, 4.1.2017

. Emme tule hyvaksymaan Kaivoslammenpuiston kortteliin 420 rajoittuvan rajan muuttu-
mista nykyisen voimassa olevan asemakaavan mukaisesta paikasta, vaan se tulee sailyttda
alkuperaisen voimassa olevan asemakaavan mukaisesti puistoalueena.

. Jos alueelle jotain kaavoitettaisiin, jota emme tule hyvaksymaan, pitdisi rakennusten
noudattaa korttelin 420 mukaista suunnitteluhenked ja lisdksi uusien rakennusten sijoittua
niin, ettd ne eivat hairitse olemassa olevien asuntojen ndkymid. Emme hyvaksy vahilla ra-
joituksilla ja nykyisen hengen vastaisia rakennuksia tai kiinteist6ja. Alueesta tulee kehittda
harmoninen ja toimiva kokonaisuus.

. Alueella liikkuu paljon ulkoilijoita, joten toivomme, ettd eri puolilta aluetta olisi mahdol-
lisimman hyvat ja esteettomat nakymat kauniille Lohjanjarvelle

. venelaituri

Vastine: Kaavaehdotuksessa alue korttelin 420 vieressa on osoitettu puistoksi.

Kaavamaarayksilld on varmistettu alueen toteutuminen puutaloalueena, ja kaavamaa-
raykset on sailytetty ennallaan silloin, kun se on ollut tarkoituksenmukaista.

Kaavaehdotuksessa on paikka venesatamalle/venevalkamalle nykyisen venelaiturin
kohdalla.
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Lohjan Seudun Latu
Lohjan Seudun Ladun edustajat kavivat tapaamassa kaavoittajaa 16.3.2017. Keskustelussa
todettiin ettd yhdistyksen toiveena olisi:
- luonnosvaihtoehto 1:n rantaraitin sijainti olisi parhain
- on tarve korvata olemassa oleva uimalaituri uudella
- laiturin pituus voisi olla n. 20 m
- pysakointalue ei nykyisellaan ole riittava, tarvittaisiin 20% enemman autopaikkoja
- kaavaehdotukseen voitaisiin merkitd 100 kerros-m2:n rakennusoikeus nykyisen saunan
paikalle.

Vastine: Kaavaehdotus mahdollistaa talviuintitoiminnan. RM-korttelialueelle on osoitet-
tu 150 k-m? rakennusala, jota voidaan kayttaa talviuintitoimintaan.
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MiTOITUS
Asemakaavan muutosalueen koko on noin 14,8 ha.
Yhteisalat:
Aluevaraus Pinta-alalha]  Kerrosala[k-m2] Tehokkuus[e]
AKR-3 0,47 1600 0,34
AKR-4 3,58 28845 0,81
AL 0,24 625 0,26
AO-65 0,42 832 0,2
AO-66 0,14 380 0,26
Katualue 0,85 0 0,00
LV 0,21 0 0,00
P-5 0,65 2275 0,35
RM 0,76 430 0,06
VL 0,60 0 0,00
VP 5,32 100 0,00
A% 0,10 0 0,00
w 1,24 0 0,00
pp 0,24 0 0,00
Kaikki 14,82 35087 0,237
Kaavamuutosalueella asuinrakentamisen rakennusoikeutta on yhteensa 32282 kerros-m?,
joka teoreettisesti mahdollistaa noin 720 asukasta

ALUEVARAUKSET

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue AKR-3

Tontille saa rakentaa yksikerroksisia alle 12 m? talousrakennuksia vahintdan 2 m paahan
tontin rajasta. Rakennusoikeuden lisaksi saadaan rakentaa kohtuullisessa maarin [ampimia
porrashuoneita. Haikarinkadun puoleiselle julkisivulle saa sijoittaa vain julkisivulinjasta paa-
osin sisaanvedettyja parvekkeita.

Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia. Asuinrakennusten kattokaltevuuden tulee olla va-
hintdan 1:3 ja enintaan 1:1,5.

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla peittomaalattu lauta. Kattojen tu-
lee olla konesaumattua peltia, paitsi talousrakennuksissa ja autokatoksissa voi kayttaa myos
bitumikermikatetta.

Kadun varrelle sijoittuvien asuinkerrostalojen ensimmaisen kerroksen lattiapinnan korkeus-
aseman tulee olla vahintaan 0,9 metria kadunreunan korkeusaseman ylapuolella.

Haikarinkadun puoleinen tontinraja tulee aidata lauta- tai pensasaidalla.

Rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteina eika pysakaintiin, on hoidet-
tava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettdva koko tonttia kos-
keva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap / 85 asunto-k-m. Vieraspaikkoja on varattava 1 ap
jokaista alkavaa 800 asunto-k-m? kohti. Autopaikoista 2/3 on toteutettava katoksina tai tal-
leina. Tallit saadaan rakentaa rakennusoikeuden lisaksi. Autokatokset saavat olla enintédan
kuuden autopaikan mittaisia. Kattamattomat autopaikka-alueet on sijoitettava korkeintaan 10
auton kenttiin ja ymparoitava istutuksin, aitauksin tai matalin muurein.
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Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue AKR-4

Tontille saa rakentaa yksikerroksisia alle 12 m? talousrakennuksia vahintdadn 2 m paahan
tontin rajasta. Rakennusoikeuden lisdksi saadaan rakentaa kohtuullisessa maarin [dmpimia
porrashuoneita. Haikarinkadun puoleiselle julkisivulle saa sijoittaa vain julkisivulinjasta paa-
osin sisdanvedettyja parvekkeita. Haikarinkadun varteen sijoittuviin rakennuksiin ei saa si-
joittaa sisdankayntia kadun puolelta.

Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia. Asuinrakennusten kattokaltevuuden tulee olla va-
hintdan 1:3 ja enintdan 1:1,5.

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla peittomaalattu lauta. Kattojen tu-
lee olla konesaumattua peltid, paitsi talousrakennuksissa ja autokatoksissa voi kayttda myos
bitumikermikatetta.

Rakennusten paatyjen leveys saa olla enintdan 8 metrid. Rakennusten runkosyvyys saa olla
enintddn 11 metrid. Runkosyvyyteen ei lasketa porrashuoneita, sivu- ja luhtikaytavia eika
parvekkeita.

Kadun varrelle sijoittuvien asuinkerrostalojen ensimmaisen kerroksen lattiapinnan korkeus-
aseman tulee olla vahintdan 0,9 metrid kadunreunan korkeusaseman ylapuolella.

Rakennusten valit tulee rajata piharakennuksin tai portein varustetuin puuaidoin siten, etta
kadun varsi tulee kokonaan rajatuksi. Haikarinkadun puoleisella tontinrajalla ei saa toteuttaa
aitaa julkisivulinjan ja katualueen valiin.

Rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteina eika pysakaintiin, on hoidet-
tava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava koko tonttia kos-
keva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap / 85 asunto-k-m. Vieraspaikkoja on varattava 1 ap
jokaista alkavaa 800 asunto-k-m? kohti. Autopaikoista 2/3 on toteutettava katoksina tai tal-
leina. Tallit saadaan rakentaa rakennusoikeuden lisaksi. Autokatokset saavat olla enintdan
kuuden autopaikan mittaisia. Kattamattomat autopaikka-alueet on sijoitettava korkeintaan 10
auton kenttiin ja ymparoitava istutuksin, aitauksin tai matalin muurein.

Erillispientalojen korttelialue AO-1

Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia. Asuinrakennusten kattokaltevuuden tulee olla va-
hintdan 1:3 ja enintdan 1:1,5.

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla peittomaalattu lauta. Kattojen tu-
lee olla konesaumattua peltia, paitsi talousrakennuksissa ja autokatoksissa voi kayttda myos
bitumikermikatetta.

Haikarinkatuun rajautuva tontinraja tulee aidata lauta- tai pensasaidalla.

Rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteina eika pysakdintiin, on hoidet-
tava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava koko tonttia kos-
keva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.
Autopaikkoja on varattava vahintaan 2 ap / asunto.

Erillispientalojen korttelialue AO-2

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla peittomaalattu lauta. Kattojen tu-
lee olla konesaumattua peltia tai bitumikermikatetta.

Rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteina eika pysakdintiin, on hoidet-
tava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava koko tonttia kos-
keva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap / asunto.
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Erillispientalojen korttelialue AO-3

Rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteina eika pysakaintiin, on hoidet-
tava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava koko tonttia kos-
keva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 2 ap / asunto.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla historiallisesti arvokas rakennuskanta ja
ymparisto sailytetdan AL/s

50 % rakennusoikeudesta saa kayttaa sellaista liike-, toimisto- tai tyétilaa varten, joka ei
aiheuta hairiéta asuinymparistolle.

Tontille saadaan toteuttaa AL- ja AO-rakennus.

Tontille tulee rakentaa autopaikkoja 1 ap/85 asuin-k-m? ja liike-, toimisto- ja tyoétiloja varten
1 ap/50 k-m>.

Korttelialueella on varattava vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vahintdan 10%
asuin-kerrosalasta.

Alueella olevaa paarakennusta ei saa purkaa. Uudet asuin- ja piharakennukset on rakennet-
tava siten, etta ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat
alueella olevien rakennusten ominaispiirteita.

Pihapiirin ja rakennusten ominaispiirteet tulee sailyttda. Tehtdvat toimen piteet eivat saa
vahentaa alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa. Muutoksista tulee pyytaa museo-
viranomaisen lausunto. Rakennusten kerrosluku, kattokaltevuus, raystaskorkeus ja runkosy-
vyys on sopeutettava ympardiviin rakennuksiin.

Rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteina eika pysakaintiin, on hoidet-
tava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava koko tonttia kos-
keva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.

AL/s-2 korttelialueen uudisrakennuksen rakennusala on merkitty asuinrakennuksen raken-
nusalaksi as. Mainittua rakennusalaa ei siis voi kayttaa liike- ja toimistorakennusten raken-
tamiseen.

Palvelurakennusten korttelialue P, jolle saa sijoittaa sosiaali- ja terveydenhuollon palvelukeskuksen
siihen liittyvine asuntoineen.

Rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kaytetd ajoteina, eikd pysakointiin, on hoi-
dettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettdva koko tonttia
koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, jolla historiallisesti ja rakennushistoriallisesti arvokas
rakennuskanta ja ymparisto sailytetaan RM/s

Uudet rakennukset on rakennettava siten, ettd ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivu-
jen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita.

Pihapiirin ja rakennusten ominaispiirteet tulee sailyttda. Tehtavat toimenpiteet eivat saa va-
hentada alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa. Muutoksista tulee pyytdd museovi-
ranomaisen lausunto.

Alueelle voidaan sijoittaa pienimuotoinen matkailuvaunu- ja matkailuautoalue pysakoéimis-
paikaksi merkitylle alueenosalle.

YLEISET MAARAYKSET
Aurinkopaneelit tulee sijoittaa siten, ettd ne eivat aiheuta haikaisevaa heijastusta.

Liikkumisesteisten kayttdon soveltuvien autopaikkojen koon tulisi olla 3 x 8 metria TAI sijoi-
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71

tettuna siten, etta invapysakainti tosiasiallisesti on mahdollista ja invanostimen kaytélle on
tilaa. On suositeltavaa, ettd katetuissa pysakointitiloissa tulisi olla mahdollista myo6s tayskor-
kean (3m) pakettiauton pysakointi.

RAKENNUSSUOJELU

Villa haikari ja Villa Lagus on merkitty asemakaavassa sr-merkinnalla (suojeltava rakennus),
ja niiden pihapiirit merkinnalla /s (alue, jolla ymparisto sailytetaan).

LIIKENNE

Haikarinkadusta erkanee viisi uutta tonttikatua. Muulta osin katuverkko sailyy entisellaan.
PALVELUT

Kaava-muutosalueelle ei sijoitu palveluita.
ESTEETTOMYYS

Asemakaava on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta ja kaava luo edellytykset esteet-
tomien rakennusten suunnittelulle.

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
Alueella on mahdollista rakentaa normaalit yhdyskuntateknisen huollon verkostot.

TULVIIN VARAUTUMINEN
Rakentamista ei ole osoitettu tulvavaara-alueelle.

YMPARISTOHAIRIOT
Alueella ei ole merkittavia ymparistohairioita.

NIMISTO

Asemakaavamuutoksella muodostuu uutta nimistéa. Haikarinkadusta erkaneville uusille
tonttikaduille on merkittty nimiksi:

Hugonkuja / Hugosgranden, Hugo Wilhelm Laguksen mukaan, Haikarin eli Harbonasin hu-
vilan rakennuttaja.

Jakobinkuja / Jakobsgranden, Jakob Johan Wilhelm Laguksen mukaan, edellisen isa. vrt.
olemassaoleva Jakobinpuisto.

KAAVAN ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistédn

* Asemakaavamuutoksella ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia ympariston hairiote-
kijoihin, kuten melu, pdly, tarina, tai hajuhaitat.

* Asemakaavamuutoksella ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin
ja -ymparistoon.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

+ Rakentamisen vaikutukset iimastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisda aina
kasvihuonekaasupaastdja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liikkenteen
kautta. Toisaalta suunniteltu uusi rakentaminen tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntara-
kennetta ja tuottaa energiatehokasta rakennuskantaa.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

* Asemakaavamuutoksen yhteydessa on ajantasaistettu alueen monipuolisten luontoar-
vojen aluerajaukset ja suojelumaaraykset.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
» Uusien asuntojen sijoittuminen taajama-alueelle mahdollistaa yhdyskuntarakenteen tii-
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vistamista

+ Rakennusoikeuden lisddminen olemassa olevan kaupunkirakenteen yhteyteen edistda
kaupunkirakenteen tiivistamista ja on siten kaavataloudellisesti perusteltua.

+ Villa Laguksen kaavamaarays asuin- ja likerakennusten korttelialue, jolla historiallisesti
arvokas rakennuskanta ja ymparistd sailytetdan, sallii kayttaa rakennusoikeudesta enin-
tédan 50 % sellaista liike-, toimisto- tai tyotilaa varten, joka ei aiheuta hairiété asuinympa-
ristolle. Liiketoiminta saattaa aiheuttaa liikenteen lisdéntymista jonkin verran

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon
+ Kaavamaarayksilld on varmistettu alueen toteutuminen puutaloalueena

Kaivoslampi

Kaavamuutosalue etelasta

Haikarinkadulta itdanpain
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Kaavamuutosalue luoteesta

Korttelipiha

Sivu 73: Asemakaavaehdotus 21.11.2018




Lahivirkistysalue. [ 1 Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue tai
Luonnonvaraisena sailytettava lehtoalue. Taydennys- ja uudistusistutuksissa kaytetaan - sl-4 | -kohde.

luonnostaan esiintyvia tai kasvupaikan mukaan kuuluvia kasveja. Luonnon kulumisen I-

valttdmiseksi alueelle osoitetaan liikkumisalueet.

LOHJA
X L7 HAIKARI, ASEMAKAAVAN MUUTOS

T Suojeltava rakennus.
Asemakaavan muutos koskee: Uimaranta-alue I_ sr |
. ohjan kaupungin 7. kaupunginosan Myllylammen, kortteleita , , ja osa korttelin onttia 2, ) — .
/“ Lohjan k in7.k i Myllyl kortteleita 419, 423, 427 j korttelin 432 tonttia 2 L
/‘,' 1 \ * ja katu-, pysakointi-, virkistys- seka venevalkama-aluetta.
. . [ 1 Rakennelman runko sailytettava.
“/ * + katu-, lahivirkistys- ja venesatama-alue. Uudet rakennukset on rakennettava siten, etta ne sijainnin, muodon, varityksen ja ——— Muinaismuistoal
KW /‘ \ julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita. l_ sm-1 : Rm?alsnlw'lls c;]a uel; lunut O takaivok
Le® s Pihapiirin ja rakennusten ominaispiirteet tulee sailyttda. Tehtavat toimenpiteet eivat saa |_ | autamaimiiounos, kuulunut Ljamon rautakalvokseen.
_/ ‘\ vahentaa alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa. Muutoksista tulee pyytaa T T
‘/' . r_nuseft)lzllr_lanorpallsen Iau§ETFo._ Aluiel:(a y0|dak§tn ”sumlttaa p|en|lr|nuclzrlomeﬁl nllatkalluvtaunu— Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
/" \I\I * * i(a rrll?( atl uau oatge tpysa ot|rtn||spa| .."’.II ‘zmer tylle alueenosatle. Alueetla kasvava . - Alueella on voimassa vesilain 1.luvun 18 §:n pohjaveden muuttamiskielto seka
Lo \ . s e . _\ ookkaat mannyt ja tammet tulee sailyttaa. ymparistonsuojelulain 8 §:n mukainen pohjaveden pilaamiskielto. Korttelialueilla, jotka
e Yau m-- === == -" -t T " P ) sijaitsevat tarkealla pohjavesialueella, tulee Kiinnittaa erityistd huomiota pohjavesien
/—" \I s, ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET: LV Venesatamal/venevalkama. suojeluun: Korttelialueilla ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemaisia
Lo° \_ \N * + polttoaineita eikd muita pohjavetta likaavia aineita. Oljyséiliét on sijoitettava
~ \ . G . . rakennuksen sisatiloihin tai maan paalle vesitiiviseen suoja-altaaseen, jonka tilavuuden
.* . Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue. c : ey AR ) .
. . . . .. N . e . tulee olla suurempi kuin varastoitavan 6ljyn suurin maara. Teollisuuden lastaus- ja
e s AKR-3 Tontille saa rakentaa yksikerroksisia alle 12 m? talousrakennuksia vahintaan 2 m Vesialue. . o ; WL L o
Lo - oy . . . S . W purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen ja pysakaintiin kaytettavat alueet on
s = paahan tontin rajasta. Rakennusoikeuden lisdksi saadaan rakentaa kohtuullisessa . . AR s el N . N L
s \ sa masrin lAmoimia porrashuoneita. Haikarinkadun puoleiselle iulkisivulle saa siioittaa vain eristettava vetta 1apaisemattémalla materiaalilla. Tiealueet ja niiden vierialueet on
.’ 400 \ X * maarin famp porrashuonetta. P J J eristettdva vettd lapaisemattdémalld materiaalilla siten, ettd pohjaveden likaantuminen
-~ L — julkisivulinjasta padosin sisadnvedettyja parvekkeita, ; Sriatd o estetdan. Alueella tulee valttaa pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia
. \N \ Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia. Asuinrakennusten kattokaltevuuden tulee Alue, jolla ymparisto sailytetaan. . I = Ve bon o )
el s g P, toimenpiteitd. Jatevesien imeyttaminen maaperaan on kielletty. Rakennukset on
\ olla vahintaan 1:3 ja enintaan 1:1,5. /S .. . . . ) .
perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen. Sade- ja

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla peittomaalattu lauta.
+ Kattojen tulee olla konesaumattua peltia, paitsi talousrakennuksissa ja autokatoksissa
voi kayttda myds bitumikermikatetta.

Kadun varrelle sijoittuvien asuinkerrostalojen ensimmaéisen kerroksen lattiapinnan Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. o
korkeusaseman tulee olla vahintdan 0,9 metria kadunreunan korkeusaseman —— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. ] - Alueen rantalehto sailytetdan luonnontilaisena kuitenkin siten, ettd alueen hoitaminen
ylapuolella. sen luontoarvot huomioiden on mahdollista.

Haikarinkadun puoleinen tontinraja tulee aidata lauta- tai pensasaidalla. —_—— = Osa-alueen raja.

Rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteina eika pysakdintiin, on tasa
hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettévé koko _ Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. E— tonttien lohkomista.
tonttia koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen
yhteydessa.

Autopaikkoja on varattava vahintdan 1 ap / 85 asunto-k-m. Vieraspaikkoja on varattava
1 ap jokaista alkavaa 800 asunto-k-m? kohti. Autopaikoista 2/3 on toteutettava —_———y = . . . . e .

katoksina tai talleina. Tallit saadaan rakentaa rakennusoikeuden lisaksi. Autokatokset Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu. Yleiset mairiykset:

saavat olla enintaan kuuden autopaikan mittaisia. Kattamattomat autopaikka-alueet on . . Aurinkopaneelit tulee sijoittaa siten, etta ne eivat aiheuta haikdisevaa heijastusta.
sijoitettava korkeintaan 10 auton kenttiin ja ymparoitava istutuksin, aitauksin tai matalin 7 Kaupungin- tai kunnanosan numero. '

muurein.

sulamisvedet on johdettava dljynerotuskaivojen kautta.
— e —— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Alueen maasto tulee tasata erillisen tasaussuunnitelman mukaisesti ennen

Suojeltava kohde.

[«]

Ohijeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Liikkumisesteisten kayttéon soveltuvien autopaikkojen koon tulisi olla 3 x 8 metria TAI
. L . sijoitettuna siten, ettd invapysakainti tosiasiallisesti on mahdollista ja invanostimen
_________ AKR-4 ?su!nkerrostalqen jarivitalojen _korttellalug. S MYL LY Kaupungin- tai kunnanosan nimi. kéytdlle on tilaa. On suositeltavaa, etté katetuissa pysakdintitiloissa tulisi olla
- _(_)_r_wtll_!e saa _rakgntaa ykS|kerrok5|§|a alle 12 m t.alousrakennuk3|a vahmtaaq 2m mahdollista mys tayskorkean (3m) pakettiauton pysakdinti.
. paahan tontin rajasta. Rakennusoikeuden lisaksi saadaan rakentaa kohtuullisessa
............................ i rnéf?iri_n I'a:n_1pimié P9rr§shgo_p_§ita. Haikﬁrinkadun p_uoleisgllej_'ulkisivulle saa sijq_itt_aa v.:_ain 41 9 Korttelin numero. Maalampbjarjestelmien rakentaminen on kielletty.
julkisivulinjasta padosin sisdanvedettyja parvekkeita. Haikarinkadun varteen sijoittuviin
rakennuksiin ei saa sijoittaa sisdankayntia kadun puolelta.
N Asuin"ral_<erjrjust<.an.tulee_ oI_I_a" har.jakattoisia. Asuinrakennusten kattokaltevuuden tulee (aivoslammenpui Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
s N . olla vahintaan 1:3 ja enintaan 1:1,5.
m N N /Q y Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla peittomaalattu lauta. 1600
eF N Q/ Kattojen tulee olla konesaumattua peltia, paitsi talousrakennuksissa ja autokatoksissa
l If-:- N AN ‘%/ , voi kayttda myds bitumikermikatetta.
v A 'S . Rakennusten paatyjen leveys saa olla enintdan 8 metrid. Rakennusten runkosyvyys tr 80

§ saa olla enintdan 11 metrid. Runkosyvyyteen ei lasketa porrashuoneita, sivu- ja

-
1

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
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osgrander

lakobsgrande
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luhtikéytavia eikd parvekkeita. Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
: Kadun varrelle sijoittuvien asuinkerrostalojen ensimmaisen kerroksen lattiapinnan suurimman sallitun kerrosluvun.

—
S
o
N -
akobinkuja

: T s O I LA Y 00 s O s N M FHE R : ,®, korkeusaseman tulee olla vahintdan 0,9 metrid kadunreunan korkeusaseman
O-C [ — |—|/|—1 oo HE O O . : ylapuolella. Il Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun.
oy e e | 15 iy ey sy PN : -

. Rakennusten valit tulee rajata piharakennuksin tai portein varustetuin puuaidoin siten,

' ettd kadun varsi tulee kokonaan rajatuksi. Haikarinkadun puoleisella tontinrajalla ei saa e=0.5 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
toteuttaa aitaa julkisivulinjan ja katualueen valiin. )
Rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteina eiké pysakéintin,on — — .. -
hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava koko I_ :
tonttia koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen L | Lohja

yhteydessa. o . o Asemakaavan muutos koskee:
Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap / 85 asunto-k-m. Vieraspaikkoja on varattava = = 7 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni. Lohjan kaupungin 7. kaupunginosan Myllylammen, Kortteleita 419, 423, 427 ja osa

1 ap jokaista alkavaa 800 asunto-k-m? kohti. Autopaikoista 2/3 on toteutettava . . . . L .
katoksina tai talleina. Tallit saadaan rakentaa rakennusoikeuden lisaksi. Autokatokset |__ >|L o | korttelin 432 tonttia 2, ja katu-, pysakaointi-, virkistys- seka venevalkama-aluetta.

saavat olla enintdan kuuden autopaikan mittaisia. Kattamattomat autopaikka-alueet on
sijoitettava korkeintaan 10 auton kenttiin ja ymparéitava istutuksin, aitauksin tai matalin I Asuinrakennuksen rakennusala. Asemakaavan muutoksella muodostuu:
muurein. |. as | Lohjan kaupungin 7. kaupunginosan Myllylammen korttelit 419, 426-427, 436-440 ja osa

''''''' korttelia 432 ja katu-, lahivirkistys- ja venesatama-alue.

Haikarinkatu

Harbonasgatan |

Rakennusala.

\P

Erillispientalojen korttelialue.
AO-65 Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla peittomaalattu lauta. [ L Saunan rakennusala.
Kattojen tulee olla konesaumattua peltia tai bitumikermikatetta. |. Sa |
Rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteina eikd pysakaointiin, on
hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettdva koko . ]
tonttia koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen [ 1 Auton sailytyspaikan rakennusala. Toha Antiia

htevdessa . a | ’ o Leena Iso-Markku, DI, YKS/284
yhieydessa. el e L Asemakaava-arkkitehti Kaavoituspaallikkd
Autopaikkoja on varattava vahintdan 1 ap / asunto. S Detaljplanearkitekt Planlaggningschef
[ 1 Pysakoimispaikka.
. p Pohjakartta tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.

| Baskartan uppfyller kraven i 54a § i markanvandnings- och bygglagen.

Valmistelija/Beredare Kaavoituspaallikké/Planlaggningschef Piirtaja/Ritare
KL
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Ssto—

|
|
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Erillispientalojen korttelialue.
AO-66 Rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kdyteta ajoteina eikd pysakaintiin, on L
hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava koko

tonttia koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen — — — — Alueen osa, joka on tarkoitettu liikunta- ja virkistyskayttoon. Koordinaattijarjestelmat:

yhteydessa. | vu | Alueelle saa sijoittaa pallokenttan. Tasokoordinaatisto: EUREF ETRS-GK24
Autopaikkoja on varattava vahintdan 2 ap / asunto. —_ s
Korkeusjarjestelma: N2000

Kaivoslammenp
Kaivoslammenp

Tapio Ruutiainen
Kaupungingeodeetti
Stadsgeodet

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla historiallisesti arvokas [ 1 Ulokkeen rakennusala, jolle saa rakentaa erkkereitd, parvekkeita, kuisteja ja

AL/S_2 rakennuskanta ja ymparisto sailytetdan. |. ue | muita vastaavanlaisia ulkonevia rakennusosia. Kortteliin on laadittava erillinen sitova tonttijako.
50 % rakennusoikeudesta saa kayttaa sellaista liike-, toimisto- tai tyétilaa varten, jokaei  -——— " —-

aiheuta hairiéta asuinymparistolle.

Tontille saadaan toteuttaa AL- ja AO-rakennus.

Tontille tulee rakentaa autopaikkoja 1 ap/85 asuin-k-m? ja liike-, toimisto- ja tyétiloja

varten 1 ap/50 k-m?2.

Korttelialueella on varattava vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vahintaan _— Katu.

10% asuin-kerrosalasta.

Alueella olevaa paarakennusta ei saa purkaa. Uudet asuin- ja piharakennukset on

rakennettava siten, ettd ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn

osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita. —_— Ajoyhteys.

Pihapiirin ja rakennusten ominaispiirteet tulee sailyttda. Tehtavat toimen piteet eivat ajo

saa vahentaa alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa. Muutoksista tulee pyytaa —

museoviranomaisen lausunto.Rakennusten kerrosluku, kattokaltevuus, raystaskorkeus

ja runkosyvyys on sopeutettava ymparoiviin rakennuksiin.

Rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteina eika pysakaintiin, on jk

En separat och bindande tomtindelning skall uppgéras for kvarteren.

Istutettava alueen osa.

Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa.

4+
hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava koko _—— =
tonttia koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen
yhteydessa. Jalankululle ja polkupyérdilylle varattu katul/tie.
Pp
P 5 Palvelurakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa sosiaali- ja terveydenhuollon
- palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen. . . L. . ) .
Rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kdyteta ajoteina eika pysakaintiin, on it Jalankylulle ja polkupyéorailylle varattu katul/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo Vetovoimalautakunta/Attraktionskraftsnamnden 21.11.2018 §
hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava koko PP on sallittu. Vetovoimalautakunta/Attraktionskraftsndmnden 20.06.2018 § 97
+ tonttia koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen Vetovoimalautakunta/Attraktionskraftsnamnden 11.04.2018 § 60
yhteydessa. T [T Jalankululle ja polkupyorailylle varattu ohjeellinen alueen osa. Vetovoimalautakunta/Attraktionskraftsnamnden 21.03.2018 § 43
Puisto pp Valmisteluaineisto nahtavilla/Beredningsmaterialet ar framlagt 30.11.2016-5.1.2017 MRA § 3(
v | - T Kaupunkisuunnittelulautakunta/Stadsplaneringsnamnden 17.11.2016 § 125
o Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa. Vaihe Pvm./Dat.
Puisto, jossa ympéristo sailytetaan. —— . L ] ) ) ) ) EHDOTUSVAIHE 21.11.2018
+ Aluetta tulee hoitaa niin, ettd harvinaisten ja uhanalaisten lajien elinymparistot |_ sl-3 : "‘:‘(':ﬁj: 0sa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue tai
X turvataan. |5 | ' LOHJAN KAUPUNKI  LOJO STAD
0 20 40 60 80 100 Kaupunkikehitys Stadsutveckling L7

Mittakaava 1:1000 Skala Kaavoitus Planlaggning




