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Asuinrakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa yhtidmuotoisia pari-, rivitaloja tai
Townhouse-tyyppisia toisiinsa kytkettyja erillispientaloja.

Rakennuksen katutasoon voi sijoittaa pienimuotoista
asumista hairitsematonta tyo- ja liiketilaa.

Asuinkaytt6tarkoitukseen on osoitettava autopaikkoja
vahintdan yksi autopaikka asuinkerrosalan 100 m2 kohti sek&
yksi vieraspaikka asuinkerrosalan 800 m2 kohti.

Pyérapaikkoja on osoitettava vahintaan kaksi
asuinkerrosalan 100 m2 kohti.

Erityista huomiota on kiinnitettava uudisrakennuksen
arkkitehtonisesti korkeaan laatuun ja toteutuksen korkeaan
tasoon.

Parvekkeiden tulee olla kadun puolella rakennuksen runkoon
upotettuja.

Korttelialueelle on varattava vapaa-aluetta leikki- ja
oleskelutarkoitukseen vahintdén 10% asuinkerrosalasta.
Leikki- ja oleskelualueet tulee jakaa toisistaan istutusaluein.
Piha-alueita, joita ei kayteta kulkuteina tai pysakdintiin, tulee
istuttaa pensaita ja puita.

Korttelialueelle laaditaan rakentamistapaohje. Korttelialuetta
koskevat lisaksi kaava-alueen yleiset maaraykset.

Asuinkerrostalojen korttelialue. Korttelialueelle sallitaan myds
palveluasuminen.

Rakennuksen katutasoon Kalevankadun varteen tulee sijoittaa
asumista hairitseméatonta liiketiloja vahintaan 200 k-m?2.
Liiketiloja varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Korttelialueen autopaikat tulee osoittaa rinteeseen osittain
maanalle. Autopaikkoja voi osoittaa muulle korttelialueelle vain,
jos asemakaavassa on sité osoittava merkinta.
Pysékointimaarasta voidaan poiketa, mikali rakennusluvan
hakemisen yhteydessa voidaan osoittaa pysyva ratkaisu, jolla
pysakointipaikkojen tarve on vahaisempi.

Asuinkayttotarkoitukseen on osoitettava autopaikkoja vahintaan
yksi autopaikka asuinkerrosalan 100 m2 kohti seka yksi
vieraspaikka asuinkerrosalan 800 m2 kohti. Palveluasuminen
0,3 ap / asunto sis. henkildkunnan pysakaéinnin.

Pyérapaikkoja on osoitettava vahintaan kaksi asuinkerrosalan
100 m2 kohti ja kaksi kutakin liike-, lahipalvelu- ja
tyétilahuoneistoa kohti.

Porrashuoneen luonnonvalon saamiseksi ja viihtyisyyden

parantamiseksi saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi

rakentaa porrashuoneita 15 m2 ylittdvan osan kussakin
kerroksessa. Porrashuoneista on oltava yhteys kadulle seka
sisapihalle.

Erityistd huomiota on Kiinnitettava uudisrakennuksen
arkkitehtonisesti korkeaan laatuun ja toteutuksen korkeaan
tasoon.

Parvekkeiden tulee olla kadun puolella rakennuksen runkoon
upotettuja.

Korttelialueelle on varattava vapaa-aluetta leikki- ja
oleskelutarkoitukseen vahintdan 10% asuinkerrosalasta. Piha-
alueita, joita ei kaytetd kulkuteind tai pysakointiin, tulee istuttaa
pensaita ja puita. Piha-alue voidaan osoittaa maanalaisen
pysakointitason katolta. Kattopinnalle tulee toteuttaa
viherrakenteita viihtyvyyden parantamiseksi.

Korttelialuetta koskevat lisaksi kaava-alueen yleiset maaraykset.

Hotelli- ja liikerakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa hotellin ja sen toimintaan liittyvia
tiloja. Katutasoon, rakennuksen ensimmaisen kerroksen
kerrosalasta on kéytettava vahintaan 20% hotellin toimintaa
liittyvia palvelu- ja liiketiloja varten. Tilat tulee avautua Torin ja
Kauppakadun suuntaan.

Kahteen ylimpaan kerrokseen saa rakentaa ravintola ja

kokoontumistiloja. Ravintolaan kuuluvan kattoterassin saa kattaa

ja lasittaa mikéli se on sisdanvedetty julkisivupinnasta.
Julkisivujen mahdolliset elementtisaumat eivat saa olla nékyvia.
Erityista huomiota on kiinnitettava uudisrakennuksen
arkkitehtonisesti korkeaan laatuun ja toteutuksen korkeaan

tasoon.

Autopaikkoja on osoitettava vahintaan yksi kutakin hotelli-, liike-
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Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

BkIV Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kéyttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

lu' Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
ullakon tasolla saa kéyttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

ar IV Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen toisen kerroksen alasta saa
rakennuksen ensimmaisessé rinteeseen sijoittuvassa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
Sallitun kerrosluvun lisaksi ei saa rakentaa kellari- eika
ullakkokerrosta.

ja katoksen paalle voi rakentaa terassin.

:I Ohjeellinen uloke.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

[ == |
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32 dBA Merkint4 osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien sekéa ikkunoiden ja muiden
rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan on
oltava vahintdan 35 dBA.
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Pihakannelle tulee sijoittaa riittdvasti esteettémasti
saavutettavaa leikki- ja oleskelualuetta, jotka tulee erottaa
pensaskasveilla istutusaltain /-kummuin muista pihakannen
toiminnoista. Pihakannelle voi sijoittaa enint&dan 2m syvig
viherhuoneita. Viherhuoneita ei lasketa rakennusoikeuteen
eika naita varten tarvitse rakentaa autopaikkoja.

N

%

Istutettava alueen osa.

Katu.

Katuaukio/tori.

Dﬂ Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Historiallisesti, kaupunkikuvallisesti ja
rakennushistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei
saa purkaa ja sen ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostdissé sailyttad. Julkisivukorjauksissa tulee kéyttaa
alkuperaisia ja niita vastaavia materiaaleja. Mikali
rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu
rakennustoimenpiteita tdman pyrkimyksen vastaisesti,
tulee korjaus- tai muutostdiden yhteydessa palauttaa
rakennuksen alkuperéisia ominaispiirteita.

Rakennus- tai toimenpidelupaa kasiteltdessa on kuultava o K N
i [ etusuku@bm-arkfi } 7.2.2024
museoviranomaista. ARCHITECTS
8 )I ——  Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

ja toimistokerrosalan 100 m2 kohti. Autopaikat saa osoittaa tontin

ulkopuolelta, kuitenkin enintd&n 300 metrin etdisyydeltd tontilta.
Jarjestely edellyttaa yhteisjarjestelysopimusta, jonka siséltd
kirjataan kiinteistérekisteriin rakennusvalvonnan toimesta.
Vaatimus ei koske suojeltua rakennusta (sr-1).

Pydrépaikkoja on osoitettava vahintadan nelja kutakin liike- ja
ravintolan ja sen ruuanvalmistustilojen kerrosalan 100 m2 kohti.

Korttelialuetta koskevat liséksi kaava-alueen yleiset maaraykset.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Alueella tulee kiinnittaa erityista huomiota pohjaveden
suojelemiseen. Rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden
pilaantumisen vaaraa.
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Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten
jatteiden varastointi on kielletty. Oljysailit on sijoitettava
ensisijaisesti rakennusten sisatiloihin. Jatevesien
imeyttaminen maaperdan on kielletty.

Maalampojarjestelmien rakentaminen on kielletty.
Rakentaminen, ojitukset, maankaivu ja perustukset eivat
saa aiheuttaa pohjaveden laadun muutoksia tai
hallitsemattomia muutoksia pohjaveden pinnan korkeuteen.
Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida mahdollinen
paineellisuus, ja pohjaveden pinnan tasoa ja laatua on
tarkkailtava rakentamisen aikana.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa on tehtéva
suunnitelma hulevesien kasittelysta ja hallinnasta niin, ettei
hulevesien johtamisesta aiheudu haittaa alapuolisille
vesistdille. Rakennuslupahakemukseen on liitettava
tarvittaessa pohjavesiselvitys, pohjavesiolosuhteet
huomioonottava pohjatutkimus ja
pohjarakentamissuunnitelma.

HULEVEDET

Korttelialueelle on laadittava hulevesisuunnitelma ja ne on sovitettava
yhteen vierekkaisten tonttien kesken.

Tontin pintarakenteissa tulee suosia vetta [apaisevia pinnoitteita ja
yhtendisia istutusalueita, pois lukien pysékdintialueet.

Kattopintojen hulevedet tulee johtaa hulevesia varastoivaan rakenteeseen, |
jonka tilavuus tulee olla vahintaan 1 m% 100 m vetta lapaiseméatonta pintaa .
kohden. Viherkattojen pinta-alan saa vahentaa em. mitoittavasta pinta- |
alasta. Viivytysjarjestelman tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa ja siind
tulee olla ylivuotojérjestelma. Jarjestelman tyhjennykseen saa tehda sulun |
ennen kunnalliseen hulevesijérjestelméan liityttaessa, jos jarjestelméa |
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halutaan hyddyntaa kesaaikaisena kasteluvesisailiona.

YLEISET MAARAYKSET
Alueella on noudatettava kaupunginhallituksen hyvaksymia
rakennustapaohjeita. WA/ [ | @g
Alueella pyritaan rakentamisessa ja asumisessa ymparistoystavallisiin L/ Y / N /
kestavan kehityksen mukaisiin ratkaisuihin. - // / // / é7 4 % O
Asuinkerros- ja asuinpientalojen ulkoseinapintojen tulee olla padosin puuta.| / / / /7 é)/ 4 — SN
Rakennukset tulee suunnitella niin, ettei synny korkeita sokkeleita. (S / // e/ VI ‘55% -7 \:\
Suurimman sallitun kerrosluvun lisaksi ei sallita maanpéaallisten | Ve 00 ég,/;/ // N
=~3.46 ol /t/

kellarikerrosten tai ullakkokerroksen paalle rakentamista. ' /
Rakentamisen tulee sopeutua ymparéivaan kaupunkitilaan ja -miljoéseen. | §§ $
Katoille ja julkisivuihin suunniteltavat aurinkoenergian kerd@miseen liittyvat
laitteet tulee suunnitella osaksi rakennusten arkkitehtuuria siten, etta ne
eivat aiheuta hairitsevaa heijastusta. Mahdollisuuksien mukaan tulee
valttda naapuritonttien aurinkoenergian keraamiseen liittyvien laitteiden
varjostamista.Suojellun rakennuksen kellarikerrokseen saa sijoittaa
rakennuksen padkayttotarkoituksen mukaisia tiloja rakennusoikeuden sité
estamatta.

Méaarayksia tullaan tarkentamaan asemakaavan ehdotusvaiheessa mm.
melun, pdlyn ja rakennustavan maarayksilla.

Témé kaava-alue kuuluu sitovan tonttijaon alueeseen.

tontti 329. m? ,
e L98 Torin ymparisto
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