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KL-1 Hotelli- ja liikerakennusten korttelialue.23

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.82

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.84

Osa-alueen raja.85

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.88

15

1
ANTT

34

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

91

92

93

KAUPPAK Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.

95

II Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

100

III u ½ Murtoluku roomalaisen numeron jäljessä osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
ullakon tasolla saa käyttää kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

102

½ k IV101 Murtoluku roomalaisen numeron edessä osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa käyttää kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

sr-1 Suojeltava rakennus.
Historiallisesti, kaupunkikuvallisesti ja 
rakennushistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei 
saa purkaa ja sen ominaispiirteet tulee korjaus- ja 
muutostöissä säilyttää. Julkisivukorjauksissa tulee käyttää 
alkuperäisiä ja niitä vastaavia materiaaleja. Mikäli 
rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu 
rakennustoimenpiteitä tämän pyrkimyksen vastaisesti, 
tulee korjaus- tai muutostöiden yhteydessä palauttaa 
rakennuksen alkuperäisiä ominaispiirteitä.

Rakennus- tai toimenpidelupaa käsiteltäessä on kuultava 
museoviranomaista.

171

u Ohjeellinen uloke.125

Katuaukio/tori.137

Istutettava alueen osa.134

Säilytettävä / istutettava puurivi.135

Katu.136

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.150

Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien sekä ikkunoiden ja muiden
rakenteiden ääneneristävyyden liikennemelua vastaan on
oltava vähintään 35 dBA.

132 35 dBA

Korttelialueelle saa sijoittaa hotellin ja sen toimintaan liittyviä 
tiloja. Katutasoon, rakennuksen ensimmäisen kerroksen 
kerrosalasta on käytettävä vähintään 20% hotellin toimintaa 
liittyviä palvelu- ja liiketiloja varten. Tilat tulee avautua Torin ja 
Kauppakadun suuntaan.

Kahteen ylimpään kerrokseen saa rakentaa ravintola ja 
kokoontumistiloja. Ravintolaan kuuluvan kattoterassin saa kattaa 
ja lasittaa mikäli se on sisäänvedetty julkisivupinnasta.

Julkisivujen mahdolliset elementtisaumat eivät saa olla näkyviä.

Erityistä huomiota on kiinnitettävä uudisrakennuksen 
arkkitehtonisesti korkeaan laatuun ja toteutuksen korkeaan 
tasoon.

Autopaikkoja on osoitettava vähintään yksi kutakin hotelli-, liike-
ja toimistokerrosalan 100 m2 kohti. Autopaikat saa osoittaa tontin 
ulkopuolelta, kuitenkin enintään 300 metrin etäisyydeltä tontilta. 
Järjestely edellyttää yhteisjärjestelysopimusta, jonka sisältö 
kirjataan kiinteistörekisteriin rakennusvalvonnan toimesta. 
Vaatimus ei koske suojeltua rakennusta (sr-1).

Pyöräpaikkoja on osoitettava vähintään neljä kutakin liike- ja 
ravintolan ja sen ruuanvalmistustilojen kerrosalan 100 m2 kohti.

Korttelialuetta koskevat lisäksi kaava-alueen yleiset määräykset.

ma
Pysäköintiin tarkoitettu maanalainen tila.120

HULEVEDET
Korttelialueelle on laadittava hulevesisuunnitelma ja ne on sovitettava 
yhteen vierekkäisten tonttien kesken.
Tontin pintarakenteissa tulee suosia vettä läpäiseviä pinnoitteita ja 
yhtenäisiä istutusalueita, pois lukien pysäköintialueet.
Kattopintojen hulevedet tulee johtaa hulevesiä varastoivaan rakenteeseen, 
jonka tilavuus tulee olla vähintään 1 m³/ 100 m vettä läpäisemätöntä pintaa 
kohden. Viherkattojen pinta-alan saa vähentää em. mitoittavasta pinta-
alasta. Viivytysjärjestelmän tulee tyhjentyä 12-24 tunnin kuluessa ja siinä 
tulee olla ylivuotojärjestelmä. Järjestelmän tyhjennykseen saa tehdä sulun 
ennen kunnalliseen hulevesijärjestelmään liityttäessä, jos järjestelmää 
halutaan hyödyntää kesäaikaisena kasteluvesisäiliönä.

YLEISET MÄÄRÄYKSET
Alueella on noudatettava kaupunginhallituksen hyväksymiä 
rakennustapaohjeita.
Alueella pyritään rakentamisessa ja asumisessa ympäristöystävällisiin 
kestävän kehityksen mukaisiin ratkaisuihin.
Asuinkerros- ja asuinpientalojen ulkoseinäpintojen tulee olla pääosin puuta.
Rakennukset tulee suunnitella niin, ettei synny korkeita sokkeleita. 
Suurimman sallitun kerrosluvun lisäksi ei sallita maanpäällisten 
kellarikerrosten tai ullakkokerroksen päälle rakentamista.
Rakentamisen tulee sopeutua ympäröivään kaupunkitilaan ja -miljööseen.
Katoille ja julkisivuihin suunniteltavat aurinkoenergian keräämiseen liittyvät 
laitteet tulee suunnitella osaksi rakennusten arkkitehtuuria siten, että ne 
eivät aiheuta häiritsevää heijastusta. Mahdollisuuksien mukaan tulee 
välttää naapuritonttien aurinkoenergian keräämiseen liittyvien laitteiden 
varjostamista.Suojellun rakennuksen kellarikerrokseen saa sijoittaa 
rakennuksen pääkäyttötarkoituksen mukaisia tiloja rakennusoikeuden sitä 
estämättä.
Määräyksiä tullaan tarkentamaan asemakaavan ehdotusvaiheessa mm. 
melun, pölyn ja rakennustavan määräyksillä.
Tämä kaava-alue kuuluu sitovan tonttijaon alueeseen.

1234 Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.96

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.86

133 pi-1 Piha-alue, jossa vesikaton päälle saa rakentaa pihakannen. 
Pihakannelle tulee sijoittaa riittävästi esteettömästi 
saavutettavaa leikki- ja oleskelualuetta, jotka tulee erottaa 
pensaskasveilla istutusaltain /-kummuin muista pihakannen 
toiminnoista. Pihakannelle voi sijoittaa enintään 2m syviä 
viherhuoneita. Viherhuoneita ei lasketa rakennusoikeuteen 
eikä näitä varten tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Alueelle voidaan rakentaa yhtiömuotoisia pari-, rivitaloja tai 
Townhouse-tyyppisiä toisiinsa kytkettyjä erillispientaloja.

Rakennuksen katutasoon voi sijoittaa pienimuotoista 
asumista häiritsemätöntä työ- ja liiketilaa.

Asuinkäyttötarkoitukseen on osoitettava autopaikkoja 
vähintään yksi autopaikka asuinkerrosalan 100 m2 kohti sekä 
yksi vieraspaikka asuinkerrosalan 800 m2 kohti.

Pyöräpaikkoja on osoitettava vähintään kaksi 
asuinkerrosalan 100 m2 kohti.

Erityistä huomiota on kiinnitettävä uudisrakennuksen 
arkkitehtonisesti korkeaan laatuun ja toteutuksen korkeaan 
tasoon.

Parvekkeiden tulee olla kadun puolella rakennuksen runkoon 
upotettuja.

Korttelialueelle on varattava vapaa-aluetta leikki- ja 
oleskelutarkoitukseen vähintään 10% asuinkerrosalasta. 
Leikki- ja oleskelualueet tulee jakaa toisistaan istutusaluein. 
Piha-alueita, joita ei käytetä kulkuteinä tai pysäköintiin, tulee 
istuttaa pensaita ja puita.

Korttelialueelle laaditaan rakentamistapaohje. Korttelialuetta 
koskevat lisäksi kaava-alueen yleiset määräykset.

AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue. Korttelialueelle sallitaan myös 
palveluasuminen.

2

Rakennuksen katutasoon Kalevankadun varteen tulee sijoittaa 
asumista häiritsemätöntä liiketiloja vähintään 200 k-m2. 
Liiketiloja varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Korttelialueen autopaikat tulee osoittaa rinteeseen osittain 
maanalle. Autopaikkoja voi osoittaa muulle korttelialueelle vain, 
jos asemakaavassa on sitä osoittava merkintä. 
Pysäköintimäärästä voidaan poiketa, mikäli rakennusluvan 
hakemisen yhteydessä voidaan osoittaa pysyvä ratkaisu, jolla 
pysäköintipaikkojen tarve on vähäisempi.

Asuinkäyttötarkoitukseen on osoitettava autopaikkoja vähintään 
yksi autopaikka asuinkerrosalan 100 m2 kohti sekä yksi 
vieraspaikka asuinkerrosalan 800 m2 kohti. Palveluasuminen 
0,3 ap / asunto sis. henkilökunnan pysäköinnin.

Pyöräpaikkoja on osoitettava vähintään kaksi asuinkerrosalan 
100 m2 kohti ja kaksi kutakin liike-, lähipalvelu- ja 
työtilahuoneistoa kohti.

Porrashuoneen luonnonvalon saamiseksi ja viihtyisyyden 
parantamiseksi saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi 
rakentaa porrashuoneita 15 m2 ylittävän osan kussakin 
kerroksessa. Porrashuoneista on oltava yhteys kadulle sekä 
sisäpihalle.

Erityistä huomiota on kiinnitettävä uudisrakennuksen 
arkkitehtonisesti korkeaan laatuun ja toteutuksen korkeaan 
tasoon.

Parvekkeiden tulee olla kadun puolella rakennuksen runkoon 
upotettuja.

Korttelialueelle on varattava vapaa-aluetta leikki- ja 
oleskelutarkoitukseen vähintään 10% asuinkerrosalasta. Piha-
alueita, joita ei käytetä kulkuteinä tai pysäköintiin, tulee istuttaa 
pensaita ja puita. Piha-alue voidaan osoittaa maanalaisen 
pysäköintitason katolta. Kattopinnalle tulee toteuttaa 
viherrakenteita viihtyvyyden parantamiseksi.

Korttelialuetta koskevat lisäksi kaava-alueen yleiset määräykset.

A-1 Asuinrakennusten korttelialue.1

½ r IV Murtoluku roomalaisen numeron edessä osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen toisen kerroksen alasta saa
rakennuksen  ensimmäisessä rinteeseen sijoittuvassa 
kerroksessa käyttää kerrosalaan luettavaksi tilaksi. 
Sallitun kerrosluvun lisäksi ei saa rakentaa kellari- eikä 
ullakkokerrosta.

102

Kaupungin- tai kunnanosan raja.83

Rakennusala.113

ak-1 Alueen osa, jolle saa sijoittaa viherkattoisen autokatoksen 
ja katoksen päälle voi rakentaa terassin.

119

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.126

187
pv

Tärkeä tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alueella tulee kiinnittää erityistä huomiota pohjaveden 
suojelemiseen. Rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden 
pilaantumisen vaaraa.

Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten 
jätteiden varastointi on kielletty. Öljysäiliöt on sijoitettava 
ensisijaisesti rakennusten sisätiloihin. Jätevesien 
imeyttäminen maaperään on kielletty.

Maalämpöjärjestelmien rakentaminen on kielletty. 
Rakentaminen, ojitukset, maankaivu ja perustukset eivät 
saa aiheuttaa pohjaveden laadun muutoksia tai 
hallitsemattomia muutoksia pohjaveden pinnan korkeuteen. 
Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida mahdollinen 
paineellisuus, ja pohjaveden pinnan tasoa ja laatua on 
tarkkailtava rakentamisen aikana.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessä on tehtävä 
suunnitelma hulevesien käsittelystä ja hallinnasta niin, ettei 
hulevesien johtamisesta aiheudu haittaa alapuolisille 
vesistöille. Rakennuslupahakemukseen on liitettävä 
tarvittaessa pohjavesiselvitys, pohjavesiolosuhteet 
huomioonottava pohjatutkimus ja 
pohjarakentamissuunnitelma.

V

II

tontti 1888 m2

e= ~2.65

KL-1

1
ANTTILA

39

5000

34

AK-1
6000

KA
UP

PA
KA

TU

PE
NG

ER
KA

TU

HARJUKATU

SEPÄNKATU

KALE
VANKATU

KAUPPATORI

KA
LE

VA
NK

AT
U

tontti 2992 m2

e= ~2.0

VI VII

u

35 dBA

pi-1
ma

35 dBA

½ r III

V
½ r IV

½ r IV
pv

tontti 1888 m2

e= ~2.65

KL-1

1
ANTTILA

5000

34

KA
UP

PA
KA

TU

PE
NG

ER
KA

TU

HARJUKATU

SEPÄNKATU

KALE
VANKATU

KAUPPATORI

u

hu
olt

o

sa
at

to

sa
at

to

KA
LE

VA
NK

AT
U

VI
VII

V

V

VI

u

V u ½

39
AK-1

5500

tontti 3171 m2

e= ~1.73

ma

35 dBA ½ r II u ½

½ r III u ½

pi-1

35 dBA

pv

V u ½

sr-1
II

tontti 1445 m2

e= ~3.46

KL-1

1
ANTTILA

39

5000

34

AK-1
5000

KA
UP

PA
KA

TU

PE
NG

ER
KA

TU

HARJUKATU

SEPÄNKATU

KALE
VANKATU

KAUPPATORI

hu
olt

o

sa
at

to

KA
LE

VA
NK

AT
U

tontti 3299 m2

e= ~1.52

½ r III u ½

VII

VI

u

tontti 444 m2

e= ~0.86

sa
at

to

pi
-1

ma

½ r II u ½

35 dBA

pv

V

tontti 1888 m2

e= ~2.80KL-1

1
ANTTILA

39

5000

34

AK-1
4500

KA
UP

PA
KA

TU

PE
NG

ER
KA

TU

HARJUKATU

SEPÄNKATU

KALE
VANKATU

KAUPPATORI

u

KA
LE

VA
NK

AT
U

VI

VII

35 dBA

35 dBA

tontti 2956 m2

e= ~1.52

½ r III

pi-1

m
a

pvpv

ak-1
300

I
30

I
100

I
30

Ve A

Ve B

Ve DVe C

Ve E

1 : 1000

AKM L98 L Ve E
61 : 1000

L98 Asemakaavamerkinnät
ja -määräykset1

1 : 1000

AKM L98 L Ve D
5

1 : 1000

AKM L98 L Ve C
4

1 : 1000

AKM L98 L Ve B
3

1 : 1000

AKM L98 L Ve A
2

L98 Torin ympäristö
Asemakaavan muutos luonnokset Ve A-E
Ve A, B, C, D ja E 28.2.2024

Lohjan kaupunki | kaupunkikehitys | kaavoitus, Karstuntie 4, PL 71, 08100 Lohja

1 : 5000

HAVAINNEKUVAT Ve A-E
7 Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy 7.2.2024


	Sheets
	L98 - Torin ympäristö


