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Nykyinen sahkoverkko 20 kV / 0,4 kV

Kaavamuutosalueilla sijaitsee nykyista sahkoverkkoa liitteen 1 mukaisesti. 20 kV
johdot ovat siniselld ja 0,4 kV johdot vihredlld virilla. llmajohdot on esitetty
yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset sahkonjakeluun

Kaavamuutoksen myota pienjanniteverkkoa tulee mahdollisesti vahvistaa.

Siirtokustannusten jako

Mahdolliset  tarvittavat  johtosiirrot  tehdadan  Carunan  toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille

jarjestyy uusi pysyva sijainti.
Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa. Pyyddamme saada tiedoksi, kun kaava on
hyvaksytty.
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Viite: Lausuntopyynténne 7.6.2017

Asia: L64 Amerikankatu, 2. kaupunginosa Ahtsalmi korttelin 12 tonttien
1, 8,17, 22 ja 23 asemakaavan muutos, kaavaehdotus

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseolta on pyydetty lausuntoa otsikon asiasta.
Maakuntamuseo ottaa asiaan kantaa rakennetun kulttuuriympéariston,
kaupunkikuvan ja rakennussuojelun nékdkulmista.

Maakuntamuseo on aiemmin 7.11.2016 ottanut kantaa saman kaavahankkeen
valmisteluaineistoon, jossa esiteltiin kolme luonnosvaihtoehtoa Amerkikankadun
viiden tontin kaavamuutokseksi. Maakuntamuseo ei kannattanut yhtakaan
esitetyista vaihtoehdoista. Maakuntamuseo katsoi, etta olevan rakennuskannan
esittely on puutteellinen eiké inventoinneissa jo aiemmin tunnistettuja arvoja oteta
luonnoksissa huomioon riittdvalla tavalla. Maakuntamuseo esitti, ettd useampi
alueen pientaloista tulee sailyttda ja osoittaa suojeltavaksi ja uusi rakentaminen
tulee sopeuttaa miljééseen niin, ettd "Amerikankadun pientalot” —niminen, Lohjan
keskustan rakennusinventoinnissa (2007) maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokkaaksi osoitettu rakennuskokonaisuus ja sen arvot sailyvat.

Kaavasuunnittelua on jatkettu luonnosvaihtoehdon VE3 pohjalta siten, etta
kaavaehdotuksessa Amerikankadun itdp&an tontit on osoitettu asuinrakennusten
korttelialueeksi (A), jossa sallitaan kolmikerroksinen rakentaminen suojeltavan
asuinrakennuksen ymparilla, ja Amerikankadun lansipaan tontit on osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), jolle on merkitty viisi- ja kuusikerroksisen
kerrostalon rakennusalat. Lansipdan nykyiset rakennukset eivat saily, itdpaassa
yksi rakennus on suojeltu ja toinen mahdollista sailyttaa. Lisaksi A-korttelialueella
maarataan uudisrakentamisen sopeuttamisesta olevaan miljdoseen.

Maakuntamuseo voi puoltaa kaavaehdotuksen ratkaisuja sen idanpuoleisen
A-korttelialueen osalta, mutta ei lantisen AK-korttelialueen osalta. Idanpuoleisilla
tonteilla 17 ja 8 kaavaehdotus antaa mahdollisuuden sailyttaa olevat rakennukset
ja tonttien tdydennys- ja lisdrakentaminen on maltillista, mitd maakuntamuseo pitaa
hyvana ratkaisuna. Sen sijaan AK-korttelialueeksi osoitettujen tonttien 1, 22 ja 23
nykyinen rakennuskanta ei séily ja sen tilalle on osoitettu uudisrakentamista, joka
poikkeaa taysin nykyisestd, mitd maakuntamuseo ei pida hyvana ratkaisuna.
Purettavaksi osoitetun rakennuskannan osalta maakuntamuseo pitéa erityisen

www.raasepori.fi/museo
museum@raseborg.fi
(019) 289 2500



Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

valitettavana, etta tontilla 23 sijaitsevaa vuonna 1939 rakennettua asuinrakennusta
ei osoiteta sailytettavaksi ja suojeltavaksi. Maakuntamuseon mielesté tontin 23
rakennus tulee sailyttaa. Sen sijaan tonttien 1 ja 22 rakennuskannan osalta
maakuntamuseo katsoo, ettd ehdotettua maltillisempi lisa- ja uudisrakentaminen
saattaisi olla niiden osalta mahdollista kuitenkin niin, ettd Amerikankadun
yhtenédinen katundkyma ja yhteys Amerikankadun itapaéssa sijaitsevan A-
korttelialueen ja suunnittelualueen lansipuolelta alkavan pientaloalueen valilla
sailyy. Nyt uusi korkea rakentaminen Amerikankadun lansipaéssa uhkaa katkaista
nakyman ja yhteyden kahden matalamman asuinalueen valiltd, mika ei ole
kaupunkikuvallisesti hyva ratkaisu. Maakuntamuseo edellyttaakin, etta
suunnittelualueen lansipaan osalta tutkitaan vield maltillisempia lisa- ja
taydennysrakentamisen vaihtoehtoja siten, etta lahtokohdaksi otetaan alueen
nykyiset rakennukset ja miljod ja pyritddn luomaan kerroksellista, nykyiset arvot
asianmukaisella ja riittavalla tavalla huomioivaa uutta kaupunkirakentamista.

Alueen rakennuskannan esittelyd kaavaehdotuksessa on taydennetty.
Esittely on hyva ja tarkoitukseen riittava ja se tulee myés huomioida.

Kaavamaaraysten osalta maakuntamuseo toteaa, etta sr-merkintda koskeva
kaavamé&ardys on hyvé ja asianmukainen, samoin A-korttelialueella tapahtuvaa
uudisrakentamista koskeva maarays.

Maakuntamuseolla ei ole tassa vaiheessa muuta kommentoitavaa asiaan.

Muinaisjaanndsten osalta lausunnonantaja on Museovirasto.
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an Lindholm Tellervo Saukoniemi
museonjohtaja rakennustutkija
Tiedoksi: Museovirasto, Kulttuuriymparistén suojelu, Lansi-Suomen yksikko
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Lausunto Lohjan kaupungille asemakaavan L64, Amerikankatu 2
kaavaehdotuksesta

Lohjan kaupunki on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskukselta lausuntoa
asemakaavan L64, Amerikankatu 2 kaavaehdotuksesta 11.9.
mennessé. Suunnittelualue sijaitsee Lohjan ydinkeskustassa.
Kaavamuutoksen myété tutkitaan 5-6-kerroksisen asuinrakentamisen
mahdollisuutta alueella.

Ohjaavat kaavat

Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelméssé (2014)
kaava-alue on kehittdmisperiaatemerkinnalla tiivistettdvéksi merkitylla
taajama- ja keskustatoimintojen alueella. Lohjan keskustaan on
osoitettu seutukeskus-merkinta.

Taajamaosayleiskaavassa (KV 2.3.2016) alue on keskustatoimintojen
aluetta C1, joka on tarkoitettu kaupunkikeskustan toiminnoille.
Keskustan osayleiskaavassa (KV 14.9.2016) tontit 1, 22 ja 23
(kaavoitettavan alueen lansipéa) ovat kerrostalovaltaista asuntoaluetta
AK. Tontti 17 (kaavoitettavan alueen itdp&ad) on merkinnalla
pientalovaltainen asuntoalue AP.

Suunnittelualueella on voimassa 15.5.1968 hyvaksytty asemakaava.
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan AK-4 Asuinkerrostalojen
korttelialuetta. Voimassaolevassa asemakaavassa ei ole
rakennussuojelumerkintdja.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettéd kaavaehdotus on ohjaavien
kaavojen mukainen ja tukee tiivistyvdn kaupunkirakenteen tavoitteita
Lohjan keskustassa.

ELY-keskus huomauttaa, ettd kaavakartassa on asianmukaisesti
asuinkerrostalojen korttelialueella merkintad AK, mutta
kaavaselostuksessa merkinté on AR. Asia on syyta korjata.

Kulttuuriympéristd

Tontilla 17 Amerikankatu 6:ssa oleva rakennus on paikallishistoriallisesti
merkittdvan henkilén, Sigurd Hartmannin, rakennuttama. Rakennuksen

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 021 000 PL 36
http://www ely-keskus filuusimaa 00521 HELSINKI
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arvo on tunnistettu useammassa selvityksesséa ja huomioitu myés
keskustan osayleiskaavassa suojelumerkinnall.

Kaavahistoriallisesti suunnittelualueen rakentuminen on perustunut
I6yhésti arkkitehti Birger Brunilan vuonna 1929 laatimaan ja vuonna
1931 vahvistettuun Lohjan kauppalan asemakaavaan.
Kerrostalovaltaisen umpikortteliratkaisun sijaan Karnaistenkadun
varteen rakennettiin pientaloja 1940- ja 1950-luvulla. Amerikankadun
varren vanhimmat talot noudattavat pidemmaélle Brunilan kaavan
tavoitteita.

Asemakaavaehdotuksen yhtena tavoitteena on historiallisten ja
kaupunkikuvallisten arvojen séilyminen seka niiden vahvistaminen
suunnitteluratkaisuin. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta
toteutuessaan asemakaavamuutos merkitsee alueen 1930-1950 -
lukujen vélisena aikana muotoutuneen ja vuosikymmenien saatossa
vakiintuneen kaupunkikuvan ldhes taydellistd muuttumista.
Toteutuessaan kaava mahdollistaa Brunilan asemakaavan mukaisen,
V.A. Parkallin suunnitelmien mukaan vuonna 1939 rakennetun
pienkerrostalon purkamisen. ELY-keskus toteaa, etta alueen
rakennusten ominaispiirteiden selvityksen (Ark-byroo 2017) arvoja ei ole
huomioitu kaavaratkaisussa, ja asemakaavaselostuksessa ei ole
perusteltu kaavaratkaisua talta osin.

Arkkitehti Matti Finellin vuonna 1937 suunnittelema asuinrakennus on
suojeltu asianmukaisesti.

Alueidenkayttopaallikké Brita Dahlqvist-Solin

Ylitarkastaja Reetta Suni

Asia on ratkaistu séhkoisesti.

TIEDOKSI UUDELY / Hannu Palmén, Henrik Wager
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LAUSUNTO, JOKA KOSKEE (L64) AMERIKANKADUN 2. KAUPUNGINOSAN AHTSALMEN
KORTTELIN 12 TONTTIEN 1, 8, 22 JA 23 ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUSTA

Lohja kaupungin keskustan osayleiskaava hyvéksyttiin viime vuonna, mutta se on jo jaanyt jalkeen
ajankohtaisuudessansa. Se on ylimitoitettu, koska se perustuu oletukseen kaupungin asukasmaaran
kasvusta. Tilanne on kuitenkin se, ettd vakiluku on pienentynyt vuodesta 2013 ja jatkaa edelleen
vidhenemistdan. Siksi rakentamisen tehokkuusluvun korottaminen voimassaolevasta asemakaavasta on
perusteetonta, etenkin, kun keskustaan paraikaa rakennetaan ja on kaavoitettu uusia kerrostaloja. Nyt
pitdisi kannustaa kiinteiston omistajia pitimaan kunnossa nykyistd omaisuuttaan, mika on vaarantumassa
muuttotappion vuoksi.

1930-luvun Birger Brunilan laatimassa historiallisessa asemakaavassa Karnaistenkadun puolen rakennusten
kerrosluku oli merkitty 4:ksi ja Amerikankadun kerrosluvuiksi 2. kyseinen asemakaava ei toteutunut
Karnaistenkadun puolella kuin kaksikerroksisena, koska se oli ylimitoitettu, eika tdstad syysta ollut kuin
pieneltd osin toteutuskelpoinen. Voimassa olevassa asemakaavassa asemakaava-alue on merkitty
kokonaan kerrostalokorttelialueeksi, jossa kerrosluku vaihtelee ¥: 11:n ja lll:n valilla, ja kaikilla tonteilla on
sama rakennusoikeus, e=0,6.

Esitetty asemakaava-alue on ns. postimerkkikaava, jossa ei mietita kokonaisuuksia lainkaan. Naista vain
yhden korttelin sisdlld olevan muutaman tontin asemakaavojen laatimisesta on paastdva eroon. Se, ettd
kolme kiinteisttnomistajaa esittda asemakaavamuutosta, ei riita perusteeksi ryhtya prosessiin.

Asemakaava-alueen rakennusten uudet inventoinnit on tehty, mutta mika niista puuttuu, on kohteiden
arvottaminen Museoviraston luomien yleisvaltakunnallisten arvotuskriteereiden mukaisesti. Niissd
todetaan pelkdstddn tiettyja faktoja. Kaava-alueen vesiolosuhteiden selvittdminen puuttuu edelleen, vaikka
kaava-alue on maakuntakaavan mukaisen tarkedan pohjavesialueen tuntumassa. Maapera on
kysymysmerkki, koska kaava-aineiston perusteella se on saraturvetta, mika ei ehka pida paikkaansa. Mitaan
maaperaselvityksia ei ole tehty, mutta mitd todenndkdisimmin se on joko savea tai hiekkaa tai niita
molempia. Siksi maaperd on tutkittava, koska rakentamisen vaikutuksia ymparistén rakennuskantaan ei voi
arvioida ennen kyseista tietoa. Rakentaminen voi tuottaa korvaamattomia vaurioita arvokkaille
rakennuksille, kun massiivisten kerrostalojen takia paalutetaan. Amerikankadun varren kerrostalojen



rakentamisessa tuli tiettavasti ainakin kahden kiinteiston alueella vaurioita. Vasta edelld mainittujen
selvitysten jalkeen on mahdollista suunnitella asemakaavamuutoksen sisiltéa. Asemakaava ei taytd MRL 5

§:n vaatimuksia riittavista selvityksista.

Kaavaselostuksessa on puoli sivua kaavan arvioiduista vaikutuksista. Esitys on niin suppea ja ylimalkainen,
mika todistaa sen, ettei vaikutuksia ole arvioitu. Tastd syystd asemakaavamuutos ei taytd MRL 9 §:n
vaatimuksia, koska kaavan tulee perustua kaavan merkittiavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun jasen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Koska riittévia selvityksia ei ole tehty, asemakaavamuutoksen
vaikutuksia ei ole arvioitu riittavasti. Taten kaavamuutos ei mydskaan tayta MRL 9 §:n vaatimuksia
riittavistd selvityksista.

Kyseinen asemakaava-alue on nykyiselldadn kokonaisuus, joka on ajallisesti kerrostunut, mutta yhtendinen
rakennusten sijoittelun suhteen. My®ds tonttien puutarhamaisuus kadulta péin katsottuna luo yhteniistd
vaikutelmaa. Kun kaikki rakennukset sdilytetdan, kaava-alue toimii upeana linkkina keskustan ja ranta-
alueen vililla. Maankdytt6- ja rakennuslain 5 §:n todetaan, etté alueiden kayton suunnittelun tavoitteena
on vuorovaikutteisen suunnittelun ja riittdvaan vaikutusten arviointiin perustuen edistaa 3) rakennetun
ympdriston kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista. Tdima ei toteudu seuraavista syista:

1. Asukkaiden toiveet on sivuutettu

Kaava-alueella olevia kiinteistdomistajia kohdellaan epatasa-arvoisesti: kolme kiinteistdistinsa
luopuvaa hyotyy aiheettomasta kiinteiston arvon noususta, kun samanaikaisesti kahden omistajan
kiinteistojen arvo mita todennakdisimmin laskee. Amerikankadun toisella puolella olevat taloyhtiot
ovat lausunnoissaan suhtautuneet pensedsti asemakaavamuutokseen, koska tulevat kerrostalot
pilaisivat nakymat ja osin varjostaisivat. Asemakaavamuutosalueen rakennusten varjojen
vaikutuksia ei ole tutkittu.

2. Rakennetun ympdriston kauneutta eikd kulttuuriarvoja vaalita

Kaupunkikuvallisesti asemakaavaehdotuksessa ei ole ymmarretty katutilan merkitysta, joka on
syntynyt Birger Brunilan v. 1929 laatiman asemakaavan pohjalta. Kyseisessid asemakaavassa
innoituksena oli englannista ldhtdisin ollut puutarhakaupunki-ideologia, jossa ajatuksena oli
yhdistaa kaupungin ja maaseudun parhaat puolet, joista oleellisin oli vehreys puutarhoineen. Nyt
esitetty asemakaavaehdotus on tdysin piittaamaton siitd, mita hyvaa Brunilan asemakaava on
tuottanut. Brunilan asemakaavassa kadun kulmassa on aina rakennus, kuten nyt, eikd parkkialuetta,
joka on esitetty asemakaavaehdotuksessa. Rakennukset eivat mydskaian ole viitesuunnitelman
mukaisesti sijainniltaan, massoiltaan eika julkisivuiltaan ympéristé6n sopivia, koske ne poikkeavat
taysin ndiltd osin ymparistostdnsa. Nain ymparistén kauneus ja kulttuuriarvoja tuhotaan ja siten
toimitaan MRL 5 §:n vastaisesti.

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 3 momentin mukaan asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkddn
elinympdriston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan
tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskddn saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle



asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttimdttd voidaan vilttdd. Taman pykalan vaatimukset eivit
toteudu, koska asemakaavamuutos aiheuttaa elinympariston laadun merkityksellistd heikkenemista.
Asemakaava-alueen kaksi pohjoisinta kiinteist63 saavat merkittavimmat varjostus- ja maisemahaitat, kun
kerrostalot rakennetaan. Tists Syystd asemakaavaehdotusta voi pitis edelld mainituilla perusteilla
maankadytto- ja rakennuslain vastaisena, koska se aiheuttaa suurelle osalle Iihialueen kiinteiston ja
taloyhtididen osakkeen omistajille kohtuutonta haittaa. Karnaistenkadun lansipuolen kiinteistot menettivat
aamuauringon kerrostalojen varjostavuuden takia. Mybs asunto-osakeyhtiot Amerikankadun toisella
puolen kérsivat samoista haitoista, etenkin maisemallisista. Asunto-osakkeiden arvo laskee, kun mm.
jarvindkymit menetetiin jaillalla kaavan mukainen kerrostalo varjostaa parveketta. Lisiksi kerrostalot
korkeutensa takia lisadvit tuulisuutta ja tédmaén takia pienilmasto huononee.

Rakentamismairayskokoelmassa kohdassa 2.4.1 todetaan: Etdisyyden asuinhuoneen pddikkunan edessd
samassa tai naapurikiinteistdssd olevaan vastapéiseen rakennukseen tulee olla véhintédn yhtd suuri kuin
vastapdisen rakennuksen korkeus huoneen lattiatasolta mitattuna, ellei asemakaavasta muuta Jjohdu.
Padikkunan edessd tulee kuitenkin olla véhintddn 8 metrin etdisyyteen asti rakentamatonta tilaa.
Pientalossa saa mainittu etdisyys tontilla tai rakennuspaikalla olla viihtyisyyden vaatimukset huomioon
ottaen pienempikin. Tama ei toteudu, koska asemakaavan mukaan kerrostalon, jonka korkeus on yli
parikymmenta metrid, saa sijoittaa kaavan mukaan 17,5 metrin paahan pientalosta, kun vahimmadisetdisyys
on ainakin 20 metri. Etaisyys ei my&skaan riita Amerikankadun varrella oleviin kerrostaloihin. N&in pieni
etaisyys on kaiken edelld mainitun olosuhteiden heikentdmisen lisiksi myés korostunut
paloturvallisuusriski. Rakentaminen ei ndin ollen tayta rakennusmaardyskokoelman vaatimuksia.

Lohjan Seudun Ympadristéyhdistys ry esittds, ett asemakaavaprosessi keskeytetdin ja kaavoitusta
jatketaan vasta sitten, kun se on osa laajaa kokonaisuutta.

Lohjalla 06.09.2017

Lohjan Seudun Ym paristéyhdistys ry

Karitta Laitinen Marja-Leena Nikander
varapj sihteeri



Lausunto

sibhoe L#nsi-Uudenmaan pelastuslaitos
"“ Vistra Nylands rédddningsverk

2017-09-11 Espoo 4554/2016

Lohjan Kaupunki Kaavoitus |
Ympiistétoimi/kaavoitus Saap. \|.3.2017

PL 71 Tunnus/séil.paikka:
08101 LOHJA WD? '\0.0&.&3730!3[

L64 Amerikankatu, 2. kaupunginosa Ahtsalmi, korttelin 12 tonttien 1, 8,17, 22 ja 23 asemakaavan muu-
tos

Viite: Lausuntopyyntnne 7.6.2017

Linsi-Uudenmaan peiastuslaitos on tutustunut asemakaavan L64 muutosehdotuksen aineistoon. Linsi-
Uudenmaan pelastuslaitoksella ei ole aikaisempiin lausuntoihin liséttivéa.

Asko Ryhinen
johtava palotarkastaja
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