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1

JOHDANTO

SSO on suunnittelemassa uutta S-markettia Nummi-Pusulan Saukkolan keskukseen.
Alueella on vireilla asemakaava ja asemakaavan muutos (Saukkola, Eteldinen alue). Alueen
rakennusoikeus tulee muutoksen my6ta olemaan 2000 k-m?, josta liiketilan osuus on noin
1200 k-m?. Alueelle on tarkoitus rakentaa S-market. Osa rakennusoikeudesta jaa varastotilo-
ja varten ja mahdollisia tulevaisuuden laajennustarpeita varten.

S-market tulee sijoittumaan Turuntien etelapuolelle. Padosa kaupan palveluista sijoittuu talla
hetkell& Turuntien pohjoispuolelle samoin kuin asutuskin. Etelapuolella on télla hetkella
Stl:n huoltoasema ravintolapalveluineen seké rautakauppa.

Asemakaavan muutoksen myo6ta paivittaistavarakaupan maara lisaantyy Saukkolan keskuk-
sessa. Tassa selvityksessa arvioidaan muutoksen kaupallisia vaikutuksia. Selvityksessa
arvioidaan asemakaavamuutoksen vaikutuksia seka Saukkolan ettd Nummen keskuksiin ja
koko kunnan palveluverkkoon. Liséksi arvioidaan vaikutuksia palveluiden saavutettavuuteen
ja asiointikayttaytymiseen. Painopiste arvioinnissa on péivittaistavarakaupan markkinoissa,
koska uusi rakentaminen alueella on péaivittdistavarakauppaa. Erikoiskaupan palveluita ei
kaava-alueelle ole suunniteltu.

Selvityksen on Santasalo Ky:lta tilannut Nummi-Pusulan kunta. Selvityksesta vastaavat
Tuomas Santasalo ja Katja Koskela Santasalo Ky:sta.
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2 KAUPAN NYKYTILAN ANALYYSI

Nummi-Pusulan kaupan nykytilaa analysoidaan tdssa seka tilastojen ettd kartoituksen
pohjalta. Tilastosta saadaan kuntakohtainen vahittaiskaupan myynti. Myynnin ja ostovoiman
avulla lasketaan kuntakohtaiset ostovoiman siirtymaét, eli se kuinka hyvin Nummi-Pusulan
kauppa myy suhteessa kuntalaisten ostovoimaan.

Kartoituksen pohjalta saadaan selville kaupan palveluiden sijoittuminen kunnan eri keskuk-
siin. Kaupalliset palvelut on kartoitettu Saukkolan ja Nummen keskuksissa helmikuussa
2012 ja Pusulan keskuksessa vuonna 2008 Lansi-Uudenmaan palveluverkko selitystyon
yhteydessa. Kartoituksen pohjalta lasketaan vahittaiskaupan ja muiden kaupallisten palvelu-
jen pinta-alat Nummi-Pusulan keskuksissa.

2.1 Vahittaiskaupan toimipaikat ja myynti

Vahittaiskaupan myyntid ja toimipaikkoja on tarkasteltu Tilastokeskuksen yritystilaston
pohjalta. Tilastokeskuksen yritystilastosta on saatu liikevaihto, johon on laskettu paalle
arvonlisavero. Myynti on néin verrannollinen ostovoimaan, joka mydskin pitaa sisallaan
arvonlisdveron. Viimeisimmat yritystilaston tiedot ovat vuodelta 2010.

Nummi-Pusulassa on tilastokeskuksen mukaan vahittdiskaupan toimipaikkoja 28. Vahittais-
kaupan myynti oli vuonna 2010 l&ahes 30 miljoonaa euroa (sis. huoltamotoiminnan). Tilasto-
keskuksen mukaan kunnassa on 9 pdivittaistavarakauppaa. Yksi paivittaistavarakaupoista
on tilastossa ilmeisesti Kylakauppa ja Ateljee Sannatuulikki, jonka on rekistergity valintamyy-
malaksi. Nykyaan kauppa ei enaa ole toiminnassa. Lisaksi kunnassa on yksi luontaistuote-
kauppa, joka kuuluu paivittaistavarakaupan toimialaan. Varsinaisia paivittiistavarakauppoja
on kunnassa seitsemén. Paivittaistavarakaupan myynti oli Nummi-Pusulassa vuoden 2010
yritystilaston mukaan noin 13,5 miljoonaa euroa.

Vahittaiskauppa Nummi-Pusulassa 2010

Toimipaikat Myynti

Ikm milj. euroa
Paivittaistavarakauppa 9 13,5
Erikoiskauppa 16 9,9
Huoltamotoiminta 3 5,8
Vahittaiskauppa yhteensa 28 29,2

Lahde: Tilastokeskus

Nummi-Pusulan kunta 19.4.2012 SANTASALO
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2.2 Ostovoima ja ostovoiman siirtymat

Ostovoiman siirtymid analysoimalla arvioidaan, miten vahittdiskaupan tarjonta saavuttaa
alueen kysynnan. Siirtymat saadaan vertaamalla vahittdiskauppaan kohdistuvaa ostovoimaa
kunnassa toteutuneeseen myyntiin. Myynnin lahteena on kaytetty Tilastokeskuksen yritysti-
lastoa. Ostovoiman siirtymét on kunnittain laskettu vuodelle 2010, koska uusimmat kunta-
kohtaiset vahittaiskaupan myyntitiedot ovat talta vuodelta.

Yleisesti paivittaistavarakauppa-asioinnit hoidetaan lahella. Arkisin elintarvikeostot tehdaan
usein lahella kotia ja l1ahinna viikonloppuisin kdydaan herkemmin [&hialuetta hieman kauem-
pana monipuolisessa paivittdistavarakaupassa. Erikoiskaupan ostoksia haetaan tatakin
kauempaa. Mita harvemmin tuotetta ostetaan, sitd yleisemmin sité voidaan ostaa kaukaakin.
Muotikauppa keskittyy suuriin kaupunkeihin ja ndin keskittyvat ostoksetkin. Erikoiskaupan
ostosmatkojen yhteydessa hoidetaan myds paivittdistavarakauppa-asiointia, mika lis&da
pt-siirtymi& monipuolisiin keskittymiin. Tilaa vaativa kauppa keskittyy myos, mutta yksittaisia
vetovoimaisia tilaa vaativan kaupan myymalo6ita |0ytyy myds pienista keskittymista. Auto-
kauppa keskittyy myds omille alueilleen, ja autokaupassa kaydaan myds yli maakuntarajo-
jen.

Nummi-Pusulassa oli vahittdiskaupan myynti vuonna 2010 noin 23,4 miljoonaa euroa (pl.
huoltamotoiminta) ja kuntalaisten vahittaiskaupan ostovoima lahes 40 miljoonaa euroa.
Ostovoimaa siirtyy ulos kunnasta noin 16 miljoonaa euroa, eli noin 40 % ostovoimasta.
Paivittaistavarakaupan ostovoimasiirtyméa on noin nelj& miljoonaa euroa eli Iahes neljannes
péaivittdistavarakaupan ostovoimasta toteutuu kunnan ulkopuolella. Eteldosasta kuntaa
ostovoimaa suuntautuu seka Lohjalle etta jonkin verran Nummelaan. Pohjoisosasta ostovoi-
maa siirtyy herkasti Karkkilaan.

Vahittdiskaupan ostovoimasiirtyméat Nummi-Pusulassa 2010

Myynti Ostovoima OV-siirtyma

milj.€ milj. € milj.€ % ov.sta
Paivittaistavarakauppa* 13,5 17,5 -4 -23 %
Erikoiskauppa 9,9 22,0 -12 -55 %
Vahittaiskauppa** 23,4 39,5 -16 -41 %

* sis. Alkoholijuomien ostowoiman
** gj sisélla huoltamotoimintaa
Lahde: Tilastokeskus, Santasalo Ky
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2.3 Nummi-Pusulan palveluverkko

Nummi-Pusulassa kaupalliset palvelut ovat paaosin keskittyneet kolmeen keskukseen
Saukkolaan, Pusulaan ja Nummelle. Pusulassa ja Saukkolassa on molemmissa pari
paivittaistavarakauppaa seké jonkin verran erikoiskauppaa ja palveluita. Saukkolassa on
lisaksi laajan tavaravalikoiman kauppa. Palveluvarustus on varsin samantasoinen, joskin
Saukkolassa on kaupan pinta-alaa hieman Pusulaa enemman.

Liikepinta-ala (k-m2) Nummi-Pusulan taajamissa

Nummi

Pt-kauppa

MW Tavaratalokauppa
Tilaa vaativa kauppa

W Autokauppa ja huoltamot
Muu erikoiskauppa

H Palvelut

B Muut liiketilat

Pusula

Saukkola

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000

Nummen keskusta on kaupallisilta palveluiltaan selvasti suppeampi kuin Saukkola ja Pusula.
Nummella on yksi pdivittaistavarakauppa seka puutarhaliike. Turuntien risteyksessa on
ravintolatoimintaa ja antiikkilike. Nummen kaupalliset palvelut ovat vuosien myota supistu-
neet, kun taas Saukkolan palvelut ovat vahvistuneet. Saukkolassa ei télla hetkella ole
yhtaan tyhjaa liiketilaa.

Nummi-Pusulan kunta 19.4.2012 SANTASALO
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Kaupallisten palveluiden lukumaara Nummi-Pusulan keskuksissa

Keskukset
Nummi Pusula Saukkola yhteensa

Pt-kauppa 1 2 2 5
Tavaratalokauppa 0 0 1 1
Tilaa vaativa kauppa 1 1 3 5
Autokauppa ja huoltamot 0 2 1 3
Muu erikoiskauppa 1 2 1 4
Vahittaiskauppa 3 7 8 18
Palvelut 1 8 5 14
Liiketilat muussa kaytossa 0 1 0 1
Liiketilat yhteenséa 4 16 13 33
Kaupallisten palveluiden pinta-ala Nummi-Pusulan keskuksissa

k-m?2 Keskukset

Nummi Pusula Saukkola yhteensé

Pt-kauppa 900 1 000 800 2700
Tavaratalokauppa 0 0 1700 1700
Tilaa vaativa kauppa 700 700 1700 3100
Autokauppa ja huoltamot 0 1000 200 1200
Muu erikoiskauppa 600 400 200 1200
Vahittaiskauppa 2 200 3 100 4 600 9 900
Palvelut 500 1400 900 2 800
Liiketilat muussa kaytdssa 0 100 0 100
Liiketilat yhteensa 2700 4 600 5 500 12 800

Lahde: Kartoitus

Kolmen suurimman taajaman lisaksi Nummi-Pusulassa on yksittaisia palveluita my6s ympari
kuntaa. Hyonolassa ja Leppéakorvessa on paivittaistavarakauppa. Porintien varrella Kéarko-
lantien risteyksessa on polttoaineen jakeluasema ja ravintolapalveluita ja Koisjarvella
Turuntien varrella on polttoaineen jakeluasema. Vireilld olevassa Nummi-Pusulan yleiskaa-
vassa suunnitellaan Saukkolan moottoritien liittymaan varausta kaupallisille palveluille. Alue
on viela rakentumaton.

Saukkolassa kaupalliset palvelut ovat padosin keskittyneet Turuntien pohjoispuolelle
Turuntien suuntaisesti. Yhteys palveluihin on Kauppakujan kautta. Etelapuolella on Stl:n
huoltoasema, ravintola seka rautakauppa. Taajama-alueella on myds laajan tavaravalikoi-
man kauppa, joka sijaitsee noin puoli kilometria itdan muista kaupan palveluista.

Nummi-Pusulan kunta 19.4.2012 SANTASALO
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3 KAUPAN MARKKINOIDEN KEHITYS

Nummi-Pusula muodostaa paikallismarkkina-alueen, joka jakautuu kahteen erilliseen
alueeseen. Pohjoisosista asioidaan pdaosin joko Pusulan keskustassa tai suunnataan
ostoksille Karkkilaan. Eteldosissa asioidaan joko Nummen tai Saukkolan keskuksissa.
Paivittaistavarakauppaa 16ytyy molemmista, mutta valtaosa muista kaupallisista palveluista
on Saukkolassa. Saukkola palvelee siis mydés Nummen asukkaita. Monipuoliset ostokset
tehdaan kunnan eteléosista joko Lohjalla tai Nummelassa.

Loma-asukkaat tuovat lisan kunnan markkinapotentiaaliin. Loma-asukkaiden vaikutus nakyy
valtaosin kesaaikaan.

3.2 Vaeston kehitys
Nummi-Pusulassa on asukkaita noin 6150. Saukkolassa asukkaita on noin 1800 ja Nummen
l&hialueella lahes 1200. Vaestd Nummi-Pusulassa on kasvussa. Vaestt kasvaa Tilastokes-

kuksen vaestdéennusteen mukaan noin puolella prosentilla vuosittain. Vuonna 2030 kunnan
vakiluvun ennustettaan olevan yli 6800.

Vaeston kehitys Nummi-Pusulassa 2000-2030

Vuosi-
Muutos 10- muutos 10-
2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 30 30
Nummi-Pusula 5902 6 002 6134 6204 6406 6619 6807 673 0,5%

Lahde: Tilastokeskus

Nummi-Pusulan yleiskaavan yhteydessa tehdyssa rakennemallitydssd uudet kehitettavat
asemakaavoitettavat asuntoalueet sijaitsevat pddosin paataajamien Nummen, Pusulan ja
Saukkolan yhteydessa. Liséksi laajalle alueelle mm. kunnan etela- ja kaakkoisosiin on
osoitettu kylamaista asutusta.

Nummi-Pusulassa on laajalti my6s loma-asutusta. Loma-asukkaat tuovat ostovoimapotenti-
aalia myos kuntaan. Kunnassa on kesdmokkeja yhteensé lahes 2800. Naista noin 75 % on
ulkopaikkakuntalaisten omistuksessa. Kun arvioidaan, ettéd kesamaokissa on keskiméaarin
noin kolme asukasta, on ulkopaikkakuntalaisia loma-asukkaita kunnassa noin 6300 eli
sunnilleen saman verran kuin on asukkaitakin. Loma-asukasmaéra on kasvussa. Loma-
asukasmaéaaran kasvu on arvioitu kesdmokkien maaran kasvun (2000-2010) pohjalta.

Kesamokit ja ulkopaikkakuntalaiset loma-asukkaat
(loma-asunnossa keskimaarin 3 asukasta)

2000 2005 2010 2020* 2030*

Kesamokit 2599 2724 2780

Yksityisen omistuksessa olevat 2 317

Ulkopaikkakuntalaisten omistuksessa 1999

Ulkopaikkakuntalaiset loma-asukkaat 5700 6 000 6 300 6 700 7 200

Lahde: Tilastokeskus

Nummi-Pusulan kunta 19.4.2012 SANTASALO
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3.3 Ostovoiman kehitys 2010-2030

Ostovoima kuvaa markkina-alueen kysyntaa. Vahittaiskauppaan kohdistuva ostovoima on
laskettu Tilastokeskuksen kulutustutkimuksen seka vahittaiskaupan myyntitilastojen pohjalta.
Ostovoima kertoo alueen vaesttn ostokyvysté ja sen kohdistumisesta kaupan eri toimialoille.
Ostovoima kertoo alueen asukkaiden markkinapotentiaalin muttei sitd, missé asukkaat
taman potentiaalinsa kayttavat eli missa ostovoima toteutuu myyntina.

Ostovoiman kehitykseen vaikuttaa alueen vaestonkehitys seka muutokset kulutuksessa.
Alueen vaestdn ennustetaan kasvavan, mika vaikuttaa myos ostovoiman kasvuun. Kulutus
asukasta kohden on my6s kasvussa. Ostovoiman kehityksen arviointi pohjautuu kulutuksen
kasvuun ja sen rakenteen muutokseen. Erikoiskauppaan kohdistuva ostovoima kasvaa
nopeammin kuin paivittaistavarakauppaan kohdistuva ostovoima. Erityisesti tilaa vaativa
kauppa on voimakkaasti kasvava erikoiskaupan toimiala.

2000-luvulla ostovoima on kasvanut usean prosentin vuosivauhdilla. Toimialoittaiset
vaihtelut ovat suuria. Pitkalla aikavalilla kulutuksen ennustetaan yha kasvavan, mutta
tahénastista hillitymmalla vauhdilla. Vuosina 2010 - 2030 ostovoiman ennustetaan kasvavan
asukasta kohden paivittaistavarakaupassa (sis. Alko) keskimarin noin prosentin vuodessa
ja erikoiskaupassa keskimaarin pari prosenttia vuodessa (vaihtelee toimialoittain). Keski-
maaraistd nopeammin kasvavat tilaa vaativa erikoiskauppa, tietotekninen erikoiskauppa,
terveyskauppa, urheilukauppa ja sisustuskauppa. Ennuste on positiivinen mutta realistinen,
jos tarkastellaan vahittaiskaupan toteutunutta kehitysta. Aikaisempiin kehityslukuihin tuskin
kuitenkaan enaa pitkalla aikajaksolla paastdan. Ostovoiman kasvu kuvaa reaalista kasvua
eli maarallista kasvua. Esitetty ostovoima ei siten pida sisallaan inflaatiota.

Ostovoima on laskettu koko kunnasta. Vuonna 2010 Nummi-Pusulassa oli vahittaiskaup-
paan kohdistuvaa ostovoimaa lahes 40 miljoonaa euroa. Paivittaistavarakaupan ostovoima
oli vuonna 2010 yhteensa 17 miljoonaa euroa pitaen sisallaan alkoholijuomiin kohdistuvan
ostovoiman.

Vahittaiskauppaan kohdistuva ostovoima Nummi-Pusulassa

milj. euroa

2010 2020 2030
Paivittaistavarakauppa ja Alko 17 20 23
Tilaa vaativa kauppa 8 10 14
Muu erikoiskauppa 14 17 23
Erikoiskauppa yhteensa 22 28 36
Vahittaiskauppa yhteensa 39 48 59
Autokauppa ja huoltamot 19 24 32
Ravintolat 4 4 5
Kauppa ja palvelut yhteensa 62 76 96

Lahde: Santasalo Ky

Vuonna 2030 Nummi-Pusulassa lasketaan olevan vahittdiskauppaan, autokauppaan ja
ravintolatoimintaan kohdistuvaa ostovoimaa l&ahes 100 miljoonaa euroa, josta paivittéistava-
rakauppaan kohdistuu 23 miljoonaa euroa.

Kesamokkilaiset tuovat lisdpotentiaalia Nummi-Pusulan péaivittaistavarakaupoille. Kesamok-
kibarometrin 2009 mukaan (Ty0- ja elinkeinoministerion julkaisuja 12/2010) kesamokkildiset
viettavat aikaa loma-asunnollaan keskimaarin 75 vuorokautta ja kayttavat mokkitaloutta

Nummi-Pusulan kunta 19.4.2012 SANTASALO
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kohden rahaa péivittistavaraostoihin 26 €/vrk. Nain ollen nummipusulalaisten kesamokkita-
louksien ostovoima on noin nelja miljoonaa euroa. Osa tasta kulutetaan Nummi-Pusulan
paivittdistavarakaupoissa, osa markkina-alueen monipuolisimmissa keskuksissa (Lohja,
Nummela, Karkkila) ja osa moékkilaisten kotikunnissa. Loma-asukkaiden ostovoiman
arvioidaan olevan 4,8 miljoonaa euroa vuonna 2020 ja 5,6 miljoonaa euroa vuonna 2030.
Loma-asukkaiden ostovoima-arvio pohjautuu arvioituun kulutuksen, kesamokkien maarén ja
mokkivuorokausien maaran kasvuun.

3.4 Liiketilatarpeet vuoteen 2020 ja 2030

Ostovoiman kasvu vaikuttaa vahittdiskaupan toimintamahdollisuuksiin positiivisesti. Ostovoi-
man kasvun pohjalta arvioidaan tulevaa liiketilan lisdtarvetta alueella. Laskelma pohjautuu
kunnan asukkaiden ostovoiman kasvuun. Liséaksi huomioon on otettu kesdasukkaat.
Tarpeeseen on laskettu myds kunnasta pois suuntautuvan ostovoiman mukainen laskennal-
linen liiketilavajaus.

Ostovoiman kasvu on suhteutettu pinta-alaksi keskimaaraisella myyntitehokkuudella 8800
€/my-m? (7000 €/k-m?). Ostovoiman kasvusta aiheutuva paivittaistavarakaupan lisatilantarve
on Nummi-Pusulassa noin 400 k-m? vuoteen 2020 ja 800 k-m? vuoteen 2030. Nykyaan
paivittaistavarakaupan ostovoimaa siirtyy ulos kunnasta nelja miljoonaa euroa, joka on pinta-
alaksi keskimaaraisella myyntitehokkuudella laskettuna 600 k-m?. Paikallisten asukkaiden
liiketilan lisatarve vuonna 2020 on yhteensa noin 1000 k-m? ja vuonna 2030 yhteensa noin
1400 k-m?.

Paivittaistavarakaupan lisatilantarve Nummi-Pusulassa

k-m?2

2020 2030
Ostowiman kaswista aiheutuva 400 800
Nykyinen vajaus 600 600
Loma-asukkaat 500 600
Yhteensa 1500 2 000

Loma-asukkaat tuovat lisdpotentiaalia kuntaan. Laskelmassa kesédasukkaiden ostovoimapo-
tentiaalista noin 75 % odotetaan suuntautuvan Nummi-Pusulaan. Loma-asukkaiden lasken-
nallinen paivittaistavarakaupan liiketilatarve on vuonna 2020 noin 500 k-m? ja vuonna 2030
noin 600 k-m?. Kokonaisuudessaan Nummi-Pusulassa tarvitaan liséa liiketilaa paivittaistava-
rakauppaan vuoteen 2020 mennessa 1500 k-m? ja vuoteen 2030 mennessa yhteensa 2000
k-m? (sisaltaa vuosien 2010-2030 kasvun).

Nummi-Pusulan kunta 19.4.2012 SANTASALO



Saukkola Eteldinen alue asemakaava ja asemakaavan muutos
Kaupallinen selvitys 11

4 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Tassé luvussa arvioidaan asemakaavan muutoksen aiheuttamia kaupallisia vaikutuksia.
Arviointi pohjautuu kaupan nykytilaan seka laskettuun paivittdistavarakaupan liiketilan
lisatarpeeseen Nummi-Pusulassa.

4.1 Suunnitelmien vertailua liiketilatarpeeseen

Vireilla olevan eteléisen alueen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen mukaan Saukko-
lassa paivittaistavarakaupan pinta-ala kasvaa 1200 k-m?. Alueelle suunnitellaan uutta S-
markettia.

Laskennallinen péivittdistavarakaupan lisatilantarve vuoteen 2020 mennesséa on kunnassa
yhteensa 1500 k-m? ostovoiman kasvu, nykyinen péivittiistavarakaupan vajaus seka loma-
asukkaat huomioon ottaen. Tarve on noin 300 k-m? suurempi kuin suunnitelmissa oleva
hanke. Vuoden 2030 laskennalliseen tarpeeseen verrattuna liiketilatarve on 800 k-m?
suurempi kuin asemakaavan mukainen hanke.

Hankkeen vertailua pt-kaupan lisatilantarpeeseen

k-m?2

2020 2030
Paivittaistavarakaupan lisatane 1500 2 000
Saukkolan uusi pt-kauppa 1200 1200
Erotus* 300 800

*Tane, joka jaa muille hankkeille

Koko kunnan paéivittdistavarakaupan tarpeeseen ndhden suunniteltu lisdys on sopiva ja
hanke jattda laskennallista tarvetta viela muillekin mahdollisille hankkeille kunnan muissa
taajamissa. Pusulassa saattaa olla pientd kysyntaa pt-kaupan laajentamiselle, ja tdhan
ostovoimasta nayttaa riittdvan sopivasti. Nummella ei ole odotettavissa paivittaistavara-
kaupan kasvua, koska Saukkola monipuoclisempana kaupan keskuksena sijaitsee lahella.

4.2 Vaikutukset palveluverkkoon

Uusi paivittaistavarakauppa Saukkolassa vahvistaa Saukkolan asemaa kaupallisena
keskuksena Nummi-Pusulassa. Keskukseen saadaan nykyisia paivittaistavarakauppoja
selvasti monipuolisempi supermarket. Talla hetkella Nummi-Pusulan kaikkien taajamien
paivittaistavarakaupat ovat kooltaan valintamyymalatasoisia (alle 400 my-m?) tai tata
pienempia.

Saukkolan palvelutason paraneminen lisad myods loma-asukkaiden asiointia Saukkolassa.
Uusi market tarjoaa vaihtoehtoisen asiointipaikan esimerkiksi Nummelan ja Lohjan marke-
teille. Uuden marketin myota myds erikoiskaupan ja kaupallisten palveluiden tarjonta voi
vahvistua, kun asiointi Saukkolassa lisdéntyy.

Pusulan paivittaistavarakauppaan tai muuhun kaupalliseen tarjontaan ei Saukkolan uudella
marketilla ole vaikutuksia. Pusulan pdivittdistavarakaupan markkina-alue on toinen kuin
Saukkolan markkina-alue. Pusula palvelee pohjoista osaa kuntaa ja Saukkola etelaista
osaa. Nummen taajama on osittain Saukkkolan keskustan vaikutusalueella. Nummella on
talla hetkella hyva paivittaistavarakauppa, mutta muut kaupan palvelut Nummella ovat
puutteelliset. Nain ollen jo talla hetkella Nummen asukkaat asioivat osin myés Saukkolassa.
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Uusi S-market vastaa hyvin péaivittaistavarakaupan lisétilantarpeeseen kunnassa. Lasken-
nallisesti ostovoimaa riittda seka uudelle marketille ettd nykyisille paivittistavarakaupoille.
Koska Saukkolaan saadaan muita paivittdistavarakauppoja selvasti monipuolisempi market,
lisdantyy myos Nummen asukkaiden asiointi Saukkolassa.

Kysymykseksi jaa, sailyykd6 Nummella paivittaistavarakauppa Saukkolan uuden marketin
myota. Nummen pdivittdistavarakaupan sailymiseen vaikuttavat monet asiat. Naitd ovat mm.
alueen asukasmaara ja sen kehitys, asiakkaiden ostouskollisuus, kaupan palvelutaso,
nykyisen paivittiistavarakaupan kannattavuus, kiinteistbnomistus ja kiinteiston vaihtoehtoi-
nen kayttd seka paivittaistavarakaupan ketjujen keskinainen kilpailu ja markkinaosuus.

Paivittdistavarakaupan ostokset tehdédan paaosin lahella kotia. Talla hetkella Nummen
paivittaistavarakauppa palvelee hyvin lahialueen asukkaita. Toisaalta taas Saukkola sijaitsee
sen verran lahelld, etta asiointia suuntautuu herkasti myos sinne, mikali tarjonta keskukses-
sa on merkittavasti Nummea parempi. Talla hetkelld siirtymat Nummelta Saukkolaan ovat
paivittaistavarakaupassa hyvin pienia. Mikali asiointi Saukkolassa lisdantyy merkittavasti,
Nummen paivittdistavarakaupan myynti laskee. Nummen lahialueella on asukkaita talla
hetkella noin 1100 ja paivittaistavarakaupan (sis. alkoholijuomat) ostovoimaa lahialueella on
noin 3,2 miljoonaa euroa. Laskennallisesti ostovoima vaoi riittda pienelle lahikaupalle, vaikka
ostovoimaa virtaisikin nykyistd enemman Saukkolaan. Vaestd on mydés Nummen alueella
kasvussa, mika edesauttaa kaupan sailymista.

Myynnin laskun my6téd on mahdollista, etta kaupan toimintakonsepti muuttuu yhta kokoluok-
kaa pienemmaksi. Tall6in nykyisesta valintamyymalasta tulisi nykyista pienempi lahikauppa,
jolloin tuotevalikoimat jonkin verran pienenisivat. Muutos ei tosin tdssé tapauksessa olisi
suuri, silla S-market toimii jo nyt kokoluokkansa alarajoilla ja lahes saman suuruisena kuin
ryhméan seuraavan kokoluokan ketjut (Alepa, Sale).

Kuten jo todettiin kaupan sailymiseen alueella vaikuttavat lukuisat tekijat. Ostovoimatekijéat
kertovat, etta lahikauppa Nummella voi sailyd. Kaupan kannattavuudesta ja muista yritys- ja
kiinteisténomistusseikoista ja suunnitelmista ei ole tietoa, joten tayttd varmuutta kaupan
sailymisesta ei kuitenkaan ole. Paatdkset uuden kaupan rakentamista ja kaupan toiminnan
lopettamista ovat yrityksen sisaisid asioita, eika niitd voi kaavatarkastelussa taysimittaisesti
arvioida.
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4.3 Vaikutukset palveluiden saavutettavuuteen ja asiointiin

Palveluverkon muutoksilla on vaikutuksia palvelujen alueelliseen saavutettavuuteen, mikali
kaupallinen tarjonta supistuu jossakin taajamassa. Toisaalta palveluiden saavutettavuus voi
my06s uuden kaupan myota joissakin asukasryhmissa tai jollakin alueella parantua, jos
kauppa rakennetaan alueelle, jossa vastaavaa palvelutarjontaa ei nyt ole.

Asemakaavan muutoksen myo6ta Saukkolan keskustan kauppa monipuolistuu ainakin
paivittaistavarakaupan osalta. Saukkolaan suunniteltu market on selvasti monipuolisempi
kuin kunnan nykyiset péaivittistavarakaupat. Monipuolista paivittistavarakauppaa hakevat
asioivat nykyaan kunnan etelédosista joko Lohjalla tai Nummelassa. Kaupan monipuolistumi-
nen lisdd Saukkolassa asiointia, ja samalla vahentaa tarvetta asioida Lohjalla tai Nummelas-
sa. Nain ollen palvelujen alueellinen saatavuus paranee Saukkolassa ja asiointimatkat
lyhenevat.

Kaupan monipuolistuminen Saukkolassa lisdaa myds asiointia Nummelta Saukkolaan. Jos
lahikauppa Nummella sailyy, palveluiden saavutettavuus ei Nummen taajamassa huonone.
Mikali paivittaistavarakauppa Nummella lopettaa toimintansa, paivittdistavarakaupan
saavutettavuus huononee Nummella oleellisesti. Kaupan ostovoimaan ja sen kehittymiseen
pohjautuvan arvion mukaan kauppa Nummella voi sailya. Tata ei kuitenkaan voida pitaa
varmana, koska kaikkia yrityksen sisaisia paatoksia ja asioita ei ole tiedossa.

Koska Saukkolaan rakentuu sen kokoluokan myymala, jota ei Nummella tai Saukkolassa
ennestaan ole, parantuu mydés Nummen palveluiden saavutettavuus olettaen, ettd oma
kauppa Nummen taajamassa sailyy. N&in ollen myds Nummen asukkaat saavat vaihtoehdon
kunnan ulkopuolisille monipuolisille marketeille, ja asiointimatkat lyhenevat.

Saukkolan uudella marketilla ei ole vaikutuksia Pusulan kaupan palvelutasoon. Pusulasta ei

tulla jatkossakaan asioimaan Saukkolassa johtuen huonosta tieverkosta ja pitkasta asiointi-
matkasta. Pusulan palvelutasoon vaikuttaa lahinna alueen oma véaesto ja sen kehittyminen.
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4.4  Yhteenveto ja johtopaatokset

Saukkolan keskustaan suunnitellaan uutta S-markettia. Saukkolan kaupallinen palvelutaso
paranee selvasti paivittaistavarakaupan osalta, koska keskustaan saadaan sen kokoluokan
market, jollaista ei kunnassa télla hetkella ole.

Parantuvan palvelutason myota asiointi Saukkolassa lisdéntyy, ja vastaavasti asiointi
kunnan ulkopuolisiin marketteihin vahenee. Talta osin asiointimatkat lyhenevat. Parantuva
palvelutaso houkuttelee myos loma-asukkaita asioimaan nykyistd enemman Saukkolassa.
Asiakasmaarien kasvu Saukkolassa edesauttaa my6s erikoiskaupan ja muiden kaupallisten
palveluiden kehittdmista keskustassa.

Saukkolan uudella marketilla on suurimmat vaikutukset Nummen keskustan palvelutasoon.
Jo talla hetkella on alueella ostovoimaa riittdvasti oman l[ahimyymalén yllapitoon, vaikka osa
ostovoimasta siirtyisikin Saukkolaan. Asukasmaara ja ostovoima alueella ovat myds
kasvussa, mikd edesauttaa kaupan toimintaedellytyksid. Nain ollen ostovoimalaskelmien
pohjalta voidaan arvioida, ettd Nummen paivittdistavarakauppa voi alueella sdilyd. Myymala
voi kuitenkin muuttua yhtd kokoluokkaa pienemmaéksi myymalaksi. Tamansuuntainen
muutos ei ole kovin merkittava, jos paivittaistavarakaupan palvelut kuitenkin alueella
sailyvat. Paivittdistavarakaupan sailymista alueella ei kuitenkaan voi sanoa varmasti, silla
kaupan toimintaan vaikuttavat ostovoiman ohella myds muut yritys- ja omistusseikat.

Nummen kaupan séailymiseen vaikuttaa suuresti alueen asukasméaara ja sen kehittyminen.
Kaupan séilymista alueella edistaa se, etté alueelle saadaan uusia asukkaita. Mité suurempi
taajama on, sitd todenndkdisemmin siella sailyvat omat I&hipalvelut. Julkisilla palveluilla on
myds oma merkityksensa kaupan palveluihin. Nummella on talla hetkella jonkin verran
terveyspalveluita ja koulu (my6s ylakoulu ja lukio) 16ytyy Nummen ja Saukkolan valista.
Varsinkin koulupalvelut ovat tarkeita alueen asukasluvun kehittymiselle. Kirjasto on kuiten-
kin Saukkolassa ja terveyskeskus Pusulassa.

Pusulan palvelutasoon ei Saukkolan uudella marketilla ole vaikutuksia, silla alue on oma

markkina-alueensa. Pusulasta asiointia suuntautuu ennemminkin Karkkilaan kuin Saukko-
laan.
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