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Lohjan kaupunki on pyytanyt Museovirastolta lausuntoa asemakaavan L33 muutoksesta
(Porla 7. kaupunginosa Myllylampi kortteli 403). Asiasta todetaan seuraava.

Kaava-alueelta ei tunneta Museovirastolla kaytettavissa olevien tietojen mukaan
muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia ja rauhoittamia kiinteité muinaisjadnnoksia.
Tiedot Lohjan muinaisjdannoksist4 perustuvat nykymaankaytén nakékulmasta
vanhentuneeseen Lohjan kaupungin muinaisjédnnésten inventointiin vuodelta 1989. Koska
kortteli 157 kuitenkin sijaitsee kaupunkimaisella, rakennetulla alueella, ei
muinaisjaanndosten séilyminen siell4 ena ole kovinkaan todennakéista. Kaavaa ei ole
tarpeen lahettad Museovirastoon enaa uudelleen lausuttavaksi sen myshemmissa
kasittelyvaiheissa.

Rakennetun kulttuuriympéristén ja maiseman osalta kaavahankkeesta lausuu
Museoviraston ja Lansi-Uudenmaan maakuntamuseon vilisen yhteistyésopimuksen
perusteella maakuntamuseo.
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Asia: L33 Porla, 2. kaupunginosa Ahtsalmi, korttelin 210 sekii katu- ja
vesialueen, ja 7. kaupunginosa Myllylampi, korttelin 403 ja vesialueen
asemakaavan ja tonttijaon muutos, valmisteluaineisto

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseolta on pyydetty lausuntoa otsikon asiasta.
Maakuntamuseo on tutustunut asiaan ja ottaa siihen kantaa rakennetun
kulttuuriympariston, kaupunkikuvan ja rakennussuojelun nakokulmasta.

Maakuntamuseo on aiemmin 6.11.2015 antanut lausunnon koskien saman
kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja katsonut, ettd entinen
Porlan kalanviljelylaitos on kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti merkittzva
virkistysalue, jonka luonteen séilyminen tulee turvata jatkosuunnittelussa.

Kyseinen suunnittelualue on Lohjanjarven rannan entinen vesijattomaa, jonka
alueelle perustettiin vuonna 1916 Porlan kalanviljelylaitos. Kyseessa on Suomen
ainoa keskieurooppalaistyyppinen lampiviljelylaitos, joka valmistui nykyisessa
laajuudessaan vuonna 1928 ja oli toiminnassa vuoteen 1995 asti. Talla hetkelld
alueella sijaitsee 16 kaivettua lammikkoa, 1916 rakennettu kalastusmestarin
asunto pihapiireineen ja 1926 rakennettu hautomo. Alueen suuri kulttuuri- ja
luonnonympéristéllinen arvo tiedostettiin laajasti jo laitoksen toiminta-aikana.
Alueen luontoarvot ovat osin valtakunnallisesti merkittévia, ja kulttuuri- ja
rakennushistoriansa osalta alue on huomioitu Lohjan rakennetun ympariston
inventoinneissa. Paikallisesti alue on monin tavoin erittdin merkittava.

Alueen arvoista huolimatta paikalle on jo vuosia esitetty myds muuta kayttoa.
Kaavaselostuksessa alueen suunnittelun historiaa esitellaankin mittavasti.

Nyt néhtéville on asetettu kaavamuutosluonnos, johon siséltyy kaksi vaihtoehtoa,
VE A ja VE B. Kummassakin vaihtoehdossa pasosa entisen Porlan kalanviljely-
laitoksen alueesta on sailytetty nykyisenluonteisena. Alueen pohjoisin osa sen
sijaan muuttaa luonnettaan, kun pohjoisimpien kalalammikoiden tilalle ja siita
koilliseen on osoitettu uudet asuinkerrostalojen ja hotellirakennusten korttelialueet.
Kulttuuriympéristén nakékulmasta luonnosvaihtoehdot néyttaisivat eroavan
toisistaan lahinna uudisrakentamisen suurimman sallitun kerrosluvun (VEA 3-6 krs
ja VEB 4-8 krs) ja osin my&s uudisrakentamisen sijoittelun ratkaisuissa.




Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

Maakuntamuseo ei ota kantaa esitettyjen luonnosvaihtoehtojen keskindiseen
paremmuuteen uudisrakentamisen osalta. Maakuntamuseo pitda hyvana sita, etta
suuri osa entisen kalanviljelylaitoksen alueesta on osoitettu kaavaluonnoksessa
sailytettavaksi. Kaavaluonnoksessa alueen sailytettavalle osalle on osoitettu useita
eri kayttotarkoitusmerkintdja, joihin kohdentuu erilaisia suunnittelumaarayksia osa-
alueiden luonteet huomioiden. Ratkaisu vaikuttaa hyvalta. Kaavamerkintdjen VP-13
ja VP-14 maaraysteksteihin tulee lisata viela maininta siita, ettd alueen uudiskaytdn
suunnittelussa ja tehtavissa toimenpiteissa tulee ottaa huomioon alueen rakennus-
ja kulttuurihistorialliset arvot siten, ettad arvot sailyvat eika alueen luonne muutu.
Alueen kulttuurihistorialliset arvot tulee huomioida myds puistoalueille laadittavassa
yleissuunnitelmassa, mista tulee olla maininta myos kaavamaarayksissa.

Alueen vanhasta rakennuskannasta osoitetaan sr-merkinnalla suojeltavaksi entinen
kalastusmestarin talo. Merkinta on asianmukainen ja tulee lisata nakymaan myos
luonnosvaihtoehto VE B:n kartalla, josta se lienee nyt unohtunut. Sr-merkinnan
kaavamaaraysteksti ei nykymuodossaan ole riittava ja se tulee tdydentaa
asianmukaisesti. Tekstista tulee ilmeta, ettd rakennusta ei saa purkaa ja tehtavat
toimenpiteet eivat saa vahentaa rakennuksen kulttuuri- ja rakennushistoriallista
arvoa. Muutoksista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Maakuntamuseolla ei ole muuta kommentoitavaa asiaan.

Muinaisjaanndsten osalta lausunnonantaja on Museovirasto.

Tiedoksi: Museovirasto, Kulttuuriympéariston suojelu, Lansi-Suomen yksikkd
Uudenmaan ELY-keskus, ymparistd ja luonnonvarat —vastuualue
Lohjan museo
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Lausunto L33 Porlan asemakaavan muutoksen luonnosvaihtoehdoista

Asemakaavan muutosalueen maaperi on erittsin haasteellinen johtuen mm. Lohjanjarven
pinnantaso noudattelevasta pohjavedenpinnasta yhdistettyn erittiin pehmeadan savi ja silt-
timaaperdan. Serum arkkitehtien 27.1.2014 laatiman Porlan maisematarkastelun aineistossa
on Geotek Oy:n laatima alustava pohjatutkimus jossa ei ole tehty tutkimuksia asemakaava-
muutoksen luonnosvaihtoehtojen AK ja KL alueilta. Jatkosuunnittelussa tulee tehda riittavit
pohjatutkimukset perustamistapalausuntoineen joiden perusteella voidaan arvioida raken-
nusten perustaminen, maanalaisen pysakoinnin toteuttamisedellytykset ja perustamistavan
vaikutukset ympéaréivdan maastoon ja liheiseen pohjavedenottamoon. Vaihtoehdossa A on
esitetty ES-alueen (luontokohteen suojaviheralue) sijoittamista suoraan kiinni AK-
korttelialueen maanalaiseen pysakéintiin. On oletettavaa etti maanalaisen pysikéinnin to-
teuttaminen edellyttaa riittavaa tyétilaa jolloin ES-alue ei tule sdilymddn luonnontilaisena.

Lilkenteen jarjestdmisen kannalta on luontevaa sdilyttad Liessaarenkatu ajoneuvoliikenteell3
ja toteuttaa kadun yhteyteen kaupunkikuvaan soveltuva kevyen liikenteen yhteys. Nykyisen
Rantapuisto-kadun jatkeeksi esitetty katuyhteys on ongelmallinen johtuen mm. Multapian-
kadun suuresta pituuskaltevuudesta seki viereisen omakotitontin aidan tuottamasta ndke-
mdesteestd. Myds Liessaarenkadun ja uuden Rantapuisto-kadun liittymaalue tulee ongelmal-
liseksi johtuen Liessaarenkadun suuresta pituuskaltevuudesta risteysalueella. Lisaksi on
huomioitavaa ettd Karnaistenkadun Lohjanjirven puoleiselle katuverkolle on heikon maape-
ran takia jouduttu asentamaan raskaan liikkenteen ajokielto johtuen heikosta maaperin ai-
heuttamasta térindsta rakennuksille. Liikenneselvityksen yhteydessé on arvioitava lisdanty-
van liikkenteen vaikutukset Multapdankadun omakotiasutukselle.

Molemmissa luonnosvaihtoehdoista puuttuvat riittavit pysakointitilat suhteessa alueelle
esitettyihin toimintoihin. Vaihtoehdossa B esitetty kapea pysdkointialue ei ole riittdva.

Sdilytettavien altaille on esitetty kaavamerkintaa S1 jonka mukaan altaiden tulee antaa ke-
hittyd luonnonmukaisesti. Kdytinnossi timi tarkoittaa altaiden kasvamista umpeen rehe-
voitymisen kautta. Talvella altaat tulevat kirsimain happivajauksesta ja sen johdosta aiheut-
tamaan hajuhaittoja Iahiympéristo6n. Parempi lopputulos saavutettaneen sallimalla kasvilli-
suuden poisto tiettyjen periaatteiden mukaisesti seki tarvittaessa ruoppauksen salliminen.

Kaavamaadrayksissd mainittu pohjavesialueen raja puuttuu kaavakartoista. Kaavaméaarayksi-
en ET merkinnadn kohdalla voidaan pohjavesipumppaamon tilalla kayttad sanamuotoa pohja-
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vedenottamo.

Nykyiselle Kalkkivuorenkadun jitevesipumppaamolle tulee osoittaa oma alue ET-

merkinnall3.

Vedenottamon takia on selvitettiva aiheuttaako suunniteltu rakentaminen, joka edellyttaa
paalutusta, riskin pohjavedelle joko laadun muutoksena tai virtaussuuntien muutoksena.
Molemmat aiheuttaisivat ongelman silla vesilaitoksella ei ole ylimaaraista pohjavesivarantoa
vaan Porlan tuotanto on vilttam&ton veden riittdvyyden kannalta. Vesilaitoksen kannalta on
erityisen tarkead turvata Porlan pohjavedenottamon toiminta myoOs jatkossa.
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LAUSUNTO, JOKA KOSKEE PORLAN ALUEEEN ASEMAKAAVAMUUTOKSEN (L33
PORLA
7. KAUPUNGINOSA MYLLYLAMPI, KORTTELIN 403 JA KATUALUEEN ASEMAKAAVAN

MUUTOS) VALMISTELUAINEISTOA

Porlan alueen asemakaavamuutos on aloitettu hyvin kyseenalaisella tavalla, koska alue annettiin
suunnitteluvarauksen perusteella Lemminkainen Talo Oy:lle. Tuolloin vireilld olleesta Lohjan keskustan
osayleiskaavasta poistettiin Porlan alue, koska silloinen siséltd oli ristiriidassa Lemminkiisen tavoitteiden
kanssa. Osayleiskaavasta on valitettu mm. kyseisen alueen poistamisen takia.

Asemakaavan tavoitteet ovat rakennusyhtion tavoitteita, eivit kaupunkilaisten. Suunnitteluvaraus
menettelytapana on aiheuttanut konflikteja - myds muualla kuin Lohjalla - ja siita syystd edellisen
hallituksen esityksessd pohdittiin MRL:iin (Maankaytté- ja rakennuslaki) suunnitteluvarauksen estavaa
madrdystd. Turun kaupungissa suunnitteluvarauksesta menettelynd luovuttiin jo ennen kuin Lohjalla vasta
aloitettiin. Viimeisin suunnitteluvarausasia on ollut Turussa paatoksenteossa viitisen vuotta sitten. Miksi
Porlan alueen asemakaavoituksessa on kaytetty suunnitteluvarausta, kun kiytettavissd on ollut tietoja
Turun suunnitteluvarausmenettelyn aiheuttamista ongelmista?

Ennen varsinaista kaavoitusprosessia, mutta suunnitteluvarauksen aikana tehdyssa kyselyssa
yksiselitteisesti tuli ilmi se, ettd pddosa vastaajista toivoi Porlan jadvian ilman Lemminkiisen ehdottamaa
kerrostalorakentamista. Tata asiaa ei kuitenkaan otettu asemakaavamuutoksen lihtékohdaksi.

Porlan alueen merkitys viheralueena kaupunkilaisten kannalta on sen keskeisyys ja liittyminen suoraan
Aurlahden rantaan. Tdman viheryhteyden katkaiseminen olisi tuhoisaa seka arvokkaan eldin- ja kasvilajiston
seka kaupunkilaisten kannalta. Koko Porla on myos térked osa Lohjan rantaraittia, joka on jatkuvassa
kaytossa. Rakentaminen on myés merkittéva riski Porlan vedenottamolle ja pintavesille. Alue on ldhes
kokonaan +40 metrin alapuolella, mikd on Geologisen tutkimuskeskuksen méaérittelemai todennakdisti
sulfidisavialuetta, mitd ei ole viela tutkittu

(http://www gtk fi/tietopalvelut/palvelukuvaukset/happamat _sulfaattimaat.html).

Sulfidisavesta ei ole haittaa, kunhan se pysyy markéni. Rakentamisen vuoksi perustukset kuivataan, jolloin
mahdollinen sulfidisavi myos kuivuu, jolloin siitd tulee hapanta sulfaattimaata. Uudelleen kastuessaan siits
syntyy rikkihappoa, mika syovyttaa betonia ja terésta. Se liuottaa mukaansa myds maaperian metallit
vesistgihin, jolloin se on my6s elidstolle myrkyllista. Tiedetddn, ettd mm. Pohjanmaalla jokien kalat ovat
kuolleet sen takia. Myds ruuhka-Suomessa on EU:n vesipuitedirektiivinkin nakékulmasta selvitettava kaikki



mahdolliset riskit jo maankaytén suunnitteluvaiheessa. ”Paakaupunkiseudulla timi maailman viheliiisin
maalaji hankaloittaa rakentamista” (Helsingin sanomat 7.7.2015).
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Lohjalla happamien sulfaattimaiden mahdolliset alueet sijaitsevat Lohjanjéirven rannalla alle +40 metrin
korkeudella, eli koko Lohjanjdrvi on tdmdn vyohykkeen ympéréimd. Koska happamien sulfaattimaiden riskit
pohjavesille ja pintavesille ovat suuret, niiden selvittéminen on aiheellista. Kuvakaappaus on Geologisen
tutkimuskeskuksen sivuilta: http.//qtkdata.qtk.fi/Hasu/index.html!

Kerrostalorakentaminen on uhka viereiselle Porlan vedenottamolle, oli sitten alapuolisissa savikerrostumia
sulfidisavea tai ei, koska rakentamisen vaatimat paalutus- ja kaivutyot valttimatts rikkovat
maakerrostumat, joissa pohjavettd muodostuu ja liikkuu.

Valmistelussa on myds raakun eli jokihelmisimpukan viljelyd kehittdvd hanke osana EU —Life -hanketta, ja
joka on suunniteltu toteutettavaksi parhaiten tahan tehtdvain soveltuvassa paikassa, Porlassa.
Lemminkaisen suunnitelmat tuhoaisivat juuri sen altaan, joka on suunniteltu muutettavaksi raakunviljelyn
tarvitsemaksi virtavesialtaaksi.

Kaavamuuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetty osallisten lista on puutteellinen. Sit3
pitaa taydentaa ylimalkaisen tekstin “alueen asukasyhdistykset” sijaan ottamalla kaikki kaupunkikeskustan
alueen asukasyhdistykset mukaan. Muitakin térkeitd oikeustoimikelpoisia osallisia puuttuu, kuten Pro Porla
ry, joka on perustettu Lemminkéisen kanssa tehdyn suunnitteluvarauksen jilkeen. Lohjan
Kotiseutututkimuksen Ystavat ry on syyta myos lisatd. Tdma on jo toinen kerta tassa
asemakaavaprosessissa, kun huomautamme puutteellisesta osallisten listasta.

Koska kaksi asemakaavaluonnosvaihtoehtoa ovat toistensa kaltaisia, eivit ne ndin ollen ole todellisia
vaihtoehtoja. Ne ovat sopimattomia herkkadan jarvimaisemaan ja ne katkaisevat Aurlahden ja Porlan vilisen
viheryhteyden. Kunnon YVA:ssa (ympdristdvaikutusten arviointi) pitd olla mukana myés ns. O-vaihtoehto.
Esitetyissa vaihtoehdoissa rakennustyyli poikkeaa tdysin ympérilld olevasta ja alue on suhteellisen etaalla
keskustan palveluista, koska lahimpéan paivittdistavarakauppaan on matkaa noin kilometri. Terveyskeskus
ja vanhustentalo ovat kylld Idhelld. Toisessa vaihtoehdossa on esitetty maauimalan rakentamista, mika on
uimarannan vieressa varsin huono ajatus. Tastéd syysta mm. kanoottien vuokraus ja rantalentopallokentta
poistettaisiin.



Suunniteltu kerrostalorakentaminen heikentiisi oleellisesti alueelle kehitettavda Porlan luontopuistoa.
Rakennusalueeksi varattu isoin vesiallas on korvaamaton useiden eldinlajien lisddantymis- ja sydnnosalueena
- mm. useat lepakkolajit saalistavat siin kehittyvid vesiperhosia. Rakentaminen lisaksi tuhoaa taydellisesti
nyt ehyen ja kauniin maisemakokonaisuuden. Rakennukset peittdisivat tyystin ndkyman yldpuolella
sijaitsevan palvelutalon asukkailta ja heikentiisivit muutenkin heidin virkistdytymismahdollisuuksiaan.

Lohjan Seudun Ympéristéyhdistys ry esittia, ettd Porlan asemakaavasuunnittelua jatketaan siten, ett
esitetty kerrostalo- ja hotellirakentaminen seki maauimalavaihtoehto Iahtokohtaisesti hyldtain. Porlan ja
sen |ahialueen suojelu- ja virkistysarvot turvataan sekd mahdollistetaan raakun viljely suurimmassa, eli
koillispuolen altaassa.

Lohjalla 20.01.2016



Lausunto

7 Lénsi-Uudenmaan pelastuslaitos
=~ Véstra Nylands rdddningsverk

2016-01-26 Espoo 5479/2015

Lohjan ymparistdtoimi
Lohjan Kaupunki Saap. 37}.].0N0lb
YmpiristGtoimi/kaavoitus Tunnus/s&il.paikk

AYL/ 16,68 .03 /201H

L33 Porla, 2. Kaupunginosa Ahtsalmi, korttelin 210 sekii katu- ja vesialueen, ja 7. Kaupunginosa Mylly-
lampi, korttelin 403 ja vesialueen asemakaavan ja tonttijaon muutos

Viite: Lausuntopyyntonne

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos on tutustunut asemakaavan L33 valmisteluvaiheen aineistoon.
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos lausuu seuraavaa:

- Pelastuslaitos ei ota kantaa kumpi vaihtoehdoista (A tai B) toteutetaan.

- Asuinrakennukset on sijoitettava tontille siten, ettd pelastusteiden rakentaminen on mahdollista kaikkiin
yli 3 kerroksisiin rakennuksein tar mikali varatie sijaitsee yli 10 metrin korkeudessa. Asuinrakennusten va-
rateiden suunnittelussa on huomioitava pelastustien rakentamisen mahdollistaminen siten, etti lihtékoh-
taisesti nostopaikoilta on mahdollista tavoittaa kaikki edelld mainittua korkeammalle sijoitettavien asun-
tojen parvekkeet. Pelastusteiden ja nostopaikkojen suunnittelussa on huomioitava myds mahdolliset istu
tettavat ja siilytettavit puut. Huom! Kevyenliikenteenvaylit ja ulkoilureitit eivit lihtSkohtaisesti sovellu
pelastustiekdyttoon.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee suuronnettomuuden vaaraa aiheuttavan laitoksen (Mondi Lohja Oy,
Kotkantie 5, 08100 Lohja, Seveso III -direktiivin mukainen laitos) ns. konsultointivychykkeelli (etiisyys
laitokselle alle 1 km). Kaavoitusviranomaisten on maankiyttd- ja rakennuslainsiidinnén perusteella sel-
vitettiva kaavan laadinnan yhteydessi rakentamisen vaikutukset. Selvitettiviin asioihin kuuluvat lihelli
olevissa kemikaali- ja rdjihdekohteissa mahdollisten onnettomuuksien vaikutukset. Kaavamuutoksessa ei
ole otettu huomioon suuronnettomuusvaarallisen laitoksen liheista sijaintia. Paperitehdas ei ole pelastus-
laitoksen tietojen mukaan talli hetkelld toiminnassa, mutta laitoksen/alueen mahdollinen tuleva kiyttd
on syytd huomioida nyt tehtivissd suunnittelussa. Koska kaavoituksella suunnitellaan huomattavaa toi-
mintaa konsultointivydhykkeen sisapuolelle, on pelastusviranomaisen nikemyksen mukaan pyydettavi
lausunto Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta (Tukes).
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Lausunto kaavasta L33 Porla

Lohjan rakennusvalvonta toteaa lausuntonaan:

Vaihtoehto A

KL ( hotellirakennusten korttelialue) korttelille on ositettu 5000m2
rakennusoikeutta. Rannan ja hotellin véliin jaavalle aukiolle, voidaan
sijoittaa aluetta palveleva rakennus. Ranta on hyédynnetty tehokkaasti
hotellin edustalta, VP-15 ( Puisto) Aluetta hoidetaan uimarantana ja
oleskeluun tarkoitettuna nurmikko-alue, jonne voidaan sijoittaa vene- tai
kanoottivaja ( 100m2).

VU alueelle on mahdollista sijoittaa maauimala, pukuhuone-, sauna- ja
huoltorakennus tai pienimuotoisia pelikenttia. Kaavakartassa ei ole
kyseista VU aluetta. Pysakoinnistd mainitaan, etta se tulee sijoittaa
yleiselle pysakdintialueelle LP, jota ei kaavassa myoskaan ole.
limeisesti kaavamerkinta on jdanne toisesta vaihtoehdosta, eika
maauimala ole mahdollinen vaihtoehdossa A.

VP ( puisto) kaavamerkintda ei myoskaan l6ydy kaavakartalta.

VL ( Lahivirkistysalue) ei loydy kaavakartalta.

ES Luontokohteen suojaviheralue. Porlan luonnonsuojelualuetta
suojaava suojaviheralue, jolla puusto sailytetdan luonnonmukaisena.
Kaavamaarays on tiukka, ja estda alueen hoidon. Ehdotetaan
seuraavaa muutosta :

Porlan luonnonsuojelualuetta suojaava suojaviheralue, jolla
puusto tulee hoitaa luonnonmukaisena.

Alue rajautuu AK kortteliin, jossa autopaikat rajautuvat kiinni kyseisen
alueen rajaan. On todennékdista, ettd alueen puusto tulee
aiheuttamaan haittaa AK alueen suuntaan. On hyva mikali
kaavamaarays mahdollistaa alueen hoitamisen turvallisuusnékékulmat
huomioiden.

Aukiolle on sijoitettu ki 100m2 rakennusala, jolle saa sijoittaa sauna-,
kioski-, kahvila ja ravintolapalveluja tarjoavan lilkerakennuksen.
Autopaikkoja on varattava 1ap/ 50k-m 2. Pysakaéinti jarjestetaan
yleiselle pysakdintialueelle.

LOHJAN KAUPUNKI / LOJO STAD
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Kyseiselle aukiolle ei ole osoitettu tieyhteytta. Rakennus ja siihen liittyva
toiminta edellyttaa vahintaankin kulkuyhteytti huollolie. Hotellikorttelia ei
voida edellyttaa jarjestamaan kulkuyhteytta kiinteistonsa kautta.
Hotellikorttelin ja puiston rajalle on perusteltua jérjestaa jalankululle ja
polkupydrille varattu alueen osa, jota kautta huoltoajo ki:lle on
mahdollinen. Talloin syntyisi myds luonteva jatke kaavassa olevalle
pp/t, joka kulkisi néin rantaan saakka.

Autopaikat on maarétty sijoitettavaksi yleiselle pysakaintialueelle.
Kyseisté yleistd pysakointialuetta ei kaavassa ole. J44 epaselviksi
minne autopaikat on tarkoitus sijoittaa.

Vaihtoehto B

KL ( hotellirakennusten korttelialue) korttelille on ositettu
rakennusoikeutta 3200m2.

AK asuinkerrostalojen korttelialueen sitovat rakennusalat ovat liian
yksityiskohtaiset. Suunnittelu tdsmentyy rakennussuunnitteluvaiheessa,
eika ole perusteltua edellyttaa nain tiukkaa muotokielta
kaavavaiheessa.

KL rakennusoikeus on huomattavasti vaihtoehtoa A vahaisempi
3200m2. Ranta on laajemmalta alueelta tehokkaammassa kaytossa.
VU alueelle voidaan rakentaa maauimala. Alueen pysakdintijarjestetty
on osoitettu erilliselle LP alueelle.

EV kaavamaaraystd koskeva maaraysosa puuttuu kaavasta.

Yleisesti vaihtoehdosta A ja B

Hankkeilla ei saa olla vaikutusta pohjavedenottamoon. On toivottavaa,
etta kaavassa maaritelldan alin sallittu rakentamistaso, joka perustuu
riittaviin selvityksiin pohjaveden tasosta ja maaperan laadusta.
Kaavassa pv mééardykseen on todettu, etti rakennuslupahakemukseen
on liitettava tarvittaessa pohjavesiselvitys, pohjavesiolosuhteet
pohjavesitutkimus ja pohjarakentamissuunnitelma.

Mikali pohjaveden tasoa ei selvitetd kaavavaiheessa, ovat mainitut
litteet esitettdva. Sana tarvittaessa on tarpeeton.

On kyseenalaista osoittaa kaavaan maan-alaisia parkkitiloja ilman
tarkempaa selvitysta pohjavedentasosta. Pohjaveden alaisen hankkeen
toteutus on kallista, koska rakenne tulee toteuttaa vesitiiviind
rakenteena. Kyse on myos riskirakenteesta, jota rakennusvalvonta ei
paasaantéisesti suosittele. Tarvitaan riittavét selvitykset, joissa voidaan
osoittaa, ettei paalutus ja maanalaiset rakenteet aiheuta haitallisia
muutoksia pohjaveteen ja pohjavedenottamolle.

Rakennusvalvonnan nakokulmasta tehokasta rakentamista voidaan
pitaa perusteltua, kun huomioidaan hankkeen sijainti ja todennakéisesti
suuret rakentamiskustannukset erityisesti perustamistavan osalta.
Rakentaminen ei kuitenkaan saa aiheuttaa kohtuutonta haittaa
ymparistolle, eiké ranta-alueen vapaalle kéytélle. Rantapuiston kadun
jatkuminen rantaa saakka, seké LV ja maauimala kayttavat tehokkaasti
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l&hes koko ranta-aluetta. Vaihtoehdossa A rakennusoikeutta on
enemman, mutta alueen sailyy muilta osin luonnonmukaisempana.

Lohjalla 27.1.2016

LOHJAN KAUPUNKI/LOJO STAD
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LAUSUNTO ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN VALMISTELUVAIHEESTA (L33 PORLA)

Lohjan ympéaristétoimi
Saap. 49.1. Q01

Tunngs/séil.paik

Y)/16.08.08

Lohjan ympéristdtoimen kaavoitusyksikko on 11.12.2015 paivatylla kirjeelld pyy-
tanyt perusturvatoimelta lausuntoa L33 Porla, 2. kaupunginosa Ahtsalmi, kortte-
lin 210 seka katu- ja vesialueen, ja 7. kaupunginosa Myllylampi, korttelin 403 ja

vesialueen asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta.

Porlan asemakaavamuutoksen tavoitteena on selvittda suunnitteluvarauksen ja
alustavien suunnitelmien pohjalta hotellin ja asuinrakentamisen sijoittamista
osalle aluetta, varata tarpeelliset alueet yleiseen virkistykseen, kavelyn ja pys-
railyn edellytysten parantaminen, kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttaminen,
luontoarvojen séilyttdminen ja pohja- ja pintavesien suojelu- ja kaytt6tarpeiden
huomioiminen.

Lohjan kaupungin perusturvatoimi toteaa lausuntonaan seuraavaa:

"Perusturvatoimen toimintoja suunnittelualueella ovat Lohjan vanhusten palvelu-
keskus (Pentinkulma, Kultakodit, Kultakartano), geriatrian keskus ja tycterveys-
keskus. Suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa sijaitsee Keskustan ter-
veysaseman tontti, jonne on sijoittunut avosairaanhoidon vastaanottotoimintaa,
osastohoitoa ja pdihdeklinikka. Kokonaisuutena kyse on asiakas- ja henkilosto-
maéaraltdan perusturvatoimen suurimmasta palvelukeskittymasta, joka taydentyy
ja kehittyy lahivuosina valtuuston palveluverkkopaatdsten mukaisesti. Esimer-
kiksi Keskustan terveysaseman tontille on suunnitteilla uudisrakentamista ham-
mashoitolalle ja mielenterveys- ja paihdepalveluille.

Lohja tarvitsee lisda elinvoimaa, jotta se voi turvata kehittyvéat sosiaali- ja terve-
yspalvelut. Vetovoimaiset asuinalueet auttavat elinvoiman kasvattamisessa.
Porlan alueelle on keskustan lahella sijaitsevana ranta-alueena tarkoituksenmu-
kaista kaavoittaa riittdvasti asuintaloja, joista osa on valtion tukemaa asuntotuo-
tantoa. Alueen kaavoituksessa on perusturvatoimen nakokulmasta valttaméaton-
ta, ettd siind huomioidaan ik&antyneiden tarpeet. Siksi vanhusten palvelukes-
kuksen laheisyydessa on tarpeellista kaavoittaa palveluasumiselle liséa raken-
nusoikeutta. Porlan kaavoituksessa on syytd huomioida myods esteettémat lii-
kuntareitit ja virkistysalueet rannassa.

Keskustan terveysaseman ja vanhusten palvelukeskuksen valissa sijaitsevan
Liessaarenkadun muuttaminen kevyenliikenteen reitiksi koko pituudeltaan on
epatarkoituksenmukaista. Asiakas- ja tydbmatkaliikenne geriatrian keskukseen,
tybterveyskeskukseen ja osin keskustan terveysasemalle kulkee Liessaarenka-
dun kautta. Katu voi muuttua kevyen liikenteen vaylaksi alaosaltaan, jotta 1&pilii-
kenne alas rantaan ja hotelliin estyy tata kautta. Huomioiden palveluverkkop&é-
tosten vaikutukset, alueen liikenne on vilkastumassa tulevaisuudessa.”

fauis
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Alueella sijaitsee sahkonjakeluverkostoa oheisen liitekartan mukaisesti. 20
kV johdot ovat sinisella ja 0,4 kV johdot vihrealla varilla. Maakaapelit on

esitetty katkoviivalla ja ilmajohdot yhtenaisella viivalla.

Muuntamovaraukset

Pyydamme etta kaava-alueelle lisataan varaus puistomuuntamon rakentami-
selle liitteen 2 mukaiseen sijaintiin. Muuntamo palvelee hotellin ja kerrosta-

lojen sahhkontarvetta.

Johtosiirrot

Mahdolliset johtosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja veloitetaan siirtoa pyy-

tavalta taholta.

Kunnioittavasti

Caruna Oy
Asset Management

Liitteet
Liite 1. Nykyinen jakeluverkko, L42 Saajos.
Liite 2. Muuntamon paikka kaavakartassa.
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LOHJAN KALASEURA RY LAUSUNTO

29.1.2016

Lohjan Kaupunki
Ympdristétoimi/kaavoitus
ymparistotoimi@Iohija.fi

LAUSUNTOPYYNTONNE 11.12.2015

Lausunto liittyen L33 Porla, 2. kaupunginosa Ahtsalmi, korttelin 210 seki katu- ja vesialueen ja 7.
kaupunginosa Myllylampi, korttelin 403 ja vesialueen asemakaavan ja tonttijaon muutokset

Lohjan Kalaseura ry (jatkossa seura) katsoo, etta esitetyn asemakaavaluonnoksen mukaiset
rakennustoimet eivat vastaa lohjalaisten kalamiesten ja -naisten toiveita Lohjanjirven
rantojen kehittamiseksi. Kerrostalojen ja hotellin rakentaminen ranta-alueelle heikent&i
selvasti seuran mahdollisuuksia jarjestda nykyisen kaltaista toimintaa ranta-alueella. Seura
jarjestaa vuosittain mm. useita uistelukilpailuja, joiden lahtépaikkana toimii kanoottivajan
ranta-alue. Kaavaluonnoksessa esitetyt rakennukset tulisivat nykyiselle liht6paikalle ja
vaikeuttaisivat suuresti tapahtumien jarjestamista jatkossa. Esimerkiksi lahtdalueen siirto
lahemmas nykyistd uimarantaa ei ole mahdollinen, koska uimaranta-alueella vesi on liian
matalaa. Uistelukilpailujen osallistujat tulevat laajalta alueelta Eteld-Suomen alueelta, monet
kauempaakin. Uistelijoiden tuoman taloudellisen hyédyn menettidminen Lohjan seudulle on
huomioon otettava asia.

Lisaksi seura katsoo, etté Lohjanjarven ranta-alue kokonaisuutena kuuluu lohjalaisille.
Kerrostalojen rakentaminen ranta-alueelle heikentda lohjalaisten rannan virkistyskayttoa.
Ranta-alueen tuhoaminen rakennuksilla ei ole toivottavaa.

Seura pitdd myods Porlan koko maassamme ainutlaatuisen luontokohteen osittaistakin
tuhoutumista erittdin huonona vaihtoehtona Lohjan kehityksen kannalta. Porlasta on
mahdollista saada hyvin pienin kuluin erinomainen luontomatkailukohde, jollaista ei l6ydy
mistadan muualta maastamme.

Lisdaksi seura kannattaa Pro Porla ry:n lausunnossa esitettyja argumentteja.

Lohjalla 29.1.2016

LOHJAN KALASEURA RY
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Lausunto valmisteluaineistosta: L33 Porla, asemakaavan
luonnosvaihtoehdot ja muu valmisteluaineisto

Lohjan ymparisténsuojelun tulosalue antaa ylid mainitusta 8.12.2015
paivatysta Porlan alueen asemakaavan luonnosvaihtoehdoista ja muusta
valmisteluaineistosta seuraavan lausunnon:

Porlan alue on ympéristonsuojelun ja yleisen virkistyskayton kannalta
hyvin merkittédvéa ja haasteellinen alue. Ranta-alue on suosittu
virkistyskohde, joka liittyy saumattomasti kanootti- ja moottoriveneiden
tukikohtaan ja Aurlahden uimaranta-alueeseen. Porlaan liittyy mys pitka
kalanviljelyn historia. Luontoselvityksessé on alueelta todettu uhanalaisia
elidlajeja ja arvokkaita luontotyyppeja. Alueen sisaan jaa jo
luonnonsuojelulailla rauhoitettu valtakunnallisesti arvokkaaksi luokiteltu
Porlan lehto. My&s vedenhankinnan kannalta térke3 Porlan
pohjavedenottamo sijaitsee kaava-alueella. Naiden perusldhtékohtien
huomioiminen ja sailyttdminen kaavassa suhteessa uudisrakentamiseen
tulee tarkoin harkita. Mitd alueelle sopii ja mité alueelta halutaan.

Kaavaty6hdn on liittynyt monenlaista suunnitteluty$ti. On kyselty
kaupunkilaisten mielipiteita ranta-alueen kehittdmisesta, jarjestetty erilaisia
yleisGtilaisuuksia ja tydpajoja. Myos vaihtoehtoselvityksié on eri tahojen
toimesta alueelle laadittu mm. Porlan jarvikeskus idea, joka on saanut
arvostusta laajasti. Ymparistonsuojelun tulosalueen mielests olisi ollut
tasapuolista, ettd myos kyseisiin vaihtoehtoselvityksiin perustuva
vaihtoehtoinen kaavaluonnos ns. 0- tai 0+ -vaihtoehto olisi oliut nahtavilla.
Niissa painopisteina olisi ollut virkistyspainotteinen kaava, jossa Porlan
vanhalle kalanvilielyalueelle voisi rakentaa aluetta palvelevia yleisia
rakennuksia. Nyt molemmat esilla olevat hotelli- ja asuinrakentamiseen
perustuvat kaavaluonnokset ovat rakenteeltaan hyvin samanlaisia eika
todellista virkistyskaavavaihtoehtoa ole tarjolla. Sellaistahan lukuisat
kaupunkilaiset ovat toivoneet mm. yli 1100 henkilén allekirjoittama Porlan
sailyttamista virkistysalueena kannattava nettiadressi. TAma on selva
puute, mika pitda korjata.

Kaavassa on hyvin huomioitu alueelta tehty luontoselvitys. Kaava myos
mahdollistaa vanhan Porlan kalanviljelyalueen ja muutamien kala-altaiden
kehittamisen ajatellen alueen tulevaa virkistyskayttéa ja palveluja. Myods
ranta-alue on jatetty, lukuun ottamatta KL -alueen edustaa, puistoalueeksi,
mika on hyva asia.

Molemmissa vaihtoehdoissa varsin massiiviset rakennukset katkaisevat

Lohjan kaupunki - Lojo stad



nykyisen yhtenaisen virkistysalueen Haikarista Aurlahteen eika
uudisrakentaminen tukeudu kunnolla olemassa olevaan rakennuskantaan.
Tama on ristiriidassa alueen virkistys-, luonto- ja maisemallisten arvojen
kanssa.

Uudisrakennukset peittavat myos vanhusten palvelukeskukselta ndkoalat
jarvelle. Rantapuustoa on viime vuosina juuri vanhusten jarvinakoalan
parantamiseksi harvennettu. Rakennusten vaikutukset Porlan lehdon
luontoarvoihin tulee myds arvioida. KL - alueen pohjoispuolella oleva
puistoalue tulee pitda kokonaisuudessaan puistona, joten VP -15
-merkintéd on parempi ratkaisu. Vaihtoehdossa B oleva venevalkama-alue
(LV) katkaiseen rannan viheryhteyden eikd se sovi keskelle virkistyaluetta,
joten se tulee poistaa kaavasta.

Ranta-alueella pidetdan monenlaisia tapahtumia ja tilaisuuksia, joista
aiheutuu ymparistoon erilaista hairiotd mm. melua. Kaavassa tulee
arvioida mitenka asuin- ja hotellirakentaminen vaikuttaa ko. toimintoihin.

Alueella on kanootti- ja moottoriveneilyyn liittyvé tukikohta mm. veneiden
traileriluiska ja riittdvat pysakaintitilat niille ja autoille. Nama toiminnot tulee
alueella séilyttaa.

Kaavan vaikutukset, etenkin AK - ja KL -kortteleiden rakennusten
perustamisten (mm. paalutukset, pysakdintitilat) vaikutukset pohjaveteen
ja Porlan pohjavedenottamon toimintaan sek& Porlan lehdon
vesitaseeseen tulee selvittda. Selvityksessé tulee arvioida vaikutukset
pohjaveden korkeustasoon, veden laatuun ja méaaréan. Selvityksessa tulee
huomioida my&s perustusten kuivaamiseen liittyvéat asiat, kuten
mahdolliset veden pumppaamisen tuleva tarve. My&s lisGantynyt
pyséakointialueiden tarve lisaa riskia pohjaveteen ja se tulee huomioida.

Valmisteilla olevassa pohjaveden suojelusuunnitelmassa on tavoitteena
vahentda puhtaaseen pohjaveteen kohdistuvia riskeja. Suunnitelmassa
esitetdan mm. vesilain mukaisten suoja-alueiden perustamista tarkeille
pohjavedenottamoille, jollaiseksi Porlan vedenottamo on luokiteltu. Porlan
vedenottamolta ko. suoja-alueen perustaminen puuttuu.

Rakentamiseen osoitettu maapera on savea. Kaavoituksen yhteydessa
tulee selvittds onko alueella happamia sulfiittimaita, koska se vaikuttaa
rakentamisen perustamiseen ja siten sen riskeihin.

Myos Lohjanjérven tulvasuojelu tulee huomioida ja rakennusten korko
suhteessa pohjaveteen tulee olla riittdva. Rakennukset ei tule sijoittaa
siten, ettd niiden kuivattaminen perustuu pohjaveden jatkuvaan
pumppaukseen.

Monissa uusissa tutkimuksissa on todettu, ettd etenkin
kaupunkiymparistoissa sijaitsevilla metsikéilla ja viheralueilla on suuri
merkitys ihmisten hyvinvointiin ja sitd kautta terveyteen. Kaavassa tulee
my0s arvioida néité vaikutuksia.

S
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Hei

Lohjan Purjehtijoilla ei ole varsinaisesti nékemysta asian suhteen, mutta ohessa kuitenkin muutamia seikkoja joita
olisi hyva ottaa huomioon jotta alueen toiminnallisuus sailyisi tai jopa kehittyisi.

Lohjanjarvi on padkaupukiseudun laheisyydessaan ainutlaatuinen virkistysmahdollisuus. Mahdollisuuden hyddyntamisen
edellytyksissé on kuitenkin toivomisen varaa ja aina kun ranta-alueille tehdaén muutoksia ovat ne mahdollisuuksia parantaa
my0s virkistysmahdollisuuksia.

Veneiden vesille lasku. Lausuntoalueella sijaitsee veneenlasku ramppi. Téllainen tarvitaan vélttamatta ja jos nykyinen ei
saily, voisi uudesta tehda hieman jyrkemman jolloin matalanveden aikana veneiden lasku ja nosto sujuu hyvi. Rampi
lahettyvilla on tarpeen olla myos tilaa trailereiden véliaikaista sailytysta varten.

Lausuntoalueelle on kaavailtu vierasvenelaituri johon havainnekuvissa on kiinnitetty purjevene. Alueella vesi on suhteellisen
matalaa, mutta olisi hyva etté laituri olisi riittdvén pitka jotta sen paéassa voisi olla vettd 2m jolloin yleisimpien Lohjanjarvelia
purjehtivien veneiden kiinnitys onnistuu. Jos paikkoja olisi jarjestettavissa 12 voisi laituria hyddyntédd myés esim. SM-
tasoisten kilpailujen jarjestelyissa. Jos laiturissa olisi Aurlahdenlaiturin tapainen rannansuuntainen "aallonmurtaja” osa voisi
sitéd my6s hyddyntaa ratamoottorivene kilpailujen Idhtdalustana. Ratamoottoriveneilyn varikko alue tarvitsee tilaa rannan ja
laskurampin vélittdméssa laheisyydessa, jota varten olisi hyva olla tilankaytossa véljyyttd. Ratamoottoriveneilyd nahdaan
Lohjalla ensi kesa jo kolmannen kerran perdkkain, jolloin tarve on vakiintunut.

Polttoaineenjakelun puuttuminen on ongelma, joka esimerkiksi tdssa yhteydessa voisi olla mahdollista korjata.

Esitetty kahvila ja hotelli palvelisivat mitd parhaiten veneilykilpailujen jarjestamistd. Hotelleissa joissa on parvekkeet ovat
varusteiden kuivaamisen kannalta luonnollisesti parvekkeettomia toimivampia.

Kilpailujen jarjestadmista palvelisi my6s lipputanko. Kahvilalle merihenkisyytté toisi tanko, jossa olisi poikkipuu, johon voidaan
vetaa useita merkkilippuja kerralla.

Veneiden nostopaikan yhteydessa olisi hyva olla saatavilla myds sahkoa ja juokseva vesi painepesua varten. Lohjanjarveltd
puuttuu kiinted nosturi, jolla voisi kdliveneita laskea vesille. Laskupaikka vaatii kuitenkin vettd n. 2m joten sellaista kohtaa ei
tdssé rannassa ilmeisesti ole.
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LAUSUNTOPYYNTO 11.12.2015

Lausunto liittyen L33 Porla, 2. kaupunginosa Ahtsalmi, korttelin 210 seki katu- ja vesialueen, ja 7.
kaupunginosa Myllylampi, korttelin 403 ja vesialueen asemakaavan ja tonttijaon muutokseen

ASUKKAIDEN TARPEIDEN SIJAAN RAKENNUSLIIKKEEN TARPEET OHJAAVAT NYT
LOHJAN KESKUSTAN RANTA-ALUEEN KEHITTAMISTA

Porlan puolustamisen historia (40 vuotta) kertoo ihmisten kokemasta huolesta erityislaatuisesta
alueesta ja omakohtaisesta halusta toimia sen luontoarvojen silyttimisen puolesta — timi asia on jo
sinédnsi tarked.

Lemminkiinen Talo Oy on péstetty omien tarpeidensa pohjalta suunnittelemaan alueen kiyttos ja
yksityistamistd. Lemminkdinen Talo Oy:lle mydnnetty ja jatkettu suunnitteluvaraus on Aurlahden
alueelle MKW Partners Oy:lle mydnnetyn suunnitteluvarauksen myétd estinyt koko Aurlahden-
Porlan alueen tarkoituksenmukaisen tarkastelun kaupunkilaisten ja erityisesti keskustan asukkaiden
nikdkulmasta.

Kaavaluonnoksen arvioitavissa olevalla vilittémalld vaikutusalueella eli nykyisessi keskustassa (mm.
Moisio, Hiidensalmi, kaupunkikeskusta, Myllylampi, Neitsytlinna) asuu n. 17 % viestosti ja yli 65
vuotiaiden osuus on ldhes 30 % ja vanhemman vieston osuus kasvaa edelleen. Vanhusten kannalta
ovat tirkeitd mm. lahelld olevat riittédvit virkistys- ja lahiliikunta-alueet. Molemmat esitetyt
vaihtoehdot vahentdisivit maksuttomien, kaikille saavutettavissa olevien viher- ja virkistysalueiden
madrda.

Porlan-alueen poistaminen keskustan osayleiskaavasta Lemminkainen Talo Oy:n mukaanoton jilkeen
oli paitos, jolla on estetty keskustan ldheisten ranta-alueiden kiyton kokonaistarkastelu, vaikka
esimerkiksi Lohjan maank#yton rakenne 2013-2037-péétéksessi todetaan (valtuusto 14.5.2014)
”Keskusta-alueen viihtyisyyden ja vetovoimaisuuden lisdimiseksi kehitetién erityisesti ranta-alueita
Jja kévelypainotteisia alueita seki kevyen liikenteen yhteyksis...Ohjauskeinot: Keskustan
osayleiskaava ja sen toteuttamisperiaatteet...”

“Virkistysalueiden arvo on tunnistettava kaavoituksessa” toteaa professori

Luonnonvarakeskuksesta (Luke), HS 12.1.2016. "Esimerkiksi avoin pédsy kodin ldhelli oleville
luontoalueille, metsiin, puistoihin ja vesille on julkishyddyke, joka ei ole tuotteistettavissa mutta
jonka tarjonnalla on huomattavat vaikutukset hyvinvointiin™.

PORLA-AURLAHTI-ALUEELLE EI TULE RAKENTAA KERROSTALOJA EIKA
HOTELLIA

Asemakaavasuunnitelmassa on esitetty kaksi vaihtoehtoa, jotka molemmat pitavat

sisilldan kerrostaloja ja hotellin. Ympiristdvaikutuksiltaan vaihtoehdot ovat samankaltaisia, joten
jaljempand niitd kisitellddn samanarvoisina.

Puistosuunnitelma on askel oikeaan suuntaan, mutta sen onnistunut toteutus ei ole mahdollista, jos
Porlaan rakennetaan hotelli ja kerrostaloja.

Rakentaminen pilaa luontoarvot alueelta — niiden vaikutus nakyy niin Porlan alueelle kauttaaltaaan
kuin myds Aurlahden alueelle. "Kokonaisuutena Porla hahmottuu Suomen mittakaavassa varsin
ainutlaatuisena kaupunkiluonnon esiintyméni. Se on erdénlainen keidas, joka alueen pienesti koosta
huolimatta on luonnoltaan hyvin monipuolinen. Luontoarvojen sailyminen tulisikin pitas
kaavoituksen suunnittelussa etusijalla. Porlan luontoarvojen tuleva kehitys kulkee jatkossakin kdsi
kédessd kalanviljelylaitoksen kehityksen kanssa” (Faunatican luontoselvitys). Suurimman altaan
paikalle suunniteltu rakentaminen on jyrkéssé ristiriidassa luontoarvojen sdilymisen kanssa. Se
heikentéisi tuntuvasti jéljelle jadvin alueen eliostdn elinolosuhteita ja katkaisisi yhteyden Porlasta



2.1.

2.2

Aurlahden suuntaan.

Monimuotoisuuden suojelussa pyritidn yksittdisten uhanalaisten lajien sijaan turvaamaan
elinympirist6jd. Samalla ehkaistazn uusien lajien joutumista uhanalaisten listalle. Harvinaisten lajien
on myds mahdollista levittaytya laheisille alueille, joissa niitd ei ole tavattu. Monimuotoisuutta
voidaan lisdtd suojelemalla ymparistdjé ja antamalla niiden ennallistua.

Taloudelliset syyt:

Porlaan kaavailtua asuntorakentamista ja hotellia on perusteltu uusien asukkaiden saamisella Lohjalle
ja hotellipaikkojen lisdamiselld. Julkisuudessa ei kuitenkaan ole esitetty mitéin laskelmia asiasta.
Hotellin osalta ei ole ilmeisesti kysyntii, koska Lemminkainen Talo Oy ei ole operaattoria loytinyt.
Lisdksi tunnetut hotellioperaaattorit olisivat varmasti oivaltaneet Lohjan alueen potentiaalin jo
aikaisemmin, mikili sellaista olisi olemassa. My®oskiin ei ole liiketaloudellisesti perusteltu, miksi
hotellin pitdisi sijaita juuri kaavaillulla Porlan alueella. Vuosien mittaan hotellihankkeita on pyéritelty
Liessaaren-Haikarin-Porlan-Prisman-Harjun suunnilla, mutta ei ole ryhdytty toimenpiteisiin. Syyni ei
voi olla muuta kuin arvio riittimittomasta kysynnista.

Uusien kerrostalokohteiden ja hotellin arvioidaan tietysti tuovan uusia kipedsti tarvittavia tydpaikkoja
Jja mahdollisesti uusia asukkaitakin (ei kuitenkaan ole arvioitu, kuinka monta muuttaisi Lohjan
ulkopuolelta), mutta niidenkin saamisen osalta vallitsee aikamoinen epivarmuus, silld anoessaan
suunnitteluvarauksen jatkamista Lemminkéinen Talo Oy ”...toteuttaa asuin- ja majoitusrakentamisen
kaavan ja markkinatilanteen mahdollistamissa rajoissa ja aikataulussa”.

Kaupungin keskustassa on kuitenkin tarjolla kerrostalotontteja, Nahkurintorikin taasen vapautui
suunnitteluvarauksesta, tulevasta Pitkiniemestd puhumattakaan. Ne ovat myds rakentamiskutannusten
kannalta paremmilla paikoilla.

Kunnallistalouden kannalta ei julkisuudessa ole arvioitu kaupungille tulevaa nettotuloa maan
myymisestd Lemminkdinen Talo Oy:lle. Sitd onkin hyvin vaikea arvioida, silli Lemminksinen Talo
Oy olisi ainut ostaja eikd kaupunki pysty kilpailuttamaan alueen myyntia.

Kaupungin nettotulon suuruus maanmyynnisté ei ole kaavoituksen taloudellisen jarkevyyden kannalta
ainoa peruste. Pitd4 laskea mukaan mitd menetetéén.

Suurin menetys liittyy mahdollisuuteen kehittéid Porlan-Aurlahden aluetta matkailullisena kohteen,
Lohjanjérven ja sen saariston porttina, linkiksi kaupungin keskustan palveluiden ja jirvialueen
palveluiden viilile.

Laaja yksimielisyys vallitsee siitd, ettd kerrostalo-hotellirakentaminen muuttaa olennaisesti Porlan-
Aurlahden alueen luonnetta. Matkailullisessa mielessi keskustassa sijaitseva viehéttivi ja
virkistyksellinen ranta-alue menettds vetovoimaansa. Eivit turistit tule Lohjalle katsomaan
kerrostaloja tai hotellia. Kun puhutaan jarven “hyodyntimisestd”, pitdd myds ymmértas, etti se liittyy
maisema- ja luontoarvojen liséksi valittémaisti kaikkiin niihin palveluihin ja aktiviteetteihin, joita
Lohjan keskusta ja Lohjanjédrven alue voivat tarjota.

Matkailun kannalta Porlan luontopuisto (kuten puistosuunnitelmissa on ideoitu) - *J4rven tarina”
pienoiskoossa - kytkeytyneend Aurlahden alueen uimarantaan ja ranta- ja veneilypalveluineen on jo
sindllaan vetovoimatekijd. Puiston rakentamisen kustannukset eivit ole merkittavit. Alle 70 km
sdteelld Lohjanjarvestd asuu yli miljoona ihmisté. Péiviretkeilykohteenakin Lohja ja Lohjanjarvi
tarjoaa kesit ja talvet paljon mahdollisuuksia niin luontonsa, kulttuuritarjonnan kuin palveluidenkin
osalta.

Kun matkailutulojen kasvun lisdksi huomioidaan esimerkiksi viheralueiden kdytén myonteiset
terveydelliset vaikutukset, joiden on tutkimuksissa arvioitu terveydentilan sailyttimisen ja
kohentamisen — siis kustannusten vihentdmisen kannalta — merkittdviksi, rakentamisen taloudelliset
hyodyt ovat kyseenalaiset.

Luonnonsuojelulliset syyt:
2.2.1. Porlan lehto vaarantuu

Luonnonsuojelualue ~ Porlan lehto (lehtojensuojeluohjelma) - jié tiysin kerrostalojen
varjoon, sen vesitalous-, valaistus- ja muut ympéristolosuhteet muuttuvat, vaikka ”Alueella
on kielletty: mm. ... maa-aineksien tai kaivoskivenndisten ottaminen ja maa- ja
kallioperin vahingoittaminenja muuttaminen...ojittamien, vesien perkaaminen, patoaminen
Jja muut vesirakennushankkeet;muut toimet, jotka vaikuttavat epdedullisesti

alueen luonnonoloihin, maisemaan taikka elidlajien sdilymiseen.” (ELY keskuksen paatoksen
rauhoitusmaiirdys 29.3.2012).

Se ei endd nikyisi maisemassa rantaraitilta, Ojamonkadulta katsottuna se on nyttenkin
vedenottamon takana. Puistosuunnitelmassa kaavailtu polku kulkisi kerrostalojen
takapihalla, vieressi pysakdintialue, harjun puolella vedenottamo ja Ojamonkatu — tiysin
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mahdoton ajatus, ettd luonnonsuojelualue tilld tavoin eristetdédn ympiristostiin. Myos alueen
varjeleminen asutuksen vaikutuksilta ja vahingonteoilta vaikeutuisi.

Pohjavesi vaarantuu

Paitsi rakentamisen Porlan luonnolle aiheuttamaa kiistatonta luonnon monimuotoisuuden
koyhtymistd ja elinympiristén heikkenemistd, muodostaa rakentaminen myos uhkan alueen
pohjavedelle ja Porlan vedenottamolle.

Molempien vaihtoehtojen osalta joudutaan puuttumaan pohjaveden médriin rakennusten alla
ja laheisyydessi. Se ei voi olla vaikuttamatta pohjaveden maarian ja mydskin laatuun
alueella.

Varsinkin maan alle suunniteltujen rakennelmien takia alueelle joudutaan rakentamaan
pumppaamoja, jolloin pohjaveden poistuva miiré on erittdin suuri.

Sellainen voi aiheuttaa muutoksia ylidpuolisiin maakerroksiin niiden péiilld oleviin
rakenteisiin, Porlan lehdon kannalta rakentamisesta johtuvat pohjavesimuutokset voivat olla
kohtalokkaita.

On hammastyttévis, ettd vaikka kaavaluonnoksessa on todettu alueen olevan tirkedi
pohjavesialuetta, ei ole teetetty kattavia selvityksid jo kaavaluonnosvaiheessa.

Pohjaveden osalta tulee edellyttia asiantuntijoiden tekeméa selvitystéd rakentamisen
vaikutuksista pohjaveden méaéréén ja laatuun; pohjaveden pinnan yldpuolelle on jétettdvi
riittdvi suojaava maakerros eikd rakentamisella saa milldin muotoa uhata pohjaveden laatua
tai maarda

Lepakot ja korennot hiiiriintyvit

Faunatican luontoselvityksen mukaan kaavaillut kerrostalot ja hotelli sijaitsevat lepakkojen
toisen péilentoreitin alueella ja kaikki altaat ovat lepakoille tirkeitd; suurimman altaan
tuottamat korennot, vesiperhoset ja muut parveilevat hyonteiset muodostavat merkittdvin
osan lepakoiden ravinnosta.

Nyt rakentamiseen varattu allasalue (8) voi olla luontoselvityksen mukaan
tépldalampikorennon (EU:n luontodirektiivilaji) lisd4dntymisaluetta, mutta oli 2014 tyhjilldzn
jaylipddnsa isommat altaat ovat korennoille tarkeitd. Iso allas on myos tirked vesilintujen ja
muun linnuston kannalta, se avartaa ja luo tilan tuntua Aurlahden alueelle saakka.
Kaavamairidyksissd otetaan kantaa lepakoiden elinolosuhteiden vaalimiseen valaistukseen
kohdentuvin misriyksin. Kuitenkin rakentamisaikainen toiminta sekd puuston voimakas
harventaminen ovat myos selked uhka mm. siirtyméreiteille.

Lohjanjirven kansallinen kaupunkipuisto/jarvipuisto — Porla on osa siti

On myds unohdettu mahdollisuus Porlan-Aurlahden alueen kytkemiseen Lohjanjérven
itdosan saaristoon tavoitteena kansallisen kaupunkipuiston/alueellisen jérvipuiston
perustaminen keskeisena osana jdrvikaupunki Lohjan luonnontilaisia- ja virkistysalueita.

Raakunviljelys on mahdollisuus

Kansalaisten laatimassa Porlan luontopuistosuunnitelmassa on oleellisena osana Porlan
vanhan kalanviljelylaitoksen toiminnan elvyttdminen siten, ettd siitd muodostetaan eteldisen
Suomen raakunviljelykeskus. Suomessa ei raakunviljelykeskusta ole. Sellaiselle on suurta
tarvetta hdvidmisuhan alla olevien raakku- eli jokihelmisimpukkakantojen elvyttdmisessa.
Yksi elvytysjoista on Karjaanjoki, joka on mukana usean miljoonan euron IP-Life
hankkeessa. Tdhidn hankkeeseen liittyen ollaan hakemassa rahoitusta raakkukeskuksen
suunnittelemiseen ja toteuttamiseen. Raakun viljely tapahtuu taimenen- ja lohenpoikasten
avulla. Uudistettua Porlaa tullaan kayttimain myds Karjaanjoen vesistén taimen- ja
lohikantojen elvyttimisessd, josta on jo kdynnistynyt “Lohikalat Karjaanjoelle — vesistovisio
20217 (miljoonaluokan osittain EU-rahoituksella toteutettava hanke). Olisi siis erittdin
lyhytnikoistd pienentdd kalan- ja raakunviljelyn edellytyksid uhraamalla rakentamisen alle
Porlan suurin kalanviljelylammikko. Raakunviljelykeskuksesta ja sen toiminnasta tulee
tdrked osa Porlan luontopuistosta mys matkailun kannalta.

Maaperin sulfaattipitoisuus on tutkittava



Suunniteltu rakennusalue on muinaisen Litorinameren pohjaa, ja se on luokiteltu aluna- eli
sulfaattipitoisten savimaiden kannalta kohonneen riskin alueeksi. Altaan paikalle
rakentaminen vaatisi syvélle ulottuvia paalutuksia, jotka rikkoisivat alla olevan savikon.
Alunamaan sisaltamit rikkiyhdisteet happamoittavat maata joutuessaan ilman kanssa
kosketuksiin esimerkiksi perustusten ojituksessa ja kuivaamisessa. Happamoituminen taas
edistdd maaperin metallien kuten alumiinin ja raudan liukenemista vesistoihin. Tdmai saattaa
muodostaa suuren uhkan pohjaveden laadulle.

2.3. Virkistyskdyton haittaamisesta johtuvat syyt:
2.3.1. Luonnontilaisilla alueilla on myonteisii terveysvaikutuksia

Asukkaille tirkeiden luontoalueiden terveysvaikutuksista on runsaasti tutkimustietoa —
toistaiseksi sitd vain ei ole riittdvisti otettu Porlan suunnittelussa huomioon. Lihiluonnolla
on muun muassa todettu olevan erityistd merkityst4 sosioekonomisten ryhmien terveyserojen
tasaamisessa. Luontoalueet pystyvit siis pelkilld olemassaolollaan viahentdméin asukkaiden
eriarvoistumista.

Mikali rantaan rakennetaan kerrostaloja ja hotelli vaikuttaa se merkittavisti
luontokokemukseen. koko alueella.

Tutkimusten mukaan nimenomaan puisto ja metsa elvyttavat kaupungeissa ( esim. Liisa
Tyrviinen, Suomen Akatemia Green Health). Kun kerrostalot on kaavoitettu aivan rantaraitin
viereen, tulee kulkijalle vikisinkin tunne kulkemisesta “toisen pihalla”. Lohjalla tists hyvini
esimerkkind huonosta suunnittelusta kdy Kiviniemenrannan rakentaminen.

2.3.2. Kerrrostalot ja hotelli katkaisevat viheryhtevden

Kerrostalot hallitsevat ndkymai koko Porlan alueella, samoin Aurlahden alueelta katsottaessa
eteldsn pdin

Hotelli kaavailtuine oheistoimintoineen tydntyy rantaan ja katkaisee viheryhteyden rannan
suuntaiselta kevyelté liikenteelta. My6s lapsiperheiden uimarantaretkien tyypillinen kaynti
Porlan lintuja katsomassa estyy tai muuttuu vaikeammaksi.

233, Uimarannan asema muuttuu

Uimarannan asema muuttuu: nyt Aurlahden uimaranta on kuin rantapuiston suojassa, mutta

kerrrostalot ja myds hotelli toisivat uuden elementin ja uusia toimintoja uimarannan viereen:
rakennusmassat tulevat ldhelle, liikenne lisdéntyy, hotellivieraiden elimanrytmi on erilainen,
luontokokemus heikkenee. Thmiset, jotka haluavat suojata itsedan ja lapsiaan saattavat kokea
héiritsevénd korkeiden kerrostalojen sijainnin aivan uimarannan vilittomassi ldheisyydessa.

2.4. Maisema muuttuu kaupunkimaiseksi — ihmiset hakevat luontoa:

Maisema muuttuisi rakentamisen myotid voimakkaasti rannan suuntaisesti ja jarvelts pain ndhtyna.
Pitkd vihertdva rantavydhyke katkeaisi rakennusmassoihin.

Vanhusten palvelukeskuksesta taasen ei nikisi jarved juuri ollenkaan ja rakennukset vaikuttaisivat
my0s terveyskeskuksen paityparvekkeiden ndkymiin.

My®s puiston suunnitelmassa kaavailtu — sisénsé oikein hyva Harjureitti, joka yhdistii Porlan kautta
Lohjanjérven ranta-alueen Lohjanharjuun — kirsisi kerrostaloalueesta, silld osan jarvindkymasti veisi
talojen katot.

Lohjan rakennusjérjestyksen mukaan *Tontilla rakennusten on muodostettava kaupunkikuvaltaan
sopusuhtainen ja alueen ympiristdn arvot huomioon ottava kokonaisuus. Rakentamisessa on otettava
huomioon rakennusten kayttotarkoituksen mukainen koko- ja sijaintihierarkia seki
julkisivumateriaalien yhteensopivuus.” (Lohjan rakennusjérjestys). Esitetyissa luonnoksissa mikésn ei
tdytd nditd vaatimuksia.

2.5 Liikenne lisdéintyy rannan tuntumassa:

Kaavaluonnoksessa on suunnittelu lifkenteen ohjautuvan kerrostaloille ja hotelliin Rantapuistokadun
jatkeeksi tehtévén kadun kautta, T4mi tarkoittaa liikenteen lisaintymists Rantapuistokadun ja
Multapéénkadun varrella. Lisdksi kaavailtu jatke — joka nyt on kevyen liikenteen vyl — liikenteelle
avattuna pienentdisi Rantapuistoa.



Parkkipaikkojen maara pitdisi myos mitoittaa jirkevisti suhteessa jatkuvaan tarpeeseen. Koska
tapahtumien luonne ja kévijoiden méairid vaihtelevat, ei pitéisi varata liikaa parkkitilaa koska
normaalioloissa ranta-alueen yleisilme kérsii tyhjistd parkkitiloista. Sen sijaan pitéisi miettis, miten
ldhelld sijaitsevia jo rakennettuja parkkipaikkoja voidaan hyddyntéi tapahtumien osalta.

KAAVOITUKSEN TULEE OLLA PITKAJANTEISTA JA AVOINTA — NYT SITA ON
JOHDETTU HUONOSTI:

3.1. Hotellin ja kerrostalojen rakennusoikeuden kytkenti ohjaa kaavoitusta?

Kaupunkisuunnittelulautakunnan tekemi hotellihankkeen ja kerrostalojen rakennusoikeuden
kytkeminen yhteen ei ole kaavoituksen hyvid johtamista.

Kerrostaloalueen ja hotellin pohjalta syntyneen asemakaavaluonnoksen tuominen rakennusliikkeen
toiveiden pohjalta késittelyyn ei vastaa kuntalaisten toiveita alueen kehittimisestd. ProPorlan
keradmidn rakentamista vastustavaan adressiin on jo yli 3 000 henkiléi kirjoittanut nimensi,
nettikyselyssé ja molemmissa kaupunkisuunnittelulautakunnan jarjestdmissa tyopajoissa on tullut
selvisti esille kuntalaisten vallitseva mielipide: Porlaan ei pidé rakentaa kerrostaloja eiki hotellia.
Vastustavan litkkeen suuruus kannattaa ndhdd mahdollisuutena, tukena hyvien ratkaisujen kannalta,
eikd se ole kunnallisen demokratian vastaista — ihmiset ovat huolissaan ympiristosti ja haluavat tuoda
sen julki.

Kun on haluttu prissiti asiaa eteenpiin, ei ole esitetty nollavaihtoehtoa (rakentamatta jittiminen),
vield tissikddn vaiheessa ei ole olemassa pohjavesiselvitystd, ei perustamistapaselvitystd, ei siis edes
tiedeti, voidaanko alueelle rakentaa kohtuullisin kustannuksin.

Ympiristo- ja rakennuslautakunnalta ei myoskéén ole hankittu lausuntoa valmisteluainestosta
(YmrakLtk ptk 21.1.2016), vaikka kyseessd on nimenomaisesti ympéristéon ja rakentamiseen
kohdentuvat merkittéivit suunnitelmat ja kyseisen lautakunnan nikdkulma siksi keskeinen.

3.2. Suunnitteluvarauksista tulee luopua

Aikatauluongelman koko Porlan-Aurlahden alueen hyvin suunnittelun ja toteutuksen osalta
muodostaa myds kahden suunnitteluvarauksen vaiheistus. MKW Partners Oy ei vieli ole kertonut
suunnitelmistaan julkisuuteen, mutta Porlan osalta aikatauluksi on méritelty kesdkuun 2016
valtuuston kokous. Oletettavasti Aurlahden alueen osalta suunnitelmat (kahvila, polttoaineenjakelu,
katsomo) tulevat kohta esille ja ne voidaan kytkes Porlan suunnitteluun, mutta kokonaiskuvaa niiden
keskeisten ranta-alueiden kéytostd ei voi ndhdd, eiki synny kytkentéd ranta- alueen kehittimisesté
keskustaajaman erityislaatuisena lahivirkistysalueena — varsinaista ”postimerkkikaavoitusta”.
Esimerkiksi veneilijoiden tarpeet on jitetty suunnittelematta, vaikka Porlan piéssi suunnitelmissa
ollaan jo siirtimassi veneensiirtopaikkaa muualle.

Suunnitteluvarauksen uusimisen myétid on myds poistunut Jarvipalvelukeskuksen rakentaminen.
Ensimmaisessd vaiheessa hotellin olisi pitdnyt olla sen osa, mutta myshemméssi
suunnitteluvaraushakemuksessa puhutaan vain hotellista — hotelli jarvipalvelukeskuksessa tai
jarvipalvelukeskus hotellissa ovat toki aivan eri asioita.

Suunnitteluvarausten kéytt6 ei ole timénkaltaisissa hankkeissa oikea toimintatapa. Niisté voi luopua
kokonaan, kuten esimerkiksi Turussa on tehty.

3.3. Kaavoituksen tulee olla pitkijénteisti ja avointa

Kaupunki on vuosien mittaan teettdnyt hyvid selvityksid ranta-alueiden ja niihin liittyvien alueiden
suunnittelun pohjaksi: mm. Lohjan keskustan rantakysely (Vaarala 2014), Lohjan vihre# selkiranka,
(Tirkkonen, 2007), Arkkitehtuuripoliittinen ohjelma 2009, Lohjan rantaraitti, (Levonmaa 2008).
Niissd esitettyjd ndkemyksid ei kuitenkaan ole tdhdn mennessd huomioitu Porlan-Aurlahden alueen
suunnittelussa, eikd laajemminkaan ranta-alueiden osalta.

Nyt kaavoitetaan Porlaa, Aurlahden alueella on suunnitteluvaraus, Haikarin alue on kaavoituksessa,
samoin Hiidensalmi. J44ko tuleville sukupolville keskustan ldhialueelle lainkaan rakentamattomia

rantoja?

Ranta-alueidenkin osalta pitdisi olla kdytdssd normaali yleiskaava-osayleiskaava-asemakaava-
tarkastelu, jotta kuntalaisille syntyy kokonaiskuva siitd, mitd ranta-alueille halutaan tehdé, miten niitid
kehitetddn ja minkd verran jai rantaa yleiseen kiyttéon. Pitkéjinteinen, vaihe vaiheelta tarkentuva



kaupunkilaisten tarpeet huomioiva suunnittelu huomioi kaikkien ranta-alueiden erityispiirteet ja
tuottaa parhaan tuloksen niin ihmisten kuin ympéristénkin kannalta.

Lohjalla 29.01.2016

ProPorla ry:n ja 26.1.2016 jirjestetyn yleisitilaisuuden "Lohjan rantojen tulevaisuus”
osanottajien puolesta



Lihettsja: Ympéristotoimi Lohjan ymparistétoimi

Lihetetty: 1. helmikuuta 2016 7:28 Saap. 39.1. 016
Vastaanottaja: Tunnus/séil.paikk
Aihe: VL: lausunto Porlan asemakaavamuutoksesta A\ 1 (0.60.0 Q0!
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Lihettaja:

Lahetetty: 29. tammikuuta 2016 20:22
Vastaanottaja: Ymparistotoimi
Aihe: lausunto Porlan asemakaavamuutoksesta

Tervehdys

Sukujuurieni puolesta erittdin vanhana lohjalaisena seké monin tavoin Lohjan kotiseututydhdn osaa ottavana haluan
iimoittaa my6s henkilokohtaisen kantani Porla-asiassa. Vastustan ehdottomasti kaikkea hotelli- ja
kerrostalorakentamista Porlan alueelle. Porlaa ja Aurlahden ranta-alueita pitdd kaavoittaa kokonaisuutena, jossa
kunnioitetaan luontoarvoja. En vastusta alueen kehittémistd, mutta kehittamisessa pitaa téhdata
luontopuisto/kaupunkipuiston aikaansaamiseen, johon myés kalan- ja raakunviljely kuuluu.

Ystavallisin kotiseututerveisin



Lahettdja: Ympéristotoimi Lohjan ympéristétoin
Lahetetty: 1. helmikuuta 2016 7:28 Sanm A% 1. 200k
Vastaanottaja: S\ CO IR
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Aihe: VL: lausunto Porlan asemakaavan muutoksesta
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Lahettdja: B
Lahetetty: 29. tammikuuta 2016 20:14
Vastaanottaja: Ymparistotoimi

Aihe: lausunto Porlan asemakaavan muutoksesta

Tervehdys

Pro Porla ry on antanut seikkaperéisen ja kattavan lausunnon Porlan kaavamuutoksesta. Siihen ei ole mitdan
lisattavaa. Mutta Suomen vanhin kotiseutuyhdistys Lohjan Kotiseutututkimuksen Ystévét ry seka Lojosamfundet rf
ilmoittavat lausuntonaan yhtyvansa tuon Pro Porla ry:n lausunnon sisaltoédn. Siis vastustamme hotellin ja
kerrostalojen rakentamista alueelle, mutta kannatamme luontopuisto/kaupunkipuisto -suunnitelmia, joihin liittyvat
muun muassa kalan- ja raakunviljely.

Kummankin edelld mainitun kotiseutuyhdistyksen luvan saaneena henkilona
( LKSTY ry:n varapuheenjohtaja)
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Lohjan kaupunki
Ympadristétoimi, kaavoitus

Lausuntopyynto 11.12.2015: L33 Porla, 2. kaupunginosa Ahtsalmi, korttelin 210 seka katu- ja vesialueen, ja
7. kaupunginosa Myllylampi, korttelin 403 ja vesialueen asemakaavan ja tonttijaon muutos

LOHJAN VANHUSNEUVOSTON LAUSUNTO L33 PORLAN ASEMAKAAVAMUUTOKSEEN

Lohjan vanhusneuvosto lausuntonaan esittda, ettd Porlan aluetta kehitetdan
luontopuistosuunnitelman mukaisesti yhtendisena monimuotoisena
puistoalueena.

Palvelukeskuksen ja jarven valiin sijoitettava hotelli sekd kerrostalot estaisivat
jarvindkyman palvelukeskuksesta. Jarvimaisemalla on merkitystd vanhusten
hyvinvoinnille, erityisesti niiden osalta, joiden liikkuvuus on hyvin rajoitettu.
Kultakotien  rakentamisen  yhteydessa  pidimme  tirkednd,  ettd
palvelukeskuksesta on turvallinen ja helppo reitti rantapolulle niin, ettd
omaiset tai muuta auttajat voivat myds viedd esim. pyoratuolia kdyttavat
asukkaat rantareitille virkistaytymaan.

Rannan kavelypolku on osoittanut Porlan alueen houkuttelevuuden
luontokohteena. Kerrostalojen ja hotellin rakentaminen alueelle muuttaisi sen
luonnetta peruuttamattomasti ja luonteva viheryhteys uimarannalta
luonnonpuistoon katkeaisi.

Alueen kehittdmisessa liikennejdrjestelyihin  on kiinnitettdva erityista
huomiota. Nahtavilld olevista esitetyistd vaihtoehdoista vanhusneuvosto
katsoo vaihtoehdon B liikennejdrjestelyjensd osalta onnistuneemmaksi.
Kaikessa alueen suunnittelussa on otettava huomioon periaatteet
esteettomyydestd, meluttomuudesta seka yleisesta viihtyvyydests.

Lohjalla 29.1.2016

Lohjan vanhusneuvaosto
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Kéasittely

Paatos

Ymparist6toimi on 11.12.2015 péivatylla kirjeelldan pyytanyt
vammaisneuvostolta lausuntoa koskien asemakaavan muutosta:

L33 Porla, 2. kaupunginosa Ahtsalmi, korttelin 210 seka katu- ja
vesialueen, ja 7. kaupunginosa Myllylampi, korttelin 403 ja vesialueen
asemakaavan ja tonttijaon muutos.

Asemakaavan muutosaluetta rajaavat pohjoisessa Lohjanjarvi (Aurlahti),
eteldssa Ojamonkatu ja Kalkkivuorenkatu, lannessa Kohtolankadun
kerrostalo- ja omakotitontit seka idass4 keskustan terveysaseman tontti ja
Aurlahden uimaranta-alue Multapd&nkatuun asti.

Asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehdot ja muu valmisteluaineisto
pidetaan nahtavilla MRA 30 §:n mukaisesti 16.12.2015 - 29.1.12016
kaupungintalo Monkolan asiakaspalvieukeskuksessa viraston
aukioloaikoina, os. Karstuntie 4, Lohja ja kaupungin verkkosivulla
www.lohja/kaavoitus.

Asemakaavan muutoksesta ja siihen liittyvasta keskustelu- ja
tydpajatilaisuudesta 11.1.2016 klo 19 on tiedotettu vammaisneuvostoa

s&hkopostitse 21.12.2015.

Asemakaava-arkkitehti Juha Anttila tulee kokoukseen esittelemaan
asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehtoja.
Vammaisneuvosto antaa lausuntonsa asemakaavan muutoksesta

L33 Porla kokouksessaan saadun esittelyn jélkeen.

Asemakaava-arkkitehti Juha Anttila esitteli asemakaavamuutoksen
luonnosvaihtoehtoja ja keskusteltiin ehdotuksista.

Vammaisneuvosto lausuntonaan pyytaé kiinnittamaan L33 Porlan
asemakaavan muutoksessa huomiota seuraaviin asioihin:

palvelut on oltava esteettomasti kaikkien saatavilla

° rantaraitti on sailytettdvd avoimena ja esteettémana
(ei esim. nupulakivid)

o maauimalan, ns. "saunamaailman” seké venevalkaman sijoittamista
kaavaan kannatetaan

e levahdyspaikat turvattava.

Otteen oikeaksi todistaa Lohjalla 28.1.2016



Lihettdja: Ympaéristotoimi

Lihetetty: 4. helmikuuta 2016 8:17

Vastaanottaja:

Aihe: VL: Lausunto L33 Porla / Lohjan vammaisneuvosto
Liitteet: L33 Porla VamNe 19012016 §3.pdf

Lahett&ja:

Lahetetty: 28. tammikuuta 2016 15:13
Vastaanottaja: Ymparistotoimi
Aihe: Lausunto L33 Porla / Lohjan vammaisneuvosto

Lohjan vammaisneuvosto esittdd lausuntonaan, ettad L33 Porlan asemakaavan muutoksessa kiinnitetdan huomiota
seuraaviin asioihin:

palvelut on oltava esteettomasti kaikkien saatavilla

rantaraitti on sailytettdva avoimena ja esteettomana (ei esim. nupulakivia)

maauimalan, ns. "saunamaailman” seka venevalkaman sijoittamista kaavaan kannatetaan
levahdyspaikat turvattava.

e o o ¢

Liitteena ote asian kasittelystd Lohjan vammaisneuvoston kokouksessa 19.1.2016.

Ystavallisin terveisin,

halfintosihteeri, vammaisneuvoston sihteeri
Lohjan kaupunki / perusturvatoimi / hallintopalvelut

Lohja on kaupunki ja maaseutu yhdessa.
Lohja on sujuvan arjen kaupunki pddkaupungin ldhella.



Lohjan ymparistotoimi

Saap. 2%.1.20\6

Tunnys/sail.paikk
Rantakantin asukasyhdistys ry. Lohja 28.1.2016 & \“ 16. 0Q. 02 &L\ ﬁ
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LAUSUNTOPYYNTO 11.12.2015

Lausunto liittyen L33 Porla, 2. kaupunginosa Ahtsalmi, korttelin 210 sekii katu- ja vesialueen,
ja 7. kaupunginosa Myllylampi, korttelin 403 ja vesialueen asemakaavan ja tonttijaon
muutokseen

Rantakantin asukasyhdistys ry:n toistaa kantanaan, ettd koko Porlan aluetta tulee kehittidi rakentamisen
(kerrostaloja ja hotelli) sijaan puistomaisena lahivirkistysalueena.

Suurin osa Porlasta tulee siilyttds pigpiirteissdéin nykyisenkaltaisena, my®ds osittain luonnontilaisena alueena,
Jjossa voidaan yhdist4d kaupunkilaisten liikunta- ja virkistdytymismahdollisuudet. Porlan alueelle sopii

myos sellaisia palveluita, jotka liittyvit Lohjan ja Porlan alueen historiaan ja Lohjanjirveen. Puiston
toimintojen kehittdmisen kannalta toteutettavan vilttdméttomin lisérakentamisen tulee olla pienimuotoista ja
ranta-alueen maisemallisia arvoja kunnioittavaa.

Puistosuunnitelma on kehittamisen arvoinen, mutta kaavaillut kerrostalot ja hotelli Porlan alueelle pilaavat
Aurlahden ja Porlan muodostaman lahivirkistysalueen ympiristdarvot, eikd puistosuunnitelma siten toteudu.
Emme my®&skéin pidd hyviéni sitd, ettd Porlan ja Aurlahden aluetta suunnitellaan erikseen. MKW Partners
Oy:n suunnitteluvarauksen my6ta syntyvit suunnitelmat liittyen mm. kahvila-ravintolaan ja
polttoaineenjakeluun, tiytyy olla ensin nihtivissd ennen kuin Porlan alueesta p#itetisin mitdén.

Esitetyissid asemakaavavaihtoehdoissa on kummassakin merkitty Rantapuisto jatkettavaksi Porlan

suuntaan Multapisnkadun kohdalta. Tdmé johtaa liikenneméérien kasvuun Rantapuistossa ja
Multapaankadulla, jos Liessaarenkatu muutetaan kevyen liikenteen viyliksi.

Lisiksi kaavailtu jatke — joka nyt on kevyen liikenteen viyld — lilkenteelle avattuna pienentiisi Rantapuistoa.

Rannan kéyttdjistd on lapsia, lapsiperheitd ja vanhuksia huomattava osa. Rantaan suuntautuva autoliikenne on
vilkasta jo nyt varsinkin tapahtumien aikaan. Kévellen rantaan tulevat ihmiset kiyttivit viyldniin
Aurlahdenkadun puistokiytivid, Laiturikatua ja my6s Immonkatua. Tdmi jalankulkuliikenne kohtaa
poikittaisen liikenteen viimeistdén Rantapuiston kohdalla. Siksi Rantapuiston liikenneméérien kasvu varsinkin
kesdviikonloppuisin ja tapahtumien aikaan aiheuttaa ongelmia.

Alueen tapahtumin mé#iri on suuri ja timi aiheuttaa pysékdintiongelmia erityisesti suurten tilaisuuksien
aikana. Koska pysikéintitarve riippuu tapahtumista ja vuodenajoista, ei pysyvien parkkipaikkojen liiallinen
rakentaminen ole mielekistd, koska se muuttaa litkaa alueen luonnetta. Rantakantin asukasyhdistys on jo
aikaisemmin esittinyt huolensa mm. Laiturikadun pysikéintiongelmista, joihin korjausta ei ole saatu.

Ranta-alueen rakennuksista suurin osa lepdi paksun savikerroksen p#illd. Raskas liikenne (rekat, kuorma-

autot, linja-autot) tarisyttdd ldhitaloja Rantapuiston varrella ja kauempanakin. My®ds timi tulee huomioida kun
suunnitellaan Porlan alueelle tehtdvid muutoksia.

Lohjalla 28.1.2016
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Lausuntopyyntd 25.1.2016

Lausunto Lohjan kaupungille kaavasta L33, Porla

Lohjan kaupunki on pyytianyt Uudenmaan ELY-keskukselta lausuntoa
asemakaavan L 33 muutoksesta 16.2.2016 mennessa.

Kaava-alue sijaitsee Lohjan kaupungin Myllylammen kaupunginosassa
Lohjanjérven Aurlahden rannalla l&helld Lohjan keskustaa. Asemakaa-
vamuutoksen tavoitteena on selvittda hotellin ja asuinrakentamisen si-
joittamista alueelle, seka varata alueita yleiseen virkistykseen. Kaavalla
myos parannetaan kévelyn ja pybréilyn edellytyksid sek& huomioidaan
kaava-alueen kulttuurihistorialliset ja luontoarvot seka pohja- ja pintave-
sien suojelu- ja kayttotarpeet.

Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdisteiméssa (2014)
suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Lohjan taajamaosayleiskaavassa (KV 2013) suunnittelualue on osoitettu
toimintojen alueeksi (C1), pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP1),
luonnonsuocjelualueeksi (SL), térkedksi pohjavesialueeksi (pv) seké yh-
dyskuntateknisen huollon kohteeksi (et, vedenottamo).

Alueella on pédosin voimassa Birger Brunilan v. 1948 laatima asema-
kaava.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, eftd vaikutukset Porlan lehdon luon-
nonsuojelualueeseen tulee arvioida tarkemmin. Sucjelualueen luontoar-
vot ovat vahvasti sidoksissa I&hteisyyteen, jonka vuoksi suunnitellun ra-
kentamisen kuivattavasta vaikutuksesta tulee tehdd tarkempi selvitys.
Selvityksen perusteella tulee osoittaa luonnonsuojelualueen ympérille
riittdvé suojavybhyke, jonka sdilyminen luonnonmukaisena on turvatta-
va asianmukaisella merkinnélld ja méaardykselld. Luontoselvityksesséa
Porlan lehtoon luontoarvojen perusteella liitettévaksi esitetyt alueet tulisi
osoittaa kaavakartalla asianmukaisella suojelumerkinnalla.

Kuten kaavan selostusaineistostakin imenee, kaava-alue sijoittuu van-
halle laajalle l&hteikkbalueelle, ja mm. kalanviljelylaitoksen altaat ovat
Iahdepohjaisia eli siis pohjavesialtaita. Pohjavesi on I&helld maan pin-
taa. Kaava-alueella sijaitsee Lohjan kaupungin Porlan vedenottamo, jol-
la on vesilain mukainen lupa (L&nsi-Suomen vesioikeus, paatds

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
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59/1987/1) 800 m3/d suuruisen pohjavesiméaran ottoon, mutta ei vesi-
lain mukaisia suoja-alueita. Vedenottamo on kéytGssad. Asuinkerrostalo-
jen korttelialue ja hotellirakennusten koritelialue, joille tarkoitus rakentaa
uusia rakennuksia, sijoittuvat molemmissa kaavavaihtoehdoissa 100-
200 metrin paddhan Porlan vedenottamosta.

Kaavaselostuksessa kohdassa s.14. kohdassa Masaperéd fa rakennefta-
vuus on esitetty yleispiirteinen nékemys kaava-alueen maaperén ker-
rosrakenteesta. Esitetty selvitys rakennettavuudesta ei ole asemakaa-
vatasoiseen suunnitteluun riittédva, mutta sen perusteella voidaan jo
tehdé johtopaétoksid alueen pohjavesiolosuhteita ja rakentamistoimen-
piteiden vaikutuksista pohjaveteen. Selvityksen mukaan luonnonmaa
kaava-alueella koostuu savi- ja silttikerroksista ja alinna olevasta tiiviista
kitkamaasta ja moreenista. Pohjaveden esiintymisen kannalta téllainen
kerrosrakenne merkitsee sité, ettd alueella on todennékoisesti orsivetta
seké paineellista pohjavettéd ja koska kaava-alue on osa fodella laajaa
pohjavesialuetta, ovat purkautuvat vesimaéarét suuria, jos moreenin ja
kitkamaiden p&élid olevat savikerrokset puhkaistaan. Kerrostaloja ja ho-
tellirakennuksia ei voi perustaa savi- ja silttikerrosten varaan, vaan kun-
nollisten perustusten aikaansaamiseksi rakennusten pohjat joudutaan
todenndkdisesti paaluttamaan, jolloin savi-silitikerrokset joudutaan puh-
kaisemaan. Savi- ja silttikerrosten kaivaminen pois ja korvaaminen kan-
tavalla kiviaineksella on pohjaveden ja Porlan vedenottamon suojelemi-
sen kannalta vield huonompi vaihtoehto, koska kaivaminen todennékdi-
sesti edellytida onnistuakseen huomattavaa, ehké jopa pysyvaa pohja-
vedenpinnan alentamista. Pohjaveden alentaminen vaikuttaa Porlan
vedenottamosta kayttdon, saatavaan vesimaaraan seké todennakobises-
ti myds pohjaveden laatuun, koska rakennettavat alueet sijaitsevat niin

lahelld vedenottamoa.

Molemmissa vaihtoehdoissa aiotaan liséksi téyttdd vanhoja kalankasva-
tusaltaita, jotka siis ovat pohjavesialtaita. Vedenottamosta noin 100
metrin etdisyydelld tehtdvat tayttdotydt muodostavat vaaran Porlan ve-
denottamon pohjaveden laadulle.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd molemmat kaavavaihtoehdot vaa-
rantavat vedenhankintak@ytdssé olevan erityisen antoisan pohjavesi-
esiintymén veden laadun ja m&irén ja ovat esitettyjen tietojen perus-
teella ympéristonsuojelulain ja vesilain vastaisia. Esitetyt kaavavaihto-
ehdot eivat tamén vuoksi esitetyssd muodossa ole toteuttamiskelpoisia.

AK- ja KL-1 alueille sijoitettavien rakennusten paikat on mééritettdva nyt
tehtyd tarkemmin ja rakennusten toteuttamiselle on haettava vesilain
mukainen lupa Eteld-Suomen aluehallintovirastosta. Lupahakemusta
varten on rakentamispaikofle tehtdvd mm. kunnolliset, myds pohjave-
siolosuhteet selvittavat ja huomioon ottavat pohjatutkimukset ja niiden
perusteella suunnitelma siitd, kuinka rakennusten perustukset tullaan
toteuttamaan, pohjaveden hallintasuunnitelma rakentamisen aikana ja
rakennusten valmistuttua seké@ selostus toimenpiteista, joilla estetdan
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Porlan vedenottamon veden laadun ja méérin vaarantuminen. Tarkem-
pia ohjeita hakemuksen sisélléstd antaa Eteld-Suomen aluehallintovi-
rasto. ELY-keskus muistuttaa kuitenkin, ettd vesilain mukainen lupa on
luonteeltaan sellainen, etts se voidaan jattiad esimerkiksi pohjavesiesiin-
tymaan tai pohjaveteen kohdistuvien vaikutuksien vuoksi mydntamatta.

Kaavavaihtoehdoissa on huomioitava my&s kanoottivarasto ja laituri,
Jos némé tulevat mukaan asemakaavaan, tulee paikalle myds osoittaa
ajoneuvoyhteys katuverkolta.

Asiaa ELY-keskuksessa hoitaa

—

Alueidenkayttopaallikko

Yiitarkastaja

Uudenmaan liitto
UUDELY /
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LAUSUNTO, L33 Porla asemakaavan muutos

Kaupunkikeskustan aluetoimikunta on edelleen lausuntonsa (Porla 2014-05-27) kannalla, eika tue
asuinrakentamista asukkaiden yhteiselle virkistysalueelle. Alueen kehittdmista pitdd jatkaa ja ideoida
asukkaiden ja ldhialueen yhdistysten toiveisiin perustuen nimenomaan virkistys- sekd matkailun alueena.
Alueen suunnittelussa pit4d3 ottaa huomioon Lohjan kasvutavoitteet vuosikymmenenkin paahan, jolloin
lihivirkistysalueita pitda olla riittdva maéara eri asukasryhmien kdyttéén kaupunkikeskustankin alueella.

Virkistysalueen asuinrakentaminen ja ylipdatansa jo nyt rajallisten kaupunkikeskustan alueen
virkistysalueiden supistaminen ei mielestimme tue Lohjan strategiaa pidemmalld tahtaimella lainkaan.

Lohjalla 10.02.2016
Lohjan Lahidemokratia
Kaupunkikeskustan aluetoimikunta
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kierto | kommentit

Uuden kadun nimi Rantapuisto tulee muuttaa. Muutoin koko rantapuiston
osoitteet tulee madritelld uudestaan taikka antaa miinusmerkkiset
osoitenumerot uusille rakennuksille.

Liessaarenkatu hividd. Onko huomioitu, ettd sithen on kiinni osoitteita?
Palvelutalo, vanha ja uusi tydterveys ym. Pitdisi sallia ajo.

Voisiko Liessaarenkatu jatkua uudelle alueelle, sopisi osoitejirjestelméin.
Ajoyhteys ET-alueelle. Liittymékielto Ojamonkadun suuntaan, liian jyrkki
tehda tietd.

Missid on yleinen pysikdintialue johon viitataan torilla olevan saunan
maardyksissi.

Saunan / ravintolan osoite? Misti kulku?

Mista ajoyhteys puistossa oleville rakennuksille / parkkipaikoille (pp/t)?
Miirdysten loppuun maininta: Kortteleihin on laadittava sitova tonttijako. Nyt
tdma on kéyttotarkoitus kohdassa.

palautus 25.1.2016

Virkistysalueen (vesialtaat) vierailijoiden pysédkéintid ei huomioitu ollenkaan.

Edelld olevin huomautuksin.
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