Rakennusrasitteet ja kiinteistdjen yhteisjarjestelyt

Péivitetty 15.1.2018

Rakennusrasitteet

Rakennusrasitteista saadetdan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 158 §:ssa.
Rasitteen perustaminen edellyttaa, etté asianosaiset sopivat siita kirjallisesti.
Rakennusrasite voidaan perustaa, jos silla edistetaan tarkoituksenmukaista
rakentamista tai kiinteiston kayttoa, rasite on tarpeellinen rasiteoikeuden
haltijalle eika siita aiheudu huomattavaa haittaa rasitetulle kiinteistdlle.

MRL 159 §:ss8 saddetéddn asemakaavan edellyttdman rasitteen
perustamisesta ja 160 §:ssé& rakennusrasitteen muuttamisesta tai
poistamisesta.

Rakennusrasitetyypeista sdadetdan MRA 80 §:ssa. Rakennusrasitteena voidaan
perustaa seuraavat oikeudet:

1. Perustusrasite:

Oikeus kayttaa rasitetulla kiinteistolla olevan rakennuksen tai tukimuurin
perustusta rasiteoikeuden haltijan kiinteistolle rakennettavan rakennuksen tai
tukimuurin perustamiseen seka ulottaa rakennuksen tai tukimuurin perustus
rasitetulle kiinteistolle.

2. Rakennerasite:

Oikeus kayttaa rasitetulla kiinteistolla olevaa rakennuksen seinaa tai
rakennetta valipohjan tai muun rakenteen tukemiseen tai muuhun vastaavaan
tarkoitukseen seka rakentaa niin, etta rajalla olevilla rakennuksilla on yhteinen
seiné.

3. Laiterasite:

Oikeus sijoittaa kiinteist0& palvelevia johtoja ja néihin kuuluvia laitteita
rasitetulla kiinteist6lla olevaan rakennukseen seké kayttaa naihin tarvittavia
tiloja.



4. Kayttorasite:

Oikeus kayttaa rasitetulla kiinteist6l1a sijaitsevassa rakennuksessa olevaa
kulkuvaylaa, vaestonsuojaa tai autopaikkaa.

5. Huoltorasite:

Oikeus kayttaa rasitetulla kiinteist6lla olevaa lampokeskusta tai
lammonsiirtolaitetta taikka jatehuoltoa tai muuta yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevaa laitosta sek& néihin tarkoituksiin varattua tilaa.

6. Yhteisrasite:

Oikeus kayttaa rasitetulla kiinteist6lla sijaitsevassa rakennuksessa olevaa
kiinteistOjen yhteiseksi tarkoitettua tilaa taikka muuta asumista, tyontekoa tai
kiinteistdnhoitoa palvelevaa laitosta ja néihin tarkoituksiin varattua tilaa.

7. Seinarasite:

Oikeus tehda ovi tai muu aukko rasitetun kiinteiston rajalla olevaan seinaan
tai jattaa palomuuri rakentamatta.

8. Sietorasite:

Oikeus ulottaa rakennuksen katto tai lisaeristyksesta johtuva ulkoseinén osa
rasitetun kiinteiston ulkopuolelle tai rakentaa katto siten, etta vesi valuu
rasitetulle kiinteistolle ja johdetaan sen kautta.

Luettelo rasitetyypeisté on tyhjentava, muita rasitteita ei voida perustaa.

Kiinteistdjen yhteisjarjestely

Kiinteistdjen yhteisjarjestelysta saadetdan MRL 164 §:ssd. Jos asemakaavan
toteuttaminen vaatii usean kiinteiston yhteisia jarjestelyja, voi yksikin
kiinteistonomistaja tehdé aloitteen rakennusvalvonnalle yhteisjarjestelyn
kaynnistamiseksi. Yhteisjarjestelyn tulee sisaltaa jarjestelysuunnitelma, jossa
maarataan alueen tai tilan kaytostd, sen kuntoon saattamisesta ja yllapidosta seka
jarjestelysta aiheutuvien kustannusten jakoperusteista ja suorittamisesta.

Ellei yhteisjarjestelysta tehda sopimusta, on muita jarjestelyn osapuolia,
kiinteistonomistajia ja —haltijoita kuultava ennen paatoksen tekemista.



Yhteisjarjestelyn asiakirjoihin soveltuu myos, mit4 on ohjeistettu rakennusrasitteen
perustamiseen vaadittavista asiakirjoista.

Muista oikeuksista ja velvoitteista sopiminen

Mikali kiinteistjen omistajat sopivat rasitesopimuksessa muunlaisista kuin MRA 80
§:ssa mainituista seikoista, kuten esimerkiksi. aidan rakentamisesta tonttiensa
rajalle, aidan kustannusten jaosta seka sen kunnossapidosta, kyse on asianosaisten
vélisesta yksityisoikeudellisesta sopimuksesta, josta ei voida perustaa rasitetta.
Mikali sopimus taas koskee kiinteistolle sijoitettavia vesi- ja viemarijohtoja taikka
puhelin-, séhko- kaasu-, ldmpo tai muita vastaavia johtoja ja laitteita, on kyse
rakennusrasitteen sijaan kiinteistorasitteesta. Kiinteistorasitteista saadetaan
kiinteistonmuodostamislain 14 luvussa 88§ 154-167. Tarkempaa ohjeistusta saa
Lohjan kaupungin kiinteistonmuodostuksesta.

Ohje rakennusrasitteen ja yhteisjarjestelyn hakemiseksi

Rakennusrasitteen perustaminen edellyttda, etta asianomaisten tonttien tai
rakennuspaikkojen omistajat sopivat kirjallisella rasitesopimuksella rasitteen
perustamisesta. Rakennusrasite perustetaan hakemuksesta. Hakemus osoitetaan
Lohjan kaupungin rakennusvalvonnalle.

Rakennusrasitteen perustamis-, muuttamis- ja asianomaisten sopimukseen
perustuvan poistamispaatoksen / paatoksen kiinteistojen yhteisjarjestelyista tekee
rakennusvalvonnan lupainsin6ori.

Hakemus ja liitteet

1. Kirjallinen rakennusrasitteen/ kiinteistojen yhteisjarjestelyn
perustamishakemus

- kaikkien kiinteistbnomistajien ja kiinteist6a maanvuokrasopimuksen nojalla
hallitsevien on allekirjoitettava hakemus, ellei valtuutusta rasitteen
hakemiseen ole annettu jo rasitesopimuksessa tai erillisessa valtakirjassa.
Mahdollinen valtakirja on liitettdva hakemukseen alkuperaisena.




2. Rasitesopimus / yhteiskayttdsopimus
- sopimus on liitettdva mukaan alkuperéisena liitteineen

3. Kiinteistorekisterin otteet
- oikeutetusta ja rasitetusta tontista/tilasta

4. Tonttikartta tai virallinen karttaote
- oikeutetusta ja rasitetusta tontista/tilasta

5. Selvitys tonttien/tilojen omistus- ja hallintaoikeudesta

- lainhuutotodistukset, jaljennokset vuokrasopimuksista, jaljennds
kauppakirjasta yms. Rakennusvalvonta saa tiedon myonnetyista lainhuudoista
viranomaisteitse. Jos rasitetun/oikeutetun tontin/tilan lainhuutotiedot ovat
ajan tasalla, omistusoikeusselvitysté ei tarvitse esittaa.

6. Asemapiirros
- asemapiirroksesta tulee selkedasti ilmeta rasitteen sijainti rasitetulla
kiinteistolla

7. Mikali rasitesopimuksen osapuolena olevan kiinteiston omistaa asunto-
osakeyhtio taikka muu yhteiso, hakemukseen on liitettdva kaupparekisteriote
tai ote yhdistys- tai sdatiorekisterista. Rekisteriotteesta viranomainen
tarkastaa, etté rasitesopimuksen on allekirjoittanut siihen oikeutettu henkild
tai henkilot.

8. Hakemukseen on liséksi liitettdva asunto-osakeyhtion yhtiokokouksen
poytékirja tai sen ote, josta kay ilmi yhtion hyvaksyneen rasitesopimuksen
itsedan sitovaksi. Mikali asunto-osakeyhtio omistaa oikeutetun kiinteiston,
selvitykseksi yhtion hyvaksynnasta riittda hallituksen kokouksen poytékirja tai
sen ote. Muiden yhteisdjen ja sdatididen rasitesopimusten hyvaksymisesta
tehtyjen paatosten lainmukaisuus tarkastetaan tapauskohtaisesti sdannosten
perusteella.

9. Hakemuksessa (tai rasitesopimuksessa) tulee ilmoittaa kuka tai ketk&
suorittavat rakennusrasitteen perustamisesta perittavan maksun. Mikali
maksajaa ei ole ilmoitettu, hakija on vastuussa maksun suorittamisesta.

10. Mahdolliset valtakirjat

Rasitesopimus



Rasitesopimuksessa on yksilditava neliosaisella kiinteistotunnuksella (mallia:
444-123-45-678) kaikki ne kiinteistot, joita sopimus koskee.

Asianomaisten kiinteistbnomistajien on sovittava rasitteen perustamisesta
kirjallisesti ja kaikkien kiinteistbnomistajien on allekirjoitettava sopimus.

Jos kiinteist0 on vuokrattu maanvuokrasopimuksella, my0s vuokralaisen tulee
allekirjoittaa sopimus tai antaa hyvaksyntansa rakennusrasitteen
perustamiselle erillisessa asiakirjassa.

Asianosaiset voivat myos valtuuttaa asiamiehen allekirjoittamaan sopimuksen
yksiloidylla valtakirjalla.

Rasitesopimuksessa on sovittava mahdollisimman selvasti ja yksiselitteisesti,
siitd mitd MRA 80 §:ssé tarkoitettua rasitetta sopimus koskee seka onko
rasiteoikeus yksipuolinen vai ovatko molemmat kiinteistot sopimuksessa seka
oikeutettuja ett4 rasitettuja rasitteen kayttoon.

Samassa rasitesopimuksessa voidaan sopia myos seka rakennusrasitteista etté
kiinteistonmuodostamislain 154 §:n mukaisista kiinteistorasitteista, mikali
tallaiselle on tarvetta. Seka rakennus- etté kiinteistorasitteet voidaan merkité
kiinteistorekisteriin, mutta eri viranomaiset vastaavat rakennusrasitteiden
(rakennusvalvonta) ja kiinteistOrasitteiden (kiinteistonmuodostus)
perustamisesta ja merkitsemisesta kiinteistorekisteriin.

Koska kiinteistOrasitteet perustetaan eri jarjestyksessa, on viranomaisia varten
silloin syytd varautua kahdella alkuperaisella rasitesopimuksella, joista toinen
tarvitaan rakennusrasitetta ja toinen mahdollista kiinteistorasitetta varten.
Mahdollisten myéhempien sopimusriitojen valttdmiseksi rasitteista on syyta
sopia mahdollisimman selvasti ja yksiselitteisesti.

Rasitesopimukseen tulee liittaa selked kartta- ja piirustusaineisto, josta kay
iImi, mista rasitteesta on sovittu. Kaikki sopimuksessa sovitut rasitteet
merkitaan selkeasti ja eri vareilla.

Maksut

Rakennusrasitteen perustamisesta perittavd maksu maaraytyy kulloinkin voimassa
olevan rakennusvalvontataksan mukaan.

Rakennusrasitteiden merkitys

Rakennusrasitteen perustamispéatoksen saatua lainvoiman ote
paatospoytékirjasta lahetetdan (rakennusvalvonta hoitaa)
kiinteistorekisterinpitgjélle, joka tekee rakennusrasitteen perustamisesta
merkinnan kiinteistorekisteriin asianomaisten kiinteistdjen kohdalle.



Kiinteistorekisteriin merkitty rasite on voimassa, vaikka kiinteisto siirtyisi
myOhemmin toiselle omistajalle.

Kiinteistoa kaytettaessa rasitteen mukaisia oikeuksia ei saa loukata.
Rakennusrasitteen perustaminen saattaa olla edellytys rakennusluvan
myontamiselle.

Jos rasitetulle kiinteistolle mydhemmin haetaan rakennus- tai muuta lupaa,
lupaviranomainen osaltaan varmistaa, etta rakennettaessa tai muutoksia
suunniteltaessa ja tehtéessa rasitteet otetaan huomioon.



