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Taman kaavan valmistelijana toimii Kaisa Langstrom.

Jos sinulla on huomautettavaa tdsta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ota ensisijaisesti yhteytta kaavan valmisteli-
jaan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan taydentaa
koko kaavaprosessin ajan. Voit esittaa kirjallisen mielipiteen
kaavasta sen ollessa nahtavilla.

Osallisella on mahdollisuus myos esittdada Uudenmaan elinkei-
no-, liikkenne- ja ymparistokeskukselle neuvottelua osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydestad, kuitenkin ennen
kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

Saat taustatietoa osallistumis- ja arviointisuunnitelmien sisal-
16st3, osallistumisen ja vuorovaikutuksen suunnittelusta seka
vaikutusten selvittamisesta ja arvioinnista ymparistoministeri-
on nettisivuilta: www.ymparisto fi.
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OAS - VIREILLETULO

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on maankaytto- ja rakennuslain (MRL 63 §) mukainen asia-
kirja, jossa kuvataan asemakaavan laatimisen yhteydessa noudatettavia osallistumis- ja vuoro-
vaikutusmenettelyita seka kaavan vaikutusten arvioinnin periaatteet ja tavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetdaan perustiedot kaavahankkeestaja sen valmiste-
luprosessista. Siind kerrotaan kaavahankkeen lahtokohdista, tavoitteista ja aikataulusta, tiedotta-
misesta seka siitd miten osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on tarkoitus toteuttaa kaavan
etenemisen eri vaiheissa. Samalla maaritellaan osalliset.

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Heita ovat
esimerkiksi kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja muut ympariston kayttajat. Viranomaiset ja
yhteisot ovat osallisia, kun kaavoitus koskee niiden toimialaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty Lohjan kaupungin kaupunginosien 20. Maksjoki
ja 13. Gunnarla L69 Raviradankadun, korttelin 350 ja katu- ja liikkennealueiden asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen laatimista varten.

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen rajaus on supistunut valmisteluvaiheen kaavaluonnos-
vaiheesta lahtien 18.10.2017. Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma koskee Lohjan kaupun-
gin kaupunginosien 20. Maksjoki ja 13. Gunnarla L69 Raviradankadun liikenne-, katu- japuisto-
alueiden asemakaavan ja asemakaavan muutosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin ajan Lohjan kaupungin
internet-sivuilla ja kaavoituksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaavatyon
aikana tarpeen mukaan.

KAAVAN KAYNNISTYMINEN JA VIREILLETULO

L69 Raviradankadun asemakaava ja asemakaavan muutos on kdynnistynyt Tynninharjun eri-
tasoliittyman tiesuunnitelman suunnitteluvaiheiden myo6ta syntyneesta tarpeesta yhdistaa ja
osoittaa Ravitie ja Raviradankatu henkil6- ja pakettiautoliikenteelle seka kevyelle liikenteelle.

Kaavahanke sisaltyy kaupunkisuunnittelulautakunnan 8.12.2016 hyvaksymaan kaavoitusohjel-
maan vuosille 2017-2019 seka kaavoitusohjelman 2017-19 paivitykseen (vetovoimalautakunta
16.8.2017).

Kaavamuutoksen paatavoitteena on osoittaa Ravitien ja Raviradankadun valinen alue katu- ja
liilkennealueeksi, niin ettad se mahdollistaa niiden valisen ajoyhteyden toteuttamisen.

Kaavaprosessi kaynnistyy kun kaupunki kuuluttaa kaavan vireilletulosta, samalla asetetaan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma ja suunnittelun lahtokohdat nahtaville.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ilmoitettu 11.5.2017 tiedoksi kaupunkisuunnittelulauta-
kunnalle, jonka paatoksella kaava on kuulutettu vireille 24.5.2017.



KAAVOITETTAVA ALUE

KAAVOITETTAVA ALUE

Suunnittelualue sijaitsee Tynninharjun ja Vt 25:n liittyman eteldpuolella, Maksjoen ja Gunnarlan
kaupunginosissa.

Kaava-alueeseen kuuluu pddasiassa kaupungin omistuksessa oleva raviradan ja Vt 25 valinen
alue seka yksityisessa omistuksessa olevia kiinteiston osia Vt 25 laheisyydesta. Lisaksi kaa-
va-alueeseen kuuluu vt 25 lansipuolella padasiassa kaupungin omistuksessa oleva metsdinen
vyohyke.

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen rajaus on supistunut valmisteluvaiheen kaavaluonnos-
vaiheesta lahtien 18.10.2017. Aloitusvaiheen kaava-alueeseen kuului kortteli 350 seka Raviradan
katualue. Korttelissa 350 on ravi- ja hevosharrastustoimintaa. Korttelialue ei ole toteutunut voi-
massa olevan asemakaavan mukaisesti liike-, toimisto- ja tyopaikkarakennusten korttelialueeksi,
jonka rakennusoikeutta on kayttamatta noin 37 000 k-m2.

Supistuneen kaava-alueen koko pinta-ala on noin 4 hehtaaria.

Kaava-alueen rajaus tarkentuu kaavoitusprosessin aikana.
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TAVOITTEET

TAVOITTEET

ASEMAKAAVAMUUTOS

Asemakaavaa laadittaessa noudatetaan maankdytto ja rakennuslain 54 §:ssa asemakaavoituksel-
le asetettuja sisdltévaatimuksia, joiden mukaan laadittujen asemakaavojen tarkoitus on luoda ja
kehittda hyvaa elinymparistoa. Asemakaavalla luodaan mm. edellytykset terveelliselle, turval-
liselle ja viihtyisdlle elinymparistolle, palveluiden alueelliselle saavutettavuudelle ja likkenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistda tulee vaalia, eikd niihin liittyvia
erityisid arvoja saa havittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistossa tulee olla riitta-
vasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

L69 Raviradankadun supistetun asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tavoitteena on:

- on osoittaa Ravitien ja Raviradankadun valinen alue katu- ja liikennealueeksi, niin ettd se mah-
dollistaa niiden vélisen ajoyhteyden toteuttamisen.
- tutkia Vt 25 vaikutusalueella mahdollisen suojavydhykkeen tarve.

L69 Raviradankadun vaihe 2:n aluetta koskevat tavoitteet ovat olleet aloitusvaiheessa seuraavat:

- muuttaa korttelin 350 kayttotarkoitusta niin, ettd se vastaa muuttuneita MRL:n kaupan tavoit-

teita ja mahdollistaa paikallisen vahittdiskaupan suuryksikon toteuttamisen.

- parantaa alueen suunnitelmallista hulevesien hallintaa ja imeyttaa ja viivyttaa hulevesia niiden
keraantymispaikalla.

- edistdd alueen nakyvyyttd ja varmistaa, ettd rakentaminen soveltuu maisemaan ja edistaa kor-
keatasoista kaupunkikuvaa nakyvilld tienvarsi- ja liittymaalueilla.

Tavoitteet tdsmentyvat kaavaprosessin edetessa ja vaihe 2:n tavoitteet tdydennetaan erillisessa
prosessissa ja sen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Aloitusvaihe Kuulutus kaavan vireilletulosta

ja tiedottaminen

Valmisteluvaihe Valmisteluvaiheen
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SUUNNITTELUTILANNE

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITEAIKATAULU:

L69 ALOITUSVAIHE 5/2017

VAIHE 1 VAIHE 2

VALMISTELUVAIHE

|
|
|
|
2017 !
|
|
|
|

| I I |
I | EHDOTUSVAIHE I I
| I |
) |
|2018 HYVAKSYMISVAIHE i
| I |
|
| : |
| |
I |
VALMISTELUVAIHE
! \/
|
|
2019 EHDOTUSVAIHE

HYVAKSYMISVAIHE

r—_—_



SUUNNITTELUTILANNE - ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatos (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkistami-
sesta on tullut voimaan 1.3.2009. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava
huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituk-
sessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnallisista alueidenkdyttttavoitteista Lohjaa koskevat kokonaisuudet: 1) toimiva aluera-
kenne, 2) eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympdriston laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperintd,
virkistyskaytto ja luonnonvarat, 4) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

MAAKUNTAKAAVA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Lohjan osalta Uudenmaan
liitto. Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu Ymparistéminis-
teridssa 8.11.2006) ja Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ymparistoministeri-
0ssd 22.6.2010) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ymparistoministeriossa
30.10.2014). Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan maakuntavaltuusto hyvaksyi 24.5.2017.
Uudenmaan kokonaismaakuntakaava, Uusimaa-kaava 2050:n laadinta on kdynnistynyt vuoden
2016 aikana ja sen valmisteluvaiheen aineistot tulevat nahtaville alkuvuodesta 2018.

Maakuntakaavassa kaava-alue on taajamatoimintojen aluetta.

MAANKAYTON RAKENNE 2013-2037

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvdksyma Lohjan maankayton rakennemalli kuvaa
maankayton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vv 2013-2037.

Rakennemallissa kaava-alue sijaitsee Keha V Yrityslohjan alueella. KehaV kehityskaytavan
tyopaikka-alueet ovat Lohjan nauhataajamaan liittyvia monipuolisia tyopaikka-alueita, joita
kehitetaan yrityskeskittymina hyvien liilkenneyhteyksien varrella.

Lisaksi alue on mahdollisen Lansiradanaseman vaikutusalueella.

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista. Lohjan kaupunginval-
tuuston 17.4.2013 hyvaksyma oikeusvaikutteinen taajamaosayleiskaava kasittaa asemakaavoite-
tut ja asemakaavoitettaviksi tarkoitetut taajama-alueet, niihin liittyvat virkistysalueet ja maaseu-
tumaiset lievealueet.

Taajamaosayleiskaavassa kaava-alue on osoitettu viheryhteystarve, valtatie, joukkoliikenne-
painotteinen katu/tie, kevyen liikenteen yhteys, seka lounaassa pientalovaltainen asuntoalue.
Lisaksi idassa on kaupallisten palvelujen ja tyopaikkojen alue (PKT1).
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ASEMAKAAVAT

Kaava-alueella on voimassa nelja asemakaavaa.

- Kaava-alueen eteldosassa sijaitseva RK0OO1 on hyvaksytty 20.12.1965. Alue on osoitettu
LT- alueeksi (Kauttakulku-, sisddantulo- ja ohitustie tie-, vieri-, suoja- ja ndkemaalueineen seka
PL-alueeksi (Luonnontilassa sdilytettava puistoalue).

- Kaava-alueen lansiosassa sijaitseva RKO12 on hyvaksytty 25.8.1972. Alue on osoitettu kaavassa
luonnontilaisena sdilytettavaksi puistoalueeksi (PL).

- Kaava-alueen lansireunassa sijaitseva RK029 on hyvaksytty 3.9.1980. Alue on osoitettu kaavassa
puistoalueeksi (P).

- Kaava-alueen itdosan asemakaava AK468 on hyvaksytty 14.4.2010. Kaavassa on osoitettu Vt

25 yleisen tien alueeksi (LT). Kortteli 350 on liike-, toimisto. ja tyopaikkarakennusten korttelialu-
etta (KLTP). Alueelle saa liiketiloina sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tiloja.
Tyopaikkarakentamisen tulee olla ymparistovaikutuksiltaan lilke-, toimisto- ja ndihin verrattavia
tiloja. Korttelin tehokkuus on 0,40 ja kerrosluku 2, aluetta reunustaa istutettava alueen osa,
eteldssa Raviradankatu ja se on pohjavesialuetta. Alueella on puhdistettava/kunnostettava maa-
alue. Lisdksi itdreunassa on vaara-alue.

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015.

RAKENNUSKIELLOT

Kaava-alue ei ole rakennuskiellossa.

MUUT SUUNNITELMAT

Valtatien 25 pohjaveden suojaus Lohjanharjun pohjavesialueella tiesuunnitelma, 2016

SELVITYKSET

- Lohjan taajamaosayleiskaavaan liittyvat selvitykset soveltuvin osin

- Valtatie 25 Hanko - Mantsala, Kehittamisselvitys, 2011, Elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskus
- Valtatien 25 pohjaveden suojaus Lohjanharjun pohjavesialueella, Lohja, Tie- ja rakennussuun-
nitelma, Meluselvitys, 2012, A-insind0rit

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain 9§ ja asetuksen 1§ mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutki-
muksiin ja selvityksiin. Suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparisto-
vaikutukset, mukaanlukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset
on selvitettava tarpeellisessa maarin. Selvitykset on tehtdva koko silta alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavan tehtdva ja tarkoitus, aiemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen
vaikuttavat seikat. Selvitysten tulee olla riittavid, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteutta-
misen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liilkenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon.

Asemakaavamuutoksen (L69) ja tdman toteuttamisen vaikutuksia arvioitaessa tulee erityisesti
huomioida mm.

- liikennevaikutukset

- vaikutukset hule- ja pohjaveteen

- ilmastovaikutukset 9



KAAVAVAIHEET , OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

KAAVOITUKSEN KULKU, OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

OSALLISET
Osallisten listaa tarkistetaan ja tdydennetddn suunnittelun aikana.

| MAANOMISTAJAT JA ASUKKAAT
- alueen maanomistajat, ldhinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja yritykset ja kaavan vaiku-
tusalueen asukkaat ja yritykset

I KAUPUNGIN TOIMIALAT

- rakennuttaminen ja kaupunkitekniikka, kiinteisto- ja kartastopalvelut, rakennusvalvonta,
Lohjan ymparistoterveyspalvelut, ymparistonsuojelu, hyvinvointi, logistiikkapalvelut, elinkeino-
palvelut

11l VALTION VIRANOMAISET

- Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ympa-
ristokeskus, lilkkennevastuualue, Liikennevirasto, Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, Museovi-
rasto

IV MUUT YHTEISOT

- Uudenmaan liitto, Eteld-Lohjan aluetoimikunta, Kaupunkikeskusta-aluetoimikunta, Maksjoki
Seura r.y, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, DNA Palvelut Lansi-Uusimaa, Caruna Oy, Fingrid Oy,
Aurora Kaasunjakelu Oy, Lounea Oy, Lohjan seudun raviharrastajat ry, Ratsastus ja raviurheilun
edistdminen Lohjalla - Facebook-ryhma ja alueella toimivat muut yhteisot ja yritykset, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

VIRANOMAISYHTEISTYO

Kaavasta jarjestetdan tarvittaessa MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen kanssa.

ALOITUSVAIHE

Aloitusvaiheessa laaditaan osalistumis- ja arviointisuunnitelma ja kootaan kaava-aluetta koske-
vat suunnitelmat, selvitykset ja arvioidaan lisaselvitystarpeet. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma ilmoitetaan tiedoksi kaupunkisuunnittelulautakunnalle, jonka paatokselld kaava asetetaan
vireille. (MRL 638)

Kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
asetetaan kaupungin viralliselle ilmoitustaululle ja julkaistaan paikallislehdissa sekd kaupungin
internet-sivuilla. Aloitusvaiheen kaava-aineistoon voi tutustua 31.5.2017 klo 17.30-19.00 Lohjan
torilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville kaupungin viralliselle ilmoitustau-
lulle Lohjan kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskukseen (Karstuntie 4, Lohja) ja
kaupungin internet-sivuille. Ndhtavilldolon aikana laaditaan internet-kysely ja kaavaan voi
tutustua kaavaillassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin ajan Lohjan kaavoituk-
sessa ja kaupungin internet-sivuilla, ja sita paivitetdan kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmisteluun, ja esittaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja suunnittelun Iahtokohdista mielipiteensa ja arvionsa
sen riittdvyydesta. Osallisella on halutessaan myds mahdollisuus esittda Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskukselle (ELY) neuvottelua osallistumis- ja arviointisuunnitelman riitta-
vyydesta (MRL 64 §), kuitenkin ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti ndhtéville.

Lisaksi 6.9.2017 jarjestetyssa kaavaillassa oli mahdollisuus tutustua Raviradankadun asemakaa-
van ja asemakaavamuutoksen kevaalld nahtavilla olleeseen aineistoon.

10
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VALMISTELUVAIHE (KAAVALUONNOS)

Vetovoimalautakunta hyvaksyy asemakaavan muutoksesta laaditun valmisteluaineiston ja varaa
osallisille tilaisuuden mielipiteiden esittamiseen asettamalla asemakaavan muutoksen valmiste-
luaineiston valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtaville (MRA 308).

Kuulutus valmisteluvaiheen aineiston nahtaville asettamisesta asetetaan kaupungin viralli-
selle ilmoitustaululle ja paikallisessa sanomalehdessa seka kaupungin internet-sivuilla.

Kaavamuutoksen valmisteluaineisto asetetaan osallisten mielipiteiden esittamista varten nahta-
ville Lohjan kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskukseen (Karstuntie 4, Lohja) ja kaupun-
gin internet-sivuille.

Osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteensa valmisteluaineistosta ennen nahtavillaolon
paattymistd. Kaavaan on mahdollista tutustua kaavoituksen jarjestamassa kaavaillassa, joka
jarjestetdan 15.11.2017 Lohjan padkirjastossa 17:30-19:00. Kaavan valmisteluvaiheessa pyyde-
taan lausunnot osallisten luettelon kohdissa II, Il ja IV mainituilta organisaatioilta, yrityksilta ja
yhteisoilta.

EHDOTUSVAIHE (KAAVAEHDOTUS)

Kaavamuutoksen valmisteluaineistosta saatavien lausuntojen ja mielipiteiden perusteella mah-
dollisesti tarkistettava asemakaavan muutosehdotus asetetaan vetovoimalautakunnan paatok-
selld julkisesti ndhtaville MRA 27&:n mukaisesti vahintdan 30 paivan ajaksi.

Kuulutus asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville asettamisesta asetetaan kaupungin viralli-
selle ilmoitustaululle ja julkaistaan paikallisessa sanomalehdessa sekd kaupugin internet-sivuilla.

Kunnan jdsenilld ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus asemakaavan muutosehdo-
tuksesta ennen ndhtavilldolon paattymistd. Muistutus on toimitettava Lohjan kaupungin kaavoi-
tusyksikkdon. Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydetdan lausunnot tarvittaessa osallisten
luettelon kohdissa II, Il ja IV mainituilta organissaatioilta, yrityksiltd ja yhteisoilta.

HYVAKSYMISVAIHE

Vetovoimalautakunta kasittelee asemakaavan muutosehdotuksesta saadut lausunnot ja muis-
tutukset. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoitettava kunnan
perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen (MRL 658).

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginhallitus. Kaavan hyvaksymista koskevasta paa-
toksesta on viipymatta lahetettdva tieto niille kunnan jasenille sekd muistutuksen tekijoille, jotka
kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytdaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa (MRL

678).
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KAAVAJARJESTELMA

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
Valtioneuvosto paattaa

Maakuntakaava
Uudenmaan liitto laatii ja hyvaksyy

Ymparistéministerié vahvistaa

Yleiskaava
Kunta laatii ja hyvaksyy

/

Asemakaava
Kunta laatii ja hyvaksyy

Yhteydenotot:
Lohjan kaupunki
Kaupunkikehitys/ Kaavoitus

kaisa.langstrom(at)lohja.fi, p. 044-374 4419
Kaisa Langstrom
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