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Lohjan Ympaéristotoimen kaavoitus

Asemakaava-arkkitehti Juha Anttila

Kaavanmuutoksen valmisteluaineisto pidettiin julkisesti nahtavilla MRA 27 § ja 39 §:n mukaisesti
1.-31.12.2014 kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskuksessa, viraston aukioloaikoina, os.
Karstuntie 4, Lohja ja kaupungin verkkosivulla www.lohja.fi/kaavoitus.

Asemakaavan muutosluonnos lahetettiin tiedoksi kirjeitse ja pyydettiin lausunnot seuraavilta ta-
hoilta:

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus
Museovirasto

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
Liikennevirasto

Uudenmaan liitto

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
Caruna Oy

DNA Palvelut Oy Lansi-Uusimaa
Hiidensalmen asukasyhdistys ry
Lohjan Seudun Ympaéaristoyhdistys ry
Lohjanjarven vesiensuojeluyhdistys ry
Lohjan seudun omakotiyhdistys ry
Kaupunkikeskustan aluetoimikunta
Vanhusneuvosto

Vammaisneuvosto

Lohjan Energiahuolto Oy Loher
Kuitua Oy

Kiinteist6- ja kartastopalvelut
Rakennusvalvonta
Ympadristoterveyspalvelut
Ymparistonsuojelu

Tekninen toimi, kunnallistekniikka
Sivistystoimi

Perusturva

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin 12 lausuntoa ja yksi mielipide.



1) Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus 27.1.2015

"Vanha Tytyrin avolouhos on ympaéristdineen yksi Uudenmaan arvokkaimmista kalkkikallioalueista.
Louhoksen ymparistéssa on havaittu merkittdva maaréa uhanalaisia ja harvinaisia elidlajeja, erityi-
sesti sammal- ja jakalalajeja. Joukossa on mm. Suomelle kokonaan uusina lajeina I6ydettyja jakalia.
Alueen sienilajista on myos todennakoisesti arvokas, mutta sité ei ole toistaiseksi juurikaan selvitetty.
Oman erityispiirteensé alueelle on luonut myés kalkkivaikutteinen pdly, jonka vaikutukset nékyvat
laajemminkin kaava-alueen metsien kasvillisuudessa ja kasvistosta. Kaava-alueen metsien arvoja
IlImentdd myds monipuolinen vanhoja sekametsia suosiva lajista, johon kuuluvat mm. liito-orava,
pikkutikka, pikkusieppo, idanuunilintu, mustap&akerttu ja sirittaja.

Uudenmaan ELY -keskus katsoo, etta nyt lausunnolla oleva asemakaavan muutosluonnos on yleis-
piirteisempien kaavojen mukainen ja se huomioi alueen kalkkikaivoksen avolouhoksen historialliset
arvot. ELY-keskus kuitenkin edellyttad, ettd kaava-alueen uhanalaisista ja harvinaisista elidlajeista
tehd&an ajantasainen luontoselvitys. Huomiota on kiinnitettava erityisesti omaleimaiseen sammal-,
jakala- ja sienilajistoon. Liséksi on tarpeen selvittad maankayton vaikutukset alueella esiintyvien
luontodirektiivin liitteen 1V a lajien (mm. liito-orava ja lepakot) lisdantymis- ja levahdyspaikkoihin.
Luontoselvityksen tulosten perusteena alueelle tulee osoittaa asianmukaiset kaavamerkinnat ja -
maaraykset, joilla luontoarvojen sailyminen turvataan.

Vastine: Alueelta on laadittu kasvistoselvitys jossa on tutkittu myds alueen sammal-,
jakala- ja sienilajisto. Liséksi on tehty liito-oravaselvitys ja lepakkoselvitys.

2) Kiinteisto- ja kartastopalvelut 30.1.2015

"Asemakaavaluonnoksen merkint6ihin ja maarayksiin sisaltyvassa allekirjoituskohdan yhteydessa
sijaitsevat kaupunginosa ja korttelitiedot on esitetty epaselvasti. Kohdassa on lueteltu kaupunginosat
ja erikseen korttelit, mutta siita ei selvid missd kaupunginosassa mikakin kortteli sijaitsee.

Asemakaavojen otsikossa tulee kertoa yksiselitteisesti mihin kaupunginosaan ja mihin ko. kaupun-
ginosan kortteliin asemakaavan muutos kohdistuu. Esimerkking tdman lausunnon otsikko.

Kaupunginosa- ja korttelitiedon sisaltdva osa tulee sisaltyd otsikkoon kaavakartalla, lausuntopyyn-
nossa, internetissa seka muissa mahdollisissa yhteyksissa.

Otsikko, jossa on koodinimi ja alueen kuvaileva nimi ei kerro riittdvan yksityiskohtaisesti mita aluetta
asemakaava koskee.

Liséksi lausuntopyynnon otsikkoon tai vahintdankin tekstiin toivottaisiin selkeaa ilmaisua, etta ky-
seessa on lausuntopyyntd asemakaavan muutosluonnoksesta.”

Vastine: Merkitdan tiedoksi. Lausunto ei liity kaavan sisaltoén

3) Liikennevirasto 11.12.2014

"Liikkennevirasto on tutustunut asemakaavan muutosluonnokseen ja antaa lausuntonsa
rautateiden nakokulmasta.

Liikennevirastolla ei ole huomautettavaa kaavahankkeesta.”

Vastine: Merkitaan tiedoksi.



4) Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 18.12.2014

"Maakuntamuseo on tutustunut asiaan ja ottaa siihen kantaa rakennetun kulttuuriympariston, mai-
seman ja rakennussuojelun nakokulmasta.

Maakuntamuseo katsoo, etta johtuen alueen nakyvyydesta suurmaisemassa, kaavalla tulisi huo-
lehtia my0s siitd, ettéa koko alueen metsainen yleisilme sailyy. Asiasta tulisi mahdollisuuksien mu-
kaan maaratd myos kaivosalueen (EK) osalta. Maakuntamuseolla ei ole muuta kommentoitavaa

asiaan.

Muinaisjddnndsten osalta lausunnonantaja on Museovirasto.”
Vastine: Kaavamaarayksilla tullaan varmistamaan metsaisen yleisilmeen sailyminen.
5) Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 1.12.2015

"Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos on tutustunut valmisteluaineistoon. Lansi-Uudenmaan pelastus-
laitoksella ei ole lausuttavaa aineistoon.”

Vastine: Merkitdan tiedoksi.
6) Museovirasto 8.12.2014

"Hiidensalmen itAiosan asemakaava-alueella ei sijaitse Museovirastolla kdytettavissa olevien tietojen
perustella muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia ja rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia.
Alueella ei ole tehty nykyvaatimusten mukaista muinaisjidnndsinventointia. Museovirasto ei kuiten-
kaan edellyta arkeologisen inventoinnin toteuttamista, koska voimakkaasti maata muokanneen kai-
vostoiminnan johdosta sailyneiden muinaisjadénnéskohteiden l6ytyminen alueelta on epétodenna-
koistd. Muuttuvan maankayton alueet sijoittuvat kaavaluonnoksessa néille paikoille.

Rakennetun kulttuuriympériston ja maiseman osalta kaavahankkeesta lausuu Museoviraston ja
maakuntamuseon valisen yhteistydsopimuksen perusteella LansiUudenmaan maakuntamuseo.”

Vastine: Merkitdan tiedoksi.
7) Perusturvatoimi 29.1.2015

"Perusturvatoimen alaista toimintaa suunnittelualueen laheisyydessd ovat Kokkokallion tukikoti
(Karstuntie 77) sek& Sahakadun erityisasunnot. Kokkokallion tukikodin toiminta siirtyy uudisraken-
nukseen Ojamonkankaalle syksylla 2015. Sahakatu 9:ssé& on nelja hyvakuntoista asuntoa kahdessa
kerroksessa. Sahakatu 6 A:ssa on nelja vuonna 2001 valmistunutta pienasuntoa ja se on siirretta-
vissa oleva asuntoyksikkd. Sahakadun huoneistot ovat asunto- ja sosiaalipoliittisesti erittain tarkeita
vuokra-asuntoja. Siksi erityisesti Sahakatu 9 vankkarakenteisen, rapatun, omaa aikakauttaan hie-
nosti edustavan Lohjan Saha Oy:n aikanaan omistaman rakennuksen sailyminen kaava-alueen reu-
namaila olisi kulttuurisesti arvokasta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet ovat tarkoituksenmukaisia. Kaavoituksessa on myds kiinnitet-
tava erityistd huomiota suunnittelualueen ja avolouhoksen ympariston turvallisuuteen, jotta riittédvat
ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet kuntalaisille ja matkailijoille voidaan turvata ja niita edelleen kehit-
taa."

Vastine: Sahakadun asuntoyksikot sijaitsevat suunnittelualueen ulkopuolella, eika
kaavamuutoksella ole niihin vaikutusta. Lohjan kaupungin tekninen johtaja on
27.5.2015 tehnyt viranhaltijapdatoksen Sahakatu 6 A:n purkamisesta, koska raken-
nus on paikalla rakennettu, ja siksi siirtokelvoton.



8) Uudenmaan liitto 27.1.2015

"Uudenmaan liitto toteaa, etta Hiidensalmen itdosan asemakaavan muutos on maakuntakaavan mu-
kainen. Asemakaava toteuttaa maakuntakaavan taajamatoimintojen suunnittelumaraysta seka
osoittaa viheryhteystarpeen Pappilanselan rannalla.”

Vastine: Merkitaan tiedoksi.
9) Vammaisneuvosto 10.2.2015

"Kaavaan merkittyjen pysékdintialueiden osalta esitetdan invaruutujen maaraksi maksimisuosituk-
sen mukaista mitoitusta ja invaruudun kooksi 3 x 8 metrid tai sijoitusta siten, ettéa invapysakaointi
tosiasiallisesti on mahdollista ja invanostimen kaytolle tilaa. Samasta syysta katettujen pysakaintiti-
lojen korkeuden pitda mahdollistaa tayskorkean (3m) pakettiauton pysakointi.

Keséateatterin sijoitusta asemakaavaan esitetdan harkittavaksi.”

Vastine: Keséteatteria ei ole voitu sijoittaa alueelle, koska alueella ei juurikaan ole
kaupungin maanomistusta, ja koska kasvistoselvityksessa on todettu alueella olevan
runsaasti suojeltavia luontoarvoja.

10) Vanhusneuvosto 20.1.2015

"Vanhusneuvostolla ei ole lausuttavaa valmisteluaineistosta.”
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

11) Lohjan ymparisténsuojelun tulosalue 27.1.2015

"Tytyrin vanha avolouhos ymparistdineen on yksi Lohjan arvokkaimmista kalkkikallioalueista. Sielta
tavataan useita uhanalaisia ja harvinaisia elidlajeja, etenkin jakala- ja sammallajeja. Alueelta on
myos loydetty useita Suomella uusia ennestéaén tuntemattomien jakalélajeja, joiden arvoluokitusta
ei ole viel& maaritelty.

Alueen arvoa lisaa viela kalkkivaikutteinen pdly, joka on luonut kallioita ympardivaan metsaalueisiin,
niiden puihin ja maaperdan aivan omaperaisen kasvillisuuden ja kasviston. Eri puulajien rungoilla ja
oksistoissa tavataan sellaisia lajeja, joita ei niilla normaalioloissa yleensa esiinny. On mm. valkolais-
kaisia kuusia, johtuu haavanlaiskajakalasta, tai keltalaiskaisia koivuja, johtuu haavankeltajakalasta.
Siis myds metsaiset alueet ovat arvokkaita ja ne tulee sailyttda luonnontilaisena.

Kaavaluonnokseen tuleekin merkit tdma arvokkain alue luonnonsuojelumerkinnalla (SL): Luonnon-
suojelulailla rauhoitettava alue. Rajaus tulee noudattaa suurin piirtein taajamaosayleiskaavan ge-
merkinndn rajausta. Rajauksen yksityiskohdasta tulee neuvotella ymparisténsuojelun tulosalueen
kanssa. Samoin mita alueella saa tehda tai mita toimintoja sinne sallitaan, mm. vanhat tieyhteydet,
polkujen ja kulkuyhteyksien sailyttdminen. Myds luontopolulle tulee kaavaan laatia ohjeellinen linjaus
mahdollisine nakoalapaikkoineen vanhan louhoksen reunalle.

Kaavan EK -merkinta saattaa olla ristiriidassa alueen luontoarvojen kanssa, jos merkinnalla sallitaan
alueella my6s maanpéaallista louhintaa ja toimintaa. Ta&ma asia tulee ottaa jatkossa huomioon.

Liséksi kaavan koillisosan ranta-alueen metsikét on todettu olevan liito-oravan elinpiiria. Tama tulee
kaavassa ottaa huomioon.



Rannan VL -alueelle tulee sallia muutamien levahdyspaikkojen rakentaminen mm. piknik- tai nuo-
tio/laavupaikkoja virkistyskayttoa varten sekd rantautumispaikkoja ainakin kanooteille ja pienve-
neille.

Kaavan lansiosan VL- alueen kaavamerkintaa tulee tarkistaa, miltd osin alue on sailytettava luon-
nontilaisena. Suurin osa aluetta on jo nyt ihmisen muokkaamaa ja luonnontilaisuuden vaade on
nailta osin ristiriitainen.

Uuden Sahakadun tielinjauksen alueelta on myds I6ydetty uhanalaisia lajeja. Ei ole tietoa mika néai-
den esiintymien nykytila on tai jadvatko esiintymat tien alle.

Koska alue on luonnonsuojelullisesti ja valtakunnallisesti erittain merkittava tulee siella tehda yksi-
tyiskohtainen lajistokartoitus vahintdan niilta alueilta, joille osoitetaan uusia toimintoja tai jotka muut-
tamat alueen nykytilaa. Koko alueen kattava luontoselvitys olisi kuitenkin paras vaihtoehto.”

Vastine: Ymparistonsuojelun tulosalue on teettanyt alueelta kasvistoselvityksen,
jonka perusteella tielinjausta on muutettu. Koska alueesta ei ole talla hetkella tehty
suojelupaatosta, ei aluetta ole merkitty SL-merkinnalla, vaan alamerkinnalla sl, eli
suojeltava alueen osa. EK-alueella ei sallita maanpaallista kaivostoimintaa. Sopivasta
biotoopista huolimatta, liito-oravaselvityksessa alueelta ei I0ytynyt yhtaan asuttua
lito-oravan elinpiiria, eikd maankaytolle ole liito-oravasta johtuvia esteita.

12) Lohjan ymparistéterveyspalvelut 29.1.2015

"Matkailupalvelujen siirtdminen pois teollisuusalueelta on turvallisuuden kannalta jarkevaa. Myos ny-
kyisin jousiammuntaan kaytetyn alueen sijainnin merkitseminen urheilualueena ja alueiden varaa-
minen virkistyskayttoon selkeyttavat alueen kayttod. Kaavavalmistelun aikana on syyta arvioida Ty-
tyrin teollisuusalueen poly-, melu- ja tarindvaikutuksia vierailijakeskukseen.”

Vastine: Urheilualue on rajattu kaavan ulkopuolelle. Kalkkipdlyn vuoksi pysakointipai-
kat on maaratty katettavaksi katoksin.

Mielipide KONE Oyj 30.12.2014

"Asemakaavan muutosta tulee mielestamme tarkentaa KTY- korttelialueen ja sinne kulkemisen
osalta seuraavasti:

KTY-korttelialueeksi on merkittava vahintaan se 5700 m2 alue, josta Nordkalk Oy Ab:n ja KONE
Oyj:n valilla on neuvoteltu vuokrasopimus ja jonka mukaisesti KONE Oyj:n tuotekehitysrakennuksen
laajennukselle on myonnetty rakennuslupa 18.12.2014.

KTY-korttelialueen rakennusoikeus on oltava suhteessa alueen kokoon - nykyisessé kaavassa on
tehokkuus e=1,00, uudessa kaavassa tehokkuus voisi olla esim. e=0,65 jolloin rakennusoikeus olisi
3600 krm2. Esitetty 2000 krm2 on liian vahan, koska se on jo lahes kaytetty nykyisesséa rakennuslu-
vassa ja mahdollisille myohemmille laajennuksille ei jaisi lainkaan rakennusoikeutta.

KTY-korttelialueen kerrosluvun on oltava vahintaan viisi, koska jo nyt tehtava laajennus on viisiker-
roksinen.

KTY-korttelialueelle on varattava ajo-oikeudeksi riittavan leveé alue - vuokra-alueelta on tarve
paasta kolmesta kohtaa katuverkkoon nykyisen asemapiirroksen mukaisesti. Esityksemme on, etta
KTY-korttelialueen ja uuden kadun valinen nykyisen tontin 203/2 osa kokonaisuudessaan merkitaan
"ajo"-kaavamaarayksella.



Museorakennusten korttelialuetta (YM) ei saa sijoittaa KONE Oyj:n vuokra-alueelle. KONE Oyj:n
rakennusluvan asemapiirroksessa on merkitty alue, josta voidaan tarvittaessa jarjestdd maanalainen
yhteys YM-korttelialueelta KONE Oyj:n hissikuiluihin ja tuon yhteysreitin sijainti tulee huomioida YM-
korttelialueen kokoa ja muotoa méaariteltaessa.”

Vastine: Muutostarpeet on otettu huomioon kaavaehdotuksessa. KONE Oyj:n kanssa
on neuvoteltu kaavasuunnitelmasta.



