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TYON TAVOITTEET

o K-citymarket Lohjan laajennuksen kaupalliset vaikutukset arvioitiin vuonna 2009

e VaestO- ja ostovoimaennusteet paivitetty 2011

e Tassa selvityksessa paivitetty vaest6-, ostovoima- ja tilantarvelaskelmat uudelleen
seka tarkennettu vaikutusten arviointia:

Miten vaikuttaa Lohjan keskustaan ja sen kehittymisedellytyksiin?

Miten Lohjan K-citymarket-kiinteisté6n sijoitettava kaupan lisdkapasiteetti vaikuttaa Lohjan
kaupallisten palvelujen kehittymiseen?

Miten yksikkd vaikuttaa seutukunnan ja muiden naapurikuntien kauppaan?
Miten hanke vaikuttaa ostovoiman ja asiakasvirtojen suuntautumiseen?

Miten palvelujen saavutettavuus ja péivittdistavarakaupan ldhipalvelujen kehityskuva
kehittyvat hankkeen vaikutuksesta?

Mihin mahdolliset kaupan tulevat investoinnit suuntautuvat?

LOHJA, TYNNINHARJUN KAUPALLISEN SELVITYKSEN PAIVITYS
RAMBGLL 25.4.2014



RAMBGLL

INNOVARCH
BT

Nykyisen Citymarketin laajennus
e Laajennus kuvassa keltaisella merkitty

Uutta kaupan pinta-alaa noin
10 000 kerrosneliometria

¢ nykyinen kokonaispinta-ala
kaksinkertaistuu

K-citymarketin osuus laajennuksesta
noin 2 000 kerrosnelidmetria

e paivittaistavara 1 000 k-m2 ja
kayttétavara 1 000 k-m2

8 000 kerrosneliometria paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kauppaa (tiva)
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MAAKUNTAKAAVA

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa
(hyvaksytty, ei viela vahvistettu
Ymparistdoministeriéssa) Tynninharjun
alueella sijaitsee merkitykseltaan
seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikén merkinta

Tynninharjun mitoitus 75 000 k-m2 2.

vaihemaakuntakaavassa

Tynninharjulle voi sijoittaa paikallisen
paivittaistavarakaupan suuryksikon
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KAUPAN SIJOITTUMINEN LO HJALLA

Nauhamainen keskusta, jossa kolme suurempaa
kaupan aluetta:

Keskusta, selvasti suurin

e Erikoistavarakauppaa, kaupallisia palveluja ja

paivittaistavarakauppaa; Prisma

Lempola, pienempi, kehittyva

e Retail Park: Tilaa vievaa kauppaa, halpatavarataloja,

paivittaistavarakauppaa (K-supermarket n. 1500 k-
m2 auennut 2012, puuttuu oheisista taulukoista)

Lohjanharjun kauppatiella Lempolasta pohjoiseen
myds autokauppaa

e Tynninharju, toiseksi suurin

e Nykyinen vahittaiskaupan pinta-ala noin

39 000 k-m2 (sis. autokaupan), maakuntakaavan
mitoitus 75 000 k-m2 Tynninharjun alueelle

Autokauppaa, muuta tilaa vievaa kauppaa,
paivittaistavarakauppaa

Citymarket, jonka laajennusta tdssa kasitellddn
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Pt-kauppa

Tilaa vaativa kauppa
Muu erikoiskauppa
Viahittdiskauppa
Palvelut

Pt-kauppa

Tilaa vaativa kauppa
Muu erikoiskauppa
Palvelut

Muut liiketilat
Yhteensad 16 800 38 900 Muut liiketilat

Tivan osuus 53 % 55 % Liiketilat yhteensa

Pinta-alat: Uudenmaan kaupan palveluverkon mitoittaminen ja
vaikutusten arviointi 2013. Tiva-kauppa sisaltdaa autokaupan.

Vahittaiskaupan ketjumyymalat Lohjalla Pulli Pufinlahi Mustalamr
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TYNNINHARJUN KAUPAN RAKENNE
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KAUPAN HANKKEET LOHJALLA

e Lempolan kauppapuisto:

Vaiheet 1-4 rakennettu 2009-2012 - mm. Starkki, S-market ja K-supermarket, Tarjoustalo, Kodintavaratalo, Motonet
5. vaihe (noin 5 000 k-m2) vield rakentumatta, kaava vahva: voi rakentua nopeasti.

Kaupungilla tavoitteena kaavoittaa alueelle jatkossa lisda kauppaa

o Keskusta:

Nahkurintori
e Kauppakeskus 15 000 m2, noin 30-40 myymalaa
¢ Arvioitu avausvuosi aikaisintaan 2016
Sokoksen tontti: SSO uudistaa Sokoksen tonttia, asuntoja ja liiketiloja, Sokoksen uudistus, kaupan suuryksikk®
Torin pohjois- ja lansipuolella 10 000 k-m2 hanke, ei aikataulua
Uusien asuintalojen kivijalkaan aina jonkin verran liiketiloja
Sampo-taloa kohennetaan

Saastotalo Latvalan korttelissa kehityspotentiaalia

e Tynninharju:

Citymarketin laajennus
Huoltoasemahanke

Kaavoitettu vt25 itapuolta tydpaikka- ja tiva-kaupan alueeksi, voi toteuta vasta kun liittyma on rakennettu
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A.C. Nielsenin paivittaistavarakaupan
myymalarekisterin (2012) pt-kaupan verkosto
Lohjalla

e Ympyran koko kuvaa myyntipinta-alan madraa

e Sektorit kuvaavat pinta-alan jakautumista
paivittdistavarakauppaan ja
erikoistavarakauppaan

Kartalla korostuvat Lohjan keskustan Prisma
ja Tynninharjun K-citymarket, joissa on myo6s

erikoistavarakaupan tarjontaa

RAMBGLL

Paivittaistavarakaupan myymalaverkosto
Lahde: A.C.Mielsen, myymalaretisten

[0 paivitttaistavaran myyntipinta-ala
@ Erikoistavarakaupan myyntipinta-aia




VAHITTAISKAUPAN TOIMIPAIKAT JA
LIIKEVAIHTO LOHJALLA JA NAAPUREISSA
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Lohja Siuntio Vihti ! Lohja Siuntio Vihti
= Muu erikoistavarakauppa 148 11 82 = Muu erikoistavarakauppa 67,2 2,5 31,3
= Tilaa vaativa = Tilaa vaativa
erikoiskauppa 32 3 15 erikoiskauppa 40,0 0,2 13,3
Paivittaistavarakauppa ja Paivittaistavarakauppa ja
tavaratalo 64 4 36 tavaratalo 172,2 8,7 110,5
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TYNNINHARJUN VAIKUTUSALUE

SEXSAC Lh TG, R 8 Lohjan asukasluku
e Vaikutusaluetta Lohja ja Siunto -/ =~ = SNE 2013 48 000
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VAESTO 2012

o K-Citymarketin sijainti on
merkitty kartalle
keltaisella tahdella

o K-citymarket sijaitsee
keskelld Lohjan
taajamanauhaa, jossa
padosa vaikutusalueen
vaestosta asuu

RAMBGLL

Vaest6 250 m ruuduissa 31.12.2012 ¥ 3

Lahde: Tilastokeskus, Ruututietokanta
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VAESTO LAHIALUEELLA

o K-Citymarketin sijainti on
merkitty kartalle keltaisella
tahdella

¢ Lohjan keskusta on suurin
vaestokeskittyma, mutta myds
Lohjan etela- ja pohjoisosat
ovat tiiviisti asuttuja

e Tynninharjun alue on tiiviisti
kiinni keskustassa ja tiheasti
asuttu

e Vaesto kasvaa edelleen aivan
[ahituntumassa: uudet
asuinalueet nuolten
osoittamissa paikoissa

RAMBGLL

Vaests 31.12.2012 Ay {2y TN T N el
250 x 250 m ruuduissa » b .z 45 - k ok R ol L

o 4000
e
kilometres

..........
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VAESTONKASVU 2002-2012

Koko Lohja 2012:
47 516 asukasta,

3 267 uutta
asukasta vuoden
2002 jalkeen

e Tynninharjun
[ahialueella vaestd
kasvanut
voimakkaasti

RAMBGLL

Vaesto 2012
+ muutos 2002-2012

Lahde: Tilastokeskus, Ruututietokanta

Véaestd 250 m ruuduissa 31.12.2012 |
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VAESTONKASVU 2005-2012

Vaestdn maaran muutos

1 km ruuduissa 2005-2012 (Ti
1300
O 650
(] 130
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TYOPAIKAT | —

Tyo6paikat 31.12.2011
250 x 250 m ruuduissa

o K-Citymarketin sijainti on @ « : Fade X e
merkitty kartalle keltaisella & =

tahdella

e Lohjan keskusta erottuu
voimakkaana
tydpaikkaeskittymana 2

e Myds Tynninharju erottuu

voimakkaana |
tybﬁaikkakeskittyméné
(vahittais- ja autokauppaa
seka teollisuutta)

e Lempola ei nay yhta vahvasti | 9 Y,
tydpaikkakeskittymana e A SRy S0

‘k % N = £ APl <y o) ok . T
2 Mt P 0 4,000

‘ 2 ey . —
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KESAASUTUS

Lohjalla on huomattava maara
kesaasutusta
e vuonna 2012 yhteensa noin 8 400
kesamodkkia, lahes 12 000
kesdasukasta (mdkin omistavien
ulkopaikkakuntalaisten talouksien
jasenet)

Kesaasutus sijoittuu paaosin
Lohjanjarven rannalle

Lahimpana Tynninharjua sijaitsevat
tiivistymat I6ytyvat Vohloisten-

Vappulan alueelta seka Liessaaresta
Tynninharju mékkimatkojen varrella

myo6s monille Raaseporin
kesamaokeille suuntaaville

RAMBGLL
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VAESTONKASVUENNUSTEET

Tilastokeskus

2012 2025 2035(2012-2025 2012-2035(2012-2035 2012-2035

Lohja 47 516 51 932 54 416 4416 6 900 15 % 0,6 %
Siuntio 6170 7 647 8 368 1477 2198 36 % 1,3 %
Lohjan vaikutusalue yhteensa 53 686 59 579 62 784 5893 9 098 17 % 0,7 %

Uudenmaan liitto

2012 2025 2035/2012-2025 2012-2035]/2012-2035 2012-2035

Lohja 47 516 51 932 57 500 4416 9 984 21 % 0,8 %
Siuntio 6170 7 647 10 223 1477 4 053 66 % 2,2 %
Lohjan vaikutusalue yht. 53 686 59 579 67 723 5893 14 037 26 % 1,0 %

Lohjan kaupunki

2012 2025 2035(2012-2025 2012-2035(2012-2035 2012-2035

Lohja (+1 %/vuosi) 47516 54078 59735 6 562 12 219 26 % 1,0 %
Lohja (+1,5 %/vuosi) 47516 57663 66920 10 147 19 404 41 % 1,5 %
Lohja (+2 %/vuosi) 47516 61467 74928 13 951 27 412 58 % 2,0 %

e Useita erilaisia vaestdennusteita ja -tavoitteita:
e Tilastokeskus: Lohjalla kasvua 2012-35 noin 6 900 asukasta
e Uudenmaan liitto: Lohjalla kasvua 2012-35 noin 10 000 asukasta
e Lohjan kaupunki (tavoite): kasvua 2012-35 noin 12 200 - 27 400 asukasta (1,0-2,0 %)

e (Osa vaestdennusteista on arvioita, osa hyvinkin tavoitteellisia > pienetkin muutokset
kaytettdvissa kasvuprosenteissa suurentavat vaestdonkasvun haarukkaa

e Seuraavan sivun laskelmat on tehty Uudenmaan liiton 2035 arvion mukaan

LOHJA, TYNNINHARJUN KAUPALLISEN SELVITYKSEN PAIVITYS
RAMBGOLL 25.4.2014



VAESTONKASVUENNUSTE

0000000000000 |véest6 | 00| @ |Kasvu | |
| 2012l 2025/ ___ 2035/2012-2025]2012-2035 |
Lohja 47 516 51 932 57 500 4 416 9 984
Siuntio 6 170 7 647 10 223 1477 4 053

Lohjan vaikutusalue yht. 53 686 50579 67723 5893 @ 14 037

e \uosi 2012 on toteutunut vaeston maara
(Tilastokeskus)

e Vuosi 2025 Tilastokeskuksen vaestdoennuste
vuodelta 2012

e Vuosi 2035 Uudenmaan liiton 2.
vaihemaakuntakaavan kaupan mitoituksessa
kaytetty vakiluku

- Vuoden 2035 vakiluku Lohjalla on 1360 henkea
vahemman kuin vuoden 2011 selvityksessa

e Kaiken kaikkiaan vaeston oletetaan kasvavan
Lohjalla ja Siuntiossa noin 14 000 asukkaalla
vuoteen 2035 mennessa

LOHJA, TYNNINHARJUN KAUPALLISEN SELVITYKSEN PAIVITYS
RAMBGLL , 25.4.2014



VAHITTAISKAUPAN OSTOVOIMA

Lohja

Ostovoima

2035(2012-2025 2012-2035

Paivittaistavara ml. Alko 150,3 175,2 203,9 25,0 53,7
Tilaa vieva kauppa 79,1 104,9 134,8 25,8 55,7
Muu erikoistavarakauppa 148,3 196,7 252,8 48,4 104,5
Erikoistavarakauppa yht. 227,4 301,6 387,6 74,2 160,2
Vahittdiskauppa yht. 377,7 476,8 591,5 99,2 213,8

Siuntio
Ostovoima | Kasvu

2035[2012-2025

2012-2035

Paivittaistavara ml. Alko 19,5 25,8 36,3 6,3 16,7
Tilaa vieva kauppa 10,3 15,4 24,0 5,2 13,7
Muu erikoistavarakauppa 19,3 29,0 44,9 9,7 25,7
Erikoistavarakauppa yht. 29,5 44 .4 68,9 14,9 39,4

49,0 702 1052 212 561]

Vahittdiskauppa yht.

Lohja ja Siuntio yhteensa
Ostovoima

2035(2012-2025

2012-2035

Paivittaistavara ml. Alko 169,8 201,0 240,2 31,3 70,4
Tilaa vieva kauppa 89,4 120,4 158,8 31,0 69,4
Muu erikoistavarakauppa 167,6 225,7 297,7 58,1 130,1
Erikoistavarakauppa yht. 256,9 346,0 456,5 89,1 199,5
426,7 547,1 696,7

RAMBGLL

Kasvu vuoteen 2035:
Paivittaistavara + 70 milj. e

Tiva + 70 milj. e
Keskustaerikoistavara + 130 milj. e
Yhteensa + 270 milj. e

Vahittaiskaupan kulutusluku e/asukas/vuosi
Uudenmaan liiton kaupan mitoitusselvityksen
mukainen (Santasalo 2012). Kulutuksen
kasvuoletus 2012-2035: paivittaistavara
+0,5%/vuosi, erikoistavara +1,5%/vuosi

+ Pienemmat kasvuoletukset kuin
yleiskaavan selvityksessa (Santasalo 2011)
- huomioitu viime vuosien ja tuleva hidas
kasvu, jopa hiipuminen joillain aloilla

LOHJA, TYNNINHARJUN KAUPALLISEN SELVITYKSEN PAIVITYS
25.4.2014
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VAHITTAISKAUPAN OSTOVOIMAN SIIRTYMAT

OSTOVOIMAN SIIRTYMA

Siirtyma-
Paivittaistavara ml. Alko 150,3 158,5 8,2 105
Erikoistavarakauppa yht. 227,4 173,4 -54,0 76

Vihittaiskauppa yht. | 3319 -458| 88|

Paivittaistavara ml. Alko 19,5 10,0 -9,5 51
Erikoistavarakauppa yht. 29,5 3,3 -26,2 11
Vahittdiskauppa yht.

Lohja ja Siuntio yhteensa

Paivittaistavara ml. Alko 169,8 168,4 -1,3 99
Erikoistavarakauppa yht. 256,9 176,7 -80,2 69

Vahittdiskauppa yht.

VANHA SELVITYS (2011)

Ostovoima indeksi
Paivittdistavara ml. Alko 135,0 136,6 1,6 101
Erikoistavarakauppa yht. 195,0 153,4 -41,6

Vahittaiskauppa yht. 330,0 290,0

S P O
Ostovoima |ndek5|

Paivittdistavara ml. Alko -10,4
Erikoistavarakauppa yht. -22,4

Vahittaiskauppa yht. _

Ostovoima |ndek5|

Paivittdistavara ml. Alko 152,3 143,5 -8,8
Erikoistavarakauppa yht. 220,0 156,0 -64,0 71

Vahittaiskauppa yht. 372,3 2995  -728]  80]

Ostovoiman siirtymat pysyneet karkeasti
samalla tasolla kuin vuonna 2011 tehdyssa
paivityksessa (Entrecon Oy)

- Paivittaistavarakaupassa Lohjan asema
vahvistunut (ostovoiman siirtyma kuntaan
kasvanut 1,6 miljoonasta eurosta noin 8
miljoonaan euroon

«  Erikoistavarakaupan siirtyma pois Lohjalta
kasvanut (-41,6 miljoonasta -54
miljonaan euroon) — kaupan kehitys ei ole
vastannut ostovoiman kehitysta

Siuntio on kaupallisesti heikko, mutta asioinnit
suuntautuvat Lohjan lisdksi Kirkkonummelle ja
padkaupunkiseudulle

LOHJA, TYNNINHARJUN KAUPALLISEN SELVITYKSEN PAIVITYS
25.4.2014
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LASKENNALLINEN VAHITTAISKAUPAN
LISAPINTA-ALAN TARVE: LOHJA JA SIUNTIO

Lohja
Pinta-alan tarve

2012-2025 2012-2035
Paivittaistavara ml. Alko 26 832 31 290 36 417 4 458 9 585
Tilaa vieva kauppa 39 549 52 455 67 403 12 906 27 854
Muu erikoistavarakauppa 57 932 76 838 98 734 18 905 40 802
Erikoistavarakauppa yht. 97 481 129292 166 137 31812 68 656

Vahittdiskauppa yht.

Siuntio
Pinta-alan tarve
2035/2012-2025 2012-2035

Paivittaistavara ml. Alko 3484 4 608 6 475 1123 2 990
Tilaa vieva kauppa 5135 7 724 11 984 2 589 6 848
Muu erikoistavarakauppa 7 523 11 314 17 554 3792 10 032
Erikoistavarakauppa yht. 12 658 19 038 29 538 6 380 16 880

Vahittdiskauppa yht. 16 142 23 646 36 012 7 504 19 870

Lohja ja Siuntio yhteensa
Pinta-alan tarve

2025 2035)/2012-2025 2012-2035
Paivittaistavara ml. Alko 30 316 35 898 42 892 5 581 12 575
Tilaa vieva kauppa 44 684 60 179 79 386 15 495 34 702
Muu erikoistavarakauppa 65 455 88 152 116 289 22 697 50 834

Erikoistavarakauppa yht. 110139 148 331 195 675 38 192 85 536

140 455 184 229 238 566 43 773 98 111

Vahittdiskauppa yht.

RAMBGLL

Lohjan ja Siuntion asukkaiden ostovoimasta
syntyva pinta-alantarve, ei suunnattu

Vaeston maaraan ja kulutuksen kasvuun ]
perustuva, vakituisten asukkaiden laskennallinen
tarve; laskelmissa ei ole huomioitu:

e Vapaa-ajanasukkaita
e Ostovoiman siirtymia
Laskelmassa kaytetyt myyntitehot:

e Paivittaistavara 7000 e/my-m2, tilaa vieva
kauppa 2500 e/my-m2, muu erikoiskauppa 3200
e/my-m2: samat kuin edellisessé Tynninharjun
arvioinnissa

- Hieman matalammat kuin taajamaosayleiskaavan
kaup. selvityksen paivityksessa éSantasan 2011)
ja selvasti matalammat kuin Uudenmaan kaupan
palveluverkkoselvityksessa (Santasalo 2013)

- Tilantarvetta syntyy tassa kaytetyilla luvuilla
enemman. Ero eri luvuilla laskien (tama selvitys
- taajamaosayleiskaava -- maakuntakaava) 9
100 - 91 700 - 65 800 k-m2 lisatilantarvetta
2012-2035

-> Ei merkittdvaa eroa taajamaosayleiskaavaan,
maakuntakaavan laskelmat selvasti niukempia

LOHJA, TYNNINHARJUN KAUPALLISEN SELVITYKSEN PAIVITYS
25.4.2014
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SISALTO

Lahtokohdat ja tavoitteet

man Sijainti ja vaikutusalue

mmm Vaesto ja ostovoima

= \/etovoimamallinnus

= Vaikutukset

LOHJA, TYNNINHARIJUN KAUPALLISEN SELVITYKSEN PAIVITYS
RAMBGLL , 25.4.2014



KESKUSTEN VAI KUTU SALU EET

Keskusten vaikutusalueita on
arvioitu Huffin vetovoimamallin
avulla

e Muuttujina sekd keskusten koko
(vahittaiskaupan liikevaihto)
ettd ajoaikaetadisyys keskukseen

e Mitd suurempi keskus ja mita
lahempdna se sijaitsee, sita
vetovoimaisempi se on, eli sita

todennakdisemmin alueen
asukas asioi siella

Lohjan neljaa keskusta (Lohjan
keskus, Lempola, Tynninharju
ja Virkkala) ympardivat
voimakkaimman vetovoiman
omaavat keskukset ovat idassa
Espoon kaupunkikeskukset ja
Kirkkonummi, pohjoisessa
Nummela ja eteldssa Karjaa
e Lohjan keskukset yhdessa ovat

suurempia kuin Nummela tai

Karjaa, mutta mallinnuksessa

niiden vaikutusalue nayttaa

pienemmaltd, koska se hajoaa
monen keskuksen valille

RAMBGOLL
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TYNNINHARJUN VAIKUTUSALUE: NYKYINEN
KAUPAN VERKOSTO

Todennakdisyys asioida
keskuksessa

e NYKYTILA:
Nykyinen kaupan verkosto, ei
Tynninharjun laajennusta:
todenndkdisyys asioida
Tynninharjussa

Tynninharjun vaikutusalue

painottuu alueen lansi- ja

etelapuolelle; lahivaikutusalue (yli T e o unemmon
50% asioinneista) jaa melko Lo i 30 X i deno sl
tiiviiksi, mutta oranssilla rajattu

alue (30 % asioinneista) ulottuu jo

ldhes Virkkalan keskukseen saakka.

Lohjan keskustan 30 %
todennakdisyysalue kuvattu
punaisella rajalla: vaikutusalue
selkeasti laajempi kuin
Tynninharjun vastaava

RAMBOGLL




TYNNINHARJUN VAIKUTUSALUE:
LAAJENNUKSEN JALKEEN

TYNNINHARJUN LAAJENNUS: TouennaAROleyy s asiidd
Nykyinen kaupan verkosto,
Tynninharjun laajennus toteutunut

Tynninharju

Todenndkdisyys asioida
Tynninharjulla kasvaa, kun tarjonta
lisaantyy

Vaikutus vahvistuu erityisesti etelan

ja lounaan suuntaan, missa

kilpailevaa tarjontaa on vdhemman ja | mmenensown odemaicsye
keskukset ovat pienempié; Lohjan L s S
keskuksen suuntaan ei nay

havaittavaa vaikutusalueen

laajentumista

Verrattuna edellisessa kartassa
kuvattuun nykytilaan, Lohjan
keskuksen 30 %:n
todennakdisyysalue supistuu vain
vahan - vdestdn painopistealue
pysyy keskustan vaikutuspiirissa
myo6s Tynninharjun laajennuksen
jalkeen

Keskustassa myods paljon kaupan
hankkeita, jotka toteutuessaan
vahvistavat sitda. Tynninharjun
laajentuessa muu kaupan verkosto ei
pysy nykyisellaan.




SISALTO

Lahtokohdat ja tavoitteet

Sijainti ja vaikutusalue

Vaesto ja ostovoima

Vaikutukset

RAMBOGLL

LOHJA, TYNNINHARJUN KAUPALLISEN SELVITYKSEN PAIVITYS
25.4.2014

29



VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
PINTA-ALA SUHTEESSA LASKENNALLISEEN TARPEESEEN

¢ Tynninharjun nykyinen kaupan pinta-ala (pl.

autokauppa) on n. 28 500 k-m2. Laajennuksen pinta-
ala on noin 10 000 k-m2 - lopputilanne 38 500 k-m2

Kuvassa vertailu Lohjan laskennalliseen
tilantarpeeseen (paivittaistavara, tiva-kauppa ja muu
erikoiskauppa)

o lisdksi tilantarvetta suuntautuu myds Siuntiosta ja muista
naapurikunnista, ohikulkuliikenteesta ja kesdsukkaista

Pelkdstaan lohjalaisten tilantarpeeseen verrattuna
Tynninharju nyt ja laajennettuna on kohtuullinen.
Nykytilanteessa Tynninharjun osuus koko Lohjan
toteutuneesta kaupan pinta-alasta (pl. autokauppa)
on n. 26 %. Jos lohjan vaestdnkasvun ja kulutuksen
kasvun tuottama, maltillisesti arvioitu pinta-alantarve
toteutuu, olisi laajennetun Tynninharjun osuus
tarpeesta vuonna 2025 25 % ja vuonna 2035 20 %.

- Suhteellinen merkitys ei kasva

RAMBGLL

Kerrosneliometria
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VAIKUTUKSET KAUPAN RAKENTEESEEN JA
LOHJAN KESKUSTAAN

e K-citymarketin laajennus vahvistaa Tynninharjun e Tynninharjulle tuleva uusi kaupan tarjonta parantaa osaltaan
nykyista asemaa Lohjan vetovoimaa asiointipaikkana ja véahentaa ostovoiman

) _ ] ] ulosvirtausta. Tama tukee myds Lohjan keskustaa.
e Tynninharju muodostaa eteldisen vastinparin

pohjoisessa sijaitsevalle Lempolan alueelle * Hanke ei muuta Virkkalan asemaa kaupallisena
lahipalvelukeskuksena.

Tynninharj j t seka illa etta pinta-alall . S
* mﬁ?:gpunaarj:eﬁ/%gg Eémsp?ol:anﬂlsn{lnrzlmiie a pinta-alatia e Keskusta on muotikaupan seka pienten erikoisliikkeiden

ylivoimaisesti paras tarjoaja ja sijaintipaikka
e Tynninharjulla on selvasti keskustasta eroava
kaupallinen profiili: sielld on nykyiselldaan tarjolla lahinna N . .
market- ja paljon tilaa vaativan erikoiskaupan Vahittdiskaupan liikevaihto (1 000 ) 2011
toimintoja. Lohjan keskuksen (08100) ja Tynninharjun (08200)
postinumeroalueilla
¢ Pinta-alat Tynninharjulla ja Lohjan keskustassa ovat
samassa suuruusluokassa, mutta Lohjan keskustan 120000
liikevaihto on selvasti suurempi ja palveluita on

¢ )¢ 100000 -
keskustassa huomattavasti enemman 73610
80000 -
¢ Laajennuksen toimialat vahvistavat Tynninharjun CERTT
nykyista kaupallista profiilia tiva- ja market-kaupan 60000 - 12906
seka autokaupan keskuksena
40000 -
¢ Tynninharjun ja keskustan kaupalliset roolit sailyvat
nykyiselldan 20000
0 4

RAMBGLL Lohjan keskus Tynninharju

M Paivittdistavarakauppa ja tavaratalot ' Tilaa vieva erikoiskauppa B Muu erikoiskauppa
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VAIKUTUKSET PAIVITTAISTAVARAKAUPPAAN

Laajennuksen kokonaispinta-ala on suunnitelmien
mukaan 10 000 kerrosnelidmetria. Tasta 1 000 k-
m2 suuntautuisi K-citymarketin
paivittaistavaraosastoon ja 1000 k-m2
kayttétavaraosastoon

e Suhteellinen tarjonnan lisdys K-citymarketissa on
melko pieni

e Laajennus ei tuo alueelle uutta
paivittaistavarakaupan toimijaa, jolloin
vetovoiman kasvu on pienempi kuin jos tulisi
taysin uutta tarjontaa

Lohjan kaksi hypermarketia kilpailevat
tasaveroisina: laajennus tukee Citymarketia.
Moniin muihin kaupunkeihin verrattuna
kilpailutilanne on erilainen, koska hyperit
sijaitsevat erilldan toisistaan. Molemmilla on oma
lahivaikutusalueensa. Citymarket vahvistuu, mutta
Prismalla on myds vahva asema

RAMBGOLL

Vaikutukset kohdistuvat mahdollisesti pienempiin
myymaldihin vaikutusalueella, mutta koko
paivittaistavaraverkosto on liiketoiminnallisesti vahva
Lohjalla ja naapurikunnissa.

¢ Citymarketin vaikutus vahvistuu Virkkalan suunnassa,
mutta ero nykyiseen ei ole kovin suuri

e Lahialueen vaesténkasvu perustelee laajennusta ja
tukee nykyisen myymalaverkoston toimintaedellytyksia

e K-citymarketin paivittaistavaramyymalan laajentuminen
ei uhkaa minkaan nykyisen paivittaistavaramyymalan
olemassa oloa.

Tynninharjun lahiasutuksen maara mahdollistaa sen,
ettd padosa asioinneista tulee lahialueelta

e Paivittdistavarakaupan paikkana ei ole seudullinen

Lohjan vaestdn- ja ostovoiman kasvu mahdollistaisi
tassa esitettya 1 000 k-m2:d& suuremmankin
pdivittaistavarakaupan lisdrakentamisen uhkaamatta
muiden Lohjan keskusten paivittdistavarakaupan
nykytarjontaa tai kasvuedellytyksia

LOHJA, TYNNINHARJUN KAUPALLISEN SELVITYKSEN PAIVITYS
25.4.2014
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VAIKUTUKSET ERIKOISTAVARAKAUPPAAN

e Hanke vahvistaa tilaa vievan e Keskustan ja Tynninharjun erikoiskaupan
erikoistavarakaupan tarjontaa tarjonnat taydentavat toinen toisiaan ja
Tynninharjulla ja Tynninharjua tiva-kaupan vahvistavat Lohjan asemaa seudullisena
keskuksena erikoiskaupan keskuksena

e Tynninharjusta tulee nykyistakin e Lempolan ja Tynninharjun erikoiskaupan
selvemmin Lohjan tiva-keskus tarjonnat osin kilpailevat keskenaan

e Keskusta on erikoiskaupan ja palveluiden e Lempolan etuna hyva liikennesijainti, uudet,
paikka, jossa ankkurina Prisma selkeat tilat ja helppo asioitavuus

e Lempola on liikenteellisesti hyvalla paikalla ja e Tynninharjulla on kaupan pinta-alaa
vahva nykytasollaan, mutta selvasti pienempi enemman, kuten myds lahiasutusta

kuin Tynninharju

e Alueen ankkurimyymalan vahvistuminen
tukee myds muita Tynninharjun
erikoiskauppoja.

LOHJA, TYNNINHARJUN KAUPALLISEN SELVITYKSEN PAIVITYS
RAMBGLL 25.4.2014
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VAIKUTUKSET SAAVUTETTAVUUTEEN JA
KULUTTAIJIEN ASIOINTEIHIN

e Hanke parantaa erikoistavarakaupan
palveluiden saavutettavuutta erityisesti
Karjaan suunnasta ja laajentaa jonkin
verran Lohjan vaikutusaluetta

e Tulevasta tarjonnasta riippuen voi

houkutella nykyista enemman asiointeja
Karjaalta ja Tammisaaresta

e Ostovoiman ulosvirtausta pystytaan
vahentamaan ja asiointitarve
padkaupunkiseudulla pienenee.

e Tynninharjulla on seudullisen roolin
lisaksi myods paikallinen
ldhipalvelukeskuksen rooli

LOHJA, TYNNINHARIUN KAUPALLISEN SELVITYKSEN PAIVITYS
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