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L80 Puu-Anttila, 1. kaupunginosa Anttila korttelin 103 ja
katualueen asemakaavan ja tonttijaon muutos
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VEVO 24.01.2018 § 8
Eero Lehti hakee asemakaavan muutosta Anttilan kaupunginosan kortteliin
103. Korttelissa sijaitsee vuosina 1916-17 rakennettu Puu-Anttilan
rakennus, jonka nykyinen kayttétarkoitus on ammatillisten oppilaitosten
rakennus. Rakennuksessa on viimeksi toiminut Lansi-Uudenmaan
koulutuskuntayhtyma Luksia. Korttelissa sijaitsee erillisella tontilla myds
Kotiseututalo (Anttilan renkitupa) 1800-luvun puolivalistd, jonka
kayttétarkoitus on seura- ja kerhorakennukset. Lohjan kauppala on
luovuttanut vuonna 1958 renkituvan Lohjan Kotiseutututkimuksen Ystavat
ry:lle. Kotiseututalon tontti on kaupungin omistuksessa ja se on vuokrattu
Lohjan kotiseutututkimuksen ystavat ry:lle vuoden 2020 loppuun saakka.
Korttelin koilliskulmassa Puu-Anttilan tontilla sijaitsee taksiasema.
Anttilankadulla sijaitsee kortteliin rajautuva grillikioski, jolle on vuokrattu
pala katualuetta vuoden 2024 loppuun saakka.

Korttelin asemakaavan muutos on vahvistettu vuonna 1994.
Asemakaavassa kortteli on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi
(Y). Puu-Anttilan ja kotiseututalon rakennukset on osoitettu merkinnalla
suojeltu rakennus (sr). Rakentaminen on rajattu suojeltujen rakennusten
rakennusaloille. Anttilankadun reunassa on rakennusala, jolle saa sijoittaa
kioskin. Laurinkadun jatke on osoitettu kotiseututalon kohdalla
kavelykaduksi.

Oikeusvaikutteisessa keskustan osayleiskaavassa korttelin kayttotarkoitus
on julkisten palvelujen alue (PY). Rakennukset on osoitettu
suojelumerkinnélla rakennuslainsaadannon nojalla suojeltava kohde (sr).
Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja kunnostustdiden tulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo sailyy.
Asemakaavaa muutettaessa tulee ottaa huomioon uudisrakentamisen
sovittaminen kohteen kulttuurihistorialliseen ja kaupunkikuvalliseen arvoon.
Korttelin Anttilankadun puoleiseen reunaan on osoitettu ohjeellinen kevyen
likenteen yhteys, joka toimii samalla nakyméakselina kirkkoon. Yhteyden
Anttilankadun puoleinen osa on osoitettu puistoksi (VP).

Kortteli siséltyy osayleiskaavan kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen
alueeseen. Kysymyksessa on kaupunkikuvallisesti yhtenainen alue, jonka
rakenteessa, mittakaavassa ja maisemassa on nakyvissa runsaasti piirteita
Lohjannummen taajavakisen yhdyskunnan tai kauppalavaiheen
asemakaavoituksesta ja maankaytosta. Asemakaavaa muutettaessa on
otettava huomioon alueen kaupunkikuvallisen arvon sailyminen. Kortteli
rajautuu pohjoispuolella valittomasti valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistdon "Lohjan kirkko ymparistéineen”. Lohjan
kirkkoymparistdon, jonka rakenne periytyy keskiajalta, kuuluvat
keskiaikainen harmaakivikirkko kirkkotarhoineen ja hautakappeleineen
seka 1800-luvun loppupuolella rakennettu pappila pihapiireineen ja
vilielymaisemineen.



Yleiskaavalla on oikeusvaikutuksia muuhun suunnitteluun ja
viranomaistoimintaan. Maankaytto- ja rakennuslain 42 8:n mukaan
"Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka
ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.
Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttoa koskevia toimenpiteita
ja paattaessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla
vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.”

Hakijan tavoitteena on laatia asemakaavan muutos, joka mahdollistaa
Puu-Anttilan talon sailyttamisen seka siihen liittyvaa
taydennysrakentamista. Kortteliin sijoittuu julkista toimintaa,
likerakentamista ja asuinrakentamista. Tarkoitus on laatia vaihtoehtoja,
joissa tutkitaan kortteliin sijoitettavan taydennysrakentamisen méaaraa ja
kaupunkikuvallista ratkaisua.

Maankaytt6- ja rakennuslakia on tdydennetty 21.4.2017: "Jos yleiskaava
on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syysta laatia
tai muuttaa sisalloltddn 1 momentissa sdadetysta poiketen. TallGin on
kuitenkin huolehdittava siita, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan
kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mita 39 §:ssa saadetaan
yleiskaavan sisaltévaatimuksista."

Hallituksen esityksesséa eduskunnalle laiksi maankaytto- ja rakennuslain
muuttamisesta (HE 251/2016) todetaan, etta yleiskaavan
vanhentuneisuutta arvioitaessa on mietittdva, ohjaako yleiskaava
tarkoituksenmukaisella tavalla yhdyskuntien ja maankaytdn kehittamista ja
asemakaavoitusta. On myos selvitettava, ovatko olosuhteet muuttuneet
niin merkittavasti, etta yleiskaavan mukaiset ratkaisut eivat enéé ole
perusteluja. Pelkastaan ian perusteella ei voida paéatelld yleiskaavan
vanhentuneisuutta. Menettelya voitaisiin kayttaa erityisesti sellaisissa
tilanteissa, joissa yleiskaava on vanhentunut jonkin yksityiskohdan osalta,
mutta ei kokonaisuutena. Yleiskaavan keskeisten tavoitteiden ja
periaatteiden kanssa ristiriidassa olevaa ratkaisua ei asemakaavalla tai
asemakaavan muutoksella voitaisi hyvaksya. Téallaisena voitaisiin pitéa
esimerkiksi yleiskaavassa osoitetun viheryhteyden katkaisemista tai
yhdyskuntarakenteen kehittdmiseen liittyvia yleiskaavasta poikkeavia
merkittavia ratkaisuja.

Ottaen huomioon alueen sijainnin ja osayleiskaavamerkinnén
asemakaavamuutoksen laatiminen edellyttdd useampien
taydennysrakentamisvaihtoehtojen tutkimista seka vaihtoehtojen
ymparistovaikutusten arviointia erityisesti kaupunkikuvallisten ja
suojeluarvojen osalta. Koska alueen maankéayttsséa on tapahtunut
merkittdva muutos (koulutuskuntayhtyman julkisen palvelun mukaisen
kayton loppuminen) oikeusvaikutteisen osayleiskaavan laatimisen ja
hyvaksymisen jalkeen, tdydennysrakentamisen vaihtoehtona voidaan
tarkastella myds asumiseen perustuvia ratkaisuja. Yleiskaavan
mahdollinen vanhentuneisuus koskee ainoastaan
kaavamuutoshakemuksen kohdealuetta ja talla alueella vain
kayttotarkoitusta. Suojelutavoitteiden kannalta on tarkeaa Ioytaa
rakennuksille ja mahdolliselle tdydennysrakentamiselle uusi vitaal
ymparistoon sopiva kayttotarkoitus. Muutoshakemuksen kasittelyn
yhteydessa ei kuitenkaan hyvaksyta alueen kayttotarkoitusta eiké
muutenkaan paatetd asemakaavan siséllostd vaan ne maaraytyvat
erikseen maankaytto- ja rakennuslain mukaisessa
kaavamuutosprosessissa.

Kaavamuutos on tarkoituksenmukaista ulottaa koskemaan myds
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kaupungin omistaman Anttilankadun katualuetta.

Hakija on samanaikaisesti pannut vireille myos poikkeamishakemuksen,
joka koskee Puu-Anttilan talon kayttotarkoitusta nykyisista
kaavamaarayksista niin, ettd rakennukseen saa sijoittaa myds
liiketoimintaa.

Lohjan Kotiseutututkimuksen Ystavét ry on tehnyt aloitteen maaraalan
ostamiseksi kiinteistosta, jolla kotiseututalo sijaitsee.

Maankaytto- ja rakennuslain 59 8:n mukaan, milloin asemakaava tai
asemakaavan muutos on paaasiassa yksityisen edun vaatima ja laadittu
maanomistajan tai — haltijan aloitteesta, kunnalla on oikeus peria talta
kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuneet kustannukset.

Lisatiedot: kaavoituspaallikkd Leena Iso-Markku, leena.iso-
markku@lohja.fi

Oheismateriaali:
-hakemus
-kartat

Vetovoimalautakunta paattaa hyvaksya hakemuksen asemakaavan
muuttamisesta Anttilan kaupunginosan korttelissa 103.
Vetovoimalautakunta merkitsee tiedoksi hakijan tavoitteet asemakaavan
sisalléon suhteen, mutta siita paatetaan erikseen kaavan laatimisen
yhteydessa maankéayttd- ja rakennuslain mukaisen kaavaprosessin
edellyttdmassa jarjestyksessa. Ottaen huomioon alueen sijainnin ja
osayleiskaavamerkinndn asemakaavamuutoksen laatiminen edellyttaa
useampien taydennysrakentamisvaihtoehtojen tutkimista seka
vaihtoehtojen ympaéristovaikutusten arviointia erityisesti
kaupunkikuvallisten ja suojeluarvojen osalta.

Tarvittavat maankayttésopimukset valmistellaan ja tuodaan paatettaviksi
erikseen ennen asemakaavamuutoksen hyvaksymista.

Hyvaksyttiin.

Asemakaavamuutoksen valmistelu aloitettiin helmikuussa 2019, kun haki-
jan omistusoikeus tonttiin oli lainvoimaisesti ratkaistu. Asemakaavaproses-
sin valmistelun aikana tutkittiin useita vaihtoehtoja. Kuvaus vaihtoehdoista
on oheismateriaalina. Kaupunkitekniikka teetti liséksi selvitysta korttelia
ymparoivien katujen tilatarpeesta ja pysakaoinnista. Valmistelutydn perus-
teella p&aadyttiin siihen, ettd asemakaavan muutosluonnos laaditaan vain
vaihtoehdon 3C pohjalta.

Asemakaavamuutoksen on laatinut kaupungin ohjauksessa konsulttitydona
Arkkitehtiateljee Johan Pfeifer.

Asemakaavamuutoksella ns. Puu-Anttilan vanhalle koulurakennukselle va-
rataan erillinen tontti ja sen kayttdtarkoitus muuttuu liike- ja toimistoraken-
nusten seka kaupallisten ja julkisten palvelurakennusten korttelialueeksi
(KLY-1). Osa korttelista muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK),
mika mahdollistaa 2000 k-m? uudisrakentamisen korttelissa. Puu-Anttilan
pysakdintipaikat on osoitettu erilliselle LPA -korttelialueelle. Rakentaminen
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on sovitettu Lohjan kirkon valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistdon. Erityisesta sijainnista johtuen asuinkerrostalojen au-
topaikkoja koskeva kaavamaarays poikkeaa tavanomaisesta eli edellyte-
ta&n vain vieras- ja liikuntaesteisille varattujen paikkojen rakentamista.

Asemakaavan muutos kuulutetaan vireille valmisteluvaiheen nahtavillaolo-
kuulutuksen yhteydessa.

Asemakaava-arkkitehti Juha Anttila, juha.anttila@Ilohja.fi

- Valmisteluvaiheen kaavaluonnos 26.3.2020

- Valmisteluvaiheen kaavaselostus 26.3.2020

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 13.2.2020
- Kuvaus vaihtoehdoista

Vetovoimalautakunta paattaa asettaa asemakaavan muutoksen valmistelu-
aineiston (kaavaluonnos 13.2.2020) néhtaville MRL 62 8:n ja MRA 30 8:n
mukaisesti. Samalla kuulutetaan MRL 63 8:n mukaisesti asemakaavamuu-
toksen vireille tulosta.

Eija Hasu teki Taina Lackmanin, Janne Turusen, llkka Lahteenméaen,
Minna-Mari Romsin, Teija Ristaniemen ja Ari-Pekka Rauttolan
kannattamana seuraavaan vastaesityksen:

” Palautetaaan uudelleen valmisteluun. Valmisteluaineistoa on
taydennettava, mm. selkedmmat havainnekuvat, myds nakyméa
Laurinkadulta kirkolle”

Puheenjohtajan esityksesta danestys suoritettiin sahkdisena ja
kattennostoaanestyksena siten, etta esittelijan paatdsesitysta kannattaneet
aanestivat JAA ja Eija Hasun vastaesitysta kannattaneet El.

JAA 3 danta (Juhana Salmepohja, Minna Valimaki, Petteri Astrom)

El 8 aanta (Birgit Aittakumpu, Eija Hasu, Taina Lackman, llkka

Lahteenmaki, Teija Ristaniemi, Janne Turunen, Ari- Pekka Rauttola,
Minna-Mari Roms)

TYHJA 0 aanta.

Vetovoimalautakunta paatti aanin 8-3 palauttaa asian uudelleen
valmisteluun. Valmisteluaineistoa on tdydennettava, mm. selkeAmmat
havainnekuvat, my6s ndkyma Laurinkadulta kirkolle.

Lautakunnan jasenet kavivat 26.3.2020 kokouksen jalkeen vield sahkopos-
tilla epavirallisen l&ahetekeskustelun. Toiveena oli kohteen keskeisen sijain-
nin ja kulttuurihistoriallisen merkityksen vuoksi, ettd laadittaisiin kaksi vaih-
toehtoista luonnosta. Maanomistajan konsulttia on ohjeistettu tdydentéa-
maén valmisteluaineistoa lautakunnan paatoksen ja keskustelun mukai-
sesti.

Lautakunnassa olleessa luonnoksessa uudisrakentaminen muodostaa
kooltaan tasaveroisen vastaparin Puu-Anttilalle. Toisessa luonnoksessa tu-
lisi tutkia visuaalisesti matalampaa, enemman Puu-Anttilalle alisteista vaih-
toehtoa.

Tahtotila oli myds se, etta jo tassa valmisteluvaiheessa suunnitelman tulee
olla yksityiskohtaisempi, jotta lautakunta pystyy arvioimaan sitéa, milt& lop-
putoteutus nayttaisi ymparistossaan: miltd katunakyma nayttaisi, miten ra-
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kennukset liittyvat katutilaan, millainen pysékainti- ja aukiotila olisi kaupun-
kiymparistéssa, mika on suhde kirkkoon. Leikkauskuvilla tulee esittdd mak-
simi korkeusasemat ja kattomuodot. Kumpaakin luonnosvaihtoehtoa tulee

havainnollistaa hyvilla nakymakuvilla jalankulkijan nakdkulmasta.

Konsultti on toimittanut uuden version kaavaselostuksesta.
Kaupunginarkkitehti Juha Anttila, juha.anttila@Iohja.fi

- Valmisteluvaiheen kaavaluonnos 26.3.2020

- Valmisteluvaiheen kaavaselostus 19.10.2020
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 13.2.2020
- Kuvaus vaihtoehdoista

Vetovoimalautakunta paattaa asettaa asemakaavan muutoksen valmistelu-
aineiston (kaavaluonnos 13.2.2020) nahtaville MRL 62 &:n ja MRA 30 &:n
mukaisesti. Samalla kuulutetaan MRL 63 8:n mukaisesti asemakaavamuu-
toksen vireille tulosta.

Hyvaksyttiin.



