LOJO STAD

Y8 ANDRING AV DELGENERALPLANEN FOR DE NORRA DELARNA AV
SAMMATTI

DELGENERALPLANEN HAR UTARBETATS SOM EN DELGENERALPLAN
MED RATTSVERKNINGAR.

TILL DELGENERALPLANEN HOR EN PLANBESKRIVNING DATERAD
13.6.2022.

DELGENERALPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Omrade for fristaende smahus.

AO
Omradet ar avsett for boende. De befintliga byggplatserna samt de nya byggplatser som
dimensionerats pa basis av en stamfastighetsutredning har anvisats en i taget pa plankartan
med en objektsbeteckning som placerats i fastighetens omrade.
Nya byggplatser kan byggas hogst det antal som anges i objektsbeteckningen. En ny byggplats
ska vara minst 5000 m?2.
Pa byggplatsen far byggas ett bostadshus, vars vaningsyta far vara hdgst 350 m? samt
ekonomibyggnader, vars sammanlagda vaningsyta far vara hogst 150 m2.
Den sammanlagda vaningsytan for en byggplats som ar mindre &n 5 000 m? far dock inte
Overstiga 10 % av byggplatsens areal.
Omrade for fristaende smahus.

AO-1

Omradet ar avsett for boende. De befintliga byggplatserna samt de nya byggplatser som
dimensionerats pa basis av en stamfastighetsutredning har anvisats en i taget pa plankartan
med en objektsbeteckning som placerats i fastighetens omrade.
Nya byggplatser kan byggas hogst det antal som anges i objektsbeteckningen. En ny byggplats
ska vara minst 5000 m?2.
Pa byggplatsen far byggas ett bostadshus, vars vaningsyta far vara hogst 350 m? samt
ekonomibyggnader, vars sammanlagda vaningsyta far vara hdgst 150 m2.
Den sammanlagda vaningsytan for en byggplats som &r mindre an 5 000 m? far dock inte
Overstiga 10 % av byggplatsens areal.
Nybyggnation i omradet forutsatter en detaljplan.

AM Omrade for gardsbruksenheternas driftcentrum.

Omradet ar avsett for gardsbruksenheternas driftcentrum. | omradet far byggas tva bostadshus
kring samma gardsomrade, produktions- och lagerbyggnader som hor till ett driftscentrum
samt lokaler for lantgardsinkvartering for hogst fyra inkvarteringslokaler. | omradet far byggas
djurskydd med undantag for en storenhet for husdjursproduktionen. Byggplatsen far ha en
tillaten vaningsyta for byggande pa hogst 5 % av byggplatsens areal.
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Arbetsplatsomrade.

Industri- och lagerlokaler med betydande lokal paverkan samt relaterade affarslokaler och lokaler
for landsbygdsnaringar samt en distributionsstation for bransle kan byggas i omradet. Omradet
genomférs med en detaljplan. | detaljplanldggningen ska man se till att planeringsomradet utgoér
en tillrackligt funktionell helhet sa att verksamheten inte orsakar buller, damm skakningar,
stombuller eller nagon annan miljéolagenhet.

Omrade for fritidshus.

Omradet ar avsett for fritidsboende. De befintliga byggplatserna samt de nya byggplatser som
dimensionerats pa basis av stamfastighetsutredningen har anvisats en i taget pa plankartan med
en objektsbeteckning som placerats i fastighetens omrade. Nya byggplatser kan byggas hogst
det antal som anges i objektsbeteckningen. En ny byggplats ska vara minst 5000 m=.

Pa byggplatsen far byggas ett fritidshus, vars vaningsyta far vara hogst 150 m2. Bastubyggnader
far ha en vaningsyta pa hégst 30 m? och évriga ekonomibyggnader en vaningsyta pa
sammanlagt hdgst 70 m2. Vaningsytan far en enskild ekonomibyggnad far vara hogst 40 m2. Pa
en och samma byggplats far det finnas hogst 4 byggnader/konstruktioner. Fér byggplatser

pa mindre an 5000 m? bestams byggratten enligt exploateringstalet e=0,05. Ett fritidshus far sta
for hogst tva tredjedelar av byggratten.

Omrade for fritidshus.

Omradet ar avsett for befintligt fritidsboende. Renovering av befintliga fritidshus samt uppférande
av ekonomibyggnader som hor till ett befintligt fritidshus ar mojligt. Bastubyggnader far ha en
vaningsyta pa hogst 30 m? och évriga ekonomibyggnader en vaningsyta pa sammanlagt hdgst 70
m?2. Vaningsytan far en enskild ekonomibyggnad far vara hdgst 40 m2. Pa en och samma
byggplats far det finnas hégst 4 byggnader/konstruktioner. For byggplatser pa mindre éan 5 000
m? bestams byggratten enligt exploateringstalet €=0,05.

Omrade for landsvag.

Batplatsomrade.

Omréade reserverat for mast.

Naturskyddsomrade.

Omradet ar inrattat eller &r avsett att inrattas som skyddsomrade med stdd av naturvardslagen.
Forran ett omrade inrattats som naturskyddsomrade enligt naturvardslagen far man inte utan
tillstand enligt 128 § i markanvandnings- och bygglagen vidta atgarder som forandrar landskapet.
Numret i samband med beteckningen avser férteckningen i beskrivningen av delgeneralplanen.

Omrade dar miljon bevaras.

Omrade dar byggnadsbestand och miljo ar kulturhistoriskt vardefulla och ska bevaras.
Nybyggnation ska anpassas till omradets kulturhistoriskt vardefulla karaktar och befintliga
byggnadsbestand. | samband med bygglov ska ett utlatande inhamtas fran ett regionalt
ansvarsmuseum (Vastra Nylands museum). Numret i samband med beteckningen avser
forteckningen i beskrivningen av delgeneralplanen.
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Jord- och skogsbruksdominerat omrade.

Omradet ar i forsta hand avsett for jord- och skogsbruk samt for landsbygdsnaringar och liknande
verksamheter.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda miljovarden.

Jordbyggnadsarbete eller ndgon annan harmed jamférbar atgard som forandrar landskapet i
omradet ar tillstandspliktigt enligt 128 § i markanvandnings- och bygglagen.
Atgérdsbegransningen géller inte tradfallning. Aker- och &ngsomraden som &r viktiga for
landskapet bér hallas 6ppna av landskapsmassiga skal.

Vattenomrade.

Stambanan.
Direktbanan Esbo-Salo. Enligt 43 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen far man inte bygge
pa ett satt som forsvarar genomférandet av generalplanen. En férutsattning for byggandet av

banan ar ett lagakraftvunnet undantagstillstand enligt naturvardslagen att forstéra eller férsamra
platser dar flygekorren férokar sig och rastar.

Bulleromrade.

Beraknad dygnsvardegrans for det gemensamma bulleromradet for direktbanan Esbo-Salo och
motorvag E18 (under 45 dB eller under 55 dB) efter de planerade bullerskyddsatgarderna.
Behov av bullerbekdmpning.

Lésningarna for bullerbekdmpning kommer att specificeras i den fortsatta planeringen av banan.
Behovet av bullerbekdmpning anges ungefarligt.

Behov av gronforbindelse.
Ett nat av vidstrackta skogar och ekologiska korridorer som férenar dem. Vid planeringen och
varden ska man se till kontinuiteten, den ekologiska funktionen och en tillracklig bredd hos de

skogbevuxna forbindelserna. Vid behov ska forbindelsernas funktionalitet utvecklas.
Beteckningen anger den ekologiska korridorens riktning, l1aget ar ungefarligt.

Forflyttningsrutt for en djurart som avses i 49 § i naturvardslagen.

Beteckningen anger en forbindelse via trad som ska bevaras sa att flygekorren kan forflytta sig.

Vardefull geologisk formation (vardefullt bergsomrade med hansyn till natur eller
landskapsskydd).

Omradet ar avsett att vara obebyggt till sina landskapsmassigt synliga och klippiga delar.

Lokalt vardefullt kulturlandskap.
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Del av ett omrade med platser dar en djurart (flygekorre) som skyddas med stéd av 49 § i
naturvardslagen forokar sig och rastar.

Det ar forbjudet att forstéra och forsamra platser dar individer av de djurarter som nadmns i bilaga
IV (a) till habitatdirektivet fordkar sig och rastar. Traden i omradet ska bevaras sa att de ar lampliga
flygekorren vad galler aldersstruktur och tradartsférhallanden. Lampligt bestand ska bevaras for
artens forflyttning. Numret hanvisar till férteckningen i planbeskrivningen.

Del av ett omrade med revir eller forflyttingsrutter fér en art (utter) som skyddas med stéd
av 49 § i naturvardslagen.

Det ar forbjudet att forstdra och férsamra platser dar individer av de djurarter som namns i bilaga I\
(a) till habitatdirektivet forokar sig och rastar. Numret hanvisar till forteckningen i planbeskrivningen

Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald.

Vid anvandningen och planeringen av omradet ska man beakta forutsattningarna for att de
livsmiljoer och artférekomster kan bevaras som ar viktiga med tanke pa naturens mangfald. Numre
hanvisar till férteckningen i planbeskrivningen.

Objekt som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfaid.

Vid anvandningen och planeringen av omradet ska man beakta forutsattningarna for att de
livsmiljoer och artférekomster kan bevaras som ar viktiga med tanke pa naturens mangfald.
Objektsbeteckningen anger en viktig matplats eller ndgon annan plats som anvands av en art
(fladdermus) enligt habitatdirektivet IV (a). Omradets varde for fladdermdss ska beaktas vid
markanvandning (EUROBATS). Fladdermusens forflyttningsrutter ska beaktas vid planering av
platsens miljo.

Numret hanvisar till férteckningen i planbeskrivningen.

En plats déar en art (tjockskalig malarmussla) som skyddas med stéd av 49 § i
naturvardslagen forokar sig och rastar.

Det ar forbjudet att forstdra och férsamra platser dar individer av de djurarter som namns i bilaga I\
(a) till habitatdirektivet forokar sig och rastar. Numret hanvisar till forteckningen i planbeskrivningen

Del av ett omrade med ett litet vattendrag som paminner om naturtillstand.

Vid anvandningen och planeringen av omradet ska beaktas rannilen enligt 2 kap 11 § i vattenlager
Numret hanvisar till férteckningen i planbeskrivningen.

Del av ett omrade dar en plats for en art (flygekorre) som skyddas med stod av 49 § i
naturvardslagen forokar sig och rastar forsvinner eller forsamras.

Numret hanvisar till férteckningen i planbeskrivningen. Forstoring och férsamring forutsatter ett
undantagstillstand fran forbudet i 49 § 1 mom. i naturvardslagen.



P &

0000000000000000

Byggnad som ska bevaras.

En byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt, bybildsmassigt eller landskapsmassigt vardefull byggnad
som ska bevaras. De reparations- och dndringsatgarder som genomfors i byggnaden ska vara
sadana att byggnadens kulturhistoriska, landskapsmassiga och arkitektoniska varden bevaras.
Byggnaden far inte rivas utan tillstand enligt 127 § i markanvandnings- och bygglagen. Om ansdkan
av bygg- eller rivningslov eller atgardstillstand ska begaras ett utlatande av ett regionalt
ansvarsmuseum (Vastra Nylands museum). | narheten av objektet ska nybyggnation till storlek,
dimensioner, material, fargsattning, lage, hojdlage och byggnadssatt anpassas till en vardefull
byggd helhet. Vardefulla gardsomraden i anslutning till byggnaderna ska i man av méjlighet

bevaras. Numret i samband med beteckningen avser forteckningen i beskrivningen av
delgeneralplanen.

Nuvarande bostadshus eller nuvarande fritidshus som kan andras till bostadshus.

Nytt bostadshus enligt kalkylerad byggratt.

Nuvarande fritidshus.

Nytt fritidshus enligt kalkylerad byggratt.

Elledning.

Vid byggande elledningar ska sérskild uppmarksamhet agnas at de landskapsmassiga vardena,
speciellt i omraden som med tanke pa bybilden ar vardefulla samt i landskapsmassigt vardefulla
akeromraden. Vid byggande ska elledningarnas sakerhetsavstandskrav beaktas.

Stamvattenledning och -avlopp.

Ungefarlig friluftsled.

Generalplaneomradets grans.

Omradets grans.

Grans for delomrade.



Tunnel.

Bro.

Motorvag.

Regionalvig.

Forbindelsevdg/matargata.

Enskild vag/gata.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Statsradets beslut om riktvarden for bullerniva (993/1992) ska beaktas vid byggande och
tillstandsbehandling. Utdver riktvardena ska den rekommenderade maximala ljudnivan pa 45
dB LAmax beaktas i utrymmen som anvands for boende.

| den mer detaljerade planlaggningen och byggandet bér man ta fasta pa att férebygga
eventuella miljdoladgenheter som orsakas av t.ex. buller, stombuller, damm och skakningar.
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Y8 andring av delgeneralplanen fér de norra delarna av Sammatti.

Delgeneralplanen har utarbetats som en delgeneralplan med rattsverkningar.

Till delgeneralplanen hor en planbeskrivning daterad 13.06.2022.
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