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L6 Ojamonharjuntie, 9. kaupunginosa Ojamo, asemakaavan

muutos
296/10.02.03/2017
430/10.02.03/2015
219/61.613/2011

YMPLK 15.12.2011 § 281

Esitys
Kaav. joht.

Paatds

Kiinteisté Oy Forssan Yhtiokadun leipomokiinteisté pyytaa, ettd kaupunki
muuttaisi korttelin 490 tonttien 2 ja 3 asemakaavaa siten, ettd Ruokakesko
Oy:n uudistus ja laajennushanke olisi mahdoliista toteuttaa tarvittavine py-
sakointi- ja liikennejarjestelyineen.

Kyseinen kiinteisté on kokonaisuudessaan vuokrattu Ruokakesko Oy:lle.

Kaupunginhallitus on hyvéaksynyt 24.10.2011 Ojamon kaupunginosan kort-
telin 490 tontteja 2 ja 3 koskevan asemakaavoituksen kaynnistamissopi-
muksen.

Maankaytossé on laadittu asemakaavan muutoksen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS).

Erikseen jaettavat asiakirjat

- sijaintikartta

- voimassa oleva asemakaava

- asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- asemakaavoituksen kaynnistamissopimus

Ympdristlautakunta paattaa asettaa Ojamon kaupunginosan korttelin 490
tontteja 2 ja 3 koskevan asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman sek& muun valmisteluaineiston osallisten mielipiteiden esitté-
misté varten alustavasti néhtaville.

Hyvaksyttiin.
Kaupunkisuunnittelujohtaja Jussi Savela ilmoitti olevansa esteellinen (lahi-

omainen SSO:n hallintoneuvoston jésen) ja poistui kokouksesta asian ka-
sittelyn ajaksi.

KASULK 25.08.2015 § 91 § 91

Ptk:n tark.

Ojamon kaupunginosan korttelia 490 (Citymarket) koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 18.1.-17.2.2012 vélisena aikana.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin lausunnot kunnallisteknii-
kalta, ymparistoyksikoltd, Lansi-Uudenmaan ympaéristéterveydeltd, Museo-
virastolta, Uudenmaan maakuntamuseolta, Lohjan museolta, Fortum Sah-
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Esitys

Paatos

konsiirto Oy:lté sekd Gasum Paikallisjakelu Oy:lta. Lausunnot otetaan huo-
mioon asemakaavan muutoksen suunnittelun edetessa.

Lohjan kaupungin tekninen toimi on laatinut Ojamonharjuntien yleissuunni-
telman / kaavatarkastelun vélilla Sairaalatie - Vappulantie joulukuussa
2014. Suunnitelmassa on esitetty kiertoliittymat nykyisiin Ojamonharjuntien
ja Sairaalatien sekéd Ojamonharjuntien ja Vappulantien risteyksiin. Eteli-
semman kiertoliittyméan (Sairaalatie) toteuttaminen edellyttda voimassa
olevan asemakaavan mukaisen katualueen vahaista laajentamista kortteli-
alueille (kortteleissa 490 ja 1597). Katualueen laajentaminen edellyttaa
asemakaavan muutoksen tarkastelualueen laajentamista, mink& johdosta
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitet-
ty.

Tynninharjun kaupallisen selvityksen paivitys on valmistunut 25.4.2014.
(Teija Liuska-Eloranta)

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (25.8.2015)

- 15.12.2011 péivétysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut lau-
sunnot

- Ojamonharjuntien yleissuunnitelma/kaavatarkastelu, Lohjan kaupun-
ki/Tekninen toimi 15.12.2014

- Lohjan K-Citymarketin laajennus, Kaupallisten vaikutusten arviointi (Tyn-
ninharjun kaupallisen selvityksen paivitys), Ramboll 25.4.2014

- L6 Ojamo (Citymarket) suunnittelun iahtokohdat 25.8.2015 (jaetaan ko-
koukseen mennessa)

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa

1. merkita tiedoksi 15.12.2011 paivatysté osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta saadut lausunnot, Tynninharjun kaupallisen selvityksen paivityksen
(25.4.2014), Ojamonharjuntien yleissuunnitelman/kaavatarkastelun
(15.12.2014) ja L6 Ojamo (Citymarket) suunnittelun lahtdkohdat
(25.8.2015)

2. asettaa péivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéville.

Hyvaksyttiin.

KASULK 06.04.2017 § 36

Ptk:n tark.

Asemakaavan L6 osallistumis- ja arvioitisuunnitelma sekd suunnittelun l&h-
tokohdat pidettiin nahtévilld 9.10.- 30.11.2015.

L6 asemakaavamuutoksen aloitusvaiheen aineistosta antoivat lausunnon
Museovirasto, Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, Perusturvatoimi ja Ym-
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Ptk:n tark.

paristonsuojelu. (4 kpl) Saaduissa lausunnoissa ei paaosin ollut huomau-
tettavaa. Ympéaristonsuojelu huomautti, ettd kaavatyéssa tulee arvioida ra-
kentamisen vaikutukset pohjaveteen, silld kaava-alue sijaitsee tarkealla
pohjavesialueella. Liséksi on otettava huomioon mahdolliset pilaantuneet
maa-alueet ja tarkistettava tehtyjen selvityksien riittavyys. Alueella on kiin-
nitettava erityistd huomiota kevyen liikenteen turvallisuuteen Ojamonhar-
juntien ja Sairaalantien risteyksessa.

Nahtavilla olon aikana saapui yksi mielipide, jossa kiinnitettiin huomiota
K-Citymarketin huoltopihalta aiheutuvaan meluun.

Asemakaavanmuutoksen pééatavoite on parantaa suunnittelualueen liiken-
neturvallisuutta varaamalla riittavat katualueet kiertoliittyman toteuttamisel-
le. Kortteliin 490 kerrosalan lisdadmisen tutkiminen ei ole tarpeen koska toi-
mija on alustavasti iimoittanut 10.5.2016 ettd 24.10.2011 kaupunginhalli-

tuksen hyvaksytty Ojamon kaupunginosan korttelin 490 tontteja 2 ja 3 kos-
keva asemakaavoituksen kdynnistdmissopimus ei ole enaa ajankohtainen.

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kaavakartassa on kortteli 490
on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikon (KM). Korttelin rakennusala on siirretty nykytilannetta
vastaavaksi. Kortteli 1597 on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi
(KL).

Kiertoliittyman katualueen varauksen tarpeesta joudutaan Citymarketin
korttelialuetta (490) pienentdmaén kaakkoiskulmasta noin 250 m2, myds
Lidlin kiinteistdsté ( tontti nro. 5) korttelista 1597 siirtyy kaupungin katualu-
eeksi noin 136 m2. Korttelinosa 1597 levenee lénteen noin 3 metria kiin-
teistéteknisista syistd. Kaupunginosan raja siirtyy samalla ja on yhdenmu-
kainen korttelin rajan kanssa. Sairaalantien ja Ojamonharjuntien risteyk-
sesté etelddn jaava Ojamonbharjuntien osa muuttuu liikennealueesta katu-
alueeksi ja sen omistus siirtyy kaupungille.

Asemakaavaratkaisussa on kiinnitetty erityistd huomiota Tynninharjun ja
Ojamon alueen liikennealueiden vehreédn ymparistén sailymiseen ja kaa-
vassa on pohjavettd suojaava maarays.

L6 asemakaavamuutoksella ei muodostuu lisda rakennusoikeutta, joten ei
ole tarpeen laatia maankayttosopimusta.

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- Kaavakartta 6.4.2017

- Kaavaselostus 6.4.2017

- Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6.4.2017
- Saadut lausunnot

- Saapunut mielipide

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa
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VEVO 22.11.2017 § 62

Ptk:n tark.

1. merkitd (9. kaupunginosan Ojamon ja 10. kaupunginosan Ojamonkan-
gas) asemakaavanmuutoksen L6 Ojamonharjuntie paivitetyn osallistumis-
ja arviointisuunnitelman ja suunnittelun Iahtékohdat (6.4.2017) tiedoksi, ja

2. asettaa asemakaavanmuutoksen valmisteluaineiston (kaavaluonnos ja
péivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman, 6.4.2017) néhtéaville
MRL62§:n ja MRA 308§:n mukaisesti.

Hyvaksyttiin.

Asemakaavamuutoksen L6 valmisteluvaiheen kaavakartta, kaavaselostus

ja paivitetty OAS pidettiin nahtavilld 12.4.-10.5.2017. Yhteensa saapui 10
lausuntoa ja 3 mielipiteetta.

ELY-keskuksen lausunnossa kiinnitettdan huomiota pohjaveden
suojelumaarayksiin ja niiden nékyvyydelle kaavakartalla.Hyvinvointi
~toimialan lasten, nuorten ja lapsiperheiden palvelualueen lausunnossa
kiinnitettdan huomiota asemakaavan muutoksessa jérjestelyjen
turvallisuuden huomioimiseen erityisesti lasten likkumisen kannalta.
Lohjan Liikuntakeskus huomautti, ettd kaavamuutoksella tulee
mahdollistaa nykyisten sekd mahdollisesti laajennettavien tai uusien
liikuntapaikkojen turvallinen ja sujuva liikenteellinen saavutettavuus.
Maakuntamuseo piti kaupunkikuvan kannalta hyvana ja tarkeana alueen
kasvillisuuden ja puuston sailyttamistd. Caruna Oy pyysi, ettd kaavaan
varataan paikat olemassa oleville puistomuuntamoille. Muissa
lausunnoissa ei ollut huomautettava. Mielipiteissa on kiinnitetty huomiota
Citymarketin ja Wurthin ajoyhteyksien mahdollistamiseen.

Saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin on laadittu vastineet, jotka ovat
esityslistan liitteena.

Alueelle on laadittu alustava katusuunnitelma, jonka pohjalta katualueen
varaustarpeet on tarkentunut. Muutosten johdosta kaava-alue laajensi
luoteeseen, kaavamuutosalueeseen on liitetty osa korttelista 1596.

Kaavaehdotus mahdollistaa yksisuuntaisen ajoyhteyden Sairaalantien ja
Ojamonharjuntien kiertoliittymasta Citymarketiin. Korttelin 1596 osalle,
Wurthin toiminnalle, on osoitettu uusi ajoyhteys Sairaalatielle.

Kiertoliittymén katualueen varaustarpeesta johtuen joudutaan Citymarketin
korttelialuetta (kortteli 490) pienentdmaan kaakkoiskulmasta noin 315 m2,
my®s Lidlin Kiinteistdsté (tontti nro 6 korttelissa 1597) siirtyy kaupungin

katualueeksi noin 168 m2. Korttelista 1596 siirtyy katualueeksi noin 61 m2.

Katualueen varaustarpeesta johtuen rakennusoikeus pienenee
voimassaolevaan kaavaan nédhden L6 asemakaavamuutosalueella
yhteensa noin 202 k-m2. Rakennusoikeuden muutos on véhainen ja se
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Kkj

Ptk:n tark.

on rakennusluvan yhteydessa mydnnettavan vahaisen poikkeamisen
rajoissa.

Merkinnélla saa-1 on korttelissa 490 osoitettu alue, jolla on ollut vanha
huoltoasema. Huoltoaseman toiminnan aiheuttamia mahdollisia
ympéristévaikutuksia ei ole tutkittu. Saa-1-merkinnalla rajatulla alueella
tulee ennen rakentamiseen ja toimenpiteisiin ryhtymista tutkia maaperén
mahdollinen pilaantuneisuus. Pilaantunut maapera on puhdistettava ennen
rakentamisen aloittamista alueella.

Merkinnélla saa-2 on korttelissa 1596 osoitettu alue jossa pilaantunut
maapera on puhdistettava uuden rakennuksen rakennuslupavaiheessa.
Merkinnélla saa-1 on korttelissa 1596 osoitettu alue, jossa on mahdollisesti
pilaantunut maapera. Saa-alueet ovat rajattu ELY-keskuksen 18.4.2013
paatdksen liitteend ollut piirustuksen mukaan.

Pohjavedenmééaraysté on tdydennetty.
(Lisatiedot: Iris Jagel-Balcan, iris.jagel-balcan@lohja.fi)

Oheismateriaali:

-Kaavakartta 22.11.2017

-Kaavaselostus 22.11.2017

-Alustava katusuunniteima ilmakuvalla

-Tiivistelma saapuneista lausunnoista ja mielipiteista seka vastineet
-Saapuneet lausunnot

-Saapuneet mielipiteet

- ELY-keskuksen paé&tés (18.4.2013) Sairaalatie 2 maaperan
pilantuneisuudesta

- Lohjan kaupungin vanhat kaatopaikat - riskianalyysin paivitys, 2010

Vetovoimalautakunta paattaa

1. merkita tiedoksi yhteenvedon valmisteluaineistosta saaduista
lausunnoista ja mielipiteista, ja

2. esittda kaupunginhallitukselle, etté se hyvaksyy (9. kaupunginosan
Ojamo ja 10. kaupunginosan Ojamonkangas)
asemakaavamuutosehdotuksen L6 Ojamonharjuntie (22.11.2017), ja
asetettaa sen julkisesti nahtéville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Asemakaavan muutos koskee 9. kaupunginosa Ojamo kortteleiden 490 ja
1596 osia ja 10.kaupunginosa Ojamonkangas korttelin 1597 osaa seké
katu- ja liikennealuetta.

Asemakaavamuutoksella muodostuu 9.kaupunginosa Ojamo, osa
korttelista 490,0sa korttelista 1596 ja 10. kaupunginosa Ojamonkangas,
osa korttelista 1597 seka katualuetta.
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Esitys

Paatos

VEVO 23.05.2018 § 83

Ptk:n tark.

Hyvaksyttiin.

Oheismateriaali:

-Kaavakartta 22.11.2017

-Kaavaselostus 22.11.2017

-Alustava katusuunnitelma ilmakuvalla

-Tiivistelmé& saapuneista lausunnoista ja mielipiteistad seka vastineet

-Saapuneet lausunnot

-Saapuneet mielipiteet

- ELY-keskuksen paatos (18.4.2013) Sairaalatie 2 maaperan
pilantuneisuudesta

- Lohjan kaupungin vanhat kaatopaikat - riskianalyysin paivitys, 2010

Kaupunginhallitus hyvéksyy 9.kaupunginosan Ojamo ja 10.
kaupunginosan Ojamonkangas asemakaavamuutosehdotuksen L6
Ojamonharjuntie 22.11.2017, ja asetettaa sen julkisesti nahtaville MRL 65
§:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Asemakaavan muutos koskee 9. kaupunginosa Ojamo kortteleiden 490 ja
1596 osia ja 10.kaupunginosa Ojamonkangas korttelin 1597 osaa seka
katu- ja liikennealuetta.

Asemakaavamuutoksella muodostuu 9.kaupunginosa Ojamo, osa
korttelista 490,0sa korttelista 1596 ja 10. kaupunginosa Ojamonkangas,
osa korttelista 1597 seka katualuetta.

Hyvéksyttiin.

Asemakaavamuutoksen L6 ehdotusvaiheen kaavakartta ja kaavaselostus
pidettiin nahtavilla 17.1.-15.2.2018 ja ehdotuksesta on pyydetty lausunnot
2.3.2018 mennessa. Yhteensa saapui 8 lausuntoa. Mielipiteité ei
saapuneet.

Saaduissa lausunnoissa ELY-keskus kiinnitti huomiota saa-merkinnan
merkintdtapaan sekd mahdollisiin pilaantuneihin maihin korttelissa 1597,
joita ei ollut kaavaprosessissa mainittu. Liséksi Uudenmaan ELY-keskus
toi esiin, ettd myés yli 4000 k-m2:n paljon tilaa vaativa
erikoistavarankauppa on nykyisin véahittdiskaupan erityisen ohjauksen
piirissé ja olisi hyvé tarkastella, onko KL-kortteleissa asemakaavan
tarkistamistarvetta tdméan osalta. Lohjan kaupungin ymparistdnsuojelu- ja
valvonta huomautti korttelin 1597 mahdollisista pilaantuneista maista ja
huomautti, ettd kaavamerkintaa s-1 (alue, jolla kasvillisuus tule sailyttaa)
kaytettaisiin vain suojelutarkoituksiin
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Saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin on laadittu vastineet, jotka ovat
esityslistan liitteena.

Lausuntojen perusteella tehdyt toimenpiteet ehdotukseen on esitetty
kaavaselostuksen osiossa 6. Hyvaksymisvaihe. Maanomistajia, joita
muutokset koskee,on kuultu muutoksista séhkopostitse (5.4.2018,
tédydennykset 9.5.2018 - 15.5.2018)

Ehdotusvaiheessa ollut KL- merkinnat (KL 29 ja KL-30) ovat korvattu
vahittdiskaupan suuryksikdiden rakentamista mahdollistavilla
KM-merkinnéilla. Méarayksia on taydennetty kaupan laadun osalta.
Kaupan laatua méariteltdessé on otettu huomioon oikeusvaikutteinen
osayleiskaava ja voimassa olevan kaavan mukainen tilanne seka
toteutunut tilanne jokaisen tontin kohdalla erikseen.

Pilaantunutta maaperaa koskevat kaavamaaraykset ovat yksinkertaistettu
siten etta korttelin 1596 tonttille nro 1 on osoitettu koko tontti koskeva
saa-merkinté. Liséksi on korttelin 1597 Tontin nro 5. osalta
kaavaehdotusta tdydennetty saa-merkinnalla.

Selkeyden vuoksi on "Alue, jolla kasvillisuus tulee sailyttaa merkinta”"( s-1)
korvattu toisella merkinnalla: “istutettavan alueen osa, jolla puusto on
sdilytettava”

Hyvaksymisvaiheen kaavakarttaan ei ole tehty muita muutoksia
kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen.

Lisatiedot: kaavasuunnittelija Iris Jédgel-Balcan, iris.jagel-balcan@Iohja.fi

Oheismateriaali:

-Kaavakartta 23.5.2018

-Kaavaselostus liitteineen 23.5.2018

-Saapuneet lausunnot

-Tiivistelm& saapuneista lausunnoista seké vastineet 23.5.2018

Vetovoimalautakunta paattaa esittdd kaupunginhallitukselle, ettéd se

1. hyvéksyy nahtavilla olleesta 9. kaupunginosa Ojamo kortteleiden 490 ja
1596 osan ja 10. kaupunginosa Ojamonkangas korttelin 1597 osan seka
katu ja liikennealuetta koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta
saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin annetut vastineet (23.5.2018);

2. esittda 9. kaupunginosa Ojamo kortteleiden 490 ja 1596 osaan ja 10.
kaupunginosa Ojamonkangas korttelin 1597 osaan seka katu ja
liikennealueille laaditun 23.5.2018 paivatyn L6 Ojamonharjuntien
asemakaavan muutosehdotuksen kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Asemakaavamuutoksella muodostuu 9.kaupunginosa Ojamo, osa
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korttelista 490, osa korttelista 1596 ja 10. kaupunginosa Ojamonkangas,
osa korttelista 1597 seka katualuetta.

Hyvaksyttiin.

Lisatiedot: kaavasuunnittelija Iris Jagel-Balcan, iris.jagel-balcan@lohja.fi

Oheismateriaali:

- Kaavakartta 23.5.2018

- Kaavaselostus liitteineen 23.5.2018

- Saapuneet lausunnot

- Tiivistelmé& saapuneista lausunnoista sek vastineet 23.5.2018

Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvaksya nahtévilld olleesta 9. kaupunginosa Ojamo kortteleiden 490 ja
1596 osan ja 10. kaupunginosa Ojamonkangas korttelin 1597 osan seka
katu ja likennealuetta koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta
saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin annetut vastineet (23.5.2018);

2. tehda kaupunginvaltuustolle seuraavan patosesityksen:
Valtuusto paattaa

hyvaksya 9. kaupunginosa Ojamo kortteleiden 490 ja 1596 osaan ja 10.
kaupunginosa Ojamonkangas korttelin 1597 osaan seka katu ja
likennealueille laaditun 23.5.2018 péivatyn L6 Ojamonharjuntien
asemakaavan muutosehdotuksen.

Asemakaavamuutoksella muodostuu 9.kaupunginosa Ojamo, osa
korttelista 490, osa korttelista 1596 ja 10. kaupunginosa Ojamonkangas,
osa korttelista 1597 seka katualuetta.

Hyvaksyttiin.

Lisatiedot: kaavasuunnittelija Iris Jagel-Balcan, iris.jagel-balcan@lohja.fi
Oheismateriaali:

- Kaavaselostus liitteineen 23.5.2018

- Saapuneet lausunnot .

- Tiivistelmé& saapuneista lausunnoista seka vastineet 23.5.2018

Valtuusto padattaa

hyvaksyd 9. kaupunginosa Ojamo kortteleiden 490 ja 1596 osaan ja 10.
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Kaupunginhallitus
Vetovoimalautakunta
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

Paatos

Liite 5/Kv 13.6.2018

Ptk:n tark.

§ 62
§ 393
§ 83
§ 177
§ 77

POYTAKIRJA 6/2018 31

06.04.2017
22.11.2017
04.12.2017
23.05.2018
04.06.2018
13.06.2018

kaupunginosa Ojamonkangas korttelin 1597 osaan seké katu ja
likennealueille laaditun 23.5.2018 péivatyn L6 Ojamonharjuntien
asemakaavan muutosehdotuksen.

Asemakaavamuutoksella muodostuu 9.kaupunginosa Ojamo, osa
korttelista 490, osa korttelista 1596 ja 10. kaupunginosa Ojamonkangas,
osa korttelista 1597 seka katualuetta.

Hyvaksyttiin.

- Kaavakartta 23.5.2018



