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Lohja L35 Rajavartiostonkatu, asemakaavan muutos

Kuulutus ja kaavaluonnos Lohja Ahtsalmi

Asemakaavaehdotus koskee Lohjan 2. kaupunginosan Ahtsalmi korttelin 224, osaa seka virkistys-,
pysdkdinti- ja katualueita. Suunnittelualue kdsittdd osaa entisen rajavartioston aluetta Lohjanharjun
laella.

Valtion omistuksessa Senaatti-kiinteistéjen hallinnassa on kaavamuutosalueen vilittdmaissa
laheisyydessd Meriturvan kiinteisto (444-2-98-2) osoitteessa Rajapartiokaari 6.

Asemakaavan muutosehdotukseen Senaatti-kiinteist6illd ei ole huomautettavaa.

Senaatti-kiinteistdille pyydetain tiedottamaan kaavan etenemisesté seka toimittamaan kirjallinen
ilmoitus kaavan hyvaksymistd koskevista paatoksisti.

Kaavoitusta koskevat viralliset asiakirjat pyydetiin |ihettdméin osoitteella senaatti@senaatti.fi.

Kiinteistokehittdja Olli Kantanen
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MUISTUTUS KOSKIEN ASEMAKAAVAN MUUTOSTA, L35 RAJAVARTIOSTONKATU, 2. AHTSALMEN
KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 224 OSAA (TONTTI 3) SEKA VIRKISTYS-, PYSAKOINTI- JA KATUALU-

ETTA.

Muistutus koskee kaavamuutosluonnosta kaupungin omistaman korttelin 224 yleisten ra-
kennusten korttelialueen muuttamisesta asuin kéyttéén ja lisarakentamisen mahdollista-
mista korttelialuetta laajentamalla. Aluetta kaavaillaan vuokra- asuntojen rakentamiseen.

Kaavamuutosluonnoksessa suunnitellulle asuin kerrostalojen korttelialueen tontille kaavailtu
kokonaisrakennusalan korotus 2100 kem? ja rakennusoikeuden lisdys 1600 kem? on ylimi-
toitettu alueen muuhun asuin rakennuskantaan verrattuna.

Koko entisen rajavartioston alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1998. Tissa kaa-
vassa kyseisen tontin rakennusoikeus on ilmoitettu kokonaislukuna 500. Rakennusala on
sitova ja mahdollistaa nykyisen rakennuksen sailyttdmisen. Suurin sallittu kerrosluku on 1/3
Il. Ehdotuksessanne kokonaisrakennusala korotettaisiin 2100 kem? ja uudisrakennuksen
kerrosluku nousisi neljaan. Korttelin 224 tontin 3 viereinen tontti 2 on asuinrakennusten
korttelialuetta, jolla rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 1000 kem2 kahdelle eri raken-
nusalalle ja tontti 1 on asuin kerrostalojen korttelialuetta, jolla rakennusoikeutta on 1 500
kem? ja suurin sallittu kerrosluku on 3. Muuten koko entisen rajavartioston alueella olevien
kerrostalotonttien koko on korkeintaan 1500 kem? ja kerrosluku 3.

Suunniteltu 1600 kem? kokoinen 4-kerroksinen talo on liian suuri ja korkea talle alueelle, ei-
ka sovellu maisemallisesti maaston korkeimmalle kohdalle sisdantulotien varteen, rikkoen
alueen véljan ja maisemakuvallisesti arvokkaan luonteen.

Asemakaavaa laadittaessa tavoitteiksi on asetettu, ettd uudisrakentaminen tulee toteuttaa
alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallista, maisemakuvallisesti arvokasta ja valjas luonnetta
tukevalla ja sailyttavalla tavalla.

Ylla mainittuun tavoitteeseen paastdn vain pienentamalla suunnitellun vuokrakerrostalon
kokoa merkittavasti ja taméa saavutetaan pienentdmalla kyseisen korttelialueen tontin ra-
kennusoikeus noin 1500 kem?, jolloin rakennusoikeuden liséys on n. 1000 kemz. Liséksi
alueen rakennusten kerrosluvuksi tulisi sallia enintaan kolme kerrosta ja vesikaton ylimman
korkeusaseman tulisi sailya tontilla voimassa olevan kaavan mukaisesti +107.00.

Taloyhtiéna haluamme muistuttaa, ettd Lohjan kaupungin teettdmaa laajaa yleissuunnitel-
maa ei ole otettu huomioon kaavamuutoksessa. Toiseksi haluamme muistuttaa tasavertai-
suuden toteutumisesta muiden tontin omistajien kohdalla eli onko alueen muilla tontin
omistajilla mahdollisuus saada kaavamuutos samoilla perusteluilla?
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Lohja L35 Rajavartiostonkatu, asemakaavan muutosta koskeva valitus

Lohjan kaupunki, kaavoitus

2. kaupunginosa Ahtsalmi, korttelin 224 osan seka virkistys-, pysakoéinti- ja katualueen
asemakaavan ja tonttijaon muutos, jolla muodostuisi 2. kaupunginosa Ahtsalmi, kortteleiden 224
ja 98 tontti 3 ja korttelin 224 tontti 4.

Valitamme asemakaavan muutosta seuraavilla perusteilla:

1. Tilatarve ja lilkkuntamahdollisuuksien kehittaminen. Vaikka Lohjan Liikuntatoimi ei ole
vastustanut kerrostalohanketta, niin tulee kyseinen alue ehdottomasti sdilyttaa
litkuntakeskuksen tulevaisuuden tilatarpeita varten. Lohjan jddhalli, Neidonkeidas, keilahalli
ja yleisurheilukentta sekd kuntorata ovat lohjalaisten ja ulkopaikkakuntalaisten aktiivisessa
kaytdssa. Lisdksi alueella on holkkd-, kuntosuunnistus-, maastopyéraily-,
laavukierrostapahtumia sekd messutapahtumia ym. Nyt on vield suunniteltu
tekonurmikenttad jadhallin viereiselle hiekkakentdlle, joka aidattuna estdisi sen
kayttamisen esim. hiihtdjien paikoitustilana. Tallaisia asioita pallotellaan edelleen ja silti
oletetaan, ettd Solmulan aluetta ei liikkuntakeskuksen suunnitelmiin tarvita. Minne on
tarkoitus siirtaa autojen paikoitus. Paikallisina asukkaina tieddmme, ettd Solmulan
parkkitila on aina tdynna autoja, kun tapahtumia jdrjestetaan. Niin ovat Rajavartioston

kadun tien reunatkin,

Keinolumihanke Harjulla oli my&s onnistunut ja toi tanne myds ulkopaikkakuntalaisia
hiihtdmaan. Tallaisille projekteille toivoisi jatkoa. Pdivittdin laduilla oli satoja hiihtdjia.
Liikuntakeskus ei voi laajentua alas keskustaan pain ja toisella reunalla on Hankotier
vastassa. Tilaa l6ytyy ainoastaan juuri Solmulan alueelta.

Lisdksi hiekkakenttd on Harjun ylakoulun ja Luksian ainoa ulkoliikuntakenttd, joka on
ahkerassa kaytdssa heti lumien sulattua. Se tulee myos sdilyttaa siina kaytdssa. Edelld

mainituilla kouluilla ei ole tiloja omille kentille.

Liikuntakeskuksen visiot ja toiveet tulevaisuuden alueiden kdytosta tulee saada myds

ndhtdvaksi ennen tata paatosta.

Ei voida vedota siihen, ettd kaupungin tavoitteena on tiiviimpi asuinrakentaminen
kaupungin alueella. Kyseessd on kuitenkin Harjun alue, jossa tarkeintd on huomioida
kaupunkilaisten ainutkertaiset mahdollisuudet liikunnan harrastamiseen ndinkin keskelld



kaupunkia ja huomioida samalla alueen luontoarvot. Kerrostalohanke estaa taysin nama

mahdollisuudet.

2. Massiivinen 3-kerroksinen kerrostalo ei sovi alueen ilmeeseen ja yhteisollisyyteen.
Suunnitteilla oleva kerrosalo on Solmulaa reilusti korkeampi ja pidempi. Alueella on till3
hetkelld olemassa ainoastaan historialliset kerrostalot, joiden lomaan on rakennettu

pienrivitaloja.

Alueelle ovat hakeutuneet liikunnallisesti aktiiviset ihmiset ja paljon lapsiperheits, jotka
arvostavat alueen luontoarvoja. Ihmiset ovat hakeutuneet alueelle myds, juuri sen
rauhallisuuden vuoksi. Oletuksena on, ettd suunnitteilla olevan kerrostalon asukkaat eivat
valikoidu liikunnallisuuden. perhearvojen ja luontoarvojen perusteella, jolloin alueen

yhteisollisyys tulee heikentymaan.

Kaupungin ei pida omilla toimillaan tietoisesti laskea Rajavartioston kadun nykyisen alueen
kiinnostavuutta ja laskea jo olemassa olevien kiinteistéjen arvoa. Useampi osakas on
ilmaissut huolensa tédsta ja ovat suunnitelleet poismuuttoa alueelta, mikali rakennushanke

toteutetaan.

Kerrostalohankkeessa on vedottu siihen, ettd se tulee kaupungin maille. Eiko sita ole
Lohjan keskustassa esimerkiksi terveyskeskuksen Iahettyvilld, vai myyddanko maat kalliilla
ulkopuolisille rakennuttajille osaketalorakentamiseen.

3. Solmula on nykyisin kansalaisopiston kankaankutojien ja partiolaisten aktiivisessa
kaytossd. Partiolaiset touhuavat kerhoissaan enimmakseen ulkona ja kdyttavat juuri ndita
metsidkaistaleita, joita nyt sitten ollaan kaatamassa parkkitiloiksi, leikkipaikoiksi ja
asvaltoimassa kerrostalon pihateiksi. Solmulan viereen on partiolaisten toimesta useasti
noussut puolijoukkuetelttakin ja lapsien ja nuorten touhua on ollut mukava seurata. Minne

namakin sitten on ajateltu siirtda?
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Olemme lukeneet edelld mainitun, 25.3.2015 pdivatyn valituksen ja olemme samaa mielta.
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Olemme lukeneet edelld mainitun, 25.3.2015 paivatyn valituksen ja olemme samaa mielta.
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