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TAVOITTEET

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on maankaytto- ja rakennuslain (MRL 63 §) mukainen asia-
kirja, jossa kuvataan asemakaavan laatimisen yhteydessa noudatettavia osallistumis- ja vuoro-
vaikutusmenettelyitd seka kaavan vaikutusten arvioinnin periaatteet ja tavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetdaan perustiedot kaavahankkeesta ja sen valmiste-
luprosessista. Siind kerrotaan kaavahankkeen lahtokohdista, tavoitteista ja aikataulusta, tiedotta-
misesta seka siitd miten osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on tarkoitus toteuttaa kaavan
etenemisen eri vaiheissa. Samalla maaritelldaan osalliset.

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Heita ovat
esimerkiksi kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja muut ympariston kayttajat. Viranomaiset ja
yhteisot ovat osallisia, kun kaavoitus koskee niiden toimialaa.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty Lohjan kaupungin 22. kaupunginosan Rou-
tio, Hossantien ja Hossanmdentien Iahiymparistoa koskevan asemakaavan laatimista varten seka
korttelin 100 asemakaavan muuttamisen tarkastelua varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin ajan Lohjan kaupun-
gin internet-sivuilla ja ymparistotoimen kaavoituksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
paivitetadn kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

KAAVAN KAYNNISTYMINEN

L62 Karnainen asemakaava ja asemakaavan muutos sisaltyy 10.3.2016 kaupunkisuunnittelulau-
takunnan hyvaksymaan kaavoitusohjelmassa vuosille 2016-2018.

Asemakaavan muutos on kdynnistynyt Lohjan kaupungin ja maanomistajan aloitteesta ja
pohjautuu Moottoritien liittymdalueiden kehittamisselvitykseen. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on ilmoitettu 2.6.2016 tiedoksi kaupunkisuunnittelulautakunnalle ja kaupunkisuunnit-
telulautakunta on paattanyt asettaa valmisteluvaiheen aineiston nahtaville. Kaava kuulutettiin
vireille 8.6.2016.

KAAVOITETTAVA ALUE

Suunnittelualueeseen sisaltyy kaavoituksen kdaynnistamissopimuksen (KH 22.2.2016) mukaisesti
yksityisomistuksessa olevat osat kiinteistOista 444-412-1-38 ja 444-412-2-134 sekd Hossantien
itdpuolella kaupungin omistuksessa olevaa maa-aluetta. Myds voimassa olevan asemakaavan
mukainen korttelialue 100 (ABC-asema) on sisallytetty suunnittelualueeseen.

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa n. 37 ha, josta asemakaavoitettua aluetta on n. 4 ha.
Hossantien itdpuolinen kaupungin omistuksessa oleva alue on laajuudeltaan n. 12 ha.




SUUNNITTELUTILANNE

Suunnittelualue sijoittuu E18-moottoritien Karnaisten liittyman (22) valittémaan laheisyyteen, n.
5 kilometrin etdisyydelle Lohjan keskustasta. Suunnittelualueella ei ole asukkaita, eikd ABC-ase-
man ja liilkennevaylien lisaksi muuta rakentamista. Suunnittelualueeseen rajautuu kolme asuttua
kiinteistda. Suunnittelualueesta pohjoiseen on haja-asutusta ja etelaan Roution kaupunginosa
(n. 2200 asukasta).

Kaava-alueen rajaus voi tarkentua kaavoitusprosessin aikana.

TAVOITTEET

ASEMAKAAVA-JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavaa laadittaessa noudatetaan Maankaytto ja rakennuslain 54 §:ssa asemakaavoituksel-
le asetettuja sisaltovaatimuksia, joiden mukaan laadittujen asemakaavojen tarkoitus on luoda ja
kehittaa hyvaa elinymparistoa. Asemakaavalla luodaan mm. edellytykset terveelliselle, turval-
liselle ja viihtyisalle elinympadristolle, palveluiden alueelliselle saavutettavuudelle ja liikenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ympadristoa ja luonnonymparistda tulee vaalia, eika niihin liittyvia
erityisid arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistossa tulee olla riitta-
vasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Karnaisten asemakaavalla on tavoitteena osoittaa alueelle Lohjan taajamaosayleiskaavan mu-
kaisesti padasiassa kaupallisten palvelujen ja tyopaikkojen aluetta E-18 -moottoritien laheisyys
hyddyntden. Alueelle on tarkoitus sijoittaa sellaista uutta merkitykseltaan paikallista vahittdista-
varan kauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoiminto-
jen alueiden ulkopuolelle.

Alueella tutkitaan my0s polttoaineen jakeluasemien sijoittamista alueen sijaitessa pohjavesi-
alueen ulkopuolella.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on alueella voimassa olevan korttelin 100 (ABC-asema)
asemakaavan tarkastelu mm. korttelissa jdljella olevan rakennusoikeuden toteuttamismahdolli-

suuksien, liitynta- ja paikoitusjarjestelyjen suhteen.

Liikennesuunnittelulla tulee turvata liikkenteen sujuvuus risteyksissa ja E18-moottoritien sisadn-
tulovaylalla (Hossantie) seka kevyen liikenteen huomioon ottaminen lilkkennemaarien kasvaessa.

Suunnittelussa on tavoitteena ottaa huomioon Karnaistentien paikallishistorialinen arvo ympa-
ristdineen.

Valmisteluvaiheessa on tavoitteena tarkastella vaihtoehtoisia alueenkdyttdsuunnitelmia.

Tavoitteet tasmentyvat kaavaprosessin edetessa.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITEAIKATAULU:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 5-8/2016
seka valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe 9-12/2016
Hyvaksyminen 1-4/2017
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SUUNNITTELUTILANNE

MAAKUNTAKAAVA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Lohjan osalta Uudenmaan
liitto. Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu Ymparistominis-
teriossa 8.11.2006) ja Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ymparistoministeri-
0ssd 22.6.2010) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ymparistoministeriossa
30.1.2014). Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on ehdotusvaiheessa v. 2016.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan suunnittelumaarayksissa on osoitettu seudullisesti mer-
kittavan kaupan koon alarajat. Seudullisuuden raja kertoo, minka koon alittavia vahittdiskaupan
suuryksikoita tai usean myymalan muodostamaa vahittaiskaupan aluetta kunta voi kaavoittaa
vaihemaakuntakaavan keskustatoimintojen tai merkitykseltdaan seudullisen vahittdiskaupan
suuryksikoiden ulkopuolelle.

Alla olevassa taulukossa on esitetty Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan suunnittelumaara-
yksissa esitetyt merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdiden koon alarajat, ellei
selvitysten perusteella muuta osoiteta.

LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvdksyma Lohjan maankayton rakennemalli kuvaa
maankayton tavoitetilaa ja kehitystd Lohjalla vv 2013-2037.

Rakennemallissa kaava-alue sijaitsee E18 YRITYSLOHJA alueella. E18 kehityskaytavan tydpaik-
ka-alueet ovat moottoritien liittymdalueiden logistisesti hyvin sijaitsevia tulevaisuuden tyo-
paikkakeskittymia. Alueella suositeltava maankayttd on tuotanto- ja varastotoiminta seka niihin
liittyvat myymald-, ndyttely- ja toimistotilat, logistiikkatoiminta, paljon tilaa vaativan tavaran
kauppa erikseen osoitettavilla alueilla, erityisen paljon tilaa vaativa toiminta, yritystoimintaa
tukevat palvelut, toiminnat, jotka eivat sovi lahelle asutusta erikseen osoitettavilla alueilla. Kaa-
va-alueen itakulman suunnasta menee ohi mahdollinen vesireitti. Vesireitti on osoitettu Kisakal-
lion ja Lohjan Pappilanselan valille.

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista.
Lohjan kaupunginvaltuuston 17.4.2013 hyvaksyma taajamaosayleiskaava on saanut lainvoiman
2.3.2016.

Taajamaosayleiskaavassa suunnittelualueelle sijoittuu padasiassa kaupallisten palvelujen ja
tyopaikkojen aluetta (PKT1).

ASEMAKAAVAT

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nykyisen ABC-aseman alueella (kortteli 100).
Asemakaava on hyvaksytty Lohjan kaupunginvaltuustossa 15.8.2007. Asemakaavan mukaisesta
rakennusoikeudesta n. 10 000 k-m2 on kadytetty noin puolet eli n. 5 000 k-m2. Autopaikkoja on
toteutettu n. 200 eli asemakaavan sallima maara kokonaisuudessaan.

RAKENNUSJARJESTYS
Lohjan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015.
RAKENNUSKIELLOT

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.

SOPIMUKSET

Kaavoituksen kdynnistamisestd on laadittu sopimus yksityisen maanomistajan kanssa (KH
22.2.2016).
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MUUT SUUNNITELMAT

- E18 kdytavan solmukohtien kehittaminen Lohjalla, loppuraportti 2.6.2015 (Lohjan kaupunki,
Uudenmaan liitto, Sito, Laurea Ammattikorkeakoulu)

SELVITYKSET

Valmisteluvaiheen selvitykset:

- Karnaisten asemakaava, Kaupallinen tarkastelu 23.5.2016 (WSP)

- L62 Karnaisten maisema- ja hulevesiselvitys, alustava luonnos 4.5.2016 (FCG Suunnittelu ja
tekniikka)

Selvitystarpeet:

- Lilkenneselvitys, vireilld (Trafix Oy)

Muut selvitykset:

- Lohjan rakennetun ympadriston inventointiluettelo (Lohjan museo, Kaupunkisuunnittelukeskus
2007)

- Lohjan taajamaosayleiskaavan (lainvoimainen 2.3.2016) selostuksen liitteet (kulttuuri- ja luon-
nonymparisto)

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain 9§ ja asetuksen 1§ mukaan kaavan tulee perustua riittdviin tutki-
muksiin ja selvityksiin. Suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparisto-
vaikutukset, mukaanlukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset
on selvitettava tarpeellisessa madrin. Selvitykset on tehtdva koko silta alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavn tehtava ja tarkoitus, aiemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen
vaikuttavat seikat. Selvitysten tulee olla riittdvid, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteutta-
misen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen L62 vaikutuksia arvioitaessa tulee huomioida erityi-
sesti mm.

- alueelle osoitettavan kaupan laadun vaikutus keskustatoimintoihin

- kasvavan liikennemaaran vaikutus liikkenteen turvallisuuteen, sujuvuuteen ja risteysten toimi-
vuuteen lahelld E18 -eritasoliittymaa

- paikoitusalueiden riittavyys

- kevyen liikenteen turvallinen liilkkuminen

- saavutettavuus julkisella liikenteella

- rakentamisen vaikutus maisemaan

- hulevesien johtamisen suunnittelutarpeet rakennetun pinta-alan kasvaessa
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KAAVOITUKSEN KULKU, OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

OSALLISET
Osallisten listaa tarkistetaan ja taydennetdan suunnittelun aikana.

| MAANOMISTAJAT JA ASUKKAAT

- alueen maanomistajat

- lahinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- kaavan vaikutusalueen asukkaat ja yritykset

[l KAUPUNGIN TOIMIALAT

- tekninen toimi, kunnallistekninen suunnittelu
- tekninen toimi, logistiikkakeskus

- kiinteisto- ja kartastopalvelut

- rakennusvalvonta

- Lohjan ymparistoterveyspalvelut

- ymparistdnsuojelu

- elinkeinopalvelut ja matkailu

- sivistyskeskus, Lohjan museo

[ VALTION VIRANOMAISET

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, alueidenkaytto

- Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus, liikennevastuualue
- Lénsi-Uudenmaan maakuntamuseo

- Museovirasto

IV MUUT YHTEISOT

- Uudenmaan liitto

- Karstu-Paloniemi-Routio aluetoimikunta
- Routioseura ry

- Lohjan seudun Ympaéristdyhdistys ry

- Hormajarvi-Yhdistys ry

- Lohjanjarven Suojeluyhdistys ry

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lohjan Liikuntakeskus Oy

- Lohjan Yrittajat ry

- DNA

- Caruna Oy

- Fingrid Oy

- Gasum Oy

- Aurora kaasunjakelu Oy

- Lounea Oy

- alueella toimivat muut yhteisot ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

VIRANOMAISYHTEISTYO

MRL 66 §:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 27.5.2016 Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskuksen kanssa.

ALOITUS- JA VALMISTELUVAIHE

Aloitusvaiheessa laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kootaan kaava-aluetta kos-
kevat suunnitelmat, selvitykset ja arvioidaan lisaselvitystarpeet. Valmisteluvaiheessa laaditaan
vaihtoehtoisia alueen kadyttosuunnitelmia selvitysten pohjalta.
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Kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluvaiheen kuulemisesta asetetaan kaupungin viralliselle ilmoitustaululle ja julkaistaan
Lansi-Uusimaa ja Ykkos-Lohja -lehdissa ja kaupungin internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto asetetaan maaraajaksi nahtaville kau-
pungin viralliselle ilmoitustaululle Lohjan kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskukseen
(Karstuntie 4), kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin internet-sivuille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua lisdksi koko kaavaprosessin ajan Lohjan
ymparistotoimen kaavoituksessa ja kaupungin internet-sivuille (www.lohja fi/kaavoitus), ja sita
paivitetadn kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmisteluun, ja esittaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta mielipiteensa ja arvionsa sen riittavyydesta. Osallisella
on halutessaan myds mahdollisuus esittdda Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuk-
selle (ELY) neuvottelua osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta (MRL 64§), kuitenkin
ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta laaditun
valmistuaineiston ja varaa osallisille tilaisuuden mielipiteiden esittamiseen asettamalla asema-
kaavan ja asemakaavan muutoksen valmisteluaineiston valmisteluvaiheen kuulemista varten
nahtaville (MRA 308). Osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa valmisteluaineistosta
ennen nahtavillaolon paattymista. Kaavan valmisteluvaiheessa pyydetdaan lausunnot osallisten
luettelon kohdissa ll, Ill ja IV mainituilta organisaatioilta, yrityksilta ja yhteisilta.

EHDOTUSVAIHE (KAAVAEHDOTUS)

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen valmisteluaineistosta saatavien lausuntojen ja mieli-
piteiden perusteella laadittava asemakaavan muutosehdotus asetetaan kaupunginhallituksen
paatoksella julkisesti nahtaville MRA 278:n mukaisesti vahintaan 30 paivan ajaksi.

Kuulutus asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville asettamisesta asetetaan kaupungin viralli-
selle ilmoitustaululle ja julkaistaan Lansi-Uusimaa-lehdessa ja kaupungin internet-sivuilla.

Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus asemakaavan muutoseh-
dotuksesta ennen nahtavillaolon paattymista. Muistutus on toimitettava Lohjan ymparistotoi-
meen. Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydetdan lausunnot tarvittaessa osallisten luettelon
kohdissa Il, Il ja IV mainituilta organissaatioilta, yrityksilta ja yhteisoilta.



HYVAKSYMISVAIHE

Kaupunkisuunnittelulautakunta ja kaupunginhallitus kasittelee asemakaavan muutosehdotuk-
sesta saadut lausunnot ja muistutukset. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoit-
teensa, on ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen (MRL 658).

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta on viipymatta lahetettava tieto niille kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille,
jotka kaavan ndhtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytdneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa

(MRL 678).

Aloitusvaihe

Kuulutus kaavan vireilletulosta
ja tiedottaminen

¥

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheen

Palaute OAS:sta

Mielipiteen esittdminen

nahtavilla olo

kuuleminen Lausunto
i Enae a neen Muistutuksen esittdminen
Lausunto

%

tl1oflv €

Mahdollinen valitus
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