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MIKA ON OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA ?

1. OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on virallinen
asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa ja
vaikutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen
ja vuorovaikutuksen periaatteet ja miten osallistu-
mis- ja vuorovaikutusmenettelyt on tarkoitus toteuttaa
kaavan etenemisen eri vaiheissa. Osallistuminen
ja vaikutusten arviointi suunnitellaan aina jokaista
kaavaa varten erikseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan
lyhyesti myds hankkeen lahtokohdista, tavoitteista ja
harkinnassa olevista vaihtoehdoista. Samalla méaéari-
telladn myos osalliset. Suunnitelmaa on mahdollista
taydentaa kaavaprosessin aikana.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty
Lohjan kaupungin 1. kaupunginosan Anttilan kortteli-
en 43 ja asemakaavan muutoksen laatimista varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua
koko kaavaprosessin ajan Lohjan kaupungin internet-
sivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivite-
téan kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Aurlahii
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Suunnittelualueen sijainti opaskartalla

2. KAYNNISTYMINEN

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi keskustan osayleis-
kaavan 15.1.2014 § 3 (ei lainvoimainen). Osana kau-
punkikeskustan liikennejarjestelyja Suurlohjankadun
ja Nummentien risteykseen on osayleiskaavassa
osoitettu kiertoliittyma, johon myés Nummentaustantie
yhdistyy.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 18.3.2014
841 varata omistamansa n. 1490 m2 suuruisen alueen,
joka muodostuu kiinteistoista 444-1-43-11, 444-463-
4-270 seka kiinteistdjen 444-1-9901-0 ja 444-463-
4-688 maaraaloista  Suur-Seudun Osuuskaupalle
suunnittelua varten 31.12.2015 saakka.

Lemmink&inen Talo Oy on toimittanut kaupungille
3.10.2014 paivatyn asemakaavan muutoshakemuk-
sen Lohjan keskustassa korttelissa 43 sijaitsevien
tonttien 15 ja 16 kehittdmiseksi.

Suurlohjankadun  asemakaavan muutos L40

sisdltyy kaupunkisuunnittelulautakunnan 18.3.2014
hyvéksymaéan Lohjan kaupungin kaavoitusohjelmaan
2014-16.
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SUUNNITTELUALUE

3. KAAVOITETTAVA ALUE

Asemakaavan muutosalue sijaitsee  Anttilan
kaupunginosassa, aivan Lohjan ydinkeskustas-
sa. Suunnittelualueeseen sisaltyvat nykyinen
Suur-Seudun Osuuskaupan  liikekortteli 43, osia
viereisesta korttelista 49, naiden valiin jdava osa
Nummentaustantiestd, seka kiertoliittyman jarjestely-
jen vaatimat Suurlohjankadun ja Nyyrikinkadun katu-
alueet.

Alue on suuruudeltaan noin 2 hehtaaria. Kaava-
alueen lopullinen rajaus tarkentuu kaavoituksen
edetessa.

31 LUETTELO SUUNNITTELUALU-
EEN KIINTEISTOISTA, KIIN-
TEISTOTUNNUKSET

444-001-9906-0000
444-001-9901-0000
444-001-0043-0015
444-001-0043-0016
444-001-0043-0011
444-463-0004-0270
444-463-0004-0688

\ - 0 -
Suunnittelualue iimakuvassa

3.2 NYKYTILANNE

Asemakaavan muutosalue on ajantasakaavassa
padasiassa liikerakennusten seka liike- ja toimisto-
rakennusten Korttelialuetta. Ns. Seudun Korttelissa
osuuskauppatoiminta on jatkunut keskeytymatta
vuodesta 1924 lahtien. Nykyinen tavaratalorakennus
valmistui 1959, jota on myhemmin useaan otteeseen
laajennettu ja muutettu.

Suunnittelualue sijaitsee  keskustan joukkolii-
kennepainotteisen  paasisdantulokadun varrella.
Liikerakennus muodostaa kaupunkikuvallisen jul-
kisivun kaupalliselle kaupunkikeskustalle. Merkitys
sisdankayntind kasvaa kaupunkiradan aseman
mahdollisesti rakentuessa suunnittelualueen pohjois-
puolelle.

Asuinkerrostalojen korttelialueet ymparéivat muuto-
saluetta joka puolellta. Aluetta lansisuuntaan rajaavan
Vihdinkadun varrella, suunnittelualuetta vastapaata,
on kaksi 1920 ja 1925 valmistunutta puista liike- ja
asuinrakennusta. Ns. Karuluodon talo on siséllytetty
Lohjan rakennetun ympéristdn inventointiluetteloon
(Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus ja Lohjan Museo
2007) rakennushistoriallisin perustein.

Suunnittelualue on p&dasiassa yksityisessa maan-
omistuksessa.




SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

4. KAAVOITUSTILANNE

41 VALTAKUNNALLISET ALU-
EIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista vuonna 2000. Paatosta tarkistettiin
13.11.2008 tavoitteiden sisallén osalta. Muilta osin,
kuten tavoitteiden oikeusperustan ja oikeusvaiku-
tusten osalta, vuoden 2000 p&atds jai voimaan.
Liséksi valtioneuvosto on 22.12.2009 paattanyt, etta
Museoviraston laatima inventointi Valtakunnallisesti
merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2009)
korvaa valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa
mainitun vuoden 1993 inventoinnin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on
otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistet-
tdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituk-
sessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Tata asemakaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat
kohdat:

Toimiva aluerakenne

Alueidenkaytolld tuetaan aluerakenteen tasa-
painoista kehittamista seké elinkeinoelaméan
kilpailukyvyn vahvistamista hyddyntamalla
mahdollisimman hyvin olemassa olevia
rakenteita seka edistamalla elinympéristén
laadun parantamista ja luonnon voimavaro-
jen kestavaa hyodyntamista. Aluerakenteen
ja alueidenkayton kehittdminen perustuu
ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuksiin ja
sijaintitekijoihin.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympéris-
ton laatu

Alueidenkaytolla edistetdan yhdyskuntien
ja elinympatristtjen ekologista, taloudellis-
ta, sosiaalista ja kulttuurista kestavyytta.
Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita
hyddynnetaan seka eheytetdan kaupunki-
seutuja ja taajamia. Taajamia eheytettdessa
parannetaan elinympariston laatua. Yh-
dyskuntarakennetta kehitetédan siten, etta
palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vaesto-
ryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien
mukaan asuinalueiden laheisyydessa siten,
ettd henkildautoliikenteen tarve on mahdol-
lisimman vahainen. Liikenneturvallisuutta
seka joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
edellytyksia parannetaan.

hyddyntaen. Runsaasti henkilliikennetté
aiheuttavat elinkeinoelaman toiminnot suun-
nataan olemassa olevan yhdyskuntaraken-
teen sisdan tai muutoin hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien aarelle.

Kaupunkiseutujen tyéssakayntialueilla var-
mistetaan alueidenkaytélliset edellytykset
asuntorakentamiselle ja sen tarkoituksenmu-
kaiselle sijoittumiselle seka hyvalle elinym-
péristolle.

Kaupunkiseutuja kehitetdan tasapainoisina
kokonaisuuksina siten, etté tukeudutaan
olemassa oleviin keskuksiin. Keskuksia ja
erityisesti niiden keskusta-alueita kehitetaan
monipuolisina palvelujen, asumisen, tytpaik-
kojen ja vapaa-ajan alueina.

Véhittaiskaupan suuryksikoét sijoitetaan tuke-
maan yhdyskuntarakennetta

Alueidenkaytdn suunnittelussa on edistettava
olemassa olevan rakennuskannan hyddyn-
tamista seka luotava edellytykset hyvélle
taajamakuvalle.

Asemakaavoituksessa on varauduttava
lisdantyviin myrskyihin, rankkasateisiin ja
taajamatulviin.

Alueidenkayttn suunnittelussa on otettava
huomioon alueen maa- ja kallioperan sovel-
tuvuus suunniteltuun kayttéon. Pilaantuneen
maa-alueen puhdistustarve on selvitettava
ennen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin.

Alueidenkaytdssa on ehkaistéava melusta, ta-
rindsta ja ilman epapuhtauksista aiheutuvaa
haittaa ja pyrittava vahentamaan jo olemas-
sa olevia haittoja.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Liikennejarjestelmia suunnitellaan ja kehite-
taan kokonaisuuksina, jotka kasittavat eri
likennemuodot ja palvelevat seka asutusta
etta elinkeinoelaman toimintaedellytyk-
sia. Liikennejarjestelma ja alueidenkayttd
sovitetaan yhteen siten, ettd vahennetéan
henkildautoliikenteen tarvetta ja paran-
netaan ymparistéa vahan kuormittavien
likennemuotojen kayttdedellytyksia. Erityista
huomiota kiinnitetaan liséksi liikenneturvalli-
suuden parantamiseen.

Tarvittaviin likenneyhteyksiin varaudutaan
kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia
paaliikenneyhteyksia ja -verkostoja.

Alueidenkaytolla edistetaén elinkeinoelaman 4.2 MAAKL_JNTA.KAAVA _
toimintaedellytyksia osoittamalla elinkeino- Ymparistoministerio on 8.11.2006 vahvistanut
toiminnalle riittavasti sijoittumismahdollisuuk-  Uudenmaan maakuntakaavan. Asemakaavan muuto-
sia olemassa olevaa yhdyskunta-rakennetta  gajye sijaitsee taajamatoimintojen alueella.
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Ote Uudenmaan maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelméasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on
osoitettu sinisella rajauksella.
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Ymparistoministerio on 30.10.2014 vahvistanut
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan. Ko. kaavassa
kaavamuutosalue on taajamatoimintojen aluetta.

Taajamatoimintojen aluetta koskeva kuvaus ja
suunnittelumaarays korvaavat voimassa olevien
Uudenmaan maakuntakaavojen taajamatoimintojen
aluetta koskevan merkinnan kuvauksen ja suunnitte-
lumaarayksen:

"Aluetta suunnitellaan asumisen, ymparis-
toonsa soveltuvien tydpaikkatoimintojen
seka naihin liittyvien palveluiden ja toiminto-
jen alueena.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa on kiinnitettava erityista huomiota
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Uusi
rakentaminen ja muu maankayttd on so-
peutettava suunnittelulla ymparistoonsa
tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimai-
suutta ja turvaa ymparisto- ja luontoarvot
seka ottaa huomioon alueen kulttuurihis-
torialliset ja maisemalliset ominaispiirteet.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettdva huomiota hulevesien hallintaan
ja varauduttava saan aari-ilmisihin.

Alueen kayttéa suunniteltaessa on huoleh-
dittava siitd, etta rakentaminen tai muu
kayttd ei yksistaan tai tarkasteltuna yhdessa
muiden hankkeiden ja suunnitelmien kans-
sa aiheuta aluevaraukseen rajoittuvalla tai
alueen laheisyydessa sijaitsevalla Natura
2000-verkostoon kuuluvalla tai valtioneuvos-
ton verkostoon ehdottamalla alueella sel-
laisia haitallisia vaikutuksia veden laatuun,
maaraan, vesitasapainoon tai vesialueen
pohjaolosuhteisiin eika sellaisia melu- tai
muita hairidita, jotka merkittavasti heikenta-
vat alueen niita luonnonarvoja, joiden suoje-
lemiseksi alue on siséllytetty tai on tarkoitus
sisallyttaad Natura 2000 -verkostoon.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa on toimintojen sijoittelulla ja alueiden
kayton riittavalla tehokkuudella edistettava
pyorailya, jalankulkua ja joukkoliikennetta
tukevaa yhdyskuntarakennetta.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa on turvattava paivittaisten palveluiden
saatavuus, riittéavat ulkoilu- ja virkistysmah-
dollisuudet seka pyoraily- ja jalankulkuyhtey-
det seudullisille virkistysaluellle.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
myos turvattava paikalliskeskusten toimin-
taedellytykset seka kiinnitettdva huomiota
siihen, etta paivittaistavarakaupan lahipalve-
lupisteita varten on toteuttamismahdollisuuk-
sia.”

Alue on osoitettu my®s tiivistettava alue -kehittamis-
periaatemerkinnalla:

"Aluetta on suunniteltava joukkoliikenteeseen,
kavelyyn ja pyordilyyn tukeutuvana kyseisen
taajaman muuta aluetta tehokkaammin rakennettava-
na alueena. Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on
kiinnitettdvd huomiota erityisesti alueen ominaispiir-
teisiin ja kulttuuriympéristoon,elinympéariston laatuun,
ekologisen verkoston toimivuuteen seka lahivirkistys-
alueiden riittavyyteen.”

4.3 TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Lohjan kaupunginvaltuusto hyvaksyi taajama-
osayleiskaavan 17.04.2013 § 63 (ei lainvoimainen).
Suunnittelualuetta koskevat seuraavat maaraykset:

C1 KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Alue on tarkoitettu kaupunkikeskustan toimin-
noille, kuten asumiseen, hallinto-, toimisto-,
palvelu- ja myymalatiloille seka keskustaan
liittyville viheralueille. Alueen maankayttod
osoitetaan tarkemmin erillisella yksityiskoh-
taisemmalla osayleiskaavalla. Yksityiskoh-
taisemmassa kaavoituksessa on osoitettava
kaupunkikuvaa eheyttéva kerrosalan lisdys
seka varmistettava toimivat kevyen liiken-
teen yhteydet ja joukkoliikenteen saavutet-
tavuus. Alueelle voi sijoittua merkitykseltdan
seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita.

pv TARKEA POHJAVESIALUE

Pohjavesialue, joka on erityisen merkittava
veden hankinnan ja veden kayttokelpoisuu-
den sailyttdamisen kannalta. Alueella ei ole
sallittua sellainen toiminta tai rakentaminen,
joka saattaa vaarantaa maaperan laadun tai

pohjaveden laadun ja maaran.

4.4 KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi keskustan
osayleiskaavan 15.1.2014 § 3 (ei lainvoimainen).
Suunnittelualuetta koskevat seuraavat maaraykset:

KA LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN TAI
YHDISTETTYJEN LIIKE-, TOIMISTO- JA
ASUINRAKENNUSTEN ALUE.

Alue on tarkoitettu liike- ja toimistoraken-
nuksille tai yhdistetyille liikke-, toimisto- ja
asuinrakennuksille. Kadunvarsirakennusten
ensimmainen kerros on varattava paaosin
myymala- tai palvelutiloiksi. Pysakaointi sijoite
taan pysakointilaitokseen, joka sijaitsee
ensisijaisesti maan alla, mikali se teknisesti
ja olemassa oleva rakennettu ymparisto
huomioiden on mahdollista.
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Vihdinkatu

Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu sinisella
rajauksella.



KM KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE,
JOLLE SAA SIJOITTAA VAHITTAISKAU-
PAN SUURYKSIKON.

Alueelle voi sijoittaa merkitykseltaan seudul-
lisen vahittaiskaupan suuryksikén. Kaupal-
listen palvelujen ylapuolelle on suositeltavaa
osoittaa myos toimisto- ja palvelutiloja seka
asuntoja. Pysakointi sijoitetaan pysakoin-
tilaitokseen, joka sijaitsee ensisijaisesti
maan alla, mikali se teknisesti ja olemassa
oleva rakennettu ympéristé huomioiden on
mahdollista. Mikali aluetta ei tarvita kaupan
suuryksikdn sijaintipaikaksi, se voidaan vaih-
toehtoisesti kokonaan tai osittain osoittaa
asemakaavassa myos liikke- ja toimistora-
kennusten tai yhdistettyjen liike-, toimisto- ja
asuinrakennusten alueeksi (KA), jolloin
asemakaavan laatimista tai muuttamista
koskevat KA-alueen kaavamaaraykset.

PV TARKEA POHJAVESIALUE.

Pohjavesialue, joka on erityisen merkittava
veden hankinnan ja veden kayttokelpoisuu-
den sailyttdamisen kannalta. Alueella ei ole
sallittua sellainen toiminta tai rakentaminen,
joka saattaa vaarantaa maaperan laadun
tai pohjaveden laadun ja maaran. Uusilla
asemakaava-alueilla ja asemakaavan muu-
tosalueilla, joilla maankaytté muuttuu merkit-
tavasti, pohjavesiolosuhteet on tarvittaessa
tarkemmin selvitettava ja otettava huomioon
alueen rakentamisen suunnittelussa.

4.5 VOIMASSA OLEVAT ASEMAKAAVAT

Aluetta koskevat voimassa olevat asemakaavat
ovat vuosilta 1979 ja 1987. Naissa kortteli 43 on liike-
rakennusten korttelialuetta KL-4 ja liike- ja toimistora-
kennusten korttelialuetta K-5, jolle saa rakentaa moot-
torigjoneuvojen huoltoaseman. Rakennusoikeutta
on yhteensd 10900 k-m?, ja kerrosluku vaihtelee
valilla I-IV. Korttelissa 49 on asuin-, liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialue AL-8, jota koskee seuraava
maarays:

1/6 asuntokerrosalaa vastaava maara tontin
pinta-alasta on rakennettava yhtenaiseksi
leikki- ja oleskelualueeksi.

Autopaikkoja on rakennettava korttelialueel-
le yksi autopaikka asuntokerrosalan 80 m?
kohti, kuitenkin vahintaan yksi autopaikka
asuntoa kohti seka yksi autopaikka liike- ja
toimistokerrosalan 50 m2 kohti. Vaadittavien
autopaikkojen maarasta 60 % jarjestetdan
rakentamisen yhteydessa ja loput tarvittaes-
sa jarjestysoikeuden maaraamassa jarjes-
tyksessa.

Asuinrakennuksissa on jarjestettava por-

taaton yhteys kadulta seka lastenvaunujen
séilytystilaan etta hissiin.

Ne korttelialueen osat, jotka eivét kuulu ra-
kennusalaan, pysakainti- tai leikkipaikkaan,
on istutettava tai rakennettava viihtyisaan
kuntoon. Istutuksissa tulee kayttaa niin
havu- ja lehtipuita kuin pensaitakin.

Jateastiat ja tomutuspaikat seké autopaikat
on ymparoitava suojaistutuksin tai umpinai-
sella aidalla ja sijoitettava erilleen leikkipai-
koista.

Rakennusoikeutta on yhteensa 2600 k-m2, ja kerros-
luku vaihtelee valilla I-111.

4.6 SELVITYKSET

Mahdolliset selvitykset laaditaan kaavoituksen
edetessa tarpeiden mukaan. Liikennejarjestelyt
ja niiden vaatimat selvitykset ja suunnitel-

mat tekee Lohjan kaupungin kunnallistekniikka.
Kunnallistekniikka  valmistelee  katusuunnitelmat.
Suunnitelmat etenevat kaavaprosessin edetessa.

4.7 ASEMAKAAVAN MUUTOK-
SEN TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suunnitte-
lualueen jarjestely keskustan osayleiskaavan mukai-
sesti. Maanomistaja tavoittelee kauppakeskukselle
vahintédn 14000 liikekerrosneliometrin rakennusoi-
keutta ja asuintontille vahintdan 3000 asuinkerrosne-
lidmetrin rakennusoikeutta.

Maankaytto- ja rakennuslain 54 8§:n mukaan ase-
makaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytyk-
set terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinym-
paristolle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja
likenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistoa ja
luonnonympaéristba on vaalittava, eika niihin liittyvia
erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella
tai sen lahiympéaristdssa on oltava riittdvasti puistoja
tai muita lahivirkistysalueeseen soveltuvia alueita.




VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

5. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET
MRL 9 §

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvi-
tyksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa méaérin
selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihto-
ehtojen toteuttamisen ymparistdvaikutukset, mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuri-
set ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko
siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.

MRA1 §

Maankaytto- ja rakennuslain 9 8:ssa tarkoitettuja
kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvi-
tykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikut-
tavat seikat. Selvitysten on annettava riittdvat tiedot,
jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:

1. ihmisten elinoloihin ja elinympéristton;
2. maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3. kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuu-
teen ja luonnonvaroihin;

4. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seka liikenteeseen;

5. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon
ja rakennettuun ympaéristoon.

Vaikutusten arvioinnin tehtédvéana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvéksyttdvien kaavaratkaisujen
valintaa sek&d auttaa arvioimaan, miten kaavan ta-
voitteet ja sisaltdvaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadittaviin
perusselvityksiin, kaytdssd oleviin muihin perustie-
toihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokaynteihin,
osallisilta saataviin lahtétietoihin, lausuntoihin ja mie-
lipiteisiin sek& laadittavien suunnitelmien ymparistéa
muuttavien ominaisuuksien analysointiin. Vaikutusten
arvioinnissa verrataan kaavaehdotuksen mukaista
tilannetta nykytilanteeseen ja asetettuihin tavoittei-
siin. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuk-
sia.

Eri tekijoiden vaikutukset arvioidaan ja optimoidaan
suunnittelussa siten, etté lopputulos olisi edella esitet-
tyjen asemakaavamuutoksen tavoitteiden mukainen,
terveellinen, turvallinen ja viihtyisé elinymparisto.

Kaavaprosessin aikana tullaan arvioimaan erityi-
sesti seuraavia kaavasuunnitelman vaikutuksia:

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPA-
RISTOON,

vaeston rakenteeseen ja kehitykseen kaava-
alueella
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yhdyskuntarakenteeseen (tiivistymiseen /
hajautumiseen, taloudellisuuteen, olemassa
olevan ympariston uusimiseen ja rakennus-
ten purkamiseen)

kaupunki-/taajamakuvaan
asumiseen

palveluihin

tyopaikkoihin ja elinkeinotoimintaan

likenteen jarjestamiseen (likenneverkkoon,
likennemaariin, liikkenneturvallisuuteen,

kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen jarjes-
telymahdollisuuksiin, henkildautoliikentee-
seen, pysakaintiin, kuljetuksiin ja huoltolii-
kenteeseen)

rakennettuun kulttuuriymparistéon

tekniseen huoltoon

sosiaaliseen ymparistdon.

VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNON-
YMPARISTOON,

maisemaan (suurmaisemaan, l&ahimaise-
maan, kulttuurimaisemaan)

VAIKUTUKSET TALOUTEEN
energiatalouteen
paikalliseen elinkeinotoimintaan

ostovoiman pysymiseen alueella

VAIKUTUKSET TERVEELLISYYTEEN JA
TURVALLISUUTEEN,

liikenneturvallisuuteen

ihmisten elinoloihin ja terveyteen

VAIKUTUKSET ERI VAESTORYHMIEN
TOIMINTAMAHDOLLISUUKSIIN LAHIYM-
PARISTOSSA

asukkaiden maaran muutoksiin
asukkaiden ikarakenteen muutoksiin

eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksien
paranemiseen/heikkenemiseen.



6. KAAVOITUKSEN KULKU Il Valtion viranomaiset
JA OSALLISET - Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokesus
- Museovirasto

OSALLISET L
- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

Osalllisia ovat kaava-alueen maanomistajat ja kaikki
ne, joiden asumiseen, tyontekoon ja muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat 1V Muut yhteisot
myds ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa - Uudenmaan liitto
suunnittelussa kasitelladn (MRL 62 §8). - Vanhusneuvosto
- Vammaisneuvosto
| Maanomistajat ja asukkaat - Caruna Oy
- Alueen maanomistajat - DNA Palvelut Lansi-Uusimaa
- Kaavan vaikutusalueen asukkaat ja yritykset  Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lahinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja _ Loher Oy

yritykset - Kuitua Oy

- Lohjan seudun ympaéristoyhdistys
- Lohjan seudun omakotiyhdistys
- Kaupunkikeskustan aluetoimikunta

II' Kaupungin toimialat

- Kiinteisto- ja kartastopalvelut
- Rakennusvalvonta

- Ymparistonsuojelu

- Ympéristoterveyspalvelut

- Tekninen toimi

- Sivistystoimi

- Perusturva

limoitus vireilletulosta
Aloitusvaihe Osallistumis- ja Mielipide

arviointisuunnitelmasta
tiedottaminen

Luonnokset ja valmisteluaineisto

Valmisteluvaihe nahtavilla

Lausunnot

Ehdotusvaihe

Mielipide

Ehdotus julkisesti Kirjallinen
nahtavilla
Lausunnot

muistutus

Asemakaavan hyviksyminen Mahdollinen
Voimaantulo valitus

Hyvaksymisvaihe
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OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

VIRANOMAISYHTEISTYO

Asemakaavamuutoksen laatimisen aloitusvaihees-
sa jarjestetaan tarvittaessa MRL 66 8§:n mukainen vi-
ranomaisneuvottelu, jos katsotaan ettd kaava koskee
valtion viranomaisten kannalta merkittavia asioita.

ALOITUSVAIHE

Kaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta kuulutetaan kaupungin ilmoitus-
taululla, L&nsi-Uusimaa -lehdessé ja kaupungin
internet-sivuilla (MRL 63§ ja 32a §). Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavatyon
ajan Lohjan kaavoituksessa sek& kaupungin internet-
sivuilla.

VALMISTELUVAIHE

Valmisteluaineisto asetetaan osallisten mielipi-
teiden esittamistd varten nahtéville kaupungintalo
Monkolan asiakaspalvelukeskukseen (Karstuntie 4,
1. kerros) MRA 30 8:n mukaisesti. Kuulutus kaavan
nahtavilla olosta asetetaan kaupungin ilmoitustaulul-
le, julkaistaan Lansi-Uusimaa lehdessa ja kaupungin
internet-sivuilla.

Kaava-alueeseen siséltyvien ja rajoittuvien alueiden
maanomistajilla ja muilla osallisilla on mahdollisuus
esittdéd mielipiteensa valmisteluvaiheenluonnoksesta/
luonnoksista mééaraaikaan mennessa.

Asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta
pyydetdan lausunnot osallislistassa mainituilta orga-
nisaatioilta, yrityksilta ja yhteisailta.

EHDOTUSVAIHE

Luonnoksesta saatavien lausuntojen ja mielipitei-
den perusteella mahdollisesti tarkistettava asemakaa-
vamuutos asetetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan
paatoksella ehdotuksena julkisesti néhtaville MRA 27
8:n mukaisesti. Tasta tiedotetaan kaava-alueeseen
sisdltyvien ja rajoittuvien alueiden maanomistajille
kirjeella sekad kuulutetaan Lansi-Uusimaa lehdessa,
kaupungin ilmoitustauluilla ja kaupungin internet-
sivuilla. Kaavaehdotus pidetaén nahtavilla 30 paivaa
Lohjan kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukes-
kuksessa (Karstuntie 4, 1. kerros). Osallisten on mah-
dollista tehd& muistutus kaavaehdotuksesta.

Asemakaavamuutosehdotuksesta pyydetaan
lausunnot osallislistassa mainituilta organisaatioilta,
yrityksilté ja yhteisoilta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta  kéasittelee  kaa-
vamuutosehdotuksesta saadut muistutukset ja
lausunnot. Kaupunki antaa perustellun vastineen
muistutuksiin.

HYVAKSYMISVAIHE

Asemakaavamuutosehdotuksen hyvaksyy kaupun-
ginvaltuusto. Kaavan hyvéksymisesta koskevasta
paatoksesta lahetetdan tieto niille kunnan jéasenille
sekd muistutuksen tehneille, jotka kaavan néhtéavilla
ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet.



YHTEYSTIEDOT, PALAUTE

7. YHTEYSTIEDOT

Asemakaavamuutoksen laatimisesta vastaa asema-
kaava-arkkitehti Juha Anttila.

Puhelin: 044-3740144
Sahkdposti: juha.anttila@lohja.fi

Kaavoituksen postiosoite:
Lohjan kaupunki/Kaavoitus
Karstuntie 4

PL71

08101 Lohja

Kaavoituksen kayntiosoite:
Kaupungintalo Monkola
Karstuntie 4

08100 Lohja

8. PALAUTE

Jos haluat esittédd palautetta osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta, ota yhteyttd kaavan laatimisesta
vastaavaan tai laheta mielipiteesi ylla olevilla yhteys-
tiedoilla.

Jos olet tyytymaton osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man sisaltdon, ka&dnny ensin kunnan puoleen. Maan-
kaytto- ja rakennuslain 64 8§:n mukaisesti osallisella
on aina myds mahdollisuus esittda alueelliselle ympa-
ristokeskukselle neuvottelun kdymista osallistumis- ja
arviointisuunnitelman riittdvyydesta.

Lohjan alueesta vastaa Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ympéristokeskus.
http://www.ely-keskus.fi/web/ely/alueiden-kaytto-ja-
rakentaminen

asiakaspalvelupuhelin: 0295 020 900 (ma—pe klo
9-16)

séhkoposti: ympariston.asiakaspalvelu@ely-keskus.
fi

Lohjan kaupunki
Ympaéristdtoimi, kaavoitus
9.12.2014

Juha Anttila
Asemakaava-arkkitehti

13



