Ehdotusvaiheesta saatu palaute L7 Haikari 20.11.2019

Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen aineisto pidettiin nahtavilla MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti
17.1.-15.2.2019 kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskuksessa viraston aukioloaikoina, os. Karstuntie
4, 08100 Lohja. Kaavamuutosehdotusta on esitelty kaavailloissa 11.12.2018 ja 22.1.2019 paakirjaston Jarne-

felt-salissa.

Lausuntoa pyydettiin seuraavilta tahoilta:
- Lohjan kaupunki

Rakennuttaminen ja kaupunkitekniikka
Logistiikkakeskus

Kiinteisto- ja kartastopalvelut
Rakennusvalvonta
Ympadristoterveyspalvelut
Ymparistonsuojelu

Lasten, nuorten ja perheiden palvelualue
Hyvinvointi-toimiala

Lohjan museo

- Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, lilkkennevastuualue
- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

- Museovirasto

- Uudenmaan liitto

- Kaupunkialueen aluetoimikunta

- Lohjan seudun Ympadristoyhdistys ry
- Lohjan seudun Omakotiyhdistys ry
- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lohjan Liikuntakeskus Oy

- DNA Palvelut Lansi-Uusimaa

- Caruna Oy
- Fingrid Oy
- Gasum Oy

- Auris Kaasunjakelu Oy

- Lounea Oy

Asemakaavan muutosta koskevat lausunnot tuli esittaa kirjallisesti viimeistdaan 15.3.2019. Lisatietoja saattoi
kysya kaavoittajalta, jonka yhteystiedot olivat lausuntopyynnossa.

Asemakaavamuutosehdotuksesta esitettiin 11 lausuntoa ja 6 muistutusta.



Auris Kaasunjakelu Oy 22.1.2019

”Lohjan kaupungin Kaupunkikehitys/kaavoitus pyytda lausuntoa L7 asemakaavamuutoksesta. Auris Kaasun-
jakelu Oy:ssa on tutustuttu asiaa koskevaan asiakirja-aineistoon. Kyseisella alueella seka sen valittomassa
l[aheisyydessa kulkee maakaasun jakeluverkkoa liitteena olevan kartan mukaisesti.

Rakennusten ja rakenteiden suojaetaisyyksista seka muista maakaasun turvalliseen kayttoon liittyvista asi-
oista sdadetdan maakaasun kasittelyn turvallisuudesta annetussa asetuksessa 551/20009.

Kunnallistekniikkaa sekd muuta infrastruktuuria suunniteltaessa ja rakennettaessa on huomioitava ja toteu-
tettava maakaasuputkiston edellyttamat suojaustoimet. Kaivutyot ldhempana kuin viisi metria ja rajaytys-
tyot lahempana kuin 30 metrida maakaasuputkesta on tehtava Auris Kaasunjakelu Oy:n antamien ohjeiden
mukaisesti.

Rakentamissuunnitelmat on toimitettava Auris Kaasunjakelu Oy:lle hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloit-
tamista mahdollisten putken siirtojen tai suojausten toteuttamiseksi.

Lohjan kaupungin alueella on kattava Auris Kaasunjakelu Oy:n maakaasun jakelu putkiverkosto. Maankaivu
ja muu rakentaminen maakaasuputkiston laheisyydessa edellyttdaa luvan hakemista maakaasuputken omis-
tajalta.

Yritykselldmme ei ole tdssa vaiheessa muuta huomautettavaa tai lisdttavaa asiaa koskien
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Vastine: Putkivaraus kulkee katualueella, joille putkivarauksia ei merkita. Lisdtaan kaava-
maarays yleisiin maarayksiin.

Muutos: Kaavaehdotuksen yleisiin maarayksiin lisdtdan: “Maankaivu ja muu rakentaminen
maakaasuputkiston laheisyydessa edellyttaa lupaa maakaasuputken omistajalta. Suunni-
teltaessa ja rakennettaessa on huomioitava ja toteutettava maakaasuputkiston edellytta-
mat suojaustoimet. Kaivuty6t lahempana kuin viisi metria ja rajaytystyot lahempana kuin
30 metria maakaasuputkesta on tehtdva putkiston omistajan antamien ohjeiden mukai-
sesti. Rakentamissuunnitelmat on toimitettava putkiston omistajalle hyvissa ajoin ennen



rakentamisen aloittamista, jotta mahdollisille siirtojen ja suojauksien suunnittelulle ja to-
teuttamiselle jaa riittavasti aikaa.”

Caruna 7.2.2019

"Vaikutukset sahkdnjakeluun
Kaavan myo6ta sahkoénkaytto alueella kasvaa ja tama vaatii pienjannitekaapelointeja.
Siirtokustannusten jako

Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja.
Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaehdotuksesta. Pyydamme saada tiedoksi, kun kaava on hy-
vaksytty.”

Vastine: merkitdan tiedoksi

Ei muutosta.

Lohjan kaupunki, Hyvinvointi-toimiala 12.3.2019

"Hyvinvointi-toimialan johtoryhma on kokouksessaan 12.3.2019 kasitellyt lausuntopyyntda koskien L7 Hai-
kari, 7. kaupunginosa Myllylampi, korttelien 419,423,427 ja korttelin 432 tontin 2 asemakaavan muutosta.
Hyvinvointitoimialalla ei ole huomautettavaa.”

Vastine: merkitdan tiedoksi

Ei muutosta.

Lohjan kaupunki, Kaupunkikehitys / Kiinteisto- ja kartastopalvelut 18.2.2019
"Tonttipalvelut: AKR-4 -rakennusalat liian sitovia Lohjan olosuhteisiin. Kortteleiden 439 ja 440 tasaussuun-
nitelma katsottava Palvelutuotannossa jo ennen asemakaavanmuutoksen hyvaksymista.

Geodeetti: Rakennusalat olisi suotavaa olla ohjeellisia. Korttelien 419 ja 436 seka korttelien 439 ja 440 vali-
nen pp yhteys turha.”

Vastine: Merkinnalla on pyritty Moderni puukaupunki —hankkeen mukaiseen puukaupun-
kikorttelin rakenteeseen. Rakennusalat ohjaavat rakennukset korttelin laidoille, ja jattavat
keskipihan valjemmaksi.

Koska kaavaehdotuksessa Myllypuiston itareunassa oleva ohjeellinen kevyenliikenteen
vdyld on Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon perusteella poistettu, Mylldrinkadun ja
Haikarinkadun vilinen kevyenliikenteenyhteys on siirretty idemmas. Kortteleiden 439 ja
440 vilissa oleva pp-yhteys on myos pelastusreitti.



Lohjan kaupunki, Kaupunkikehitys / Ympariston suojelu 18.3.2019
"Lohjan ymparistonsuojelulla ei ole huomautettavaa yllda mainitusta asemakaavan muutoksen ehdotusvai-

heesta.”

Vastine: merkitdan tiedoksi

Ei muutosta.

Lohjan kaupunki, Kaupunkikehitys / Ympaéristoterveys 14.3.2019
"Kaavamaarayksiin on sisdllytetty pohjavetta suojaavia maarayksia, mm. lammitysjarjestelmista. Haikarin

suunnittelualueen ldheisyydessa sijaitsee Lohjan vesi- ja viemarilaitoksen vedenottamo. Terveydensuojelu-
viranomaisen kanta on, ettd pohjavesialueen ja varsinkin muodostumisalueen rakentamatonta maa-aluetta
tulee sailyttaa mahdollisimman paljon. Rakentamattoman maa-alueen vaheneminen voi vaikuttaa pohjave-

den muodostumiseen ja sitd kautta talousveden maaraan ja laatuun. Villa Rubenin ympariston alue ja yleis-
ten rakennusten tontti pitdisi siis jattaa mahdollisimman paljon rakentamatta.

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue (AKR-4) on suunniteltu rakennettavaksi kaivoslammen viereen.
Rakennettavuusselvityksen (Oy Vesi-Hydro Ab, 1987) mukaan osa alueesta on tayttdmaata, mutta enim-
makseen kalliota. Korttelialue on pohjavesialueella, josta suurin osa my6s pohjaveden muodostumisalu-
eella. Alue on esitetty kaavamerkinndissa osittain tasattavaksi. Kalliolouhinnalla ja paalutuksella voi olla vai-
kutuksia pohjavesiolosuhteille. Kaavamaarayksiin on syyta lisdta: Rakentaminen, ojitukset ja maankaivuu on

tehtava niin, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden pinnankorkeu-

teen.

Suunnittelussa on huomioitu mahdollinen Lohjanjarven tulvavaara.”

Vastine: Kaavamuutoksella ei ole juurikaan muutosvaikutusta rakentamattoman maa-alu-
een madraan. Kaavaehdotukseen on lisdtty vedenottamon ohjeellista suoja-aluetta kos-
keva paalutuskielto.

Muutos: Pohjavesialuetta koskeva kaavamaardays muutetaan muotoon:

"Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue. Alueella tulee kiinnittda erityista
huomiota pohjaveden suojelemiseen. Rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden pilaantu-
misen vaaraa. Alueella on kemikaalien Ja pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden varas-
tointi kielletty. Oljysailiot on sijoitettava ensisijaisesti rakennusten sisatiloihin. Jitevesien
imeyttaminen maaperdan on kielletty. Maalampéjarjestelmien ja kellareiden rakentami-
nen on kielletty.

Rakentaminen, ojitukset, maankaivu ja perustukset eivat saa aiheuttaa pohjaveden laadun
muutoksia tai hallitsemattomia muutoksia pohjaveden pinnan korkeuteen. Rakentamisen
suunnittelussa tulee huomioida mahdollinen paineellisuus, ja pohjaveden pinnan tasoa ja
laatua on tarkkailtava rakentamisen aikana.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava tarvittaessa pohjavesiselvitys, pohjavesiolosuh-
teet huomioonottava pohjatutkimus ja pohjarakentamissuunnitelma.”

Lisataan vedenottamon ohjeellista suoja-aluetta koskeva paalutuskielto. Tasta syysta kort-
teleiden 439 ja 440 AKR-alueiden suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on merkitty I, aiem-
man IV sijaan.



Lohjan kaupunki, Palvelutuotanto / Rakennuttaminen ja kaupunkitekniikka 13.2.2019
"Kohteet 1-7 osoitettu liitekartalla.

1. Ndkemdaalue huomioitava RM/s korttelin ajoliittymé&n osalta.

2. Jalankululle ja pyorailylle varattu katu/tie alueen voi jattaa pois ja korvata RM/s korttelialueelle toteutet-
tavan vesihuoltolinjan kohdalle varattavalle yleisen jalankulun alueella.

3. Katualueen rajaa tulee siirtda n. 2 metria pohjoiseen lumitilan seka alueelle toteutettavien kaukolampo-
johtojen takia.

4. Jalankululle ja pyoréilylle varattu katu/tie alueen voi jattda pois. Reitin toteuttaminen on teknisesti l3h-
des mahdotonta korkean kallioalueen takia. Korvaavana reittina toimii lansipuolen puistoalueelle toteutet-
tava tasainen reitti.

5. Jalankululle ja pyoréilylle varattu katu/tie alueen voi jattaa tarpeettomana pois. Reitin toteuttaminen on
teknisesti haasteellista johtuen Kaivoslammenpuiston korkeusasemasta. Korvaavana reittina toimii lansi-
puolen puistoalueelle aiemmin toteutettu huoltotie.

6. Puistoalueelle toteutettu ohjeellinen kevyen liikenteen reitti voidaan jattaa pois tai linjausta harkita uu-
destaan kallioalueen takia.

7. Tonttikatujen paissa olevien puistokaistaleiden leveys tulisi olla vahintdan 6m. Nyt esitetty leveys 4 m on
lilan kapea. Kiinteiston omistajien kannalta kulku kapealla puistokaistaleella koetaan yleensa hairitsevana.

Muita huomioita:

- puistoalueille esitetyt kevyen liikenteen kulkuyhteydet tulee lahtokohtaisesti esittaa ohjeellisella merkin-
nalla.

- kaavamuutosalueelta laadittu vesihuollon yleissuunnitelma on liitteena.”
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Vastine:
1. Ndkemadalue tullaan huomioimaan kaavaehdotuksessa.

2. Jalankululle ja pyérailylle varattu katu/tie alue jatetdan pois ja korvataan RM/s kortteli-
alueelle toteutettavan vesihuoltolinjan kohdalle varattavalle yleisen jalankulun alueella.

3. Katualueen rajaa siirretdan 2 metria pohjoiseen lumitilan seka alueelle toteutettavien
kaukoldmpdjohtojen takia.

4. Mylldrinkadun ja Haikarinkadun valinen kevyenliikenteenyhteys on siirretty idemmas.
5. Kortteleiden 439 ja 440 vilissa oleva pp-yhteys on myos pelastusreitti.

6. Puistoalueen ohjeellinen kevyenliikenteenreitti on jatetty pois.

7. Tonttikatujen paissa olevia puistokaistaleita levennetdan 8 metriin.

Puistoalueilla sijaitsevat kevyenliikenteen kulkuyhteydet on osoitettu ohjeellisella merkin-
nalla.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 14.2.2019
Lansi-Uudenmaan maakuntamuseolta on pyydetty lausuntoa otsikon asiasta. Maakuntamuseo ottaa asiaan
kantaa rakennetun kulttuuriympariston, kaupunkikuvan ja rakennussuojelun nakdkulmista.

Maakuntamuseo on aiemmin 19.12.2016 antanut lausunnon kaavamuutoksen valmisteluaineistosta. Maa-
kuntamuseo otti asiaan kantaa etenkin Haikarinkadun pohjoispuolisen korttelin 427 rakentamisen seka Hu-
vila Haikarin ja Villa Laguksen suojelun osalta. Kommentit on osittain huomioitu.

Aiempaan verraten nyt nahtavilla olevaa kaavaehdotusta on kehitetty korttelin 427 osalta maltillisempaan
suuntaan, mita maakuntamuseo pitaa hyvana ratkaisuna. Maakuntamuseo katsoo, etta alueelle voidaan
osoittaa kaksikerroksista rakentamista. Korttelin 427 rakennusalaa tulisi kuitenkin edelleen kaventaa poh-
joisreunaltaan niin, ettd se vastaisi paremmin jo rakentuneen Hippatammin korttelin rajausta. Lisdksi kort-
telirajauksen ja sille sijoitettujen rakennusalojen olisi hyva mukailla paremmin maaston muotoja, mika kos-
kee etenkin Huvila Haikarin puoleista korttelinosaa. Nyt esitetty rakentamisen sijoittelu vaikuttaa havainne-
kuvankin perusteella turhan suoraviivaiselta ja kulmikkaalta alueelle. Edelleen, jotta Huvila Haikaria ympa-



roiva valja puistomiljoo sailyisi riittavan laajana, tulisi uusi korttelialue rajata ainakin luoteiskulmastaan kau-
emmas Huvila Haikarista. Paras ratkaisu olisi, jos Huvila Haikarin alueeseen rajautuva, Kaivoslammenpuis-
toa vastapaata sijaitseva osa AKR-4-korttelista poistetaan kaavasta kokonaan ja alue jatetaan rakentamatta.
Korttelin 427 rajaaminen kauemmas Huvila Haikarin alueesta on maakuntamuseon nakemyksen mukaan
perusteltu ja tarpeen huvilan ja sen [ahimiljodn suojelullisten arvojen ja niiden sailymisen riittdvan turvaa-
misen ndakokulmasta. Korttelin 427 ja Huvila Haikarin korttelialueen valiin voitaisiin myds osoittaa esimer-
kiksi jalankulkutie tai puistoaluetta.

Vastine: Korttelin muoto soveltuu hyvin puukaupungin umpikorttelille. Kaavamuutosalu-
eella on runsaasti puisto- ja viheraluetta.

Muutos: Korttelin 427 ja Huvila Haikarin korttelialueen viliin osoitetaan puistoaluetta VP.

Haikarinkadun etelapuolisten korttelialueiden osalta maakuntamuseolla ei ollut luonnosvaiheessa kom-
mentoitavaa. Toisaalta luonnosvaiheen suunnitelmissa Haikarinkadun eteldpuoliselle alueelle oli osoitettu
padosin vain 1-2-kerroksista omakotiasumista seka yksi kolmikerroksisen rakentamisen mahdollistava yleis-
ten rakennusten korttelialue. Nyt nahtavilla olevassa kaavaehdotuksessa alueelle on kuitenkin osoitettu
omakotikortteleiden sijaan nelikerroksisten asuinkerrostalojen korttelialueita. Maakuntamuseo pitdisi ma-
talampaa asuinpientalorakentamista alueelle maisemallisesti sopivampana.

Vastine: Haikarinkadun eteldnpuoleisilla kortteleiden 439 ja 440 asuinkerrostalojen ja rivi-
talojen korttelialueella kerroslukua on rajoitettu enintaan ll-kerroksiseksi.

Samoin Villa Laguksen korttelia ja sen ldhialuetta koskevaa suunnitelmaa on luonnosvaiheen jalkeen muu-
tettu. Villa Laguksen pihapiiriin on osoitettu autokatoksen sijaan uuden asuinrakennuksen rakennusala ja
korttelin lansipuolelle uusi AO-tontti. Suunnitelmassa tulee varmistua siita, ettd alue ei rakennu liian tiiviiksi
ja Villa Laguksen pihapiirille ominainen valjyys sailyy.

Vastine: AL/s-2 korttelialuetta koskee kaavamé&iréys: ”Korttelialueella on varattava vapaa-
aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vdhintdan 10% asuin-kerrosalasta.

Alueella olevaa padarakennusta ei saa purkaa. Uudet asuin- ja piharakennukset on raken-
nettava siten, etta ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta nou-
dattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita.

Pihapiirin ja rakennusten ominaispiirteet tulee sdilyttaa. Tehtavat toimen piteet eivit saa
vdhentda alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa. Muutoksista tulee pyytaa mu-
seoviranomaisen lausunto. Rakennusten kerrosluku, kattokaltevuus, raystaskorkeus ja
runkosyvyys on sopeutettava ymparoiviin rakennuksiin.

Rakentamatta jadvat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteina eika pysakdointiin, on hoi-
dettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava koko tonttia
koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhtey-
dessa.”

Suojelumerkintdjen osalta kaavakartalle on lisatty Huvila Haikaria ja Villa Lagusta seka niiden korttelialueita
(RM/s ja AL/s-2) koskevat sr- ja /s-merkinnit. Merkinnit on kohdennettu oikein, ja /s-merkintGihin liitetyt
maaraystekstit vaikuttavat padosin asianmukaisilta. Sr-merkintdad koskeva maaraysteksti sen sijaan puuttuu
ja tulee taydentaa asianmukaisella tavalla.

Vastine: Huvila Haikarin suojelumerkintda on tdydennetty muotoon: ”Suojeltava rakennus.
Historiallisesti ja rakennushistoriallisesti arvokas rakennus/rakennuksen osa, jota ei saa
purkaa, ja jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa.”



Villa Laguksen suojelumerkintda on tdydennetty muotoon: ”"Suojeltava rakennus. Historial-
lisesti arvokas rakennus/rakennuksen osa, jota ei saa purkaa, ja jonka ominaispiirteet tu-
lee korjaus- ja muutostoissa sailyttaa.”

Samaten tulee taydentda Huvila Haikarin piharakennuksia koskevia tietoja, joita ei ole lisatty kaava-aineis-
toon. Rakennukset tulee esitella niin, etta niiden suojeluarvoon on mahdollista ottaa kantaa ja todetut ar-
vot tulee huomioida kaavassa joko sr-merkinndin tai osana /s-merkintda.

Vastine: Villa Haikarin ldheisyydessa olevat pienet rakennukset (sauna, pukuhuoneena
kaytetty tyomaakontti, wc-rakennus ja traktoritalli) eivit ole vanhoja, eika niilla ole eri-
tyista sailytettavaa arvoa.

Muutos: Tdydennetdan kaavaselostusta valokuvilla ko. rakennuksista.

RM/s-alueelle p-merkinnélla osoitetun pysdkoimispaikka-alueen osalta tulee varmistaa, ettd p-merkinnasta
ei aiheudu ristiriitaa alueen puuston ja miljoon ominaispiirteiden sailyttamisen kanssa.

Vastine:

Muutos: RM/s-alueen miardysti on tiydennetty muotoon: Uudet rakennukset on raken-
nettava siten, ettd ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta nou-
dattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita. Pihapiirin ja rakennusten ominais-
piirteet tulee sailyttad. Tehtadvat toimenpiteet eivat saa vahentaa alueen kulttuuri- ja ra-
kennushistoriallista arvoa. Muutoksista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto. Alu-
eella voidaan sijoittaa pienimuotoinen matkailuvaunu- ja matkailuautoalue pysakéimispai-
kaksi merkitylle alueenosalle. Alueella kasvavat kookkaat mannyt ja tammet tulee sailyt-
taa, ja maasto tulee sailyttad mahdollisimman luonnonmukaisena.

Suunnittelualueen itdreunan puistoalueelle on merkitty s-merkinnalla suojeltava kohde. Kohde tulee yksi-
|6ida ja esitelld aineistossa, ja merkintdd koskeva maardysteksti tulee tdydentaa siten, etta tekstista selvias,
mitka toimenpiteet kohteessa ovat sallittuja.

Vastine: Suojeltava kohde -maaradys kohdistuu puistoalueella sijaitsevaan Ruben Laguksen
muistolaattaan. Paikalle tuotuun kiveen kiinnitetty laatta on tekstinsa perusteella alun pe-
rin tarkoitettu kiinnitettavaksi itse padrakennukseen.

Muutos: Tdsmennetddn kaavamadaraysta muotoon: Sdilytettava kohde. Ruben Laguksen
muistomerkki.

Puistoalueelle Huvila Haikarin pohjoispuolelle on osoitettu saunan rakennusala (sa), jota koskien tulee maa-
ratd muun muassa siita, etta uudisrakentaminen tulee sopeuttaa miljédseen ja maisemaan ja etta maasto
alueella tulee sailyttdda mahdollisimman luonnonmukaisena. Ylipaataan kaavassa olisi hyva maarata uudisra-
kentamisen rakennustavasta nyt esitettya tarkemmin ja laatia alueelle esimerkiksi kortteleittain sitovat ra-
kennustapaohjeet.

Maakuntamuseolla ei ole tdssa vaiheessa muuta kommentoitavaa asiaan.
Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta lausunnonantaja on Museovirasto.

Vastine: Saunan rakennusalaa koskee RM/s-alueen méairédys: Uudet rakennukset on raken-
nettava siten, ettd ne sijainnin, muodon, vdrityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta nou-
dattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita. Pihapiirin ja rakennusten ominais-
piirteet tulee sdilyttad. Tehtadvat toimenpiteet eivat saa vahentaa alueen kulttuuri- ja ra-



kennushistoriallista arvoa. Muutoksista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto. Alu-
eella voidaan sijoittaa pienimuotoinen matkailuvaunu- ja matkailuautoalue pysikoéimispai-
kaksi merkitylle alueenosalle. Alueella kasvavat kookkaat mannyt ja tammet tulee sailyt-
tad, ja maasto tulee sdilyttda mahdollisimman luonnonmukaisena.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 21.2.2019
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos on tutustunut asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen L7 aineistoon. Ai-
neiston perusteella Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos lausuu seuraavaa:

e Asuinkerrostalojen poistumisjarjestelyjen (asuntojen varatiet) suhteen tulisi pelastusviranomaisen na-
kemyksen mukaan suosia omatoimisia varatieratkaisuja. Mikali varatie perustuu pelastuslaitoksen nos-
tokalustoon, tulee pelastustien olla lahtokohtaisesti ympariajettava niin, ettei pussinperia synny. Pelas-
tuslaitos ei lahtokohtaisesti rakennuslupavaiheessa puolla esim. vetotikkain pelastamista, ellei vetotik-
kaan petausalustaa voida osoittaa tasaiseksi seka talvikunnossapidettavaksi.

e Pelastuslaitoksen kalustolla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennuksia. Asuinkerrostalojen alueella
tulisi raskaalla pelastusyksikolla seka ensihoitoyksikolla paasta rakennuksen porrashuoneiden ulko-
ovien valittomaan laheisyyteen, pientaloalueella raskaalla kalustolla tulee paasta vahintadan 50 metrin
etaisyydelle sekd ensihoitoyksikoélla vahintdan 25 metrin etdisyydelle rakennuksesta / sen ulko-ovesta.

e Alueen rakennuskannan kasvaessa ja monipuolistuessa tulee pelastuslaitoksen sammutusveden saanti
turvata ja huomioida suunnitelmissa.

e Aineiston perusteella kaava-alueelle sijoittuu rakennuksia, jotka suurella todenndkoisyydella tulee suo-
jata automaattisella sammutuslaitteistolla (P-5- korttelialue sekd mahdolliset puukerrostalot). Tama
tulee huomioida alueelle tulevan vesildhteen osalta.

e Tonttiliittymien ja mahdollisten katujen suunnittelussa tulee huomioida osoitteiden selkeys ja loogi-
suus.

Vastine: Pois lukien P-5 korttelialue, jolla suurin sallittu kerrosluku on Ill, kaavamuutosalu-
eella kerroslukua on rajoitettu enintaan ll-kerroksiseksi, jolloin ei ole tarvetta automaatti-
selle sammutuslaitteistolle, tai pelastusteille. Kaavaehdotus mahdollistaa pelastuslaitok-
sen kaluston paasyn lahelle rakennuksia.

Uudenmaan ELY-keskus 23.3.2019
Lohjan kaupunki on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa L7 Haikarin asemakaavaehdotuksesta
15.3.2019 mennessa. ELY-keskus on saanut lausunnolleen lisdaikaa 5.4.2019 saakka.

Yleista

Lohjan taajamaosayleiskaavassa (KV 2013) suunnittelualue on paaasiassa asuinaluetta, joka on tarkoitus
asemakaavoittaa kaupunkimaiseksi tiiviiksi asuntoalueeksi. Lisaksi yleiskaavassa on virkistysta, pohjavesi-
aluetta ja suojeltuja rakennuksia koskevia merkintdja. Nyt laadittu asemakaavaehdotus noudattelee Lohjan
taajamaosayleiskaavaa.

AL/s-2 -korttelialueelle saa 50 % rakennusoikeudesta kayttaa sellaista liike-, toimisto- tai ty6tilaa varten,
joka ei aiheuta hairiota asuinymparistolle. Korttelialueelle on osoitettu kolme erillistd rakennusalaa. ELY-
keskus kehottaa tasmentdamaan, mista rakennusalasta 50 % saa kayttaa liike-, toimisto tai tyétilaa varten.

Vastine: Uudisrakennuksen rakennusala on merkitty asuinrakennuksen rakennusalaksi,
johon ei voida sijoittaa liike-, toimisto- tai tyotilaa.



Muutos: Tismennetddn maardystd muotoon: ” 50 % rakennusoikeudesta saa kayttaa sr-
merkinndlla osoitetulla rakennusalalla sellaista liike-, toimisto- tai tyétilaa varten, joka ei
aiheuta hairiota asuinymparistélle.”

Kaavaselostukseen on hyva lisdta otteet voimassa olevista maakunta-, yleis- ja asemakaavoista.

Vastine: Karttaotteet voimassa olevista maakunta-, yleis- ja asemakaavoista ovat olleet
valmisteluvaiheen kaavaselostuksessa, mutta ne ovat jostain syysta jadneet pois ehdotus-
vaiheessa.

Muutos: Lisatdaan kaavaselostukseen karttaotteet voimassa olevista maakunta-, yleis- ja
asemakaavoista, sekd Lohjan maankdyton rakenteesta 2013-2037.

Rakennussuojelu

Kaavassa on merkinta sr: "Suojeltava rakennus". Maardyksesta tulee ilmetd, etta kyseessa on suojeltu ra-
kennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtdvat korjaus- ja muutostyot tulee tehda alkuperaisen kaltai-
sin materiaalein ja niiden tulee huomioida rakennuksen ominaispiirteet.

Vastine: Tdsmennetaan sr-maarayksia.

Muutos: Huvila Haikarin suojelumerkintaa on tdydennetty muotoon: ”"Suojeltava raken-
nus. Historiallisesti ja rakennushistoriallisesti arvokas rakennus/rakennuksen osa, jota ei
saa purkaa, ja jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostodissa sdilyttaa.”

Villa Laguksen suojelumerkintda on tdydennetty muotoon: ”"Suojeltava rakennus. Historial-
lisesti arvokas rakennus/rakennuksen osa, jota ei saa purkaa, ja jonka ominaispiirteet tu-
lee korjaus- ja muutostoissa sailyttaa.”

Kaavakartassa on myo6s merkintd ja maardys s: "Suojeltava kohde", mutta maarayksesta ei kdy ilmi, mita
silla suojellaan.

Luonto

Vastine: Suojeltava kohde —maarays kohdistuu puistoalueella sijaitsevaan Ruben Laguksen
muistolaattaan. Paikalle tuotuun kiveen kiinnitetty laatta on tekstinsa perusteella alun pe-
rin tarkoitettu kiinnitettavaksi itse padrakennukseen.

Muutos: Tasmennetdan kaavamaaraystamuotoon: Sailytettava kohde. Ruben Laguksen
muistolaatta.

Myllypuiston itdreuna kuuluu luonnonsuojelulain nojalla 18.10.1993 rauhoitettuun Myllylammen luonnon-
suojelualueeseen (YSA013318). Luonnonsuojelualueen kaavamerkinta tulee olla SL. Alueen rauhoitusmaa-
raykset mahdollistavat Idhinna virkistyskayttoa palvelevien, hoito- ja kayttésuunnitelmassa tarkemmin
suunniteltujen, polkujen rakentamisen. Sen sijaan jalankululle ja pyorailylle varattu ohjeellinen alueen osa
on mittakaavaltaan selvasti polkua laajempi ja tulee poistaa luonnonsuojelualueelta.

Vastine: Rajaus on tullut voimassaolevasta asemakaavasta. Siina VP-alue ulottuu Mylly-
lammen luonnonsuojelualueelle (YSA013318).

Muutos: Merkitdan kaavamuutosalueen osa, joka sisaltyy luonnonsuojelualueeseen, sa-
malla kayttétarkoituksella kuin muukin Myllylammen luonnonsuojelualue (YSA013318), ja
poistetaan jalankululle ja polkupyorailylle varattu ohjeellinen alueen osa.

Pohjavesi ja rakennettavuus



Asemakaava-alueen itdpuolella on Myllylammen pohjavedenottamon kaivo. Vedenottamo on perustettu
alueelle, jossa tapahtuu pohjaveden luontaista purkautumista. Myllylammen ohjeellinen suoja-alue ulottuu
pohjavesialueen mukaisesti kaava-alueelle.

Pohjavesialuetta koskeva kaavamaarays tulee muuttaa ajantasaisen lainsaddannon mukaiseksi. Vesilain
(587/2011) 3 luvun 2 §:sta l6ytyy pohjaveden muuttamisen luvanvaraisuus ja ymparistonsuojelulain
(527/2014) 17 §:sta pohjaveden pilaamiskielto. Lisaksi kaavamaarayksesta tulee poistaa viittaukset lakipy-
kdliin ja avata tarkoitettu lain sisalté maarayksiin. Kaavamaarayksesta tulee poistaa viittaukset toimintoihin,
joita ei ole asemakaavan muutosalueella (teollisuuden lastaus- ja purkualueet).

Rakennettavuusselvityksessa on mainittu, ettei tutkimuksissa havaittu pohjavetta, mutta toisaalta maini-
taan, etta alueen itdosissa pohjavesi on 2 - 4 metrin syvyydelld maanpinnasta. Rakennettavuusselvityksen
tulokset tulee ottaa huomioon rakentamisessa. Paalutuksina ei saa kayttda pora- tai kaivinpaaluja, koska ne
saattavat aiheuttaa pohjaveden laadun muutoksia. Paalutukset voivat myds aiheuttaa haitallista pohjave-
den purkautumista. Pohjavetta esiintyy lahelld maanpintaa, joten kellarikerrosten rakentamisen kieltamista
suositellaan. Asia on tarkea, koska Iahin vedenottokaivo sijaitsee 60 metrin paassa kaava-alueen reunasta.

Vastine: kaavamaardys muutetaan ajantasaisen lainsddddannén mukaiseksi, ja lisdtdan ve-
denottamon ohjeellista suoja-aluetta koskeva paalutuskielto.

Muutos: Pohjavesialuetta koskeva kaavamaardays muutetaan muotoon:

"Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue. Alueella tulee kiinnittaa erityista
huomiota pohjaveden suojelemiseen. Rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden pilaantu-
misen vaaraa. Alueella on kemikaalien Ja pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden varas-
tointi kielletty. Oljysailiot on sijoitettava ensisijaisesti rakennusten sisatiloihin. Jitevesien
imeyttdminen maaperdan on kielletty. Maalampéjarjestelmien ja kellareiden rakentami-
nen on kielletty.

Rakentaminen, ojitukset, maankaivu ja perustukset eivat saa aiheuttaa pohjaveden laadun
muutoksia tai hallitsemattomia muutoksia pohjaveden pinnan korkeuteen. Rakentamisen
suunnittelussa tulee huomioida mahdollinen paineellisuus, ja pohjaveden pinnan tasoa ja
laatua on tarkkailtava rakentamisen aikana.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava tarvittaessa pohjavesiselvitys, pohjavesiolosuh-
teet huomioonottava pohjatutkimus ja pohjarakentamissuunnitelma.”

Lisatdan vedenottamon ohjeellista suoja-aluetta koskeva paalutuskielto. Tasta syysta kort-
teleiden 439 ja 440 AKR-alueiden suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on merkitty I, aiem-
man IV sijaan.

Uudenmaan liitto 13.3.2019
Kiitos lausuntopyynndosta.

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa asemakaavan ehdotuksesta, joka koskee L7 Haikari, 7. kaupunginosaa
Myllylampi, kortteleita 419, 423, 427 ja korttelin 432 tonttia 2.

Vastine: merkitddn tiedoksi

Ei muutosta.



Muistutus A, 11.2.2019
Muistuttaja katsoo, etta kortteli 432 tulisi kaavoittaa asuinkdyttoon, ilman lisdrakennusoikeutta.

"Kaavaehdotus sallii mm heikkotasoisen asuntolatoiminnan johon olemme jo aiemmin puuttuneet
14.8.2016 kirjeessa.

Kyseinen toiminta ei sovi pientaloalueelle vaan on omiaan tuomaan hairiotekioita sinansa rauhalliselle ja
lapsiperheiden asuttamalle alueelle.

Kaupungin vetovoimaisuutta lisddvana tekijana ei voi olla ettd unohdetaan jo olemassa olevat asukkaat.
Toivomme etta lopullisessa ehdotuksessa kyseiset asiat on huomioitu.”
Vastine: Kaavaehdotuksen kayttotarkoitusmerkinta AL ei mahdollista asuntolatoimintaa.

Muutos: Ei muutosta.

Muistutus B, 13.2.2019

”"Olemme perehtyneet asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheen aineistoon. Ehdotus on mennyt aiempiin
versioihin ndhden hyvaan suuntaan. Ymparistoarvot ja alueen yhtendisyys on nyt otettu paremmin huomi-
oon. Pyydamme kiinnittdmaan huomiota vield kolmeen seikkaan, joista esitimme seuraavat muistutukset.

1) Vieraspaikoitus Haikarin alueella

Haikarin alueen nykyisessa kaavassa ja uudessa valmisteilla olevassa kaavassa velvoitetaan rakentamaan
yksi vierasautopaikka per 800 kerros-m2. Jo nyt kdytdnt6 on osoittanut, ettd vieraspysakaointi alueella tulee
muodostumaan ongelmalliseksi. Koska vierasautopaikkoja on niukasti, pysakdiddaan autoja kadun varsille.
Koska kadunvarsipysakointia ei ole suunniteltu, seuraa tasta autojen sijoittumista miten sattuu ja kadunvar-
ren istutuksien vaurioitumista. Kaava-alueella pysdkointipaikkojen maara tulee olla tarpeeseen oikein mitoi-
tettua. Muistutuksena esitamme, etta kaupunki ottaa vastatakseen ns. pysakdintitaskujen rakentamisen
esim. Haikarinkadun varteen kadun ja pyoratien véliselle istutusvyohykkeelle. Paikkojen tulee olla sopivasti
pysakointikiekolla rajoitettuja pysyvan asukaspysakoinnin estamiseksi. Nain pysdkdinti tulee ohjattua halli-
tusti suunnitelluille paikoille ja haitat valtetdan. Tama tulee tarvittaessa huomioida uuden kaavan merkin-
ndissa.

Vastine: Kaavamaarays: ”Vieraspaikkoja on varattava 1 ap jokaista alkavaa 800 asunto-k-
m? kohti”, koskee asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueita. Maéra perustuu kaupun-
kisuunnittelulautakunnan 21.10.2014 hyvaksymaan autopaikkojen mitoitusohjeisiin.

2) Korttelin 427 ue-alueet

Valmisteilla olevassa kaavassa korttelin 427 Haikarinkadun reunassa on 4 m:n levyiset ue-alueet, joille on
ehdotetussa kaavamaarayksessa sallittua rakentaa rakennuksen 11 m:n runkosyvyyden ylittavia ulokkeita,
erkkereitd, kuisteja tai vastaavia. Silti ristiriitaisesti muualla korttelin kaavamaarayksessa kielletdaan sisaan-
kdynnit Haikarinkadun puolelta ja sallitaan vain padosin sisdanvedetyt parvekkeet kuten alueen nykyisessa-
kin kaavassa.

Missdan muussa korttelissa Haikarinkadun varrella ndita ue-alueita ja mahdollisuuksia ulokkeiden rakenta-
miseen ei ole. Mahdolliset ulokkeelliset katujulkisivut eivat ole linjassa Haikarinkadun tavoitellun yhtenai-
sen katujulkisivuilmeen kanssa eika niita siksi voi hyvaksya. Muistutuksena esitamme kyseisten ue-alueiden
poistamista kaavakartasta ja alueiden muuttamista istutettaviksi alueen osiksi.



Vastine: Nykyiselldan Haikarinkadun pohjoisreunassa katujulkisivuna on ainoastaan yksi
rakennettu kiinteisto, joka on toteutettu poikkeamisluvalla, vastoin voimassaolevaa ase-
makaavaa. Rakennuksen katujulkisivun autotallien eteen on ollut tarpeen jattaa kaanty-
mis- ja ajotilaa, jolloin katujulkisivu on sisdanvedetty katualueen rajasta n. 8 metria.

N&in muodostunutta julkisivulinjaa on jatkettu kaavaehdotuksessa muistutuksessa maini-

tun yhtenadisen ilmeen vuoksi. Yhtendisyys ei kuitenkaan tarkoita sita, ettd kaikkien raken-
nusten on oltava samanlaisia. Erkkerit, parvekkeet, kuistit ja muut vastaavanlaiset ulkone-
vat rakennusosat mahdollistavat rakennusten suunnitteluun vaihtelevuutta ja inhimillista-
vda mittakaavaa. Kaavaehdotuksessa yhtendisyyteen on pyritty rakennusmateriaaleilla, eli
peittomaalatulla puulla ja peltikatteella.

Voimassa olevassa asemakaavassakin, jossa alue on erillistalojen korttelialuetta AO-57,
rakennusalat on esitetty sitovilla rajauksilla ja autotallien rakennusala on osoitettu asuin-
rakennuksen ja kadun valiin rikkomaan pitkan linjan monotonisuutta.

Haikarinkadun eteldareunalla toteutuneet rakennukset ovat rakennettu voimassaolevan
asemakaavan mukaisesti ldhelle katualueen rajaa, ja on ollut perusteltua jatkaa olemassa
olevaa linjaa. Talldkin puolella katua on mahdollista sijoittaa parvekkeita ja kuisteja kadun
puolelle julkisivulinjasta padosin sisddnvedettyina.

Muutos: Tismennetdin AKR-4 —kaavamaaraysta muotoon: Haikarinkadun puoleiselle julki-
sivulle saa sijoittaa vain julkisivulinjasta paaosin sisdanvedettyja parvekkeita, ellei ue-kaa-
vamaarays sita erikseen salli.

3) Korttelin 427 kevyen liikenteen pp-alue

Valmisteilla olevassa kaavassa korttelin 427 lapi kulkee kevyen liikenteen pp-alue, jota pitkin paasee Haika-
rinkadulta uuden rakennusalueen ldpi ns. rantaraitille. Sama pp-alue toimii tontin ajoliittymana. Pp-alueen
leveydeksi on varattu vain 8 m ja viereiset rakennukset on maaratty rakennettavaksi kiinni alueen reunaan
pakottavilla nuolilla. Jotta liittyman liikenne ja jalankulku, pyoradily ym. saataisiin toimimaan turvallisesti,
tulisi ajoliikenne ja kevyt liikenne erottaa toisistaan. Nykyinen 8 m:n leveys ei tatd mahdollista, eli kdytan-
ndssa on kaveltava ajotielld tai ajettava pyoratielld. Muistutuksena esitamme, ettd pp-alueen leveydeksi
muutetaan vahintdan 12 m:3, jotta silhen on mahdollista rakentaa seka ajovayla etta erillinen esim. viher-
alueella ajokaistasta erotettu turvallinen pyori/kavelytie. Myos Haikarinkadun ylittdva korotettu suojatie on
tassa kohtaa tarpeellinen, koska tama tulee mita ilmeisimmin olemaan Haikarinkadun toisen puolen asuk-
kaiden yksi paareitti rantaan. Suojatien korotus hillitsisi Haikarinkadulla edelleen tapahtuvaa liikennehurjas-
telua parantaen kevyen liikenteen turvallisuutta alueella. Tama tulee tarvittaessa huomioida uuden kaavan
merkinnoissa.”

Vastine: Jalankululle ja pyériilylle varattu katu/tie alue jatetédan pois ja korvataan RM/s
korttelialueelle toteutettavan vesihuoltolinjan kohdalle varattavalle yleisen jalankulun alu-
eella.

Korotetut suojatiet kuuluvat kaupunkitekniikan tulosalueen erilliseen katusuunnitelmaan.

Muutos: Ei muutosta.

Muistutus C, 14.2.2019
Kortteli 427

Haikarin alueen kortteli 427 soveltuu ymparoivan talokannan tapaan pientaloalueeksi paremmin kuin ker-
rostaloalueeksi.



Lansi-Uudenmaan maakuntamuseon 19.12.2016 pdivatyssa lausunnossa todetaan myos, etta kortteliin 427
sijoitettu asuinkerrostalojen korttelialue ei ole alueelle soveltuva, vaan kerrostalojen sijaan alue soveltuu
paremmin omakotitaloille, jollaista ympardiva rakentaminenkin on.

Huvila Lagus

Lohja kaupunki myi Huvila Laguksen kiinteiston huutokaupassa vuonna 2015 rakennusoikeus kaytettyna
hintaan 186 000 €. Kiinteistonvalittdja Timo Lahtisen 6.2.2015 paivatyssa lausunnossa kiinteiston arvoksi
arvioidaan 288 000 €. Huutokaupan myynti-ilmoituksessa todetaan kohteesta seuraavasti: "Maaradala on
voimassa olevassa asemakaavassa yleisten rakennusten korttelialuetta, jossa tehokkuusluku e=0,15 ja ra-
kennusoikeus siten noin 360 m2. Maaraalalla sijaitsevan asuinrakennuksen kerrosala on noin 471 m2, joten
rakennusoikeutta ei ole jaljella."

Ostaja (kiinteistosijoittaja) halusi 16.12.2015 allekirjoitetun poikkeamislupahakemuksen mukaan tehda kiin-
teistoon huoneistohotellin. Suunnitelma kaatui em. poikkeamislupahakemuksen mukaan palomaarayksiin,
talo ei soveltunutkaan lyhytaikaisiin yopymisiin eika ollut helposti soveltuvaksi muutettavissakaan. Seuraa-
vaksi ostaja halusi em. poikkeamislupahakemuksen mukaan tehda kiinteist66n 7 asuntoa, mutta suunni-
telma kaatui naapurikuulemisiin poikkeamislupaa hakiessa. Taman jalkeen ostaja ilmoitti kiinteistoon tule-
van hoivakodin. Ostaja myos ilmoitti liikennemaarien Myllarinkadulla hoivakodin my6ta kasvavan huomat-
tavasti.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Kaavaselostuksen (L7 Haikari) ehdotusvaiheessa Laguksen piha piiriin oli sijoitettu autokatos, jonka myds
Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 19.12.2016 lausunnossaan hyvaksyi.

Kaavaehdotus palautettiin valmisteluun vetovoimalautakunnan kokouksessa 11.4.2018, syynd mm. Haika-
riin suunnitellut kerrostalot sekad asukasvuorovaikutuksen puute kaavaa valmisteltaessa.

Muistutuksessa todetaan kaavaillassa 15.5.2018 olleessa kaavaehdotuksessa autokatoksen sijalla olleen
150 m2:n lisdrakennus seuraavalla kaavamerkinnalla: "Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelia lue,
jolla historiallisesti arvokas rakennuskanta ja ymparisto sailytetdan. 50 % rakennusoikeudesta saa kayttaa
sellaista liike-, toimisto- tai tyotilaa varten, joka ei aiheuta hairiéta asuinymparistélle. Tontille saadaan to-
teuttaa AL- ja AO-rakennus. Tontille tulee rakentaa autopaikkoja 1 ap/85 asuin-k-mz ja liike-, toimisto- ja
tyotiloja varten 1 ap/50 k-ma- Korttelialueella on varattava vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen
vahintdan 10% asuin-kerrosalasta. Alueella olevaa pdarakennusta ei saa purkaa. Uudet asuin- ja piha raken-
nukset on rakennettava siten, etta ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta noudat-
tavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita. Pihapiirin ja rakennusten ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Tehtdvat toimenpiteet eivat saa vahentaa alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa. Muutoksista tu-
lee pyytdd museoviranomaisen lausunto. Rakennusten kerrosluku, kattokaltevuus, raystaskorkeus ja runko-
Syvyys on sopeutettava ymparoiviin rakennuksiin. Rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kayteta
ajoteina eika pysakointiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa on esitet-
tava koko tonttia koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhtey-
dessa."

Kun asemakaava-arkkitehdilta kysyttiin syyta tallaisen lisdrakennuksen lisdédmiseen kaavaehdotukseen, han
totesi ostajan sellaista pyytaneen. Kaupunki siis myi kiinteiston rakennusoikeus kaytettyna, ja sen jalkeen
olikin yllattden mahdollista saada lisdrakennusoikeutta. Tallainen menettely loukkaa huutokauppaan osal-
listuneiden yhdenvertaisuutta. Lisarakennusoikeuden mahdollisuudesta olisi pitanyt mainita huutokaup-



pailmoituksessa, jotta kaikki ostajaehdokkaat olisivat olleet tasavertaisessa asemassa. Tieto lisdrakennusoi-
keudesta olisi voinut saada liikkeelle useammankin ostajan, ja lisaksi tarjoukset olisivat saattaneet nousta
korkeammiksi.

Vastine: Kaikkia kiinteistonomistajia kohdellaan tasapuolisesti kaupungin maapoliittisten
periaatteiden mukaisesti.

Vetovoimalautakunnan kokouksessa 20.6.2018 Laguksen tulevaksi toiminnaksi esitettiin hosteltoimintaa,
juhlatilavuokrausta tms. pienimuotoista toimintaa.

Vastine: Mikali ndin on tehty, ei se kdy ilmi kokouksen péytdkirjasta. Lautakunnassa ol-
leissa kaavamaarayksessa tai kaavaselostuksessa ei ole mainittu hostel-toimintaa, juhlati-
lavuokrausta tms. pienimuotoista toimintaa.

Lautakunta palautti kaavaehdotuksen taas valmisteluun.

Tuoreimmassa kaavaehdotuksessa, joka oli esilla kaavaillassa 11.12.2018, Laguksen lisarakennus oli varus-
tettu pelkastdan asuinkayton mahdollistavalla kaavamerkinnalla. Kaavapaallikké Iso-Markun mukaan kaava-
merkintd Huvila Laguksen osalta ei mahdollista juhlatilatoimintaa. Kysyttdaessa han tarkensi, ettd kaavamer-
kintd mahdollistaa pienimuotoisen liiketoiminnan kuten esimerkiksi kahvilan.

Vastine: Kaavamaarayksen mukaisesti 50 % rakennusoikeudesta saa kdyttaa sellaista liike-,
toimisto- tai tyotilaa varten, joka ei aiheuta hairiota asuinymparistolle.

Huvila Laguksen ja Haikarinkadun valiin kaavaehdotuksessa sijoitetut miniomakotitalot seka puistoon sijoi-
tettu pysakodintialue tuhoavat Myllypuistossa sijaitsevan kenraali Laguksen muistomerkin hienon ja arvok-
kaan puistoympariston. Samoin Huvila Laguksen pihapiiriin sijoitettu lisdrakennus ja pysakointipaikat ni-
menomaan vahentavat alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa. Mielestamme lisdarakennusoikeutta
Laguksen kiinteistolle ei siis tule myontaa.

Vastine: Muistomerkin pystyttamiselle ei ole aikanaan haettu lupaa, eika sitd oltu merkitty
pohjakarttaan ennen vireilld olevaa kaavamuutosta. Paikalle tuotuun kiveen kiinnitetty
laatta on tekstinsa perusteella alun perin tarkoitettu kiinnitettavaksi itse paarakennuk-
seen.

Lopuksi toteamme vield, ettd ennen kaavan L7 jatkokasittelya kaavamateriaalia tulee taydentaa uusilla lau-
sunnoilla (mm. Lansi-Uudenmaan maakuntamuseolta) koskien viimeisinta kaavaehdotusta. Vetovoimalau-
takunnassa 21.11.2018 ja kaupunginhallituksessa 3.12.2018 kaavamateriaalin liitteena olleet lausunnot liit-
tyivat vuoden 2016 valmisteluvaiheen ehdotuksiin VE1, VE2 ja VE3, eivatka nadin ollen anna todellista kasi-

tystd lausunnon antajien kannasta esimerkiksi Laguksen kiinteiston lisdrakentamiseen.

Vastine: Ei ole mitenkddan mahdollista, ettd kaavaehdotuksesta olisi jo annettu lausuntoja
siind vaiheessa, kun nahtavilld asettamisesta vasta paatetdan. Vetovoimalautakunnalla on
toimivalta esittdaa kaupunginhallitukselle kaavaehdotuksen nahtaville asettamista, ja vasta
hallituksen paatoksen jalkeen kaavaehdotus asetettiin ndhtéaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n
mukaisesti. Lausunnonantoaika kaavaehdotuksesta alkoi 16.1.2019.

Muistutus D, 8.2.2019

Muistuttaja katsoo, ettd korttelin 439 (voimassaolevassa asemakaavassa korttelin 423) alue on asemakaa-
vaehdotuksessa muuttunut liikaa voimassa olevaan ja myds valmisteluvaiheen luonnoksiin nahden, erityi-
sesti koska kortteliin on ollut mahdollista rakentaa 4-kerroksisia kerrostaloja



Muistuttaja hyvaksyy kerrostalot, kunhan ne ovat mahdollisimman kaukana omasta tontista tai alueesta.

Muistuttajan nakemys on, ettd 4 kerrosta on liikaa, mutta kaksikerroksinen on viela kohtuullinen. Lisaksi
ilme muuttuisi lilkaa, jos omakotitalon viereen kohoaisi 4-kerroksinen jarkéle/laatikko, ja etta korttelin
kuormittaminen tihedksi jopa 4-kerroksisten kerrostalojen asuinalueeksi ole turhan riskialtista, kallista seka
haastavaakin, jotta kaikki ymparistd ynna muut maardykset tulee asianmukaisesti huomioitua.

Muistuttajan mukaan korttelin 423 ylapuolella olevan Kaivoslammenpuiston imago myds karsisi erityisen
pahoin, jos 4- kerroksiset kerrostalot nousisivat korkeammalle kuin puistoalue, koskien erityisesti puiston
lansipaatyd, missa sijaitsee myos alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelu-
alue tai kohde.

Muistuttaja ehdottaa edelld mainittuihin seikkoihin seka alueen yleiseen viihtyvyyteen vedoten, ettd myos
ainakin kortteli 7-423-1 kaavoitettaisiin matalammaksi esimerkiksi kaksikerroksisiksi asuinkerrostalojen ja
rivitalojen arvonsa sailyttavaksi korttelialueeksi esimerkiksi Puu-Kapylan tyyliin, johon (Asunto Oy Lohjan)
Hippatammikin sopii hyvin.

Vastine: Kaavaehdotukseen on lisdtty vedenottamon ohjeellista suoja-aluetta koskeva
paalutuskielto. Tasta syysta kortteleiden 439 ja 440 AKR-alueiden suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi on merkitty Il, aiemman IV sijaan.

Muutos: Kortteleiden 439 ja 440 suurin sallittu kerrosluku on Il.

Muistutus E, 12.2.2019

Muistuttaja kertoo aiemmin ottaneensa kantaa Haikarin alueen kaavoitukseen valmisteluvaiheessa esitet-
tyjen luonnosvaihtoehtojen pohjalta, ja ettd nyt ehdotusvaiheessa kaavassa on Villa Lagukseen kohdistuvia
yllattavia muutoksia, joihin muistuttaja ei ole aikaisemmin voinut ottaa virallisesti kantaa.

Vastine: Kantaa voi ottaa virallisesti valmisteluvaiheessa ja ehdotusvaiheessa. Muistutus
on virallinen kannanotto ehdotusvaiheeseen.

Muistuttaja toteaa, ettda samalla kun ehdotuksessa on huomioitu Villa Haikarin ja kaivoslammenpuiston eri-
tyisarvot, on Lagus-kiinteiston ainutlaatuisuus ja siihen liittyva ymparisto jaamassa huomioimatta.

Muistuttaja arvelee Lagus-kiinteiston olevan mukana kaavamuutoksessa siita syystd, etta kiinteiston Y-kaa-
vamerkinta halutaan muuttaa kiinteiston siirryttya yksityisomistukseen, mutta etta se ei kuitenkaan vel-
voita tai anna perusteita tehda muutoksia, joita kaavoittaja nyt kiinteist6on ehdottaa:

e Muusta rakennuskannasta poikkeavaa kayttotarkoitusta (liiketila)

e Alueen vallitsevasta rakennustiheydesta poikkeavaa ja kiinteiston pihapiiriin huonosti sopivaa lisaraken-
nusoikeutta

¢ Lagus-kiinteistoon kuuluvan suojelualueen pienentamista

Vastine: Villa Lagus eroaa my6s ldhtokohdiltaan muusta rakennuskannasta suojelumerkin-
tansa ja kokonsa perusteella. Korttelin kolmella muulla kiinteist6lla tehokkuusluku e =
0,30. Samalla tehokkuudella Lagus-kiinteiston rakennusoikeus olisi n. 720 kem. Kaavaeh-
dotuksessa esitetty rakennusoikeus muuttaa Lagus-kiinteistén tehokkuusluvun e = 0,25:
een.



Kaavaprosessin yhteydessa on tarkistettu suojelumaardysten ajantasaisuus. Lohjan kau-
pungin ymparistopaallikké on asiantuntijaviranomaisena todennut, etta suojeluvaraus La-
gus-kiinteistolla ei ole enaa tarpeellinen, mutta etta istutettava alueen osa kiinteistdjen
rajalla olisi tarpeen.

Lagus-kiinteistdoon nyt esitetty vaihtoehto ei ole mikaan kaavan valmisteluvaiheessa 2016 esitetyista kol-
mesta luonnosvaihtoehdosta - tai edes lahella niita. Valmisteluvaiheessa kiinteistolle ehdotettiin
asuin/pientalo -kaavamerkintaa, suojelualueen sailyttamista, eika lisarakennusoikeutta (vain mahdollinen
autokatos).

Valmisteluvaiheessa saatujen palautteiden perusteella mikaadn lausuntoja tai mielipiteitd antanut taho ei
ole pyytanyt Lagus-kiinteistolle lisarakennusoikeutta, ei ole esittanyt kaavamerkinnaksi liiketilaa, eika ole
esittanyt suojelualueen pienentamista. Mitdan muitakaan perusteluja ehdotetuille kaavamuutoksille ei ole
(ainakaan virallisesti) esitetty paattajille eika asianosaisille (kuten alueen asukkaille).

Kaavaehdotukseen on siten valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen tullut merkittavid, naapurustolle epasuo-
tuisia muutoksia, oletettavasti vain silla perusteella, etta kiinteistén omistaja on niin toivonut. Tama ky-
seenalaistaa koko valmisteluvaiheen kuulemisen merkityksen.

Muistuttaja ehdottaa toimenpiteita Haikarin alueen omaleimaisuuden sailyttamiseksi:

Kaavoituksen tavoitteena on mainittu "alueen ympariston omaleimaisuuden ja kulttuuriympariston sailytta-
minen", seka "Ekologisten yhteyksien sdilymista suojelualueiden seka tarpeen mukaan niiden ja muiden ar-
vokkaiden luonnonalueiden vililla edistetdadan". Haikarin alueen omaleimaisuuden ja kulttuuriympariston
muodostavat padasiassa Villa Haikari, Villa Ruben eli Lagus-talo ja kaivoslampi ymparistdineen. Oleellinen
osa mainittujen huviloiden suojeluarvoa ja viehatysta on niihin kuuluva ymparisto.

Lagus-talon osalta arvokas milj66é muodostuu ymparoivista puistoalueista, sen valittémassa laheisyydessa
sijaitsevasta Jacobinkalliosta ja kenraali Ruben Laguksen muistomerkista. Lagus-talo on kulttuurihistorialli-
sesti arvokas rakennus, joka on nyt ainakin ulkoapain kiitettavasti kunnostettu. Rakennuksen suojelu me-

nettdad merkityksensa, jos sen pihapiiriin rakennetaan ja sitd ymparoivaa puistoaluetta pienennetaan.

Lagus-talon miljoota on tahan asti suojeltu kaavoituksen avulla mm. merkitsemalla Myllypuiston alue suo-
jelluksi. Nain on mahdollistettu avara ja rakennuksen arvolle sopiva avoin pihaymparistd rakennuksen julki-
sivun suuntaan, Myllylammen luonnonsuojelualueelle pain. Téhan kokonaisuuteen liittyy myods naapurikiin-
teistdille (Myllarinkatu 5) asetettu suojeluvythyke.

Omaleimaisuuden sailyttamiseksi on olemassa keinoja (ks. kuva 1):

o Pyoratieta ei tulisi toteuttaa esitettyyn paikkaan Jacobinkallion |api.
o Myllarinkadun varteen suunniteltu uusi tontti tulisi jattaa toteuttamatta

Vastine: Mylldrinkadun ja Haikarinkadun vélinen kevyenliikenteenyhteys on siirretty idem-
mds.

Lagus-talon arvolle sopiva miljoo tulisi jattaa riittavan valjaksi.

Myllypuisto tulisi sdilyttaa voimassa olevan kaavan mukaisena, suojelumerkinnéin. Myllypuisto nurmikentti-
neen on oleellinen osa Lagus-talon maisemaa. Jopa huvilan sisddnajotie on kulkenut tdhan paivaan asti Myl-
lypuiston kautta.



Vastine: Myllypuisto on sdilytetty kaavaehdotuksessa entisilla maarayksilla. Kaavamuutos-
alueen osa, joka sisdltyy luonnonsuojelualueeseen, mutta on voimassa olevassa asemakaa-
vassa VP-aluetta, merkitadn samalla kayttoétarkoituksella kuin muukin Myllylammen luon-
nonsuojelualue (YSA013318).

Rakennuksen nayttavin julkisivu on Haikarinkadun puolella. Rakennuksen arvokkuutta lisaa sen nakyvyys

Haikarinkadulle puistoalueen yli. Mitdaan rakennusta ei pitdisi rakentaa Lagus-talon pihaan peittamaan
edelld mainittua nakymaa.

Vastine: Uudisrakennus ei peitd sr-rakennuksen julkisivua.

Miniomakotitaloista tulisi osa jattaa toteuttamatta (ainakin korttelia lue 438), jotta Myllypuisto (jossa La-
gus-muistomerkki sijaitsee) jaisi laajemmaksi ja kiintedammin Lagus-talon miljodseen kuuluvaksi.

Alueen rakennuskannan tulisi olla kauttaaltaan enintdaan kaksikerroksista.

Vastine: Pois lukien P-5 korttelialue, jolla suurin sallittu kerrosluku on Ill, kaavamuutosalueella
kerroslukua on rajoitettu enintdan ll-kerroksiseksi.

Kuva 1: Ehdotustemme mukainen havainnekuva
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Muistuttaja ehdottaa Lagus-kiinteistda koskien:

On huomioitava, etta Lagus-kiinteistd on ainoa kaava-alueessa mukana oleva alue, joka ei ole kaupungin
omistuksessa, ja johon silti ehdotetaan kaavamuutosta.

Vastine: My6skaan Asunto Oy Lohjan Hippatammi I:n kiinteisto ei ole kaupungin omistuk-
sessa, ja kaavamuutoksessa ehdotetaan muutoksia kiinteistod koskevaan asemakaavaan.
Maanomistuksesta todetaan kaavaselostuksessa: "kaavamuutosalue on suurimmaksi

osaksi Lohjan kaupungin omistuksessa, lukuun ottamatta korttelin 419 tonttia 2 ja kortte-
lin 432 tonttia 2.”

Mikali kiinteiston mukanaoloa kaavassa perustellaan silld, ettd Y-kaavamerkinta saataisi muutettua toiseksi,
niin kaavamerkinndn muuttaminen ei edellytd muita lisdtoimenpiteita. Riittdva toimenpide olisi tall6in
tehd3 ainoastaan asuinkdyttd/pientalo -kaavamerkinta.



Talla hetkella emme tieda minkalaista kayttda Lagus-kiinteistolle on suunniteltu. Mikali Lagus-talon kaytto-
tarkoitukseksi tulisi joku muu kuin asuminen, siitd seuraavat vaikutukset koskisivat eniten meita naapureita,
jotka alueella asuvat. Naapureiden lausunnoille tulisi siksi tassa tapauksessa antaa erityista painoarvoa.

Vastine: Osalliset ovat yhdenveroisessa asemassa. Myos kiinteiston omistajan mielipiteella
on samalla tavalla painoarvoa.

Kiinteiston rakennusoikeus on sailytettdava ennallaan, lisdrakennusoikeutta ei tule myontaa

Vastine: Viljempi kdyttotarkoitus ja lisdrakennusoikeus ovat perusteltuja, jotta suojeltu

rakennus pysyy kdytdssd. Muuta kuin asumista, voi AL/s-2 —alueella olla enintdin 225 ker-
2

ros-m-,

Kaavoituksen valmisteluvaiheessa (vuonna 2016) esitetyissa luonnosvaihtoehdoissa ei oltu esitetty lisaa ra-
kennusoikeutta (ainoastaan mahdollisuus autokatokselle, jota ei lasketa kerrosalaan). Aikaisemmat lausun-
not on pyydetty tdman perusteella. Ndin ollen mikaan kuultava taho ei ole voinut ottaa aikaisemmin viralli-
sesti kantaa nyt ehdotettavaan poikkeavaan lisarakennusoikeuteen.

Vastine: Kantaa voi ottaa virallisesti valmisteluvaiheessa ja ehdotusvaiheessa. Muistutus
on virallinen kannanotto ehdotusvaiheeseen.

Muistuttaja katsoo, etta tontille ei mahdu lisaa rakennuksia, kun huomioidaan nykyisen suojellun talon si-
jainti ja pihan suojelutarpeet. Ehdotettu lisdrakennusoikeus vaikuttaisi kiinteiston autopaikkojen maaraan
siten, etta laskennallinen autopaikkojen maara olisi 10 kappaletta. Kun huomioidaan rakennussuositusten
mukainen autopaikan koko (n. 3m*5m), tarkoittaisi tama 150 neliometrin aluetta pelkdstdan autojen pysa-
kointia varten. Taman lisdksi tarvittaisi siirtymavaylat ja kddntymiseen tarvittavat tilat.

Mikali kiinteistolle rakennettaisiin ehdotettu 150 nelioén uudisrakennus seka kaavamaaritysten vaatimat 10
autopaikkaa, olisi se voimakkaasti ristiriidassa pihan suojelumerkinnan kanssa. S-merkinndn mukaisesti alu-
een ymparisto tulee sailyttda ja vahvemmin suojellun reuna-alueen osalla vain maisemanhoidolliset toi-
menpiteet ovat sallittuja.

Vastine: Autopaikkavaatimus on myos mitoittava reunaehto toiminnalle.

¢ Kun viereiset tontit on aikanaan lohkottu Lagus-kiinteistdstd, on oletettavasti lohkottu niin suuri osa, kuin
on nahty mahdolliseksi, huomioiden, etta puistomainen ymparist6 jaa Lagus-talon osalta viela riittavan val-
jaksi. Tata tulisi kunnioittaa.

e Kiinteist6a ei tulisi verrata rajanaapurina olevaan, alueelle epatyypillisen tiivisti rakennettuun, poikkeuk-
seen. Alueen vanhat kiinteistot ovat valjasti rakennettuja.

Vastine: My6s kadun vastakkaisella puolella olevilla kiinteist6illa tehokkuusluku on n. 0,30

e Kaupunki on myynyt kiinteiston julkisella huutokaupalla, ilman lisarakennusoikeutta, muutama vuosi sit-
ten. Olisi arveluttavaa nyt "lahjoittaa" lisdrakennusoikeus kiinteistoon jalkikateen.

Vastine: Kiinteiston aiempi omistushistoria ei aseta maanomistajaa kaavamuutoksen osal-
lisena eri asemaan. Kaikkia kiinteistonomistajia kohdellaan tasapuolisesti kaupungin maa-
poliittisten periaatteiden mukaisesti.

* Mikali lisirakennusoikeuden esittimisen perusteena on yhden yksittdisen sijoittajan/yrittdjan tukeminen,
ei sen tulisi tapahtua alueen vakituisten asukkaiden hyvinvoinnin kustannuksella. Ei ole esitetty mitdan pe-
rustelua sille, miksi kaupungin tulisi tdssa tapauksessa tarjota tallaista tukea.



Muistuttajan mielesta Lagus-kiinteiston kdyttotarkoituksen tulee olla asuin/pientalo, mm. koska alueella ei
ole kayttotarkoitukseltaan yhtaan liiketoimintaan tarkoitettua tilaa.

Vastine: Kdantaen, alueelta puuttuu liiketoimintaan tarkoitettu tila. Kayttotarkoitusten
sekoittuminen voi olla myos hyvakin asia.

e Ei ole esitetty mitdan sellaista perustetta sen puolesta miksi kdyttotarkoituksen pitaisi poiketa muusta
alueen rakentamisesta.

¢ Ei ole osoitettu, ettd alueelle tarvitaan tdhan kohtaan liiketoimintaan tarkoitettua tilaa.

¢ Kaavoituksen valmisteluvaiheessa (vuonna 2016) esitetyissa luonnosvaihtoehdoissa oli kiinteiston osalta
joko pientalo tai rivitalo-kaavamerkintd, jonka perusteella aikaisemmat lausunnot on pyydetty. Nain ollen
mikdan kuultava taho ei ole voinut ottaa aikaisemmin kantaa nyt ehdotettavaan poikkeavaan kayttotarkoi-
tukseen.

Vastine: Kantaa voi ottaa virallisesti valmisteluvaiheessa ja ehdotusvaiheessa. Muistutus
on virallinen kannanotto ehdotusvaiheeseen.

¢ Lohjan kaupungilla ei pitdisi olla mitaan velvoitetta eika intressia myontaa poikkeavaa kayttotarkoitusta.

Vastine: Liiketoiminnan mahdollistaminen on laajasti kaupungin edun mukaista, eika ole
perusteita olla sallimatta asuinymparistolle hairi6ta tuottamatonta toimintaa.

e Kiinteiston kaytto liiketoimintaan lisaisi liikennetta Myllarin kadulla ja tuottaisi ndin melu- ja pakokaasu-
haittoja naapuruston asukkaille.

Vastine: Mahdollinen liikenteen lisadntyminen kuitenkaan ole kokoaikaista. Kaavamaa-
rays kieltaa hairion aiheuttamisen asuinymparistolle.

Puistomaisen pihan sdilyminen on varmistettava vahvoin suojelumerkinnéin
Vastine: AL/s-2 —aluetta koskee kaavamaaréys /s : Alue, jolla ympéristo sdilytetdan.

Pihapiirin ja rakennusten ominaispiirteet tulee sdilyttaa. Tehtavat toimen piteet eivit saa
vahentaa alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa. Muutoksista tulee pyytaa mu-
seoviranomaisen lausunto.

Rakentamatta jadvat korttelialueen osat, joita ei kdyteta ajoteina eika pysakdointiin, on hoi-
dettava puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava koko tonttia
koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhtey-
dessa.

e Kiinteist66n kuuluu nykyisen kaavan mukaan n.275 m2 -kokoinen suojeltava alue, jolla olemassa oleva
puusto on sdilytettava siten, etta sallitaan vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Suo-
jeltu alue ulottuu myos viereisten tonttien puolelle.

e Tama suojelualue (noin 7 metria leved) on sailytettava sellaisenaan, voimassaolevan kaavan mukaisena
(ks. kuva 2, S-merkitty/keltainen alue)

o Kaavamerkintana suojelualueessa tulee olla nykyisen kaavan mukainen maarays:

"Suojeltava alue s, jossa olemassa oleva puusto on sailytettava siten, etta sallitaan vain maisemanhoidon
kannalta tarpeelliset toimenpiteet."



Vastine: kaavaprosessin yhteydessa on tarkistettu suojelumaaraysten ajantasaisuus. Loh-
jan kaupungin ymparistopaallikkoé on asiantuntijaviranomaisena todennut, etta suojeluva-
raus ei ole enaa tarpeellinen, mutta etta istutettava alueen osa kiinteistéjen rajalla olisi
tarpeen. Uudenmaan ELY-keskus, jonka toimialaan suojelumaaraykset kuuluvat ei ole lau-
sunut s-alueen poistamisesta.

Kuva 2.

e Lisdksi edelld mainittu suojeltava alue s tulisi laajentaa vastaamaan viereisten kiinteistéjen suojelualueen
linjaa kiinteiston eteldosassa (ks. kuva 3, sininen/tummennettu alue)

o Suojelualueella varmistetaan osittain Lagus-kiinteiston pihan sdilyminen ymparistoon ja suojellun raken-
nuksen arvoon sopivana.

o Suojelualueella turvataan Lagus-talon julkisivun nakymista Myllypuiston suuntaan.

o Suojelualueen keinoin voidaan luoda yhtendinen, rakentamaton vihervyohyke Myllylammen luonnonsuo-
jelualueelta Jacobinkalliolle, siitda huolimatta, ettd Myllypuiston puistoaluetta ehdotetaan osittain poistetta-
vaksi rakennusten tielta.

o Aiemmin ei ole ollut tarpeen ulottaa suojelualuetta Lagus-kiinteiston eteldosaan, koska alue on ollut kau-
pungin puistoa Haikarinkadulle asti.

Kuva 3.

Rakennuksen suojelumerkinta on sailytettava

¢ On hyva, ettd Laguksen huvila on ehdotetussa asemakaavassa suojeltu, samoin perustein kuin aikaisem-
minkin.



Vastine: Merkitdaan tiedoksi.
Muutos: Ei muutosta.

4. Taustoitusta ja otteita kaupungin kanssa kdydyista keskusteluista Lagus-kiinteistoon kuuluvan puistomai-
sen alueen sailyttamiseksi

Oma tonttimme sijaitsee Lagus-kiinteiston naapurissa. Olemme olleet vuodesta 2009 alkaen yhteydessa
Lohjan kaupunkiin tavoitteenamme Lagus-kiinteist66n kuuluvan ja sita reunustavan puistomaisen suojelu-
alueen sailyttdminen. Avaamme tassa yhteydessa taustaa kaydyistd keskusteluista, jotta Lagus-kiinteistoon
liittyva kokonaisuus ja prosessin eri vaiheet hahmottuisivat paremmin.

Olimme 11.lokakuuta 2010 sahkdpostitse yhteydessad kaupungingeodeettiin ja tiedustelimme mahdolli-
suutta ostaa talldin kaupungin omistuksessa olleesta Lagus-kiinteiston maa-alasta osan.

IImaisimme, etta kiinnostuksemme kohdistuu ldhinna suojelualueeksi merkittyyn alaan, johon ei saa raken-
taa ja etta tarkoituksemme olisi nimenomaan varmistaa luonnonmukaisen metsikén pysyminen siina.

Saimme saman paivan aikana vastauksen: "Lisdmaan myyminen Lagus-kodin tontista ei ole mahdollista voi-
massa olevan kaavan mukaan. Lagus-kodin tontin suuruuden on vastattava tontilla kdytettya rakennusoi-
keutta. Suojelualueeksi merkitylle alalle ei voimassa olevan kaavan mukaan saa rakentaa, mutta tallakin
maa-alalla on rakennusoikeutta pinta-alan ja kaavaan merkitys tehokkuuden mukaisesti. Suojelualan raken-
nusoikeus on kaytetty Lagus-kodissa."

Asia jai silta osin siihen, kunnes vuoden 2013 lokakuussa olimme samasta asiasta jalleen yhteydessa kau-
pungingeodeettiin, kun oletimme kaava-asian edenneen. Pyysimme ystavallisesti ilmoittamaan meille, mi-
kali Lagus-kiinteistoon aletaan suunnitella kaavamuutosta, joka mahdollistaisi ehka tastakin asiasta keskus-
telemisen.

Saatuamme postissa osallistumis- ja arviointisuunnitelman koskien Haikarin ranta-alueen asemakaavan
muutosta olimme 4. joulukuuta 2013 sdhkopostitse yhteydesséd kaupungin ympaéristétoimen/kaavoituksen
asemakaava-arkkitehtiin.

IImaisimme olevamme kiinnostuneita ostamaan pienehkon kaistaleen lisdmaata tonttiimme kaupungin
omistaman Lagus-kodin tontista. Tarkensimme lisdksi, ettd kyse olisi lahinna nykyisessa kaavassa suojelu-
alueeksi merkitysta alasta, johon meilla ei ole tarkoitusta mitdaan rakentaa, vaan tahtoisimme varmistaa
luonnonmukaisen metsikdn pysymisen siind. Oletimme etta tdssa vaiheessa kaavamuutoksen tultua vireille,
ajankohta asiasta keskustelemiseksi saattaisi olla oikea.

9. joulukuuta 2013 asemakaava-arkkitehti vastasi:

"Laitan asian korvan taakse, mutta koska Lagus-koti on suojeltu rakennus, on luultavaa, ettd kaavamuutos
talta osin muotoutuu ensin suojellun ympariston tarpeiden perusteella ja vasta sen jalkeen muiden kiinteis-
téjen."

Kun helmikuussa 2015 Lagus-kiinteisto oli myynnissa ja kaavamuutos vireilld, olimme sahkopostitse yhtey-
dessa kaupungin tekniseen toimeen ja hallintopaallikk6on 15.helmikuuta 2015. Tavoitteenamme oli paasta
keskustelemaan erilaisista vaihtoehdoista ja saada tietoon kaupungin nakokulmasta suositeltavimman ta-
van, jotta kaupan kohteena oleva ala olisi mahdollista muodostaa. Samalla ilmaisimme jalleen ajatuk-
semme, etta tarkoituksenamme olisi sdilyttda alueella siina oleva metsikko nykyisen suojelumerkinnan mu-
kaisesti. Kerroimme olevamme avoimia erilaisille vaihtoehdoille, jotka myds kaupungin ndakékulmasta tuki-
sivat Lagus-kiinteiston myyntia.



Vastauksessaan 16.2.2015 hallintopaallikko kertoi: "Siirran asian kaavoituksen ja kiinteistotoimen tarkastel-
tavaksi. Ns Laguskiinteiston myyntia valmistellaan paatoksentekoon, odotan kaavoituksen jo kiinteistotoi-
men kommentteja asian osalta"

Maankayttoinsindori vastasi samana aamuna:

"Tontinosan myymisen osalta viereiseen tonttiin totean samaa kuin N.N. [kaupungingeodeetti] lokakuussa
2010: myyminen ei ole mahdollista ilman asemakaavan muutosta, mikali sellainen on tullakseen. Asema-
kaavoittaja voinee vastata tdhan.

Nykyisen asemakaavan kahden eri kdyttétarkoituksen lohkominen yhdeksi tontiksi ei ole mahdollista. Mi-
kali asemakaava muuttuu, tulee mahdollinen tontinosa ostettavaksi tonttimaan hinnalla eli suhteutettuna
rakennusoikeuteen.”

17.2.2015 asemakaava-arkkitehti kommentoi:

"Haikarin ranta-alueen asemakaavamuutos on parhaillaan vireilld. Lagus-kodin kiinteistd kuuluu kaava-alu-
eeseen. Keskustelin asiasta kaavoituspaallikon kanssa, emmeka ndhneet viisaana tonttimuutosten teke-
mista nyt, kun kaavamuutos on kdynnissa. Hakija ei myoskaan ole tuonut esille syyta rajamuutoksiin. - -
Luonnonmukaisen metsikon sdilyminen ei vaadi tonttijaon muutosta.

Hakija voi tuoda kantansa esille, kun asemakaavaluonnos on julkisesti nahtavilla, luultavasti touko-elo-
kuussa 2015.”

Vastasimme viestiin 18.2.2015: "Tarkoituksemme ei ole vaikeuttaa kiinteistén myyntid, vaan tuomme asi-
aan tdman yhden lisdvaihtoehdon: mikali kaupungille tulee myyntiprosessiin liittyen tarve syysta tai toi-
sesta jakaa Lagus-kiinteist6a pienempiin osiin, esim. mahdollisten ostotarjousten pohjalta, on tdma ehdot-
tamamme vaihtoehto myos kdytdssanne. Nadin ollen kaupungin on mahdollista saada tiedustelemamme
maa-alueen osalta esim. rakennusoikeuteen suhteutettu maa-alueen hinta ja Laguskiinteistda voidaan, niin
haluttaessa, myyda siltd osin pienemmalla maa-alueella (esim. n. 2000m2 kokoisena)."

Lisdksi totesimme ettd prosessi ndissa asioissa ei ole meille kovin tuttu ja kysyimme olisiko mahdollista osal-
listua taman asian suunnitteluun yhdessa ja jos on, niin mika olisi oikea ajankohta sille.

Hallintopaallikko (Raija Ronkad-Nieminen) vastasi 19.2.2015:

"Kaavan mukainen tontin pinta-ala on 2399 m2 ja rakennus, joka kaavan mukaisella tontilla on, vaatii te-
hokkuusluvun mukaan koko maaraalan.

Kaavan mukaista tonttia ei voida pienentda. Rakennuksen kauppaa edistetdan kaavan mukaisella tontilla
madaraalan myyntina.

Kaytossani olevan voimassa olevan asemakaavakartan mukaan méaaraalalla tonttinne suuntaan on jo nyt
puuston sdilyttava istutusalue. Joten ensisijainen toiveenne luonnon mukaisen metsikdn sdilymisesta, on
kaavamaarayksella varmistettu.

N.N. [asemakaava-arkkitehti] vastannee asiaan kaavoittajan ndakokulmasta alueen kaavoitusta valmistele-
vana"

Taman jalkeen kaupunki myi Lagus-kiinteiston yksityiselle, nykyisessa kaavassa voimassaolevien suojelu-
merkintdjen jaadessa voimaan.

Kuten edella kerrotusta kay ilmi, olemme vuosikymmenen ajan pyrkineet varmistamaan puistomaisen alu-
een sdilymisen Lagus-talon ja oman kotimme vilissd, ja olemme olleet siita syysta kaupunkiin yhteydessa
moneen otteeseen. Meille on kaupungin toimesta useaan kertaan vakuutettu, etta alue sailyy suojeltuna



joka tapauksessa, eika tahtotilaa suojellun alueen myymiseen ole siita syysta kaupungilta [6ytynyt. Peruste-
luina esitettiin, ettd Lagus-kiinteiston rakennusoikeus on kdytetty, eikd lohkominen (edes rakennusoi-
keudettoman alan) siksi ole mahdollista, ja ettd olemassa oleva (7m leved) suojelualue sailyy joka tapauk-
sessa. Nain ollen vaikuttasi perin oudolta ja epatasapuoliselta kohtelulta, etta vain pari vuotta myéhemmin
kaupunki olisi poistamassa kyseisen alueen suojelun ja antamassa siihen rakennusoikeutta uudelle asuinta-
lolle - etenkin kun kiinteisto on yksityissijoittajan omistuksessa, eika kaupunki edes hyotyisi rahallisesti tasta
toimesta mitenkaan.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.
5. YHTEENVETO

Tassa muistutuksessa olemme esittdneet laajan joukon painavia perusteita siihen, miksi Lagus-kiinteiston
kaavoituksen osalta:

a) Kiinteiston rakennusoikeus on sailytettdava ennallaan, lisirakennusoikeutta ei tule myontaa
b) Kiinteiston kayttdtarkoituksen tulee olla asuin-/pientalo

c¢) Puistomaisen pihan sadilyminen on varmistettava vahvoin suojelumerkinnéin

d) Rakennuksen suojelumerkintd on sailytettava

Kun lisdksi huomioidaan, ettd kaavoittaja ei ole esittanyt ehdotusvaiheen kaavaluonnoksessa olevien poik-
keuksellisten muutosten hyotyja alueen asukkaille tai kaupungille, pidamme ylla esittdmiamme toimenpi-
teitd parhaana mahdollisena ratkaisuna Lagus-kiinteiston osalta. Ratkaisu on hyvin samankaltainen, kuin
mitd kaavoittaja on esittanyt valmisteluvaiheen yhteydessa. Nain ollen esitdmme, ettd kaava tulisi toteuttaa
edellad kuvatun ratkaisun mukaisesti.

Pyydamme lisdksi huomioimaan ehdotetut toimenpiteet Haikarin alueen omaleimaisuuden ja Lagustalon
suojellun miljoon sailyttamiseksi.

Ehdotuksemme on linjassa Kaavaselostuksen ehdotusvaiheessa (sivu 34) esitetyn tavoitteen kanssa, jonka
mukaan mm. "Rakennettua ymparistda ja luonnonymparist6a on vaalittava, eika niihin liittyvia erityisia ar-
voja saa havittaa."

Pyydamme siis kaavoittajilta ja paattajilta asetettujen tavoitteiden mukaisia, vakituisia asukkaita kunnioitta-
via kaavoituspaatoksia. Kiitos.

Vastine: Merkitdaan tiedoksi.

Muistutus F, 13.2.2019

Muistutuksessa vaaditaan luopumaan muutoksista kokonaan seuraavilta osin:
1) Kaikki ns. Lagus-kiinteistoon liittyvat muutokset tulee kieltda ja jattaa toteuttamatta:

- Omakotiasuinalueeseen soveltumattomana ja kiinteist6lla sijaitsevan rakennuksen ja tontin suojelutarkoi-
tukseen ja kaavamerkintaan soveltumattomina

Vastine: Villa Lagus eroaa my6s lahtokohdiltaan muusta rakennuskannasta suojelumerkin-
tansa ja kokonsa perusteella. Valjempi kdyttotarkoitus ja lisdrakennusoikeus ovat perustel-
tuja, jotta suojeltu rakennus pysyy kdytéssa. Muuta kuin asumista, voi AL/s-2 —alueella olla
enintidin 225 kerros-m?2.

- Lilkkennemaérista omakotialueella aiheutuvien, kaavamuutoksessakin mydnnettyjen haittojen vuoksi.



Vastine: Mahdollinen liikenteen lisiantyminen kuitenkaan ole kokoaikaista. Kaavamaa-
rays kieltaa hairion aiheuttamisen asuinymparistolle.

- Maakuntahallituksen lausunnon vastaisen rakentamistarkoituksen vuoksi

Vastine: Uudenmaan liitto on ilmoittanut seka valmistelu- ettd ehdotusvaiheessa, ettei se
anna lausuntoa kaavamuutoksesta.

2) Myllarinkadun ja Haikarinkadun tai Mylldrinkadun ja Laguksenkadun valistd katua ei tule rakentaa eika
voida rakentaa aiheuttamatta merkittavaa muutosta asuinviihtyvyyteen ja lilkkennemaariin.

Vastine: Myllarinkadun ja Haikarinkadun vilille on merkitty ainoastaan jalankululle ja pol-
kupyériilylle varattu katu/tie.

3) Laguksen puistoalueen pohjoispuolelle Mylldrinkadun kautta kulkevaa viheryhteytta Liessaaren sillalle ei
tule toteuttaa, koska retkeilypolku kulkee jo nyt rantaviivan tuntumassa ja on riittava yhteys. Myllarinkatu
on paattyva tie, jonka kautta ei tule ohjata lapikulkuliikennetta.

Vastine: Ajoyhteys asuinpientalojen korttelialueelle on jo rakennettu voimassaolevan,
8.10.1997 vahvistetun asemakaavan mukaisesti. Yhteys on edelleen tarpeellinen. Laguk-
senpuiston viheryhteys on niin ikdan jo olemassa.

4) Muistutuksessa toivotaan, ettei kevyenliikenteen vadylaa Haikarinkadun ja Mylldrinkadun valille toteutet-
taisi, koska muistutuksen mukaan se aiheuttaisi merkittavaa hairiota, rajaytystyot vaurioittavat lahiraken-
nuksia ja korkeuserot tarkoittaisivat kanjonimaisen vaarallisen rotkon (korkeus 4-5 m) muodostumista lapsi-
perheille ja muillekin hengenvaaran aiheuttavalla tavalla ja olevan kustannuksiltaan muutenkin ei-hyvaksyt-
tava.

5) Alueelle ei tule rakentaa kerrostaloja.

Vastine: Kortteleiden 439 ja 440 suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on merkitty I, aiem-
man IV sijaan.

6) Muitakaan alueen lisdrakentamista koskevia kaavamuutoksia ei voida toteuttaa ennen maaperatutki-
musten tekemista eli ennen sen selvittamistd, soveltuuko alueen maapera edes rakentamiselle.

Vastine: Rakennuslupaa haettaessa tulee esittda tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat pe-
rustamistavasta. Kaavamuutosalueesta on laadittu rakennettavuusselvitys, joka on kaava-
selostuksen sivulla 45.

Palaute G, 21.3.2019

Palaute on tullut muistutuksen jattéajan ja lausunnonantoajan paatyttya.

”0li hienoa nahda, ettd Haikarin alueelle oli kaavoitettu sauna juuri siihen, jossa avantouimareiden sauna
nytkin on. Ruusu siis siita:)”

Vastine: merkitaan tiedoksi

Ei muutosta.



