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L89 HIIDENSALMI 1l, ASEMAKAAVAN MUUTOS JA
TONTTIJAKO

Asemakaavan muutos koskee:
Lohjan kaupungin 4. kaupunginosan Hiidensalmi kortteleita 191, 192, osaa korttelia 195 seka katu- ja

puistoalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Lohjan kaupungin 4. kaupunginosa Hiidensalmi, korttelit 205-207 ja virkistys-, puisto-, katu- ja
suojaviheralueita seka erityis-, vesi- ja venesatama-alue.

Tonttijaolla muodostuvat:
Korttelin 205 tontit 1 ja 2, korttelin 206 tontit 1, 2 ja 3 seka korttelin 207 tontit 1, 2 ja 3.

AK

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinrakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa kerrostaloja, rivitaloja tai muita kytkettyja pientaloja.
Korttelin 206 tontille 1 saa sijoittaa myds erillistaloja.

Korttelialuetta koskevat liséksi korttelialueiden yhteiset maaraykset ja kaava-alueen yleiset
maaraykset.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Ylimman kerroksen paalle voi sijoittaa saunoja aputiloineen sen estdmatta, mita
korkeimmasta sallitusta kerrosluvusta on maaratty. Korttelialueilla saa sijoittaa sisapihan
puolella ulkoseinan eteen enintdaan 2 m syvia viherhuoneita, joita ei lasketa
rakennusoikeuteen ja joita varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Pysakaintilaitoksen ja/tai pihakannen saa rakentaa osoitetun rakennusoikeuden liséksi.
Rakennelmien katujen puoleiset julkisivut tulee toteuttaa korkealaatuisesti ja verhota
kasvillisuudella ja/tai taiteen keinoin.

Korttelin 207 tontin 3 toteutumiseen asti alueen puusto sailytetaan ja sita hoidetaan
luonnontilaisena metsana. Korttelialuetta koskevat lisaksi korttelialueiden yhteiset

Ajoyhteys.

Ohijeellinen ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa.

Jalankululle varattu katu tai alueen osa, jossa huoltoajo sallittu.

Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Kaukolampdjohtoa varten varattu alueen osa.

,/ S maaraykset ja kaava-alueen yleiset maaraykset. ®
"'/ \\ Asuinkerrostalojen ja muiden asuinrakennusten korttelialue. Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa
‘/ ’\ AK/A Korttelialueelle saa rakentaa kerrostaloja, rivitaloja tai muita kytkettyja pientaloja. CFH:H:H:' ’ )
o . Ylimman kerroksen paalle voi sijoittaa saunoja aputiloineen sen estamatta, mita -
_¢/ *e korkeimmasta sallitusta kerrosluvusta on méaérétty. F | Luonnonsuojelulain 49 §:n mukaisen elainlajin (liito-orava) lisdantymis- ja
P 4 \ Korttelialueilla saa sijoittaa sisapihan puolella ulkoseindn eteen enintdan 2 m syvia |_ s-1 I levéahdyspaikka.
'ﬂ‘ ‘0’ Viherhuoneita, joita ei lasketa rakennusoikeuteen ja joita varten ei tarvitse rakentaa f— . Alueen pUUStoa ei saa kaataa tai kasitella niin, etta heikennettaisiin tai havitettaisiin alueella
.'/ \ autopaikkoja. todetun luontodirektiivin IV (a) lajin lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.
>z HIIDENSALMI . e
.’ (&K) Korttelialuetta koskevat lisaksi korttelialueiden yhteiset maaraykset ja kaava-alueen yleiset r | Luonnonsuojelulain 49 §:n mukaisen elainlajin (liito-orava) lisaantymis- ja
s —_— ! ) maaraykset. |_ s-2 _ levihdyspaikaksi soveltuva alue.
/" W / T T T K —_—— Alueen puustoa ei saa kaataa tai kasitella niin, ettd heikennettaisiin tai havitettaisiin alueella
° 1L i / Puisto. todetun luontodirektiivin IV (a) lajille soveltuvaa elinymparistda.
: A . VP Alueen rakentamisen ja hoidon tulee perustua erikseen laadittavaan puistosuunnitelmaan. - ) . ) ] -
Olemassa oleva puusto on mahdollisuuksien mukaan sailytettdva. Vankkasaran sailyminen r | Ekologinen yhteystarve liito-oravan elinalueiden valilla.
hulevesialueen toteutuksessa ja yllépidossa tulee turvata. |_ s-3 ! Alueen kautta on sailytettava, kehitettava ja rakennettava puustoinen latvusyhteys.
e VL gélihivirkistylsalue. hdollisuuksi K Al e (saa) Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
emassa oleva puusto on mahdollisuuksien mukaan sailytettava. - R Ennen rakentamiseen tai toimenpiteisiin ryhtymista on selvitettdva maaperan mahdollinen
\ pilaantuneisuus ja pilaantunut maapera on puhdistettava.
X Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue vesiurheiluun liittyvaa toimintaa varten. . .
\ VU Alueelle saa sijoittaa venevajan ja toimintaan liittyvan palvelurakennuksen. Alueen saa Kaivospiiri. _ . o o _
X aidata. N — Alueella on sallittu kaivoksen toimintaan liittyva vedenpoisto-, tuuletus- ja

\ louhostayttdtoiminta siihen liittyvine teineen ja rakennelmineen.
Toiminnan ja sen vaikutusten suunnittelussa on pyrittdva ottamaan huomioon lahella oleva

Venesatamal/venevalkama.
X .. oo
asutus ja virkistys- seka puistoalueiden kaytettavyys.
X Yleinen pysikointialue.
Yleiset maardaykset AK, AK/A ja A korttelialueilla:

Alueella ja sen lahiymparistdssa on ymparistéluvan varaista teollisuus- ja kaivostoimintaa.

v v Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

A A Alueella esiintyy kaivostoiminnasta aiheutuvia tarahdyksia, jotka saatetaan kokea
hairitsevina. Tutkimusten perusteella tarahdykset eivat aiheuta rakennuksille vaurioriskia.

Suojaviheralue.

Rakentamisessa tulee suosia materiaaleja, jotka eivat ole herkkia tarahdyksille.
EV Olemassa oleva puusto on mahdollisuuksien mukaan sailytettava. 18] Y
Rakennuslupaa haettaessa, tulee esittda selvitys valtioneuvoston paatoksen 993/1992
Vesialue. mukaisten melun maksimitasojen alittumisesta oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla kaikissa
W alueen toteuttamisvaiheissa. Ennen asuntojen kayttéonottoa meluesteena toimiva rakennus
tai rakenne tulee olla rakennettu tai ohjearvojen tayttyminen on varmistettava muilla
. " rakenteilla. Julkisivuilla, joilla ydmelun ohjearvo ylittyy, tulee parvekkeet lasittaa.
— — - m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
—_— — Kaupungin- tai kunnanosan raja. Asunnot eivat saa avautua ainoastaan Karstuntien suuntaan.
: Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Korttelien 205 ja 207 Karstuntien puoleinen korkea julkisivu muodostaa suojan
/ ) likennemelua vastaan. Kerrostalot on yhdistettava toisiinsa muureilla, matalilla siipiosilla tai
VP : ‘ - o —_——— Osa-alueen raja. parveke- tai viherhuonerakenteilla.
/ / o o) -9
KAIVOSPUISTO / / OO [e) / _——— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja . . .
. / o) o / K ’ Tonttien rajalle saa rakentaa yhteisen palomuurin.
N\ - ]
— AN O N _— Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
// ~ \ ’\ I OO % / / Rakennusten ulkoasun tulee korostaa laadukasta kaupunkimaista ymparist6a ja olla
: R in- tai viihtyisyyttd korostavaa. Rakentaminen tulee sopeuttaa ymparistdonsa ja rakennusten tulee
N .jO o % Kaupungin- tai kunnanosan numero. _ _ . :
0 o / . muodostaa yhtenainen kokonaisuus korttelikohtaisesti.
hule . O /
\ ) OO o O‘/b g / ! Kaupungin- tai kunnanosan nimi. Asuinrakennusten kattomuodon tulee olla yksi tai useampi lappeinen lapekatto. Vesikatot
AN N\ 10 " tulee suunnitella siten, ett& niille on mahdollista asentaa aurinkokerain- tai
- VZ / @/ / \, O O/ & —paneelijarjestelma. Uusiutuvan energian hyddyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee
= &ﬁ N %\G 0 206 Korttelin numero. suunnitella osana rakennusta tai piharakennelmien arkkitehtuuria.
N\ = : ;
: X e r w / KUILUKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. Korttelialueilla julkisivumateriaalien ja -varien tulee muodostaa tontinrajoja ylittava,
N m.&b' _ '\ : visuaalisesti yhtendinen kaupunkikuvaa elavéittdva ja monimuotoinen kokonaisuus.
A\ , , ~\ O\® ’ 2300 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Julkisivuvéreissa tulee suosia luonnonlaheisia savyja. Maantasokerroksen julkisivujasentely
A A %\ | ! I +35 i / ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Korttelien 205 ja 207 julkisivuissa ei sallita nakyvia
Sk S 3200,\‘ ,é I 12b0 a . & Q / : | Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman elementtisaumoja.
N\ : : P O y § =& sallitun kerrosluvun.
» \ , , //// 2 OO\.\__7/. / 37 " . likim&arsi Kork Korttelialueille laaditaan rakentamistapaohjeet.
v PR = A e} O/O o , + aanpinnan likimaarainen korkeusasema.
l -~ _= . U
— \ [ —k — R - \ - O / y - . _— _— . Korttelialueille saa sijoittaa luonteeltaan ja vaikutuksiltaan tavanomaiseen asumiseen
. //\ . g, = = — e ! / o / EK VI Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen verrattavaa erityisasumista
//‘\E;\ : /_/‘ — ak L D e k 5 korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen. '
\ k 207 — // \/ r /./‘/ \g ! Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero. Piha-alueille on varattava yhteisia leikki- ja oleskelualueita.
@ /0/ // - - 206 o / PAP P I LA (5 Asuinrakennuksista tulee olla tonttikohtainen, autopaikoista erotettu turvallinen kulku leikki-
_— 9 — \ /\ . ja oleskelualueelle tai vaihtoehtoisesti asunnon paaovelle.
_— L O . P—_—— Rak I
- 2k \% A — . 1 akennusala.
\\ \ — e o \ \ \ _ " o P L | Alueelle saa sijoittaa erilaisia yhteiskaytto-, jatehuolto-, varasto-, ja harrastustiloja. Naita
- = \ \ \k \( — I / o T tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen eiké naité varten tarvitse rakentaa autopaikkoja.
. . @) / [ 1 Alueen osa, jolle saa sijoittaa autopaikkoja.
\( \ \ 32()0 / oJ,. : a | Alueelle saa sijoittaa autopaikkoja, autokatoksia sekad asuinrakennuksiin kytkettyja Porrashuoneiden kaikkien kerrostasojen 15 m? ylittdvaa alaa ei lasketa rakennusoikeuteen,
" AK : \ ! e @) N L. — autokatoksia. Erillisten katosten tulee olla viherkattoisia. Muut kuin katualueeseen mikali porrashuone varustetaan viihtyisyytta ja luonnonvaloa lisdavilla ikkunoilla tai
A 5000 \ Hl-IV \ /\Q% - e — T o) / rajautuvat autokatokset saa rakentaa tontin rajaan kiinni, jos rakennusalan ulottuvuus sen lasiseinilla.
\ ) \ \ / / & \__I_— a <O 4 sallii. Rakennusten maantasokerroksiin saa sijoittaa enintdan 10 % kokonaiskerrosalasta
\ N Ué N : : Lﬁ Ny I P —— | O N . asumista héairitseméattémia lahipalveluita tai liike- tai toimistotiloja, joita varten ei tarvitse
\ %) \ & / / S Y ,J: .— _J_"a__ S — o) / [ 1 Alueen osa, jolle saa sijoittaa autokatoksia. rakentaa autopaikkoja.
\ A \ > VAR \/ Y\'I\’ _/_ Ay A— 3 '0) |. ak | Muut kuin vieraspysakdintia varten varatut autopaikat on katettava katoksilla, joissa on
KR 29 o) ‘ ———. viherkatto. . _
I \ RV XI ‘< M/ Lﬁg 2900 Il o) ; Katokset tulee rakentaa korttelialueen yhtenaista rakennustapaa noudattaen. Autokatokset Autopaikkoja tl_Jlee rglfen"t?a. ) .
\ \ ] Q 47 ! l o / saa rakentaa tontin rajaan kiinni. e  Kkerrostaloille vahintaan 1 ap/ 90 k-m? ja 1 vieras-ap/ 800 k-m?,
\ \ \ §§ \Y) / PP e =0 —— o) ! e rivitalolle ja kytketyille pientaloille vahintaan 1 ap / 70 k-m2, 1 vieras-ap / 5 asuntoa
N BV L : 0] T ueen osa, jolle saa sijoittaa korttelialueen yhteisen pysakointilaitoksen. o erillistaloille vahintaan 2 ap/ asunto Lohja
’ 1 Al joll ijoittaa korttelial htei dkointilaitok illistaloille vahintaan 2 ap/ t
g o~ L PR R TR v /\\ S 0] / |. ak/p | Laitoksen katon tai katosten tulee olla viherkattoisia. Asemakaavan muutos koskee:
"\ ‘ : ~ 13 N T T Autopaikat tulee sijoittaa ensisijaisesti asemakaavassa osoitetuille pysakadintitarkoitukseen i i i i i i i
. \ / ~ . Pysakaintilaitoksen mahdolliset tukimuurirakenteet saa rakentaa tontin rajaan kiinni, jos Pe >c sY ensisy S Ny by : e LOh!_an kaupungin 4. kaupunginosan Hiidensalmi kortteleita 191, 192, osaa korttelia 195
. . O S o~ - . Jadit R . varatuille alueille. Autopaikkoja saa sijoittaa myds rakennuksen yhteyteen. Vieraspaikat ja seki katu- ia puistoalueita
) \ \ \k oK ' o) / sillfer:nu_sglan ulottuvuus sen sallii eika rakenteilla ole oleellisia vaikutuksia viereisiin s-2 ja teknisen huollon seké lahettipalveluiden autopaikat tulee osoittaa kiinteistélta. Asemakaa\j/ar?muutoksella. muodostuu
s : : -alueisiin. .
' N\ . o 4 : . . - . . o .
\ ' A» N O ) Mikali korttelin 205 tontit toteutuvat eriaikaisesti kortteli littu valiaikai Liikkumisesteisten ja terveydenhoitoon liittyvia kuljetuksia palvelevat autopaikat tulee LOhJa_n kaup_un_gln 4. ka.upung_!no.sa_Hlldenga_lml, korttelit 205-207 ja virkistys-, puisto-,
X | £ 7N o tkall korttelin 205 tontit toteutuvat eriakaisesti, on korttelissa sallittu valiatkainen siioittaa sisaankaynnin laheisyyteen katu- ja suojaviheralueita seki erityis-, vesi- ja venesatama-alue.
. I I : C/Y’qﬁ’ (/4:47 \.\ o . maanpaallinen pysakainti ilman katoksia, kunnes toinen tontti ja/tai mahdollinen yhteinen ! y vy : Tonttijaolla muodostuvat:
g 7 U . S pysakdintilaitos toteutuu. - AN . . . . . . . .
% % \ / / N G 7;4 ~ / Pysakéintipaikkojen maarasta voidaan poiketa, mikali rakennusluvan hakemisen Korttelin 205 tontit 1 ja 2, korttelin 206 tontit 1, 2 ja 3 seka korttelin 207 tontit 1, 2 ja 3.
(B\ (B\ A\ /K /V O g Alueen osa, jolla pysdkointia saa sijoittaa pihakannen alle ja rakennusten yhteydessa voidaan osoittaa pysyva ratkaisu, jolla pysakdintipaikkojen tarve on vahaisempi.
c c a7 V-V ) @) ! pohjakerrokseen tai sen alle. Polkupyorien pyséakéintipaikkoja on rakennettava vahintaan kaksi polkupyotrépaikkaa
4__ %\ \ £ v \ asuntoa kohti, joista vahintdan kolmasosa on sijoitettava katettuun tilaan. Kerrostaloissa
-’g) f/f‘ )“ 2 4000 p tulee pydrapysakadinnin yhteyteen toteuttaa pyoérien huolto- ja pesutila.
T% s V \ % Korttelialueen yhteiseen kayttoon varattu alueen osa.
_( \ 3 4 Y 205 \’ Alue on rakennettava yhtenaisen suunnitelman mukaan siten, ettd se muodostaa selkean, Alueita, joita ei kayteta kulkuteina tai pysakéintiin, tulee istuttaa pensaita ja puita.
\ L AK ¢ ) s yhtenaisen ja korkealaatuisen kokonaisuuden hallintarajoista riippumatta. Kasvillisuutta tulee yllapitaa pitaa elinkelpoisena.
PL : y S — \ Alueelle saa sijoittaa erilaisia yhteiskaytto-, jatehuolto-, varasto-, ja harrastustiloja seka
\_ % Vv = . : / : keveita piharakennuksia. Em. tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen ja niita varten ei tarvitse Yieiset madriykset: Valmistelija/Beredare Kaavoituspaallikko/Planlaggningschef P“r_téié/Ritafe
\ LBy — - y o : rakentaa autopaikkoja. KLi
. \ ; / @) / Yhteiskayttotilat saa kytkea asuinrakennuksiin. Al . . . - .
g A in suositeltava rakentamiskorkeus on N2000 +33,35. Paikoissa, joissa maanpinta on
\ \‘ / ©) K — - Melualueella siiait . tt I suosituskorkeutta alemmalla tasolla, tulvariski tulee huomioida mm. riittdvin maanpinnan Iris J&gel-Balcan Kristiina Rinkinen
\ |8 vV-V- & VL o elualueella sijaitseva istutettavan alueen osa. , L , korotuksin siten, etta tulvavesi ei suosituskorkeudelle noustessaan aiheuta vahinkoa Kaavoitusarkkitehti Kaavoituspaallikko
\ 2R V-V ] / o : : : Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta sen maisemallinen ja mahdollinen melua ’ ’ Planlaggningsarkitekt Planlaggningschef
7 2600 A vaimentava merkitys séilyy ja kehittyy.
\ e\ S o ’ Maaléampdkaivojen, porakaivojen ja mahdollisten muuta syvaéa pystykairausta vaativaa . N e . i .
O \Be ¥ O . . . Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.
_‘\ C ) 090 / o / I'_' RN —] Istutettava alueen osa. toteutusta ei sallita. Baskartan uppfyller kraven i 54a § i markanvéndnings- och bygglagen.
LR 27 0 . e
\E % / g ’ SRRSO Rakennuksen paalutusrakenteet ovat sallittua.
c e _—— L . A a Koordinaattijarjestelmat:
|| RO [V ( - Hulevesien johtamiseen ja viivyttimiseen varattu alueen osa. ) ,
h R o 2 : | hule | Jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida alueen mahdolliset luontoarvot. Tekniset rakennukset, talousrakennukset ja muut niihin rinnastettavat rakennukset ja Tasokoordinaatisto: EUREF ETRS-GK24 Tapio Ruutiainen
. .8V - o : — rakennelmat ovat muodoltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan sovitettava alueen Korkeusjarjestelma: N2000 gtaaudpstg;%ggteodeettl
-’ W / \ . . . . . L yleisiimeeseen seka asuinrakennusten arkkitehtuuriin.
,'. o O s-2 EK [ 1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
! O : ;
AK 68 G ’ EV , ,, 0] F SN | Hulevedet:
i e} ' [ B Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien Korttelialueilla puhtaat hulevedet tulee imeyttda maahan tai ne on johdettava pintavesien
\ - 30dBA I seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liilkennemelua vastaan on imeytykseen ja viivytykseen soveltuville ja sallituille alueille. Alueita, joita ei kdyteta Kasittelyvaiheet/Behandlingsskeden: Péivays/Datumn
. . . oltava vahintaan 30 dBA. Adneneristivyysvaatimus (dBA) on osoitettu i ina tai 3kodinti ' i i 3 |apaisevia . . . .
somakaavakartassa, Yy ( ) ;/a;::zggi\;?ésiesfgt,uléglltl:i?:a tai pysakdintialueina, tulee pintarakenteiden olla vetta lapaisevia Lainvoimainen/Vunnit Iaga kraft ] 20
_— Venevalkamaksi varattu alueen osa Korttelialueilla hulevesien pidatys- ja viivytysvaatimus on 0,5 m 3/100 m? vetta Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt/Godkand av stadsfullmaktige . .20__§
| lv | ) lapaisematonta pinta-alaa kohden. Viherkattojen pinta-alan saa vahentaa em. mitoittavasta
e 1 pinta-alasta.
Kaava-alueella on noudatettava rakentamistapaohjeiden yhteydessa laadittavaa koko T, . . ) 202 MRA § 32
G Rakennusala, jolle saa sijoittaa venevajan. aluetta koskevaa hulevesisuunnitelmaa. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tontti- tai Ehdotus gudellleen nahtavilla/Forslaget ar framlagt pa nytt — 202 §3
| ve | aluekohtainen suunnitelma hulevesien kasittelysta ja hallinnasta. Tonttien pintavesia ei saa Kaupunginhallitus/Stadstyrelsen 202 §_
—_——— johtaa naapuri kiinteistoille. Kaupunkikehityslautakunta/Stadsutvecklingsnamnden 12.12.2023 §
Katu Ehdotus nahtavilla/Foérslaget ar framlagt 10.08.-16.09.2022 MRA § 27
Kaupunginhallitus/Stadstyrelsen 20.06.2022 § 204
Kaupunkisuunnittelulautakunta/Stadsplaneringsndmnden 01.06.2022 § 64
T L TTLLT Aukiomainen katualueen osa Valmisteluaineisto nahtavilld/Beredningsmaterialet ar framlagt 01.11.-22.12.2017 MRA § 30
' Lohjan kaavoitus/Lojo planldggning 18.10.2017 §41
e Vaihe Pvm./Dat.
O000O0O Ulkoilureitti. EHDOTUSVAIHE UUDELLEEN 12.12.2023
- T T Ajoyhteys.
3j0 Joymey LOHJAN KAUPUNKI  LOJO STAD
L —— —_———— Kaupunkikehitys Stadsutveckling L89
+ Mittakaava 1:1000 Skala ‘( 75 Kaavoitus Planlaggning




