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g
makiren 2616,
Lohjan kauprenki, Kimeisss o kanasts

ALUEEN YLEISKUVAUS

Asemakaavan muutos L77 Pitkdniemi koskee
Lohjan 3. kaupunginosa Pitkdniemen kortteleita
168, 169, 173 ja 177, osaa korttelista 174, vesi-,
puisto-,suojaviher-,katu-,pysakointi-, venesatama-
ja rautatiealueita sekd yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueita.

Suunnittelualue on laajuudeltaan n. 73 hehtaaria.
Alue sijaitsee Lohjan ydinkeskustan vélittdomassa
laheisyydessa keskustan luoteispuolella. Aluetta
reunustaa lansi- ja eteldpuolella Lohjanjarvi.
Aluetta rajaavat iddssa Rantapuisto ja pohjoisessa
Kiviniemenkatu. Pohjoisessa alue rajautuu
myods  Kiviniemenkadun pohjoispuolella oleviin
asuinrakennuksiin.

Alueella on kaksi asuinkdytdssa olevaa rakennusta.
Alueen pohjoispuolella on uusi pientaloista
koostuva asuinalue, minka lisaksi alueen
pohjoispuolella on vanhempia asuinrakennuksia.
Alueen itdpuolella on tiiviisti rakennettuja
pientaloja ja kerrostaloja.

Alueen lapi kulkee auto- ja kevyen liikenteen
tie Kiviniementie Rantapuistolta kaava-alueen
pohjoispuolella olevalle Pitkdniemen uudelle
asuinalueelle. Lisdksi alueen teollisuuskiinteistoille
johtaa auto- ja kevyen liikenteen tie Kotkantie.
Alueen lapi teollisuuskiinteistdille johtaa Lohjan
kaytosta poistettu satamarata. Satamaradan
lakkauttaminen on vireilld vaylavirastossa.
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PINNANMUODOSTUS

Maanpinta on matalinta alueen ranta-alueilla
ja alueen kaakkoisosassa, jossa maanpinnan
korkeus on 34 mmp. Alueen korkeimmat osat
sijaitsevat alueen luoteisosassa, jossa korkeus on
suurin piirtein 53 mmp. Muita korkeampia kohtia
alueella on etenkin alueen eteld- ja keskiosassa.
Lisaksi alue on hieman muuta aluetta korkeampi
Pitkdniemen rantakallion kohdalla. Satamaradan
kohdalta maanpinta on lievasti painunut. Alueen
korkeusvaihtelu on noin 19 metria.
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MAISEMARAKENNE

Suunnittelualue on maisemaltaan rakennettua
ymparist04, jossa sijaitsee teollisuushistoriallisesti
merkittavia kohteita.

Kaava-alueen maisemarakennetta on tarkasteltu
Lohjan taajamaosayleiskaavan selostuksen tee-
makartoissa. Alueella sijaitsee yksi kulttuurihistori-
allisesti merkittava rakennettu ymparisto. Alueelle
on merkitty yksi maiseman solmukohta Pitkanie-
men voimalaitoksen ja rautatien valissa.

Alueen lounaispuolelle Lohjanjdrvelle on annettu
vahvan maisematilan merkinta. Alueen pohjois-
0sassa on pieni avoimen maisematilan alue. Suu-
rin osa alueesta edustaa kuitenkin puoliavointa
maisematilaa. Alueen lounaisosista aukeaa kaksi
pitkda laaksolinjaa. Alueen pohjoisosa on myds
osa laajempaa maiseman solmukohtaa, jonka
keskipiste on Tytyrin kaivoksen pohjoispuolella ja
joka ulottuu Moision rannalle ja Routioon saakka.
Maiseman vyohykejaossa suurin osa alueen ete-

ldosasta kuuluu rantavyohykkeeseen ja pohjois-
osasta laaksovydhykkeeseen.

. seldnteen lakialue =80 mpy
. selanne 60-80 mpy
. vaihettumisvyshyke 40-60 mpy

. laakso / ranta-alue <40 mpy

m— pitkat laaksolinjat

'
{ ) maiseman solmukohdat
R

M e
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MAAPERA T 1 Katkolampdinia

Raakavesputkiv. 1972

Suunnittelualueen maaperda on aikojen saatossa — | = Paaviemaricy. 1574

muokattu voimakkaasti ihmisen toimesta. Pape- . N
ritehtaan alueella sijaitsee useita taytettyja lou- :‘nr—‘ St

hoksia ja avo-louhoksia, ja taytetty lieteallas. Pit- ‘
kdaniemen eteldkarjessa on suuri meesatayttoalue. IJ
Meesa on padasiassa kalsiumkarbonaattia (CACO,)
sisdltdvaa sakkaa jota muodostuu sulfaattisellu-
prosessissa.

Tehtaan toiminnan lopettamiseen liittyen kiinteis-
tolla tehtiin kesalla 2015 pohjavesi- ja maaperatut-

kimuksia mahdollisen pilaantumisen selvittami- e
seksi. Alueelle tehtiin lisatutkimuksia syyskuussa j
2015. Tutkimusten aikana tehtaan toiminta oli "
kadynnissa vield osittain jalkikasittelyn ja varastoin- f'
nin osalta. J\

| MERKINT&.JEN

SELITYKSET:
¢

Ramboll Oy:n 27.10.2015 pdivatyssa tutkimusra-
portissa esitetddn pohjavesi- ja maaperatutkimus-
ten tulokset seka arvio mahdollisesta pilaantunei-
suudesta ja kunnostustarpeesta Valtioneuvoston
asetuksen 214/ 2007 mukaisesti. | Wy Sy

e Kalvoskullun p33 03

Arvokas
kallioalue

Suurin osa tehdasalueesta on paallystetty asfaltil-
la. Tehdasalueen maapera on ensimmaisen metrin
maanpinnasta tdyttosoraa/-hiekkaa. Tayton alla
on joko soraa tai savea ja silttid noin kolmeen met-
riin asti. Paikoitellen kalliopinta esiintyi 1,5-2,0
metrida maanpinnan alapuolella.

® Alue, jossa haitta-
ainelta yli ohjearvojen

Taytetty avalouhos

F Tulvavaara-alue 10,20, 100 v.
\\ d

Jones Lang LaSalle Finland Oy
Keskuskatu 5 B, 6. krs, 00100 Helsinki
v JILFI
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VESISTOT JA VESITALOUS

Kaava-alue sijaitsee Lohjanjarven valuma-alueella.

Lohjanjdrven sadnndstelty vedenpinnan korkeus
vaihtelee vuosittain keskimaarin valilla +31,00
- +32,00 mmpy. Kerran 50 vuodessa toistuva yli-
vedenkorkeus (HW 1/50a) on +32,64 mmpy (1901-
1996). Alueen eteldosa on osiltaan tulvariskialuet-
ta. Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Alueella sijaitsee Pitkdniemen jatevedenpuhdis-
tamo ja Tytyrin Pitkdniemen vedenottamo. Pa-
peritehtaan jatevedenpuhdistamo on poistettu
kaytosta.

ASEMAKAAVAN MUUTOS, L77 PITKANIEMI
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KASVILLISUUS JA ELAIMISTO

Suojeltuja luontokohteita Linmerin alueella on
nelja. Pitkdniemen rantalehto ja rantakallio ete-
lassa sekd vanha avolouhos ja kalkkikalliot poh-
joisessa ovat kaikki arvokkaita erityisesti kalkkia
suosivien kasvi- ja jakdldlajiensa vuoksi.

ASEMAKAAVAN MUUTOS, L77 PITKANIEMI

Komeita lehtipuuistutuksia puolestaan [6ytyy
niin Karkeldn ympadriltéd kuin kukkulan laelta pu-
retun talo Terijoen pihapiirista. Palkkakonttorin
alapuolisilla rinteilld taas kasvaa muun muassa
vanhoja hedelmdpuita. Tehdasalueen ldnsiosista
avautuvat avarat nakymat luonnonkauniille Loh-
janjarvelle, ja sen dareen onkin sijoitettu aikoinaan

P 17.4 2098, Takjar KLI
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J LUONTOKOHTEET 1:50 000

Lahde: Hiiden katasto, Syke, Soikksli

mi-ark yo Lieria Antikainen 6.5 2008

Labyan kavpunki

= LTT_bairen_rijaas

myos vierailijoiden sisddntulo ja
edustavine istutuksineen.

asiakaspaikoitus
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dualiue

Luonto, Muut arvokohteat

Lohjan kaupunki, Ympristisuojelu
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YHDYSKUNTARAKENNE

Alue sijaitsee keskusta-alueen valittdmassa lahei-
syydessa. Liikekeskustaan alueelta on matkaa noin
0,5 km. Alue on padosin vanhaa teollisuusaluetta,
jossa on seka kaytosta poistuneita, etta toiminnas-
sa olevia teollisuusalueita.

VAESTO

Alueella on kaksi omakotitaloa, joissa asutaan va-
kituisesti.

TYOPAIKAT JA PALVELUT

Alueella toimii useita yrityksia, jotka ovat merkitta-
via tydnantajia Lohjalla. Suurimmat yritykset ovat
Metsa Wood Oy:n kertopuutehdas ja Mahogany
Oy:n viilu- ja vaneritehdas.

VIRKISTYS

Nykyisella teollisuusalueella ei ole virallisia virkis-
tyskohteita. Aurlahden ranta-alueella, alueen ete-
ldosassa, on pienvenesatama ja uimaranta.
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LIIKENNE

Lohjan taajamaosayleiskaavan liikennejarjestel-
masuunnitelmassa on arvioitu liikenteellisia vai-
kutuksia.

Alueelle johtaa kaksi autotietd: Kotkantie ja Ki-
viniemenkatu. Kotkantie johtaa entisen paperi-
tehtaan alueelle ja jatevedenpuhdistamolle. Ki-
viniemenkatu johtaa Pitkdniemen asuinalueelle.
Alueen itdpuolelta kulkeva Rantapuisto-Taimis-
tonkatu on Lohjan taajamaosayleiskaavan liiken-
nejarjestelmdsuunnitelman paivityksessa merkitty
paikallisvaylaksi

Alueelta on my6s hyvat yhteydet Karstuntielle,
joka alueellinen / seudullinen paavayla ja joka on
hallinnolliselta luokaltaan yhdystie. Karstuntie toi-
mii yhtena Lohjan keskustan sisdantulovdylana, ja
sita kautta on nopea yhteys E18-moottoritielle.

Alueelle kulkee kevyen liikenteen vaylat paperi-
tehtaan alueelle ja Pitkdniemen jatevedenpuh-
distamolle. Lisdksi alueen pohjoisosassa kulkee
kevyen lilkenteen vdyla Rantapuistontielta Kivi-
niemenkatua pitkin rannan kautta Karstuntielle.
Pitkdniemen uudelta asuinalueelta on kevyen lii-
kenteen vayla rantaa pitkin Karstuntielle saakka.

Lehjn 0%,
Lindts konsule, Lokjes kaupenkl

Kiiresllisyysiuakka, Kahda
2_Swriohjankau, Kauppakatu ja Laurinkaty
[ [P
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RAKENNETTU
KULTTUURIYMPARISTO

Alue koostuu entisistd ja toimivista teollisuusalu-
eista. Lohjan rakennetun ympdriston inventoin-
tiluettelossa on merkitty alueelle kaksi kohdetta:
vanhan selluloosa- ja paperitehtaan rakennukset
sekd vaneritehdas. Osa paperitehtaan vanhoista
rakennuksista on inventointiluettelon mukaan
teollisuus- ja rakennushistoriallisesti merkittavia ja
mahdollisesti suojelua vaativia.

Linmer Lohjan tehdasalueen rakennuksista on
tehty selvitys (12.4.2018 Jones Lang LaSalle Fin-
land Oy). Selvityksen yhteenvedossa todetaan:
"Alkuperdisista rakennuksista parhaiten sdilyneita
ovat radan varren matalat korjaamot ja projekti-
konttori, seka itse tehtaan vanhinta osaa edus-
tava instrumenttiosasto. Ndiden lisdksi komeaa
sisddntulondkymaa hallitsevat 1950-luvun korkeat
lisdykset, tehdaspalvelu, liettdmo ja hoyryosas-
to. Rannanpuoleinen julkisivu vuodelta 1980 on
nayttavaa ja korkeatasoista teollisuusarkkitehtuu-
ria, mutta taipunee huonosti uusiin kayttétarkoi-
tuksiin.

Oma kuriositeettinsa ovat tontilta [0ytyvat asuin-
talot. 1800-luvun lopun puuhuvila eli niin sanottu
Apteekkarin talo, 1900-luvun alun Pomola seka
vuoden 1950 Karkeld edustavat kukin tunnistetta-
vasti aikaansa. Ensimmaista on laajennettu paljon-
kin, viimeisin on parhaiten sdilynyt. Palkkakontto-

ASEMAKAAVAN MUUTOS, L77 PITKANIEMI

rinakin palvelleen Pomolan kunto sen sijaan on
kyseenalainen. Korkealla kukkulallaan seisova ra-
kennus altistuu liséksi pahimmin viereisen kerto-
puutehtaan metelille.”

Lohjan vaneritehdas perustettiin vuonna 1916 ja
se on edelleen toiminnassa. Tehdasta on uudistet-
tu monta eri kertaa. Inventointiluettelon mukaan
tehtaan vanhinta osaa on pidettdvd Lohjan teol-
lisuushistorian kannalta merkittavana rakennuk-
sena.

Muut alueella olemassa olevat rakennukset:

« Kaksi asuintaloa Kiviniemenkadun ja Ranta-
puiston kulmassa.

« Mahogany Oy:n tontilla oleva tehdas, varasto-
rakennus seka vaestonsuoja

« Caruna Oy:n yhdyskuntatekniseen huoltoon
liittyva rakennus Kiviniemenkadun ja Ranta-
puiston kulmassa.

+ Pitkdniemen lampdlaitos, joka on tarkoitettu
purettavaksi.

« Pitkdniemen vedenpuhdistamoalueen kolme
rakennusta.

+ Mondin tehdasalueella sijaitsee erindisia va-
rasto- suoja- ja huoltorakennuksia. Lisdksi
alueella on saunarakennus ja vedenpuhdista-
mo huoltorakennuksineen.

« Vaneritehtaan tontilla on useita varasto- ja
huoltorakennuksia.

« Alueen eteldosassa Rantapuiston varressa

seura- ja kerhorakennus, joka on toiminut va-
neritehtaan sauna- ja pesularakennuksena.

+ Kesdkahvila ja huoltorakennus rantakentan
tuntumassa.

MUINAISMUISTOT

Alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963)
tarkoittamia ja rauhoittamia kiinteita muinaisjaan-
noksid.
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Pym: 17.4.2019, Tekija: KL

valtakunnallisesti merkittavit
kulttuuriympéristot (Museovirasto 1993)

Uudenmaan kulttuuriymparistét
{Uudenmaan maakuntakaava, liite 25)

[ ]
O
D perinnemaisemat (Syke 2000)
O

edustavia perinnemaisemia (Maisema-
aluetybryhman mietintd, YM 1992)

kylapaikat ja kylatontit (Lohjan museo 2007)
nykyiset peltoalueet
vanhimmat vield nykyaankin viljellyt pellot

vanhimmat niittyalueet

vanhin avoin maisematila

ennen vuotta 1556 rakennettu tie
ennen vuotta 1639 rakennettu tie
Lo ennen viotta 1721 rakennettu tie

KULTTUURIHISTORIA 1:50 000

Lihde: Maastotietokanta, maisemaselvitys
SKOY 1984, Kuninkaan kartasto 1783,
Taloudellinen kartta 1913

ma-ark. yo Leena Antikainen 18.12.2007

Kulttuurihistoria,
Lohja-Sammatti b i itys,
Lohjan kaupunki

L77_kaava_rajaus
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. selinne =80 mmpy

. ylarinne 60-80 mmpy

. Yoldiameren alin 40-60 mmpy
. Litorinameren ylin <40 mmpy
. nykyinen vesistd

uselta mulnaisrantapintahavaintoja harjun luotels- ja
kaakkoisrinteilld korkeudella +70 mmpy

- korkeuskdyrd + 110 mmpy, Baltian jadjirven taso
Lohjan seudulla +112 mmpy

# harva louhikko
kivikko

muinalsjdannds - asuinpalkat (Museovirasto 2006)
muinaisjdannds - hautapaikat (Museovirasto 2006)
muinaisjaannas - kivirakenteet (Museovirasto 2006)
muinaisjdannds - maarakenteet (Museovirasto 2006)

MUINAISHISTORIA 1:50 000

Lahde: Maastotietokanta, Museovirasto,
Clickert 1967

ma-ark yo Leena Antikainen 18.3.2008

Muinaishistoria,
Lohja-Sammatti hajarakentaminen maisemasalvitys,
Lohjan kaupunki

L77_kaava_rajaus
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Olemassa lavat jahdat.
LLohjan keupurikl,
[Hunnallistaknikia

Paingviaman

TEKNINEN HUOLTO JA %
ERITYISTOIMINNOT Vasiohio.

_Linmin kauactampn
Vesi- ja viemarilinjat seuraavat paasaantoisesti L L L

Kotkantietd ja Kiviniemenkatua. Mahogany Oy:n
tontille johtaa my0s vesijohto Rantapuistolta. Va-
neritehtaalle johtaa kaksi vesijohtoa Lohjanjarves-
ta ja kaksi Rantapuistolta. Alueen pohjoisosassa
Hiidensalmen asuinalueen vesijohto leikkaa kaa-
va-aluetta. Jatevesilinjoja johdetaan myds monin
paikoin esimerkiksi Rantapuiston pdalinjaan. Li-
sdksi yksi jatevesilinja kulkee Kiviniemenkadulta
Kotkantielle suunnilleen vanhan rautatien vieres-
sd. Sadevesia johdetaan myos Kiviniemenkadulta
Kotkantielle. Lisdksi sadevesia johdetaan pois va-
neritehtaan pihalta. Sadevesia puretaan alueelta
Lohjanjarveen, Kotkantien viereen ja Kiviniemen-
kadun laheisyyteen.

Pitkdniemessa on jatevedenpuhdistamo. Lisdksi
paperitehtaan tontilla on kdytosta poistettu jate-
vedenpuhdistamo.

Rantapuistolta on johdettu kaasuputki vaneriteh-
taalle. Pitkdniemen lampdvoimala on yhdistetty
kaukolampoverkkoon, minka lisaksi vaneritehdas
liittyy verkkoon Rantapuistolta. Alueesta noin
puolet paperitehdasta ja jatevedenpuhdistamoa
lukuun ottamatta kuuluu vesihuollon alueeseen.

Alueella on kaukoldmpoputkia, jotka voivat
aiheuttaa rajoitteita  ympariston  kaytolle. |
Kaukolampdputki  ylittdd  Kotkantien  ja | |
Kiviniemenkadun alueen keskiosissa. ;
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YMPARISTOHAIRIOT

MAAPERA

Maaperan laadusta ei talla hetkelld ole vield
tarkkoja tietoja. Kaava-alueella sijaitsee nelja
maan alla sijaitsevaa 6ljysailiota. Lisaksi alueella
on yksi maanpaallinen 6ljysailio. Kaksi 6ljysailiota
on poistettu maasta. Lisaksi vanhan paperitehtaan
alueella on meesa-tdyttdmaata, joka voi tarvita
peittamista.

MELU

Lohjan meluselvityksessa on vuonna 2005
tarkasteltu Lohjan melutilannetta. Selvityksen
mukaan Pitkdniemen alueella melua aiheuttaa
Metsa Oy:n kertopuutehdas. Kertopuutehtaalla
on Ympadristolupa, Uudenmaan ympaéristokeskus
5.2.1998, No YS. 72. Lupaehtojen mukaan paivalla B
melu  1dhimmadssa  hairiintyvdssa  kohteessa
ei saa ylittdéda 55 db LAeq eiki yolld (22-7) - '
ekvivalenttimelutasoa 50 db LAeq Idhimman
kerrostalon ylimman kerroksen tasolla.

||:||'t-?,i_._--:|_} :J: L 1'5[ LES

PAASTOT

Nordkalk Oy:n paastot eivat ylitd ymparistdluvassa
madriteltyja raja-arvoja.

Ymparistiriskit ja -hairiot,
Lohjan kaupunki, Ympdristbsuojelu

[ ama_njms
®  Sewvilletsa vaalial Gohiset (poisbetiy Paikkansia)
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TULVAT

Lohjanjdrven ranta-alueiden tulvaselvityksessa
on tarkasteltu alueen tulvaherkkyytta. Jarvella
esiintyy ajoittain tulvia etenkin loppukevaasta
ja loppusyksysta. Vesi nousi vuonna 2004
paperitehtaan pihalle. llmastonmuutos saattaa
lisatd talvitulvien riskid alueella, mutta samalla
vahentaa kevattulvien riskia. Hulevesitulvien riskia
ei ole arvioitu alueella.

ASEMAKAAVAN MUUTOS, L77 PITKANIEMI

Vesiensuojelu, Pintavesl, Tulvan todenndkiisyys (SYKE WMS)
Lohjan kaupunki, Ympdristosuojelu
[ 7 _sneva_rajenn

v
1 ik g i Fakrdelia
i fui asucisiiu emiaa sontulla tlapdesila toimerpiteita
Wede0msm
moiim
W!.2m
FEEL
Wi3Im
0 b e it sy velivel puadiuu

wesbdl




1 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

MAANOMISTUS

Lohjan kaupunki omistaa jatevedenpuhdistamon
alueen ja suurimman osan Kotkantiestd ja
Kiviniementiestd. Lisdksi kaupungilla on pienta
maanomistusta alueen pohjois- ja keskiosissa.
Kaupunki omistaa myds osan alueen eteldosassa
olevasta maa-alueesta, jonka se on vuokrannut
eteenpadin. Valtio omistaa vanhan rautatien maan.
Umacon Oy omistaa paperitehtaan alueen ja
osan rautatien itdpuoleisesta alueesta. Mahogany
Oy:n tontin omistaa saatavilla olevien tietojen
mukaan Lohjan Viilutehdas Oy. Suurimman osan
kertopuutehtaan alueesta omistaa Metsiliitto
Osuuskunta. Pienia osia  kertopuutehtaan
eteldisestd alueesta omistaa Metsa Board Oy.

Julkinen masomasuus,
Lohjan kaupunki, Kiinteistd ja kartasto
EMML, Maastotletokanta 2018
e

Kaupungin maaomalsuus

I i

| e

Valtion maaomalsuus

Seurakunnan maaomaisuus

20 ASEMAKAAVAN MUUTOS, L77 PITKANIEMI



1 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

SUUNNITTELUTILANNE
VALTAKUNNALLISET
ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET
Valtioneuvoston paatos (14.12.2017)

valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
on tullut voimaan 1.4.2018. Maankaytto-
ja  rakennuslain  mukaan valtakunnalliset
alueidenkadyttotavoitteet tulee huomioida ja
niiden toteutumista tulee edistdd myds kuntien
kaavoituksessa.

Lohjaa koskevat tavoiteryhmat ovat:

1.Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen

2.Tehokas liikennejarjestelma

3.Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4.Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto
sekd luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

ASEMAKAAVAN MUUTOS, L77 PITKANIEMI

MAAKUNTAKAAVA

Maankaytto- ja  rakennuslain  mukaisesta
maakuntakaavan suunnittelusta vastaa Lohjan
osalla Uudenmaan litto.  Kaava-alueella
on voimassa Uudenmaan maakuntakaava
(vahvistettu Ympadristoministeriossa 8.11.2006),
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu
Ympadristoministeriossa 30.10.2014) ja
Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava (Hyvaksytty
Uudenmaan maakuntavaltuustossa 24.5.2017).

Maakuntakaavassa kaava-alue on
kehittamisperiaatemerkinnalla tiivistettavaksi
merkitylldtaajama-jakeskustatoimintojenalueella,
joka tukeutuu kestdavaan liikennejarjestelmaan.
Lohjan keskustaan on osoitettu seutukeskus-
merkinta.

"Aluetta suunnitellaan asumisen, ymparistoonsa
soveltuvien tyopaikkatoimintojen seka
ndihin liittyvien palveluiden ja toimintojen
alueena. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettava erityistda huomiota
yhdyskuntarakenteen  eheyttdmiseen.  Uusi
rakentaminen jamuu maankadytto on sopeutettava
suunnittelulla  ymparistéonsa tavalla, joka
vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa

ympadristo- ja luontoarvot seka ottaa huomioon
alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
ominaispiirteet.”

"Aluetta on suunniteltava joukkoliikenteeseen,
kavelyyn ja pyordilyyn tukeutuvana kyseisen
taajaman  muuta  aluetta  tehokkaammin
rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta
tiivistettdessa on kiinnitettava huomiota erityisesti
alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistoon,
elinympadriston laatuun, ekologisen verkoston
toimivuuteen seka lahivirkistysalueiden
riittdvyyteen.”

"Alueidenkdyttd on suunniteltava niin, ettei
aiheuteta maa-aineslaissa tarkoitettua kauniin
maisemakuvan turmeltumista, luonnon
merkittavien kauneusarvojen tai erikoisten
luonnonesiintymien tuhoutumista tai
laajalle ulottuvia vahingollisia ominaisuuksia
luontosuhteissa. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen
maakuntakaavassa osoitetun kayttotarkoituksen
mukainen maankaytto ja geologiset arvot.”

Alueelle johtaa 110 kV voimajohto. Osalle alueen
rannasta on annettu ominaisuusmerkintd arvokas
harjualue tai muu geologinen muodostuma.
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Uudenmaan maakuntakaavoja (WMS),
Yhdistelmd voimassa olevista maakuntakaavoista
Uudenmaan liitto, Maanmittauslaitos

D L77_kaava_rajaus

LO '-rnv.

|_' 4
. TRWS
g ~F /]

N
W Y

Vouding

22 ASEMAKAAVAN MUUTOS, L77 PITKANIEMI



1 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

LOHJAN MAANKAYTON
RAKENNEMALLI

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvak-
symd Lohjan maankadyton rakennemalli kuvaa
maankayton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vuo-
sina 2013-2037.

Kaava-alue sijaitsee rakennemallissa nauhataaja-
man alueella, joka on monimuotoisen ja viihtyisan
kaupunkitaajama-asumisen alue aivan keskustan
vieressa. Alue on osittain Lansiradan 2. toteutta-
misvaiheen taajamaliikennettd palvelevan ase-
man tai seisakkeen vaikutusalueella.
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Taajamaosayleiskaava,
Lohjan kaupunki, Kaavoitus

E L77_kaava_rajaus
TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata
asemakaavan laatimista.

Kaava-alue kuuluu taajamaosayleiskaavan aluee-
seen. Lohjan kaupunginvaltuuston 17.4.2013
hyvaksymd ja 2.3.2016 voimaan tullut taaja-
maosayleiskaava kasittda asemakaavoitetut ja -
asemakaavoitettaviksi tarkoitetut taajama-alueet, . =
niihin liittyvat virkistysalueet ja maaseutumaiset
lievealueet. Taajamaosayleiskaava on oikeusvai- B wE|
kutteinen.

11

-

Suunnittelualue on suurimmalta osin teollisuus- ja ) M
varastoaluetta, jolla ympadristo asettaa toiminnan h - j
laadulle erityisia vaatimuksia ja joka teollisuus- ja >
varastotoiminnan paatyttya voidaan osoittaa mo-

nipuoliseksi tydpaikka-alueeksi. Lisdksi osa aluees-

ta on merkitty S2-suojelualueeksi.

Teollisuus- ja varastoalueen laheisyydessa on ym-
paristovaikutuksille herkkid toimintoja ja alueen
nykyinen toiminta edellyttdd ympaéristdlupaa.
Alueella voi olla toimisto- ja palvelutyopaikkoja,
ympadristohairidita aiheuttamatonta teollisuutta
ja varastointia sekd ndihin liittyvaa myymalatilaa.

i\

Pitkdniemen rantalehto on merkitty S2-luonnon-
suojelualueeksi ja se on suojeltu tai suojeltavaksi
tarkoitettu uhanalaisen elidlajin esiintymispaikka.

Alueen lounaisosaan on merkitty luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erittdin tarkea alue, Pitka- AP1

24 ASEMAKAAVAN MUUTOS, L77 PITKANIEMI
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Keskustan osayleiskaava,
Lohjan kaupunki, Kaavoitus

E L77_kaava_rajaus

niemen rantakallio. Alueen lansipuolella on kaksi
arvokasta geologista muodostumaa, joista toinen
kuuluu alueeseen kokonaan ja toinen osittain.

Aluetta ymparoi eteldsta, lannesta ja idasta ja
osittain pohjoisesta viheryhteystarve, joka jatkuu
rantaa pitkin pohjoiseen Hiidensalmen asemakaa-
va-alueeseen saakka, etelddan pdin rantaa pitkin
Haikarinniemeen asti ja itddn Lohjan museon seu-
dulle saakka. : =7 kL §

Alueen ita- ja pohjoisreunoille Rantapuistolle ja

Kiviniemenkadulle on osoitettu kevyen lilkenteen

vayldt, joista on yhteys pohjoiseen Kiviniemenka-

dun suuntaisesti ja idan suuntaan Karstunraitin £
ja Rantapuiston suuntaisesti.. Lisaksi kaavassa on

osoitettu kevyen liikenteen vdylad alueen luoteis-

kulmasta jarven rannalta rantaa pitkin pohjoiseen. T """-.
Muut kevyen liikenteen vaylat osoitetaan tarkem- e &
min asemakaavassa.

LP

Alueelle on osoitettu yksi kulttuurihistoriallisesti
merkittava kohde, joka on vanha selluloosateh- et
das. Alueelle on osoitettu kaksi yhdyskuntatekni-

LS FrIT L LLLL L]

sen huollon kohdetta, joista toinen on Pitkanie- - g
men jatevedenpuhdistamo. Alueella on myds yksi ie & j '
energiahuollon kohde, Pitkdniemen lampdvoima- [] '- : - g

la, joka tosin on poistettu kdytosta ja tullaan pur- i
kamaan tulevaisuudessa. Alueen pohjoisosassa |
sijaitsee kaasujohto. Alueen valittdmaan laheisyy- L] |
teen johtaa rautatien yhdysrata. Aluetta halkoo

koillinen-kaakko-suuntaisesti kaivospiiri- tai lou-

hintasopimusalue.
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KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA

Kaavamuutosalueen eteldaosassa on voimassa kes-
kustan osayleiskaava.

Jarven ranta on lahivirkistysaluetta VL-1, ranta-
puisto. Alue on tarkoitettu kaupunkikeskustaan
liittyvaksi rantapuistoksi. Alueelle voidaan osoit-
taa ranta- ja liikuntapalveluja, kulkuyhteyksia
ja pysdkointia asemakaavassa tai yleisen alueen
suunnitelmassa tarkemmin esitettdvallad tavalla.
Alueen suunnittelussa on otettava huomioon hu-
levesien luonnonmukainen kasittely

Osayleiskaavassa rantaa myoétdilee ohjeellinen ul-
koilureitti, jonka sijainti maaritellaan tarkemmin
yksityiskohtaisemmassa kaavassa tai suunnitel-
massa, ns. rantaraitti.

Rantapuisto-katua, Aurlahdenkatua, Laiturikatua
ja Multapdaankatua myotdilee kevyen liikkenteen
reitit tai yhteydet, jotka jatkuvat VL-1 alueelle. Rei-
tin sijainti osoitetaan tarkemmin yksityiskohtai-
sessa kaavassa.

Vesialueelle W sijoittuu uimaranta. Venesata-
ma-alue LS, jonka yhteyteen voi sijoittaa veneilya
palvelevan polttonesteiden jakelupisteen, sijait-
see lahden koilliskulmassa

P Palvelujen ja hallinnon alueelle voi sijoittaa ran-
ta-alueen kayttoon sopivia kaupallisia julkisia pal-
veluja. Rakentaminen on sovitettava ranta-alueen
maisemaan ja lahiympariston kaupunkikuvallises-

ASEMAKAAVAN MUUTOS, L77 PITKANIEMI

ti arvokkaisiin alueisiin.

Palvelujen ja hallinnon alueelle sijoittuu kulttuu-
rihistoriallisesti merkittava rakennettu ymparisto
(sr) Rantapuisto 16:ssa sijaitseva Klubitalo. Ark-
kitehti Erich von Ungern-Sternbergin suunnitte-
lema, osin alkuperdisasussaan sdilynyt sauna- ja
pesularakennus, johon liittyy merkittdvia raken-
nus- ja paikallishistoriallisia arvoja. Alueen kult-
tuurihistoriallisesti arvokas rakennettu ymparisto
on lahtdkohtana asemakaavaa laadittaessa tai
muutettaessa. Yksittdisten rakennusten rakennus-
ja kulttuurihistoriallinen arvo tulee selvittaa ja sai-
lyttamisesta paatetaan erikseen asemakaavassa.
Suunnitelmista on pyydettava lausunto museovi-
ranomaisilta.

Sauna- ja pesularakennuksen pohjois- ja lansipuo-
lella puolella on pysakointialue LP.

Laiturikadun etelapuolele on merkitty tarkea poh-
javesialue pv, jota koskee maardys: "Pohjavesialue,
joka on erityisen merkittava veden hankinnan ja
veden kayttokelpoisuuden sdilyttamisen kannal-
ta. Alueella ei ole sallittua sellainen toiminta tai
rakentaminen, joka saattaa vaarantaa maaperan
laadun tai pohjaveden laadun ja maaran. Uusilla
asemakaava-alueilla ja asemakaavan muutosalu-
eilla, joilla maankdyttd muuttuu merkittavasti,
pohjavesiolosuhteet on tarvittaessa tarkemmin
selvitettdva ja otettava huomioon alueen rakenta-
misen suunnittelussa.”

LS-alue ja osia LP-, VL-1- ja W-alueista kuuluvat
kaivospiiri- tai louhintasopimusalueeseen ek, jota
koskee maardys: "alueella harjoitetaan kaivoslain
mubkaista kaivos- ja louhintatoimintaa. Toiminnan
vaikutusalueella yksityiskohtaisemmissa kaavois-
sa on otettava huomioon mahdollisista ympa-
ristohairidista kuten melusta, polysta ja tarindsta
aiheutuvien haittojen ehkaiseminen.

Asemakaavoituksessa tulee ottaa huomioon kai-
vostoiminnan edellyttamat tuuletusaukot, hata-
poistumistiet ja vedenpoistoputket.”
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VOIMASSA OLEVAT ASEMAKAAVAT

Kaava-alueella on voimassa 18 asemakaavaa
vuosilta 1931-2012. Osa asemakaavoista on ka-
tualueella sijaitsevia, alueeltaan hyvin pienid jaan-
teitd, jotka on otettu mukaan kaavamuutosaluee-
seen kaavatilanteen selkeyttamiseksi.

Suurin osa alueen lansi- ja keskiosista on osoitettu
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueek-
si. Alueen eteldosassa osa alueesta on osoitettu
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten alueeksi. My&s alueen pohjois-
osassa on talla merkinnalla osoitettu alue lampo6-
voimalan kohdalla. Limpd&voimalan ymparilla on
suojaviheralue ja puisto, jonka alueella olevan il-
manottoaukon kaytto ja rakenteet on turvattava.

Kaava-alueella on kuusi pienehkéd suojeltavaa
aluetta, joiden hoidossa ja kdytdssa on huomioita-
va, ettd alueiden arvokas kasvillisuus sailyy. Lam-
povoimalan ympadrille on osoitettu myds melun-
torjuntarakenteita ja suojaava vyohyke pensaista
ja puista.

Osa alueen eteldosasta on osoitettu venesata-
ma-alueeksi, jolle saa sijoittaa ravintolapalveluja
tarjoavan liikkeen tiloja sekd veneilyd palvelevia
varasto- ja huoltotiloja. Osa alueen eteldisesta
osasta on osoitettu yleiseksi pysakointialueeksi,
jolla saa sdilyttda veneita. Alueen eteldosaan on
osoitettu alue liikerakennusten korttelialueeksi,

ASEMAKAAVAN MUUTOS, L77 PITKANIEMI

Voimassa olevat kaavat,
Lohjan kaupunki,
Kiinteisté ja kartasto
O sana ias
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jolle saa sijoittaa virkistys-, kurssitus-, ravintola-
ja majoituspalveluja tarjoavan liikkeen tiloja seka
asuntoja.

Korttelia 177 koskee asemakaavamaarays: "liikera-
kennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa kahvila-
ja kioskipalveluja tarjoavan liikkeen tiloja”.

Aurlahden puistoa koskee kaavamaarays: "Puisto.
Alueen hoidon tulee perustua laadittavaan puis-
tosuunnitelmaan. Rakennusten lattiatason tulee
olla yli NN +33 korkeustasossa.

Rantakentdn puistoa koskee kaavamaarays: "Puis-
toalue jonka avoin maisematila tulee sailyttaa.
Alueela sallitaan erilaisten tapahtumien jarjesta-
minen. Rakennusten lattiatason tulee olla yli NN
+33 korkeustasossa.

Kotkantiesta pohjoiseen kulkeva rautatie on mer-
kitty rautatiealueeksi. Kaava-alueen pohjoisosassa
rautatien itdpuolelle jadvat osat on osoitettu puis-
toksi.

RAKENTAMISTAPAOHJEET

Alueella ei ole voimassa rakentamistapaohjeita.

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voi-
maan 1.5.2015.
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RAKENNUSKIELLOT

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain
81 §:n mukaisia rakennuskieltoja, koska tonttijako
ei ole kaikilta osin voimassa olevan asemakaavan
mukainen.

POHJAKARTTA

Pohjakartan tulee tayttaa MRL:n 54a§ vaatimuk-
set. Pohjakartan yllapidosta vastaa Lohjan Kiin-
teisto- ja kartastopalvelut.

MUUT KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT
PAATOKSET JA SUUNNITELMAT

M12 Ranta-alueen idea- ja yleissuunnitelma,
opinndytetyd Essi Vento. Keskustan jaranta-alueen
vetovoiman lisddminen, keskustan viihtyisyyden
lisddminen ja rantaraitin kehittaminen.

SELVITYKSET

Asemakaavamuutosta varten laaditut uudet selvi-
tykset

« Maaperatutkimusten raportti (Ramboll 2015).

«+ Sedimenttitukimukset (Ramboll 2015)

+ Avolouhosalueen tayton tarkkailujen yhteen-
veto (Ramboll 2015)

« Meluselvitys (Tapio Strandberg Oy 2017)
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+ Linmer Lohjan tehdasalue, kiinteistoselvitys
(Jones Lang LaSalle Finland Oy 2018)

« Teollisen kayton selvitykset (Umacon Oy)

- Tehdasrakennusten haitta-aine kartoitukset
kone- ja laitepurkuihin liittyen (Tapio Strand-
berg Oy)

UUDENMAAN ELY-KESKUS
ALUEELLA 19.6.2018

+ L77 Pitkdniemi, kaavoitus kdynnistyy, suojelu-
arvot https://karttapalvelu.lohja.fi/link/s52XN
Osa ldhialueen nykyisista asukkaista kokenut
teollisuustoiminnan hairitsevana.

Teollisuus aikoo pysya alueella.

+ Melusuojia on toivottu.

Entisen sellutehtaan omistaa yksityinen toimi-
ja, joka on toivonut alueelle asuntoja. Toimija
on hakenut alueelle purkulupia.

Alueella tai rakennuksissa voi olla 30- tai 40-lu-
vulta olevia rakenteita, jotka taytyy mahdolli-
sesti suojella. Naita voidaan suojella rakennus-
kiellolla (Henrik Wager).

Olemassa olevat tehtaat saattavat aiheuttaa
haittoja, mikali alueelle tehddan asuntoja.
Alue on asuinrakentamiselle haastava ympa-
risto.

palaverin jalkeen kaytiin tutustumassa Pitka-
niemen alueeseen

KAUPUNGIN SISAINEN
ALOITUSKOKOUS 25.6.2018

Paivakotivaraus alueelle on tarpeen, kouluva-
rausta ei tarvita (Iahella Laurentiuskoulu)
Jatevedenpuhdistamo tulee sdilymaan
Toimivan teollisuuden haittavaikutukset asui-
nalueeseen voivat olla teknisesti vaikeita hoi-
taa

Liikenneverkon ratkaiseminen



