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5 VALMISTELUVAIHEEN Il KAAVARATKAISU (KAAVALUONNOS) JA VAIKUTUKSET

5.1. Osayleiskaavan kuvaus Kuvat: Tyyppikorttelit Serum Arkkitehdit Oy:n ideasuunnitelmassa (12/2018).

Kokonaisrakenne ja mitoitus »

Suunnittelualueen etelaosaan muodostuu Espoo-Salo -oikoradan ase-
mapaikan (Lohja-Lempola) ymparille asemakaavoitettavaksi tarkoitet-
tu uusi kaupunginosa nykyisen taajamanauhan ja parhaillaan tydpaik-
ka-alueeksi asemakaavoitettavan ja asemakaavoitettavaksi suunnitellun - . ;
alueen reunaan. Vaylaviraston asukastavoite uuden aseman ymparis- | —
to66n on ollut 11 000 asukasta 1,5 kilometrin etaisyydelld asemasta. Alus-

tavan kerrosalatarkastelun perusteella osayleiskaava mahdollistaisi ase-
manseudun alueelle 15 600 asukasta.
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Asemanseudun alustavat pinta-alat ja mahdollinen asukasmaara (50
k-m2/asukas) suuntaa-antavilla aluetehokkuuksilla (ea):

C (ea=0,8) |CA (ea=0,8) |[CAfasuminen70% |Al {ea=0,6) A2 (ea=0,3) |Yhteensd
m2 200000 530000 270000 980000
k-m2 160000 450000 320000 160000 290000
Asukkaita |- 6500 3200 5900 15600

KESKUSTAKORTTELL n. 7000 k-m* KATUMDRTTELL n. S000 k-m?

C: Keskustatoimintojen alue (keskustatoimintojen alakeskus)

: i : ot i ) g . ldeasuunnitelman rakenteeseen on testattu vutta . asumista ja palveluja tiviisti rakennettuna . katutilaa rajaava, lahes umpikortteli
CA: Asumispainotteinen keskustatoimintojen alue (asumispainotteinen korttelilityyppia. Kortteleilla on oma teemansa, »  nelja-kuusi kerroksisia kerrostaloja ja taydentaviayksi- =  nelja-kuusi kerroksisia kerrostaloja ja taydentavia yksi-
keskustatoimintojen alakeskus) l[gi_‘;:}"mw suunnittelualueen erilaisista tilan- kaksi kerroksisia toiminnoiltaan vaihtelevia rakennuksia kaksi kerroksisia toiminnoiltaan vaihtelevia rakennuksia
i1sta.
A1 - Asuntovaltainen alue (kaupunkimainen tiivis asumisen alue . joitain tyopaikkarakennuksa . kaduille avautuvia tyotiloja etatoita varten
A2: Asuntovaltainen alue Eka P nkimainen moniouolinen as m')sen Tyyppikorttelit muokkautuvat tarkemmas- . palveluja ja lilketiloja maantasossa . satunnaisia palveluja ja lilketiloja vilkkaimmilla paikoilla
’ u v ! u upunki ! Ipuct umi sa suunnittelussa muun muassa paikan . yhteisdllinen maanvarainen sisdpiha, . kerrostalot padosin puurakenteisia,
alue) rsf:eigsl?ﬁ; ﬁ.‘m?}"s"fgr}’?eﬁig;jéﬂafgg[?ﬁhm j0ssa kasvaa isoja puita taydentavat rakennukset kaikki puisia
i v .
e . osa kerrostaloista puurakenteisina, . avara yhteisollinen maanvarainen sisapiha, jossa
Tyt')paikka-alueita (TP) osayleiskaavassa on varattu moottoritien ja radan tay:er-.ltavat rakennuksat puisia ealmermllcs- pihasauna, kerhotila ja kasvihuone
. . . B paikallista energiantuctantoa integroituna kattoihin . sisapihalla vanhoja taysikokoia puita
Varte.en n 600 000 m2 TP al.ue.et. O.n tarko.ltettu as'er.naka'avoﬂettavak"Sl . pysakoint korttelin ulkopuolella . paikallista energiantuctantoa integroituna kattoihin
monipuolisiksi tyopaikka-alueiksi, joillaa voi olla toimisto- ja palvelutyo- pysakointilaitoksessa tms. . oyeliint pBlosin hortielin uiopuolelis

pysakointilaitoksessa, osa paikoista korttelissa
autokatoksissa

paikkoja, ymparistdhairiditda aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia
seka naihin liittyvaa myymalatilaa. Alueen toteutuksessa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota vihredan infrastruktuuriin hulevesien hallinnassa ja
kaupunkitilan viihtyisyydessa seka alueen saavutettavuuteen kestavin
kulkumuodoin.

METSAKORTTELL n. 4000 k-m? PELTOMOARTTELL n. 3500 k-m REUNAKORTTELL n. 2000 k-

. valja rakennettuen alueiden metsaisille
reunoille sioittuva korttelityypp

L. kaksikerroksisia peentaloga

. maastonmuodot huomsoidaan huolall:sast
. olemassa olevaa puustoa sailytetaan

| = rakennukset puurakentesia

rakennattujen alueden ja avoimen
maisematilan yhdistava korttelityypp
neljakerroksisia kerrostaloja, pienkerrostaloja,
kaupunknallopa ja paritaloja

. maastoa ja puustoa saastava pistetalokorttel

. neljakerroksisia maastoa mukailevia kerrostalog ja
taydentawna ykskerroksisia teminnodtaan vaihtelévia
rakennuksia seka autokatoksia ja -talleja

«  yhteistiloja piharakennuksissa asunnot suuntautuvat peltomasemaan ja

reagoivat voimakkaast tontin olosuhteisin

. kerrostalot paaosin puurakenteisia,
taydentavat rakennukset kaikki puisia rakennukset puurakentessia «  paikallista energiantuotantoa integroituna kattoihin
«  avara yhteisollinen maanvarainen sisapiha, jossa tontin puusto takaosassa, jattaen = pysakointi tonteilla katoksissa ja talleissa

nakymat peltomaisemaan vapaaksi

esimerkike pihasauna, kerhotila ja kasvihuone
. Sisapihalla vanhoja taysikokoisia puita
. paikallista energiantuotantoa integrotuna kattodin

" pysakointi korttelin reuncilla, katoksissa,
autotallsissa ja maantasossa
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Kuva: Péivitetty ideasuunnitelma Lohjansolmun asemanseudusta 10/2019 (Inaro Oy, ent. Serum Arkkitehdit Oy).
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Kuva: Péivitetyn Lohjansolmun asemanseudun ideasuunnitelman viheralueet 10/2019 (Inaro Oy, ent. Serum Arkkitehdit Oy).
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Rakentamismahdollisuuksien enimmé&ismaara maaseutualueilla

Ematilan, joka tarkoittaa ajankohdan 1.7.1959 tilajaotuksen mukaista ti-
laa, rakentamismahdollisuuksien enimmaismaarat maaraytyvat ematilan
mitoittavien pinta-alojen perusteella seuraavan taulukon mukaisesti:

RAKENTAMISMAHDOLLISUUKSIEN
ENIMMAISMAARA (rakennetut ja uudet)
EMATILAN Mitoitusvyohyke I1* | Mitoitusvyohyke I11*
MITOITTAVA Lehmijarven* ja Muu maaseutu
PINTA-ALA/ HA Pullin kylat*,
Saukkolantien varsi
0,5-1,99 1 0
2-3,99 2 1
4-9,99 3 2
10-19,99 4 3
20-39,99 5 4
40-99,99 6 5
>100 7 6

*Lohjan maank&ytén rakennemallissa 2013-2037 alueelle mééritellyn raken-
tamisen edullisuusvybhykkeen luokka. Saukkolantien vartta (n. 500 metrin etéi-
syys tiestéd) on pidetty saavutettavuudeltaan muuta maaseutua edullisempana
Sijaintina, joten myds silld on suunniteltu kéytettdvan mitoitusvydhykkeen Il

mukaista periaatetta rakentamismahdollisuuksien enimmaisméaéréasta.

Mitoittava pinta-ala muodostuu suunnittelualueelle sijoittuvasta emati-
lan (1.7.1959) pinta-alaosuudesta, josta ei ole tehty vahennyksia suoje-
lualueiden tai maisemallisesti arvokkaiden alueiden johdosta.

Ematilalle muodostuvien uusien rakennuspaikkojen maara saadaan, kun
- alueelle jo rakentuneiden (tai rakentumassa olevien) asuin- ja lomara-
kennusten lukumaara seka

- voimassa olevat rakennusluvat ja voimassa olevat suunnittelutarverat-
kaisut seka poikkeamispaatokset, joiden perusteella ei ole viela mydn-
netty rakennuslupaa vahennetdan alueelle muodostuvan mitoittavan
pinta-alan mahdollistavasta rakentamismahdollisuuksien kokonaismaa-
rasta.

Ematilatarkastelu on laadittu erilliseksi taulukoksi (ei julkaista internet-si-
vuilla).

Mitoittavan pinta-alan muodostamisessa kaytetdan paasaantoisesti vain
suunnittelualueelle sijoittuvaa osaa ematilasta ja sen rakennuksista.

Jos em. taulukon perusteella ematilalle ei muodostu yhtaan uutta raken-
nuspaikkaa, eikd alueella ole ennestdan yhtdan asuinrakennusta, voi-
daan téllaiselle tilalle osoittaa kuitenkin yksi uusi rakennuspaikka, mikali
rakentaminen ei ole ristiriidassa muiden suunnittelutavoitteiden kanssa.

Rakentamismahdollisuuksien toteutuva méara

Osayleiskaavaa on tarkoitus kayttda rakennusluvan perusteena
osayleiskaavassa asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen ulkopuolel-
le muodostettavilla AO-, AOM-, AOM-1, AM- ja RA-alueilla. Muilla alueil-
la suunnittelutarvehakemuksia arvioitaessa osayleiskaavan mitoituksen
mukainen rakentaminen on lahtokohta, mutta lisaksi MRL:n 137 §:n mu-
kaisten edellytysten tulee tayttya.

Rakentamismahdollisuuksien toteutuva lukumaara voi jaada enimmais-
maaraa pienemmaksi MRL:n 16 §:n (suunnittelutarvealue) tai 116 §:n 2
momentin (rakennuspaikkaa koskevat vaatimukset) perusteella. Raken-
nuspaikan tulee olla tarkoitukseen sovelias ja rakentamiseen kelvollinen.
Rakennuspaikan soveliaisuutta ja kelvollisuutta harkittaessa on muun
muassa otettava huomioon, ettei rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman
tai vyoryman vaaraa.

Rakennuspaikan pitaa tayttaa myos terveellisyyden vaatimukset ja esi-
merkiksi sen sijainti yli 55 dB melualueella merkitsee uuden asuinraken-
tamisen estymista tai voi edellyttaa joissain tilanteissa meluntorjuntaa.

Rakentamismahdollisuuksien siirrot

Rakentamismahdollisuuksia voidaan siirtdd saman maanomistajan tilo-
jen kesken joko maanomistajan pyynnésta tai muun harkinnan mukaan.
Siirron perusteena voi olla esim. sijoitettaessa rakentamista joko maise-
mallisesti tai yhdyskuntarakenteellisesti edullisempaan paikkaan. Siirrol-
la tarkoitetaan koko rakennuspaikan siirtoa, ei rakennusoikeuden osan
siirtamista.

Uudet asuinrakennuspaikat (AO, AOM ja suunnittelutarveratkaisua edellyttavat M-alueille

osoitetut rakennuspaikkamahdollisuudet/st), lomarakennuspaikat (RA) seké vapaa-ajan

asuntojen kéyttétarkoitusten muutokset vakituiseksi asunnoksi:

AO/AOM/[st |RA kt-muutos
Vaanila 10 4 1
Lehmijarvi a8 0 2
Lounaisosat (Laakspohja, Venteld, Karnainen) 3 1] 3
Kutsila < 0 0j
Vasarla 9 3 {Il
pulli 15 3 o
Kouvola 4 1 ol
YHTEENSA: 53 11 6

Kuva: Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy (ote rakennusinventoinnista 2019)



Liikkuminen ja saavutettavuus

Osayleiskaavaluonnoksessa on varauduttu Espoo-Salo -oikoradan
yleissuunnitelman luonnoksen (18.10.2019) mukaiseen ratalinjaukseen
100 metrin liikkennevydhykkeena.

Liikenteen suunnittelun 1ahtokohtana on edistaa kestavien kulkumuo-
tojen kayttda ja vahentaa siten yksityisauton tarvetta. Asemanseudulle
osoitetaan joukkoliikennepainotteiset liikennevaylat, nopean pyorai-
ly-yhteyden runkolinja Lohjan taajamanauhan suunnasta asemanseu-
dun lapi seka alueen sisaisia pyorailyn ja jalankulun yhteystarpeita.
Vaylien sijainti tarkentuu asemakaavoituksessa.

Liityntapysakoinnissa 500-700 ajoneuvon pysakdintipaikkaan aseman
etelapuolella.

Palvelut, elinkeinot ja tyopaikat

Asemakaavoitettavalle alueelle osoitetaan keskustatoimintojen aluetta
(C, CA) yhteensa n. 780 000 m2.

Tybpaikka-aluetta (TP) muodostuu asemakaavoitettavalle alueelle n.
600 000 m2. TP-alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi monipuoli-
seksi tyopaikka-alueeksi, jossa voi olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja,
ymparistohairidita aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia seka
naihin littyvaa myymalatilaa. Alueen toteutuksessa tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota hulevesien hallintaan, kaupunkitilan viihtyisyyteen seka
alueen saavutettavuuteen kestavin kulkumuodoin.

Tiiviiksi kaupunkimaiseksi asuinalueeksi tarkoitetulle alueelle (A1) voi
sijoittua palveluita ja/tai pienimuotoisia asuinymparistéon sopivia tyo-
paikkoja.

Mynterlantien ja Kesakodintien varteen on varattu palvelujen ja hal-
linnon alueet (P). Alueet on tarkoitettu paaasiassa kokoontumistiloille,
vapaa-ajanpalveluille tai lahipalveluille.

Maaseutualueilla mahdollistetaan maa- ja metsatalouteen liittyvien
elinkeinojen harjoittaminen. Kylaalueille osoitetaan maatilojen talous-
keskusten alueita (AM), joille voi rakentaa elainsuojia luukuun ottamatta
kotieldintalouden suuryksikk6a seka maatilamajoitusta. Maaseutura-
kennuspaikoilla (AOM, AOM-1) sallitaan hevostallin rakentaminen, kun
rakennuspaikan koko vahintaan 20 000 m2. AOM-alueella sallitaan
my0s tyo- ja harrastetilojen rakentaminen.

Virkistys ja luonnonymparisto

Suunnittelualueelle osoitetaan viheryhteystarve, joka yhdistda aseman-
seudun ja sita ymparoivat maaseutualueet. Viheryhteystarve voi toimia
seka virkistysyhteytena etta ekologisena kaytavana. Viheryhteystar-
peen sijainti on ohjeellinen, yhteys sitova.

Lehmijarven rantaan varataan virkistysalue nykyisen kaupungin uima-
rannan alueelle. Vesistdjen aarelle on osoitettu useampia vaihtoehtoja
venevalkamaksi.

Vasarlanlahden/Vaanilanlahden etelaosiin on esitetty kaksi nakdala-
paikkaa/lintutornia (nd) seka opetuskohteen sijoitusmahdollisuus esim.
luontokoululle.

Luonnonympariston suojelu, kohteet kaavakartalla:

nat NATURA 2000-VERKOSTOON KUULUVA ALUE

Mikali suunnitelma tai hanke voi todennakoisesti heikentaa Natura 2000
-verkostoon kuuluvan alueen luonnonvaroja, on suunnitelman hyvak-
syvan viranomaisen katsottava, etta luonnonsuojelulain 10 luvun 65
§:n mukainen Natura-arviointi on tehty ja sen jalkeen pyydettava siita
alueellisen ymparistokeskuksen lausunto. Maankaytto- ja rakennuslain
43.2 §:n perusteella alueella ei saa rakentaa niin, etta vaikeutetaan
yleiskaavan toteutumista. Maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei saa
suorittaa ilman maankayttd- ja rakennuslain 128 §:ssa tarkoitettua
lupaa.

Kohde:

- Nummi-Pusulan lintuvedet (FI0100102) Natura-alue

SL LUONNONSUOJELUALUE

Alue on luonnonsuojelulain nojalla perustettu tai perustettavaksi tarkoi-
tettu suojelualue.

Ennen kuin alue on perustettu luonnonsuojelulain mukaisesti luonnon-
suojelualueeksi, maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ilman maankaytto- ja rakennuslain 128 §:ssa tarkoitettua lupaa.
Kohteet:

1.Vasarlanlahden luonnonsuojelualue (YSA201063)

2. Kutsilanselan luonnonsuojelualue (YSA201068)

3. Laakspohjan luonnonsuojelualue (YSA237215)

sl LUONNONMUISTOMERKKI

Luonnonsuoijelulain 23 §:n mukainen rauhoitettu luonnonmuistomerkki,
jonka vahingoittaminen tai turmeleminen on kielletty.

Kohde:

- Lehmijarven siirtolohkare

s-1 ERITYISESTI SUOJELTAVAN LAJIN ESIINTYMISPAIKKA
Luonnonsuojelulain 47§:n mukaisesti rajattu erityisesti suojeltavan lajin
esiintymisalue. Erityisesti suojeltavan lajin sailymiselle tarkean esiinty-
mispaikan havittaminen tai heikentaminen on kielletty.

s-2 SUOJELUALUE

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n mukaisen elainlajin (lii-
to-orava tai vitasammakko) lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Luonnon-
suojelulain 49 §:n mukaisen luontodirektiivin liitteessa IV (a) tarkoitettui-
hin elainlajeihin kuuluvien yksildiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
havittaminen ja heikentaminen on kielletty.

Kohteet:

Liito-orava

Kouvolan elinalue (3,0 ha)

Kihnilankorven pohjoinen elinalue (1,9 ha)

Kihnilankorven eteldinen elinalue (1,4 ha)

Hossan elinalue (0,7 ha)

Santojan lantinen elinalue (1,4 ha)

Santojan itdinen elinalue (1,1 ha)
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7. Lempoonlammin elinalue (1,4 ha)
8. Korppilan elinalue (1,7 ha)
Viitasammakko

1. Anteenlahti

2. Kutulahti

3. Kouvolanselka

luo-1 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN
TARKEA ALUE

Alueen kayttda suunniteltaessa on otettava huomioon luonnon monimuo-
toisuuden kannalta tarkeiden elinymparistdjen ja elidlajiesiintymien sailyt-
tamisedellytykset.

Kansallisesti arvokas.

Kohde:

1. Nummi-Pusulan lintuvedet FINIBA-alue -> Koivulanselka (Lem-
poonlammit paikallisesti arvokkaita, ei havaittu FINIBA-kriteeriston
lajistoa eivatka sisally MAALI-kohteisiin)

luo-2 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN
TARKEA ALUE

Alueen kayttda suunniteltaessa on otettava huomioon luonnon monimuo-
toisuuden kannalta tarkeiden elinymparistdjen ja elidlajiesiintymien sailyt-
tamisedellytykset.

Maakunnallisesti arvokas.

Kohteet (suluissa kohteen nro luontoselvityksessa):

1. Lehmijarven tervaleppakorpi (14)

2 Kihnilankorven suo (15)

3. Kiviojan purolaakso (16)

4, Paloméaen kallio (26)

5 Vestinlammin rantasuo (22)

luo-3 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN
TARKEA ALUE

Alueen kayttda suunniteltaessa on otettava huomioon luonnon monimuo-
toisuuden kannalta tarkeiden elinymparistdjen ja elidlajiesiintymien sailyt-
tamisedellytykset.

Paikallisesti arvokas.

Kohteet (suluissa kohteen nro luontoselvityksessa):

Monnin korpi (20)

Vaskipera (21)

Myllybacka/Myllyjoki (33)

Suurniemen etelaranta (23)

Vestinlammin kannas (24)

Kivimaki (25)

Tikinkallio-Vierunkallio (27)

Kirnukorpi (28)

Pahassuo (29)

10. Santojantien suo (31)

11. Kirkkomaki, osittain (32)

12. Kirnukorven noro (37)

13. Suvantolan noro (38)

14. Vaanilan kesakodin kallio (lahinnd maisemallinen arvo) (39)
15. Kouvolan kartanon rantametsa (42)

16. Pullintorpantien kalliojyrkanne (44)

17. Pullin kallioketo (rehevoitymassa/kasvamassa umpeen) (45)
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18. Murronhaan kalliot (46)

19. Vaanilan haka (hakamainen metsasaareke, maapera kulunut)
(47)

20. Hossannummen rame (48)

21. Vasarlan kallioketo (49)

22. Palomaen kallion soistumat (3 kohdetta) (50)
23. Pullintorpantien korpijuotti (52)

24, Rauhaniemen luhta (53)

25. Tammelan kalliojyrkéanne (56)

26. Tammelan maki (57)

27. Uudenkartanon lehto (62)

28. Kouvolanselan rantalehto (63)

luo-4 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN
TARKEA KOHDE

Alueen kayttda suunniteltaessa on otettava huomioon luonnon moni-
muotoisuuden kannalta tarkeiden elinymparistdjen ja elidlajiesiintymien
sailyttamisedellytykset.

Luontodirektiivin liitteen 1V(a) mukaisen lajin (lepakko) tarkea ruokai-
lualue. Alueen arvo lepakoille on huomioitava asemakaavoituksessa
(EUROBATS). Kohteen ymparistdn suunnittelussa on huomioitava
lepakon siirtymareitit.

Kohteet:

1. Laakspohjan luonnonsuojelualueen ymparistod

2. Myllyjoen rantametsa

3. Kesakodinkallion metsa

4. Lehmijarven koulun ymparisto

5. Lamminiemen metsa

luo-56 RAKENNETTU TAI ISTUTETTU LUONTOKOHDE
1. Vasarlan kosteikko (keinotekoinen kosteikko)
2. Istutettu puulajipuisto

pv POHJAVESIALUE

pv/s POHJAVEDENOTTAMON SUOJAVYOHYKE
Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavoitettavaksi suunnitellut alueet on tarkoitettu liitettettaviksi
kunnallisteknisten verkostojen piiriin. Kylaalueille osoitetaan alueet,
joilla uusi asuinrakentaminen edellyttaa keskitettyyn vesihuoltoon liitty-

mista.

Alueelle osoitetaan 110 kV:n voimalinja (Lohja-Pusula) seka Vasarlan
110/20kv sahkdasema en-merkinnalla.

Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelle on osoitettu maakunnallisesti merkittavan kulttuu-
riympariston aluerajaus "Vaanilan kartanomilj6o6 ja Pulli-Kouvola”.

Kylakuvallisesti arvokkaina alueina on esitetty jalleenrakennuskauden
aikaisia paikallisesti arvokkaita ymparistdja Saukkolantien ja Mynter-
Iantien varsilla. Rakentamisessa ja muussa maankaytossa on varmis-

tettava alueen kylakuvallisten ja kulttuurihistoriallisten ominaispiirteiden

sailyminen seka edistettava alueen vanhan rakennuskannan sailymista.

Rakennus-, purkamis- tai toimenpidelupahakemuksesta alueella on
pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Rakennusinventoinnin perusteella kaavakartalle on merkitty sr-merkin-
ndin sailytettavaksi tarkoitettuja rakennuksia tai rakennusryhmia, jotka
sijoittuvat rakennusinventoinnissa arvoluokkiin 1 ja 2.

Arvoluokkaan 1 inventoidut kaavakartalle merkityt kohteet kylittain:

418 Kouvola

1. Kouvola

424 Lehmijarvi

2. Seppa

3. Monni

443 Pulli

4, Pulli

451 Vaanila

5. Vaanila

6. Vaanilan kartano

Arvoluokkaan 2 inventoidut kaavakartalle merkityt kohteet kylittain:

412 Karnainen

1. Kotikallio
418 Kouvola

2. Kivela

421 Vasarla

3. Merila

423 Laakspohja

4, Vaahteramaki
443 Pulli

7. Kansakoulu
8. Niemela

9. Nurmela
10. Rinteela
1. Onnela

451 Vaanila

12. Kirjoranta

13. Koivulahti

15. Lehmijarven kansakoulu
16. Luontola

17. Hiitola

456 Vasarla

18. Rajaportti

458 Ventela

19. Myllybacka I

/s -merkinnalla on esitetty alueet, joilla ymparisto sailytetaan. Ymparistod

tulee sailyttaa siten, etteivat sen kulttuurihistorialliset, maisemalliset tai
rakennushistorialliset arvot vaarannu. Rakennus-, purkamis- ja toimen-
pidelupahakemuksesta alueella on pyydettava museoviranomaisen
lausunto.

sm-merkinnalla on osoitettu muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitetut
kiinteat muinaisjaannokset: Kohteen kaivaminen, peittaminen, muut-
taminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on
kielletty.

Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava Museoviraston lau-
sunto.

Kiinteiksi muinaisjaandksiksi ehdotetut kohteet (sm):

1. Lempoonlammit (historiallisen ajan rajamerkki)

2. Mikkola (kivikautinen asuinpaikka) — tarkastusajankohtana lai-
dunkaytossa, ei tarkistettu

kp-merkinnalla on osoitettu yksi "muu kulttuuriperintékohde”, Myllybac-
ka (historiallinen, vesimylly): Alueella sijaitsevien historiallisten raken-
teiden ja kerrostumien poistaminen on sallittua vain erityisesta syysta
ja riittdvan arkeologisen dokumentoinnin jalkeen. Aluetta koskevista
suunnitelmista on pyydettava Museoviraston lausunto.

Vaiheistus

Asemakaavoituksen vaiheistamisessa voidaan hyodyntaa mm. ase-
manseudun toteutumisedellytyksista laadittua erillisselvitysta.

Osayleiskaavamerkinnat ja -maaraykset

Merkinnat ja -maaraykset on esitetty kokonaisuudessaan kaavakartalla.

Kuva:



5.2. VALMISTELUVAIHEEN Il KAAVARATKAISUN (LUONNOKSEN) VAIKUTUKSET

ARVIOITAVA VAIKUTUS

YHDYSKUNTARAKENNE
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Lohjansolmun asemanseutu | Lohjan kaupunki | INARO

LIKKUMINEN

LOHJANSOLMUN ASEMANSEUTU

Uusi asemanseutu kehittyy tiiviiksi keskustatoimintojen, monipuolisen
asumisen ja monipuolisen tydpaikkatarjonnan uudeksi noin 11 000 - 15
000 asukkaan kaupunginosaksi Lohjan nykyisen nauhtaajaman reunaan
Lempolan kauppapuiston pohjoispuolella, liikenteellisesti merkittavassa
solmukohdassa (Espoo-Salo -oikoradan asema, E18 Lempolan liittyma,
vt 25).

Asemanseudun toteuttamismahdollisuuksia ja vaikutuksia vaestén kan-
nalta Uudenmaan ja kaupungin mittakaavoissa on arvioitu erillisselvityk-
sessa: "Selvitys Lohjan uuden asemaseudun - Lohjansolmun -toteutu-
misedellytyksista ja asukkaista (Seppo Laakso, Kaupunkitutkimus TA,
10/2019). Selvityksessa todetaan, ettéa Lohjan realistinen pitkan ajan va-
estonkasvu tuskin ylittdd 1 % vuodessa. Lohjansolmun asemanseudun
rakentamisen aktiivisimpina vuosina koko Lohjalla noin 400 asukkaan
(0,9 %l/v.) vuosittainen vaestdnkasvu voisi toteutua esim. seuraavilla ole-
tuksilla:

. Lohjansolmu: 500 asukasta ja 25 000 kerros-m2 eli 400 asuntoa
vuodessa.

. Keskusta ja muut merkittavat tdydennysrakennettavat alueet: va-
estd kasvaa nailla alueilla keskimaarin 100 asukasta vuodessa.

. Muut alueet, joilla vain vahan tai ei ollenkaan tdydennysrakenta-
mista: vaestd vahenee nailla alueilla keskimaarin 200 asukasta vuodes-
sa. Naillda muilla alueilla vaestdn vaheneminen perustuu siihen, etta nor-
maalisti vakiintuneen asuinalueen vaestd vahenee hiljalleen, jos alueelle
ei rakenneta uusia asuntoja. Syyna on alueen kotitalouksien pienenemi-
nen ikdantymisen seurauksena seka asumisen valjeneminen asumista-
son noustessa.

Lohjansolmun asemanseudun merkittavin vaikutus olemassa olevalle lii-
kenneverkolle syntyy uuden maankayton lisdksi uudesta ratayhteydesta.
Tama tuo uusia mahdollisuuksia erityisesti Lohjan seudulta padkaupun-
gin suuntaan pendeldiville, mika voi vahentaa yksityisautoilua paakau-
punkiseudulle suuntautuvilla matkoilla. Kaukoliikenteen asema mah-
dollistaa liikkumisen myds Turun suuntaan, jolloin my6s Salo ja Turku
muodostuvat nykyista potentiaalisemmiksi tydssakayntialueiksi Lohjan
suunnasta.

Osayleiskaavoitusta varten laaditussa liikenneverkkoselvityksessa (Sito-
wise 10/2019) toimivuustarkastelun tuloksena todetaan: "Lohjansolmun
asemanseudun alueen sisadisessa katuverkossa ei havaita ennustetuil-
la liikennemaarilld merkittavid ruuhkautumisia tai toimivuusongelmia.
Alueen kehakadun Saukkolantiehen ja Lehmijarventiehen

kytkevissa liittymissa syntyy ruuhka aikoina lyhyita jonoja, mutta liittymat
toimivat kiertoliittymina vahintaan tyydyttavalla tasolla. Alueen muut liit-
tymat toimivat hyvin. Uusien moottoritien eritasoliittymien ramppiliittymat
toimivat hyvin. Helsingin suunnan liittymaan on tarpeen toteuttaa kaan-
tyvien kaistat jonoutumisen valttdmiseksi. Vt25 Lempolan kiertoliittyma

KYLA- JA MAASEUTUALUEET

Kylaalueille tulee lisda asuinrakentamista erityisesti Vasarlan ja Pullin-
suunnilla seka Saukkolantien ymparistdssa. Maaseutu- ja kylaalueille
muodostuu yhteensa n. 50 uutta asuinrakennuspaikkaa (n. 15%:n
lisdys nykyiseen) ja muutamia lomarakennuspaikkoja (n. 10%:n lisays
nykyiseen).

Osayleiskaavassa osoitetaan kevyen liikenteen yhteyksia Saukkolan-
tien ja Lehmijarventien osille. Asema on saavutettavissa ajoneuvoliiken-
teelld hyvin sekd Saukkolantien, ettd Lehmijarventien suunnista. Jouk-
koliikenteen paayhteys on osoitettu alueelle Saukkolantien suunnasta,
mika ei kuitenkaan esta yhteyksien jarjestamista myoéskaan Lehmijar-
ventien suunnasta.



ARVIOITAVA VAIKUTUS

IHMISTEN ELINOLOT JA ELINYMPARISTO
- PALVELUT

- TYOPAIKAT

- SOSIAALINEN YMPARISTO

- VIRKISTYS
- LUONNONYMPARISTO, MAISEMA

LOHJANSOLMUN ASEMANSEUTU

ruuhkautuu ennustetuilla likennemaarilla pahoin. Ennusteen mukaisilla
likennemaarilla littyma on muutettava eritasoliittymaksi.

Kiertoliittyma on jo nykyiselldaan ruuhka aikoina kuormittunut. Eritasoliit-
tyman toteuttaminen tulee tarpeelliseksi arviolta vuonna 2035 tai hieman
aiemmin, kun uuden asemanseudun alueesta on toteutunut 20%.”

Ratayhteyden kaytdn vahvistamiseksi tarvitaan syoéttoliikennetta ase-
man ja Lohjan keskustan, muun nauhataajaman seka palvelutaajamien
(Nummi-Saukkola, Pusula, Sammatti, Karjalohja) valille.

Lempolan asemalla tulee varautua merkittavaan liityntapysakaointiin. Ar-
vion mukaan liityntaliikenne synnyttda noin yhteensa 1 200 henkildau-
tomatkaa vuorokaudessa. Asemalla on varauduttava lisaksi ohjaamaan
vt1:n suuntaista liikennetta junaan, jonka tarpeisiin tulee varata liitynta-
pysakdintipaikkoja. Aseman liityntapysakonnissd on varauduttava noin
500 — 700 ajoneuvon liityntapysakaintiin.

Uuden maankaytdn yhteydet on tavoitteena toteuttaa ensisijaisesti pyo-
railyn ja jalankulun ehdoilla. Aseman ymparistéon pyorailyetaisyydelle
asemasta tulee noin 15 000 asukasta, joista tydssa kayvien osuus on
noin 7 000. Naista paivittain junaa tydomatkalla kayttavia voidaan arvioida
olevan noin 1 000 — 1 500, joista noin puolet voisi saapua asemalle pol-
kupyoralla. Lisaksi muualta Lohjalta pyoraliitynta juna-asemalle on arvi-
olta 150-200 pyoérailijaa. Juna-asemalla on syyta varautua noin

1 000 pyoérapysakointipaikkaan.

Asemanseudun rakentamisen vaiheistamisen suunnittelulla 11 000 - 15
000 asukkaalle on iso merkitys palveluiden toteutumiseen alueella. Liian
hidas vaestdnkasvu ei muodosta riittdvaa kysyntaa palveluille ja toisaal-
ta liian nopea vaesténkasvu voi muodostua ongelmaksi riittavien palve-
luiden tuottamisessa. Alue voi tukeutua alkuun Lempolan kauppapuiston
ja Lohjan nauhataajaman palveluihin.

Alueelle voi muodostua merkittava maara tydpaikkoja.

Monipuolisilla asuntotuotannon mahdollisuuksilla voidaan vaikuttaa
alueen vaeston ikarakenteen muodostumiseen ja tasoittaa sen vaikutuk-
sia esimerkiksi palvelutarpeisiin.

Asemanseudulle on osoitettu merkittavimmat viheryhteystarpeet, jotka
on tarkoitettu monimuotoisiin ihmisten virkistys- ja liikkumistarpeisiin,
ekologisiksi kaytaviksi ja/tai hulevesien luonnonmukaiseen kasittelyyn.
Suunnittelussa tulee turvata viheryhteyksien jatkuvuus ja kytkeytyvyys
viheralueverkostoon. Yhteys on sitova, sijainti ohjeellinen.
Asemanseudun asuinalueiden valiin osoitetaan maisemallisesti ja
virkistyksellisesti arvokas avoin laaksovydhyke, jolla on suuri merkitys
myos alueen hulevesien hallinnassa, samoin kuin alueelle sijoittuvilla
Lempoonlammilla.

Asemanseudun asukasmaaran virkistystarpeiden ohjaus on erityisen
tarkeada Natura-alueiden laheisyydessa.

KYLA- JA MAASEUTUALUEET

Mynterlantien varteen on varattu palvelujen ja hallinnon alue (P), joka
on tarkoitettu paaasiassa kokoontumistiloille, vapaa-ajanpalveluille tai
[&hipalveluille.

Ty6- ja harrastetilojen rakentamismahdollisuudet AOM-alueilla voivat
tukea maaseutuelinkeinojen monipuolistumista.

Uusi asuinrakentaminen voi monipuolistaa alueen vaestdrakennetta
nopeammin kuin mita tapahtuu ilman uudisrakentamista.

Alueelle on osoitettu merkittdvimmat viheryhteystarpeet, jotka on tarkoi-
tettu monimuotoisiin ihmisten virkistys- ja likkumistarpeisiin, ekologisik-
si kaytaviksi ja/tai hulevesien luonnonmukaiseen kasittelyyn.
Suunnittelussa tulee turvata viheryhteyksien jatkuvuus ja kytkeytyvyys
viheralueverkostoon. Yhteys on sitova, sijainti ohjeellinen.
Vasarlanlahden/Vaanilanlahden ymparistdon esitetdan kahta nakoala-/
lintutornia sek& mahdollisuutta opetuskohteen, esim. luontokoulun
sijoittumiselle alueelle. Toimintojen suunnittelussa tulee erityisesti ottaa
huomioon niiden aiheuttamat liikkumistarpeet ja maisemaan soveltumi-
nen.

Alueen vesistdoyhteyksien hyddyntamista virkistyskayttda varten on
osoitetaan useampia venevalkaman sijainteja.



ARVIOITAVA VAIKUTUS

- TERVEELLISYYS JATURVALLISUUS

KAUPUNKIKUVA JA KULTTUURIPERINTO

MAA- JA KALLIOPERA SEKA LUONNONVARAT

ILMASTO JA ENERGIATALOUS

KAAVATALOUS

LOHJANSOLMUN ASEMANSEUTU

Kaavakartalla on osoitettu suojelualueet, luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeat alueet ja maisemallisesti arvokkaat lakialueet, jotka tu-
lee huomioida tarkentuvassa suunnittelussa.

Radan ja moottoritien melu- ja tarindvaikutukset tulee arvioida tarkemmin
asemakaavoituksen yhteydessa. Osayleiskaavassa osoitetaan mahdol-
lisuus sijoittaa melulahteiden ja melulle herkkien toimintojen valiin mm.
tydpaikkatoimintoja.

Pohjavesien suojelutarpeisiin kiinnitetdan huomiota kaavamaarayksissa.

Asemanseudun alue muuttuu maa- ja metsatalousvaltaisesta alueesta
tiiviiksi monipuoliseksi rakennetuksi alueeksi, jolla muodostuvaa kau-
punkikuvaa voidaan ohjata myéhemmin tarkemmin asemakaavoitukses-
sa esim. Serum Arkkitehdit Oy:n laatiman ideasuunnitelman (12/2018)
sisaltdmien korttelityyppien suuntaan (keskusta-, katu-, metsa-, pelto- ja
reunakorttelit).

Alueen maisemallisesti merkittava peltolaakso sailyy paaosin rakenta-
mattomana avoimena kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti hyo-
dynnettavana vydhykkeena.

Alueelta laaditut kulttuuriymparistéa koskevat selvitykset otetaan mah-
dollisuuksien mukaan huomioon myéhemmat asemakaavoituksen tar-
peet huomioiden.

Radan ja moottoritien ramppien rakentaminen edellyttaa kallioleikkauk-
sia.

Metsapinta-ala vahenee.

Pohja- ja pintavesien suojelutarpeet tulee huomioida tarkemmin jat-
kosuunnittelussa (esim. hulevesien laadullinen ja maarallinen arviointi ja
hallintasuunnitelma asemakaavoitusvaiheessa), vaikka osayleiskaavas-
sa osoitetaan hulevesien johtamistarpeita.

Alueella varaudutaan kestavien kulkumuotojen kaytén edistamiseen il-
mastonmuutoksen hidastamiseksi.

liImastonmuutoksen vaikutuksiin sopeutumiseen tulee varautua erityi-
sesti hulevesien hallinnassa ja viheraluein.

Asemakaavoitusvaiheessa on mahdollista vaikuttaa rakennusten sijoit-
telulla mm. alueiden tuuli- ja lampo6olosuhteisiin.

Osayleiskaava ei esta uusiutuvan energian hydydyntamista (esim. aurin-
kopaneelit, maalampo).

limastovaikutusten arvioinnista varaututaan tekemaan tarkempi selvitys
kaavaehdotusvaiheeseen.

Osayleiskaavaehdotuksen yhteydessa laaditaan tarkempi arvio kaavata-
loudesta. Mm. alueen infrastuktuurin rakentamisella, vaestdémaaralla ja
tydpaikkamahdollisuuksilla on merkittavia vaikutuksia.

KYLA- JA MAASEUTUALUEET

Maaseutualueille jaa laajoja yhtenaisia alueita, joille ei osoiteta rakenta-
mista.
Kaavakartalla on osoitettu suojelualueet, luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeat alueet ja maisemallisesti arvokkaat lakialueet, jotka on
huomioitu uusien rakennuspaikkojen ja viheryhteystarpeiden suunnitte-
lussa.

Melualueille ei osoiteta uutta asuin- tai lomarakentamista.
Radan varrelle osoitetaan ESA-radan yleissuunnitelmaluonnoksen mu-
kaiset suunnitellut meluntorjuntatarpeet.

Pohjavesien suojelutarpeisiin kiinnitetdan huomiota kaavamaarayksissa.
Tiivistyville kylaalueille on esitetty keskitetyn vesihuollon jarjestamistar-
vetta puhtaan vedensaannin turvaamiseksi ja mahdollisten jatevesihait-
tojen ehkaisemiseksi.

Alueen arvokkaat kulttuuriymparistdt sailyvat ja alueen rakennus- tai
kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokkaita rakennuksia osoi-
tetaan sr-merkinndin sailytettaviksi. Suojelumerkinnat edellyttavat, etta
rakennus-, purkamis- tai toimenpidelupahakemuksesta on pyydettava
museoviranomaisen lausunto. Jos rakennuspaikalla tehdaan sellaisia
toimenpiteita, jotka edellyttavat em. luvan hakemista, pyytaa rakennus-
valvonta talléin hakemuksesta museoviranomaisen lausunnon (kaupun-
gin museotoimelta tai maakuntamuseolta). Rakennukset eivat ole eril-
lislakien (laki rakennusperinndn suojelelemisesta, rakennussuojelulaki,
kirkkolaki) mukaisia kohteita, joissa valvova viranomainen on Museovi-
rasto/ELY, vaan rakennuksia on osoitettu kaavassa arvokkaiksi kohteiksi
maankayttd- ja rakennuslain sisaltdmien yleiskaavan sisaltévaatimusten
perusteella (MRL 39§: "Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
...8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen...
Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeudenhaltijal-
le kohtuutonta haittaa.”)

Yksittaiset uudet rakennuspaikat vahentavat maa- ja metsatalousmaan
pinta-alaa.
Pintavesien suojelutarpeet huomioida mm. jatevesien kasittelyn jarjes-
tdmisessa.

Pyorailyn ja jalankulun edellytysten parantuminen ja joukkoliikenteen
kehittymismahdollisuudet edistavat kestavien kulkumuotojen kaytén li-
saantymista myos kyla- ja maaseutualueilla.

Osayleiskaava ei esta uusiutuvan energian hyddyntamista (esim. aurin-
kopaneelit, maalampo).

Uusien rakennuspaikkojen kohtuullinen maara ei todennakdisesti aiheu-
ta merkittdvia vaikutuksia kaavatalouden nakokulmasta. Osalle aluetta
esitetdadn uudisrakentamisen edellytykseksi keskitetyn vesihuollon jar-
jestamista.



