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OSALLISTUMIS JA ARVIOINTI-
SUUNNITELMA

Maankaytté- ja rakennuslain 63 §:n mukai-
sesti "kaavaa varten tulee riittdvan aikaises-
sa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja
merkitykseen nahden tarpeellinen suunni-
telma osallistumis- ja vuorovaikutusmenet-
telysta seka kaavan vaikutusten arvioinnis-
ta”.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
kerrotaan, miten osallistumis- ja vuorovaiku-
tusmenettelyt on tarkoitus toteuttaa kaavan
etenemisen eri vaiheissa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kerrotaan lyhyesti
myos hankkeen lahtokohdista, tavoitteista
ja harkinnassa olevista vaihtoehdoista. Sa-
malla maaritelladn myds osalliset.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on tehty Lohjan kaupungin 1. kaupungin-
osan (Anttila) korttelin 14 osan (tontti 1)
asemakaavan muutoksen laatimista varten.

VIREILLETULO

Aloite asemakaavan muuttamisesta on tul-
lut Lemminkainen Talo Oy:ltd 21.3.2012
paivatylla kirjeelld. Lemminkainen Talo Oy
on tehnyt omistajien kanssa esisopimuksen
kiinteistosta.

Kehittdmis- ja elinkeinojaosto 04.06.2012
§ 28 on paattanyt hyvaksya tehdyn esi-
tyksen korttelin 14 tontin 1 asemakaava-

muutoksen kaynnistamisesta.

Asemakaavanmuutos sisaltyy kaupunki-
suunnittelulautakunnan 19.3.2013 hyvak-
symaan Lohjan kaupungin kaavoitusohjel-
maan 2013-2015.

KAAVOITETTAVA ALUE

Suunnittelualue sijaitsee Lohjan keskustas-
sa. Kaavamuutosalue rajautuu Paikkarinka-
tuun, Karnaistenkatuun ja Pellervonkatuun.
Pohjoissuunnassa alue rajautuu kiinteistdi-
hin n:0 444-1-14- 10 ja 444-1-14 -13.
Kaavamuutosalue on suuruudeltaan noin

3 000 m?. Ennen asemakaavan hyvaksy-
mista on selvitettdva maankayttésopimus-
tarve. Maankayttdésopimus on tehtava tarvit-
taessa ennen asemakaavan hyvaksymista.

NYKYTILANNE

Kaavamuutosalue sijaitsee kaupunkiku-
vallisesti merkittavalla paikalla Lohjan
ydinkeskustan  kupeessa.  Suunnittelu-
alueen eteldpuolella sijaitsee aukio, joka
kokoaan keskustan oleellisia katulinjoja
yhteen rannan tuntumaan. Aukio toimii vi-
suaalisena paatteena Aurlahdenkadulle.

Tontilla sijaitsee vuonna 1951 rakennettu
teollisuusrakennus. Rakennuksen on suun-
nitellut arkkitehti Seppo Hytdnen ja se on
toiminut valmistuttuaan G.V. Sundmanin
leipomo-, varasto ja asuinrakennuksena.
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Suunnittelualue ja sen ymparistdé on kau-
punkikuvallisesti yhtendinen alue, jonka ra-
kenteessa, mittakaavassa ja maisemassa
on nakyvissa runsaasti piirteitd Birker Bru-
nilan laatimasta Lohjan kauppalan asema-
kaavasta vuodelta 1929.

Kiinteistd on yksityisomistuksessa ja talla
hetkella rakennuksessa on vuokralaisia.

KAAVOITUSTILANNE
Maakuntakaava

Ymparistdministerid on 8.11.2006 vahvis-
tanut. Asemakaavan muutosalue sijaitsee
keskustatoimintojen alueella.
Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
20.3.2013 Uudenmaan 2. vaihemaakun-
takaavan. Ko. kaavassa kaavamuutosalue
on osoitettu kehittamisperiaatemerkinnalla
tiivistettavaksi taajama- ja keskustatoimin-
tojen alueeksi, joka tukeutuu kestavaan
likennejarjestelmaan. Lohjan keskustan
keskustatoimintojen alueelle on osoitettu
seutukeskus -merkinta.

Taajamaosayleiskaava

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi taajama-
osayleiskaavan 17.04.2013 § 63 (ei lain-
voimainen). Taajamaosayleiskaavassa
suunnittelualue kuuluu keskustatoimintojen
alueeseen (C1). Alue on tarkoitettu kaupun-
kikeskustan toiminnoille, kuten asumiseen,
hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalati-

loille. Alueen maankayttd osoitetaan tar-
kemmin keskustan osayleiskaavassa.

Keskustan osayleiskaava

Lohjan kaupunginhallitus hyvaksyi keskus-
tan osayleiskaavan ehdotuksen 24.9.2012.
Ehdotus on ollut nahtavilla 15.10-16.11.
2012. Osayleiskaavaehdotuksessa asema-
kaavan muutosalue on merkitty kerrostalo-
valtaiseksi asuntoalueeksi (AK). Kaavaeh-
dotuksessa on esitetty suojelumerkinta (sr)
tontilla sijaitsevalle leipomorakennukselle.
kaavaehdotuksen maarays kuuluu seuraa-
vasti: "Sr- Kulttuurihistoriallisesti merkitta-
va rakennettu ymparistd: Alueen kulttuu-
rihistoriallisesti arvokas kulttuuriymparisto
on lahtékohtana asemakaavaa laadittaes-
sa tai muutettaessa. Yksittaisten rakennet-
tujen kohteiden sailyttamismahdollisuudet
selvitetdan ja sailyttdmisestd paatetdan
erikseen asemakaavassa. Suunnitelmista
on pyydettava lausunto museoviranomai-
selta. Alueen numero viittaa kaavaselos-
tuksessa olevaan kohdeluetteloon.”
Osayleiskaavaehdotuksen kaavaselostuk-
sessa kerrotaan sr-kohteesta no. 2 seuraa-
vaa ” 2 Keksitehdas, entinen leipomo- ja
varastorakennus, Paikkarinkatu 2-4, Arkki-
tehti Seppo Hytdsen suunnittelema raken-
nus on sailynyt hyvin alkuperaisessa asus-
saan ja siihen liittyy paikallishistoriallisia
arvoja”

Yleiskaavassa on huomioitu Paikkarinka-
dun luonne paakokoojakatuna ja kevyen-
likenteen yhteytytend. Aurlahdenkadun
paatteena oleva aukio on osoitettu merkin-



nalla katuaukio/tori.
Asemakaava

Voimassa oleva asemakaava on vahvistet-
tu 5.41951. Asemakaavassa tontin kaytto-
tarkoitukseksi on merkitty asuinkerrostalo-
jen Kkorttelialue (ajantasa-asemakaavassa
AK-3). Voimassa olevassa asemakaavassa
rakennusoikeus on ilmoitettu tehokkuusluvul-
la. Korttelin tdssa osassa tehokkuusluku on
e=0,60. Voimassaolevan asemakaavan mu-
kaisesti AK-3 korttelialuetta koskee seuraava
maarays:

"AK-3 Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolla 10 % ko-
konaiskerrosalasta saa rakentaa liiketilaksi.
Rakennusten eri sivuilla tulee raystaslistan
olla samalla korkeudella ja rakennusten va-
rin valkoisen tai vaalean. Tonttia ei saa aidata
toista tonttia vastaan muuta kuin rakennustar-
kastajan luvalla. Lasten ja aikuisten kaytds-
sa olevaa vapaa-alaa tontilla on osoitettava
vahintdan 0,5 m? huoneistoalan 1 m? kohti.
Autopaikkoja on tonttia varten osoitettava 1
autopaikka/55 m? asuntohuoneistoalaa, 1 au-
topaikka/20 m? myymalahuoneistoalaa ja 1
autopaikka/40 m? toimistohuoneistoalaa kohti.
Autopaikkoja saa sijoittaa pihoille, kellareihin
ja maan alle.

Rakentamattomat tontinosat joita ei kayteta
kulkuteina tai pysakaointiin on istutettava. Puita
saa kaataa vain rakennustarkastajan luvalla.”

Voimassa olevassa asemakaavassa ra-
kennusala on osoitettu sitovalla merkinnal-

Ia olemassa olevan leipomorakennuksen
kohdalle ja suurimmaksi toteutettavaksi
kerrosluvuksi maarataan 'zll. Autosailytys
on osoitettu sitovana Karnaistenkadun puo-
leiselle tontin osalle lisaksi maarataan etta
tontinrajat vasten katuja on istutettava.

Voimassa olevan tonttijaon mukaan tontin
pinta-ala on 2 995 m2 ja siten nykyinen ra-
kennusoikeus 1797 k-m2.

SELVITYKSET

Suunnittelualuetta koskevia aikaisemmin
tehtyja selvityksia:

- Lohjan keskustan rakennusinventointi
2007, Katariina Ockenstrom

Tontilla sijaitseva leipomorakennus on listat-
tu Lohjan keskustan rakennusinventointiin
(2007), jossa sen arvottamiskriteerit ovat
mm. paikallishistoriallinen arvo ja kaupunki-
kuvallinen merkittavyys.

- Harjun ja rannan valisten reittien kehitta-
minen 2012, Katri Backman ja lida Juurinen

Raportissa on tutkittu mm. suunnittelualu-
etta sivuavaa Paikkarinkatua ja Aurlahden
kadun aukiota. Selvityksessa todetaan etta
Paikkarinkatu on kulttuurireittiin kuuluva ja
aukio on tarkean kulttuurireitin ja kaupunki-
keskustareitiston kokoava nivel.

- Alustava perustamistapalausunto (Geotek
Oy 25.1.2012)
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- Maaperan haitta-ainetutkimus (Geotek
Oy 8.3.2012)

- Tontinkayttdsuunnitelma 22.5.2012, Ark-
kitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy

Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy on
tuottanut tontinkayttésuunnitelman, jossa
esitetddn kahta eri luonnossuunitelmaa.
Toisessa luonnoksessa on esitelty vaihto-
ehto, jossa tontille sijoittuisi kaksi neliker-
roksista pistetaloa, ja jossa vanha leipomo
on esitetty purettavaksi. Toisessa luonnos-
suunnitelmassa esitetdan leipomoraken-
nuksen sailyttava ratkaisu. Tassa luonnok-
sessa leipomon kayttotarkoitus muuttuisi
asuinhuoneistoiksi ja tontille osoitettaisiin
kolmen huoneiston uudisrakennus Karnais-
tenkadun varteen. Luonnossuunnitelman
lisdksi on listattu teollisuusrakennuksen
asuntokayttéon muuttamisen haasteita.

Lemminkainen Talo Oy :n mukaan toteut-
tamiskelpoinen vaihtoehto on vanhan lei-
pomon purku ja kahden pistekerrostalon
sijoittaminen tontille.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
TAVOITTEET

Maakaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan
asemakaava on laadittava siten, etta luo-
daan edellytykset terveelliselle, turvallisel-
le ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen
alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda

ja luonnonymparistéa on vaalittava, eika
niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen I&hiym-
paristdssa on oltava riittdvasti puistoja tai
muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavamuutoksen paatavoite on
ratkaista suunnittelualueen rakentuminen
keskustan kaupunkikuvaa ja -rakennetta
tukevalla tavalla.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet tul-
laan maarittelemaan tarkemmin ja seikka-
peraisemmin kaavan valmisteluvaiheessa.
Lisdksi on tarkoitus tehda vaihtoehtoisia
luonnoksia, joiden avulla kyetdan arvotta-
maan ja tutkimaan tavoitteiden tayttymista.

Kaavoitusohjelmassa asemakaavamuu-
toksen valmistumisen tavoitevuodeksi on
asetettu vuosi 2014.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankayttd- ja rakennusasetuksen 1 §
mukaan saadetadan, miten kaavan vaiku-
tukset on kaavaa laadittaessa selvitettava.
Selvitysten on annettava riittavat tiedot,
jotta voidaan arvioida suunnitelman toteut-
tamisen merkittavat valittomat ja valilliset
vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;
2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja
ilmastoon;

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon moni-
muotoisuuteen

ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yh-
dyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuu-
riperintdédn ja rakennettuun ymparistoon.

Paikkarinkatu 2-4 asemakaavamuutoksen
merkittavimmat vaikutukset tulevat kohdis-
tumaan kaupunkikuvaan kulttuuriperintéén
ja rakennettuun ymparistoon.

Lisaksi tullaan arvioimaan ilmastovaikutuk-
set.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKU-
TUKSEN JARJESTAMINEN

Asemakaavamuutoksen laatimisen aloitus-
vaiheessa jarjestetdan tarvittaessa MRL
66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu jos
katsotaan etta, kaava koskee viranomais-
ten kannalta merkittavia asioita.

Aloitusvaihe

Kaavan vireilletulosta kuulutetaan kaupun-
gin ilmoitustaululla, Lansi-Uusimaa-leh-
dessa ja kaupungin internet-sivuilla (MRL
63§ ja 32a §). Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma asetetaan nahtaville Lohjan
kaupunkisuunnittelukeskuksessa ja kau-
pungin internet-sivuilla. Osallistumis- ja
arviontisuunnitelmaa on mahdollista tay-
dentaa kaavaprosessin aikana. Osallisten
on mahdollisuus esittaa mielipide osallistu-
mis- ja arviontisuunnitelmasta.



ASEMAKAAVA
Kaavoituksen kulku ja osallistuminen

limoitus vireilletulosta
Aloitusvaihe Osallistumis- ja Mielipide
arviointisuunnitelmasta
tiedottaminen

N

Luonnokset ja valmisteluaineisto nahtvilla Mielipide

Valmisteluvaihe
Lausunnot

N

Ehdotus julkisesti Kirjallinen
nahtavilla
Lausunnot

Ehdotusvaihe
muistutus

-

Hyviksymisvaihe Asemakaavan hyvaksyminen Mahdollinen

Voimaantulo valitus




Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheen luonnosaineisto ase-
tetaan osallisten mielipiteiden esittamista
varten alustavasti nahtaville kaupungintalo
Monkolan asiakaspalvelukeskukseen (1.
kerros) MRA 30 §:n mukaisesti 30 paivan
ajaksi loppuvuodesta 2013. Kuulutus kaa-
van nahtavilla olosta asetetaan kaupungin
ilmoitustaululle, julkaistaan Lansi-Uusimaa
lehdessa ja kaupungin internet-sivuilla.

Osallisille ilmoitetaan nahtavilla olosta kir-
jeitse. Osallisilla on mahdollisuus esittaa
mielipiteensa luonnoksesta maaraaikaan
mennessa.

Asemakaavamuutoksen  luonnosmateri-
aalista pyydetdan lausunnot osallislistan
kohdissa Il-IV mainituilta organisaatioilta,
yrityksilta ja yhteisdilta. Osallisten on mah-
dollista esittaa mielipiteensa luonnoksesta/
luonnoksista.

Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saatavien lausuntojen ja
mielipiteiden perusteella mahdollisesti tar-
kistettava asemakaava asetetaan kaupun-
kisuunnittelulautakunnan paatoksella eh-
dotuksena julkisesti nahtaville MRA 27 §:n
mukaisesti 30 paivan ajaksi. Tasta tiedo-
tetaan osallisille kirjeella seka kuulutetaan
Lansi-Uusimaa lehdessa, kaupungin ilmoi-
tustauluilla ja kaupungin internet-sivuilla.
Kaavaehdotus pidetdan nahtavilla 30 pai-
vaa Lohjan kaupungintalo Monkolan asia-
kaspalvelukeskuksessa (Karstuntie 4).

Asemakaavamuutosehdotuksesta pyyde-

taan lausunnot tarvittaessa osallislistan
kohdissa Il-IV mainituilta organisaatioilta,
yrityksilta ja yhteisailta.

Osalllisten on mahdollista tehda muistutus
kaavaehdotuksesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee
kaavamuutosehdotuksesta saadut muistu-
tukset ja lausunnot. Kaupunki antaa perus-
tellun vastineen muistutuksiin.

Hyvaksymisvaihe
Asemakaavamuutosehdotuksen hyvaksyy
kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymi-
sesta koskevasta paatoksesta lahetetaan
tieto niille kunnan jasenille sekd muistutuk-
sen tehneille, jotka kaavan nahtavilla olles-
sa ovat sita kirjallisesti pyytaneet.

Lohjan kaupunki
Ymparistotoimi, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Ann Roberts
p. 044-3744414

OSALLISET:

I Maanomistajat ja asukkaat
-alueen maanomistajat
-lahinaapuruston maanomistajat,
asukkaat ja yritykset
-kaavan vaikutusalueen asukkaat ja
yritykset

Il Kaupungin toimialat
-rakennusvalvonta
-ymparistéonsuojelu
-terveysvalvonta
-kiinteisto- ja kartastopalvelut
-Kunnallistekniikka
-Sivistystoimi
-Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
-Lohjan museo

Il Valtion viranomaiset
- Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ympasistokeskus
- Museovirasto
- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

IV Muut yhteisot
- Uudenmaan liitto
- Fortum Sahkénsiirto Oy
- Gasum Oy
- DNA Palvelut Lansi-Uusimaa
- Rantakntin asukasyhdistys ry
- Lohjan seudun ymparistoyhdistys ry



