Lohjan kaupunki, ymparistotoimi/kaavoitus/IKo 24.5.2016

on tarkasteltu mm. mittakaavassa 1:3000 kantakartan,

pohjalta.

verkkoon. Kouluja ja julkisia paivakoteja koskevat

Aiempien lahtdkohtatarkastelujen perusteella kiinnostavia alueita A-U

Taajamaosayleiskaavassa tai taajamaosayleiskaavan toteuttamis-
ohjelmassa ei oteta kantaa perusopetuksen kouluverkkoon tai paivakotien

tiedot kartalla ja osa-alueita kuvailevien tekstien paatteeksi ovat
vain taajamaosayleiskaavan toteuttamisohjelmaa taydentavaa lisatietoa.

ajantasa-asemakaavan, maastotietokannan rakennuskannan ja ilmakuvien

LOHJA , TAAJAMAOSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMISOHJELMAN KUVAILULIITE

TAKA-ROUTION JA KARNAISTEN LITTYMAN SUUNTA

Taajamaosayleiskaavassa Hossantie ja Routiontie on osoitettu joukkoliikennepainotteiseksi kaduksi/tieksi. Osa-
alueiden S, T ja U osoittaminen huomiovarilla taajamaosayleiskaavan toteuttamisohjelman kartalle perustuu mm.
sijaintiin 500 metrin vaikutusalueen sisélla taajamaosayleiskaavassa joukkoliikennepainotteiseksi osoitetusta
kadusta/tiestd. Taajamaosayleiskaavassa Hossantielté itdan, tien ja jarven véliselle alueelle on osoitettu 38
hehtaaria uuden AO2-alueen (erillispientalojen asuntoalue. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi paédasiassa
erillispientalojen rakentamiseen.) aluevarausta. Kaupunki omistaa tdman aluevarauksen osalla maata Ohramaentien
itApaassa itaan ja jarvelle viettavalla rinteelld (taajamaosayleiskaavan toteuttamisohjelman kartalla huomiovarilla
korostettu osa-alue U) ja Teeriméentien sekd Hossansalmi-tien pohjoispuolella (taajamaosayleiskaavan
toteuttamisohjelman kartalla huomiovarilla korostettu osa-alue T). Osa-alue U on kokonaan asemakaavoittamaton.
Taajamaosayleiskaavan AO2-aluevarauksen alueella téalla hetkella oleva rakennuskanta painottuu Teeriméentien
ja Halmeenlaidan varsille sekd Routiontien itapuolelle. Alue on kuitenkin valtaosin rakentumaton.

'Yksityiskohtainen karttatarkastelu osoittaa, ettd kaupungin maalla on vuonna 2014 hyvaksytyssa asemakaavassa
Routiontien ja Hossantien vélisellé alueella toteutumatta yhteensé arviolta kymmenisen rivitalo- tai erillispientalotonttia.
'Yksityisten mailla tdssa tuoreessa asemakaavassa on toteutumatta arviolta kolmisenkymmenté pientalotonttia.
Routiontien lansipuolella on olemassa asemakaavallinen valmius taajamaosayleiskaavassa aluetta koskevan

OLEMASSA OLEVIEN PERUSOPETUKSEN KOULUJEN NIMET JA
SIJAINTIPISTEET ON MERKITTY KUVAILULITTEEN KARTALLE
ORANSSILLA JA JULKISTEN PAIVAKOTIEN NIMET JA SIJAINTI
VIHREALLA.

ROUTION SUUNTA
Toteuttamisohjelman kartalla huomiovarilla korostetulla osa-alueella R on taajamaosayleiskaavan
aluevaraus AP1: pientalovaltainen asuntoalue, joka on tarkoitettu padasiassa olemassa olevalle
tai voimassa olevan asemakaavan mukaiselle pientalovaltaiselle asumiselle.

Osa-aluella R on paéosin kaupungin maanomistus ja runsaasti toteutumattomia, vuonna 2011
hyvaksytyn asemakaavan mukaisia erillispientalojen AO-tontteja Ratsutilantien etelapuolella.
Routiontie on taajamaosayleiskaavassa osoitettu joukkoliikennepainotteiseksi kaduksi/tieksi.
Toteuttamisohjelman kartalle huomiovarilla korostetun alueen perusteluna on osa-alueella R ollut
sijainti 500 metrin vaikutusalueella taajamaosayleiskaavassa osoitetusta joukkoliikennepainottei-
sesta kadusta, kaupungin maanomistus ja rakentamisen toteutumattomuus aiempien opaskartta-
tarkastelujen perusteella. Yksityiskohtaisempi karttatarkastelu osoittaa, etti kyseessé on
kaupungin tontinmyyntikohde Routjoen alue. Alueen tuntumaan sijoittuu myos yksityis-
omistuksessa olevia asemakaavoitettuja erillispientalojen tontteja seka rivitalotontti, jotka ovat
suurelta osin toteutumatta.

Osa-alueella R taajamaosayleiskaavan toteutumisen edistamiseksi ei tarvittane kaavoituksellisia
toimenpiteitéa.

-Nykyiset (toukokuu 2016) osa-aluetta R lahimméat perusopetuksen koulut ja paivakodit : Roution
koulu, Roution paivakoti

Osa-alue Q

Taajamaosayleiskaavan toteuttamisohjelman kartalla huomiovarilla korostettu osa-alue Q on
kaupungin omistamaa asemakaavoittamatonta aluetta Verajaranta-tien itdpaan tuntumassa.
Taajamaosayleiskaavassa osa laajempaa, kaikkiaan 46 hehtaarin aluevarausta A2: erillis-
pientalojen asuntoalue.Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi padasiassa erillispientalojen
rakentamiseen. Kaupungin omistama osa-alue Q on talla hetkella lahes rakentamaton ja rajoittuu
osin Hormajarveen. Alue sijoittuu 500 metrin vaikutusalueen sisélle taajamaosayleiskaavassa
joukkoliikennepainotteiseksi osoitetusta kadusta/tiesta, joka tassa tapauksessa on Karstuntie.
Yksityiskohtaisempi karttatarkastelu osoittaa, etté osa-alue Q kuuluu jo vireilld olevan Rajaportin
asemakaavan alueeseen.

-Nykyiset (toukokuu 2016) osa-aluetta Q lahimmat perusopetuksen koulut ja paivéakodit :
Roution koulu, Roution paivakoti

HAIKARIN SUUNTA

Osa-alue L jasentyy Lohjan kaupunkikeskustaa vahvistavaksi maankayttksi.Taajamaosayleis
kaavan mittakaavassa pinta-alaltaan marginaalinen osa-alue, jolla on ympariston laatuun
liittyvia vetovoimatekijoitd. Taajamaosayleiskaavan toteuttamisohjelman kartalle huomiova-
rilla korostetun alueen rajauksen perusteena on mm. alueen sijainti 500 metrin vaikutusalu-
eella taajamaosayleiskaavassa joukkoliikennepainotteiseksi merkitysté kadusta/tiestd, joka
tassa tapauksessa on Ojamonharjuntie.

Haikarinkadun varteen on taajamaosayleiskaavassa varattu pddasialliselta kayttotarkoituksel-
taan asumiseen aiottua aluetta merkinnalla AP2 - pientalovaltainen asuntoalue: Alue on
tarkoitettu asemakaavoitettavaksi pdédasiassa kaupunkimaiseksi pientalovaltaiseksi asunto-
alueeksi. Haikarinkadun etelé-ja pohjoispuolella on vuonna 2004 hyvéksyttyd asemakaavaa, jossa
osoitetuista asuin- (A)- ja erillispientalojen (AO-) kortteleista valtaosa on viela toteutumatta.
Kaupunki on rakentumattomalla alueella maanomistajana lukuun ottamatta osaa Haikarin-
kadun pohjoispuolen AO-korttelista.

Edellytyksia kaupungin maalle Kaivoslammenpuiston ja Haikarinkadun rajaamaan,
asemakaavoitetun ja toteutumattoman YSA-korttelinosan (sosiaalitointa

ja terveydenhoitoa palvelevien rakennusten korttelialue, johon saa sijoittaa vanhusten
palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen) kayttétarkoituksen muuttamiselle seka muita
tarpeita alueella voimassa olevien ja toteutumattomien asemakaavojen muuttamiseksi on
mahdollista arvioida tulevia kaavoitusohjelmia laadittaessa.

Taajamaosayleiskaavan toteuttamisohjelman kartalla huomiovérilla merkityn osa-alueen L
ulkopuolella Haikarinkadusta pohjoiseen on parhaillaan (2016) vireilla Haikarin ranta-alueen
asemakaavanmuutos (kaavoitusohjelman kohde L7).

-Lahimmaét nykyiset (toukokuu 2016) perusopetuksen koulut: Voudinpuiston koulu,
Voudinpuiston paivakoti ; ndihin matkaa arviolta alle kilometri osa-alueelta L.

VOHLOISTEN JA VAPPULAN SUUNTA

Osa-alue J

Toteuttamisohjelman kartalla huomiovarilla korostettua osa-aluetta J
koskee paaosin taajamaosayleiskaavan aluevaraus AO2 : erillispien-
talojen asuntoalue.Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi padasiassa
erillispientalojen rakentamiseen. Valtaosa tasté 38 hehtaarille

talla alueella osoitetusta aluevarauksesta sijoittuu kaupungin maalle.
Kaupungin maanomistus talla osa-alueella rajautuu osittain Lohjan-
jarven rantaan. Taajamaosayleiskaavan joukkoliikennepainotteisen
kadun/tien vaikutusalue 500 metrin puskurillaei kasita osa-aluetta J;
rannan laheisyys on yksi vetovoimatekijoista talla osa-alueella.

tyopaikka-aluevarauksen kanssa.

Roution paivékoti

. I

AO2-aluevarauksen toteutumiselle. Télla jo asemakaavoitetulla alueella kunnallistekniikan kynnysinvestoinneiksi on
arvioitu 1,3 miljoonaa euroa, kasittden mm. Routiontien parantamisen.

Routiontien itdpuolella taajamaosayleiskaavan AO2-aluevarausta toteuttava asemakaavallinen valmius puuttuu ainakin
kaupungin omistamalla maalla. Routiontien ja jarven valilla on pientalojen lisdksi olevana rakennuskantana yksittéisia
vapaa-ajan asuntoja. Taajamaosayleiskaavan mahdollistaman maankayton edellyttdmien kunnallistekniikan
kynnysinvestointien arvoksi osa-alueen U tuntumassa on alustavasti arvioitu 1,5 miljoonaan euroa.

Kaupungilla on pienelté osin rantaan rajautuvaa maanomistusta Karnaistentien ja Hiidenlahden valisella alueella
(toteuttamisohjelman kartalla huomiovarilla korostettu osa-alue S). Tamé alue on osa huomattavasti laajempaa,
taajamaosayleiskaavassa uutena osoitettua AO2-aluevarausta. Kaupungin omistuksessa tasta kaikkiaan 32 hehtaarin
aluevarauksesta on noin 5 hehtaaria. Aivan Hiidensalmen rannassa kaupungin maalla on taajamaosayleiskaavan
maankayttdmuotona luonnonsuojelualue(SL).

Routiontien itdpuolelle taajamaosayleiskaavassa osoitetusta TP-alueen (Tyopaikka-alue

Alue on tarkoitettu monipuoliseksi tydpaikka-alueeksi, jossa voi olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ympéaristoéhairiota
aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia seka naihin liittyvad myymalatilaa) aluevarauksesta kaupungilla on
omistuksessaan noin 4 hehtaaria ja Routiontien lansipuolelle taajamasaosayleiskaavassa osoitetusta TP-aluevarauk-
sesta kaupungin maata on 0,5 hehtaaria. Nailla alueilla ei ole asemakaavaa lukuun ottamatta Teeriméentien pohjois-
puolta, jonne vuonna 2014 hyvaksytyn asemakaavan osoittama kayttdtarkoitus on ristiridassa taajamaosayleiskaavan

Hossantien itapuolelle noin 200 metrin padhan E18-moottoritien Karnaisten liittymasta on taajamaosayleiskaavassa
osoitettu 11 hehtaarin aluevaraus kaupallisille palveluille (PKT 1: kaupallisten palveluiden ja tyépaikkojen alue.Alue on
tarkoitettu merkitykseltéd&n paikallisen vahittdiskaupan ja monipuolisten tydpaikkojen alueeksi. ), josta kaupunki omistaal
noin 5,5, hehtaaria. Alueella ei ole asemakaavaa ja se on lahes rakentamaton. Kunnallistekniikan kynnysinvestoinneiks
taméan kaupallisten palveluiden aluevarauksen toteuttamisen osalta on arvioitu alustavasti noin 1,5 miljoonaa euroa.
Valittomasti E18-tien eteldapuolelle Karnaisten littymaan osoitetulla taajamaosayleiskaavan kaupallisten palveluiden
alueella, joka nyt on vain pienelta osin toteutunut, kaupunki ei omista maata.

~Nykyiset (toukokuu 2016) osa-alueita S, T ja U lahimmaét perusopetuksen koulut ja paivakodit : Roution koulu,
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Osa-alue J on valtaosin asemakaavoittamaton ja l&hes rakentamaton.
Eteldosassa on pienelld alueella asemakaavaa, joka on hyvaksytty
vuonna 2011.Voimassa olevan asemakaavan mukainen kayttétarkoitus
on paaosin erillispientalojen (AO-) kortteleita. Osa-alueen J italaita
Punatorpantien varressa on rakentunut ilman asemakaavaa.Sillmanintie
kulkee etelésté pohjoiseen osa-alueen J halki. Taajamaosayleiskaavan
mahdollistaman maankayton télla osa-alueella edellyttamiksi kunnallis-
tekniikan kynnysinvestoinneiksi on arvioitu alustavasti noin 2,7 miljoo-
naa euroa.Kaavoitusohjelmassa 2016-2018 osa-aluetta J selvasti sup-
peampaa aluetta koskee "muu vireilla oleva asemakaavahanke L30/Har-
kahaka. Lahempé&na Vappulan jo rakentunutta ydinaluetta on
kaavoitusohjelman mukaan tulossa vireille asemakaavanmuutos laajahkolle
alueelle

Vanhasta Vappulantiestd itdan, jossa vuodelta 1990 oleva detaljikaava ei
ole toteutunut.Edella mainituilla alueilla on kaupungin maanomistus.

Osa-alue |

P&&osin Sunnanlidintien ja Vohloistentien eteldpuoliselle alueelle on taa-
jamaosayleiskaavassa osoitettu 37 hehtaarin aluevaraus AO2: (erillispien-
talojen asuntoalue.Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi padasiassa
erillispientalojen rakentamiseen.) Alueella on talla hetkella vain harvoja
asuinrakennuksia. Valtaosa em. aluevarauksesta ja koko toteuttamis-
ohjelman kartalle huomiovarilla korostettu osa-alue | sijaitsee kokonaan
kaupungin maalla. Tam& osa-alue sijaitsee taajamaosayleiskaavassa
joukkoliikennepainotteiseksi osoitetun kadun/tien 500 metrin vaikutusalueg
sisélla. Osa-alue | sijaitsee hieman erillddn jo asemakaavoitetusta alueesta
Taajamaosayleiskaavan mahdollistaman maankayton edellyttamiksi
kunnallistekniikan kynnysinvestoinneksi on arvioitu alustavasti 1,9 miljoo-
naa euroa.

Lahempana Vappulantietd, Sunnanlidintien lansipuolella taajamaosayleis-
kaavan toisen AO2-aluevarauksen alueella on kaupungin maalla rakenta-
matonta aluetta, joka rajautuu suoraan jo asemakaavoitettuun alueeseen.
Edelld mainittu kohta on kuitenkin maastoltaan mahdollisesti epasuotuisaa,
pohjoiseen viettavaa rinnetta.

-NyKkyisistéd (toukokuu 2016) perusopetuksen kouluista ja paivékodeista
lahimpana osa-alueita | ja J sijaitsevat Viereméan koulu, Maksjoen koulu
(valtuuston linjaus Maksjoen koulun toiminnan lakkaamisesta

1.8.2018 alkaen) ja Ojamon koulu sekd Maksjoentien paivakoti (valtuuston
ehdollinen linjaus Maksjoentien paivakodin lakkauttamisesta

1.8.2016 alkaen), Niksulan paivékoti, Kartanopuiston péivakoti ja
ryhméaperhepéivakoti Antin Aurinko (valtuuston linjauspéétds vuorohoidon
lakkauttamisesta ryhméperhepéaivakoti Antin Auringossa 1.8.2016 alkaen).

VIRKKALAN ETELAOSAT/JONSBOLE

Taajamaosayleiskaavassa padosin toteutuneeksi asuinalueeksi merkityn
aluevarauksen kaakkoispuolella Miilutien ja Kirkniementien vélissa on taaja-
maosayleiskaavan toteuttamisohjelman kartalle korostettu huomiovarilla
aiempien lahtokohtatarkastelujen perusteella suotuisaa aluetta (H), joka ei
kuitenkaan yksityiskohtaisemman karttatarkastelun perusteella maastoltaan
oletettavasti sovellu rakentamiseen. Voimassa olevassa detaljikaavassa
kyseinen kohta on osoitettu padosin puistoksi. Voimassa oleva detaljikaava
on vuodelta 1966.Huomiovérilla korostetun alueen muoto perustuu sijaintiin
500 metrin vaikutusalueella taajamaosayleiskaavassa osoitetusta joukkolii-
kennepainotteisesta kadusta/tiesta.

Marskintien l&nsipuolella taajamaosayleiskaavassa pédosin toteutuneeksi
merkitylld asuinalueella saattaa olla mahdollisuuksia pienimuotoiseen
tdydennysrakentamiseen kaupungin maalla, jonka sijainti on 500 metrin
sisalla taajamaosayleiskaavassa joukkoliikennepainotteiseksi osoitetulta
kadulta/tielta. Kyseisella alueella voimassa oleva detaljikaava on vuodelta
1989.

Taajamaosayleiskaavan toteuttamisohjelman kartalle huomiovarilla
korostetun osa-alueen H ulkopuolella Marskintien pohjoispddssé, voimassa,
olevan detaljikaavan pientalokortteleissa (AP-) seka asemakaavan kerros-
ja rivitalokorttelissa (AKR) on rakentumattomia alueita. Edella mainitut ovat|
yksityisomistuksessa.

Taajamaosayleiskaavalla on osoitettu uusi 19 hehtaarin TY- aluevaraus
(teollisuusalue, jolla ympéaristd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia) Kuninkaantien etelapuolelle. Kaupunki omistaa naista 19
hehtaarista yli puolet. Taman tydpaikka-aluevarauksen itapaan alueella on
myds voimassa olevassa detaljikaavassa kayttdtarkoituksena TY, mutta
detaljikaavan mukainen maankaytto ei alueella pa&osin ole toteutunut.
Voimassa oleva detaljikaava on vuodelta 1991. Osayleiskaavan TY-
aluevarauksesta Arontien lansipuolinen osa on osoitettu puistoksi detalji-
kaavassa vuodelta 1966. Kaupungilla on maanomistusta em. alueella.

-L&ahin nykyinen (toukokuu 2016) perusopetuksen koulu: Ristin koulu, jonne
matkaa arviolta alle 2 kilometria téaltéd osa-alueelta.

-Lahimmat nykyiset paivakodit: Paivakoti Omppu, Virkkalan paivakoti,
Daghemmet Petter/Lilla My
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LEMPOLAN SUUNTA

Lempolaan ja Harvakkalanlahden tuntumaan on taajamaosayleiskaavassa osoitettu noin 340 hehtaarille
merkintad "Yhdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemisalue (1). Kaavamerkintd osoittaa sijaintiin
perustuvalle kokonaisuudelle yhdyskuntarakenteen kehittdmistarvetta. Kyseinen yhdyskuntarakenteen
mahdollisen laajenemisalueen merkinta on alueen yksityiskohtaisen kaavoituksen aloittamisen osalta
taysin ehdollinen valtion sitovalle paatokselle Espoo-Salo-oikoradan tai aseman toteutuksen suhteen.

-Lahimmaét nykyiset (toukokuu 2016) perusopetuksen koulut ja paivékodit: Lehmijarven koulu,
Perttilan koulu, Mantynummen yhtenéiskoulu,Perttilan paivakoti, Mantynummen paivakoti,
Paivakoti Oravainen
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MUIJALAAN SUUNNITELTU ASEMANSEUTU

Taajamaradalle Muijalaan suunnitellun aseman ympéaristdssd maankaytto tulee taajamaosayleiskaavan mukaan tehostuvan lahinna radan eteldpuolen alueella. Radan pohjoispuolelle osittain toteutuneita kaupallisten palveluiden
alueita ei juurikaan ole mahdollista laajentaa asemakaavoituksella— vaikka alueella on kaupungin maata. Natura-alue estdéd muun maankayton laajentumista harjulla.

Paaosin Vanhan Muijalantien ja Muijalannummentien rajaamalla alueella, jota taajamaosayleiskaavassa koskee 48 hehtaarin aluevaraus A2: asuntoalue, joka on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi padasiassa kaupunkimaiseksi
tiiviiksi asuntoalueeksi, on mahdollisuuksia merkittdvaankin maankayton tiivistymiseen, silla kyseisella alueella voimassa olevat asemakaavat ovat vield laajalti toteutumatta. Asemakaava on hyvaksytty vuonna 2011.Alue on
kaupungin omistuksessa. Taajamaosayleiskaavan mahdollistama, laajahkoa aluetta koskeva merkittdva maankayton tehostuminen edellyttdd kaavarunkotasoista tarkastelua taajamaosayleiskaavan ja asemakaavoituksen vélille.
Taajamaosayleiskaavan mahdollistaman maankéyton edellyttdmien kunnallistekniikan kynnysinvestointien arvoksi on timén A2-aluevarauksen osalta arvioitu noin 7 miljoonaa euroa.

Taajamaosayleiskaavalla osoitetun kaupunkimaisen ja tiiviin asuntoalueen (A2) toteutumista Muijalan aseman seudulla on tarkemmassa maankaytdn suunnittelussa mahdollista jopa hieman laajentaa Muijalannummentien
itdpuolella olevan, toimitilarakennusten kortteliksi asemakaavoitetun mutta toteutumattoman korttelialueen suuntaan. Alue on kaupungin omistuksessa.

Muijalantien pohjoispuolelle on taajamaosayleiskaavassa merkitty 13 hehtaarin aluevaraus uudelle AO2-alueelle (Erillispientalojen asuntoalue.Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi padasiassa erillispientalojen rakentamiseen.)
Taman alueen lansireunassa maastonmuodot saattavat selvasti rajoittaa rakentamismahdollisuuksia. Kyseisestd AO2-aluevarauksesta kaupunki omistaa alle 4 hehtaaria Muijalantien varressa.

Muijalannummentien ja radan valilla pientaloalueet ovat jo lahes tdyteen rakentuneet, eika taajamaosayleiskaavan ratkaisuun sisally merkittavaa taydennysrakentamista Muijalannummentien pohjoispuolen pientaloalueelle.
Pienimuotoisia tdydennysrakentamismahdollisuuksia asemakaavanmuutoksen pohjalta voi tutkia - on kuitenkin mahdollista, ettd maasto-olot rajoittavat mahdollisuuksia tdydennysrakentamiseen.

Muijalannummentien itdpaahan taajamaosayleiskaavassa osoitettu TVY-aluevaraus (Varastoalue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia.Alue on tarkoitettu pa&asiallisesti likennehakuiseen
varastotoimintaan alueilla, joiden laheisyydessa on ymparistovaikutuksille herkkid toimintoja.) on idén suuntaaan huomattavasti laajempi kuin alueella voimassa olevan asemakaavan korttelialueet. Télla alueella. voidaan tutkia
mahdollisuuksia maankaytdn tehostamiseen asemakaavoituksen kautta taajamaosayleiskaavan logististen linjausten mukaisesti. Kyseinen alue on paaosin yksityisomistuksessa.

Radan pohjoispuolella, taajamaosayleiskaavassa kaupallisille palveluille varatulla alueella on toteutumattomuutta asemakaavoilla osoitetuissa liike- (K) - ja liike-tai toimistorakennusten (KL). kortteleissa . N&ista ainakin osa on

kaupungin maalla, valittémasti Muijalaan suunnitellun taajamaradan aseman pohjoispuolella. Lohjanharjuntien pohjoispuolelle, Muijalaan suunnitellun aseman 1 km vaikutusalueen rajalle on taajamaosayleiskaavalla osoitettu
6 hehtaarin aluevaraus kaupallisille palveluille. Aluetta koskeva asemakaava on vuodelta 2000 ja asemakaavan mukainen toimitilarakentaminen (KTY ) suurelta osin toteutumatta. Alue on yksityisomistuksessa.

-Nykyiset (toukokuu 2016) perusopetuksen koulut ja paivakodit osa-alueella A tai sen laheisyydessa: Muijalan koulu, Nummenkylan koulu, Muijalan paivakoti, Paivakoti Onnen Omena, Metsatahdet paivakoti

E ’; — “‘\\\‘\ Taajamaosaylei_skaavassa on Eenti!één aiotun taajamara_dan aseman etelép_uolelle osoitettu pinta-alaltaan 116 h_ehtaqrin alue kéyttdtarkoitukselle_l A2: a_suntoalue, joka on tarkoitettu asemakaayqitettavaksi paaasiassa kaupunkimai_seksi tiiviiksi _
?f -’fﬂ"' 'n“\L asuntoalueeksi, josta kaupunki omistaa télla hetkella arviolta véhemmaén kuin kolmasosan. Alueella on kaupungin mailta my6s toteutumatta lukuisia voimassa olevan asemakaavan kortteleita, joista valtaosalla asemakaavan mukainen kayttotarkoitus
: Hn on AO -eli erilaisia erillispientalojen kortteleita, mutta joukossa on jonkin verran myds asemakaavojen rivitalo- ja kerrostalotontteja. Em. alueella asemakaava on hyvaksytty vuonna 2007, ja alueella on kaupungin tontinmyyntikohde Immula. Asema-
kaavoitettujen mutta kokonaisuuksina toteutumattomien alueiden osalta voidaan uudiskaavoituksen ohella harkita asemakaavanmuutosten laatimista, silla taajamaosayleiskaavan aluevaraus A2 mahdollistaisi alueelle tehokkaampaa maankayttoa.

maankayttéa tulisi tehostaa jo lyhyella aikavalilla.

PERTTILAAN SUUNNITELTU ASEMANSEUTU

Kaupungilla on pienehké, muusta sijainniltaan kiinnostavasta maanomistuksesta erilladn sijaitseva maanomistus Uudenkylantien itapuolella, joka kuuluu samoin taajamaosayleiskaavassa Perttilan asemanseudulle osoitettuun 116 hehtaarin A2-
aluevaraukseen. Osalla Heinilantien lounaispuolisesta alueesta maasto-olot ovat korkeussuhteiltaan haastavia.

Perttilan asemanseuduille osoitettavien taajamaosayleiskaavan A2-alueiden osalla on runsaasti ensimmaista kertaa asemakaavoitettavaksi tulevia alueita. Ainakin radan eteldapuolisella alueelle on suositeltavaa laatia kaavarunkotasoinen tarkastelu,
koska taajamaosayleiskaavan ratkaisu mahdollistaa talla alueella laajan, viela toistaiseksi rakentumattoman alueen asemakaavoittamisen suurelta osin kaupunkimaiseksi ja tiiviiksi asuinalueeksi.

Perttila&n suunnitellun aseman vaikutusalueella 1 kilometrin séteella on myds taajamaoayleiskaavassa C2-merkinnélla (keskustatoimintojen alue.Alue on tarkoitettu keskustatoimintojen alakeskukseksi, johon voi sijoittaa asumista, toimisto-, palvelu-
ja myymalatiloja seké@ ymparistéhairioita aiheuttamattomia tydpaikkoja.) osoitettua aluetta. Alakeskukseksi osoitetulla alueella voimassa olevien asemakaavojen mukainen rakeisuus nayttaisi paapiirteissdan toteutuneen, silla alueella ei erotu
kokonaan rakentumattomia kokonaisuuksia suhteessa voimassa olevien asemakaavojen sisaltoon.

Radan etelapuolella Puruskorventien alikulusta itddn on taajamaosayleiskaavassa keskustatoiminnoille osoitetulla alueella (C2 Alue on tarkoitettu keskustatoimintojen alakeskukseksi, johon voi sijoittaa asumista, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja
seka ymparistohairidita aiheuttamattomia tydpaikkoja.) toistaiseksi taysin asemakaavoittamatonta aluetta, josta kaupungin maanomistuksessa on arviolta puolet.

Radan pohjoispuolella, Perttilaan aiotusta asemasta lanteen, on toteutumatonta asemakaavaa, asemakaavan mukaisella kayttdtarkoituksella K (liike- ja toimistorakennusten korttelialue) ja TY (teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéaristo
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia tai vastaava). Edella mainittu alue on yksityisomistuksessa.

Kaupungilla on jonkin verran maata myds strategisesti hieman vahemmaén kiinnostavalla sijainnilla Immulantien pohjoispuolella, taajamaosayleiskaavassa AP2-alueeksi (pientalovaltainen asuntoalue, joka on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi
paaasiassa kaupunkimaiseksi pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi) osoitetulla alueella ja sen tuntumassa.

Perttilan alueelle toteutettu Puruskorventien alikulku Hanko-Hyvink&a - radan alitse on ollut mittava kunnallistekniikan kynnysinvestointi. Puhtaasti alueella jo toteutuneiden kunnallistekniikan investointien nakokulmasta tarkasteltuna Perttilan alueen

Munkkaantien lansipuolisella pientaloalueella, joka sijoittuu valittdmasti Perttilddn suunnitellun aseman vaikutusaluen 1 km séteelléd ulkopuolelle, voimassa olevien asemakaavojen mukainen rakeisuus nayttaisi paapiirteisséén jo toteutuneen.
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Osa Lempolan kauppapuistosta sijoittuu Perttilan suunnitellun aseman vaikutusalueelle 1 kilometrin sateella. Lohjanharjuntien pohjoispuolella - vaikka sijainti Perttilaédn suunnitellun aseman vaikutusalueella- maankaytén tehostamiseen ei juurikaan
ole mahdollisuuksia alueeseen kohdistuvista taajamaosayleiskaavan suojelualue- ja virkistysaluevarauksista johtuen.

Nykyiset (toukokuu 2016) perusopetuksen koulut ja paivakodit Perttilan alueella tai sen laheisyydessa: Perttilan koulu, Mantynummen yhtenéiskoulu, Mantynummen paivakoti, Perttilan péaivékoti, paivékoti Oravainen

KESKI-LOHJALLE SUUNNITELTU ASEMANSEUTU

mainitulla alueella Vienolantien ja Bécksintien varressa on yksityisomistuksessa olevia maita.

mm. siltaa ja uutta pddkatua. Taman osa-alueen kunnallistekniikan kynnysinvestointien arvo on arviolta 6,8 miljoonaa euroa.

mahdollistaisi alueelle kaupallista palvelua, mutta alueella on asemakaavojen toteutumattomuutta. Kaupunki omistaa radan etelapuolella
Lehtolankaaren tuntumassa asemakaavassa julkisille palveluille osoitetun tontin, joka on rakentumatta. Asemakaava on hyvaksytty vuonna 2008.

Gunnarlan paivakoti, Ojaniittutalo

Keski-Lohjan alueella yhdyskuntarakenteen rakeisuus nayttaisi jo padosin alueella voimassa olevien asemakaavojen mukaiselta.Radan, Backsintien ja Vienolantien -
varteen on taajamaosayleiskaavassa osoitettu 67 hehtaarin aluevaraus uudelle asuinalueelle. Kaupungin maanomistus tésta kokonaisuudesta on arviolta puolet = LEARRRLNER
ja kasittaa toteuttamisohjelman kartalla korostetut osa-alueet E ja F. Edella kuvailtu alue on 1&8hes kokonaan asemakaavoittamaton. Kaupungin mailta itdan edella

Toteuttamisohjelman kartassa F:ksi merkityn osa-alueen toteutuminen taajamaosayleiskaavan mahdollistamana AP2-alueena — (pientalovaltainen asuntoalue, joka on
tarkoitettu asemakaavoitettavaksi padasiassa kaupunkimaiseksi pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi)-edellyttda merkittavia kunnallistekniikan kynnysinvestointeja;

Kaupungin maalla Puistokadun ja radan véliss&, alueella, joka taajamaosayleiskaavassa on varattu kaupallisille palveluille, Myés asemakaava vuodelta 2013
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Lansirata eli Espoo-Vihti-Lohja- taajamaliikennerata sekéa
laajempi optio, ns. kaupunkirata

Espoo-Salo- oikoradan asemanseutu, 1 km sateella
Espoo- Salo- oikoradan linjaus M

Taajamaosayleiskaavalla osoitettu joukkoliikennepainotteinen
katu/tie

-Nykyiset (toukokuu 2016) perusopetuksen koulut ja paivakodit nailla alueilla tai niiden lahella: Harjun ylakoulu, Tytyrin koulun vaistétila,Metsolan koulu, Taajamaosayleiskaavassa OSOitettU jU | kinen pa|ve|u

monipuoliset palvelut

Taajamaosayleiskaavassa osoitettu julkinen ldhipalvelu

TYNNINHARJULLE SUUNNITELTU ASEMANSEUTU

on hyvaksytty vuonna 2010.
"\

4 miljoonaa euroa, kasittden mm. uuden alikulun.

Taajamaradalle Tynninharjuun suunnitellun aseman vaikutusalueelle 1 kilometrin séteell& on taajamaosayleiskaavassa osoitettu 40 hehtaaria kaupallisille palveluille varattua aluetta, josta arviolta puolet kaupungin maalla. Ainakin osalla tasta
on jo olemassa my6s asemakaavallinen valmius kaupallisille palveluille, muun muassa ns. Raviradan tydpaikka-alue. Alueen rakentamismahdollisuudet kytkeytyvat ajallisesti Tynninharjun eritasoliittyméan toteuttamisaikatauluun. Asemakaava

Uudet kaupallisten palveluiden alueet on taajamaosayleiskaavassa keskitetty Hankoniementien itdpuolelle. Taajamaradan eteldpuolelle on taajamaosayleiskaavalla osoitettu kaikkiaan 59 hehtaarin aluevaraus ty6paikka-alueelle seka
etelampéna teollisuusalueelle, jolla ympérist6 asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Arviolta 25 hehtaaria edella mainitusta tydpaikka-alueen varauksesta sijoittuu Tynninharjuun suunnitellun aseman vaikutusalueelle 1 kilometrin
sateelld. Kaupunki on maanomistaja edelld mainitun tyépaikka-aluevarauksen osalla, joka on kokonaan asemakaavoittamatonta. Alustava arvio uuden tydpaikka-alueen edellyttamisté kunnallistekniikan kynnysinvestoinneista on arviolta

Taajamaradan pohjoispuolelle edella kuvailtua tydpaikka-aluevarausta vastapaata on taajamaosayleiskaavassa osoitettu 38 hehtaarin aluevaraus tyépaikoille. Kaupungin maanomistuksen osuus radan pohjoispuolelle osoitetusta tydpaikka-
aluevarauksesta on arviolta puolet. Alue on asemakaavoittamaton. Taman tydpaikka-alueen edellyttdmiksi kunnallistekniikan kynnysinvestoinneiksi on alustavasti arvioitu noin 4,2 miljoonaa euroa.

Taajamaosayleiskaavan toteuttamisohjelman kartalla huomiovarilla korostettu osa-alue G kasittda 33 hehtaaria taajamaosayleiskaavassa asumiseen varattua aluetta osayleiskaavamaarayksella AP2 (Pientalovaltainen asuntoalue.Alue on
tarkoitettu asemakaavoitettavaksi padasiassa kaupunkimaiseksi pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi.) Tama padosin toteutumaton asumisen alue sijoittuu seka taajamaosayleiskaavassa osoitetun joukkoliikennepainotteisen kadun etta
Tynninharjulle suunnitellun aseman vaikutusalueella. Kaupungilla on osa-alueella G huomattavaa maanomistusta erityisesti alueen eteldosassa. Osa-alueen G pohjoisosassa on toteuttamisohjelman laadinnan aikaan kaupungin ja yksityinen
tontinmyyntikohde "Gunnarlan alue”, jonka alueella tuorein asemakaava on hyvaksytty vuonna 2013. Asemakaavalla on osoitettu asuinpientalojen (AP-) ja erillispientalojen (AO-) korttelialueita. Asumisen osalta télla osa-alueella ei ole tarvetta
asemakaavallisiin toimenpiteisiin. Gunnarlan uuden alueen eteléisimpien osien toteuttamismahdollisuudet asemakaavojen mukaiseen asumiskayttéon kytkeytyy Tynninharjun eritasoliittymén toteutusaikatauluun.

Tynninharjuun suunnitellun asemanseudun vaikutusalueesta 1 kilometrin séteellda kaakkoinen neljannes, joka sijoittuu Gunnarlan tulevan asuinalueen ja taajamaosayleiskaavan radan eteldpuolelle mahdollistaman tydpaikka-alueen valiin,
on taajamaosayleiskaavassa osoitettu VU-aluevarauksella. (Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue. Alue on tarkoitettu padasiassa ulkoliikuntaan).Alue on yksityisomistuksessa ja on golf-kaytdssa.

-Nykyiset (toukokuu 2016 )lahimmat perusopetuksen koulut ja paivakodit : Ojamon koulu, Maksjoentien paivakoti (valtuuston ehdollinen linjaus Maksjoentien paivakodin lakkauttamisesta 1.8.2016 lahtien), Niksulan paivakoti,
Kartanonpuiston paivakoti, Ryhmaperhepéivakoti Antin Aurinko (valtuuston linjaus vuorohoidon lakkauttamisesta Antin Auringossa 1.8.2016 alkaen).

VIRKKALAAN SUUNNITELTU ASEMANSEUTU

Virkkalaan on taajamaosayleiskaavassa osoitettu 81 hehtaaria keskustatoimintojen aluetta C2 (Alue on tarkoitettu keskustatoimintojen alakeskukseksi, johon voi sijoittaa
asumista, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja sek& ympéaristohairidita aiheuttamattomia tydpaikkoja).

Valtaosa 81 hehtaarin keskustatoimintojen aluevarauksesta sijoittuu Virkkalaan taajamaradalle suunnitellun asemanseudun vaikutusalueelle 1 kilometrin séateell&.
Virkkalan alakeskuksessa toteutunut yhdyskuntarakenteen rakeisuus vastaa paapiirteissaéan alueella voimassa olevia detaljikaavoja, lukuun ottamatta joitakin yksittaisia,
toteutumattomia korttelialueita. Maankaytto tuleekin taajamaosayleiskaavaratkaisun perusteella kehittymaan paapiirteissaan tadydennysrakentamisen, ei kokonaan uusien
asumiseen varattujen alueiden kautta.

Taajamaradan ja Hankoniementien véliselle alueelle Angsholmintiesta eteldén on taajamaosayleiskaavassa osoitettu 3 hehtaarin aluevaraus uudelle kaupallisten palveluiden
alueelle. Edella mainittu alue on lahes kokonaan yksityisomistuksessa, kaupunki omistaa kaupallisten palveluiden aluevarauksesta alle 0,25 hehtaaria.

-Nykyiset (toukokuu 2016 ) perusopetuksen koulut ja paivékodit talla alueella tai sen lahella: Viereman koulu, Rauhalan koulu,
Ristin koulu, Virkby skola (valtuuston linjaus Virkby skolan toiminnan siirtamisesta Kallhagens skolaan 1.8.2017 alkaen), Jarnefeltin ylakoulu, Kallhagens skola (ylakoulu),
Viereman paivakoti, Virkkalan paivakoti, Paivakoti Omppu Daghemmet Petter/Lilla My.

Taajamaosayleiskaavassa osoitettu uusi julkinen palvelu

Taajamaosayleiskaavassa keskustatoimintojen
alueeksi osoitettu alue

Taajamaosayleiskaavassa paaosin asumiseen osoitettu alue,
Joka on paaosin toteutunut

| Taajamaosayleiskaavassa paaosin asumiseen osoitettu alue,
I joka on valtaosin uutta toteutumatonta asuntoaluetta

Taajamaosayleiskaavassa osoitettu asumisen reservialue.

Alueen suunnittelu aloitetaan, kun Espoo-Vihti-Lohja raide-
likenneyhteyden henkil6liikenteen aseman toteutumisesta

on riittava varmuus.

osayleiskaavan mahdollistama asukasluvun
lisays tietylla alueella

Z Taajamaosayleiskaavassa kaupallisille palveluille varattu alue
Taajamaosayleiskaavan kaupan suuryksikét

Taajamaosayleiskaavassa osoitetut julkisten
palvelujen ja hallinnon alueet

E Taajamaosayleiskaavan tydpaikka-alueet

D Taajamaosayleiskaavan tydpaikka-alueet, jolla ymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia

.. Maankaytéltdan muuttuvan alueen tunnus (kirjain)

Maankayton lahtékohdiltaan kiinnostava alue,
aiempien tarkastelujen perusteella

Maankayton lahtokohdiltaan kiinnostava alue kuten edella, rajaus suurpiirteisempi

Paloniemen osayleiskaava, keskustan osayleiskaava
-rajaukset kartalla

. _»_ Yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta, mikali Espoo-Salo
oikoradan asema tai seisake Lempolaan toteutuu

" E18- Yritys-Lohja"
" Keha V Yritys-Lohja"
Alue, joka on asemakaavoitettu

Taajamaosayleiskaava-alueen raja

Kaupungin maaomaisuus




