Kaupunginvaltuusto § 168 09.12.2015

L 11 Paikkarinkatu, Keksitehdas, 1. kaupunginosa Anttila,
korttelin 14 osan asemakaavan muutos/ELY-keskuksen
oikaisukehotus asemakaavasta

492/10.02.03/2013

210/61.613/2012, 492/10.02.03/2013

KEJ 4.6.2012 § 28 Lemminkainen Talo Oy on tehnyt seuraavan esityksen asemakaavan
muuttamiseksi:

"Yhtidmme Lemminkainen Talo Oy on tehnyt Lohjan Anttilan kaupungin-
osassa 3.151 m? (voimassaolevan tonttijaon mukainen pinta-ala 2.995 m?)
suuruisen kiinteistdn, kiinteistdtunnus 444-1-14-1, omistajien kanssa esi-
sopimuksen kiinteiston osalta. Kohteella on talla hetkella rakennusoikeutta
1.797 k-m? ja kaavamerkintd AK-2. Kohde sijaitsee osoitteessa Paikkarin-
katu 2-4, 08100 Lohja. Esisopimuksen allekirjoituksin kiinteistdjen omista-
jat ovat antaneet Lemminkaiselle valtakirjan hoitaa puolestaan kaikkia kaa-
van muuttamiseen tarvittavia viranomaisneuvotteluja.

Olemme kayneet kaavan muuttamisesta alusta lahtien keskusteluja kau-
pungin kanssa, seka esittdneet kaupungille mielestdmme toteuttamiskel-
poiset vaihtoehdot. Lahtokohtana keskusteluille ja ehdotuksille on ollut
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy:n laatima suunnitelma alueen kehit-
tamiseksi.

Anomme kohteliaimmin, ettad ko. tonttien asemakaavan rakennusoikeus
muutettaisiin yleissuunnitelman mukaisesti siten etta,

- asuinrakennusoikeus olisi vahintdan 2.600 k-m?

- autopaikoitus jarjestetdan maanpaallisena

- porrashuoneesta lasketaan kerrosalaa 15 k-m? / kerrostaso

- asukkaita palvelevaa yhteistilaa kuten varasto-, harraste- ja teknista tilaa
sallitaan 15 % vyli kerrosalan

Nyt jatettava ehdotuksemme pohjautuu kahden massan ratkaisuun, joka
tarjoaa mielestdmme tulevien asukkaiden seka kaupunki-ilmeen kannalta
parhaan ratkaisun.

Olemme kaavoitusvaiheessa valmiit antamaan tarvittavan suunnitteluavun
(mm. erilaiset visualisoinnit). Arkkitehdiksi olemme kiinnittaneet Arkkiteh-
titoimisto Jukka Turtiainen Oy:n."

Tontilla sijaitsee vanha teollisuusrakennus, jonka muuttamisesta asunto-
kayttoon on esityksessa tarkasteltu.

Tarkastelun perusteella katsotaan, ettad rakennusta ei voida saneerata rea-
listisesti asuntokayttoon.

Rakennus on ollut viime vuodet tyhjana.

Rakennus on rakennettu vuonna 1951 ja Lohjan kaupungin keskustan ra-



kennusinventoinnissa vuodelta 2007 todetaan seuraavaa:

"Arvottaminen: Rakennukseen liittyy paikallishistoriallisia arvoja. Rakennus
on sailynyt hyvin alkuperaisessa asussaan tai tehdyt muutokset ovat on-
nistuneesti sopeutettu olemassa olevaan rakennukseen. Sijaitsee kaupun-
kikuvallisesti merkittavalla paikalla. Edustaa 1950-luvun teollista rakenta-
mista."

Keskusteluissa on tullut esille myds rakennuksen hankkiminen kaupungin
omistukseen, jolloin rakennuksen kayttotarkoitukseksi on esitetty mm.
kulttuuritoimintaa, kierratysta tai jarjestotoimintaa.

Talléin kaupungin tulisi hankkia rakennus tontteineen omistukseensa ja in-
vestoida rakennuksen kunnostamiseen ja sen toimintoihin. Kaupungin ta-
lousarviossa eika kuntasuunnitelmassa kuitenkaan ole suunnitelmia ko.
uusien toimintojen kaynnistamisesta.

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- sijaintikartta

- voimassa oleva asemakaava

- tontinkayttosuunnitelma 22.5.2012 (Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen

Oy)

Esitys

Ks;j. Kehittamis- ja elinkeinojaosto paattaa hyvaksya tehdyn esityksen korttelin
14 tontin 1 asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta. Ennen ase-

makaavan hyvaksymista on selvitettdva maankayttdésopimustarve. Maan-
kayttdsopimus on tehtava tarvittaessa ennen asemakaavan hyvaksymista.

Pdydallepano Jasen Erja Vaarala esitti asian jattamista poydalle. Esitys raukesi kannat-
tamattomana.

Muutosesitys Jasen Paivi Kuitunen esitti seuraavan muutosesityksen:
Kehittdmis- ja elinkeinojaosto paattaa olla hyvaksymatta korttelin 14 tontin
1 asemakaavamuutoksen kaynnistamista esitetylla tavalla. Korttelin kaytto-
tarkoitusta tulee vahvistaa ensin keskustan osayleiskaavalla.

Muutosesitys raukesi kannattamattomana.

Paatos Kehittdmis- ja elinkeinojaosto hyvaksyi alkuperaisen paatdsesityksen.

KASULK 29.04.2013 § 79
Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti "’kaavaa varten tulee riitta-
van aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen
nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelys-
ta seka kaavan vaikutusten arvioinnista”.

Osalllistumis- ja arviointi suunnitelmassa kerrotaan, miten osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyt on tarkoitus toteuttaa kaavan etenemisen eri vai-
heissa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan lyhyesti myds
hankkeen lahtokohdista, tavoitteista ja harkinnassa olevista vaihtoehdois-
ta. Samalla maaritelladn myos osalliset.

Aloite asemakaavan muuttamisesta on tullut Lemminkainen Talo Oy:lta
21.3.2012 paivatylla kirjeella.

Kehittamis- ja elinkeinojaosto 04.06.2012 § 28 on paattanyt hyvaksya



Esitys
Y]

Paatos

tehdyn esityksen korttelin 14 tontin 1 asemakaavamuutoksen
kaynnistamisesta.

Kaynnistymisesityksen liitteena oli Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy:n
tontinkayttésuunnitelma, jossa esiteltiin kahta eri luonnossuunitelmaa. Toi-
sessa luonnoksessa oli esitelty vaihtoehto, jossa tontille sijoittuisi kaksi ne-
likerroksista pistetaloa, ja jossa vanha leipomo oli esitetty purettavaksi.
Toisessa luonnossuunnitelmassa esitettiin leipomorakennuksen sailyttava
ratkaisu. Tassa luonnoksessa leipomon kayttétarkoitus muuttuisi asuin-
huoneistoiksi ja tontille osoitettaisiin kolmen huoneiston uudisrakennus
Karnaistenkadun varteen. Luonnossuunnitelman lisdksi oli listattu teolli-
suusrakennuksen kayttdtarkoituksen muuttamisen haasteita.
Lemminkainen Talo Oy :n mukaan toteuttamiskelpoinen vaihtoehto oli van-
han leipomon purku ja kahden pistekerrostalon sijoittaminen tontille, joten
sita oli esitetty kaavatyon pohjaksi.

Asemakaavanmuutos sisaltyy kaupunkisuunnittelulautakunnan 19.3.2013
hyvaksymaan Lohjan kaupungin kaavoitusohjelmaan 2013-2015. (Ann Ro-
berts)

Erikseen jaettavat asiakirjat:
- Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee Anttilan kaupunginosan korttelin
14 tontin 1 osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi.

Hyvaksyttiin.

KASULK 26.11.2013 § 183

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan valmisteltaessa kaavaa on
alueen maanomistajille ja niille, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisille ja yhtei-
soille, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (osallinen) varattava tilai-
suus joko kirjallisesti tai suullisesti lausua mielipiteensa asiasta.

Keskustan osayleiskaavassa (KV 13.11.2013, mahdollisen muotovirheen

takia kasitellaan uudestaan kaupunginvaltuustossa 11.12.2013, ei hyvak-

sytty) Paikkarinkatu 4-6 sijaitsevalle tontille on kayttétarkoitusmerkinnaksi
osoitettu:

Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Alue on tarkoitettu pdaasiassa kerrostaloasuinnoille. Asemakaavassa ra-

kennusten pohjakerroksiin saa osoittaa liilke-, ty6- ja palvelutiloja. Korttelit
on suunniteltava siten, etté vahintédén 1/3 niiden pinta-alasta jaa oleskelu-
tai istutettavaksi alueeksi.

Tontilla sijaitsevalle leipomo-, varasto- ja asuinrakennukselle kohdistuu
maarays: Kulttuurihistoriallisesti merkittdva rakennettu ymparisté.

Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennettu ympéristé on lahtékohta-
na asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa. Yksittéisten rakennusten
rakennus- ja kulttuurihistoriallinen arvo tulee selvittaa ja séilyttdmisesté
paéatetaan erikseen asemakaavassa. Suunnitelmista on pyydettéava lau-
sunto museoviranomaisilta.

Paikkarinkatu 4-6 asemakaavamuutoksen valmistelussa tehdaan valmiste-
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Paatos

luvaiheen kuuleminen vaihtoehtoisten luonnossuunnitelmien avulla. Vaih-
toehtoisia suunnitelmia ovat tuottaneet maanomistajan valtuuttama raken-
nusliikkeen arkkitehtikonsultti seka Lohjan ymparistétoimen kaavoitus.

Asemakaavan muutoksen tavoitteiden asettelussa halutaan kuulla mahdol-
lisimman monta tahoa, koska alueelle kohdistuu maanomistajan valtuutta-
man rakennusliikkeen tavoite kokonaisvaltaisen uudisrakentamisen puo-
lesta ja paikallishistoriallisesti arvokkaan ja kaupunkikuvallisesti edustavan
leipomorakennuksen sailyttamisen mahdollistava tavoite.

Vaihtoehtojen arvottamista on mahdollista tehda saatujen lausuntojen ja
mielipiteiden avulla. (Ann Roberts)

Erikseen jaettavat asiakirjat

- Valmisteluvaiheen kuuleminen, vaihtoehdot

- Paikkarinkatu 2, kuntoarvio

- Havainnekuva vaihtoehdosta 5 a, luonnos

- Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut palautteet (6 kpl)
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa:

1. hyvaksya esitetyt vaihtoehtoiset luonnossuunnitelmat liittyen Paikkarin-
katu 2-4 asemakaavamuutokseen.

2. varata osallisille tilaisuus mielipiteiden esittdmiseen asettamalla asema-
kaavan muutoksen valmisteluaineiston valmisteluvaiheen kuulemista var-
ten nahtaville (MRA 30 §).

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti yksimielisesti jattda asian poydalle.

Ann Roberts poistui kokouksesta tdman asian kasittelyn jalkeen klo 19.30.

KASULK 10.12.2013 § 202

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunnassa 26.11.2013 hyvaksyttavana ollutta val-
misteluvaiheen kuulemisen valmisteluaineistoa on tarkistettu siten, etta sii-
hen on liitetty havainnekuvat vaihtoehtoluonnoksista. Lisahavainnekuvat
ovat Lohjan kaupungin ymparistétoimen kaavoituksen tekemia. Havainne-
kuvilla havainnollistetaan rakennusmassojen soveltuvuutta kaupunkiku-
vaan ja -rakenteeseen, eika niissa ei ole tarkoitus esittaa yksityiskohtaisia
ratkaisuja rakennuksien arkkitehtuuriin tai teknisiin ratkaisuihin. (Ann Ro-
berts)

Erikseen jaettavat asiakirjat

- Valmisteluvaiheen kuuleminen, vaihtoehdot 10.12.2013

- Paikkarinkatu 2, kuntoarvio

- Havainnekuvat vaihtoehtoluonnoksista, 10.12.2013 (valmistuvat kokouk-
seen mennessa)

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut palautteet (6 kpl)

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa:

1. hyvaksya esitetyt vaihtoehtoiset luonnossuunnitelmat littyen Paikkarin-



Paatos

katu 2-4 asemakaavamuutokseen.

2. varata osallisille tilaisuuden mielipiteiden esittdmiseen asettamalla ase-
makaavan muutoksen valmisteluaineiston valmisteluvaiheen kuulemista
varten nahtaville (MRA 30 §).

Hyvaksyttiin.

KASULK 13.5.2014 § 81

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 10.12.2013 § 202 Anttilan kau-
punginosan korttelinosan 14 asemakaavan muutokseen sisaltyvat vaihto-
ehtoiset luonnossuunnitelmat ja paatti varata osallisille tilaisuuden lausua
asiasta mielipiteitd asettamalla valmisteluaineiston valmisteluvaiheen kuu-
lemista varten nahtaville (MRA 30 §).

Kaavoitettava alue sijaitsee Lohjan keskustassa rajautuen Paikkarinka-
tuun, Karnaistenkatuun ja Pellervonkatuun. Tontilla sijaitsee vuonna 1951
rakennettu teollisuusrakennus (ns. keksitehdas).

Valmisteluaineisto pidettiin nahtavilla 5.2.-7.3.2014 kaupungintalo Monko-
lan asiakaspalvelukeskuksessa ja kaupungin verkkosivulla

Asiasta jarjestettiin avoin keskustelutilaisuus 13.2.2014 osoitteessa Paik-
karinkatu 2, Lohja.

Luonnosvaiheen vaihtoehtoisista suunnitelmista pyydettiin lausunnot seu-
raavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus
Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
Lohjan museo

Rantakantin asukasyhdistys ry
Kaupunkikeskustan aluetoimikunta
Ymparistoyksikko

Kiinteistotoimi

Kunnallistekninen suunnittelu
Rakennusvalvonta

Asiasta saatiin nelja lausuntoa ja kahdeksan mielipidetta.
Uudenmaan ELY-keskus toteaa 25.2.2014 lausunnossaan:

"kaavamuutosalue sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkittdvéllé paikalla Loh-
jan ydinkeskustan kupeessa. Suunnittelualue ja sen ymparisté on kaupun-
kikuvallisesti yhtendinen alue, jonka rakenteessa, mittakaavassa ja maise-
massa on nékyvissa piirteitd Birger Brunilan laatimasta Lohjan kauppalan
asemakaavasta vuodelta 1929.

Alueelta laaditussa rakennusinventoinnissa entisellé keksitehtaalla on to-
dettu olevan seké rakennushistoriallisia ettd kaupunkikuvallisia arvoja. Mai-
nitut seikat ovat myés olleet perusteena rakennukselle keskustan osayleis-
kaavassa osoitetulle sr-méaéaréykselle. ELY-keskus katsoo, ettd asemakaa-
van muutoksen léhtékohtana tulee olla entisen keksitehtaan séilymisen
turvaava ratkaisu. Rakennuksesta tulee laatia rakennushistoriallinen selvi-
tys, jotta asemakaavan mukaiset suojelutavoitteet voidaan mééritellad”

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo toteaa 18.2.2014 lausunnossaan:



"Maakuntamuseo katsoo, etté olevalla leipomorakennuksella on sellaista
kulttuurihistoriallista, arkkitehtonista, paikallishistoriallista ja kaupunkikuval-
lista arvoa, etté se tulee séilyttaa. Siitd syystd maakuntamuseo pitdé par-
haina suunnitelmavaihtoehtoja 1 ja 2, joissa leipomorakennus séilyy. Sa-
masta syystd maakuntamuseo ei voi puoltaa suunnitelmavaihtoehtoja 3, 4
seké b5a ja b, joissa vanha rakennus on korvattu uudisrakennuksella. Vaih-
toehdot 3 seké ba ja b ovat ratkaisuiltaan muita huonompia myds kaupun-
kikuvallisesta nékbkulmasta eivétka ne siitdkéén syystéa voi tulla kysee-
seen. Parhaana suunnitelmavaihtoehtona maakuntamuseo pitéé luonnos-
vaihtoehtoa 2, joka on hyva sekéa kaupunkikuvallisesti ettéd rakennussuoje-
lun ndkbkulmasta arvioituna.

Maakuntamuseo esittééa, etté jatkosuunnittelun pohjaksi valitaan suunnitel-
man luonnosvaihtoehto 2. Lisdksi maakuntamuseo katsoo, ettd suunnitte-
lualueella sijaitseva, kulttuurihistoriallisesti, paikallisesti, arkkitehtonisesti ja
kaupunkikuvallisesti merkittdvéa entinen leipomorakennus tulee osoittaa
suojeltavaksi myés tulevassa kaavassa. Rakennuksessa voidaan sallia
vain sellaisia muutoksia, jotka eivét vaaranna sen kaupunkikuvallisten ja
arkkitehtonisten suojeluarvojen séilymista."

Lohjan lahidemokratia / Kaupunkikeskustan aluetoimikunta toteaa
5.3.2014 lausunnossaan:

“Lohjan kaupungin keskustan osayleiskaava on vahvistamatta, koska siit4
on tehty valituksia. Ihmettelemme sité, ettd kaupunki on suostunut pane-
maan vireille asemakaavamuutoksen, vaikka voimassaolevaa oikeusvai-
kutteista yleiskaavaa alueella ei ole.

Lohjan keskustan rakennusinventoinnin 2007 perusteella entinen Sundma-
nin keksitehdas on suojeltava asemakaavassa. Asemakaavamuutoksen
valmisteluaineistosta vaihtoehdot 3, 4, 5a ja 5b pitaéa heti hylata, koska ne
perustuvat arvorakennuksen purkamiseen. Ne tuottavat I&dhiébméisté ja an-
keaa ympérist6a, mita Lohjalle ei kaivata. Vaihtoehdot 1 ja 2 sopivat jatko-
suunnittelun pohjaksi. Karnaistenkadun puolelle sopii hyvin uusi pari-kol-
mekerroksinen talo, joka on kerrosluvultaan sama ja samassa linjassa kuin
kadunvarren muut kerrostalot. Liséksi ne ovat esitetyltd kerrosalaltaan ja
rakeisuudeltaan parhaiten ympéristéénsé sopivia. Autopaikoitus pitééa siir-
taé tontin sisdosiin kaupunkikuvaa pilaamasta."

"Ymparistdnsuojelun tulosalue toteaa 24.2.2014 lausunnossaan:

Keksitehdas on todettu Lohjan rakennusinventoinneissa paikallisesti arvok-
kaaksi rakennukseksi, jota voidaan kuntonsa puolesta kdyttdd moneenkin
eri tarkoituksiin. Rakennukseen on ehdotettu sijoitettavan mm. Kkulttuuri- ja
taidekeskusta tai monitoimikeskusta, jossa voisi olla kierrétys- ja nykyisen
monitoimikeskuksen tybpajoja seké tuotteiden ja kierratystavaroiden myyn-
titiloja. Esimerkiksi pddkaupunkiseudulla kierrétystoiminta on koko ajan
voimakkaassa kasvussa ja ne tydllistavét nykyisin jo n. 350 henkiléa. Vii-
meksi avattiin Kilon Nihtisillan iso yli 7 000 m? kierratyskeskus (tyéllistaa
150-200 henkil6&) . Lohjan kierrdtys-keskuksessa on tilan ahtautta ja uusia
lisétiloja kaivattaisiin ja keksitehdas olisi siihen oiva apu.

Lohjan ympéristénsuojelun tulosalue pitaa tarkeéné keksitehtaan raken-
nuksen séilyttdmista. Sen tontille voidaan sijoittaa keksitehtaan rakennus-
tyyliin sopiva lisdrakennus ensisijaisesti vaihtoehdon 1 pohjalta. Mikéli p&éa-
dytaén uudisrakentamiseen, niin vaihtoehto 4 vaikuttaisi sopivimmalta.”



Naapurustosta mielipiteitd lausuivat Karnaistenkatu 26, 28, 30:n ja Paikka-
rinkatu 3-5:n maanomistajat. Kaikki saadut mielipiteet vastustivat leipomo-
rakennuksen purkamista.

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §: "Asemakaava on laadittava siten, etta
luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistol-
le, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja likenteen jarjestamiselle. Ra-
kennettua ymparistda ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia
erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparis-
tdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellais-
ta merkityksellista heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan
tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myoskaan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoi-
tusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia
tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa."

Maankaytto- ja rakennuslain 57 §: "Jos jotakin aluetta tai rakennusta on
maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympariston, kulttuurihistoriallisten
arvojen tai muiden erityisten ymparistdarvojen vuoksi suojeltava, asema-
kaavassa voidaan antaa sita koskevia tarpeellisia maarayksia (suojelu-
maaraykset). Suojelumaaraysten tulee olla maanomistajalle kohtuullisia.

Asemakaavaan voidaan ottaa 2 momentin sdanndksen estamatta raken-
nusperinndn suojelemisesta annetun lain 3 §:ssa tarkoitetun kohteen suo-
jelemiseksi tarpeelliset maaraykset. Oikeudesta korvaukseen on voimas-
sa, mitd edellda mainitun lain 13—15 §:ssd sdadetaan. Korvausvelvollinen
muun kuin valtakunnallisesti merkittavan kohteen suojelun osalta on kui-
tenkin kunta. Kunnalle voidaan mydntaa maksamiinsa korvauksiin avus-
tusta valtion varoista talousarvion rajoissa. Mita edella sdadetdan kunnan
korvausvelvollisuudesta, ei koske julkisyhteis6jen omistamia rakennuksia."

Catella Oy on kaupungin toimeksiannosta laatinut arviolausunnon, jossa
selvitetdan eri kehittamisvaihtoehtojen taloudelliset vaikutukset (Catella
Property Oy, 28.3.2014):

" Rakennuksen peruskorjaaminen nykykdytdn pohjalta ei ole taloudellisesti
kannattavaa. Kdytédnndssé todennékdinen tulevaisuuden skenaario on se,
ettd rakennukselle ja tontille 16ytyy satunnaista tilapdiskayttéa niin kauan
kuin talotekniikka toimii ja tilat ovat kohtalaisessa kunnossa, mutta raken-
nus rapistuu véhitellen kayttékelvottomaan kuntoon. Ostajan I6ytyminen
kiinteistélle on tdméan skenaarion pohjalta epédtodennékdista. Lahivuosien
vélttdméttébmaét peruskorjauskustannukset ovat arviomme mukaan ainakin
400.000 - 600.000 €. Korjaukset kohdistuvat rakenne-, LVIA- ja sdhkétek-
niikkaan eika niillé ole tilojen vuokratasoa kohottavaa vaikutusta.

Olemassa olevan rakennuksen séilyttdminen ja muuttaminen asunnoiksi ei
ole taloudellisesti toteuttamiskelpoinen vaihtoehto, jos Raksystemsin arvio
muutoskustannuksista pitda paikkansa. Tilannetta ei pelasta se, etté vaih-
toehdoissa 1 ja 2 tontille on osoitettu lisGrakennusoikeutta, sillé liséraken-
nusoikeuden maaré on niin pieni, etta se ei riitd kompensoimaan vanhan
rakennuksen muutoskustannuksista aiheutuvaa tappiota.

Taloudellisesta ndkbkulmasta tarkasteltuna vaihtoehdot 3, 4, 5a ja 5b ovat
kaikki toteuttamiskelpoisia. Eri vaihtoehtojen markkina-arvoon vaikuttaa ra-
kennusoikeuden méaéré ja pysékointipaikkojen toteutustapa. Kiinteistén os-



Esitys
Y]

tajapotentiaali muodostuu kéytdnnbssé rakennusliikkeista, joiden nékokul-
masta houkuttelevin vaihtoehto lienee sellainen, jossa pysékdintipaikat voi-
daan toteuttaa tontille maantasopysékointind. Maanalaisen pysékéintihallin
rakentaminen todennékdisesti maksaa enemmaén kuin mité autohallipai-
koista saadaan myyntituloja, vaikka autopaikan hinta hallissa olisi 15.000 —
18.000 €. Myés autopaikkojen myytévyyteen talla hinnalla liittyy riskeja.
Toisaalta, jos autopaikat sijoitetaan maanalaiseen pysékoéintihalliin, niin to-
dennékdisesti tontille saadaan enemmén rakennusoikeutta ja kokonaisuu-
desta muodostuu viihtyisdmpi"

VAIHTOEHTO MARKKINA- RAKENNUS- TOTEUTUMIS-

ARVO OIKEUS EDELLYTYKSET
0-vaihtoehto 340.000 € 1.797 kem? - on toteutettavissa, mutta ei
ole tarkoituksenmukaista

Vaihtoehto 1 negatiivinen 1.800 kem? - ei toteuttamisedellytyksia
Vaihtoehto 2 negatiivinen 2.740 kem? - ei toteuttamisedellytyksia
Vaihtoehto 3 760.000 € 3.250 kem? - on toteutettavissa
Vaihtoehto 4 695.000 € 3.800 kem? - on toteutettavissa
Vaihtoehto 5a 630.000 € 2.800 kem? - on toteutettavissa
Vaihtoehto 5b 715.000 3.200 kem? - on toteutettavissa

(Juha Anttila)

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- sijaintikartta

- voimassa oleva asemakaava

- kuntoarvio

- saadut lausunnot ja mielipiteet

- vaikutusten vertailutaulukko

- Catella Oy:n taloudellisten vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnittelulautakunta katsoo, etta entisen keksitehtaan raken-
nuksen sailyttdvan vaihtoehdon valinta asemakaavan muutoksen 1aht6-
kohdaksi tuottaisi asemakaavamuutosta varten laaditun taloudellisten vai-
kutusten arvioinnin perusteella maanomistajalle kohtuutonta haittaa, ja
paattaa, ettd asemakaavamuutosta valmistellaan pistetalovaihtoehtojen
pohjalta. Jatkosuunnittelussa:

- kaavamuutos alue tulee rajata noudattamaan voimassa olevan kaavan
korttelirajoja, jotta katualueelle mahtuu jalkakaytava.

- autopaikoituksen sijoitteluvaihtoehtoja tulee selvittaa ja pysakointialueita
tulee jasentaa pienemmiksi kokonaisuuksiksi, ja

- osa pysakaoinnista tulee sijoittaa maaston luonnollista korkoeroa hyddyn-
téden pihakannen alle.

- Karnaistenkadun varren rakennus tulee sovittaa viereisiin rakennuksiin
sopivaksi.

- Pellervonkadun varren rakennuksen tulee olla samassa linjassa olemas-
saolevien rakennusten kanssa, ja tdydentda kadun kulmaa kaupunkikuval-
lisesti rakentamalla rakennus kiinni nykyiseen julkisivulinjaan.

Ennen asemakaavan hyvaksymista on selvitettava maankayttésopimustar-
ve. Maankayttdésopimus on tehtava tarvittaessa ennen asemakaavan hy-
vaksymista.



Kokouksen keskeytys
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti keskeyttaa kokouksen neuvotteluja
varten kesken tdman asian kasittelyn klo 19.20.

Kokousta jatkettiin klo 19.45 ja se todettiin edelleen lainvoimaiseksi.

Asian kasittelyn keskeytys

Asian kasittely keskeytettiin klo 19.45 lisainformaation hankkimista varten.
Keskeytyksen aikana kaupunkisuunnittelulautakunta jatkoi muiden asioi-
den kasittelya.

Asian kasittelyn jatkaminen
Asian kasittelya jatkettiin klo 19.52 § 82 kasittelyn jalkeen.

Paatos Hyvaksyttiin.

KASULK 21.10.2014 § 161
Asemakaavan muutoksesta on laadittu ehdotus, jonka tavoitteena on
suunnittelualueen rakentuminen keskustan kaupunkikuvaa ja —rakennetta
tukevalla tavalla. Kaavan havainneaineistoa on tarkennettu pistetalovaihto-
ehtojen osalta.

Kaavamuutoksesta on pidetty MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu
2.10.2014.

5.2.-7.3.2014 MRA 30§ mukaan nahtavilldolleesta valmisteluaineistosta
saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin on laadittu vastineet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty, ja se on selostuksen
liitteena.

Kaavaan on otettu teknisistd syistd mukaan Karnaistenkadun puoleinen
naapuritontti 10, jolla on voimassa sama kaava kuin Keksitehtaan tontilla
1. Naapurikiinteiston omistajan edustajaa on kuultu asiassa. Tontti 1 on ra-
kennuskiellossa, koska sita ei ole lohkottu voimassaolevan tonttijaon mu-
kaiseksi tontiksi 9.

Kaavamuutosalue noudattaa voimassaolevan kaavan korttelirajoja, eika
tonttijakoa muuteta kaavan yhteydessa. Kaava-alueen koko on yhteensa
noin 4118 m2, josta Keksitehtaan tontin osuus on noin 2995 m2. Voimassa-
olevan kaavan mukaan (e=0,60) kaava-alueella on rakennusoikeutta yh-
teensa noin 2471 kem?Z, josta Keksitehtaan osuus on noin 1797 kem?2.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan valmisteluaineistosta antaman jatkosuun-
nittelua koskevan ohjeistuksen mukaisesti

- kaavamuutosalueen rajaus mahdollistaa jalankaytavan rakentamisen

- ehdotuksen mukaan autopaikoitus tulee jasentaa pienemmiksi kokonai-
suuksiksi, ja osa autopaikoituksesta tulee sijoittaa pihakannen alle maas-
ton luonnollisia korkeuseroja hyddyntaen

- Pellervonkadun puoleisella osalla asuinrakennukset on esitetty kadun
kulman kaupunkikuvallisen merkityksen vuoksi rakennettavaksi samaan
linjaan olemassa olevien rakennusten kanssa

- Karnaistenkadun puoleisen naapuritontin viereen osoitetulla rakennus-
alalla rakennus saa olla enintdan kolmikerroksinen



Esitys

Vastaesitys

Aanestys

Korttelialueiden paakayttétarkoitus on ehdotuksessa asuinkerrostalojen
korttelialue kuten voimassaolevassa kaavassa. Naapuritontin korttelialu-
eelle saa sijoittaa liiketilaa 10 % kokonaiskerrosalasta. Keksitehtaan kort-
telialueelle saa asuinkerrostalojen lisdksi sijoittaa asumista hairitsematonta
tyo-, liike-, toimisto- tai palvelutilaa.

Keksitehtaan tontille on osoitettu lisda rakennusoikeutta tehokkuudella
e€=1,00. Naapuritontin rakennusoikeus on sailytetty ennallaan. Rakennus-
oikeutta muodostuu yhteensa noin 3669 kem?, josta Keksitehtaan tontin
osuus on noin 2995 kemZ2. Rakennusoikeuden lisdys on yhteensa noin
1198 kem2,

Paikkarinkadun ja Pellervonkadun puoleiselle rakennusalalle on sallittu
enintaan neljakerroksisten ja Paikkarinkadun ja Karnaistenkadun kulmaan
enintaan viisikerroksisten asuinrakennusten rakentaminen. Karnaistenka-
dun naapurin puoleisella rakennusalalla on sallittu enintdan kolmekerroksi-
set asuinrakennukset. Rakentamista ja autopaikoitusta ohjataan tarkoin
kaavamaarayksin.

Kaavaehdotus mahdollistaa uudisrakentamisen, mutta antaa mahdollisuu-
den my0s vanhan rakennuskannan sailyttamiselle. Vanhalle keksitehtaalle
ei ole osoitettu suojelumerkintaa.

Maankayttésopimuksen tarve on selvitettava ja sopimus on tarvittaessa
tehtava ennen asemakaavamuutoksen hyvaksymista. (Anitta Ojanen)

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- Kaavakartta 21.10.2014

- Kaavaselostus 21.10.2014

- Tiivistelma lausunnoista ja mielipiteista ja vastineet 21.10.2014
- Saadut lausunnot

- Saadut mielipiteet

- Viranomaisneuvottelun muistio

- vaikutusten vertailutaulukko

- Catella Oy:n taloudellisten vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnittelulautakunta esittda 21.10.2014 paivatyn 1. Anttilan kau-
punginosan Korttelin 14 osaa koskevan asemakaavan muutosehdotuksen

kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi seka asetettavaksi julkisesti nahta-
ville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Jasen Rolf Oinonen jasen Irmeli Jarvisen kannattamana esitti seuraavan
vastaesityksen:

ELY-keskuksen kannanottoihin viitaten esitetaan, etta keksitehdasraken-
nus merkitdan suojelukohteeksi asemakaavassa.

Puheenjohtajan esityksesta aanestys suoritettiin sahkoisena aanestyksena
siten, ettd ymparistdjohtajan paatdsesitysta kannattaneet danestivat JAA
ja jasen Rolf Oinosen vastaesitysta kannattaneet El.

Ymparistdjohtajan paatdsesitysta kannattivat kaupunkisuunnittelulautakun-
nan jasenet llkka Lahteenmaki, Piritta Poikonen, Lassi Huhtala, liro Jaas-
kelainen, Paivi Kuitunen, Leena Levonpera, Juha Lipponen, Juhana Sal-
menpohja, Pirjo Savolainen, Pirjo Sjogren ja Jari Astrém. Jasen Rolf Oino-
sen vastaesitysta kannattivat kaupunkisuunnittelulautakunnan jasenet Ir-



Paatos

KH 27.10.2014 § 422

Esitys

Muutosesitys

Paatos

KASULK 21.4.2015 § 44

meli Jarvinen ja Rolf Oinonen.

Ymparistdjohtajan paatdsesitys sai 11 4anta ja jasen Rolf Oinosen vasta-
esitys 2 danta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi aanin 11 — 2 ymparistdjohtajan
paatdsesityksen.

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- Kaavakartta 21.10.2014

- Kaavaselostus 21.10.2014

- Tiivistelma lausunnoista ja mielipiteista ja vastineet 21.10.2014
- Saadut lausunnot

- Saadut mielipiteet

- Viranomaisneuvottelun muistio

- vaikutusten vertailutaulukko

- Catella Oy:n taloudellisten vaikutusten arviointi

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya 21.10.2014 paivatyn 1. Anttilan kau-
punginosan korttelin 14 osaa koskevan asemakaavan muutosehdotuksen
ja asettaa sen julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Kaupunginhallituksen varajasen Paula Nordstrom teki seuraavan muutos-
esityksen:

Kaupunginhallitus paattaa palauttaa 1. Anttilan kaupunginosan korttelin 14
osaa koskevan asemakaavan muutosehdotuksen valmisteluun vaihtoehto-
jen 1 ja 2 pohjalta, ja ettd Keksitehdas maaratdan asemakaavassa suojel-
tavaksi rakennukseksi.

Esitys raukesi, koska sita ei kannatettu.

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupunginjohtajan paatdsesityksen.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla MRL 65 § ja
MRA 27 § mukaisesti 17.11.-31.12.2014.

Asemakaavan muutosehdotuksesta pidettiin yleisétilaisuus 26.11.2014
Lohjan paakirjastossa.

Nahtavilla olleesta asemakaavan muutosehdotuksesta saatuihin lausuntoi-
hin ja muistutuksiin on annettu vastineet. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma on paivitetty, ja se on paivitetyn selostuksen liitteena.

Sundmanin Keksitehtaasta, Paikkarinkatu 2-4, on valmistunut asemakaa-
van muutosehdotuksen nahtavilldolon jalkeen rakennushistoriaselvitys,
jonka on laatinut Arkkitehtitoimisto Ark-byroo, Helsinki. Selvityksen tarkoi-
tuksena on ollut tuottaa riittavasti tietoa, jotta kohteen kulttuurihistoriallisia
arvoja voidaan arvioida uudelleen osana asemakaavoituksen prosessia.
Selvitysta on esitelty Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuk-
selle 18.2.2015, ja sen on todettu olevan asemakaavan muutokselle riitta-
va tausta-aineisto.

Selvityksessa on tarkasteltu rakennuspaikan asemaa Lohjan kaupunkira-



kenteessa, asemakaavoituksen ja suojelukysymysten vaiheita, rakentami-
sen historiaa, sen ominaispiirteita ja arkkitehtuurin sailyneisyytta. Selvityk-
sen yhteenvedossa laatija on esittanyt nakemyksensa kohteen ominaispiir-
teista, sailyneisyydesta ja tyon tuloksena syntynyttd pohdintaa kohteen
kulttuurihistoriallisista arvoista.

Selvitys antaa lisatietoa ja tarkentaa Keksitehtaan rakennus- ja kulttuuri-
historiallisia arvoja. Keksitehtaan sailyttdmismahdollisuuksia on arvioitu eh-
dotuksen nahtavillaolon jalkeen myos em. selvityksen pohjalta;

1) Keksitehtaan rakennuksen keskeisimmiksi arvoiksi voidaan selvityksen
pohjalta todeta julkisivun ja porrashuoneen séilyneisyys ja se, etta se
edustaa ajankohdalleen tyypillista rakennustapaa. Paikallisen yrittajan ra-
kennuttama pieni tehdas ja asuinkiinteistd keskustan laheisyydessa on ra-
kennustyyppina katoavaa lajia. Rakennuksen arkkitehtuuri ei ylla aikansa
merkittavimpien teollisuuskohteiden joukkoon, eikd se mydskaan ole suun-
nittelijansa paatyd, vaikka arkkitehtuuri on tasapainoista.

2) Vaikka rakennus tunnetaan keksitehtaana, rakennuksella on ollut monta
kayttajaa, eika silla ole ollut luontevaa tuotannollista kayttéa vuoden 1975
laminaattitehtaan jalkeen. Tilat ovat miltei tyhjillaan, eika niille nykymuo-
dossaan ole 16ytynyt vitaalista kayttéa. Elinvoimaisella selvityksen laatija
on tarkoittanut tdssa yhteydessa kaytt6a, jossa kiinteiston omistaja voi
Kiinteistosta saamillaan tuloilla my6s korjata kiinteistda eika koe kiinteiston
pitoa taloudelliseksi rasitteeksi.

3) Kortteli 14, jossa Keksitehdas sijaitsee, voidaan tulkita toteutuneeksi
osaksi Birger Brunilan v. 1929 laatimasta keskustan asemakaavasta, mut-
ta sen toteutuneisuus on varsin fragmentaarista. Kortteli on em. asema-
kaavassa umpikortteli niin, etta taloilla on yhteinen suurpiha ja rakennus-
korkeus on nelja kerrosta. Keksitehdas jai matalammaksi, mutta on kadun
varteen sijoittuva kulmatalo, mika ajatuksena vastaa Brunilan kaavaa.
Keksitehtaan tontilla ei kuitenkaan kaytetty kaavan sallimaa koko raken-
nusoikeutta, kun toinen kulma ja Karnaistenkadun puoli jai rakentamatta.
Muissa osissa korttelia ei toteutettu Brunilan kaavan mukaista rakentamis-
ta, vaan kortteli 14 oli pientalovaltainen kortteli aina 1970-luvulle saakka.
Em. muiden osien nykyinen rakennuskanta 1970-2000-luvuilta on toteutu-
nut myohempien asemakaavojen mukaisesti, jotka kerrosluvultaan ja te-
hokkuudeltaan pddosin noudattelevat vuoden 1970 asemakaavaa.

MRL 54 § asemakaavan sisaltdvaatimusten mukaan rakennettua ymparis-
td6a ja luonnonymparistoa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa
havittda. Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laa-
dun sellaista merkityksellista heikkenemistd, joka ei ole perusteltua ase-
makaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan saa
asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalla asetetta-
via tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Rakennushistoriaselvityksen perusteella Keksitehtaalla ei ole katsottu ole-
van sellaisia MRL 54 §:n tarkoittamia arvoja, jotka tulee turvata suojelu-
maarayksin.

Asemakaavan muutosehdotusta ei ole sen nahtavilldolon jalkeen olennai-
sesti muutettu siitd saatujen lausuntojen, muistutusten eika rakennushisto-
riaselvityksen pohjalta. 21.4.2015 paivattyyn asemakaavan muutosehdo-
tukseen on tehty vain vahaisia teknisia tarkennuksia.



Esitys

Asemakaavan muutoksen tarkistetun ehdotuksen tavoitteena on suunnitte-
lualueen rakentuminen keskustan kaupunkikuvaa ja -rakennetta tukevalla
tavalla. Kaavaan liittyy havainneaineistoa pistetaloista.

Kaava-alueen koko on yhteensa noin 4118 m2, josta Keksitehtaan osuus
on noin 2995 m2. Voimassaolevan kaavan mukaan (e=0,60) kaava-alueel-
la on rakennusoikeutta yhteensa noin 2471 m2, josta Keksitehtaan osuus
on noin 1797 m2.

Korttelialueiden paakayttotarkoitus on asuinkerrostalojen korttelialue kuten
voimassaolevassa kaavassa. Keksitehtaan naapuritontin korttelialueelle
saa sijoittaa liiketilaa 10 % kokonaiskerrosalasta. Keksitehtaan korttelialu-
eelle saa asuinkerrostalojen lisaksi sijoittaa asumista hairitsematénta tyo-,
liike, toimisto- tai palvelutilaa.

Keksitehtaan korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta tehokkuudella
e=1,0. Naapuritontin rakennusoikeus on sailytetty voimassaolevan kaavan
mukaisena. Rakennusoikeutta muodostuu yhteensa noin 3669 kemz2, josta
Keksitehtaan tontin osuus on noin 2995 kem2. Rakennusoikeuden lisays
voimassaolevaan kaavaan nahden on yhteensa noin 1198 kem2.

Paikkarinkadun ja Pellervonkadun puoleiselle rakennusalalle on sallittu
enintaan neljakerroksisten ja Paikkarinkadun ja Karnaistenkadun kulmaan
enintaan viisikerroksisten asuinrakennusten rakentaminen. Karnaistenka-
dun naapurin puoleisella rakennusalalla on sallittu enintdan kolmekerroksi-
set asuinrakennukset. Rakentamista ja autopaikoitusta ohjataan tarkoin
kaavamaarayksin.

Tarkistettu asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa asuinkerrostalojen
uudisrakentamisen Keksitehtaan tontilla, mutta antaa mahdollisuuden
myds vanhan rakennuskannan sailyttdmiselle ja tontin tdydennysrakenta-
miselle. Keksitehtaan rakennukselle ei ole osoitettu suojelumerkintaa.

Maankayttosopimuksen tarve on selvitetty. Ymparistotoimen kiinteisto- ja
kartastopalveluiden mukaan maankayttdésopimuksen tarvetta ei ole, koska
vanhan rakennuksen purku- tai peruskorjaus-/muutoskustannukset ovat li-
sarakennusoikeuden arvoa suuremmat.

MRA 32 §:n mukaan asemakaavan muutosehdotus tulee asettaa uudel-
leen nahtaville, mikali asemakaavan muutosehdotusta on néhtavilldolon
jalkeen oleellisesti muutettu. Rakennushistoriaselvitys on olennainen tay-
dennys asemakaavamuutoksen valmisteluaineistoon, mista syysta asema-
kaavan muutosehdotus on tarkoituksenmukaista asettaa uudelleen nahta-
ville, vaikka asemakaavan muutosehdotukseen on tehty vain vahaisia tek-
nisia tarkennuksia. (Anitta Ojanen)

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- Kaavakartta 21.4.2015

- Kaavaselostus 21.4.2015

- Tiivistelma lausunnoista ja muistutuksista ja vastineet 21.4.2015
- Saadut lausunnot

- Saadut muistutukset

- Catella Oy:n taloudellisten vaikutusten arviointi

- Rakennushistoriaselvitys 13.2.2015 / Arkkitehtitoimisto Ark-byroo

Kaupunkisuunnittelulautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta se



Paatos

KH 4.5.2015 § 186

Esitys
Kj vs.

Paatos

KASULK 25.8.2015 § 89

1. hyvaksyy nahtavilldolleesta 1. Anttilan kaupunginosan korttelin 14 osaa
koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin laaditut vastineet,

2. hyvaksyy 21.4.2015 paivatyn 1. Anttilan kaupunginosan korttelin 14
osaa koskevan tarkistetun asemakaavan muutosehdotuksen ja taydenne-
tyn valmisteluaineiston ja

3. asettaa ehdotuksen uudelleen julkisesti nahtaville MRA 32 § mukaisesti.

Hyvaksyttiin.

Kaavoitusarkkitehti Anitta Ojanen poistui kokouksesta taman asian kasitte-
lyn jalkeen klo 20.05.

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- Kaavakartta 21.4.2015

- Kaavaselostus 21.4.2015

- Tiivistelma lausunnoista ja muistutuksista ja vastineet 21.4.2015
- Saadut lausunnot

- Saadut muistutukset

- Catella Oy:n taloudellisten vaikutusten arviointi

- Rakennushistoriaselvitys 13.2.2015 / Arkkitehtitoimisto Ark-byroo

Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvaksya nahtavilla olleesta 1. Anttilan kaupunginosan korttelin 14 osaa
koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin laaditut vastineet;

2. hyvaksya 21.4.2015 paivatyn 1. Anttilan kaupunginosan korttelin 14
osaa koskevan tarkistetun asemakaavan muutosehdotuksen ja tdydenne-
tyn valmisteluaineiston; ja

3. asettaa ehdotuksen uudelleen julkisesti nahtaville MRA 32 § mukaisesti.

Hyvaksyttiin.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut uudelleen julkisesti nahtavilla MRA
32 § mukaisesti 12.5.-17.7.2015, ja ehdotuksesta on pyydetty lausunnot.
Nahtavilldoloaikaa on pidennetty muotovirheen valttamiseksi.

Uudelleen nahtavilla olleesta ehdotuksesta saaduissa lausunnoissa on
otettu kantaa mm. Keksitehtaan rakennuksen suojeluun kaavamerkinnalla,
ja muistutuksissa mm. rakennuksen sailyttamiseen, rakennusoikeuden
maaraan ja kerroslukuihin. Saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin on laa-
dittu vastineet, jotka ovat erillisena liitteena.

Asemakaavan muutosehdotukseen ei ole lausuntojen ja muistutusten pe-
rusteella tehty muutoksia. Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa uu-
disrakennusten rakentamisen Keksitehtaan tontille, mutta antaa mahdolli-
suuden myos vanhan rakennuskannan sailyttamiselle ja tontin tdydennys-
rakentamiselle. Keksitehtaan rakennukselle ei ole osoitettu suojelumerkin-
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Muutosesitys

Tauko

Aznestys

Paatos

taa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty, ja se sisaltyy paivitettyyn
kaavaselostukseen, joka on esityslistan litteena. (Anitta Ojanen)

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- Kaavakartta 25.8.2015

- Kaavaselostus 25.8.2015

- Tiivistelma lausunnoista ja muistutuksista 25.8.2015
- Saadut lausunnot

- Saadut muistutukset

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta
se

1. hyvaksyy uudelleen nahtavilldolleesta 1. Anttilan kaupunginosan kortte-
lin 14 osaa koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta saatuihin lau-
suntoihin ja muistutuksiin annetut vastineet (25.8.2015),

2. esittaa 1. Anttilan kaupunginosan korttelin 14 osaan laaditun 25.8.2015
paivatyn Paikkarinkatu (L11), Keksitehdas, asemakaavan muutoksen kau-
punginvaltuuston hyvaksyttavaksi

Asemakaavan muutoksella muodostuu 1. kaupunginosan Anttila korttelin
14 osa.

Jasen Rolf Qinonen jasen Irmeli Jarvisen kannattamana esitti seuraavan
muutosesityksen:

Kaavaehdotus L11 Paikkarinkatu ei taytda MRL 54 §:n asemakaavan sisal-
tovaatimuksia viitaten lausuntoihin, joissa puolletaan keksitehtaan sailytta-
mista ja myos siita tehtyyn rakennushistoriaselvitykseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti pitda noin viiden minuutin tauon klo
19.35. Kokousta jatkettiin klo 19.45 ja se todettiin edelleen lainvoimaiseksi.

Puheenjohtajan esityksesta aanestys suoritettiin sdhkdisena aanestyksena
siten, etta ymparistdjohtajan paatdsesitysta kannattaneet aanestivat JAA
ja jasen Rolf Oinosen muutosesitysta kannattaneet El.

Ymparistojohtajan paatdsesitysta kannattivat kaupunkisuunnittelulautakun-
nan jasenet llkka Lahteenmaki, Piritta Poikonen, Lassi Huhtala, Raimo Iko-
la, Paivi Kuitunen, Leena Levonpera, Juha Lipponen, Merja Nevalainen,
Juhana Salmenpohja, Pirjo Sjégren ja Jari Astrém. Jasen Rolf Oinosen
muutosesitysta kannattivat kaupunkisuunnittelulautakunnan jasenet Irmeli
Jarvinen ja Rolf Oinonen.

Ymparistdjohtajan paatdsesitys sai 11 danta ja jasen Rolf Oinosen muu-
tosesitys 2 aanta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi aanin 11 - 2 ymparistéjohtajan
paatosesityksen.

KH 7.9.2015 § 319

Erikseen jaettavat asiakirjat:
- Kaavakartta 25.8.2015
- Kaavaselostus 25.8.2015



Esitys

Muutosesitys

Paatos

KV 16.09.2015 § 97

Esitys

- Tiivistelma lausunnoista ja muistutuksista 25.8.2015
- Saadut lausunnot
- Saadut muistutukset

Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvaksya uudelleen nahtavilldolleesta 1. Anttilan kaupunginosan kortte-
lin 14 osaa koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta saatuihin lau-
suntoihin ja muistutuksiin annetut vastineet (25.8.2015); seka

2. tehda kaupunginvaltuustolle seuraavan paatdsesityksen:
Valtuusto paattaa

hyvaksya Anttilan kaupunginosan korttelin 14 osaan laaditun 25.8.2015
paivatyn Paikkarinkatu (L11), Keksitehdas, asemakaavan muutoksen.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 1. kaupunginosan Anttila korttelin
14 osa.

Kaupunginhallituksen jasen Hannele Maittila teki seuraavan muutosesityk-
sen:

"Kaupunginhallitus paattaa palauttaa asian uudelleen valmisteluun siten,
ettd L11 Paikkarinkatu, Keksitehdas, 1. kaupunginosa Anttila, kortteli 14
osan asemakaavamuutosehdotus palautetaan uudelleen valmisteltavaksi.
Keksitehtaan rakennus tulee kaavassa osoittaa suojelumerkinnalla.

Perustelut: Kaupunginvaltuusto on jo 15.1.2014 hyvaksymassaan Lohjan
yleiskaavassa osoittanut keksitehtaalle suojelumerkinnan sr. Myos
ELY-keskuksen ja Lansi-Uudenmaan maakuntamuseon lausunnoissa
edellytetdan suojelumerkintaa.

ELY-keskuksen lausunnon mukaan keksitehtaan MRL 54 §:n mukaiset ar-
vot tulee turvata suojelumaarayksin. Lansi-Uudenmaan maakuntamuseon
lausunnon mukaan keksitehtaan rakennus tulee osoittaa kaavassa suoje-
lumerkinnalla ja korttelialueen uusi rakentaminen tulee sopeuttaa keksiteh-
taaseen.”

Muutosesitys raukesi, koska sita ei kannatettu.
Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupunginjohtajan paatdsesityksen.
Erikseen jaettavat asiakirjat:

- Kaavaselostus 25.8.2015

- Tiivistelma lausunnoista ja muistutuksista 25.8.2015

- Saadut lausunnot

- Saadut muistutukset

Valtuusto paattaa

hyvaksya Anttilan kaupunginosan korttelin 14 osaan laaditun 25.8.2015
paivatyn Paikkarinkatu (L11), Keksitehdas, asemakaavan muutoksen.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 1. kaupunginosan Anttila korttelin



Muutosesitys

Aanestys

Paatos

Liite 1/kv 16.9.2015
Liite 2/kv 16.9.2015

14 osa.

Valtuutettu Hannele Maittila teki valtuutettu Pekka limarisen kannattamana
seuraavan muutosesityksen:

"Keksitehtaan rakennus osoitetaan kaavassa suojelumerkinnalla.

Perustelut: Kaupunginvaltuusto on jo 15.1.2014 hyvaksymassaan Lohjan
yleiskaavassa osoittanut keksitehtaalle suojelumerkinnan sr (kulttuurihisto-
riallisesti merkittava rakennettu ymparistd). Myos ELY-keskus ja Lansi-Uu-
denmaan maakuntamuseon lausunnoissa edellytetaan suojelumerkintaa.

ELY-keskuksen lausunnon mukaan keksitehtaan MRL 54 §:n mukaiset ar-
vot tulee turvata suojelumaarayksin. Lansi-Uudenmaan maakuntamuseon
lausunnon mukaan keksitehtaan rakennus tulee osoittaa kaavassa suoje-
lumerkinnalld ja korttelialueen uusi rakentaminen tulee sopeuttaa keksiteh-
taaseen.

Keksitehdas on osa lohjalaista teollisuushistoriaa, joka tulee sailyttda osa-
na monipuolista ja viihtyisaa kaupunkiymparistoa.”

Puheenjohtajan ehdotuksesta valtuusto hyvaksyi aanestyksen suoritetta-
vaksi avoimena nimenhuutoaanestyksena siten, ettd kaupunginhallituksen
paatdsesitysta kannattavat aanestivat JAA ja valtuutettu Maittilan muutos-
esitysté kannattaneet El. Adnestyksessa annettiin neljakymmentakolme
(43) JAA-aanta ja seitseman (7) El-danta. Kaupunginhallituksen esitys
voitti 4anin 43 — 7.

Valtuusto hyvaksyi kaupunginhallituksen paatésesityksen aanin 43 — 7.

- Kaavakartta 25.8.2015
- Adnestysluettelo

KASULK 17.11.2015 § 127

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on 21.10.2015 tehnyt
maankayttd- ja rakennuslain 195 §:n mukaisen oikaisukehotuksen Lohjan

kaupunginvaltuuston 16.9.2015 § 97 tekemaan paatokseen, jossa kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt Anttilan kaupunginosan korttelin 14 osaan laa-
ditun 25.8.2015 paivatyn Paikkarinkatu (L11), Keksitehdas, asemakaavan

muutoksen.

Uudenmaan ELY-keskus vaatii, ettd hyvaksytty asemakaavan muutos
muutetaan niin, ettd Keksitehtaan rakennus varustetaan suojelumerkinnal-
1a sr.

Oikaisukehotuksen perustelut:

- hyvaksytyn asemakaavamuutoksen korttelissa on v. 1951 rakennettu
V.Sundmanin leipomo-, varasto- ja asuinrakennus

- rakennus on tiilestd muurattu betonirunkoinen rakennus ja se edustaa
1950-luvulle ominaista kasitydvaltaista rakentamista

- rakennuksen kunto on hyva, ja sen julkisivu ja porrashuone ovat hyvin
sailyneita

- vanhassa keksitehtaassa on tyypillisia jalleenrakennuskauden arkkiteh-
tuuripiirteitd, esim. satulakatto, tasajaoin toteutetut ikkunat seka yhtenaiset
rapatut julkisivut ja huolellisesti detaljoitu sisdankaynti ja katos

- tehdasrakennuksen arkkitehtuuri kytkee sen edelleen osaksi kaupunki-
ymparistda ja kaupunkikuvaa



- tasta huolimatta rakennusta ei ole asemakaavan muutoksessa varustettu
sr-merkinnalla

- keksitehtaan arvo on todettu vuonna 2013 valmistuneessa keskustan
osayleiskaavassa (sr)

- maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 2. momentin sdanndsten mukaan ra-
kennettua ymparistda ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia
erityisia arvoja saa havittaa

- asemakaavan muutos ilman V.Sundmanin vanhaan leipomo-, varasto- ja
asuinrakennukseen kohdistuvaa sr-merkintaa ei tayta maankaytto- ja ra-
kennuslain 54 §:ssd saadettyja sisaltdvaatimuksia

Oikaisukehotuksen johdosta kaupunginvaltuuston on tehtava kaavaa kos-
keva paatos, ja toimitettava se hallinto-oikeudelle. Jollei valtuusto tee paa-
tosta kuuden kuukauden kuluessa oikaisukehotuksesta, kaavan hyvaksy-
mispaatds on katsottava rauenneeksi.

Kaupunginvaltuuston 16.9.2015 § 97 Paikkarinkadun (L11), Keksitehdas,
asemakaavamuutoksen hyvaksymispaatoksesta on tehty Helsingin hallin-
to-oikeuteen kolme valitusta, jotka hallinto-oikeus on toimittanut kaupungil-
le tiedoksi asemakaava-asiassa. Valituksiin ei anneta lausuntoa tassa ka-
sittelyvaiheessa. Valtuuston kaavaa koskeva uusi paatos toimitetaan vali-
tuksen tehneille.

Valituksissa on mm. katsottu rakentamisen maaran ja korkeuden olevan
liian suuria, ja esitetty Keksitehtaan rakennus suojeltavaksi. Valitusten mu-
kaan mm. MRL:n 54 § sisaltévaatimukset eivat tayty rakennetun ymparis-
ton vaalimisen ja erityisten arvojen havittamiskiellon osalta, asemakaava-
prosessissa ja vuorovaikutuksen jarjestdmisessa on ollut virheita, omista-
jien tasapuolinen kohtelu ei toteudu, ja vaikutusten arviointi on ollut puut-
teellista.

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n asemakaavan sisaltdvaatimusten mu-
kaan jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomi-
oon myo6s mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista sdadetaan.

Keskustan osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
15.1.2014 § 3, ei toistaiseksi ole oikeusvaikutteinen, koska siitd on valitet-
tu. Sen sisalté voidaan alustavasti ottaa huomioon asemakaavoja laadit-
taessa.

Kaavamuutosalue on keskustan osayleiskaavassa kerrostalovaltaista
asuntoaluetta (AK). Ns. Keksitehtaan osalle on merkitty sr; kulttuurihisto-
riallisesti merkittava rakennettu ymparistd, joka on Iahtdkohtana asema-
kaavaa laadittaessa tai muutettaessa. Osayleiskaavan sr-merkinnan mu-
kaisesti vanhan keksitehtaan rakennus- ja kulttuurihistoriallinen arvo tulee
selvittaa ja sailyttamisesta paatetaan erikseen asemakaavassa.

Asemakaavamuutoksen paatavoitteena on suunnittelualueen rakentumi-
nen keskustan kaupunkikuvaa ja -rakennetta tukevalla tavalla. Asemakaa-
vaprosessin aikana on arvioitu Keksitehtaan sailyttdmisen edellytyksia,
suhdetta ymparistén muutokseen ja riittdvan laadukkaan uudisrakentami-
sen ymparistdéa kohentavaa vaikutusta. Vaihtoehtojen taloudellisen arvioin-
nin avulla on selvitetty eri vaihtoehdoista maanomistajalle aiheutuvaa hait-
taa ja sen mahdollista kohtuuttomuutta.



Keksitehtaasta on laadittu kaavaprosessin aikana rakennushistoriaselvitys,
(Arkkitehtitoimisto Ark-byroo, Helsinki). Selvityksessa on tarkasteltu raken-
nuspaikan asemaa Lohjan kaupunkirakenteessa, asemakaavoituksen ja
suojelukysymysten vaiheita, rakentamisen historiaa, sen ominaispiirteita ja
arkkitehtuurin sailyneisyytta. Selvityksen yhteenvedossa laatija on esittanyt
nakemyksensa kohteen ominaispiirteista, sailyneisyydesta ja tyon tulokse-
na syntynyttd pohdintaa kohteen kulttuurihistoriallisista arvoista.

Selvitys antaa lisatietoa ja tarkentaa Keksitehtaan rakennus- ja kulttuuri-
historiallisia arvoja. Keksitehtaan sailyttamismahdollisuuksia on arvioitu
kaavatydssa myos em. selvityksen pohjalta;

1) Keksitehtaan rakennuksen keskeisimmiksi arvoiksi voidaan selvityksen
pohjalta todeta julkisivun ja porrashuoneen sailyneisyys ja se, etta se
edustaa ajankohdalleen tyypillistéd rakennustapaa. Paikallisen yrittajan ra-
kennuttama pieni tehdas ja asuinkiinteistd keskustan laheisyydessa on ra-
kennustyyppina katoavaa lajia. Rakennuksen arkkitehtuuri ei ylla aikansa
merkittavimpien teollisuuskohteiden joukkoon, eikd se mydskaan ole suun-
nittelijansa paatyd, vaikka arkkitehtuuri on tasapainoista.

2) Vaikka rakennus tunnetaan Keksitehtaana, rakennuksella on ollut mon-
ta kayttajaa eika silla ole ollut luontevaa tuotannollista kayttéa vuoden
1975 laminaattitehtaan jalkeen. Tilat ovat miltei tyhjillaan, eika niille nyky-
muodossaan ole 16ytynyt vitaalista kayttda. Elinvoimaisella selvityksen laa-
tija on tarkoittanut tassa yhteydessa kayttda, jossa kiinteiston omistaja voi
Kiinteistosta saamillaan tuloilla my6s korjata kiinteistdéa eika koe kiinteiston
pitoa taloudelliseksi rasitteeksi.

3) Kortteli 14, jossa Keksitehdas sijaitsee, voidaan tulkita toteutuneeksi
osaksi Birger Brunilan v. 1929 laatimasta keskustan asemakaavasta, mut-
ta sen toteutuneisuus on varsin fragmentaarista. Kortteli on em. asema-
kaavassa umpikortteli niin, etta taloilla on yhteinen suurpiha ja rakennus-
korkeus on nelja kerrosta. Keksitehdas jai matalammaksi, mutta on kadun
varteen sijoittuva kulmatalo, mika ajatuksena vastaa Brunilan kaavaa.
Keksitehtaan tontilla ei kuitenkaan kaytetty kaavan sallimaa koko raken-
nusoikeutta, kun toinen kulma ja Karnaistenkadun puoli jai rakentamatta.
Muissa osissa korttelia ei toteutettu Brunilan kaavan mukaista rakentamis-
ta, vaan kortteli 14 oli pientalovaltainen kortteli aina 1970-luvulle saakka.
Em. muiden osien nykyinen rakennuskanta 1970—2000-luvulta on toteutu-
nut myéhempien asemakaavojen mukaisesti, jotka rakennuskorkeudeltaan
ja tehokkuudeltaan paaosin noudattelevat vuoden 1970 asemakaavaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n asemakaavan sisaltdvaatimusten mu-
kaan rakennettua ymparistéa ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin
liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Asemakaavalla ei saa aiheuttaa ke-
nenkaan elinymparistdn laadun sellaista merkityksellistd heikkenemista, jo-
ka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaa-
valla ei myoskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden halti-
jalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta hait-
taa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voi-
daan valttaa.

Rakennushistoriaselvityksen perusteella Keksitehtaalla ei ole katsottu ole-
van sellaisia MRL 54 §:n tarkoittamia arvoja, jotka tulee turvata suojelu-
maarayksin.

Korttelialueiden paakayttdtarkoitus on ehdotuksessa asuinkerrostalojen



Esitys

Muutosesitys

Aznestys

Paatos

korttelialue kuten voimassaolevassa kaavassa. Keksitehtaan naapuritontin
korttelialueelle saa sijoittaa liiketilaa 10 % kokonaiskerrosalasta. Keksiteh-
taan korttelialueelle saa asuinrakentamisen liséksi sijoittaa asumista hairit-
sematonta tyo-, liike-, toimisto- tai palvelutilaa.

Keksitehtaan tontille on osoitettu rakennusoikeutta tehokkuudella e=1,0.
Naapuritontin rakennusoikeus on sailytetty ennallaan e=0,60. Rakennusoi-
keutta muodostuu yhteensa noin 3669 kem2, josta Keksitehtaan osuus on
noin 2995 kemz2. Rakennusoikeuden lisdys voimassaolevaan kaavan nah-
den on Keksitehtaan tontilla yhteensa noin 1198 kem2. Kerrosluku vaihte-
lee I1I-V valilla. Rakentamista, viheralueita ja autopaikoituksen sijoittumista
tontilla ohjataan tarkoin kaavamaarayksin. Rakennusten ja pihatilojen tulee
muodostaa yhtendinen kokonaisuus ja alueen kaupunkikuvaa kohentava
aihe.

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa asuinkerrostalojen uudisra-
kentamisen Keksitehtaan tontilla, mutta antaa mahdollisuuden myés van-
han rakennuskannan sailyttamiselle ja tontin tdydennysrakentamiselle.
Vanhalle keksitehtaalle ei ole osoitettu suojelumerkintaa. (Anitta Ojanen)

Erikseen jaettavat asiakirjat
- Kaavakartta 25.8.2015 (kv hyv.16.9.2015 § 97)
- Kaavaselostus 25.8.2015 (kv hyv.16.9.2015 § 97)

- ELY-keskuksen oikaisukehotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta
se esittda 1. kaupunginosan Anttila korttelin 14 osaan laaditun 25.8.2015
paivatyn Paikkarinkatu (L11), Keksitehdas, asemakaavan muutoksen kau-
punginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 1. kaupunginosan Anttila korttelin
14 osa.

Jasen Rolf Oinonen jasen Irmeli Jarvisen kannattamana esitti seuraavan
muutosesityksen:

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa, etta keksitehtaan rakennus varus-
tetaan suojelumerkinnalla.

Puheenjohtajan esityksesta aanestys suoritettiin sahkdisena danestyksena
siten, ettd ymparistdjohtajan paatdsesitysta kannattaneet aanestivat JAA
ja jasen Rolf Oinosen muutosesitysta kannattaneet El.

Ymparistdjohtajan paatdsesitysta kannattivat kaupunkisuunnittelulautakun-
nan jasenet Lassi Huhtala, liro Jaaskelainen, Paivi Kuitunen, Leena Levon-
pera, Juha Lipponen, llkka Lahteenmaki, Merja Nevalainen, Piritta Poiko-
nen, Juhana Salmenpohja, Pirjo Sjégren ja Jari Astrém. Jasen Rolf Qino-
sen muutosesitysta kannattivat kaupunkisuunnittelulautakunnan jasenet Ir-
meli Jarvinen ja Rolf Oinonen.

Ymparistojohtajan paatdsesitys sai 11 aanta ja jasen Rolf Oinosen muu-
tosesitys 2 aanta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi aanin 11 - 2 ymparistdjohtajan
paatosesityksen.




KH 30.11.2015 § 437

Esitys
Kj

Muutosesitys

Erikseen jaettavat asiakirjat

- Kaavakartta 25.8.2015 (kv hyv.16.9.2015 § 97)

- Kaavaselostus 25.8.2015 (kv hyv.16.9.2015 § 97)
- ELY-keskuksen oikaisukehotus (21.10.2015)

Kaupunginhallitus paattaa esittda 1. kaupunginosan Anttila korttelin 14
osaan laaditun 25.8.2015 paivatyn Paikkarinkatu (L11), Keksitehdas,
asemakaavan muutoksen kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 1. kaupunginosan Anttila korttelin
14 osa.

Kaupunginhallituksen jasen Hannele Maittila teki jasen Paula Nordstrémin
kannattamana seuraavan muutosesityksen:

"Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) on 21.10.2015
esittanyt oikaisukehotuksen kaupunginvaltuuston 16.9.2015 § 97
hyvaksymispaatoksesta koskien asemakaavan muutosta L 11
Paikkarinkatu, Keksitehdas. Oikaisukehotuksen johdosta asia on
uudelleen kasittelyssa.

Maankaytt6- ja rakennuslain 54 §:n 2 momentin sdannésten mukaan
rakennettua ymparistda ja luonnonymparistéa tulee vaalia eika niihin
liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. ELY-keskuksen oikaisukehotuksen
mukaan asemakaavan muutos ilman V. Sundmanin vanhaan leipomo-,
varasto- ja asuinrakennukseen kohdistuvaa sr-merkintaa ei tayta
maankayttd- ja rakennuslain 54 §:ssa saadettyja sisaltévaatimuksia.

Oikaisukehotuksen johdosta kaupunginhallitus esittaa
kaupunginvaltuustolle, etta keksitehtaan rakennus osoitetaan kaavassa
suojelumerkinnalla.

Perustelut: Kaupunginvaltuusto on jo 15.1.2014 hyvaksymassaan Lohjan
keskustan osayleiskaavassa osoittanut Keksitehtaan tontin
leipomorakennukselle suojelumerkinnan sr. Merkinnan selityksesta
todetaan mm. etta kyseessa on kulttuurihistoriallisesti merkittava
rakennettu ymparistd. Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas ymparisté on
lahtokohtana asemakaavaa laadittaessa ja muutettaessa seka yksittaisten
rakennettujen kohteiden sailyttdmismahdollisuudet selvitetdan ja
séilyttamisesta paatetaan erikseen asemakaavassa. Kaavaselostuksessa
mainitaan, etta keksitehdas on sailynyt hyvin alkuperaisessa asussaan ja
siihen liittyy paikallishistoriallisia arvoja.

Asiantuntijaviranomaiset ovat kaavan kasittelyn kaikissa vaiheissa
johdonmukaisesti esittdneet keksitehtaalle suojelumerkintaa.

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY.-keskus) seuraavasti:
Lausunto asemakaavan luonnossuunnitelmasta 25.2.2014

- Alueelta laaditussa rakennusinventoinnissa entiselld keksitehtaalla on
todettu olevan seka rakennushistoriallisia etta kaupunkikuvallisia arvoja.
Tehdas tulee sailyttdd asemakaavassa. Mainitut seikat ovat myods olleet
perusteena rakennukselle keskustan osayleiskaavassa osoitetulle
sr-maaraykselle.



Aanestys

Lausunto asemakaavan muutosehdotuksesta 27.11.2014

- Entisesta keksitehtaasta tulee hankkia asiantuntijan laatima
rakennushistoriaselvitys, jonka perusteella keksitehtaan maankaytto- ja
rakennuslain 54 §:n tarkoittamat arvot voidaan maaritella tarkemmin seka
antaa riittavan yksityiskohtaiset suojelumaaraykset.

- ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavaehdotus ei taytd MRL 54 §:ssa
asetettuja sisaltovaatimuksia rakennetun ympariston erityisten arvojen
vaalimisen osalta.

Lausunto asemakaavan tarkistetusta muutosehdotuksesta 1.6.2015

- Keksitehtaasta laadittu rakennushistoriaselvitys (13.2.2015) vahvistaa
ELY-keskuksen kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa todettuja
keksitehtaan arvoja ja merkityksia, minka vuoksi rakennuksella on
maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n tarkoittamia arvoja, jotka tulee turvata
asemakaavassa suojelumaarayksin. Esitetyssd muodossaan kaava L 11
Paikkarinkatu ei tayta MRL 54 §:n asemakaavan sisaltovaatimuksia.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo esittaa lausunnoissaan seuraavaa:
Lausunto luonnossuunnitelmista 18.2.2014

- Maakuntamuseo kannattaa vaihtoehtoja, joissa suunnittelualueella
sijaitseva vanha, paikallishistoriallisesti arvokas ja hyvin alkuperaisessa
asussaan sailynyt 1950-luvun teollisuusrakentamista edustava
leipomorakennus sailytettiin. Maakuntamuseo esittda vanhan
leipomorakennuksen osoittamista kaavassa suojelumerkinnalla.

Lausunto asemakaavan muutosehdotuksesta 1.12.2014

- Maakuntamuseo toistaa jo aiemmassa lausunnossaan esittdmansa
kannan, etta leipomorakennuksella on sellaista kulttuurihistoriallista,
arkkitehtonista, paikallishistoriallista ja kaupunkikuvallista arvoa, etta se
tulee sailyttaa ja osoittaa kaavassa suojelumerkinnalla. Korttelialueen uusi
rakentaminen tulee sopeuttaa vanhaan leipomorakennukseen.
Maakuntamuseo katsoo, ettd nyt nahtavilla olevaa kaavamuutosta tulee
muuttaa sanotun mukaisesti.

Lausunto asemakaavan tarkistetusta muutosehdotuksesta 1.7.2015

- Laaditusta rakennushistoriaselvityksesta arvot kayvat hyvin ilmi ja selvitys
vahvistaa maakuntamuseon aiempaa kantaa. Rakennussuojelun
nakokulmasta ei ole riittdvaa, ettd kaava mahdollistaa rakennuksen
sailymisen, vaan rakennus tulee osoittaa suojelumerkinnalla.
Korttelialueen uusi rakentaminen tulee sopeuttaa keksitehtaaseen.

Lohjan ymparisto- ja rakennuslautakunnan lausunnot

On huomattava, ettd myos Lohjan kaupungin ymparisté- ja
rakennuslautakunta on johdonmukaisesti (29.1.2015 ja 21.5.2015 esittanyt
Keksitehtaan sailyttdmista kokonaisuudessaan.”

Puheenjohtajan esityksesta avoimena nimenhuutoaanestyksena
suoritetussa danestyksessa kaupunginjohtajan paatésesitysta
kannattaneet danestivat JAA ja jadsen Maittilan muutosesitysta
kannattaneet El. Kaupunginjohtajan paatdsesitysta kannattivat
kaupunginhallituksen jasenet Paivi Alanne, Tom Hillner, Toni Hagg, Tuija



Paatos

KV 09.12.2015 § 168

Esitys

Muutosehdotus

Piekka, Leo Rintanen, Nina Virtanen ja Petteri Astrém, varajasenet Jorma
Lausteela ja Merja Nevalainen seké puheenjohtaja Irene Ayravainen.
Jasen Maittilan muutosesitysta kannattivat kaupunginhallituksen jasenet
Hannele Maittila ja Paula Nordstrom seka varajasen Teuvo Sarin.

Kaupunginjohtajan paatosesitys sai kymmenen (10) aanta ja jasen
Maittilan muutosesitys kolme (3) aanta. Kaupunginjohtajan esitys voitti
aanin 10 - 3.

Kaupunginhallitus paatti esittaa 1. kaupunginosan Anttila korttelin 14
osaan laaditun 25.8.2015 paivatyn Paikkarinkatu (L11), Keksitehdas,
asemakaavan muutoksen kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 1. kaupunginosan Anttila korttelin
14 osa.

Erikseen jaettavat asiakirjat
- Kaavaselostus 25.8.2015 (kv hyv.16.9.2015 § 97)
- ELY-keskuksen oikaisukehotus (21.10.2015)

Valtuusto paattaa

hyvaksya 1. kaupunginosan Anttila korttelin 14 osaan laaditun 25.8.2015
paivatyn Paikkarinkatu (L11), Keksitehdas, asemakaavan muutoksen.

Valtuutettu Hannele Maittila teki valtuutettu Katri Piiparisen kannattamana
seuraavan muutosehdotuksen:

"Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) on 21.10.2015
esittanyt oikaisukehotuksen kaupunginvaltuuston 16.9.2015 § 97
hyvaksymispaatoksesta koskien asemakaavan muutosta L 11
Paikkarinkatu, Keksitehdas. Oikaisukehotuksen johdosta asia on
uudelleen kasittelyssa.

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 2 momentin saannésten mukaan
rakennettua ymparistda ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin
liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. ELY-keskuksen oikaisukehotuksen
mukaan asemakaavan muutos ilman V. Sundmanin vanhaan leipomo-,
varasto- ja asuinrakennukseen kohdistuvaa sr-merkintaa ei tayta
maankayttod- ja rakennuslain 54 §:ssa saadettyja sisaltdvaatimuksia.

Oikaisukehotuksen johdosta kaupunginhallitus esittaa
kaupunginvaltuustolle, ettd keksitehtaan rakennus osoitetaan kaavassa
suojelumerkinnalla.

Perustelut: Kaupunginvaltuusto on jo 15.1.2014 hyvaksymassaan Lohjan
keskustan osayleiskaavassa osoittanut Keksitehtaan tontin
leipomorakennukselle suojelumerkinnan sr. Merkinnan selityksesta
todetaan mm. etta kyseessa on kulttuurihistoriallisesti merkittava
rakennettu ymparistd. Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas ymparistd on
lahtékohtana asemakaavaa laadittaessa ja muutettaessa seka yksittaisten
rakennettujen kohteiden sailyttamismahdollisuudet selvitetaan ja
sailyttamisesta paatetaan erikseen asemakaavassa. Kaavaselostuksessa
mainitaan, etta keksitehdas on sailynyt hyvin alkuperaisessa asussaan ja
siihen liittyy paikallishistoriallisia arvoja.



Asiantuntijaviranomaiset ovat kaavan kasittelyn kaikissa vaiheissa
johdonmukaisesti esittaneet keksitehtaalle suojelumerkintaa.

Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY.-keskus) seuraavasti:
Lausunto asemakaavan luonnossuunnitelmasta 25.2.2014

- Alueelta laaditussa rakennusinventoinnissa entiselld keksitehtaalla on
todettu olevan seka rakennushistoriallisia ettd kaupunkikuvallisia arvoja.
Tehdas tulee sailyttda asemakaavassa. Mainitut seikat ovat myds olleet
perusteena rakennukselle keskustan osayleiskaavassa osoitetulle
sr-maaraykselle.

Lausunto asemakaavan muutosehdotuksesta 27.11.2014

- Entisesta keksitehtaasta tulee hankkia asiantuntijan laatima
rakennushistoriaselvitys, jonka perusteella keksitehtaan maankaytté- ja
rakennuslain 54 §:n tarkoittamat arvot voidaan maaritella tarkemmin seka
antaa riittdvan yksityiskohtaiset suojelumaaraykset.

- ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavaehdotus ei tdytd MRL 54 §:ssa
asetettuja sisaltdvaatimuksia rakennetun ympariston erityisten arvojen
vaalimisen osalta.

Lausunto asemakaavan tarkistetusta muutosehdotuksesta 1.6.2015

- Keksitehtaasta laadittu rakennushistoriaselvitys (13.2.2015) vahvistaa
ELY-keskuksen kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa todettuja
keksitehtaan arvoja ja merkityksia, minka vuoksi rakennuksella on
maankayttd- ja rakennuslain 54 §:n tarkoittamia arvoja, jotka tulee turvata
asemakaavassa suojelumaarayksin. Esitetyssa muodossaan kaava L 11
Paikkarinkatu ei tayta MRL 54 §:n asemakaavan sisaltévaatimuksia.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo esittaa lausunnoissaan seuraavaa:
Lausunto luonnossuunnitelmista 18.2.2014

- Maakuntamuseo kannattaa vaihtoehtoja, joissa suunnittelualueella
sijaitseva vanha, paikallishistoriallisesti arvokas ja hyvin alkuperaisessa
asussaan sailynyt 1950-luvun teollisuusrakentamista edustava
leipomorakennus sailytettiin. Maakuntamuseo esittda vanhan
leipomorakennuksen osoittamista kaavassa suojelumerkinnalla.

Lausunto asemakaavan muutosehdotuksesta 1.12.2014

- Maakuntamuseo toistaa jo aiemmassa lausunnossaan esittdmansa
kannan, etta leipomorakennuksella on sellaista kulttuurihistoriallista,
arkkitehtonista, paikallishistoriallista ja kaupunkikuvallista arvoa, etta se
tulee sailyttaa ja osoittaa kaavassa suojelumerkinnalla. Korttelialueen uusi
rakentaminen tulee sopeuttaa vanhaan leipomorakennukseen.
Maakuntamuseo katsoo, etta nyt nahtavilla olevaa kaavamuutosta tulee
muuttaa sanotun mukaisesti.

Lausunto asemakaavan tarkistetusta muutosehdotuksesta 1.7.2015

- Laaditusta rakennushistoriaselvityksesta arvot kayvat hyvin ilmi ja selvitys
vahvistaa maakuntamuseon aiempaa kantaa. Rakennussuojelun
nakokulmasta ei ole riittavaa, etta kaava mahdollistaa rakennuksen
sailymisen, vaan rakennus tulee osoittaa suojelumerkinnalla.



Korttelialueen uusi rakentaminen tulee sopeuttaa keksitehtaaseen.
Lohjan ymparistd- ja rakennuslautakunnan lausunnot

On huomattava, ettd myds Lohjan kaupungin ymparisté- ja
rakennuslautakunta on johdonmukaisesti (29.1.2015 ja 21.5.2015 esittanyt
Keksitehtaan sailyttamista kokonaisuudessaan.”

Aanestys Koska oli tehty kaupunginhallituksen pohjaehdotuksesta poikkeava
kannatettu muutosehdotus, totesi puheenjohtaja, etta on suoritettava
aanestys. Puheenjohtajan ehdotuksesta valtuusto hyvaksyi aanestyksen
suoritettavaksi siten, ettd kaupunginhallituksen pohjaehdotusta
kannattavat danestavat JAA ja valtuutettu Maittilan muutosehdotusta
kannattavat aanestavat El.

Suoritetussa danestyksessa kaupunginhallituksen pohjaehdotus sai
kolmekymmentaviisi (35) danta ja valtuutettu Maittilan muutosehdotus
kuusitoista (16) aanta.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen pohjaehdotuksen voittaneen
aanestyksen aanin 35-16. Taten kaupunhinhallituksen pohjaehdotus tuli
valtuuston paatokseksi.

Aanestysluettelo on pdytakirjan liitteena.
Paatos Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
1. kaupunginosan Anttila korttelin 14 osaan laaditun 25.8.2015 paivatyn

Paikkarinkatu (L11), Keksitehdas, asemakaavan muutoksen.

Liite 5/kv 9.12.2015 - Kaavakartta 25.8.2015 (kv hyv.16.9.2015 § 97)
Liite 6/kv 9.12.2015 - danestysluettelo




