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GRUOTILAN RAKENTAMISTAPAOHJEET

OHJEET TALOUSRAKENNUSTEN JA PIHARAKENNELMIEN SIJOITTAMISEN PERIAATTEISTA

Luonnos 11.3.2020

Rakentamistapaohjeet tdydentdvat asemakaavan ympdristorakentamista koskevia madrayksia ja merkint6ja. Gruoti-
lan rakentamistapaohjeiden tarkoituksena on ohjata alueen rakentamista siten, ettd lopputuloksena muodostuu ylei-
silmeeltddn yhtendinen, viihtyisé ja hallittu kokonaisuus. Ohjeet kisittelevit padasiassa talousrakennusten sijoittamis-
ta tonteille, niiden kokoa ja mittasuhteita sekd julkisivumateriaaleja ja vdreja.
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Rakentamistapaohjeet koskevat karttalla merkittyja alueita.



Alueen kuvaus

Alue sijaitsee Lohjan kaupungissa, Gruotilan ja Keski-
lohjan kaupunginosissa, noin kahden kilometrin etéi-
syydelld Lohjan keskustasta koilliseen.

Alueen on pientalovaltaista asuinaluetta ja se on paa-
asiassa rakennettu 1950-1980-luvuilla. Sitd uudemmis-
ta rakennuksista suurin osa on autotalleja tai muita ta-
lousrakennuksia. Rakennukset ovat tyyppilisid omien
rakennuskausiensa esimerkkejd. Muutamalla kadulla,
erityisesti alueen pohjoispuolella, on vierekkdin puo-
litoistakerroksisia rintamamiestaloja ja yksikerroksisia
loivakattoisia taloja, muodostaen satunnaisesti vaihte-
levan katukuvan.

Kaupunkikuvallisesti yhtendiset alueet

Suunnittelualueella on voimassa olevat asemakaavat
ovat hyviksytty vuosien 1956- 2000 valilld. Alueen
asemakaavat ovat on asuinrakennusten osalta koko-
naisuudessaan toteutunut, talousrakennusten kaytto-
tarkoitukset ja sijoittamisen tarve ovat kuitenkin vuo-
sikymmenien aikana muuttuneet merkittavésti. 182
Gruotilan vaiheasemakaavalla poistetaan asemakaavas-
ta talousrakennusten sitovat rakennusalat mahdollis-
taen talousrakennusten sijoittamisen vapaasti. Samalla
on tirked ohjata uutta rakentamista siten, ettd loppu-
tuloksena siilyy kortteleiden yleisilmeeltdan yhtendiset
kokonaisuudet.

Rakentamistapaohjeet koskevat vaiheasemakaavaa hie-
man laajempaa aluetta, mika on olemukseltaan saman-
kaltainen, mutta ei edellyttdnyt kaavamuutosta.

Gruotilan talousrakennusten rakentamistapaohjeita
laadittaessa on otettu huomioon rakennuskausien omi-
naispiirteet, asemakaavojen alkuperdiset periaatteet ja
tilajasentely sekd hyvit kdytdnnot jo toteutuneista ta-
pauksista.

Talousrakennusten sijoittaminen
tonteille

Mika on talousrakennus?

Pientaloalueella on talousrakennus jokin muu kuin
asumiseen tarkoitettu rakennus — esimerkiksi autosuo-
ja, pihasauna, askartelutila, varasto tai aitta, tyo- tai vie-
rashuone.

Tilajasentelyn periaatteet

Voimassa olevien asemakaavojen mukaan on asuin-
rakennukset sitovilla rakennusaloilla sijoitettu kadun
reunaan. Talld tavalla on rakennuksista muodostunut
kaduille selkedt linjat. Asuinkorttelien sisdpuolella on
vehred piha-alue, johon sijoittuvat talousrakennukset,
piharakennelmat, istutukset ja muut oleskelupaikat,
esimerkiksi terassit.

Rauhallisen ja yhtendisen katukuvan saavuttamisek-
si talousrakennukset tulee sijoittaa péddrakennuksen
harjalinjasta taaksepdin. Talousrakennukset ja katetut
terassit tulee kuitenkin sijoittaa siten, ettd jokaisella
tontilla sdilyy vahintadn 200m? yhteniista vihreda pi-
ha-aluetta. Yhtendinen vihred alue saa siséltdd pienid
piharakennelmia.

Maarat

Yhden talousrakennuksen, talousrakennuksen ja ka-
toksen yhdistelmén tai minkd tahansa muun raken-
nusmassan kuin asuinrakennuksen pinta-ala saa olla

enintddn 80m?2. Tontilla saa olla enintdan kaksi erillisti
talousrakennusta.

Pienid piharakennelmia saa sijoittaa ilman toimenpi-
delupaa eiki niitd lasketa kéytettyyn kerrosalaan. Katso
tarkemmin Lohjan rakennusjérjestyksesta.



Yhdistelmat

Tontin rajalle kahden talousrakennuksen yhteen raken-
taminen on sallittu, niin kuin alueen asemakaavoissa on
usein ehdotettu. Yhdistelmét on sallittu, mikali naapu-
rit suostuvat ja rakennusmassa muodostaa visuaalisesti
yhtendisen kokonaisuuden. Kiinteiston rajalla olevaan
yhdistelmaén tarvitaan myos palo-osastointi.

Suunnittelussa tulee ottaa huomioon péaarakennuksen
ominaispiirteet. Jos tontin asuinrakennus on yksiker-
roksinen ja loivakattoinen, saa talousrakennukseen
sijoitettavat tilat toteuttaa paarakennuksen laajennuk-
sena. Rintamamiestaloja ja muita alueen puolitoista-
kerroksisia taloja ei saa kytked talousrakennuksiin.

Sijainti
Talousrakennuksen tai piharakennelman tulee olla
vahintddn 4m etdisyydelld naapurin rajasta. Naapurin

suostumuksella my6s 2m on sallittu, jattden kuitenkin
riittdvasti tilaa rakennuksen ja pihan huoltoa varten.

Rakennusten sijoittelussa on otettava huomioon naapu-
rin rakentaminen. Asuinhuoneiston padikkunan edessi
on oltava 8 metrid rakentamatonta tilaa.

Talousrakennukselle sopivaa sijaintia etsiessd tulee
ottaa huomioon myds mahdollinen minimietiisyys-
vaatimus asuinrakennuksesta tai palo-osastointitarve.
Vaatimukset riippuvat talousrakennuksen tulevasta
kayttotarkoituksesta ja niistd saa lisdtietoa rakennus-
valvonnasta.

Kattokaltevuuksia. Kuva: Kaisa Langstrom

Ulkoasu

Yleiset periaatteet

Talousrakennusten muotokielen tulee olla rauhallista ja
selkedd. Voimakkaita tyylilainoja ja koristeaiheita tulee
valttad. Talousrakennuksen tulee olla selvdsti péddra-
kennukselle alisteinen korkeudeltaan ja véritykseltdaan.
Harjakorkeuden tulee sopia ympardiviin rakennuksiin.

Katot

Kaikissa uusissa talousrakennuksissa tulee olla harja-
katto.

Alueella on kortteleita tai korttelien osia, joissa katto-
kaltevuus on mairitelty asemakaavamaarayksilld 35 as-
teeksi. Niilld alueilla talousrakennuksen kattokaltevuus
saa olla valilla 1:1,5 -1:3

Mikali kattokaltevuutta ei ole madritelty asemakaava-
madrdyksilld, talousrakennuksen kattokaltevuuden tu-
lee noudattaa likimdérin tontin paarakennuksen katto-
kaltevuutta.

Kattomateriaalin tulee ensisijaisesti olla sama kuin
asuinrakennuksen, sallittu on my6s joku muu raken-
nuskokonaisuuteen sopiva materiaali.

Julkisivut

Talousrakennusten julkisivumateriaalin tulee olla sama
kuin tontin pairakennuksella tai vaihtoehtoisesti puu-
verhous. Pyorohirsi tai ulkonevat nurkkasalvokset eivit
ole sallittua.

Talousrakennuksen viritys voi poiketa asuinraken-
nuksen vireistd. Varisdvy hyvéksytddn rakennusluvan
yhteydessd. Ikkunanpuitteiden sekd mahdollisten vuo-
ri- ja nurkkalautojen tulee sopia rakennuksen muuhun
varitykseen.
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Esimerkki-kortteli
l:a00

Mahdollinen minimietaisyysvaatimus
padrakennuksesta riippuu talousraken-
nuksen tulevasta kayttitarkoituksesta.
Esimerkiksi enintaan B0m? autosuoja:

min. 4 m asunrakennuksesta tai

palo-osastointi.

Pienia piharakennelmia saa sijoittaa
ilman toimenpidelupaa eika niita
|laskettaa kaytettyyn kerrosalaan.
Katso tarkemmin Lohjan rakennusjar-

min. 4 m
(2 m naapurin suostumuksellla)

Tontin rajalla olevat yhdistelmit on sallittu, mikali naapurit suostuvat
ja rakennusmassa muodostaa visuaalisesti yhtenaisen kokonaisuuden.

Palo-osastoinnin tarve selvitettava.
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l Rauhallisen ja yhtengisen katukuvan
saavuttamiseksi talousrakennukset
tulee sijoittaa paarakennuksen
harjalinjasta taaksepain.

Tontilla saa olla
enintaan kaksi erillista
talousrakennusta.

kayttitarknituksesta

Niilla tonteilla, joissa padrakennuksen
rakennusala on vinottain, tulee talous-
rakennukset kuitenkin sijoittaa tontin
rajojen suuntaisesti.

Talousrakennukset ja katetut
terassit tulee sijoitaa siten, etta
tontilla sailyy véhintaan 200m?
vihreaa yhtenaista aluetta.
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Talousrakennukseen sijoitettavat tilat saa toteuttaa
padrakennuksen laajennuksena, jos paarakennus on
yksikerroksinen ja loivakattoinen.



