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Kaavoituksen yhteystiedot

Lohjan kaupunki

Kaupunkikehitys / Kaavoitus
PL 71, 08101 Lohja
p. 019 3690 (vaihde)

Käyntiosoite:

Kaupungintalo Monkola
Karstuntie 4
08100 LOHJA

Sähköposti:

kaavapalaute@lohja.fi  (mielipiteet, muistutukset, lausunnot)
etunimi.sukunimi@lohja.fi 

Asemakaava-arkkitehti Juha Anttila, puh. 044 374 0144
Kaavoituspäällikkö Leena Iso-Markku, puh. 044 374 0147
Toimistosihteeri Tuula Lintuniemi, puh. 044 362 1600

Kansikuva: Näkymä Raviradankadulta kaavamuutosalueelle. 
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0. PERUSTIEDOT
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Kaavan nimi

L76 Raviradankatu II asemakaavan muutos

Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee: 

Lohjan 13. kaupunginosa Gunnarlan kortteli 350.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Lohjan 13. kaupunginosa Gunnarlan kortteli 350.

Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Lohjan nauhataajamassa Ravira-
dankadun varrella, lähellä Valtatietä 25 (Hanko-
niementie-Lohjanharjuntie).

Kaava-alueen lopullinen rajaus voi tarkentua kaa-
voitusprosessin aikana.

Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa  
Liike-, toimisto- ja työpaikkarakennusten kortte-
lialueen KLTP merkintä Liikerakennusten kortteli-
alue KM:ksi, jotta alueelle voisi sijoittaa vähittäis-
kaupan suuryksikön.

Voimassa olevaan asemakaavaan on merkitty 
puhdistettava / kunnostettava maa-alue. Asema-
kaavamuutoksen yhteydessä tulee päivittää mer-
kinnän tarve.

Tavoitteet täsmentyvät kaavaprosessin edetessä.

Suunnittelun käynnistyminen

Asemakaavan laatiminen tulee vireille kaupun-
gin omasta aloitteesta. L76 Raviradankatu II  ase-

makaavamuutos ei sisälly vetovoimalautakun-
nan hyväksymään kaavoitusohjelmaan vuosille 
2021-2023, vaan lautakunnan tulee hyväksyä kaa-
vamuutokseen ryhtyminen.

Asemakaavamuutos tulee vireille kuulutuksella, 
jonka yhteydessä valmisteluvaiheen aineisto ase-
tetaan nähtäville.    

Hyväksyjä

Asemakaavamuutoksen hyväksyy kaupunginval-
tuusto.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavaprosessiin osallistuminen ja vuorovaiku-
tus on esitetty erillisessä osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmassa. Asemakaavan tavoitteita on 
käsitelty kaavaselostuksen osassa 2 Tavoitteet ja 
osassa 4 Valmisteluvaiheesta saatu palaute sekä 
osassa 6 Ehdotusvaiheen palaute ja tavoitteiden 
tarkentuminen.

Kaavamuutoksen nettisivu

https://www.lohja.fi /asuminen-ja-ymparisto/kau-
punkisuunnittelu-ja-kaavoitus/vireilla-olevat-kaa-
vat-ja-suunnitelmat/l76/

0. PERUSTIEDOT

Suunnittelualueen sijainti ja alustava rajaus
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1. SUUNNITTELUN 

LÄHTÖKOHDAT
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Vinovalovarjoste opaskartalla. Lohjanharjun rinne alkaa nousta jyrkästi kaava-

muutosalueen länsi- ja pohjoispuolella.

Alueen yleiskuvaus 

Asemakaavan muutos L76 Raviradankatu II koskee Lohjan 13. kaupun-
ginosan Gunnarlanlan korttelia 350. Suunnittelualue on laajuudeltaan 
n. 9 hehtaaria. Alue sijaitsee Lohjan nauhataajamassa Raviradanka-
dun varrella, lähellä Valtatietä 25 (Hankoniementie-Lohjanharjuntie). 

Pinnanmuodostus 

Lohjanharjun rinne alkaa nousta jyrkästi kaavamuutosalueen länsi- ja 
pohjoispuolella. Lohjanharjun muodostaa vedenjakajan, ja suunnit-
telualue kuuluu Siuntionjoen päävesistöalueeseen.

Maanpinta on matalinta alueen eteläkärjessä, jossa maanpinnan kor-
keus on n. 63 mmp. Alueen korkeimmat osat sijaitsevat alueen luotei-
sosassa, jossa korkeus onn. 68 mmp. Alueen korkeusvaihtelu on noin 
5 metriä. Suurin osa kaavamuutosalueesta on tasattu Lohjalla kesällä 
2021 järjestettävien asuntomessujen paikoitusalueeksi.

Maaperä

Suunnittelualue on Geologian tutkimuskeskuksen tuottaman Maa-
perä 1:20 000 / 1:50 000 aineiston mukaan maalajiltaan kokonaisuu-
dessaan hiekkaa.

Vesistöt ja vesitalous 

Kaava-alue sijaitsee Lohjanharjun vedenhankintaa varten tärkeällä 
pohjavesialueella.

Kasvillisuus ja eläimistö 

Alueella ei ole luontokohteita. Alue on voimakkaasti ihmisen muok-
kaamaa.
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Suunnittelualue maastotietokantakartalla

1. SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT



9Lohja  •  Asemakaavan muutos L76 Raviradankatu II

Yhdyskuntarakenne

Alue sijaitsee Lohjan nauhataajamassa, Tynni-
harjun alakeskuksen välittömässä läheisyydessä.  
Tynninharjulla on seudullisen roolin lisäksi myös 
paikallinen lähipalvelukeskuksen rooli

Väestö 

Suunnittelualueella ei ole asukkaita.

Työpaikat ja palvelut 

Alueella ei ole työpaikkoja tai palveluita.

Virkistys

Alueella ei ole virallisia virkistyskohteita. 

Liikenne

Gunnarlankadun jatkaminen Tynninharjun eri-
tasoliittymään saakka on ollut osa suunnitelmaa 
luoda taajamanauhan kasvaessa valtatielle 25 
jatkuva maankäytön edellyttämä rinnakkaiska-
tuverkko, jolta on sujuvat yhteydet valtatielle. 

Valtatien 25 ylittävä eritasoliittymä on paranta-
nut suunnittelualueen saavutettavuutta merkit-
tävästi.

Raviradankatua seurailee kevyenliikenteenväylä

Rakennettu kulttuuriympäristö 

Alueella ei sijaitse rakennettua kulttuuriympäris-
töä. Entisestä raviradasta ei ole säilynyt mitään ra-
kenteita.

Muinaismuistot 

Alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) 

tarkoittamia ja rauhoittamia kiinteitä muinais-
jäännöksiä.

Tekninen huolto ja erityistoiminnot

Raviradankadulla on olemassaolevat kunnallistek-
nisen huollon järjestelmät, mukaan lukien sade-
vesiviemäri.

Alustavasti on arvioitu että kaukolämpöverkkoon 
liittyminen ei olisi mahdollista suunnittelualueel-
la. 

Ympäristöhäiriöt

Maaperä

Voimassa olevaan asemakaavaan on merkitty 
puhdistettava / kunnostettava maa-alue. Asema-
kaavamuutoksen yhteydessä päivitetään merkin-
nän tarve.

Melu

Alueella ei ole melunlähteitä, Valtatie 25 kulkee 
suunnittelualueen kohdalla painanteessa, eikä 
sen meluvaikutus suunnittelualueelle ole suuri.

Päästöt 

Alueella ei ole päästöjen lähteitä.

Tulvat

Alue ei sijaitse tulvariskialueella.

Maanomistus 

Lohjan kaupunki omistaa lähes koko kaavamuu-
tosalueen. Noin 1,2 ha ala kaavamuutosalueen 
itäpäässä on yksityisessä omistuksessa.

1. SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT

Alueen julkinen maanomistus.
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Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

Valtioneuvoston päätös (14.12.2017) valtakunnallisista alueiden-
käyttötavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018. Maankäyttö- ja ra-
kennuslain mukaan valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet tu-
lee huomioida ja niiden toteutumista tulee edistää myös kuntien 
kaavoituksessa. 

Lohjaa koskevat tavoiteryhmät ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen

Tehokas liikennejärjestelmä

Terveellinen ja turvallinen elinympäristö

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat

Uusiutumiskykyinen energiahuolto 

Maakuntakaava 

Maankäyttö- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavan suunnit-
telusta vastaa Lohjan osalla Uudenmaan liitto. Kaava-alueella on voi-
massa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu Ympäristöministe-
riössä 8.11.2006), Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu 
Ympäristöministeriössä 30.10.2014) ja Uudenmaan 4. vaihemaakun-
takaava (Hyväksytty Uudenmaan maakuntavaltuustossa 24.5.2017).

Aluetta koskeva Uusimaa 2050 maakuntakaava ei ole tullut lain-
voimaiseksi. Uudenmaan kokonaismaakuntakaavan laadinta on 
käynnistynyt vuoden 2016 aikana. Helsingin hallinto-oikeus on vä-
lipäätöksillään 22.1.2021 kieltänyt panemasta Uusimaa-kaava 2050 

1. SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT

Ote voimassaolevien maakuntakaavojen yhdistelmästä.



11Lohja  •  Asemakaavan muutos L76 Raviradankatu II

-kokonaisuutta täytäntöön vaihemaakuntakaa-
voista jätettyjen valitusten perusteella, mistä voit 
lukea lisää täältä. Kyseiset vaihemaakuntakaavat 
eivät ole voimassa ennen kuin hallinto-oikeuden 
varsinaiset päätökset ratkaisevat asian. Tarkem-
min maakuntakaavan tilanteeseen voi tutustua 
Uudenmaan liiton nettisivuilta.

Maakuntakaavassa kaava-alue on taajamatoimin-
tojen aluetta.

Merkinnän kuvaus

Merkinnällä osoitetaan yksityiskohtaista suunnit-
telua edellyttävät asumiseen, palvelu- ja työpaik-
ka- sekä muihin taajamatoimintoihin varattavat 
rakentamisalueet. Merkintä sisältää taajamien si-
säiset liikenneväylät sekä liikenteen tarvitsemat 
satama-, huolto-, varikko-, terminaali-, ratapiha- ja 
muut vastaavat alueet, ulkoilureitit, pyöräily- ja ja-
lankulkureitit, paikalliskeskukset, yhdyskuntatek-
nisen huollon alueet, muut erityisalueet, paikal-
liset suojelualueet sekä virkistys- ja puistoalueet.

Taajamatoimintojen alue -merkintä ei estä maa- ja 
metsätalouskäytössä olevien alueiden säilyttämis-
tä tarvittaessa nykyisessä käytössään.

Suunnittelumääräys

Aluetta suunnitellaan asumisen, ympäristöönsä 
soveltuvien työpaikkatoimintojen sekä näihin liit-
tyvien palveluiden ja toimintojen alueena.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa 
on kiinnitettävä erityistä huomiota yhdyskunta-

rakenteen eheyttämiseen. Uusi rakentaminen ja 
muu maankäyttö on sopeutettava suunnittelulla 
ympäristöönsä tavalla, joka vahvistaa taajaman 
omaleimaisuutta ja turvaa ympäristö- ja luonto-
arvot sekä ottaa huomioon alueen kulttuurihisto-
rialliset ja maisemalliset ominaispiirteet. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettävä 
huomiota hulevesien hallintaan ja varauduttava 
sään ääri-ilmiöihin.

Alueen käyttöä suunniteltaessa on huolehdit-
tava siitä, että rakentaminen tai muu käyttö 
ei yksistään tai tarkasteltuna yhdessä muiden 
hankkeiden ja suunnitelmien kanssa aiheuta alue-
varaukseen rajoittuvalla tai alueen läheisyydes-
sä sijaitsevalla Natura 2000-verkostoon kuuluval-
la tai valtioneuvoston verkostoon ehdottamalla 
alueella sellaisia haitallisia vaikutuksia veden laa-
tuun, määrään, vesitasapainoon tai vesialueen 
pohjaolosuhteisiin eikä sellaisia melu tai muita 
häiriöitä, jotka merkittävästi heikentävät alueen 
niitä luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue 
on sisällytetty tai on tarkoitus sisällyttää Natura 
2000 -verkostoon.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on 
toimintojen sijoittelulla ja alueiden käytön riittä-
vällä tehokkuudella edistettävä pyöräilyä, jalan-
kulkua ja joukkoliikennettä tukevaa yhdyskunta-
rakennetta.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelus-
sa on turvattava päivittäisten palveluiden saata-
vuus, riittävät ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet 
sekä pyöräily- ja jalankulkuyhteydet seudullisille 
virkistysalueille.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on myös 

turvattava paikalliskeskusten toimintaedellytyk-
set sekä kiinnitettävä huomiota siihen, että päi-
vittäistavarakaupan lähipalvelupisteitä varten on 
toteuttamismahdollisuuksia.

Merkitykseltään seudullisten vähittäiskaupan 
suuryksikköjen koon alarajat ovat seuraavat:

Sellaisen vähittäiskaupan, joka kaupan laatu huo-
mioon ottaen voi sijoittua perustelluista syis-
tä myös keskusta-alueiden ulkopuolelle, kuten 
auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalo-
uskauppa, koon alaraja on Helsingissä, Espoossa, 
Vantaalla ja Kauniaisissa 30 000 k-m², Hyvinkäällä, 
Järvenpäässä, Keravalla, Kirkkonummella, Lohjal-
la, Mäntsälässä, Nurmijärvellä, Porvoossa, Raase-
porissa, Sipoossa, Tuusulassa ja Vihdissä 10 000 
k-m², Askolassa, Hangossa, Inkoossa, Karkkilassa, 
Loviisassa, Pornaisissa ja Siuntiossa 5 000 k-m² ja 
Lapinjärvellä, Myrskylässä ja Pukkilassa 2000 k-m², 
ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta.

Muun erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja 
on Helsingissä, Espoossa, Vantaalla ja Kauniaisis-
sa 10 000 k-m², Askolassa, Hangossa, Hyvinkääl-
lä, Inkoossa, Järvenpäässä, Karkkilassa, Keravalla, 
Kirkkonummella, Lohjalla, Loviisassa, Mäntsälässä, 
Nurmijärvellä, Pornaisissa, Porvoossa, Raasepo-
rissa, Sipoossa, Siuntiossa, Tuusulassa ja Vihdissä 
5000 k-m² ja Lapinjärvellä,Myrskylässä ja Pukkilas-
sa 2000 k-m², ellei selvitysten perusteella muuta 
osoiteta.

Päivittäistavarakaupan osalta koon alaraja on Hel-
singissä, Espoossa, Vantaalla ja Kauniaisissa 5000 
k-m² ja Uudenmaan muissa kunnissa 2000 k-m², 
ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta.

1. SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT
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Merkitykseltään seudullisella vähittäiskaupan suuryksiköllä tarkoite-
taan myös useasta myymälästä koostuvaa vähittäiskaupan aluetta, 
joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltään seudulliseen 
vähittäiskaupan suuryksikköön.

Rakentamattomat rannat on yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa 
varattava yleiseen virkistykseen, jollei erityinen tarve edellytä alueen 
osoittamista muuhun käyttöön.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on osoitettava maakunta-
kaavakartalle merkittyjen ulkoilureittien jatkuvuus taajamatoimin-
tojen alueella.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huo-
mioon ja turvattava raide-ja joukkoliikenteen kehittämisen vaati-
mat riittävät varikkoalueet. Suunniteltaessa muuta maankäyttöä ole-
massa olevien varikoidenalueille on varmistettava, että korvaava 
varikkokapasiteetti on toteutettu ennen olemassa olevan varikon 
toiminnan päättymistä.

Östersundomin maakuntakaava-alueen yksityiskohtaisemmas-
sa suunnittelussa on huolehdittava, ettei merkittävästi heikenne-
tä Natura 2000 -verkostoon kuuluvan alueen Mustavuorenlehto ja 
Östersundomin lintuvedet FI0100065 suojelun perusteena olevia 
luonnonarvoja, erityisesti ottaen huomioon luontodirektiivin liit-
teen I luontotyyppi kasvipeitteiset silikaattikalliot ja lintudirektiivin 
liitteen I lajit.

Ote Uusimaa 2050 maakuntakaavasta. Uudenmaan kokonaismaakuntakaa-

van laadinta on käynnistynyt vuoden 2016 aikana. Helsingin hallinto-oi-

keus on välipäätöksillään 22.1.2021 kieltänyt panemasta Uusimaa-kaava 

2050 -kokonaisuutta täytäntöön vaihemaakuntakaavoista jätettyjen 

valitusten perusteella. Kyseiset vaihemaakuntakaavat eivät ole voimas-

sa ennen kuin hallinto-oikeuden varsinaiset päätökset ratkaisevat asian. 
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Lohjan maankäytön rakennemalli

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyväk-
symä Lohjan maankäytön rakennemalli kuvaa 
maankäytön tavoitetilaa ja kehitystä Lohjalla vuo-
sina 2013-2037.

Kaava-alue sijaitsee rakennemallissa alueella 
KEHÄ V YRITYSLOHJA

Kehä V kehityskäytävän työpaikka-alueet ovat 
Lohjan nauhataajamaan liittyviä monipuolisia 
työpaikka-alueita, joita kehitetään yrityskeskitty-
minä hyvien liikenneyhteyksien varrella.

Suositeltava maankäyttö:

Tuotanto- ja varastotoiminta sekä niihin liittyvät 
myymälä-, näyttely- ja toimistotilat, logistiikkatoi-
minta, paljon tilaa vaativan tavaran kauppa erik-
seen osoitettavilla alueilla, yritystoimintaa tuke-
vat palvelut. 

Suunnittelun reunaehdot:

Keskustan ja alakeskusten palvelujen saavutetta-
vuus, lähiympäristössä sijaitsevien asuntoaluei-
den häiritsemättömyys, rakentamisen laatu ja 
kaupunkikuva liikenneväyliin rajautuvilla alueil-
la, raskaan liikenteen toimivat yhteydet, raide-
liikenteen hyödyntäminen tavaraliikenteessä, 
kevyenliikenteen ja joukkoliikenteen yhteydet 
työpaikoille, toimiva tietoliikenne, polttoainei-
den jakelumahdollisuudet, joustavuus ja mah-
dollisuuksien hyödyntäminen alueiden suunnit-
telussa, pohjaveden suojelu.

1. SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT

Ohjauskeinot:

Taajamaosayleiskaava ja sen toteuttamisohjelma. 
Kaavarunkotarkastelut. Asemakaavojen ajanta-
saistaminen. Asemakaavat. Rakentaminen toteu-

tuu aina asemakaavan perusteella ja alueella on 
kaupungin järjestämä kunnallistekniikan verkosto

Alueen kehityksestä kertovia mittareita:

Yritysten lukumäärä, työpaikkojen lukumäärä.

Ote Lohjan maankäytön rakennemallista.
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Taajamaosayleiskaava 

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata 
asemakaavan laatimista.

Kaava-alue kuuluu taajamaosayleiskaavan aluee-
seen. Lohjan kaupunginvaltuuston 17.4.2013 
hyväksymä ja 2.3.2016 voimaan tullut taaja-
maosayleiskaava käsittää asemakaavoitetut ja 
asemakaavoitettaviksi tarkoitetut taajama-alueet, 
niihin liittyvät virkistysalueet ja maaseutumaiset 
lievealueet. Taajamaosayleiskaava on oikeusvai-
kutteinen.

Suunnittelualue on kokonaan kaupallisten pal-
velujen ja työpaikkojen aluetta PKT1, jota koskee 
kaavamääräys: Alue on tarkoitettu merkityksel-
tään paikallisen vähittäiskaupan ja monipuolisten 
työpaikkojen alueeksi.

Alueelle voidaan sijoittaa sellaista uutta merkityk-
seltään paikallista vähittäistavaran kauppaa, joka 
kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua si-
joittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolel-
le sekä monipuolisia työpaikka-alueita, joissa voi 
olla toimisto- ja palvelutyöpaikkoja, ympäristö-
häiriötä aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen 
liittyvää myymälätilaa sekä varastointia. Alueelle 
voidaan sijoittaa myös merkitykseltään paikalli-
sia vähittäiskaupan suuryksiköitä, jotka voivat olla 
kooltaan enintään 10 000 k-m².

Alueen suunnittelussa on varmistettava, että ra-
kentaminen soveltuu maisemaan ja edistää kor-
keatasoista kaupunkikuvaa näkyvillä tienvarsi- ja 
liittymäalueilla. Kaupan suuryksiköitä sijoitetta-
essa on varmistettava, että ne eivät merkittävästi 
haittaa keskustatoimintojen alueen (C1) ja alakes-
kusten (C2) kaupan kehittämistä.

Ote Lohjan taajamaosayleiskaavasta.
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Voimassa oleva asemakaava

Kaava-alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2010. Koko 
kaavamuutosalue on Liike-, toimisto- ja työpaikkarakennusten 
korttelialuetta KLTP, jota koskee kaavamääräys: Alueelle saa lii-
ketiloina sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan 
tiloja. Työpaikkarakentamisen tulee olla ympäristövaikutuksil-
taan liike-, toimisto- ja näihin verrattavia tiloja.

Raviradantien varrella rakennusalan sivu, johon rakennus on ra-
kennettava kiinni, on osoitettu nuolimerkinnällä.

alueen keskiosaan on asemakaavaan merkitty puhdistettava / 
kunnostettava maa-alue. 

Rakentamistapaohjeet

Alueella ei ole voimassa rakentamistapaohjeita.

Rakennusjärjestys

Lohjan kaupungin rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.5.2015.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja

Pohjakartta

Pohjakartan tulee täyttää MRL:n 54a§ vaatimukset. Pohjakartan 
ylläpidosta vastaa  Lohjan Kiinteistö- ja kartastopalvelut. 

Ote voimassaolevien asemakaavojen yhdistelmästä.



2. TAVOITTEET
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Maankäyttö- ja rakennuslain 54 §:n mukaan ase-
makaava on laadittava siten, että luodaan edel-
lytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisälle 
elinympäristölle, palveluiden alueelliselle saata-
vuudelle ja liikenteen järjestämiselle. Rakennet-
tua ympäristöä ja luonnonympäristöä on vaalitta-
va, eikä niihin liittyviä erityisiä arvoja saa hävittää. 
Kaavoitettavalla alueella tai sen lähiympäristössä 
on oltava riittävästi puistoja tai muita lähivirkis-
tysalueeseen soveltuvia alueita.

Tavoitteet täsmentyvät kaavaprosessin edetessä.

Kaupungin asettamat tavoitteet

Vähittäiskaupan ohjauksesta säädetään maan-
käyttö- ja rakennuslaissa (MRL).  Vähittäiskauppaa 
koskevat erityiset säännökset on esitetty MRL:n 
luvussa 9 a.

Kaikki yli 4 000 kerrosneliömetrin myymälät ovat 
vähittäiskaupan suuryksikköjä kaupan toimialasta 
riippumatta (MRL 71 a §). Myymälän kerrosalaan 
lasketaan varsinaisen myyntiin käytettävän osan 
kerrosala sekä myymälän edellyttämät muut tilat, 
kuten varastot, sosiaaliset tilat, jätehuollon tilat ja 
muut tähän rinnastettavat tilat.

Vähittäiskaupan suuryksikköä ei saa sijoittaa maa-
kunta- tai yleiskaavan keskustatoimintojen alueen 
ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityi-
sesti osoitettu vähittäiskaupan suuryksikön sijoit-
tamisen mahdollistavalla KM-merkinnällä (MRL 
71 d §).

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa  
Liike-, toimisto- ja työpaikkarakennusten kortte-
lialueen KLTP merkintä Liikerakennusten kortteli-
alue KM:ksi, jotta alueelle voisi sijoittaa vähittäis-

kaupan suuryksikön.

Alueen oloista ja ominaisuuksista 

johdetut tavoitteet

Voimassa olevaan asemakaavaan on merkitty 
puhdistettava / kunnostettava maa-alue. Asema-
kaavamuutoksen yhteydessä tulee päivittää mer-
kinnän tarve.

2. TAVOITTEET



3. KAAVAN KUVAUS 

VALMISTELUVAIHEESSA
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Valmisteluvaiheen luonnos

Kaavamuutoksesta on laadittu valmisteluvaiheen 
luonnos, joka noudattelee voimassaolevaa ase-
makaavaa kaikilta muilta osin, paitsi:

1. Korttelin pääkäyttötarkoitusmerkinnäksi on 
vaihdettu Liikerakennusten korttelialue KM, 
jolle saa sijoittaa vähittäiskaupan suuryksiköi-
tä. Alueella voi olla myös palveluita, toimisto- 
ja toimitiloja. Alueelle sopivia tukipalveluita 
voivat olla esimerkiksi lounasravintola tai pi-
karuokala.

2. Nuolimerkintä, joka on osoittanut rakennus-
alan sivun, johon rakennus on rakennettava 
kiinni, on poistettu. Rakennusten vapaam-
malla sijoittelulla voidaan muodostaa kort-
telin sisälle parempaa puolijulkista tilaa.

3. Puhdistettava/ kunnostettava maa-alue mer-
kintä on poistettu. Asemakaavamuutoksen 
yhteydessä tulee päivittää merkinnän tarve. 

Liikerakennusten korttelialuetta KM, jolle saa si-
joittaa vähittäiskaupan suuryksiköitä, koskee kaa-
vamääräys: 

Alueella voi olla myös palveluita, toimisto- ja toi-
mitiloja.

Korttelialueen sisäisen kevyenliikenteen turvalli-
seen järjestämiseen on kiinnitettävä erityistä huo-
miota pysäköintialueilla, ja mahdollisuuksien mu-
kaan eriytettävä asiakasliikenne ja  huoltoliikenne 
kokonaan toisistaan.

Rakennusten ja kiinteiden mainoslaitteiden ul-
koasun tulee osaltaan lisätä ympäristön laatua ja 

viihtyisyyttä. Rakentaminen tulee sopeuttaa ym-
päröivään miljööseen, ja korttelista tulee rakentua 
yhtenäinen kokonaisuus. Jätehuolto-, huolto-, va-
rasto- ja tekniset tilat sekä talotekniikan vaatimat 
rakenteet eivät saa erottua hallitsevina julkisivuis-
sa. Aitausten tulee olla ulkoasultaan siistejä, ja ul-
kovarastointialueet tulee tarvittaessa ympäröidä 
riittävän korkealla näkösuojalla.

Alueelle tulee istuttaa puita. 

Korttelialuetta koskevat lisäksi kaava-alueen ylei-
set määräykset:

Aurinkopaneelit tulee sijoittaa siten, että ne eivät 
aiheuta häikäisevää heijastusta.

Invapaikkojen koon tulisi olla 3 x 8 metriä tai si-
joitettuna siten, että invapysäköinti tosiasiallisesti 
on mahdollista ja invanostimen käytölle on tilaa. 
Katetuissa pysäköintitiloissa tulisi olla mahdollista 
myös täyskorkean (3m) pakettiauton pysäköinti.

Nimistö

Kaavamuutoksella ei muodostu uutta nimistöä.

Valmisteluvaiheen luonnoksen arvi-

oidut vaikutukset

VAIKUTUKSET IHMISTEN ELINOLOIHIN JA 

ELINYMPÄRISTÖÖN

Ei muutosvaikutusta nykytilanteeseen.

VAIKUTUKSET MAA- JA KALLIOPERÄÄN, 

VETEEN, ILMAAN JA ILMASTOON

Ei muutosvaikutusta nykytilanteeseen.

VAIKUTUKSET KASVI- JA ELÄINLAJEIHIN, 

LUONNON MONIMUOTOISUUTEEN JA 

LUONNONVAROIHIN

Ei muutosvaikutusta nykytilanteeseen.

VAIKUTUKSET ALUE- JA 

YHDYSKUNTARAKENTEESEEN, 

YHDYSKUNTA- JA ENERGIATALOUTEEN 

SEKÄ LIIKENTEESEEN

Tynninharjun alakeskuksen kehittyminen

Ostovoiman ulosvirtausta Lohjalta pystytään vä-
hentämään ja asiointitarve pääkaupunkiseudul-
la pienenee.

VAIKUTUKSET KAUPUNKIKUVAAN, 

MAISEMAAN, KULTTUURIPERINTÖÖN JA 

RAKENNETTUUN YMPÄRISTÖÖN

Ei muutosvaikutusta nykytilanteeseen.
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