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Kaupunginhallitus

§ 327 03.10.2016

N3 Saukkolan taajaman etelainen alue, asemakaava ja
asemakaavan muutos

468/10.02.03/2015

Nummi-Pusulan kunnanhallitus

20.10.2008 § 240

Suur-Seudun Osuuskauppa on pyytanyt, ettd heidan omistamalleen
maa-alueelle Saukkolan asemakaava-alueen etelareunan lahelle laaditaan
uusi asemakaava. Osuuskaupan omistama maa-alue sijaitsee Saukkolan
Esson vieressa. Koska kyseessa on yksityismaalle kaavoittamisesta, ja
aloite tulee maanomistajalta, peritdan kaavoituskulut maanomistajalta.
Kunnalla on myos tassa tapauksessa mahdollisuus leikata kaavoituksen
myota syntyvaa maan ansiotonta arvonnousua kunnalle. (ES)

Esityslistan liite: Suur-Seudun Osuuskaupan Kirje 23.9.2008
Paatdsehdotus: Kunnanhallitus paattaa seuraavaa:

- Saukkolan asemakaava-alueen eteldreunaan laaditaan uusi asemakaa-
va, joka kasittaa ainakin Suur-Seudun Osuuskaupan omistaman maa-alu-
een;

- kaavatoimikunta kaynnistaa kaavoituksen, maarittelee kaavan tavoitteet
ja asemakaava-alueen rajat seka laatii osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man,;

- Suur-Seudun Osuuskaupalta peritdan kaavoituskulut valtuuston vahvista-
man kaavoitustaksan mukaisesti.

Kasittely: Kunnanvaltuuston puheenjohtaja Jyri Mela ilmoitti esteel-
lisyytensa ja poistui kokouksesta tdman pykalan kasittelyn ja paatok-
senteon ajaksi klo 18.30 - 18.40. Esteellisyysperuste HLL § 28/kohdat 1 ja
3/osallisuus- ja intressijaavi.

Paatos: Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Nummi-Pusulan kaavatoimikunta

28.10.2008 § 48

Kunnanhallitus on kokouksessaan 20.10. § 240 paattanyt lahettaa kaava-
toimikunnan valmisteltavaksi Suur-Seudun Osuuskaupan aloitteen asema-
kaavamuutoksesta Saukkolaan. SSO:n tavoitteena on asemakaavan muu-
tos voimassa olevan asemakaavan M-alueen muuttamiseksi likerakennus-
ten korttelialueeksi. VT 1:n etelapuolen rakentaminen tukee Saukkolan lii-
kekeskittyman alueen kehittymista.

Maanomistaja vastaa asemakaavan tai —kaavamuutoksen laatimisen kus-
tannuksista, jos kaavoitukseen ryhdytaan maanomistajan aloitteesta. Kiin-
teistd 1:166 on pinta-alaltaan vain noin 1 ha ja sijoittuu Saukkolan asema-



kaava-alueen eteldlaidalle. Taman asemakaavahankkeen kanssa samaan
aikaan tulisi kaynnistaa kaavoituskatsaukseen sisaltyva VT 1:n etela-
puolen ja Lohjantien varren ymparist6a koskeva asemakaavan muutos,
jotta VT1:n eteldpuolisen alueen muuttuvaa maankayttéa tarkasteltaisiin
laajempana kokonaisuutena ja suunnitteluratkaisut olisivat kestavia. (IK)

Esityslistan liite:
- Sijaintikartta Suur-Seudun Osuuskaupan omistamankiinteistén 1:166 si-
Jainti Saukkolassa

Paatosehdotus: Kaavatoimikunta esittaa, etta SSO:n aloitteesta kaynnis-
tettavan asemakaavan muutoksen yhteydessa kaynnistetaan aikataululli-
sesti myds VT 1:n eteldpuolen ja Lohjantien varren ymparistda koskeva
asemakaava ja -kaavamuutos, jotta VT1:n etelapuolisen alueen muuttuvaa
maankayttoa tarkasteltaisiin SSO:n hanketta laajempana kokonaisuutena.

Paatos: Kaavatoimikunta esittaa kunnanhallitukselle, etta:
-Kaava-alueeseen sisallytetdan Sammatintien risteysalue ymparistdineen

kaavatoimikunnan maarittelemalla ohjeellisella karttarajauksella
- Karttaako Oy valmistelee osallistumis- ja arviointisuunnitelman

Nummi-Pusulan kunnanhallitus

1.12.2008 § 295

Esityslistan liite: Kartta kaavoitettavasta alueesta. (ES)
Paatdsehdotus: Kunnanhallitus paattaa seuraavaa:

- asemakaava valmistellaan litekartan mukaiselle alueelle Karttaako Oy:n
toimesta;

- kaavatoimikunta valtuutetaan asettamaan osallistumis- ja arviointisuunni-
telma MKRL:n mukaisesti nahtaville.

Kasittely: Valtuuston puheenjohtaja Jyri Mela ilmoitti esteellisyytensa ja
poistui kokouksesta tdman pykalan kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi klo
19.52 - 20.00. Esteellisyysperuste HLL § 28/kohta 3.

Paatos: Asia jatettiin yksimielisesti poydalle.

Nummi-Pusulan kunnanhallitus

15.12.2008 § 305

Kunnan rakennustarkastaja on informoinut kaava-alueen toista maanomis-
tajaa kaavoituksen kaynnistamisesta. Kaavatoimikunta on kokouksessaan
09.12.2008 keskustellut viela kaavarajauksesta

tekemattd mitdan muutosta aikaisempaan ehdotukseen. (ES)

Paatdsehdotus: Kunnanhallitus paattaa seuraavaa:

- asemakaava valmistellaan litekartan mukaiselle alueelle Karttaako Oy:n
toimesta;

- kaavatoimikunta valtuutetaan asettamaan osallistumis- ja arviointisuunni-
telma MRL:n mukaisesti nahtaville.

Kasittely: Valtuuston puheenjohtaja Jyri Mela ilmoitti esteellisyytensa ja
poistui kokouksesta taman pykalan kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi klo



19.00 - 19.07. Esteellisyysperuste HLL § 28/kohta 3.

Paatos: Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Nummi-Pusulan kaavatoimikunta

22.1.2009 §2

Kunnanhallitus on kokouksessaan 15.12. 2008 hyvaksynyt kaavatoi-
mikunnan esittdman alustavan rajauksen kaava-alueeksi. SSO:n tulevan
liikepaikan kaavoituksen yhtena reunaehtona on ajoneuvoliittyman osoitta-
minen Kiinteistlle. On todenndkdistd, ettei Tiehallinto tule sallimaan liitty-
maa SSO:n kiinteistdlle tieltd 110, vaikka tieluokka muuttuu valtatiesta
kantatieksi. SSO:n kiinteistolle on lohkomisen yhteydessa perustettu tieoi-
keus Sammatintieltd Esson alueen halki. Esson alue tai osa siita tulisi si-
sallyttdd asemakaava-alueeseen, jotta kulkuyhteys SSO:lle pystytaan
osoittamaan kaavassa. Muitakin vaihtoehtoja pyritdan tutkimaan asema-
kaavoituksen yhteydessa.

Huoltoasemayrittdja on toimittanut kuntaan kirjeen, jossa han ehdottaa Es-
son alueen jattamista nyt laadittavan asemakaava-alueen ulkopuolelle.

Saukkolan taajaman eteldinen asemakaava sijaitsee 1-luokan poh-
javesialueella, pohjavesialue tulee jollakin tavalla osoittaa asemakaavassa.
Saukkola-Mantsalan pohjavesialue kasittdéd mm. koko suunnitellun Sauk-
kolan taajaman eteldisen asemakaavan alueen. Jo nyt Esso on asema-
kaavoitetulla alueella, voimassa olevassa rakennuskaavassa (vahv.
28.1.1994) huoltoasemarakennusten korttelialueella. Asemakaavaa muu-
tettaessa on sovellettava talla hetkelld voimassa olevaa lainsdadantoa. Ny-
kylainsdadannoén mukaan huoltoaseman tai polttoaineen jakeluaseman
osoittaminen asemakaavalla 1-luokan pohjavesialueelle ei erittain suurella
todennakdisyydella ole mahdollista. Olemassa olevankin huoltoaseman
osoittaminen asemakaavamerkinnalla edellyttaa, etta jo kaavoituksen yh-
teydessa on laadittava kyseista pohjavesialuetta koskeva erillisselvitys,
jossa mittaus- ja seurantatuloksin havainnollistetaan mm. pohjaveden vir-
taussuuntia ja huoltoaseman sijaintia suhteessa vedenottamoihin.

Kaavoituksesta riippumatta Esson toimintaedellytyksia talla liikepaikalla
koskevat ongelmat konkretisoituvat siind vaiheessa, kun huoltoaseman
ymparistéluvan lupaehtoja tarkistetaan. Luvituksessa sovelletaan ymparis-
tonsuojelulakia, jossa on sdadetty mm. ympariston pilaantumisen vaaraa
aiheuttavan toiminnan sijoittamisesta. (1K)

Esityslistan liitteet:

-Saukkolan taajaman eteldinen asemakaava, osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma 15.1.2009
- Huoltoasemayrittdjéan kuntaan lahettama kirje, 11.1.2009

Paatosehdotus:

-Kaavatoimikunta keskustelee asiasta. On huomioitava, ettd huoltoaseman
toimintaedellytyksia talla liikepaikalla kyseenalaistaa kaavoituksesta riippu-
matta jatkossa se, ettd alue on maaritelty pohjavesialueeksi.

- Kaavatoimikunnan ohjeistuksella paivitetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma linkitetdan kunnan www-sivustolle.

Paatds: Kaavatoimikunta paatti, etta
-Jarjestetdan neuvottelu, johon kutsutaan edustaja SSO:lta, huolto-
asemayrittaja, alueen maanomistaja, kunnasta kaavatoimikunnan puheen-



johtaja, aluearkkitehti, tekninen johtaja, kehittamispaallikkd ja ympariston-
suojelun edustaja seka edustajat Uudenmaan ymparistokeskuksesta ja
Uudenmaan tiepiirista.

Nummi-Pusulan kaavatoimikunta

4.5.2009 § 18

SSO:n aloitteesta ja kunnanhallituksen paatdksella 20.10.2008 § 240 vi-
reille tulleen Saukkolan taajaman eteldisen asemakaavan alustava osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma oli kaavatoimikunnassa tammikuussa 2009.
Talldin todettiin tarpeelliseksi jarjestaa epavirallinen viranomaistydneuvot-
telu ennen osallistumis- ja arviointisuunnitelman viimeistelya. Tydneuvotte-
lussa oli edustettuna SSO, Saukkolan huoltoaseman yrittdja, naapurikiin-
teiston maanomistaja, Uudenmaan ymparistokeskus, Tiehallinto seka kun-
nan teknisen toimen, kaavoitustoimen, kehittdmistoimen ja ymparisténsuo-
jelutoimen edustajat. Paivitetyssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
on huomioitu 23.3.2009 pidetyssa tydneuvottelussa esille tullut tietopohja
ja ratkaisu mm. kaava-alueen rajauksen osalta.

Kaavaa laativa konsultti Pertti Hartikainen Karttaako Oy:sta on ko-
kouksessa paikalla kutsuttuna asiantuntijana asian kasittelyn ajan. (IK)

Esityslistan liitteet:
-Saukkolan taajaman eteléinen asemakaava, osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma 22.4.2009, Karttaako Oy

Paatdsehdotus:

Kaavatoimikunta paattaa:

-Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka asemakaavan vireille tulosta
tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, kotisivuilla seka niissa lehdissa, joissa
kunnan kuulutukset julkaistaan

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua kunnanvirastossa se-
k& kunnan kotisivuilla koko kaavaprosessin ajan.

Kasittely: Kaavaa laativa konsultti Pertti Hartikainen Karttaako Oy:sta oli
kokouksessa paikalla kutsuttuna asiantuntijana asian kasittelyn ajan.

Paatos: Kaavatoimikunta esittaa kunnanhallitukselle seuraavaa:

- asemakaava-alue rajataan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(22.4.2009) mukaan.

- osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan lisataan yleisétilaisuus luon-
nosvaiheen esittelyn yhteydessa

- osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekad asemakaavan vireille tulosta
tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, kotisivuilla seka niissa lehdissa, joissa
kunnan kuulutukset julkaistaan

- osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua kunnanvirastossa se-
k& kunnan kotisivuilla koko kaavaprosessin ajan.

Nummi-Pusulan kunnanhallitus

3.5.2010 § 116

Nummi-Pusulan kunnan ja Suur-Seudun Osuuskauppa SSO:n valille on
laadittu sopimus, jossa sovitaan, ettd SSO maksaa kaavoituskulut. Sopi-
mus on allekirjoitettu 16.4.2010. (ES)

Esityslistan liite: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.9.2009
Paatdsehdotus: Kunnanhallitus paattaa seuraavaa:
- hyvaksytaan liitteena oleva osallistumis- ja arviointisuunnitelma.



Paatos: Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Nummi-Pusulan kaavatoimikunta

29.3.2011 §7

Kaavahanke kuulutettiin vireille joulukuussa 2010. Maantien 110 ja Sam-
matintien risteyksen vaikutusalueella on suoritettu liikennelaskenta, jolla
selvitettiin liikennevirtojen maaraa kaavahankkeen vaikutusalueella. Liiken-
nelaskennan tulosten perusteella liittyman osoittaminen tieltd 110 suunni-
tellulle paivittaistavarakaupan liikepaikalle on mahdollista mutta edellyttaa
mm. uusien kaistajarjestelyja tiella 110. (IK)

Esityslistan liitteet:

-Saukkola. Eteldinen asemakaava ja asemakaavan muutos.

Luonnos 18.3.2011. Kaavakartta ja —merkinnat/Karttaako Oy

- Saukkola. Eteldinen asemakaava ja asemakaavan muutos. Kaavaselos-
tus, 18.3.2011. Karttaako Oy

-Havainnekuvat, 2 kpl

Paatdsehdotus:

-Kaavatoimikunta asettaa kaavaluonnoksen nahtaville vahintaan 30 paivan
ajaksi (MRA 30 §)

- Kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta tiedotetaan kunnan il-
moitustaululla, kotisivuilla seka niissa lehdissa, joissa kunnan kuulutukset
julkaistaan

- Kaavaluonnokseen voi tutustua kunnanvirastossa ja kunnan kotisivuilla
seka nahtavilldoloaikana Saukkolan kirjastossa. Lisaksi jarjestetdan yleiso-
tilaisuus.

-Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot Uudenmaan liitolta, Uudenmaan
ELY-keskukselta, Museoviraston arkeologian osastolta, Tammisaaren mu-
seolta, tekniselta lautakunnalta ja ymparistdlautakunnalta sekd Lohjan ym-
paristoyksikolta.

-Poytakirja tarkastetaan taman kokousasian osalta heti kokouksessa.

Paatos: Paatdsehdotus hyvaksyttiin. Poytakirja tarkastettiin tdman kokous-
asian osalta heti kokouksessa.

KASULK 17.11.2015 § 129

N3 Saukkolan taajaman eteldisen asemakaavan ja asemakaavan muutok-
sen laatiminen sisaltyy Lohjan kaupungin kaavoitusohjelmaan 2015-17.
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla Nummi-Pusulan kunnassa 2.5.-1.6.2011.
Nahtavilldolon jalkeen ELY-keskus tarkasteli laajemmin erilaisia mt 110 ja
Sammatintien liittymavaihtoehtoja.

Luonnosvaiheen nahtavillaolon jalkeen on kaavoitusta varten laadittu kau-
pallinen selvitys (Santasalo, 19.4.2012). Alueen liikennejarjestelyja on tut-
kittu kesalla ja syksylla 2015 (Trafix Oy).

Kaavanmuutosaluetta on laajennettu Turuntien pohjoispuolella Kauppaku-
jalle saakka, minka johdosta asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
valmisteluaineisto asetetaan uudelleen nahtaville.

Asemakaavan muutoksella maa- ja metsatalousaluetta (M) muutetaan se-
ka aiemmin asemakaavoittamatonta aluetta kaavoitetaan liikerakentami-
sen tontiksi (KL), jolle osoitetaan rakennusoikeutta 2000 k-m2. Asemakaa-
van muutoksessa on esitetty Turuntielta (mt 110) kaksi liittymaa Kauppa-
kujalle ja yksi liittyma uudelle KL-korttelialueelle. KL-korttelin viereisen St1



Esitys

Paatos

KASULK 25.08.2016 § 85

-huoltoaseman liittyma Turuntieltd poistuu ja kulku Turuntielta sille jarjeste-
tdan KL-korttelialueen uuden liittyman ja merkityn ajoyhteyden kautta.
Maanomistajan kanssa tehdaan maankayttdésopimus ennen asemakaavan
ja asemakaavan muutoksen hyvaksymista.

(Teija Liuska-Eloranta)

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- kaavaluonnos ja -maaraykset (17.11.2015)

- havainnekuva (17.11.2015)

- kaavaselostus (17.11.2015)

- kaavaluonnos ja -maaraykset (18.3.2011)

- tiivistelIma luonnosvaiheen (2011) lausunnoista ja mielipiteista seka vasti-
neet (17.11.2015)

- 18.3.2011 paivatysta luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet
- paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (17.11.2015)

- kaupallinen selvitys 19.4.2012 (Santasalo)

- liikenneselvitys 2011

- liikennejarjestelyt, luonnos 20.10.2015 (Trafix Oy)

- kaavapalaveri 2.9.2015 (ELY), muistio

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa

1. merkita tiedoksi N3 Saukkolan eteldisen alueen asemakaavan ja ase-
makaavan muutoksen paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman se-
ka

2. asettaa 17.11.2015 paivatyn 105. kaupunginosan Saukkola, korttelin 20
osaa seka liikennealueita ja maa- ja metsatalousaluetta koskevan asema-
kaavan ja asemakaavan muutoksen (N3 Saukkolan eteldinen alue) valmis-
teluaineiston nahtaville MRA 30 §:n mukaisesti valmisteluvaiheen kuule-
mista varten.

Hyvaksyttiin.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen (N3 Saukkolan taajaman ete-
lainen alue) valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 7.12.2015-15.1.2016.
Nahtavilldoloaikana saatiin kymmenen lausuntoa ja kolme mielipidetta.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksessa on otettu lausunnot
ja mielipiteet huomioon niiltd osin mihin asemakaavalla on mahdollista vai-
kuttaa. Uudenmaan ELY-keskus esitti muodostettavan liikekorttelin kautta
suunnitellun ajoyhteyden muuttamista kaduksi likennemaarasta johtuen.
KL-alueelle rasitteena muodostettavaa ajoyhteytta ei ole kaavaehdotuk-
seen muutettu kaduksi, koska naapuritontilla on voimassa olevassa
asemakaavassa myos toinen littyma Sammatintielle.

Ennen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksymista tulee so-
pia uusien liikennejarjestelyjen kustannusjaosta kaupungin, ELY-keskuk-
sen ja Suur-Seudun Osuuskaupan kesken ja laatia maankayttésopimus
Suur-Seudun Osuuskaupan kanssa. (Teija Liuska-Eloranta)

Erikseen jaettavat asiakirjat:
- kaavaehdotuskartta ja -maaraykset 25.8.2016
- kaavaselostus 25.8.2016



Esitys
Y]

- havainnekuva 25.8.2016

- tiivistelma valmisteluvaiheen lausunnoista ja mielipiteista seka vastineet
niihin 25.8.2016

- saadut lausunnot ja mielipiteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa

1. merkita tiedoksi yhteenvedon valmisteluaineistosta saaduista lausun-
noista ja mielipiteista, ja

2. esittdd kaupunginhallitukselle, ettd se hyvaksyy 105. kaupunginosan
Saukkola asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen (N3 Saukko-
lan taajaman eteldinen alue) ja asettaa sen julkisesti nahtaville MRL 65 §:n
ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Asemakaavalla muodostuu osa korttelista 20, likenne- ja katualuetta.

Esitys poydalle jattamisesta

Paatos

Jasen Juhana Salmenpohja jasen liro Jaaskelaisen kannattamana esitti
asian jattamista poydalle.

Puheenjohtajan tiedustellessa asiaa kukaan kaupunkisuunnittelulautakun-
nan jasenista ei ilmoittanut vastustavansa pdydallepanoesitysta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti jattaa asian poydalle.

KASULK 22.09.2016 § 103

Esitys
Y]

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa

1. merkita tiedoksi yhteenvedon valmisteluaineistosta saaduista lausun-
noista ja mielipiteista, ja

2. esittdd kaupunginhallitukselle, ettd se hyvaksyy 105. kaupunginosan
Saukkola asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen (N3 Saukko-
lan taajaman eteldinen alue) ja asettaa sen julkisesti nahtaville MRL 65 §:n
ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Asemakaavalla muodostuu osa korttelista 20, liikenne- ja katualuetta.

Hyvaksyttiin.

KH 03.10.2016 § 327

Ymparistd- ja rakennuslautakunnan puheenjohtaja Mika Herpi¢ ilmoitti
SSO:n hallintoneuvoston jasenena olevansa esteellinen ja poistui kokouk-
sesta tdman asian kasittelyn ajaksi.

Asemakaava-arkkitehti Juha Anttila poistui kokouksesta taman asian
kasittelyn jalkeen klo 19.35.

Esityslistan oheismateriaali:



Esitys

Paatos

- kaavaehdotuskartta ja -maaraykset 25.8.2016

- kaavaselostus 25.8.2016

- havainnekuva 25.8.2016

- tiivistelma valmisteluvaiheen lausunnoista ja mielipiteistd seka vastineet
niihin 25.8.2016

- saadut lausunnot ja mielipiteet

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya 105. kaupunginosan Saukkola
asemakaavan- ja asemakaavan muutosehdotuksen (N3 Saukkolan
taajaman eteldinen alue) ja asettaa sen julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja
MRA 27 §:n mukaisesti.

Hyvaksyttiin.



