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PERUSTIEDOT

Asemakaavan selostus, joka koskee 22.9.2015 paivattya kaavakarttaa.

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan nimi: L43 Kisakuja, asemakaavan muutos

Asemakaavan paivays: 22.9.2015

Asemakaavan muutos koskee:
Lohjan kaupungin
19. kaupunginosan Virkkalan

kortteleiden 1996 ja 1998 osan seka katualueen asemakaavan muutos.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Lohjan kaupungin
19. kaupunginosan Virkkalan

osa korttelista 1998 seka katualuetta.

Kaavoitus: Kaisa Langstrom, kaavasuunnittelija

Leena Iso-Markku, kaavoituspaallikké
Kartta-aineistot: ~ Kalle Lindblom, Tuija Savela
Hyvéaksyminen

XX XX XXXX Kaupunkisuunnittelulautakunta

XX XX XXXX Kaupunginhallitus
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KAAVA-ALUE

Kisakujan asemakaava-alue sijaitsee Virkkalan taajaman itdosassa. Kisakuja on Suninhaan asuinalueen
ja urheilukentan valissa. Suunnittelualue kasittaa nykytilanteen mukaisen Kisakujan kokonaisuudessaan
seka kapean, kadunsuuntaisen osan urheilukentan ja pesapallokentan alueesta seka Virkkalantien var-
rella sijaitsevan asuinrakennuksen pihapiireineen. Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 6900 m>.

- 'LOHJA‘Wi
LOJO
Loly(mjarvﬁ_‘w/ Myllyl

Neltsytllh ///

Isoselki

Kaava-alueen suamtl opaskarta/la

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

L43 Kisakujan asemakaavan muutoksen tarkoitus on osoittaa Kisakujan katualue ajoneuvoliikenteen
kayttéon sekad aluevaraus turvalliselle jalankululle ja polkupyoérailylle. Voimassa olevassa asemakaa-
vassa alue on osoitettu jalankululle varatuksi kaduksi ja ajoneuvoliikenteen kaytdssa oleva katu on ase-
makaavan vastainen. Lohjan kaupungin kunnallistekniikan suunnittelema Kisakujan ajorata ja kevyen
liikenteen vayla eivat mahdu nykyiselle kaavan katualueelle. Asemakaavan muutoksella pyritdan varmis-
tamaan rakennushistoriallisesti arvokkaan rakennuksen sailyminen kokonaisuudessaan.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

L43 Kisakujan asemakaavamuutos on Lohjan kaupungin kaupunkisuunnittelulautakunnan kaavoitusoh-
jelmassa 2014-16 seka 2015-17 teknisend kaavamuutoksena.

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt Lohjan kaupungin tekninen toimialan tekeman asemakaavan
muutoshakemuksen 18.11.2013.

Asemakaavan hyvaksyy Lohjan kaupunginhallitus.
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OSALLISTUMINEN JAYHTEISTYO

OSALLISET
Osallisten listaa tarkistetaan ja tadydennetdan suunnittelun aikana.

Maanomistajat ja asukkaat: alueen maanomistajat, Iahinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja yrityk-
set, kaavan vaikutusalueen asukkaat ja yritykset

Kaupungin toimialat: kiinteist- ja kartastopalvelut, rakennusvalvonta, terveysvalvonta, ymparistdnsuo-
jelu, tekninen toimi, sivistystoimi

Valtion viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Lansi-Uudenmaan maakun-
tamuseo, Museovirasto

Muut yhteis6t: Asukasyhdistys Suninhaka Seura, Caruna Oy, DNA Palvelut Lansi-Uusimaa, Etela-Lohjan
aluetoimikunta, Gasum Oy, Lohjan liikuntakeskus Oy, Lohjan Seudun Omakotiyhdistys, Lohjan Seudun
Ymparistoyhdistys ry, Lansi-Uudenmaan ymparistdyhdistys, Uudenmaan liitto

Aloitusvaihe Tiedottaminen osallistumis- ja

L . Mielipiteen esittdaminen
arviointisuunnitelmasta

Valmisteluvaihe Valmisteluvaiheen nahtavilla Mielipiteen esittdminen

olo :I‘ Lausunto
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; Muistutuksen esittaminen
Ehdotusvaihe Ehdotusvaiheen <::|
nahtavilla olo Lausunto
.. L Asemakaavan : .
Hyvaksymisvaihe hyvaksymispaatos <: Mahdollinen valitus
Kaavio

ALOITUS- JA VALMISTELUVAIHE

Ymparistojohtaja hyvaksyi vaikutukseltaan vahaisen L43 Kisakujan asemakaavan muutoksen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman sekd kaavanmuutoslunnoksen asetettavaksi valmisteluvaiheen kuulemis-
tavarten nahtaville MRL:n 62 §, MRA 30 §:n mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ilmoitettiin
tiedotusluontoisissa asioissa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 24.2.2015 ja kaavan vireille tulosta ilmoi-
tettiin 13.2.2015. Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto, kaavaluonnos, pidettiin samanaikaisesti
osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa nahtéavana 16.2.-17.3.2015 osallisten mielipiteiden esitta-
mista varten (MRL 62 § ja MRA 328§).

Kuulutus osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja valmisteluaineiston nahtavilla olosta asetettiin kaupun-
gin viralliselle iimoitustaululle ja julkaistaan Lansi-Uusimaa lehdessa ja kaupungin internet-sivuilla (MRL
63§ ja 32a §). Osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
valmisteluaineistosta ennen nahtavilldolon paattymista. Mielipiteet pyydetadan esittdmaan ensisijaisesti
Lohjan kaupungin ymparistétoimen kaavoitukseen kirjallisesti (ymparistotoimi@lohja.fi, PL 71, 08101
Lohja). Valmisteluvaiheen nahtavillaolon aikana jarjestettin avoin keskustelutilaisuus 26.2.2015 Virkka-
lan kirjastossa. Ajankohta ilmoitettiin kuulutuksessa. Asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheessa pyy-
dettiin lausunnot.
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EHDOTUSVAIHE

Kaavaluonnoksesta saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella tarpeellisin osin tarkistettu ase-
makaavan muutosehdotus asetetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksella julkisesti nahtaville
(MRL 65§ ja MRA 278§) 30 paivan ajaksi. Tasta kuulutetaan Lansi-Uusimaa lehdessa, kaupungin ilmoi-
tustaululla ja kaupungin internet-sivuilla. Kaavaehdotus pidetaan nahtavilla Lohjan kaupungintalon asia-
kaspalvelukeskuksessa ja internet-sivuilla.

VIRANOMAISYHTEISTYO
Kaavasta jarjestetaan tarvittaessa MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu Uudenmaan

elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen kanssa.

SELOSTUKSEEN SISALTYVAT ASIAKIRJAT JA MUUT KAAVAA KOSKEVAT ASIAKIRJAT
- Paivittyva osallistumis- ja arviointisuunnitelma 22.9.2015

- Kaavamuutosehdotuksen kartta 22.9.2015

- Kisakuja, yleissuunnitelma 1.9.2015

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
TERIAALISTA

- Virkkalan urheilupuiston alustava Master Plan 2013, Lohjan Liikuntakeskus Oy

- Lohjan ulkoilureittisuunnitelma 2014, Lohjan Liikuntakeskus Oy

SUUNNITTELUVAIHEIDEN KASITTELYT JA PAATOKSET

Kisakujan ja Suninhaan katualueiden suunnittelu kdynnistyi Lohjan kaupungin kunnallistekniikan toi-
mesta. Suninhaan aluesaneeraus on ollut kaupunginvaltuuston hyvaksymassa talousarviossa 2013 ja
2014. Kisakuja lukeutuu Suninhaan aluesaneeraukseen. Suninhaan alueen katusuunnittelua koskeva
asukastilaisuus jarjestettiin 22.1.2014.

Asemakaavan muutos sisaltyy kaupunkisuunnittelulautakunnan 18.3.2014 hyvaksymaan Lohjan kau-
pungin kaavoitusohjelmaan 2014-16 teknisend asemakaavamuutoksena sekd myds kaavoitusohjel-
maan 2015-17.

Asemakaavamuutoksesta on jarjestetty Lohjan kaupungin sisainen aloituskokous 19.6.2014.
Ymparistojohtajan p&atds 20.1.2015 § 2
Asemakaavan muutoksen vireille tulo 13.2.2015

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluvaiheen aineisto pidettiin nahtavilla 16.2.-17.3.2015.
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2. SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelualue sijaitsee Virkkalan alakeskuksessa, palveluiden valitttmassa laheisyydessa. Kisakuja
haarautuu Virkkalantiesta itdan. Talla hetkella kadulla on sallittu yksisuuntainen ajoneuvoliikenne. Kadun
varrella ei ole kevyen liikenteen vaylaa.

Kisakuja rajautuu eteldpuolelta Virkkalan urheilukentdn alueeseen ja kahteen omakotitaloon. Kadun
pohjoispuolella on Suninhaan asuinalue. Asuinalueen omakotitalot reunustavat katualuetta. Katu on
paaasiassa urheilu- ja pesapallokentan kayttajien kaytdssa. Kisakujan asemakaava-alueella ei ole ra-
kennuksia.
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Kuva: Kaava-alue peruskartalla

RAKENNETTU YMPARISTO

PALVELUT
Noin kilometrin etéisyydelld, Virkkalan taajamassa sijaitsee useita kouluja ja paivakoteja. Koulut ja pai-
vakodit kayttavat urheilukentan palveluita. Urheilukentan palvelut ovat seurojen ja yhdistysten kaytdéssa
paaasiassa kevaasta syksyyn. Valtaosa kayttajista saapuu alueelle Kisakujan kautta.

VIRKISTYS
Virkkalan urheilupuiston alueella on yleisurheilukenttd, pesapallokentta ja jadkentta. Noin yhden kilomet-
rin etdisyydelld kaakossa on Virkkalan kuntorata. Talvisin reitti toimii hiihtolatuna ja keséaisin ulkoilureitti-
na. Kisakuja on osa katuverkostoa, joka johtaa liikkujat kentaltd kuntoradalle.
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LIIKENNE

Kisakujan ajoneuvoliikenne on ohjattu yksisuuntaisesti. Paaosin kadun liikenne koostuu urheilualueen
kayttajista seka lapikulkuliikenteestad asuntoalueille. Kisakujan ajorata on myds jalankulkijoiden ja pyo-
railijoiden kaytdssa, eika kadulla ole erillistéa vaylaa kevyelle liikenteelle. Kisakujan lansipuolella Virkka-
lantien, ja itapuolella Suninhaantien varrella on kevyen liikkenteen vaylat.

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Kisakujalta Iahimmalle linja-autopysakille on noin 200 metria.

KULTTUURIHISTORIA

Kisakujan suunnittelualue rajautuu maakunnallisesti arvokkaaseen Virkkalan kalkkitehdas ja yhdyskunta
— kulttuuriymparistoon. Virkkalan taajaman lansiosa on arvotettu valtakunnallisesti merkittavaksi raken-
netuksi kulttuuriymparistoksi.

Kulttuuriymparistdselvityksessa on kuvattu aluetta seuraavasti: Hoyrysahat olivat ensimmaisia Lohjan
Virkkalaan perustettuja teollisuuslaitoksia. Lohjan seudulla on runsaasti hyvia kalkkikiviesiintymia ja
1873 rakennettu Hyvinkda-Hanko rautatie sivusi vesistdéd Virkkalassa. Hoyrysahat saivat 1900-luvun
vaihteessa rinnalleen kalkkitehtaan. Lohjanjarven ja Lohjanharjun valiin kasvoi nopeasti teollisuuteen
littyva yhdyskunta, johon kuuluu vield nykyaankin ajallisesti kerroksisia, laajoja ja hyvin séilyneita tuotan-
to- ja asuinalueita seka kirkko, kokoontumisrakennuksia ja virkistysalue. Kalkkitehtaan teollisuusraken-
nukset ovat paaasiallisesti 1920- ja 1930 — luvuilta. Tehtaan ja siihen liittyvien rakennusten paaasiallisia
rakennusmateriaaleja ovat betoni, kalkkihiekkatiili ja siporex — harkko.
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Kuva: Kulttuurihistoria
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Kuva: Kaava-alueen rakennushistoriallisesti arvokas rakennus

RAKENNUSHISTORIA

Kauppias Elis Funckin rakennuttama asuin- ja liikkerakennus rakennettiin vuosina 1898-1900. Asuin-
rakennuksen yhteydessa toimi lyhyttavarakauppa vuosina 1900-1925. Vuonna 1918 rakennus oli
punaisten kenttdsairaalana ja sittemmin saksalaisten tukikohtana. Parhaiten talo muistetaaan
Virkkalan apteekkitalona, toimihan se apteekkina kolmen apteekkarin ajan vuosina 1925-65. Taman
jélkeen talo on ollut asuinkdytdssa.

Taloa uudistettin vuonna 1925, jolloin pihanpuolelle tehtiin mm. keittidtilat kasittdva vinkkelisiipi.
Aiemmin keittid oli talon lounaan puoleisessa paadyssa. Nykyinen mansardikatto taloon tehtiin tuol-
loin, silla alunperin rakennuksessa oli satulakatto. Tien puolella ollut sisdankaynti poistettiin ja uusi
ulko-ovi puhkaistiin paatyseinalle. Hirsirunkoisessa talossa on saumapellilld katettu paistdan aumattu
mansardikatto, jonka lappeella on erilaisia kattoikkunoita. Julkisivun puolella on satulakattoinen frontoni.
Talossa on risti-ikkunat ja sen ulkovuoraus on vaakalaudoitusta.

Taloa on peruskorjattu vuonna 1952, jolloin lisattiin oljykeskuslammitys ja 1990-luvun vaihteessa, jolloin
uusittiin sahkot ja putkistot. Viimeksi taloa on korjattu vuosina 1999-2002, jolloin tehtiin mittava
sisatilaremontti. Tuolloin mm. muutama runkohirsi vaihdettiin ja kunnostettiin korkkimatojen alla olleet
lankkulattiat. Vintille varastoidut vanhat valiovet otettiin uudelleen kayttéon. Huoneisiin laitettiin van-
hanaikaiset paperitapetit, listat ja pinkopahvikatot. Yla- ja alakerrassa on alkuperaisia kaakeliuuneja
jaljella. Talo maalattiin pellavadljypohjaisella maalilla, jonka varisdvy saatiin museoviranomaisten
maarittaessa talon alkuperaisen varin. My6s rannit on uusittu. Puutarhatontin eteldosassa on kaksi
lautarakenteista ulkorakennusta, joista toisessa on ollut alunperin lampola ja kdymala. Rakennuksessa
olleisiin “salahuoneisiin” piilotettiin ihmisia vuonna 1918. Naapuritalon paikalla on ollut aikanaan hevos-
talli.

Rakennus on arvotettu inventoinnissa rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaaksi. Lohjan ra-
kennetunympariston inventointiluettelo 2007, Lohjan kaupunki

10
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LUONNONYMPARISTO
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PINNANMUODOT JA MAAPERA
Kisakujan katualue laskee kohti itda. Virkkalan taajamasta kohti pesapallokenttda ja kadun paassa naky-
vaa peltoa. Alueen korkein kohta on 59 metria mpy ja matalin 39 metria mpy. Suunnittelualueen maapera
vaihtuu pinnanmuotojen mukaisesti. Korkeimmalta kohdalta alueen maapera on hiekkaa, keskiosassa

hienoa hietaa ja itdosassa savea.

LUONNONSUOJELU
Kisakujan asemakaava-alueella ei ole tiedossa olevia luontoarvoja.
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MAANOMISTUS
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3. SUUNNITTELUTILANNE
MAAKUNTAKAAVA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Lohjan osalta Uudenmaan liitto. Loh-
jan alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu Ymparistdministeriéssa 8.11.2006) ja
Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ymparistoministeridéssa 22.6.2010) ja Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ymparistoministeridssa 30.10.2014). Uudenmaan 4. vaihemaakunta-
kaava on ollut luonnoksena nahtavilld alkuvuodesta nahtavilla alkuvuodesta 2015.

Maakuntakaavassa kaava-alue on osoitetty taajamatoimintojen alueeksi. "Alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on turvattava paivittaisten palveluiden saatavuus, riittavat ulkoilu- ja virkistysmah-
dollisuudet seka kevyen liikenteen yhteydet seudullisille virkistysalueille.”

Alueelle on osoitettu myds keskustatoimintojen alue -kohdemerkinta. "Keskustatoimintojen alueen yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota alueen ymparistokuvaan, viihtyvyyteen,
omaleimaisuuteen seka toimivuuteen kuten jalankulku-, pysakointi-, huolto- ja julkisen liikenteen jar-
jestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen ja hairi6ttomyyteen.” Alue kuuluu myds tiivistettavaan alueeseen.
"Merkinnalla osoitetaan tiivistettavat taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat kestadvaan
likennejarjestelmaan.”
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Ote maakuntakaavojen epévirallisesta yhdistelmésta. Suunnittelualueen rajaus esitetty sinisella
rajauksella.
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MAANKAYTON RAKENNE 2013-37

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Lohjan maankayton rakenne 2013-37:n 14.5.2014 § 58. Lohjan kaupungin
maankayton rakennemalli kuvaa maankayton tavoitetilaa ja kehitysta.

Asemakaavan muutos sijoittuu nauhataajaman alueelle. Aluetta kuvataan muun muassa seuraavasti
"Lohjan nauhataajama on monimuotoisen ja viihtyisdn kaupunkitaajama-asumisen aluetta, joka tarjoaa
asukkaille hyvin saavutettavat julkiset ja yksityiset lahipalvelut, 1&hivirkistysalueet seka hyvat joukkolii-
kenneyhteydet.”

Kisakujan asemakaava-alue on mahdollisen lansiradan aseman ja sen vaikutusalueella.
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Ote maanké&ytbn rakenteesta 2013-37. Suunnittelualueen rajaus esitetty punaisella rajauksella.
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YLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista. Lohjan kaupunginvaltuuston
17.4.2013 hyvaksyma taajamaosayleiskaava kasittad asemakaavoitetut ja asemakaavoitettaviksi tarkoi-
tetut taajama-alueet, niihin liittyvat virkistysalueet ja maaseutumaiset lievealueet. Taajamaosayleiskaava
ei ole lainvoimainen.

Kaava-alue on osoitettu taajamaosayleiskaavassa kevyen liikenteen reitiksi. Taajamaosayleiskaavassa
on osoitettu kevyen liikenteen paareitit. Padhuomio kohdistuu mm. palveluiden ja virkistysalueiden saa-
vutettavuuteen.

Kadun etelapuoli on urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta (VU). Alue on tarkoitettu paaasiassa ulko-
likuntaan. Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan rakentamista ja toimintoja. Suun-
nittelualueen pohjoispuoli on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP1). Kaava-alueen pohjoispuoli rajautuu
kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen Sunin alueeseen.

) | SR T G

LI
{ -

b

i

Ote taajamaosayleiskaavasta. Suunnittelualueen rajaus esitetty sinisella.
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ASEMAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa, jotka ovat hyvaksytty 15.12.1993 ja 30.3.1998.
Voimassa olevassa asemakaavassa Kisakujan lansiosa on osoitettu katualueeksi ja itdosa yleiselle ja-
lankululle, pyorailylle tai huoltoajolle varatuksi kaavatiealueeksi. Kisakujan ja Virkkalantien risteykseen
sijoittuva osa korttelista 1998 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi(AO). Erillispientalojen kort-
telialueen asuinrakennus on asemakaavassa suojeltava rakennus. Erillispientalojen korttelialueelle on
osoitettu rakentamista koskevia tarkempia maarayksia. Kisakujan etelapuoleinen alue on urheilutoimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YU).

Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen suuntaa-antava rajaus on osoitettu sinisella.
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MUUT SUUNNITELMAT

Katusuunnitelma, yleissuunnitelma 1.9.2015
Lohjan kaupungin teknisen toimen kunnallistekniikka on laatinut Kisakujan katualuetta koskevan yleis-
suunnitelman. Yksityiskohtaisempi katusuunnitelma tullaan laatimaan vuoden 2015 aikana ja se on mah-

dollista hyvaksya Kisakujan asemakaavan muutoksen tultua voimaan.

L/ N
[
087563

.

Pienennds yleissuunnitelmasta
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Virkkalan urheilukentan alustava Master Plan 24.4.2013

Virkkalan urheilupuiston alustava Master Plan on laadittu Lohjan Liikuntakeskus Oy:n toimesta. Virkka-
lan urheilupuiston alueelle kehittdmisen tavoitteena suunnitelma on eri toimintojen sijoittumisesta ja tila-
varauksista. Tavoitteena on saada epayhtenaisesta alueesta kompakti ja toimiva. Urheilupuiston toivo-
taan houkuttelevan myos spontaaneja kayttajia. Suunnittelu jatkuu Lohjan Liikuntakeskus Oy:n toimesta.
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Ote Virkkalan urheilukentén alustavasta Master Planista

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupunginvaltuuston 11.3.2015 hyvaksyma rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015.

POHJAKARTTA

Pohjakartta tayttdd MRL:n 54 a§ vaatimukset. Pohjakartan yllapidosta vastaa ymparistétoimen kiinteisto-
ja kartastopalvelut.

RAKENNUSKIELLOT



TAVOITTEET

LAHIYMPARISTON KAAVATILANNE JA SUUNNITELMAT

Lohjan kaupungin kaavoitusohjelmassa 2014-16 ja 2015-17 on uusi asemakaavamuutos, L38 Sunin-
haka. Suninhaan asemakaavamuutos on kuulutettu vireille 13.2.2015. Kyseisestad kaavasta on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Lohjan kaupungin tekninen toimi on aloittanut Kisakujan ja Suninhaan kunnallisteknisen suunnittelun
2013. Kisakujan ja Suninhaan kaavamuutostarpeet ovat kdynnistyneet Lohjan kaupungin kunnallistek-
niikan aloitteesta.

Lohjan Liikuntakeskus Oy: toimesta on Virkkalan urheilukentalle ja sen lahiymparistéon laadittu alustava
Master Plan 2013. LLK Oy:n hallitus on paattanyt Virkkalan urheilupuiston kehittdmisen osalta velvoittaa
yhtidn toimivaa johtoa suorittamaan vaadittavat jatkotoimenpiteet suunnitelman eteenpain viemiseksi ja
laatimaan alueesta tarveselvityksen. Taman pohjanahan toimii alueesta laadittu Masterplan -suunnitle-
ma.

SELVITYKSET

Lohjan rakennetunympariston inventointiluettelo 2007

4. KAAVAN TAVOITTEET

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:m mukaan asemakaava on laadittava siten, ettad luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palveluiden alueelliselle saavutettavuudelle ja
liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistéa on vaalittava, eika niihin liittyvia
erityisia arvoja saa havittaa.

KUNNAN ASETTAMAT TAVOITTEET

Katualueen rajausta tulee tarkistaa, jotta katualueelle on mahdollista toteuttaa ajorata ja kevyen liiken-
teen vayla. Kisakujan varteen tulee osoittaa turvallinen kevyen liikkenteen vayla. Kevyen liikenteen vayla
tukee ulkoilureittisuunnitelman mukaista yhtenaista ulkoilureitistoa.

SUUNNITTELUTILANTEESTA JOHDETUT TAVOITTEET

Alueelle tulee osoittaa taajamaosayleiskaavan mukainen yhtendinen kevyen liikenteen verkosto. Kisa-
kuja on osa kevyen liikenteen paareitistda. Padhuomio reittien osoittamisessa on palvelujen saavutetta-
vuus, liikkuminen eri alueiden valilla seka virkistysalueiden saavutettavuus.

ALUEEN OLOISTA JA OMINAISUUKSISTA JOHDETUT TAVOITTEET

Kisakujan varteen tulee osoittaa turvallinen vayla jalankulkijoille ja pyorailijdille koko kadun mitalta. Kaa-
va-alue toimii mm. asukkaiden, lasten ja nuorten kulkuvaylana urheilukentalle ja sen lahiymparistoon.
Kulku urheilupalveluiden alueelle tulee osoittaa keskitetysti ja ristedvat liittymat tulisi pitdd minimissa.

Kaava-alueen katuverkkoa suunniteltaessa tulee huomioida rakennushistoriallisesti arvokkaat raken-
nukset ja niiden sailyminen.

OSALLISTEN TAVOITTEET

Kisakujan lansiosa tulee osoittaa yksisuuntaiseksi Virkkalantien vaarallisen risteyksen vuoksi.
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VALMISTELUVAIHE

5. VALMISTELUVAIHE

ASEMAKAAVAN KUVAUS / VALMISTELUVAIHE

Kisakujan asemakaava-alue on osoitettu katualueeksi. Kisakujan pohjoispuolen katualueen rajaus on
kiinteistérajojen mukainen. Katualueen etelapuoli urheilukentan kohdalla on laajentunut urheilutoimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialueelle aina Sunihaantiehen saakka. Katualueen mitoitus itdosassa
mahdollistaa erilliset ajovaylat jalankululle ja pyorailylle seka ajoneuvoille. Kisakujan katualueen itdosaan
ajoradan ja kevyen liikenteen vaylan valiin on osoitettu asemakaavamuutoksessa istutettava puurivi.

Kisakujan lansiosassa kadun etelareunan rajaus noudattaa voimassa olevan katualueen rajausta.

Kisakujan ja Virkkalantien risteyksen vaikutusalueella ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.
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Ote valmisteluvaiheen kaavakartasta (kaavaluonnos)
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LOHJA

L43 KISAKUJA,
ASEMAKAAVAN MUUTOS

19
VIRKK

KISAKUJA

000000

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Namn pa stads- eller kommundel.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Namn pa gata, vég, oppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Siilytettavalistutettava puurivi.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Katu.

Gata.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar forbjuden.

VALMISTELUVAIHE
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VALMISTELUVAIHE

MITOITUS:
L43 Kisakujan asemakaavamuutos, valmisteluvaihe
katualue 5540 m?
Voimassa oleva asemakaavat (15.12.1993, 30.3.1998)
katualue 590 m?
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue 2285 m?
jalankululle ja pyorailylle varattu alue 2665 m?
NIMISTO

Katualueen nimi on Kisakuja, Spelgranden.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Suunnittelualueen katualue on osoitettu leveammaksi, mutta sen myota alue on kayttajille turvallinen.
Itdosaan osoitettu puurivi kohentaa kaupunkikuvaa ja katutilaa.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaava on vaikutuksiltaan vahainen. Asemakaavamuutos edistda jalankulkujoiden ja pyérailijdiden liiken-
neturvallisuutta. Kaavamuutoksen myo6ta alueen kevyen liikenteen verkosto tdydentyy yhtendisemmak-
si. Kaavamuutos parantaa myds ajoneuvoliikenteen liikenneturvallisuutta.

ILMASTOVAIKUTUKSET
Asemakaavamuutoksen ilmastovaikutukset ovat mydnteiset. Alue on hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varrella ja asemakaavan toteutumisen myo6ta alue on paremmin jalankulkijoiden ja pydrailijdiden saavu-
tettavissa. Kaavamuutos taydentaa kevyen liikenteen paareitistdéa ja tukee sujuvaa liikkkumista kavellen
ja polkupyéralla. Kavely ja pyoraily eivat aiheuta ilmansaasteita tai melua.
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EHDOTUSVAIHE

EHDOTUVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU

Valmisteluvaiheen aineistosta on laadittu jatkokasittelya varten asemakaavan muutosehdotus. Valmis-
teluvaiheen jalkeen kaava-alueen katualueen rajausta on kavennettu ja nain ollen kaava-aluetta on
laajennettu koskemaan korttelinosaa 1998. Osa voimassa olevan asemakaavan katualueesta muuttuu
korttelialueeksi. Katualueen rajaus on kaventunut Kisakujan katualueen etelareunassa, kaava-alueen
lansiosassa. Nain ollen kaavamerkintdja- ja maarayksia on lisatty kaava-alueen laajennuttua erillispien-
talojen korttelialueelle.

ASEMAKAAVAN KUVAUS / EHDOTUSVAIHE

Voimassa olevan asemakaavan Kisakujan katualue ja yleiselle jalankululle, pyoérailylle tai huoltoajolle
varattu kaavatie muuttuu paaasiassa katualueeksi. Voimassa olevan asemakaavan katualueesta pieni
osa kaava-alueen lansiosassa ei kuulu Kisakujan kaavamuutokseen. Kyseinen kadunosa on osa L38
Suninhaka, asemakaavan muutosta.

Kisakujan pohjoispuolen katualueen rajaus on kiinteistérajojen mukainen. Katualueen etelapuoli urheilu-
kentén kohdalla on laajentunut urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle aina Sunihaan-
tiehen saakka. Katualueen mitoitus itdosassa mahdollistaa erilliset ajovaylat jalankululle ja pydrailylle
seka ajoneuvoille. Kisakujan katualueen itdosaan ajoradan ja kevyen lilkkenteen vaylan valiin on osoitettu
asemakaavamuutoksessa istutettava puurivi.

Kisakujan lansiosassa kadun etelareunan rajaus on kaventunut ja se muuttuu erillispientalojen kortteli-
alueeksi (AO). Nain ollen suojeltu rakennus sijoittuu kokonaisuudessaan korttelialueelle.

Erillispientalojen korttelialueella on suojeltava rakennus ja sille on osoitettu tarkka rakennusala ja raken-
nusoikeudeksi 310 k-m2 nykytilanteen mukaan. Kerrosluvuksi on ehdotusvaiheessa osoitettu 1/21 k L u
2/3. Korttelin kerrosluvusta 1 u 2/3 on kaytettava ehdottomasti, 1/2 rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Erillispientalojen korttelialueella on kayttdmatonta rakennusoikeutta 310 k-m2. Alueelle voidaan raken-
taa kaksi enintdan yksiasuntoista erillispientaloa. Korttelialueelle tapahtuvan rakentamisen ulkonakoa
on pyritty ohjaamaan tarkentavin maarayksin. Uusien rakennuksien sijoittelussa on otettava huomioon
suojeltu rakennus. Uudet rakennukset on rakennettava siten, ettd ne sopeutuvat yhteen kohdemerkin-
nalla suojeltavaksi osoitetun rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaan rakennuksen kanssa
julkisivun rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja varityksen osalta. Korttelialueelle on mahdollista
rakentaa yhteensa enintdan 70 kerrosnelidmetrin suuruinen talousrakennusta. Autopaikkoja on varatta-
va 2ap/asunto. Autopaikkoja on varattava 2ap/asunto.

Uudisrakennusta rakennettaessa tulee huomioida rakennusalan sivun, jonka puolesten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyys likennemelua vastaan.

Kisakujan ja Virkkalantien risteyksen vaikutusalueella ei ole mahdollista sijoittaa ajoneuvoliittymaa.

KAAVAN RAKENNE / MITOITUS

Asemakaavan muutoksessa on katualuetta 5424 m2 ja erillispientalojen korttelialuetta 1449 m2. Ra-
kennusoikeutta muodostuu yhteensa 690 k-m2. Rakennusoikeus ei ole lisdantynyt voimassa olevaan
asemakaavan nahden.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Suunnittelualueen katualue on osoitettu leveammaksi, mutta sen my6ta alue on kayttjille turvallinen.
Itdosaan osoitettu puurivi kohentaa kaupunkikuvaa ja katutilaa. Suojeltu rakennus on osoitettu kokonai-
suudessaan erillispientalojen korttelialueelle ja sen sailyminen on turvattu.

ALUEVARAUKSET

Asemakaavalla muodostuu katualuetta seka erillispientalojen korttelialuetta. Kaava-alueen pinta-ala on
6873 m2.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaava-alueen katualue on osoitettu voimassa olevaaan kaavan verraten leveammaksi, mutta sen myo6ta
kadun turvallisuus lisdantyy. [tdosaan osoitettu puurivi kohentaa kaupunkikuvaa ja katutilaa. Asemakaa-
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EHDOTUSVAIHE

Ote asemakaavan muutosehdotuksesta
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EHDOTUSVAIHE

LOHJA T Kaw
L43 KISAKUJAN, ASEMAKAAVAN MUUTOS

LOHJA Katualueen rajan osa, jonka ei saa jarjestaa aj
19. Kaupunginosa Virkkala, kortteleiden 1996 ja 1998 osat seka R
jolla muod ————— Suoj
. " M = 1 uojeltava rakennus
19. Kaupunginosa Virkkala, korttelin 1998 osa seké katualuetta. ,_ sr i ; ikuvan kannalta arvokas rakennus,
L jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa.
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET: Milloin on in suoritettu imenpiteita
taman tavoitteen on korjaus- ja mut
yhteydessa korjattava entistden. Rakennuksessa suoritettavista muutostoista
il Kkorttelialue. on pyydettéva museovirannomaisen lausunto.
| AO | Alueelle voidaan rakentaa kaksi enintéan yksi ista erillispi Uusien
i ssa on otettava ioon suojeltu rakennus. Uudet rakennukset on rakennettava Erikseen muodostettava sitova tonttijako.
siten, ettd ne yhteen i osoitetun
istoriallisesti ja mait kanssa julkisivun

rakennusaineen, mittasuhteiden, plnmjen ja yksen osalta. Korttelialueelle on mahdolllsta

rakentaa yhteensa enintaan 70 ker 1 suuruinen talousr on

varattava 2ap/asunto. LOHJA
19. K:

Virkkala, kor i 1996 ja 1998 osat seka
k jolla d
19. Kaupunginosa Virkkala, korttelin 1998 osa seké katualuetta.

— o — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—_———— Osa-alueen raja.

Valmistelija/Beredare Kaavoituspaallikks/Planlaggningschef
—_———— Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Kaisa Langstrom Leena Iso-Markku, DI, YKS-284
Kaavasuunnittelija Kaavoituspaallikks

Planeplanerare Planlaggningschef

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Pohjakartta tayttaa maankayts- ja rakennuslain 54a § vaatimukset

Baskartan uppfyller kraven i 54a § markanvandnings- och bygglagen
1 998 Korttelin numero.

Tapio Ruutiainen
KISAKUJA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. Kaupungingeodeet

Stadsgeodet
310

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun. Kasittelyvaineet/Behandiingsskeden: Péiivays/Datumn
lu? Alleviivattu roomalainen luku osoittaa i kéy Lainvoimainen/Vunnit laga kraft
Kaupungi itus hyvaksyny dkénd av 1
Yokl Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kéyttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Kaupur planer 22.9.2015
\ i ineisto nahtavilla 16.2-17.3.2015 MRA § 30
,—'—'—'—! intd osoittaa sivun, jonka i ‘Ympaéristojohtajan ratkaisuvalta, viranhaltijanpaatos 20.1.2015§ 2
i 35dBA nJ inien seka i iden ja muiden iden daneneristavyyden Rev. Pum/DaL.
i vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.
EHDOTUSVAIHE 22.9.2015
! I .
Stutettava alueen osa LOHJAN KAUPUNKI  LOJO STAD
Ympéristotoimi Miljésektorn L43
©00O0O0O Siilytettvilistutettava puur Kaavoitus Planlaggning

Ote asemakaavan muutosehdotuksesta
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EHDOTUSVAIHE

van muutos huomioi alueen rakennushistorialliset arvot suojelumaarayksin seka rakentamisen ulkona-
k6a ohjaamalla.

KAAVAMAARAYKSET- JA MERKINNAT
Kaavakartta ja kaavamerkinnat ja -maaraykset liitteena.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Suunnittelualue on valmis kunnallistekniikan suunnitelmien toteuttamiseen kun asemakaavan muutos
on saanut lainvoiman ja katusuunnitelma on ollut néhtavilla ja hyvaksytty.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaava on vaikutuksiltaan vahainen. Asemakaavamuutos edistaa jalankulkujoiden ja pyorailijoiden liiken-
neturvallisuutta. Kaavamuutoksen myota alueen kevyen liikenteen verkosto taydentyy yhtenaisemmak-
si. Kaavamuutos parantaa myds ajoneuvoliikenteen liikenneturvallisuutta.

Asemakaavan muutos edistda suojeltavan rakennuksen sailyttamista.

ILMASTOVAIKUTUKSET

Asemakaavamuutoksen ilmastovaikutukset ovat mydnteiset. Alue on hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varrella ja asemakaavan toteutumisen myo6ta alue on paremmin jalankulkijoiden ja pydrailijdiden saavu-
tettavissa. Kaavamuutos taydentaa kevyen liikenteen paareitistdéa ja tukee sujuvaa liikkkumista kavellen
ja polkupyéralla. Kavely ja pyoraily eivat aiheuta ilmansaasteita tai melua.

LITTEET:
- tilastolomake

- paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- luonnoksesta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin annetut vastineet

LAHTEET:
Missa maat on mainioimmat, Uudenmaan kulttuuriymparistét, Uudenmaan liitto, 2012

Maanmittauslaitos

Geologian tutkimuskeskus
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